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I ntroducci 6n
E I presente trabajo procura explicar paso a
completar y formalizar desde el pcuandt a0 udneo vd es t|
el ementos que concurren payapdarblredpmrtdet il ap

punto de vista dedl aapgentoahbmumesstuditragntad ,gop s en

gue, al fin y al cabo, | o Uni coviqguieb leenmemtae a
certificacion del Registro.

No obstant e, a |l o largo de | a elaboracioéon d
pri mera | abor i mportante es escuchar a | a pe
preocupaciones, desconoci mi ent o,s ccounefsitainoznaasmi e
invariabl emente acudir ante un profesional en
gue en primer lugar, asesore, en segundo |l uga
caso concreto y, ¢ocumént onol Ipéme meee emomumal i s m
esperaveaelelbnRagi st,remr® Necowimonali ert o o verdad al
representa | o firmado ante el notari o.

Por estas razones, |l a funci 6n del notari o no

rdua | abor de conocer a fondo |l a | ey costarrtr
ericeapkeci dades inherentes al quehacer diari o,

a
s
documentaci 6n confiada a efecto cuidar no se
c

oncreto, mantenerse siempre vigebbhamendarl as
i nformati caspueadca ntaemreagra rqauepuest as al al cance,
para | os terceros que | e confiaran encomendar
Sin duda al gunaael prtereoxlosiegg ndéa droe ppaasrar , asi
practica | o amdendiado asmgoatar as esprwedstl a < aad
Derecho Notar iCalpay t Re gliestexgleri enci a, conoci mi
han sido valiosos para poder dar respuesta al
Con |l a |l ectura del presente trabajo, se espe
juridico a | os el ement os procedi ment al es ne
requeri mientos para el not ardmmo emo d eord oe jed mloil
el caso concreto | a forma en que, dadas | as
persona usuaria para traspasar | a nuda propie



Descripci én del Caso
I caso entregado at rqab @&jno slus cgii b€ acddn Pihierd®aBch
brero 2024. DonaNoi @i slcdaemntc@pinrda cn dmeess Lt 6t gl e

E

e

a activi,ddd cooctoaneor adoyal qui er doet rlapeciartcaunenha
onoci miento del pr of esijowmraiiccibora et aesbdd| ada
articular, a fin de que | aconfanmadr dett asap
a noramdtijcvashileendo | a situaci 6n factacy ¢ @ute
a que rige el. quehacer del notari o

Considero que es rel evamumradqgquaenar etdeesaonc pant acl

al y como Emeppitmeeea bhellbe sefial ar que el Us u e
| trabajo notarial es una sola persona, qui e
ino que también es capaz de advertir sobre

nvolascaedamdpanor amasgereersl dpdes expuestas por

a oficina a solici,t asre f Uoosa ssoe ravsiicginoasd op rloaf esseifioor

Roj,a®ssgeueenarga de exponerntel maamsea aconcr et o

“(indica que en estos dias debe reali zar se
mucho a | a muerte. Le explica que ella tiet
cuales viven en el extranjero, y que | a hij
y s anlset acnot ement e del pais, porque es Gerent ¢
nombres de | os hijos son: Edgar, Al onso, vy
vive en Madrid, Espafia y Alonso, Florenci a,
Ella es duefia de un inmueble situado en L
actual mente, y quiere, previo a ingresar al

propiedad.

Le comenta que ha tenido una mala exper.

reparticidédn de | os bienes de sus padres, p u
sido | argo y tedioso, y no quiere que sus h
La decision irrevocable de doidna Patricia e
partes iguales, con |l a condicion eso si, qu
Sin embargo, no quiere tampoco hacer un te
procseuscoesori o cuando ell a fallezca. No qui er



Uno de sus hijos, Alonso, l e mani fest 6, e
hasta finales diciembre del 2026, l o cual |
gui ere que todo se resuelva de una vez. Edc
de metede febrero 2024

La propiedad tiene inscrita una hipoteca c
|l o que | e indico dofna Patricia, se cancel o
Banco |l e siga cobrando a sus ™ijos habiendo
De | o expuesto es importante resaltar | as ci

Patricia Berlmsdez uUR@js@asticim@p®r aHaecse ref erenci a

de poco deberd enfoecwuwat umpl ccaugiue el trab

previo gue se dé ,elqguenggweshi jad mEaeaesnd rmuynéad u

hijos n residen en el pai s, por | o que repre

a
0

estara en el pad sdenf dndrme@ind omagueemaduce | a Ve
a

Il I evar cabo el dmpEa e g o u ddetcd sounaered ia ecni dtoa dqou,e bl )a

rmudez Rojas tienencltasbamantiesgopdsi bhvet hu
te un eventual ma | resultado de | a cirugi a,

alquier eventualidad que pueda suponer para

>S5 O 9 W

c ¢ ®© o o < S

cesaexplicar con cl aahdadpasbenpbonacomfecoad

S instrumentos notariales queSiprerdejfan oérk
cho de que | a usuaria evidentemente desea o
domicilio habitual en el i nmuebl e que dese

e desea lLment enppt apibhisesn muadbdnm@aancr et ament e s

la vigencia de | a inscripcidédn de | a hipoteca et
| ae udd a

De | 0o exwplueséa®o bajcownanlddesiod agiueenitnest r ument o
adecuado para el caso concr etDonlaoc iedsn |cao nc oRnefses

Usufruatdbcional mente una escritura de Cancel a

Siendo indiscuti bl e nRatersiacriiaa B ear aw8odnmepraa Rocjeahse
tres hijos (dada |l a posibilidad de una event u:
del bien inmueble; no asi en | o rel atsiiveondao | a
sol amente necesaria |l a comparecencia del repr



En relaci én con el bien inmueble obPatoidela
BermidekaRpjaplakeit sd ga@add a Uni 6n ax iCeaprteagwoi nd
comparecencia a efectos de est abolteocregraeshu cwalnu

a | os bemedarc, aAliomnsssd,e nyd oE Iquaey eagau reasr pcousail b Isee r &
de | a intervencidédn quiruargica, pese a que ell
en el pl azo de un afio, | o cierto es que dicha
encuentre con vida, | o queipnesi damkataenstachi ma )
dicha posibilidad se hace conveniente que su
En cuanto a | a hipotecaptodmat aeeiscdi ¢drlai de
de hipoteca, se requiere Unicamente | a compar
a cuyo favor se constituydéd | alhbpenecamgeél e

d&atricia Bermudez Roj as

Las circunstancias del c as ol ipmeetsegpeen € na tuosnuaar
encuentre con tiempo dispomadli @ eleldi miosmmd e & ic.
de su internamiento incluso horas previas a p
operaclianposi ble fecha de permanencia de Edgar
salida del pais de Elvira Fernandez Ber mudez
Ferndndez Bermudelkz. en territorio naciona

Ante dichos apuros, conviene iniciar con | os
tambi én | a comunicaci 6n con todas | asepefBsgoun:
requirente del servicio notarial

Es de resaltar que, para este caso en concre
guesperacoseol ogsel tado del trabajo requerido.
l a volunt ad weerli fe@sciaar ipsai eyl aasier adapt ada pa nlea
una ventaja | ogisticPatali ch ec Ba rednag e uel Rlog alsmsdu a
gue bluos cqau ea bgauyieearreenaormeanlt o des U so rdmad ii Zziaanes.
Considerando que | o solicitado por parte de
CoONu pcompaenesqgluien hay pgaurea hcaocnecrr ef anosse aheéepac
reals@dadiprin awadarrecleesapli Blcagalonal momanta wWeRuasie
Patricia BemmkEedemoRdijds elnat or espectiva escritur
como parte destabst Ulbé@dptc a@mwu pirdeeantaisé ni nct.oenr viionsi e nt



Proposito del Analisis del Caso
Como se indicdé en el acapite anterior, son t
gue ofrecen dciferctud tgardadad dier abaj o notari al ne:
desenl ace, segun el requeri miento presentado
Esencial mente se busca que, 1) Ilparassal ima sPa
usufructo del bien inmueble ubicado en | a prc
Edgar Fernanklewi rBerkedidreandez Ber mude p oy eAdlnons
| a nuda dperloprieefdeardi dp B) eqguenebebl en i nmuebl e ¢
|l i bre de | a hipoteca que sobre éste pesa, par

Como Unicos aspectos que ofrecen difigcultad

representado por el pronto i ngyr eslo fdeaec tloar udsiu
representado por | a ausdAlcdmsodeFeumoahglelk & @ r |
posi bilidad de ausenci dddgear!| oFsermtamg €k d Bea ma
Fernéandez], Beamadlelzevar a cabo | os instrument o
En primer | ugdmuu,cionmrell af idn fdecul tad que repr
Al onso Fernandez Bermudez en | a | ocalidad de
de manervd aditredcetfad0ni ca, i ndicandole | a forma d
el fin dlkee scucpteargle ot orgami entfondmbuandcoden &S

apoderado aélkdipar yomaeqgeeentual mente se encu
juridicos redaeeli dgsr enlEdearsuBerhrea mdishay $ Bear mu

Fernandez Ber mudez

Como parte de |l a informaci 6n aportada al i nt
|l a direccion exacta de Il a oficina donde debi
Francesco Baracca, 7 D/ E/F/ G $0I1l2do0o Fhororzar, i d ¢
Rica en dicha <ciudad, representado por el s e

honoyraofiocina | a cual puede ser 0bont8Wt eBdD& OV i

segun |l a informaaipdiml! ¢ditomariotdeas ytji leenwdeesn, en ur
09: 00 am a 13:00 y de 14:00 a 16: 00 horas

Durante el toammnsccesoédei haeresado Al onso Fe
indicdé qgue es de su intereés ser representado
Ber mgpoerz | o que de manera i nmedl éitraereedconvied® U
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l ectdé@lni coAleoersadbernandean Beosnudetkzal | es de
ebe de ienclouiorgeamement o del Adiecsipercal mentte de e
Nt erAdd oandsm® FernadesdbreBkeampdeizbilidad de envi a
er wiocriecemr émsedi ante una compafiia internacional
ara que el Poder Especi al requerBldvo rpau eFdear nsaenr
Ber miidbezantes posible
De manera inmediat a, tambi én se pr Edgdiré a
ernandezyBlevrimiad eBer mideéed i n de coordinar | o
| as agendas que cada uno maneja Yy skogoaver s
oincidir junto con |l a usuaria Patricia Ber muc«
onveniente para todas | as personas involucra
ol i citadoAlaoln siontFeerrensdanddoe z Ber mude z
Posterior a |l a entrevista inicial tenida con
onversdé con sus tres hijos, se coordind una ¢
guien se | e explicd con snapomden alld eell @lso0 rpaa

a
i

\

nstrumentaselnaobderfaratmar ale satisfacer tanto |

oluntad expresada por | a referida usuari a.
En efecto, t al como ésta | o manifestéd, se d
onsiderando no solo sus deseos de no dejar a

brir un proceso sucesorioemhse”cpakapawua ail
ambi én seude @xpdrmdaamarf estado, | a opci o6n de
ez gue <conservaria el usufructo del bi en i

egislaci é6n cost &rsmé ckasexpbDecdglbal fmama de

anotaci 6n de | a hipoteca sobre el bien i nmueb

Partiendo de | a informaci o6on aportada por | a
revisar |l os datos necesarios en |l as distinta
cronograma de trabajo a fin denceompdi "Waer |loc e
instrumentos notariales, teniendo en mira | a
correcta solucidédn del cade. | domeandeli dathand®®at
febrero delf eacfhoa CQedmkvigus 6séni ci al mente con | a
Roj,ase obtuvo como resultado | o siguiente:



E I dia mismo dia 23 de febrero del ano 2024,

del Banco Naci oemmal |l &@nl|l d@Gadsudeaaydr sshdef ect o de p
respectivos actos relativos a |l a cancelaci 6n
propiedad de | a sefior at Bagdaintdar &pesffreea mli ez f R o jmaas
del viernes 01 de marzo del 20214.

En fecha martes 27 deAlfoelsroerFoerddalh aZyad 2HB,6s reall
atendido en el consul ado costarricense ubicad
tiempo aproximado que tardaria el envEadgarl d
Fernandezi Bedq wmed enzainerc ee | pais Unicamente hast
mes de febrero del 2024, siendo | anf dohasdees
mafianasi como que ell tdaolciuanemd oe efrii a Gbasdtoe refir e @ a
hasta aproxi madamente el dia 0&ndtemhazd9odde

del QdiR4et orgami ento de un PdEdgrarEdepa aniaald ego rB
a su helrvmarnea Fer ngnde i BlerdreG dgeuze ésta 0l ti ma p
en su representacion.

Una vez en posesi o6n del Poder Especi al envi a
otorgado en Cosbag&nda, padeéosde Hdaprs&fimnmtaaci O
FernadandezeBefdemdldavzi ernes 08 de matraerogarell & 0r2els |
escritura de Donaci 6n con Reserva de Usufruct

Dedumer al 264 del Codigo Civil es posible co
abarcan dentro del domi ni o pl eno 0 p,r opi ed
particupasmentvea; usufructo, transformaci 6n vy
restituci én e indemnizaci 6n.

De | o cual es posible establecer que quien
separar | os derechos dnspoher megtel hestcei pos,
|l i bre sobre dichos derechos, al punto de tran
para si mi smo el derecho Seajeardwi deol | porc ongb ruee
pretensiones de |l a wusuaria Patricia Bermudez

situaci é6n de mant enehrabliat apco sééeso oooninadi ed nsau, cpaessae

traspasar |l a propiedad a sus hij os; |l o cual



propi amesnthe que, puede ser ‘et eapdiddnvVed ad'®s e

reserva’ a su favor.

Marco Nor mati vo

Nor mas Juridicas
Il ndi scuti bl emente | a actividad ot arli atland eb
instrumentos notariales se encuentran regul ad
funci 6n publica ejerci dasirtvaddd@eéntCédéd,] goo No
[chley N 776Abr19987 de, 18198cudlEeclditathd Raclemd nt e
“Ar t i T-uNoat ari ado PuUbl itwloi.coElesnoltar fadoi ¢@n

ejercida privadaeldelna,e.elPofrumteidonobardeo habil i

personas sobre |l a correcta formaci on | egal

juridicos y da fe de |l a exi’stencia de | o0os h
Norma de | a cual apegesarendetel efonkzespret a
| abor del profesional en derecho bajo su act
not aArpilailccabl e el |l o en ¢seisnoanérripece,patabkekbatcodn
forma de mani festar | a actebhcpodocedt smi eat oeno
tambi én en cuanto al <cont enisdioe mmrsee rd eon tdrem t d eol
a |l a |l etr Ackexwdlge Ilqgaye | a formaci 6n de | a vol un
no solo a la ley, sino t amebnitéeh oa marda cec icuiadmn c
gue | as normas admiten para el caso concreto.
E I carttde®s| ba base | egal para el fundament o

usuaria Patricia Bermgden Ropapdszabhihgegantest d

Notarial, tales como | as siguientes:
“ArtieccDéberes del notario. Ademas de (..) D
guienes | es soliciten | os servicios para | a
voluntad en |l os acdtos juridicos que realice

10



En el supuesto de que |l a solicitud formul ada

respaldo | egal en | a normativa cost aas@rtiicceunlsoe,
arriba transcrito, a corregir o ajustar | as f
para que | a mi setma |eansc uneonrtnraes ;a pdeegpo endo | mponer
del profesional encargado de otorilgars elli caietsyde
usua,dii@ tyw aacd 6n no releva al notario en su del
al punto que debe comprender | as razones | egal

juridica frente a sus requerimientos.

Propiamente en cuanto a | a actuascuasscah uael omet
e inclesyteendo abaj o en particular, con relaci 6n
Rojlaas obligacioneboguer seculeessrgbensencitara
Ley N 776Abr19987 de 1998. (Costa Rista)s,;, par &
a |l o que emorsmue Dparede numéri co

Cédigo Notarial [cn]. Ley N 7764, 19%28.cuArot i
30Competencia matkeai pérsenhaativoci dada para p
ejercicio de esta funcidn |l egitima y autentic
regul aciones del presente co6digo y cualquier

de fe pUbl)ica. Las

Lo que establece | a importancia del trabajo
una funci O6n que provee de |l egitimaci én y auter
comparecen ante él, debido nxiloanafrda opubl i ca de
Cé6digo Noltay MI77eAjtieu8 o0 31. Abr i“Ar tli7c wlleo 1
3Ef ectos de.Ella nfog apiulol tdaene fe puablica cuan
suceso, sitwuacion, acto o contrato juridico,

obligaciones, dentro de los | imites quénl del e
|l os requiEsi tvog tdied Ideey.l a fe publica, se presum

gue consitresnt remmdmtsos y demas documentos autori

La seguridad emanada del ordenamiento juridi
ofrecen a su vez tranquilidad y certeza a | as
esteabaj o, permiten tener convencimiento que
modi ficadas conforme a | a voluntad del solici

11



Co6digo Noltay MI77eAjtieu8 o0 32. Abr i“Ar tli7c wlleo 1
32Competenci.laos emot aomiroal publicos son competer
todo el territorio nacional vy, fuera de él, e
gue deban surtir efectos en Costa Ridas Los

circunscripciones territor’iales a que se refi

La citada norma, confirma |l a solucioén ofreci
Tanto el notario que ejerce su funcidén dentro
certeza juridica a |l os padaereensbtbrdadobkaquel

Patricia Bermudez Roj as.

Cédigo Noltay MI77TeAitiIeu8 o0 33. Abr i“Ar tli7vc Wleo 1
33Actuacionesbsohatramies deben actuar en | os p
a |las formalidades y | imitaciones previstas ¢
presente co6digo y otras | eyes

| mpone esta norma para el caso concreto, | a
autorizados, como | o son el protocolo y papel
gue se requieren a fin de certificar | a auten
Cé6digo Noltay MI77eAjtieu8 o0 34. Abr i“Ar tli7c wlleo 1
34Al cances de | €ofmpateonl noab)a aReacbi.bpidrb, | iicnot:er pr

al ordenamiento juridico |l as manifestaciones ¢
de di sposiciones |l egales, estipulaciones cont
forma fehaci actes lbealkby® clinofsorjnuarri dai clooss. i nt er
trascendendei a alsegraelneusnci as que hagan, asi cor

i mpuestos 0o contribuciones que atg@gchAénrimas bie
gue ocurran en su presencia y comp€obhetosoda
documentos correspendEantads aa Jusacteaecirgncon
acciones, | as gestiones o | os recursos autori
documentos quef haksesawaadyi patdigii Keménzar | os
regi sht)r aHfeesc.t uar | as diligencias concernientes
por i Bl Autenticar fi rjmasExop ehdu el likcgesr Reei@d.ixttaaalr eosn.e

Tramitymy Rea@l.) zladhd mans), Ej(eclut ar

12



Se describe asi de mafnemai ocnoemrsp riemltse veant etso da

encomi enda al notari o, a fin de plasmar | a vo
|l ado | as actuaciones que para el comun de | a
Co6digo Noltay MI77eAjtiIeu8 o0 35. Abr i“Ar tli7c wlleo 1
35l mparci ali dadodne If®dadtavudawisd6mpublicos, | o0os n
i mparcial y objetiva en relacion con todas | a
otorgados enDebepr exensiaa se de prestar el ser
estimen que | a actuaci én es ilegitima o inef.i
cuando | os iindemteisfaidppserhoadecuadament e

Se incluye con esta norma una garantia adici
trato sin distincidn para lLasaspecoomoaelgestac

|l ega.l i dad
Cé6digo Noltay MI77eAjtieu8 o0 36. Abr i“Ar tli7c wlleo 1

36Solicitud de | os servicios. Los notarios &
di sposici 6n |l egal en contrario. Deben excus
responsabilidad, esti men gue dbea canfoami dad ec¢
ordenamiento juridico o cuando | os interesado
Cédigo Noltay MI77TeAitiIeu8 0 38. Abr i“Ar tli7vc Wleo 1
38Secrpatodf edioesnanlot ari os estan obligados a gua

mani festaciones extraprotocol ares expresadas

cont'rato

l ndi stintamente del negoci o juridico de que ¢
eventual mente podr parenoaltearymbtutimeaasones pr
probl emas que afectan de manera particular a |
exprese en el instrumento publico no debe se
partici padao.atDen amaan,e el | egi sl adofi prévdidchdacah
pl asmada como uuwmai bobel,i glaei émal nédlace que el

explicaciones que el i mperio de |l ey, para evi:
Co6digo Noltay MI77eAjtieu8 o0 39. Abr i“Ar tli7c wlleo 1
39l denti ficaci on .de sl onsot@aommpar edceibeemt eisdent i f i «

l ugar a dudas, a |l as partes y |l os otros inter

13



identificaran con base en | os documentos | ega

considerEm eldoaebo o contrato notarial, deben
dejarse copia en el archivo de’.referencias, ¢
La publicidad de |l os instrumentos notariales
requi sitos (si se apega el notari o a sus obli
pl asmado en su texto, parteacmpor tgante dce dl
compareci 6 y firmé el acto; por | osguepresemptas
frente -abngoeapabnpezca al-goesbuno deebba pasos
de |l a funci on.

Cédigo Noltay MI77TeAitiI2eU8 0 40. Abr i“Ar tli7vc Wleo 1
40Capacidad dkeobasoparsosadeberan apreciar | a
comprobar | a existencia de | as personas juridi
cual quier dato o requisito exigidodmpor | a | ey

No resulta terntywimilmegeinsigde® ek heckbaec@gernal ao

Su pragpmica dcad Iyuumtadndau pparroapi o di scerni miento, r
hasta malicia, | parpecsowihmraenc®a@an que interactdua
[ O al menos mant ener una mi ni ma conversaci o

mani festaci 6n coherente y que evidencie tambi
muestra de su propia capacidad ment al
Co6digo Noltay MI77eAjtACBDDOI A 17 de “Ar9t9i8cul( o

43Defi nPcotbtmcol o es el conjunto de | ibros o v
cronol 6gi ca, en | os cuales el notari o debe ¢
respectivamente | os actos, contratos y hechos
La creacion e i mplementacion de todoaélgosi st
a tomar a | a I|ligera. Las formalidades propi as
grado de confiabilidad a | os wusuarios y tambi
operadores del sistema. olra eismdd sii lxiolsi ddad td et @
por |l ey, a traveées de | a Direccion Nacional de

al t,émaasi fmemnars Easle ee slbshobruzontae)a persona |

confianza, el notari o.

14



Co6digo Noltay MI77eAjtieu8 o 45. Abr i“Ar tli7c wlleo 1
A5EmMpl eo deLbé®snobobamoisos deber an actuar en su p
conjuntas o extraprotocolares. Solo podran t el
debe depositarse en el Archivo Notarilads gue
autoridades correspondi ent@wedaunprnouhe vbo dioo ncoo n
instrumento en un tomo y concluirlo en otro

No se encuentra a |l a vista inexperta de | a m
medi os de seguridad empleados y exigidos en |
utilizados por el notari o. aBEl, @rmmddm dehkea aicmpa
solo en cada uno de | os instrumentos wutilizad
de |l a actividad. La secuencia numérica de | as
gue conti eneecni aell apsaipgeniadeospa cada funcionario p
permite un razonable y eficaz medio de compr ol
Cédigo Noltay MI7]TeAitiIeU8 0 47. Abr i“Ar tli7vc Wleo 1
4 7Archivo delLosf emroe mcii @s adrecbheinv ol Ideevar e fuenr enc

documentos o comprobantes referidos en | as es
guedar en su poder. Estos documentos o”.compro
Respal dar mememi d, | aedldesnduiachaa moedaben est e

actuaci on profesigumaledekeplegnmysairmloe Mo sol o est
y sujeto a escrutinio ekl bméni mpadapouddb hot
sanciones minimas 0 maximas que sin duda al gu
Cé6digo Noltay  MI77eAjtieu8 o 47. Abr i“Ar tli7c wlleo 1

48Copias de i nstTroudnoe nntootsa rpilob Ipidcbolsi co deber & co
copia, firmada por él, de todos | os instrumen
namer o de folio correspondiente a | os documen
exi st.en

Como se ha indicado antes, el orden de | a ac
se obliga en beneficio del mi smo notario a ef

cual quier actividad respaldars swnnteca&lsajro,0se\wie

terceros. Con | o que el trabajo prestado al u
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con dichos requerimientos también deben inclt
servicio.
Cé6digo Noltay MI77TeAltiIeu8 o0 83. Abr i“Ar tli7vc Wleo 1

83 CompareEmrndiaa comparecencia se expresaran e
comparecientes, |l a cl ase de documento de i den
estado civil, el numer o de nupci as, € xaacptroosf,e s
asi como | a naciofalidad si son extranjeros

Co6digo Noltay MI77eAjtieu8 o0 84. Abr i“Ar tli7c wlleo 1

84Repr esenCuaacnidooneess compareciente actue en nom
deberd indicarse a qui én representa, con expr
cal i dades raetfieadtdearsi cern yel en su caso, l a cl as
documento de identificacion o el nombr e, el
repr eskelntmataari o publico daréad fe de | a person
conste, mencionando el funcionario que | a aut
original en su ar chii.v)lor adted nr@eoffegeraaundooi ausn. a@u aon doo
se realice por medio del a p ordeefreardeon,c i eals nrdoetl a rii
donde consti.a dicho poder

Cédigo Noltay MI77TeAitiI2eu8 0 86. Abr i“Ar tli7vc Wleo 1

86AntecelEbnme®s ari o publico consignar &, S i | o
comparecientes, l a relacion de todas | as <cir
antecedentes del acto o negoci o otorbglaed,o.| aDe
condicién de | os comparecientes Tespecto de |
Cédigo Noltay MI77TeAitiIeu8 0 88. Abr i“Ar tli7c Wleo 1
88Escrituras publ i c.e&89 rsel atriavtaasr ea dien neusechrlietsur
sujetas a inscripcion en el Registro PuUubl i co,
Tambi én deberan indicarse expresamenté | a nat

Cé6digo Noltay MI77TeAitiIeu8 0 89. Abr i“Ar tli7vc Wleo 1

89Reservas Yy advelrat ecnccnicalsusniodtnarsiealiersi ci ara co

=

eservas que el notari o publito debe hacer, p
Cé6digo Noltay MI77eAjtieu8 o0 90. Abr i“Ar tli7c wlleo 1
90Const Adeimdds de cual quier otra constancia qu
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dejar canstLer hopmme .presentado | os documentos qu

fe especificas y que deban agr egaéedr)s edaalt eari dloi

vista | os documentos no esenciales a que se |
guedan agregados al archivo dé referencias, s
Cé6digo Noltay MI77eAjtieu8 o0 91. Abr i“Ar tli7c wlleo 1
9t0Otorgawmlieecbocl uirse el acto, el notario deb
comparecientes y, en su caso, a | os testigos;
si mismos y dejarda constancia de ¢lblsorrnteelsa

C6digo Noltay MI77eAjtieu8 o0 93. Abr i“Ar tli7c wlleo 1

93Lugar y ordenasdef ilracsashpdemnalso ent es deber d&n cc
seguida, sin ningun espacio entre el fin de |
|l os comparecientes y | os testigos, en su caso

sancaomaracuerdo. con este co6digo
Los numet &Ir e ®r ae sdéed i t@o6sd i g83 ,N o8& 4a,r i &4, 8 8, 89,

describen formalidades propias que debe cumpl
escrituras que otorga. Cequandonygyedceoempobaedodand:
for matiegi dos por | a |l ey para que, como en est
cumplir su voluntad.

Con relaci6én al fundamento de |l a voluntad re

en cuanto allao dperatciimeantde dea p rsoppe teidcaiddo nu be nccaude

=

espal do nloa mait P wa ceith@e s eo mds ud e lwcsttee,nt®@do  en
numer al es 23848, 2B6BH3{BEM3,1395, 1398, 138@2, 14C
Cédigo Civil

Codigo Civil [cArt i Z2@4%p e Nt i668mbrle8 8278 de 1887.
“ARTI CULCEI26d4omi ni o o propiedad absoluta-sobre

De pose®ebdosuliDectta.andf.or maci-Dre y edreajsean ayc ie&rc

y 5De. restituci dédn e indemnizaci o6n”.

Codigo Civil [cArticeyoN2®B, 38B@Bt7/i. embre 28
“ARTIi CcULOP&2mB&. que | a propiedad sobre inmuebl e
necesario gqgue se halle debidamente inscrita e

17



Codigo Civil [cArticeyoN2®B, 38B@Bt7/i. embre 28
“ARTI CULCEM®S8V/i.rtud del derecho de usufructuar |

|l os frutos naturales, industriales o ci.viles
Codigo Civil [CcCArticaeayoN2&3S, 38B@Bt7/’i. embre 28
“ARTI cuLG Ccpaado el derecho de usufructuar t
corresponde a una O a mas personas diferentes
en que se haya constituido, wlears fl®lgtad ez ®esftia
efecto”
Cédigo Civil [cArtitay o N3BS, I8@t7/i. embre 28

“ARTIi cULOP@&B5cual quiera de | os modos por gque !
puede adquirirse derecho de usufructo sobre e
colectividad comprensiva de bienesr sneepbest eés
y una vez constituido asi, es trasmisible com

Cédigo Civil [cArtiteyoN3IBB, 3I8B7/i.embre 28
“ARTI CULOES3 3®Br.ohi bido constituir el wusufructo
|l o gocen alternativa o sucesivamente’.

Cédigo Civil [cArtitay o N3BB, I8@t’/’i. embre 28
“ARTI CULOEI330dsufructuario tiene derecho de goz

naturales, industriales o civiles, que produz

Codigo Civil [CcCArt icaeyoN3B3, 38@Bt7/i. embre 28
“ARTI CULOL@®88frutos naturales é industriales |
usufructo, pertenecen al usufructuario; vy | os
propietario. Los frutos ciwvwidkea, pgprpeneeknt aeé

usufructo” .
Codigo Civil [cArticaeyoN3BB, 38B@Bt7/i. embre 28
“ARTI CULOEI33Wsufructuario tiene derecho a goza

inherentes a |l a cosa usufructuada, | o mismo Q!
cuyo usufructo | e pertenezca’”.
Codigo Civil [cArticaeyoN3HA, 38B@Bt7/i. embre 28

“ARTI CULOG®Bz4a .t ambi én, del mi smo modo que el pr

18



estaban en | aboreo al principiar el usufruct

descubiertas ni a | os tesoros que pueda encon
Cédigo Civil [cArtitceyoN346B, 3I8Bt7/i.embre 28
“ARTI CULOEIB4tsufructuario puede gozar por si

constituido su derecho, y disponer de él I i br
pero con | imitacidén precisa al tiempo que dur
Cédigo Civil [cArtitceyo N33, 3I8B7/i.embre 28
“ARTI CULOEI34®2sufructuario puede hacer en | a co
recreo que tenga a bien, con t al gue no alter
derecho a indemnizaci 6n al guna,orcacsn cplueiddeon esle pi
sin detrimento de”l a cosa, podra |l evarselas

Codigo Civil [cArticaeayoN3&H3I, 38B@Bt7/i. embre 28
“ARTI CULOEI34Bsufructuari o, por regla general,

de su natwuraleza ni afl. gue de ell a hacia el p
Codigo Civil [cArticaeyoN3&HB, 38@Bt7/i. embre 28

“ARTI CULOEI34ulsufructuario puede usar de todos

para mantener su derecho

Cédigo Civil [cArtitceyoN3ISB, 3I8B7/i.embre 28
“ARTI CULOPBe®e el usufructuari o compensar | os
hecho y existan al terminarse el wusufructo
Codigo Civil [cArticaeyoN3IBI, 38B@Bt7/i. embre 28
“ARTI CULGEBS5®sufructuari o, mi entras dure el |
i mpuestos ordinarios que | as |l eyes deter minen
Codigo Civil [CcArticaeyoN3IB3, 38@Bt7/i. embre 28
“ARTI CULCGEI35Bsufruct-Borode)] ayedele®exi-Ptoirr edl nws
uso de |l a cosa usufructuada du-rPaont @ éalditdiae mpd
cosa en que recae el derecho”.

Codigo Civil [cAfti telyo N1BB3. 188pt.i embre 28

“ARTI CULO-LB3%3.naci 6n que se haga para despué:

di sposici én de 0l tima voluntad y se rige en t

19



Cédigo Civil [ cAYti telyo N1LBBY. 188pt.i embre 28
“ARTI CULOES3@amla | a donaci én bajo condiciones
voluntad del donador ” .

Codigo Civil [cAfti telyo N1LBBGg. 188pt.i embre 28
“ARTI CULOND3PBlede hacerse donaci 6n con cl Aausul
Cédigo Civil [cAYti telyo N1IFB7. 18B8pt.i embre 28

“ARTI CULOLB3@DdDnaci 6n verbal s6l o se admite cu.

trate de bienes muebles cuyo valor no pase de

val or exceda de esa suma y |l a deajnmaébla@s oc
requisito, |l a donacion es absolutamente nul a”
Cédigo Civil [ cAYti telyo N1PFB9. 1B88pt.i embre 28
“ARTI CULO LB3®BXT.eptaci 6n puede hacerse en | a mi
separ ada; pero no surte efecto si no se hace
|l a fecha de | a escritura. Hecha | alademtaadoird n
Codigo Civil [ cAl t i dwelyo N146034,. 1Be8p7/t i e mbr e 28
“ARTI CULOLBA4@o4naci 6n transfiere al donatario |
Cé6digo Civil [cAYti telyo N1HBEBY. 188pt.i embre 28

“ARTI CULO-Uh4a05%.ez aceptada no puede revocarse
casos sigyii eaft edondfPari o comete alguna ofensa

donador, sus padr&is,elcohcmatt@®rcioa had o8an@ddenu s
padres o hijos”

Los numerales arriba transcritos del Coédigo
respaldo a |l a decision tomadsa pon ftal asiuanmi a
donar | a propi eydasd ne ne mboanr eo Mmeamitteaner el der ec
mi s.ma

Conel aciddnf wmdhament o normativo de | a cancel a
numerdalde sl ell6 4C6d.i go Ci vi |

Codigo Civil [cArt i Rely oSeHp BB emihB8728 de 188

“ARTI CU2Z®OL& hipoteca se extingue con | a oblig:
porque se extinguenSel aesx tdienngause otbal mbgiaécni opnoers .1 a

del constituyent e, en | os casos en jgquwdi ccaonn fao I
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tercero, y por |l a venta judicial en | os caso:
gravamenes

Cédigo Civil [cArtitceyoN4BB, 3I8B7/i.embre 28
“ARTI CULOE®M6dl. Registro de Hipotecas se inscr i
modi fique o extinga algun derecho de hipoteca
Cédigo Nolleay MI777aa]tiea8o0o 100. Abr“Articude 1

l100Comparecencia de partes en hipotecas. En |
necesaria | a aceptacion del acreedor vy, en |
deudor”

Dada | a situaci o6n personal del sefior Edgar F
persona con | a potestad suficiente para que :;
madre Patricia Bermudez Roj as, Esepececiqali ri 61l e
encuentra sustento en el numer al 1256 del cod
Cédigo Civil [cAYti telyo N1DBBG. 188pti embre 28
“ARTI CULOE12956der especial para determinado ac
facultaréda al mandatari o para | os actos especif
a | os que se consideren conseceerO&li qactcatde aétj]
E I poder especi al otorgado para un acto o0 cCcoO|

escritura publriicoa iynsnca isberrd on eecne sed Registro”.
Determinandose asi que, toda | a situaci o6n f a

Ber mudez Rojas encuentra regulaci on normati va

establ ecen l a viabilidad | egar Ipmaca faipmal e r C
circunstancia juridica de | a propiedad que se
modo que pueda trasladar | a nuda propieldad de

derecho de usufrucionphmansé, mt ambhi éAdprocede

hi poteca a favor del Banco Nacional, con resp
Conel aci 6n a | os temas a abarcar en cuanto a
correcta a |l a solicitud presentada por parte
cancelaci 6n de |l a hipoteca,ereMa pda eus wefsrpwetcd ;al:

continuaci 6n distintos puntos de vista desarrtr
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Causa y Efecto en La Donaci én Dr. Diego Baud
En relacion con |l a | abor realTizbhdaalsoBr emémmo
Sentencia 1134. Jurisprudencia relativa a | a

siete horas con cuarenta y cinco minutos del

En cuanto a |l a cancelacidédn de hipoteca que s
presente, donde el Registro Publico cancel a |
ejecuci 6n, este Tribunal y ao rmhlal erveas u enl etcoe sqau @
i mposi bilidad de continuar con | e proceso de

En relaci on con | a | abor rlerail b wmadla ce b Net
Jurisprudencia relativa en cuanto a | as sol e
Resolmd@&b@dnde | as nueve horas quince minutos de

Como requisito de validez en el otorgamient

confeccionado eBl esotatuoaTapbai cacufri o en f
ya que debi é confeccionar y autorizar ese act
poderdante y otorgara el respectivo pocduelro, cort
1256 del Codigo Civil, gue en | o conducente s

contr astfoecadoons debesdaralkasi zarseyenoeser at mrea e

inscribirlo en el ""Registro" (negrita suplida)

Tri bunal Contencioso Administrativo Secci 6n
Jurisprudencia relativa en cuanto al articulc
Especial con Efectos RegistralaegentBemoihweiodnd
mar zo del dos mi | seis.

En el contenido de su redacci 6én en un Poder
facultades otorgadas al apoderado, |l a nor ma s
un poder el deslt i sadenausntrter efectos de cal
refor ma, fue fortalecer | a seguridad del traf
Registro Nacional, exigiendo que | os tmasn dcatno s
efectos rveigeirsatnr aulneas ,matyuor f or mal i dad” .

En relacion con | a | abor real i zaSlaal as ofbrrieme raa
|l a Corte Suprema de Justicia. Jurisprudenci a
no. @M23B3 de | as diez horas cincuenta minutos
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En cuanto a | o relativo de | a claridad del C (

de un bien inmuebl e al moment o: “Destaco, el
figura anali zada, pues taloy pgmoomwades.,t ulvao iemt
mani fiesta del actor con | a escritur a, era | a

2286 DD , por un | ado | a nuda propiedad a Mar.
Angel Murilclooncliaddidueomol a escritura otorgada
|l a falta de consentimiento (vicio esenci al de
Sala Primera de | a Corte Suprema de Justicia
en | a donacion de un i#0@2ehl a.e Resso Iduiceizdé nh onroa
mi nut os del 14 de julio del 2022.
En cuanto a requisitos necesarios para | a v
ontrato que el Tribunal tratdé de justificar
aliz6é aplicando | o estakrearde en dionlhot@r ¢
posa el derecho de usufructo sobre el terre
recho de 25 hectareas de terreno por partes

c d® »w S

mplimieegqoidetestdependia de | a voluntad del

7

S i él no consiente en |l a distribucidén de | os

aplicacion de |l o dispuesto en @unrereel dou

® S

cumplirse con otros requisitos para teneéers

—
=

o fragmento del hecho probado antecedi do

reciaci on de | a pr ueab)a, daosciu nteonmhoa | u n(ae sicrrd e buir

S 9 0 am< O a o ® o

rmas del C6digo Civil. Ademas, relatoé, se o

iter 6, siendo definido como un hecho futuro

,
nw ®© O T

ta | jobeel Ndrdbunal, en su analisis, en quée
condiciones de constituir un hecho incierto”.

Sala Primera de | a JQorritsep rSuudpernecmaa dree |Jautsitviac iaal
usufructo. Re s2d012W2c,i 6dne noa.s 0cla%302 ce horas cincu
agosto del 2022.

En cueagteonsumtesufrut o: “Como bien ha indi
ocasiones, el usufructo consiste en el uso vy
transfiere es un derecho de goce, sea | a fac
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Trat d&ndose de un derecho, este puede ser trar

cesi on, cuando sea oh8BB8sade(BbBabalBrhmena, 560
de 199200y ,80%* | as 14 horasdeO020me)u't.os del 20
Sala Primera de |l a Corte Suprema de Justicia
donaci 6n. Res€l0Rdi,6mdend.as0202%Z horas treinta
En cuanto al concepto y presupuesto de | a d
juridico de caracter sol emne, medi ante el Cua

parte de su patrimonio a otra fmperogercaer( don tua
trate de bienes inmuebl es, para que | a donaci

escritura publica (articulo 1397 del CC)".

Como se sefial 6 |l ineas arriba, | as wvefmaeroaoci a
doctrinal gue sirve de apoyo a | as decision
instrumentos notariales wutilizados para || ev:
concreta a |l a solicitud &dolra rPeaguiirce mt 8 ed anu d

Analisis Juridico y Argumentaci 0
A continuacinfoesséuedpmepdt &as | egal es, asi con
tomados, qucer eerr maikaoe del i nstrumento not a
Ber midez Rojas para ver plasmado en |l a realidz¢
sus deseos de traspasar | a propieddd €Gar sagoa
a |la vez de mantener el derecho de permanecert

positivo postermninoquar rgsiugiicmt ervenc

Una vez teniendo claro el marco féadctico en
usuaria Patricia Bermudez Roj as, asi como a
intervinientes, saesagpeassoarpaar cpanpt erdeoqui anfsus
di stintas posibilidades, asi como aclarando |
Considerando | o d9bpdelst@©dbdcedinge!| Notuanreir all , el
Co6di go Nolbtey MI77aa]tiea8 o 91. Abril 17 de 199
el acto, el notario debera | eer el contenido
testigos; asimismo, deberda permitirl edse allloos
y del consentimiento o | a aprobaci dén de | os
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Uni dad del Act o, mi smo el cual di spone gque t a

como el mi smo notario deben estar presentes
simultanea al moment o de | a lueec tsuer ae syt éi e o trmoar g
relaci 6on a |l as dificultades materidael é s @&msta:
comparecientes para efectos del Il nstrument o n
Ber midez Roj assesaer g o erdd cdomendar el uso de |
caso de | os interesados Alonso Fernandez Ber m
gue pudiesen encomendar el mandato de | a acecg
madtr en manos de su hermana en comun, |l a comp
Tomando en cuenta el domicilio en el cual se
sea en Florenci a, l'talia, asi como el tiempo
referido | ineas arriba, hasta IBas mihderas de pi
contactar al sefior Al onso Fernandez Ber mudez
Bermudez, a efectos que de manera conjunta pu:t
el punto de vi,ppa deatanveepmeocipadi eran notar
tuviesen claridad en cuanto al motivo de | a n

Habi éndose aclarado cualquier tipo de duda
necesario debido a |l a imposibilidad de tener j
acordaron proceder con | o soltadtaeol a eé¢RRat @
Ber mudez RoOj as.

En relacidén con | a pEdgbaa Faelndaddel Bpamadde
se procedi 6 de manera inmediata a explicar ¢
Ber mude z, |l as razones por | as cuales se haci:

otorgado un Pomand&speexplifesoma su her mana EI

pudi ese representar de manera adecuada en | a
madr e; ante | o cual dcea sloa dneils nsae finbarn eArl a0 ngswe eaar
seria | a mejor opcidédn ante |l a indiscutible inc
en que se | levara a cabo |l as actuaciones en t

provincia de Cartago
De este mode,n sonljandgxpltiamd o a | a sefnora Pat
tres hijos que, para el momento de otorgar el
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Roj as, se necesitaria que Unicamente &ella vy
presentes, cumpli éndose asi con | as exigenci é

requeardoeste tipo de trabajo notari al

En cuanto al requeri miento de cancelar | a hi
|l a provincia de Cartago y objeto de | a donaci
se | e qgupmlriacd | evar a cabo dicha solicitud, no
f i rdneal representante de | a entidad bancaria ac
Naci onal de Costa Rica.

Propiamente en relacion con | a donaci dédn, se
Roj as | odse asluc adnecceissi 6n con respecto a |l a propi
|l a udedbhds derechos que conforman el concepto
i nmuebl e o propiedad | ocalizada .enQulea perno veisntcei

|l a propiedad o dominio quedaria correspondi en

—

anto y de d oelmadesrientul a adneemd i@ & £ daa rshua fdeeM o rb i ceen 1

per manente mientras se encuentre con vida; q
hacerle frente a | os iIimpuestos que pesen sob
efectos una vez que wda rfeignmadmom Y opresgrotnad & n
Se procedi 6 a explicar, tanto a |l a usuaria ¢
de |l a usuaria como propiguaada wurd de esmrus nmarmr
de aceptaci on de | a donaci 6n sean realizadas

de | a seffora Patricia Bermiudez Rojas de |l a po:
exigue | a aceptaci 6n de una donaci én se |1l eve

asi como aaiedén asechegpga en el affio siguiente a g
Una vez aclaradas |l as implicaciones | egal es
seffora Patricia Bermudez Rojas, en su condici
donacien procedi 6 a responder consultas de | os
cuanto al costo en honorarios y cargas ¢tribut
i nmersas en | os instrumentogsogde se@ madpan pa
Para | o cual s d opsr aceesdpieéc tai vdoessrgil donsdamacli vaiedso &
cada una de |l as | abores, de | a siguiente mane

26



I nstrument o NoHoawradradri 053% | . VA. Tot al

Poder Especial®90,750° @¢11,797.5¢102,547.50
Cancelaci é6n Hi¢g¢hdtde &&25° ¢66, 888. 2581, 413. 25
Donaci 6n ¢1, 029, 05®r33, 776. 0D, 162, 826.50

Las actuaci onesamtodgrairgmmersae mmilcasacsaragas tr|

continuaei dms cuales | os detallados como “Tin
tributaria asumida por el profesional e der ¢
usuasreggoun el serviaioadaeactouaecisponde

Ti mbre Poder Especi al
Ti mbre Col egi of2ddé°Abogados

Ti mbres en Cancelaci on de Hipoteca
Ti mbre Col egi of5dbe OAWogados
Archivo ¢20°

Cobro de tributos en traspaso en relaciddn co
Registro ¢425,°000

Agrario 106 ,°250

Fi scal ¢6 2°5

Archivo ¢2 9

Col egio de Abo@pedd &ODO

Municipal 170,000

Traspaso ¢1, 275,000

Se explicolasl mgpuamsnsasu Vtsent osalcosbbsopodoe co

honorarios y.cdDegas | adiobdttatiaasi gui ente maner

Decreto Ej e&dPutiAvantg®r4a45de Honorarios por Seryv

notari ado. La Gaceta No.tiktuJeor irfdla. oGdeamudnmrael dmpal
not arLieayl eNso,Leg¢ 584 Arancel es del ;LReygiNsot.r o4 3P udbel i:
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Ley de Creaci é6n del Ti;mleye Nobe Ar7ORI Waes .1 9ATr7t.i C

Arti culey 1No. 6999 de 1985. Ley del | mpuesto
Articuéyp Ro. 7794 de 1998. ThempbrMo Mudriade pa885
Fiscal. Articulos 240 a 247.

De | o anterior, habiendo aceptado y estando
indicado para | os distintos instrumentos not

Bermudez se hafiesmar gaebaj o hsauc erre skpeoéngséarbv d a a
Poder Especial encomendado a su hermana EI vir:
Edgar Fernandez Bermudez indicd que se estari
Especial que debia dej arFernn dmadedza dBbe ramusdue zh.e rn
|l as | abores de | a cancelaci on de hipoteca Yy ¢
provincia de Cartago, |l os tres hijos mani fest

fueran emitidasmadnemblta defiora Patricia Bern

respectivos honorarios y costos, serian cubi er
Superado el paso de | a compr ensidén aachuseoaldwt ac
|l as explicaciones brindadas, asil ac ofmeos ea rleadsa ct
especi fdcooanmheerctce onar en el orden que se indica

- EscrdéeéuPader Especi al
2- Escrdeu€Cancel aci 6n de Hi poteca.

3-Escritura de Donaci 6n con Reserva de Usufr

En cuanto alnPbgeke2®spgeci abreeo del 2024, se
y otorgamiento en escritura publica, del Pode
su hermana EIlvira Fernandez Ber mudez, con el
comparezegprement aci 6n para mani festar por med
l a donaci 6n solicitada por su sefiora madr e.

Dada | a “facilidad” O poca exigencia requer
anotaci 6n &Geprloaddecmimpotseeca,ndi cGoadmtcetiaor mantre,s |
con el representante de |l a enti dad nksamaaareinag o
notarial, que como se detwildOidndberems a0RUDba,
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l nstrument o del cual , como se |l es explico ai

seffiora Patricia Bermudez Roj as; sin dejar de
interés directo, tanto porrsesal hi dettdoaag desl
por querer dejar | a propiedad | ibre una vez r
el resubdtthdacdénl aotarial y se estaria entreg:

personal es.

Una vez que se tuvo por parte de | a sefinora E
en su mano el respectdliesdepodat uBbpemnab, Abous
Bermudez y siendo que comouecrt d ndomrm 6, adanuumame

Edgar Fernadndez Bermudez a efectos de que tam

para que aceptara | a donaci én a su nombre; en
otorgar | a respenc vodo ne sResierurd e ddemabseubr watlo.
tambi én, conforme se otorgd6 cada uno de | os i
para cada uno de estos, se han presentado ant
Una vez del i miat asdeogsui Frosenpdsaosconfecci 6n de
necesarios, de conformidad con |9 prguedi i -
fase |l egiti maaovari feincd al o uiadenti dad de cada
fue requerida su comparecencia, actuando en e
En | o relativo al Poder Especial, se verific

en su condici @sideomodaredasnut eher mana eBI| wiur a |

condici éd6n de apoderada, especi f ipcgancdead i 2N daocsep
|l a el aboraci 6n del Poder Especi al en escritur
ante el Registro Nacional, tal como | o dispon:
l a | ectura del reesccireantoe sa ya nmbao se nctormegpgaa d e |l resfty

a sefnora Elvira Fernadndez Bermudez para gque

etapa del trabajo notarial frente al gue nos
En cuanto a | a escritura de Cancelaci 6n de H

con el representante de | a entidad bancari a,

a cabo | o pertinente, venté&icaamho guenbmbr dactc

civil, docuvueaci 6n,de su domicilio y condici6n

de | a entidad bancaria, confirmadndose | as ci't
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|l egitimaci 6n para |l a firmBrdekdiréaspgdesti de f{pns

presentaci 6n de este ante el Registro Naci ona
En cuanto al instrumento notari al gud apodr i e
como se ha indicado a | o | argo de | a explicaci
requidei tves i fi caci é6n de | a identidad de | a sehf
|l a sefAora Elvira Fernandez Bermudez. Pese a ¢
Fernandez Bermudez, ella ya habinadioctiodng addeo nuont
el l o no es Obiscoe aplagruan od ecsocnafrotrame plao exi ge | a

verificacidén de meamemtii dacd mpreagpasciredaderi da.
En cada uno de | os actos en | os cuales se a
a tomar | a firma de | as personas otorgantes,
estfog mados por mi persona en ultimo, confor me
Del el enco dealnocoalmadnowea, ta@sniidcomo de | a | ect
desprende que, en efect o, |l a pretensi 6n de |
| egi sl aci on costarricense el marco | egal adec
asi certeza de que su voluntad se vera satisf
de que el registro nacional materializara | os
en Carat ag@e ppgassaudsa hi jos y ella conserve el der e
su vida.
En cuanto a | a naturaleza juridica de | o sol
reconoce | a comprensi on de atprliebnugpospgedadnals
sobre | as cosas. As i descr‘iEtlo dpareclha dl@c tprriorpe
compl eto que se puede tener sobre una cosa. E
son mas que emanaciones de ¢él, formas parcial
plenitud deCoghbhaeA. B2@0Ek)s. Tratado de | os Bi ¢
Se parte de este concaepitromaurniqgtuaer ieol dnel spntoo peise
dividido o separado en cada uno de sus atri but
especificamente en numer al 264 del Codigo Civ
maneroanpr endi da conformanCbdigoi €adi be[ ta] pr by
Articulo 264. SeptiemBARTI28ULJOE I21681® T n{ 60 ot pr R
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absoluta sobre una cos-aDe cpoomsperddieddes uXcrsiedtea.e ¢c3

transformaci 6nDy dehhgpasacy-Oexckesi dnmciyvyns5e. i ni
Siendpagaeel caso en particular, |l a usuari a
nuda propbetad$emnwando en el acto para si mis
esta, se debe indicar que t al reqgueocsmaemnit oe ¢
deviene en un acto | egitimo y no encuentra re
volunt ad.

Esta nueva condici én de | a solicitante Patri
en | a |l ocalidad de Cartago cumpliria con | as
notari o. Manej aid os @ nqu ieamiege tpaegiakai e# ar esul t ado
a su cirugia, el cual no deja de ser una posit
su dedem elrovocar i ncomodi dades a sus hijos
sucesori o, etrraaciadmecdde swensaat 0af acci 6n pudien
cumpl i miento de slua vprl @pitddadl| i h masplheaa mano:
Ante | a esperada eventualidad de que no pas:
usuaria Patricia BermUdez uRm asr aospasaedpeat su
desmejoraria. -da@aasamntuarci @&m eanc lteal a dtoannatca 6cno mo du
podido disfrutar plenamente de | a casa de hab
veria afect and ap opsotre rliaors iat ulaac idbonaci 6n.

La reserva del usufructo | e supone el di sfru
pl ano materi al en que vVvivimog.ni Ltomamnumwde plag a
posi bilidad de habitar y disfrutar, pl enament
en | a finca, asi comprendido de igual maner a
comprende el aprovechamiseent(on adteu rlaolse sf,r uitnodsu sdter
cosa producwei smd wsde deud$ aaccesorios, como se
(...) 7. Brenes Cordoba A. (2001). Tratado de | o:
Como parte de | a funcidédn asesopatadebedai ean
principal del servicio notarpahlas Pmdrmrd anas Biemtr
gue comparecen ante mi notaria a efectos de n
donaci 6n que representa | a transmision de | a
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Cartago; se debe advertir |l as consecuencias d

con el negocio juridico de | a donaci o6n inter
Lo sefial a el Dr. Diego Baudri, diafrerdn oi armodno
consecuencia y | os efectos de | a consecuenci a
|l as partes, representada por | a transmisioén (.
cumpl i miento delvocgmtartauitid ot rdaed| adomi ni o del b

frente a nosotros.

Por su parte, | os efectos de este y que sopor
y |l os dsonat &obso®estipul ados por el numer al 14
Cédigo Civil [ ccAr.tilcauy oN18B85. 188p@Pti embre 28

“ARTI CULO-Unh4a05%.ez aceptada no puede revocarse

casos si gdiieat edondPari o gr@amet ec oanlt gwand ao fpeenr ssa

donador, sus padr®is,elcodhcmatter ioo hagwsa @&@&°°denun
padres o hijos”. Lo cual debe entenderse como
de revocaox ded Ibae ndednaccii 6n ante el hi potético c

mani fiesta alguna ofensa grave en perjuicio d
padres, pareja o hijos de ell a eointalau®® ossi. d¢
describe Baujdrubnh ebomoul & especial entre el dol
gueda sujeto a guardar una conducta debida hac
gue debe abstenerse .de ofenderl os gravemente

Como parte deedorsi tesrtairdis s, apdldaagy rmeresdamas pr e

of i cina, copia decomnsl|l gaéduhalki dedi dentcoldadar |
espadkastsi nados para ell o en cada uno de | os do
Servicios Notariales”, documento en el cual

notari al, pl asme de su puio vy Il eteraviadiganpar a
solicitédé el servicio profesional de notariad
intervinientes en una escritura o | abor notar:i
interesada, setaprogeedeéemaimbi @an,sotlecipuino y | et
denominado “Plantilla Toma de Datos Compareci
La plantilla de “Solicitud de Servicios Not a
plantillas sirvermpadea eslusmemttarprgaleatedreica i vame
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en notariado, se ha prestado bajo solicitud de
Cumpli éndose asi con | o establecido en el num
Lo anterior con | a finalidad de obtener un d

pueda eaxltgureasemuestras de escritura personal

pl antee dudas sobre | a autenticidad de | os do
|l a persona que se presento ante | aemwitmar ¢amo
el emento de comparaci én, en caso de requerirs
por | a comisi On edgeui elrqqunc odeljiatro lyassd immas r e
notari al es contr a | os el ement oasdedel aso mplaa ratci
confeccionadas a modo de respaldo, por parte
de Ref emenmcied®mento inici.al de |l a actuaci on n
Luego de haber verificado |l as identidades de
verificar | as calidades registrales del bi en

usuaria Patricia BermudeznfRojmaaci Revp &aginslai (da
el ectrdédnica del Registro de | a Propiedad, reg

Una vez obt eenn droesl dcaisd mMbcbaonsde cancel aci 6n de

veri ficar |l os datos aportados en cuanto al P
Naci onal de aGostcaonPi caa | a i dentidad de | a pers
Conforme | o requiere el numeral 47 del Co6dig
Notaribéy [N 764Ar t2icu8 o 47. Abril 17 de 1998
Archivo de referencias. “Los notarios deben |
O comprobantes referidos en | as escrituras ma
poder . Estos documentos o comprobantes seran
tambi én el numer al 2h @¢¢ [EogertinoeamiyercCtoms rBa
Acuer do-ON®020Mma8r zo 13 de 2013. (Costa Rica) *“/
de copias de instrumentos publicos. Los archi
podr d&n ser compilados por el notaria,c uemmp Ifiorrsne
con |a normativa que dicte o acepte el Consej
copia de instrumentos publicos se8enl tta pabhrcta
procedi 6, acama hp aratre del pr ogpadmda Aurcdhi dde Ides R
utilizados para otorgar | os instrumentos nota
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Como

cada wuno

pdrat eprddect i ca profesional propi a, usual

de | os requerimientos, sin importar

particul ari sg@bhuespladdpareVvos siguientes docum

1

.Copi a
corres
.Copi a
repres
.Copi a
l as fi
.Copi a

de Cos

de | a escritura de Poder Especi al

pondi entes, se procede a mantener un
de |l a escritura de Cancelaci o6n de Hi
entante de | a entidad bancari a.

de | a escritura de Wnoan avceiz6 no tcoorng aRdeas eyl
rmas correspondientes, se procede a
de |l a Certificacion del Poder Gener a

ta Rica.

.Ori gi PaldEedpdctiadg@d onso FernadaadEkzvBeambdena

Ber mad
.Origin

Ber mud

7.Copi a

|

.Copi a
notar.
.Copi a
identii
OCopi a
1Bol et a
con su
Regi st
2For mul
|l as pe
de | os
el cas
con Re
3F.or mul

compar

ez, junto con | a |l egalizacidén de | a
al del PodeEdEampekeé an & mad ebal oA & ram (d-dear zn 4

ez

de |l a Certificacion de Bien I nmuebl e
del pago de | os i mpuestos y timbres
al es .

del pasaporte de Edgar Faesrursa nddaetzo sB edr
dad y sello de entrada a Costa Rica.
de | as facturas por concepto de serv
s de Seguridad corresponotaenbadakessaotart

respectiva i mpresi o6on de fecha y hor

ro Nacional

ario de Solicitud de Servicios Notar
rsonas requirentes de un servicio es
documentos de identidad dermada &mo
O bajo examen, del Poder Especial, d

serva de Usufructo.
Lroinet deReica bode de | os teshit megades de
ecientes, segun corresponda.
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Todos | os anteriormente mencionados document

segun | a escritura o instrumento notarial ot o

I nstrumento Notarial
De seguaglroggasreandi stintos i nstrumentos not ar
cumplimiento de | a voluntad; deos$acualasi aePax,
orden cronol égico en que fueron estos otorgad
Comprendi endo em estla dxapso seisccirGn uras y testi

ademds | os documentos que quedan: formando par
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. . No. 3 140 140 B1
15785---09:077-: PROTOCOLO No. 001

LIC ANDRES BASTOS CAVALLINI FUNCIONARIO AUTORIZADO DE LA DIRECCION

NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA MEDIANTE

RESOLUCION DNN-DE-0018-2024: HACE CONSTAR QUE ESTE ES EL TOMO NUMERO

UNO DEL PROTOCOLO QUE SE AUTORIZA AL NOTARIO ALLEN EDUARDO CHAN

MONTERO, QUE ACTUALMENTE SE ENCUENTRA EN NOMBRAMIENTO PLENO Y QUIEN

TAMBIEN SUSCRIBE ESTA RAZON. CONTIENE DOSCIENTAS HOJAS REMOVIBLES DE

PAPEL DE OFICIO NUMERADAS DEL UNO AL DOSCIENTOS CON NUMERO Y SERIE

TRES MIL CIENTO CUARENTA -UNO CUATRO CERO B UNO A LA TRES MIL CIENTO

CUARENTA DOS CUATRO CERO B UNO LAS CUALES SE ENCUENTRAN SIN UTILIZAR Y

10

EN PERFECTO ESTADO DE CONSERVACION Y LIMPIEZA. SE AGREGAN Y CANCELAN

11

LOS TIMBRES DE LEY MEDIANTE ENTERO BANCARIO EXTENDIDO POR EL BANCO DE

12

COSTA RICA NUMERO UNO DOS TRES TRES CUATRO SEIS CUATRO CINCO SIETE

13

CUATRO SIETE. EL CUAL SE ARCHIVA EN ESTA OFICINA DE CONFORMIDAD CON EL

14

ARTICULO DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO DEL CODIGO FISCAL-SAN JOSE A LAS

15

ONCE HORAS DEL SEIS DE ENERO DEL DOS MIL VEINTICUATRO REFRENCIA: UNO

16

OCHO OCHO OCHO SIETE OCHO-ULTIMA LINEA. FUNCIONARIO &MF&S B O

17

SELLO DNN.

18

19

NOTARIO /)
S S [ 5

20

NUmero Uno — Uno. Ante mi, Allen Eduardo Chan Montero, Notario PUblico con oficina en la

21

provincia de Alajuela, cantdn y ciudad de Grecia, calle dos, avenida uno, cien metros norte del

22

costado oeste del parque central de Grecia, comparecen: EDGAR FERNANDEZ BERMUDEZ,

23

mayor de edad, quien porta y exhibe la cédula de identidad nimero uno cero dos uno dos cero

24

dos tres cuatro, casado en primeras nupcias, quien dice ser de ocupacién administrador de

25

empresas turisticas y, vecino de Espafa, Madrid, Paseo Fernan Nufiez, calle Goya, nimero

26

cuatro, y ELVIRA FERNANDEZ BERMUDEZ, mayor de edad, quien porta y exhibe la cédula de

27

identidad nimero uno cero dos tres cinco cero dos tres seis, casada en segundas nupcias, quien

28

dice ser de ocupacién administradora de empresas Yy, vecina de Alajuela, Grecia, San Juan de

29

Grecia de la escuela San Juan, un kilébmetro al este, casa esquinera color turquesa, con malla

30

tipo ciclén color negro y, DICEN: PRIMERO. Que Edgar Fernandez Bermudez confiere Poder
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1 | Especial a Elvira Fernandez Bermudez, para que en su nombre comparezca ante notario y
2 | proceda a aceptar de parte de Patricia Bermudez Rojas, mayor, con cédula de identidad numero
3 | tres cero tres dos uno cero siete seis cinco, la donacion del dominio en una parte de tres partes
4 | iguales, con reserva del usufructo a nombre de Patricia Bermudez Rojas, de la finca inscrita en
5 | el Registro Inmobiliario del Registro Nacional, provincia de Cartago, matricula tres- cero dos uno
6 | cinco siete- mil novecientos sesenta y dos, la cual es terreno para construir con una casa de
7 | habitacion, lote uno, bloque J, situada en la provincia de Cartago, canton La Unidn, distrito San
8 | Juan, colinda al norte con avenida seis, frente calle con seis metros, al sur con Desarrollos del
9 | Este, Sociedad Andnima, lote veintitrés, bloque J, al este con Desarrollos del Este, Sociedad
10 | Andnima, lote dos, bloque Jy al oeste con calle cuatro, frente calle dieciséis metros, al noroeste
11 | calle publica frente a calle once con sesenta y seis metros, mide ciento noventa y seis metros
12 | con cincuenta y siete decimetros cuadrados, y tiene el plano catastrado nimero C — uno siete
13 | cinco nueve cinco cuatro nueve — dos mil seis, la cual soporta servidumbre trasladada e hipoteca
14 | en primer grado con el Banco Nacional de Costa Rica. SEGUNDO: Que Elvira Fernandez
15 | Bermudez de manera expresa acepta el mandato otorgado. El suscrito notario advirtio a los
16 | comparecientes el valor y la trascendencia legal de sus estipulaciones, quienes entendidos las
17 | aceptan plenamente. Asimismo, el suscrito notario hace constar que una copia del documento
18 | de identidad de cada uno de los comparecientes, copia del pasaporte del compareciente Edgar
19 | Ferndndez Bermudez, asi como de la certificacion literal de la finca matricula tres- cero dos uno
20 | cinco siete- mil novecientos sesenta y dos, han sido agregados a mi archivo de referencias, tal
21 | como lo establece el Cédigo Notarial vigente. ES TODO. Expido un primer testimonio para la
22 | apoderada. Leida la presente escritura a los otorgantes, la aprobamos y todos firmamaos en la
23 | localidad de Grecia, a las nueve horas del veintinueve de febrero del dos mil veinticuatro. -------
> Edgar Fernlndez Bevwitdez  Elvira Ferndndez Bermidez
25
26 | Namero Dos — Uno. Ante mi, Allen Eduardo Chan Montero, Notario Publico con oficina en la
27 | provincia de Alajuela, canton y ciudad de Grecia, calle dos, avenida uno, cien metros norte del
28 | costado oeste del parque central de Grecia, comparece: MIGUEL ALFARO ALPIZAR, mayor,
29 | casado una vez, administrador de empresas, vecino de Alajuela, Grecia, San José, Santa
30 | Gertrudis Norte, doscientos metros al norte de la escuela de la localidad, casa de dos plantas,
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15785---09:077- No. 3 140 140 B1 No. 002

PROTOCOLO

1 | color celeste, portador de la cédula de identidad nimero dos — cero cuatrocientos trece — cero

2 | seiscientos treinta y ocho, en su condicién de Apoderado General sin limite de suma del Banco

3 | Nacional de Costa Rica, citas que se encuentran vigente en el Registro de Personas Juridicas

4 | del Registro Nacional al tomo: dos mil trece, asiento: tres tres siete cinco seis seis, consecutivo:

5 | uno, secuencia cero siete, con cedula juridica: cuatro— cero cero cero — cero cero diez dos uno,

6 | y DICE: Que por haber recibido de Patricia Bermudez Rojas, mayor, costarricense, con cédula

7 | de identidad namero tres cero tres dos uno cero siete seis cinco, la suma de ochenta y cinco

8 | millones de colones y sus respectivos intereses, CANCELA TOTALMENTE la hipoteca inscrita

9 | en la Seccion respectiva del Registro Publico al Tomo dos mil catorce, Asiento: tres siete tres
10 | ocho seis — cero uno — cero cero cero uno — cero cero uno, dejando libre de ese gravamen la
11 | finca Provincia de Cartago, matricula tres- cero dos uno cinco siete- mil novecientos sesenta y
12 | dos, la cual es terreno para construir con una casa de habitacion, lote uno, bloque J, situada en
13 | la provincia de Cartago, canton La Union, distrito San Juan, colinda al norte con avenida seis,
14 | frente calle con seis metros, al sur con Desarrollos del Este, Sociedad Andnima, lote veintitrés,
15 | bloque J, al este con Desarrollos del Este, Sociedad Andnima, lote dos, bloque J y al oeste con
16 | calle cuatro, frente calle dieciséis metros, al noroeste calle publica frente a calle once con
17 | sesenta y seis metros, mide ciento noventa y seis metros con cincuenta y siete decimetros
18 | cuadrados, y tiene el plano catastrado nimero C — uno siete cinco nueve cinco cuatro nueve —
19 | dos mil seis, la cual soporta servidumbre trasladada y extinguida la responsabilidad del deudor.
20 | El suscrito notario advirti6 al compareciente, el valor y la trascendencia legal de sus
21 | estipulaciones, quien entendido las acepta plenamente. Asimismo, el suscrito notario hace
22 | constar que una copia del documento de identidad del compareciente, asi como de la
23 | certificacion literal de la finca matricula tres- cero dos uno cinco siete- mil novecientos sesenta
24 | y dos, han sido agregados a mi archivo de referencias, tal como lo establece el Codigo Notarial
25 | vigente. ES TODO. Extiendo dos primeros testimonios para la ex deudora y para presentacion
26 | ante el Registro Nacional. Leida esta escritura al otorgante, resulta conforme, la aprueba y juntos
27 | firmamos en la ciudad de Grecia, a las diez horas del uno de marzo del dos mil veinticuatro.
28 Miguel Alfarp Alprzar A P
29 /J%@‘V;’L

/ | =

30
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Numero Tres — Uno. Ante mi, Allen Eduardo Chan Montero, Notario Publico con oficina en la

provincia de Alajuela, canton y ciudad de Grecia, calle dos, avenida uno, cien metros norte del

costado oeste del parque central de Grecia, comparecen: PATRICIA BERMUDEZ ROJAS,

mayor, costarricense, quien porta y exhibe la cédula de identidad nimero tres- cero tres dos

uno- cero siete seis cinco, viuda de sus primeras nupcias, ama de casa, vecina de la provincia

de Cartago, cantén La Union, distrito San Juan, residencial La Esmeralda, lote uno, bloque J,

casa doce, y ELVIRA FERNANDEZ BERMUDEZ, mayor de edad, quien porta y exhibe la cédula

de identidad namero uno cero dos tres cinco cero dos tres seis, casada en segundas nupcias,

quien dice ser de ocupacion administradora de empresas y, vecina de Alajuela, Grecia, San

10

Juan de Grecia de la escuela San Juan, un kildbmetro al este, casa esquinera color turquesa, con

11

malla tipo ciclén color negro, actuando en su nombre propio, asi como también actuando en su

12

condicion de apoderada especial de ALONSO FERNANDEZ BERMUDEZ, mayor,

13

costarricense, con documento de identidad cédula nUmero uno- cero cero nueve cuatro- cero

14

uno uno dos, divorciado de sus primeras nupcias, quien dice ser de ocupacién administrador de

15

empresas, vecino de Italia, Florencia, via Giandomenico Romagnose, nhimero nhueve y actuando

16

en su condicion de apoderada especial de EDGAR FERNANDEZ BERMUDEZ, mayor de edad,

17

costarricense, con documento de identidad cédula nUmero uno- cero dos uno dos- cero dos tres

18

cuatro, casado en primeras nupcias, quien dice ser de ocupacién administrador de empresas

19

turisticas, vecino de Espafa, Madrid, Paseo Fernan Nufez, calle Goya, numero cuatro y, DICEN:

20

PRIMERO. Que la primera compareciente Patricia Bermudez Rojas, reservandose de por vida

21

el derecho de usufructo le dona en partes iguales a, Alonso Fernandez Bermudez, a Edgar

22

Fernandez Bermudez y a Elvira Fernandez Bermuadez, la finca inscrita en el Registro de la

23

Propiedad, provincia de Cartago, matricula tres- cero dos uno cinco siete- mil novecientos

24

sesenta y dos, la cual es terreno para construir con una casa de habitacion, lote uno, bloque J,

25

situada en la provincia de Cartago, canton La Union, distrito San Juan, colinda al norte con

26

avenida seis, frente calle con seis metros, al sur con Desarrollos del Este, Sociedad An6nima,

27

lote veintitrés, bloque J, al este con Desarrollos del Este, Sociedad Andnima, lote dos, bloque J

28

y al oeste con calle cuatro, frente calle dieciséis metros, al noroeste calle publica frente a calle

29

once con sesenta y seis metros, mide ciento noventa y seis metros con cincuenta y siete

30

decimetros cuadrados, y tiene el plano catastrado numero C — uno siete cinco nueve cinco cuatro

39




1 | nueve — dos mil seis, la cual soporta servidumbre trasladada, soportando actualmente hipoteca
2 | inscrita en la Seccién de hipotecas del Registro Publico al Tomo dos mil catorce, Asiento: tres
3 | siete tres ocho seis — cero uno — cero cero cero uno — Cero cero uno, con citas de presentacion
4 | de cancelacioén de hipoteca visibles al Tomo dos mil veinticuatro, Asiento uno cinco tres dos seis
5 | tres de fecha uno de marzo del dos mil veinticuatro. SEGUNDO. La compareciente Elvira
6 | Ferndndez Bermudez, acepta la donacién, con las reservas dichas; también, actuando en
7 | cumplimiento de los mandatos otorgados respectivamente por los poderdantes Alonso
8 | Ferndndez Bermudez y Edgar Fernandez Bermudez, acepta en nombre de éstos y a su favor la
9 | donaciodn con las reservas dichas. Se estima esta donacion para los efectos fiscales en la suma

10 | de diez mil colones. El suscrito Notario advirtié a las comparecientes, el valor y la trascendencia

11 | legal de sus estipulaciones, quienes entendidas las aceptan plenamente. Asimismo, el suscrito

12 | notario hace constar, que una copia del documento de identidad de cada una de las

13 | comparecientes, de la certificacion literal de la finca matricula tres- cero dos uno cinco siete- mil

14 | novecientos sesenta y dos