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Introduccidn

El presente trabajo de investigacion practica consiste en asumir la propuesta que nos hace el
Instituto de Estudios de Postgrado de la Universidad Internacional de las Américas, tal y como si

fuera un caso de la vida real, que atenderiamos en nuestra oficina de Notario Pablico.

Consiste en la resolucion de un caso, el namero 1, segun consta en el formulario de entrega del
caso, estrategia de aprendizaje que pretende la aplicacion de todo el conocimiento adquirido,
durante los cursos de la especialidad, tal y como lo menciona Carazo (2006) “en un ejemplo
complejo considerado como un todo en su contexto, y se basa en la compresion en conjunto

(holistico) de dicho ejemplo, a partir de una descripcion y un analisis muy detallados” (p.167)

De esta manera, iniciamos nuestro periplo, ejerciendo la funcion notarial, de la que somos
receptores, funcién conferida por el Estado de manera personal a cada notario, que es la facultad
para legitimar toda clase de actos, contratos y hechos juridicos, mediante una serie de instrumentos
notariales; tarea que pasa por la asesoria que pretende la correcta formacion y expresion legal de
la voluntad del usuario. Tal y como lo establece el articulo 2 de los Lineamientos para el Ejercicio
y Control del Servicio Notarial (2013):

Articulo 2. Funcién Notarial. Concepto. La funcién notarial es una potestad estatal delegada.

Representa una asesoria que tiende a la correcta formacion y expresion legal de la voluntad del
usuario. Tiene como fin la legitimacion de actos y contratos que el Estado reconoce como tales

cuando interviene un notario habilitado a rogacion de parte.

Tal y como lo establece el articulo 1 del Codigo Notarial (1998), el primer paso que se debe
realizar es el de asesorar a las personas sobre la correcta formacion legal de su voluntad:
ARTICULO 1.- Notariado publico

El notariado publico es la funcion publica ejercida privadamente. Por medio de ella, el
funcionario habilitado asesora a las personas sobre la correcta formacion legal de su voluntad

en los actos o contratos juridicos y da fe de la existencia de los hechos que ocurran ante él.



Una vez acordado el trabajo se continuara con los estudios preescriturarios, y la recopilacion de
documentos para el archivo de referencia, para luego continuar con la elaboracion de los
instrumentos notariales y proceder a su inscripcion en el Registro Nacional. Proceso del que es

objeto este trabajo y que procedemos a desarrollar.

Descripcion del Caso

El sefior Ernesto Carranza Villaplana acude a mi oficina de notaria publica, ubicada en Alajuela
Centro, para explicarme su caso y qué es lo que desea realizar, seguidamente me explica que es
propietario de un inmueble ubicado en Liberia, Guanacaste, que mide ocho mil metros cuadrados.

El desea dividir dicha propiedad en 3 lotes: dos de dos mil metros cuadrados cada uno y el
tercero que mida cuatro mil metros cuadrados. Segun manifiesta es un terreno para construir, libre
de gravamenes y anotaciones. Le expliqué que, si asi lo indica la Certificacion Literal de la Finca,

en el Registro Nacional, no habria ninguna dificultad inicial.

De igual manera le explicamos en que consiste la segregacién, sus implicaciones y costos

tributarios y la diferencia que habria con otras posibilidades para lograr su cometido.

El terreno tiene dos frentes, uno a calle principal, el otro a calle secundaria. El lote frente a calle
principal lo desea conservar a su nombre, los otros dos lotes de 2000 metros cada uno, los quiere
donar a sus dos hijos mayores de edad: Francisco y Esmeralda Carranza BermuUdez.

Le sefialo que es importante que sus hijos estén presentes a la hora de firmar las escrituras, para
que en el mismo acto puedan aceptar la donacion, aunque tendrian un afio para aceptarla, si ellos

estan de acuerdo, es mucho mas el ahorro.

Me explica que un ingeniero topdgrafo ya tiene avanzado el tramite de los planos y que quisiera

que de ahora en adelante se entiendan entre profesionales. Don Ernesto me brinda los datos del



ingeniero para que lo contacte. Aln asi, le solicito me brinde el nimero de matricula de la finca

original y los nimeros de cédula, suyo y el de sus hijos.

Igualmente, conversamos acerca de lo importante que es que el profesional en agrimensura haya
consultado el Plan Regulador de Liberia, que determine la factibilidad de hacer la segregacién en
la zona en donde se encuentra. Y aungue es su deseo que el lote que él quiere conservar se mantenga
frente a calle principal, yo le sugiero que, de ser posible, los tres lotes tengan frente a calle principal,
lo que parece probable, pues una vez visto el plano del lote original, la cabida en la posicion
sugerida si se puede realizar y de esa manera el valor de los tres lotes seria superior. Tomando en

cuenta lo sugerido, don Ernesto se muestra de acuerdo.

También le comento que es importante, que el sefior ingeniero, haya obtenido el visado
municipal y que los planos se inscriban en el Catastro Nacional. Le indico que me comunicaré con

este profesional para corroborar todos esos datos.

Propositos del analisis del caso

La voluntad del cliente consiste en donar parte de su terreno a sus dos hijos mayores de edad y

para ello se debe con anterioridad segregar la propiedad.

Iniciamos con la asesoria tal y como lo describimos en el acapite anterior, cumpliendo con lo
sefialado en el articulo 1, 6, 34, 35y otros del Codigo Notarial. Igual le explicamos a nuestro cliente

los alcances de la fe publica que nos otorga el Estado.

Asi lo hizo ver el Tribunal de Notariado, en su voto 0063, del 22 de abril del 2016:

... Debe tener claro el sefior Notario que de conformidad con el articulo 1 del Codigo
Notarial se establece que por medio de la funcidn publica que ejerce el Notario, éste asesora
a las partes sobre la correcta formacion legal de su voluntad en los actos que ocurran ante
¢l, ante esto es tesis fundamental del ejercicio profesional que el Notario Publico “...junto

con el carécter de fedatario publico, actia como asesor de quienes solicitan sus servicios,



respecto de los alcances legales del acto o contrato que pretenden le sea autorizado por

¢l...” (Derecho Notarial y Registral. Carral y Teresa, Luis. México D.F. I edicién. 1965. p.

91) (p.p. 50-51)

Una vez hecha la fase de asesoria, se hace necesario continuar con los estudios preescriturarios
de recopilacion y verificacion de la documentacion. Debemos empezar por comprobar las
identidades de los probables comparecientes, verificando sus niumeros de cédula, en la pagina web
del Tribunal Supremo de Elecciones y asegurando sus parentescos; asi como realizar el estudio del
inmueble en el Registro Nacional y obtener la certificacion literal de la propiedad. Estos
documentos que se obtienen de las paginas web de dichas instituciones y con ellos se inicia el

archivo de referencia del caso.

Se ha reiterado de varias formas que los actos preescriturarios se constituyen en una de las
principales responsabilidades del notario, con el fin de que todos sus actos posteriores, incluyendo
la voluntad del solicitante, se encuentren enmarcados en la ley y la normativa vigente y poder
brindar una correcta asesoria, asi lo ha hecho ver el Tribunal de Notariado en su voto nimero 0012,
del 28 de enero del dos mil doce:

Asi los deberes y responsabilidades del notario pueden ser calificados en preescriturarios y
postescriturarios. Dentro de los primeros es de importancia, en la situacion acontecida en autos,
el de asesoria y dentro de los segundos, el de inscripcion; los cuales, aunque originados en
diferentes estadios, estan intimamente ligados en la funcion notarial, pues la correcta y oportuna

atencion al primero, facilitara, el cumplimiento de los segundos...(p.132)

Incluso se establecian en el articulo 12 de la versién pasada los Lineamientos Generales para el
Ejercicio y Control del Servicio Notarial, versién de mayo del 2007, derogada por la version de
marzo del 2013, que sefialaba:

Articulo 12.-Actos pre-escriturarios. La excusa, la autorizacion y expedicion de un

instrumento notarial, representan el &ambito por el cual discurre la ética profesional del notario.



Por esa razdn, los actos pre-escriturarios representan en el asesoramiento la parte esencial para

la conformacion de las voluntades y es el momento para excusarse o0 no de brindar el servicio.

Se le comunica, por ultimo, al sefior Carranza que el costo completo de lo acordado es un tanto
oneroso, y ronda los dos millones y medio de colones. Se le informa de todos los timbres e
impuestos que habra que cancelar, incluyendo el IVA, dentro de ellos, también de los mas altos es
el de los traspasos, que puede alcanzar un poco mas de los setecientos cincuenta mil colones, todo
ello partiendo del valor fiscal reportado para la finca madre. El sefior Carranza dice estar de

acuerdo, pues sus hijos van a colaborar.

Seguidamente procedo a comunicarme con el ingeniero topdgrafo para ponerme de acuerdo con
él, comprobar que solicito el visado municipal e inscribi6 los planos en el Catastro Nacional,
solicitarle que me pase copia de los planos catastrados con el fin de verificarlos en la pagina del
Registro Nacional, y también corresponde consultar el plan regulador de Liberia,

https://www.muniliberia.go.cr/muni/ . Los planos cumplen a cabalidad lo establecido y acordado

con el sefior Carranza. Y en el Plan Regulador ubicamos el lote en el mapa, corresponde con la

zona residencial y verificamos los usos y requisitos en el articulo 3 de dicho plan.

De igual manera, y con el fin de mantener un respaldo apropiado para realizar la segregacion se
solicita un uso de suelo al departamento de Ingenieria de la municipalidad, asi como una constancia

de que la propiedad en mencion se encuentra al dia con todas sus tasas e impuestos.

Una vez recopilada esta informacion en el archivo de referencia, procedemos al proceso de
estructurar la parte de la segregacion. Para ello recurrimos al Cadigo Civil y doctrina establecida
en CIJUL, la cual, en uno de sus Informes de Investigacion, sobre el tema de segregacion, nos dice,
citando a la periodista Gémez (2006):

¢En qué consiste? Segun explico la abogada Catalina Barrantes, se trata de un mecanismo legal

a través del cual un lote puede dividirse juridicamente en dos 0 mas porciones, convirtiéndose

asi en una finca independiente a la que se le asigna un folio real. Dicha porcion se inscribe en el

Registro Publico para que se le otorgue un namero de finca nuevo y totalmente independiente

de la finca madre.


https://www.muniliberia.go.cr/muni/

También encontramos su definicion en el articulo 6 inciso 48 del Reglamento de

Fraccionamiento y Urbanizaciones del Instituto Nacional de Vivienda Y Urbanismo.

Hecha esta revision se procede a plantear el tema en un borrador de escritura que iniciamos su
elaboracion de acuerdo con el Codigo Notarial, la Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario,

del Registro Nacional y los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial.

Se pretende que en el mismo documento se realice la donacidn de las dos fincas segregadas, por
lo que procedemos a incluir en dicho borrador, este siguiente acto y su aceptacion. Para ello
recurrimos al Codigo Civil, articulos 1393 y siguientes. Don Alberto Brenes Cordoba, ilustre jurista
costarricense, en su siempre bien recordada obra el Tratado de los Contratos, define la donacion
como “Entre los actos de liberalidad que suelen realizarse, figura muy particularmente la donacion,
nombre con que se designa un contrato por el que una persona traspasa a otra, gratuitamente, la
propiedad de una cosa.” (Brenes, 2009. P.353)

Aunque para el autor la donacion, mas que un acto es un contrato, pues como él mismo dice
seguidamente, la donacion, “requiere el consentimiento de ambos contrayentes; y porque existe,
de parte del donante, una prestacion, cual es el traspaso de propiedad, lo que determina el

calificativo de “unilateral” que se da a esa forma de pacto.” (Brenes, 2009, p.354)

Una vez terminado el borrador de escritura, lo revisamos con el interesado y procedemos a

realizar la escritura formal, leemos y estando todos de acuerdo firmamos en el acto.

Y por ultimo se procede con la inscripcién en el Registro Nacional, de la escritura de

segregacion y donacién conforme el inciso b) del articulo 49 del Reglamento del Registro Publico.

En suma se realizO la asesoria a la persona solicitante, y con ello se inician los actos
preescriturarios, asesoria que segun la experiencia continta a lo largo del trabajo que se realiza, de
igual manera le explicamos los honorarios, impuestos y timbres y le indicamos que el cobro debe

hacerse en el momento de la firma de la escritura. Luego se continda con el estudio y verificacion



de identidades y finca, para empezar con el archivo de referencia, segun el articulo 47 del Codigo
Notarial. Luego logramos los acuerdos necesarios con el ingeniero topdgrafo, nos entregaron los
planos y corroboramos toda la informacion con respecto a ellos. Una vez hecho esto, continuamos
con el borrador de escritura, tanto de segregacion, donacion y aceptacion, la revisamos con los

comparecientes y realizamos la escritura formal, su lectura y su firma.

Posteriormente, se lleva a cabo el proceso de inscripcion en el Registro Publico.

Marco Normativo

La funcién notarial, que claramente no es un ejercicio liberal de la profesion, sino que, es una
potestad del Estado delegada privadamente y que se hace por solicitud de un usuario, y que junto
con la fe publica, se rige por estos y otros principios que distinguen la practica notarial, los
mencionados anteriormente son los que encabezan la lista; todos ellos, ademas de establecerse en
el Codigo Notarial, también se operativizan en otra norma fundamental del ejercicio, como son los
Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial, que son de naturaleza reglamentaria
y esbozan la forma, procedimientos y mecéanica de nuestra labor. Para mencionar normas basicas
con las que inicia el trabajo, podemos mencionar los articulos 2 y 3 de los Lineamientos (2013):

Articulo 2. Funcién Notarial. Concepto. La funcién notarial es una potestad estatal delegada.

Representa una asesoria que tiende a la correcta formacion y expresion legal de la voluntad del
usuario. Tiene como fin la legitimacion de actos y contratos que el Estado reconoce como tales
cuando interviene un notario habilitado a rogacion de parte.

Articulo 3. Obligacion de servicio y rogacion. A solicitud del interesado, es obligacion del
notario brindar el servicio, dentro del marco de la legalidad, razonabilidad y proporcionalidad,

salvo excusa justa, moral, por principios de conciencia debidamente razonados, o legal.

Tal y como hemos venido mencionando y citando ya varias normas y jurisprudencia, de lo cual

se destaca, para fundamentar el caso, primeramente, el Codigo Notarial (1998), en cuanto al deber
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de asesoria, mencionamos los articulos 1, 6, 34 y 36. Es importante recalcar que en el articulo 34
es claro en cuanto que se trata de una competencia del notario publico:
ARTICULO 34.-Alcances de la funcion notarial. Compete al notario ptblico:

f) Asesorar juridica y notarialmente.

En cuanto a la necesidad de realizar las investigaciones necesarias para que todas las actuaciones
sean conforme al marco normativo, nos fundamentamos en el articulos 39 y 40 del Codigo Notarial
(1998), que dice:

ARTICULO 39.- Identificacion de los comparecientes

Los notarios deben identificar, cuidadosamente y sin lugar a dudas, a las partes y los otros
intervinientes en los actos o contratos que autoricen. Los identificaran con base en los

documentos legalmente previstos para el efecto y cualquier otro que consideren idoneo.

En el acto o contrato notarial, deben indicar el documento de identificacion y dejarse copia en

el archivo de referencias, cuando lo consideren pertinente.

ARTICULO 40.- Capacidad de las personas

Los notarios deberan apreciar la capacidad de las personas fisicas, comprobar la existencia de
las personas juridicas, las facultades de los representantes y, en general, cualquier dato o

requisito exigido por la ley para la validez o eficacia de la actuacion.

Con relacion al archivo de referencia, también el Codigo Notarial (1998) es claro, en su articulo
47:
ARTICULO 47.- Archivo de referencias
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Los notarios deben llevar un archivo de referencias con los documentos o comprobantes
referidos en las escrituras matrices y que, conforme a la ley, deben quedar en su poder. Estos

documentos o comprobantes seran enumerados con foliatura corrida.

Una vez iniciado el proceso y con fin de corroborar la informaciéon proporcionada por el
ingeniero topdgrafo consultamos el Plan Regulador de Liberia, en su Mapa de Limites de Zonas
Urbanas, para ubicar en él a cual zona pertenece la propiedad del solicitante y obtuvimos que se

ubica en la zona residencial, la flecha amarilla sefiala el lugar:
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La zona residencial se encuentra descrita en el articulo 3 del Reglamento de Zonificacion de la
Ciudad de Liberia (2002):
ARTICULO 3° ZONA RESIDENCIAL.

A.) Propésitos
Esta zona es la necesaria para albergar a la ciudad existente y permitir su ordenada

expansion a corto plazo.
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b.) Usos permitidos
1.- Todos los usos urbanos, a excepcion de la industrias, talleres, bodegas, aserraderos, y
usos similares a éstos en cuanto a la molestias (Ruido, trénsito intenso, olor, etc.) que
provoquen en el vecindario . También se exceptla el comercio que produzca las molestias
antes dichas.
2.- Los usos agricolas y forestales, excluyendo las actividades claramente incompatible con
el uso urbano por sus defectos contaminantes de olor, ruido, moscas , etc.
C.- Usos condicionales
Pequefia industria, bodegas, talleres, bomba de gasolina, depésitos de madera y
materiales de construccion y otros comercios que produzcan molestias pero que, con
requisitos, puedan darse, amparado a un dictamen favorable del ministerio de salud. Sin
perjuicio de lo anterior , para todos estos casos las molestias deberan quedar
absolutamente confinadas a los limites de la propiedad . Se exceptian en todo caso los
aserraderos y las industrias peligrosas, que deberan ir en las zonas industriales.
D.- Requisitos:

Se aplicaran requisitos diferentes para cada tipo de lote. R-155
1.- Superficie minima de lote 155 m2
2.- Frente minimo de lote 8 m
3.- Retiros minimos:

a) frontal 2m

b) lateral, no hay

C) posterior 2 m
4.- cobertura de edificacion méaxima,60% del area de lote

5.- Area de piso maxima ,tres veces la cobertura maxima.
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6.- Altura de edificacion maxima :10 m

7.- Estacionamiento

a) Un espacio de 3X6 con acceso vehicular por cada 100 m2 de construccion para
edificaciones de uso comercial.

b) Un espacio de 3X6 con acceso vehicular por cada dos departamentos en caso de usos
habitacional multifamiliar.

c) en los casos de usos mixtos, la suma de lo correspondiente a cada caracteristica de uso
sefialado en a) y b).

R-280m2

1.- Superficie minima de lote 420 m2

2.- Frente minimo de lote 12 m

3.- Retiros minimos

a) frontal 3 m

4.- Cobertura maxima de edificaciones 60% del &rea de lote

5.- Area de piso: dos veces la cobertura maxima

6.- Altura de edificaciones méaxima: igual a R=155

7.- Estacionamiento : igual R=155

R=420 m2

1.- Superficie minima de lote 420 m2

2.- Frente minima de lote 14 m

3.- Retiros minimos:

a) Frontal 3 m

b) posterior 3 m

4.- Cobertura méaxima de edificaciones 40% del area de lote
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5.- Area de piso: dos veces la cobertura maxima.

6.- Altura de edificaciones 10m

7.- estacionamiento: igual R=155

En los programas de Vivienda Econdmica de Interés Social se permitiran , en cualquier de
la sub zonas R las normas minimas para programas de Vivienda econdmica, que al efecto
establece el reglamento para el control nacional de Fraccionamiento y urbanizaciones,

excepto en los referente a la cabida o cobertura del lote seré igual al R=155.

Cumpliendo de esta manera con los requisitos del &rea minima de 420 m2.

En cuanto a la segregacion se refiere, se consulta el Reglamento de Fraccionamiento y
Urbanizaciones, N° 6411, del Instituto Nacional de Vivienday Urbanismo, publicado en el Alcance
N° 252 de la Gaceta N° 216 del 13 de noviembre de 2019; con el fin de aclarar términos,
responsabilidades, impuestos y otros temas puntuales. De alli tomamos la definicion de
fraccionamiento en su articulo 6, inciso 48, que dice:

ARTICULO 6. Definiciones

48) Fraccionamiento: Es la divisién de cualquier predio con el fin de vender, traspasar, negociar,
repartir, explotar o utilizar en forma separada, las parcelas resultantes; incluye tanto particiones de
adjudicacion judicial o extrajudicial, localizaciones de derechos indivisos y meras segregaciones
en cabeza del mismo duefio, como las situadas en urbanizaciones o construcciones nuevas que

interesen al control de la formacion y uso urbano de los bienes inmuebles.

Para este topico hacemos referencia también del articulo 290 del Codigo Civil (1887), que
brinda el derecho al propietario de una cosa a transformarla: “ARTICULO 290.- El derecho de
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transformacion comprende la facultad que tiene el propietario de una cosa para modificarla,

alterarla y hasta destruirla en todo o en parte.”

Y junto con ello la Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario del Registro Nacional (2022)
en el punto 1 de su apartado N° Xl Fraccionamientos, en el que se establecen todos los
requerimientos para presentar la escritura correspondiente a una segregacion, inicia con la
definicién de este tipo de acto: “1. El fraccionamiento de una finca consiste en la segregacion de
uno o varios lotes. La division material se considera un fraccionamiento en el que no queda resto

reservado.”

Para el caso de la donacidn, que se realizaria en la misma escritura pablica, nos fundamentamos
en el Cddigo Civil (1887), articulos del 1393 al 1408, y en este caso también es posible que la
aceptacion de la donacion se realice en el mismo acto, en la misma escritura, conforme lo establece
el articulo 1399 del mismo marco normativo:

ARTICULO 1399.- La aceptacion puede hacerse en la misma escritura de donacion o en otra
separada; pero no surte efecto si no se hace en vida del donador y dentro de un afio contado
desde la fecha de la escritura.

Hecha la aceptacién en escritura separada, debe notificarse al donador.

En la misma Guia de Calificacion, corresponde al apartado N° I Donacion, en el que se describe

claramente todo lo necesario para incluir este acto en la escritura.

Por lo demés lo que resta es presentar la inscripcion ante el Registro Pablico, basandonos
inicialmente en el articulo 450 del Cddigo Civil (1887): “ARTICULO 450.- Sélo pueden
inscribirse los titulos que consten de escritura publica, de ejecutoria o de otro documento auténtico,

expresamente autorizado por la ley para este efecto.”

Y con los procedimientos descritos en el Reglamento del Registro Publico, principalmente a
partir del articulo 34, que es Capitulo I, De la Calificacion e Inscripcion de los documentos sujetos

a Registro.
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Analisis y Argumentacion

Lo que se nos presenta es el caso del sefior Ernesto Carranza Villaplana, que acude a nuestras
oficinas con el propdsito de segregar su finca en 3 lotes, 2 de dos mil metros cada uno y otro de 4
mil metros. En ese momento se inicia la labor del notario, con lo que se denomina los trabajos
preescriturarios, en su primera fase, la fase asesora. Esta fase, como ya lo vimos, esta

concretamente establecida en el marco normativo, del que ya hicimos referencia.

Es clave para el desarrollo de todo el trabajo posterior, pues es en este momento en el que el
notario valora la voluntad del solicitante dentro del marco juridico vigente y la ajusta a este. En
este momento el notario debe aclarar a la persona si su voluntad es posible y como se realizaria
correctamente y en el orden debido, y de la anuencia de esa persona depende que siga adelante el
trabajo 0 que no sea aceptado. En los actos que contintan y que se refieren al analisis que realiza
el notario sobre las identidades de los eventuales comparecientes, asi como de los documentos
oficiales que respaldan la solicitud hecha, depende también que el notario acepte o no la demanda

que se le realiza.

Se inicia entonces por explicarle al solicitante en qué consiste la figura de la segregacion, bajo
la premisa que nos ofrece la legislacion, tanto el Cadigo Civil, el Reglamento de Fraccionamiento
y Urbanizaciones y la Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario; y lo que la doctrina nos ha
dicho al respecto, en el sentido de que el concepto de segregacion consiste en separar una parte de
una finca madre, credndose una nueva finca con una nueva matricula y quedando el resto de la
antigua en el mismo folio. Y que esa es la mecanica de como se realiza lo que él pretende, pues al
momento en que separamos dos partes de 2 mil metros cuadrados cada una y las convertimos en
fincas independientes, el resto que quedaria es de 4 mil metros tal y como lo desea y bajo el mismo
folio y propietario, es como si a la finca madre original, se le separaran dos partes, pero la madre
permanece de la misma forma, ello provoca el efecto de partir la finca en tres lotes, como él

originalmente lo expuso. Y que a esto se le conoce como segregacion en cabeza de duefio.
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Seguido se realiza con el cliente un andlisis sobre el valor de sus terrenos, se le manifiesta que
después de unas breves llamadas a corredores de bienes raices de la zona, se determind que la
diferencia de valor de una propiedad que tiene frente a calle principal, a otra que no lo tiene, puede
variar entre $10 y $30, por lo tanto si existe la posibilidad que los planos se disefien con la misma
medida solicitada pero todos con frente a calle principal, el valor de todos los terrenos se
conservaria de una mejor formay se cumpliria lo que él desea, iniciativa que contd con la anuencia

del cliente.

El siguiente paso, conforme a su voluntad es donar las dos fincas segregadas a sus dos hijos
mayores, Francisco y Esmeralda Carranza Bermudez. Ello, que depende Unicamente del Animus
Donandi de su persona, es un acto de completa y absoluta liberalidad y unilateral, s6lo depende de
él y que ese acto no cuenta con mayor dificultad, se le advierte que es irrevocable, s6lo en caso de
ingratitud y se le explica en que consiste ese término. No obstante, por definirse como un contrato
inter vivos, es importante que sus dos hijos se hagan presentes en el mismo acto con el fin de que
acepten la donacion, que de otra forma y aungue en el marco de la legalidad, tienen un afio para
aceptarla, articulo 1399 del Cédigo Civil (1887), se elevaria el costo de su voluntad, asi que es
importante que se encuentren presentes.

ARTICULO 1399.- La aceptacion puede hacerse en la misma escritura de donacion o en otra
separada; pero no surte efecto si no se hace en vida del donador y dentro de un afio contado
desde la fecha de la escritura.

Hecha la aceptacién en escritura separada, debe notificarse al donador.

Luego de que el sefior Carranza aceptara los términos conversados y que con el resto de los
estudios preescriturarios, incluyendo la comprobacion del estado de los planos generados, también
se verifica, mediante la observacion y conversacidn con las partes, su capacidad volitiva y de actuar
de los comparecientes; asi las cosas, este notario se encuentra conforme en aceptar el trabajo, se

continuara con la fase redactora.

En ella vamos en primera instancia a estructurar cual sera el orden de la escritura, en la que

conforme a lo que establece el Codigo Notarial, principalmente en las disposiciones sobre el
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Ejercicio de la Funcién Notarial, titulo 1l capitulo I1'y el titulo 111 capitulo I, todo lo correspondiente
al uso y manejo de los Protocolos, asi como lo dispuesto con referencia a los documentos notariales

y lo que establecen los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial.

Se planea iniciar como normalmente se hace, con la parte introductoria de la escritura, en donde
se presenta al notario y al compareciente, que para el caso de la segregacion sera don Ernesto
Carranza Villaplana, el caso de Francisco Carranza Bermudez y Esmeralda Carranza Bermudez,
se decidio, para una mayor claridad en la escritura, mencionarlos como comparecientes a la hora

de establecer el acto de donacion.

De seguido se expone que el primero es propietario y se identifica la propiedad correspondiente.
Seguidamente se expresa su voluntad, la cual se refiere al deseo de segregar la propiedad principal
en dos lotes que pasan a ser debidamente descritos y luego se describe tal y como lo establece la
Guia de Calificacion (2022), el resto de finca que permanece en la misma situacion de folio y

propiedad.

Seguidamente se realiza la segregacion o separacion de las dos fincas, de la finca madre. La
construccion existente quedara en el resto de finca, pues esta porcion pertenecera a don Ernesto,

como originalmente se ubicaba.

No es necesario describir la propiedad principal previo a la segregacion segun lo establece la
misma Guia en el punto cinco del apartado de fraccionamientos:

5. Cuando quede un resto del inmueble, debe darse su descripcion completa en forma posterior
a las segregaciones efectuadas. No es requisito registral describir un inmueble previo a su
segregacion, ya que el fraccionamiento en si mismo, produce una mutacion en las caracteristicas
del inmueble. (Art. 460, inc. 1, del Codigo Civil, art. 88 Codigo Notarial y art. 67 del Decreto

Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico).

Para los fraccionamientos se hace necesario mencionar el plano de cada uno no asi con el plano

del resto de finca como también lo menciona la misma Guia (2022) en el punto seis:
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6. No se requerird plano en los restos de finca cuando se segrega lote; bastara el de los
fraccionamientos, salvo que se pretenda efectuar algin movimiento posterior al resto, que no
sea la modificacion de proporciones de los copropietarios, la rectificacion de la naturaleza y/o
linderos del resto (en virtud de la segregacion efectuada) o la imposicion de una servidumbre de
paso en contra del resto, debiendo en este Gltimo supuesto, constar plano catastrado en las fincas

que sean fundo dominante.

Como un segundo punto de la escritura, y en el mismo acto, se sefiala el &nimo de donacion de
las dos fincas que se segregaron a favor de los hijos de don Ernesto, Francisco y Esmeralda, lo
importante de ello es que en ese mismo momento ellos van a aceptar esa donacién, cerrando de
manera completa, toda la voluntad inicial del propietario de la finca original. Esto se realiza, en la
misma escritura, de comudn acuerdo, con el fin de ahorrar algunos recursos cartularios y
profesionales. La descripcion detallada de las fincas y la mencién de los planos catastrados, fue
ampliamente descrita en la parte de la segregacién en la misma escritura. Por otro lado el acto de
donacidn por su propia naturaleza es gratuito, asi que no tiene estimacion; lo que si es importante,
es la anotacion del valor fiscal de las fincas, pero como ambas son similares, van a tener el mismo
valor, asi que se menciona en una sola frase al final de las dos donaciones y no en cada una por
aparte como lo indica la Guia. En este punto también se le comenta a los interesados que es
importante declarar un valor lo mas cercano a la realidad, que aunque sea alto, con ello se evitaran

obstaculos y dificultades futuras con sus propiedades.

De esta manera con la firma final del notario en ambas escrituras finaliza la fase legitimadora

del trabajo, con lo que se le da legitimidad y validez a todo lo realizado.

Se concentraria la labor, ahora, en los actos postescriturarios, como lo es la inscripcion de la

escritura de segregacion y donacion, conforme la establece el Reglamento del Registro Publico.

Instrumentos Notariales
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NUMERO CUARENTA Y SIETE. Ante mi Rodney Zuhiga Guzmén, Notario

Pablico, con oficina abilerta en la ciudad de Alajuela, Urbanizacion Baviera,

sepunda entrada, tercer apartamentc a mano izguisrda, namero C-siets,

comparece el sefior: ERNESTO CARRANZA VILLAPLANA K mayvor de edad,

viudo, empresario, vecino de Guanacaste, Cantom Likberia, Distrito Libera,

EBarrno Coraztn de Jesiaz, doscientos metros al sur de P.-’:I:[: guien porta ¥ exhibe

la cédula de identidad niamero cineo cero cuatro cero ocho cero custro cinco cinco,

11

v mamifiesta: PRIMERD: que ec propietario de la finca con casa de hakbatacion
ubicada en Liberia, Guanacaste inscrita en el Fegictro de la Propiedad Inmuekle
bajo el sistema de folio real matricula cinco-uno nusve nueve ocho ceroc cero

cinco cuatro-ceroc cero cero, libre de amotaciones y gravamenes; SEGUNDCO:

SEGREGACION. Chue de la finca antes menclionada se proceda a segregar v se

13

adjudigque al compareciente, dos fincas diferentes ¥ guedsa un resto de finca;

TERCER(O: gque la primera finca se ublica en Guanacaste, Canton Liberia,

15

Dhstnito Libena, Barno Corazon de Jests, doscientos metros sur ¥ veinficinoo

metros este de R-’sli; terrenc para construir v gue linda al este con Ernesto

i7

Carranza Villaplana, al oeste con Ernesto Carranza Villaplana; al norte con calle

publica 3 al sur con Gerarde Betancourt Canales, ¥ mide dos mil metros

19

cuadrados con plano catastrado numero cinco-uno cinco dos dos cinco seis-dos

21

23

cero dos cero; CUARTO: qus la sepunda finca se ublca en Guanacaste, Canton
Liberia, Dhstrito Liberia, Barmmo Corazon de Jesiis, dosclentos metros sur de
PﬂLi; terrenc para construlr 3 hinda al este con Ernesto Carranza Villaplana, al

ceste con calle pablica, al morte con ecalle puablica ¥ al sur con Gerardo

EBetancourt Camales, ¥ mude dos muil metros cuadrados con plano catastrado

25

numers cinco-ung cinco dos dos siete mueve-dos cerc dos cero. El suscrito

Notarnio da fe de que los referidos planos estan debidamente catastrados ¥

27

vizados por la Murnicipalidad de Libernia, copias de ellos conserve en mi archive

de referencias. Asi mismo, doy fe de gue la descripcion dada de cada finca

29

segregada se ajusta en todo & su respectvo plano catastrado. Para efectos

ficcales el walor de cada segregacion es de veinficinco millones de colones;

20



DIIRTO: por consipuients, la nueva descripoion del resto de la finca, gqueda asi:

terrenc construldo v de zolar, ublcado en Guanacaste, Canton Libernia, Distrito

Likeria, Barrio Corazon de Jesus, doscientos metros sur v sesenta metros ecte

del P;’!.Li, mide cuatro il metros cuadrados ¥ linda al este con Ninfa Esves

Mendoza, al ceste con Edusrdo Carranza Villaplana, al norte con calle paklica

¥ al sur con Gerardo Betancourt Canales; SEXTO: DONACION. Aprepa el cefior

CARRANZA VILLAPLANA . duefio de las fincas segregadas, que en este mismo

10

11

acto dona la primera finca seprepada, a la sefiora ESMERALDA CARRANZA
BER.Illﬂ'DEE, hiyja, mayor de edad, casada, apricultora, vecina de Guanacaste,

Canton Liberia, Distrito Libenia, veinticineo metros oeste del Hospital Edsardo

Ealtodanoc Brncefio, quien porta ¥ exhibe la cédula de 1dentidad namero uno cero

12

uno siete ocho cero nueve dos cuatro, quien también compsrece ante esta

13

notaria, ¥ gque manifiesta aceptar la donacion, ibre de gravamenes hipotecarnios

14

¥ al dia en el pago de impuestos naconales ¥ municipales; SETIMO: prosigue 2]

15

sefior CARRANZA VILLAPLANA diciendc que dona la sepunda finca sepregada

16

al sefior FRANCISCO ANTONIO CARRANZA BERMUDEZ, hijo, mayor de edad,

17

casado, empresario, vecino de Carnllos Bgjo de Poas, Alsjusla, ciento cincuenta

1E

metros norte del Bar el Gawilan Alepre, guen porta v exlibe la cédula de

1

20

21

22

1dentidad namero dos cero cuatro dos siste cero ocho tres cuatro, quien también
comparsce ante esta motaria, ¥ gque mamfiesta aceptar la donacion, hibre de
pravamenes hipotecarics ¥ al dia en =l pago de impuestos nacionales ¥

murnicipales. Ambas donacionss se estiman en un valor de vemnficines millones

23

de colones, cada una, v 2l resto de finca en cincuenta millones de colones, para

24

efectos fiscales. Una copia del informe lLiteral de la finca onginal, los planos de

2%

los fraccionamientos v sus visados correspondientes, puardo en mu archivo de

26

referencias. Yo, el Notarc, adverti a los comparscientes del valor ¥ trascendencia

27

legal de= sus estipulaciones. Expido wn primer testimomio para los

2B

comparecientss. ES TODO. Leldo lo escrite a los comparscientes, resulto

29

conforme, lo aprueban ¥ juntos firmamos en la cludad de Alsjuela a las catorce

30

horas ¥ veinte minutos del diecinueve de agosto de dos il veintitrés.

v.q..."

21
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indice de instrumentos autorizados por el Notario(a) Rodney Zufiga Guzman de la Segunda
Quincena del mes de Agosto del 2023

Tomo Folio | Folio | Numero Fecha Hora Acto o Partes
Inicial | Final Contrato
25 35-F | 36-F 47 19/08/2023 14:20 | Segregacion ERNESTO CARRANZA VILLAPLANA;

y Donacion

ESMERALDA CARRANZA VILLAPLANA;
FRANCISCO ANTONIO CARRANZA
VILLAPLANA.

Ultima linea

San José, 30 de agosto de 2023

Rodney Zuiiiga Guzman
Carné 31584

rodney.zuniga@abogados.or.cr




E=smeralda Camanza Bermildez ;Francisco Antonio Camanza Bemiddez ;Emesto
Carmanza Villaplana ;

Escritura otorgada en Alajuela a las catorce horas con veinteminutos del
diecinuevede agosto del dos mil veintitres

I-'?d;;:'?q"

Motario: Rodney Zofiga Guzman =8

MUMERO CUAREMTA ¥ SIETE. Ante mi Rodney Ziifiiga Guzman, Motaric Plblico,
con oficina abierta en la cudad de Alajusla, Urbanizacion Baviera, segunda entrada,
tercer apartamento a mano izguierda, nimero C-siete, comparece el sefior: ERMESTO
CARRAMNZA VILLAPLAMNA, mayor de edad, viedo, empresano, vecino de Guanacaste,
Cantdn Libera, Distrito Likerda, Bamio Corazon de Jes(s, doscientos metros al sur de
PALi, quien porta vy exhibe la cédula de identidad ndmero cinco cero cuatro cero ocho
cero cualiro cinco cinco, ¥y manifiesta: PRIMERO: gue es propietario de la finca con casa
de habitacion ubicada en Libera, Guanacaste inscrita en el Registro de la Propiedad
Inmushle bajo el sistema de folio real matricula cinco-uno nueve nueve ocho cero cero
cinco cuatro-cero cero cero, libre de anotaciones vy gravamenss; SEGUNDO:
SEGREGACIOM. Que de la finca antes mencionada se proceda a segregar y se
adjudique al compareciente, dos fincas diferentes v queda un resto de finca;
TERCERO: gue la primera finca se ubica en Guanacaste, Canton Liberia, Distrito
Libera, Barmo Corazon de Jesds, doscientos metros sur v veinticinco metros este de
F"ALi; terreno para conztruir ¥y que linda al este con Emesto Camanza Villaplana, al
oeste con Emesto Camanza Villaplana; al norte con calle pdblica v al sur con Gerardo
Betancourt Canales, ¥y mide dos mil metros cuadrados con plano catastrado numerno
cinco-uno cinco dos dos cinco seis-dos cero dos cero, CUARTO: que la segunda finca
se ubica en Guanacaste, Canton Liberia, Distrito Libera, Bamio Corazon de Jesis,
doscientos metros sur de P.-'-'l-Li; terrenc para construir v linda al este con Emesto
Cammanza Villaplana, al oeste con calle pdblica, al norte con calle pablica v al sur con
Gerardo Betancourt Canales, vy mide dos mil metros cuadrados con plano catastrado
numero cinco-uno cinco dos dos siete nueve-dos cero dos cero. El suscrito Motario da
fe de que los referidos planos estan debidamente catastrados vy wvisados por la
Municipalidad de Liberia, copias de ellos conservo en mi archivo de referencias. Asi
mizmo, doy fe de que la descripcion dada de cada finca segregada =& ajusta en todo a
su respectivo plano catastrado. Para efectos fiscales el valor de cada ssgregacion es de
veinticinco millones de colones; QUINTOD: por consiguiente, la nueva descripcion del
resto de la finca, queda asi: terreno construido v de solar, ubicado en Guanacasts,
Canton Liberia, Distrito Libera, Barmio Corazon de Jes(s, doscientos metros sur y

24
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sezenta metros este del F'ALi, mide cuatro mil metros cuadrados v linda al este con
Minfa Reyes Mendoza, al ceste con Eduardo Cammanza Villaplana, al norie con calle
publica y al sur con Gerardo Betancourt Canales; SEXTO: DOMACION. Agrega el sefior
CARRANZA VILLAPLAMA, duefio de las fincas segregadas, gue en este mismo acto
dona la primera finca segregada, a la sefiora ESMERALDA CARRANZA BERHL]DE?.,
hija, mayor de edad, casada, agricultora, vecina de Guanacaste, Canton Liberia, Distrito
Liberia, veinticinco metros oeste del Hospital Edgardo Balodano Bricefio, quien porta y
exhibe la cédula de identidad ndmero uno cero uno siete ocho cero nueve dos cuatro,
guien también comparece ante esta notaria, v que manifiesta aceptar la donacion, libre
de gravamenes hipotecarios y al dia en el pago de impuestos nacionales y municipales;
SETIMO: prosigue el sefior CARRANZA VILLAPLANA, diciendo que dona la segunda
finca segregada al sefior FRANCISCO ANTONIO CARRANZA BERMUDEZ, hijo,
mayor de edad, casado, empresario, vecino de Carmillos Bajo de Poas, Alajuela, ciento
cincuenta metros norte del Bar el Gavilan Alegre, quien porta y exhibe la cédula de
identidad mimero dos cero cuatro dos siete cero ocho tres cuatro, quien también
comparece ante esta notaria, v gue manifiesta aceptar la donacion, libre de gravamenes
hipotecarios v al dia en el pago de impuestos nacionales y municipales. Ambas
donacionss se estiman en un valor de veinticineo millones de colones, cada una, v el
resto de finca en cincuenta millones de colones, para efectos fiscales. Una copia del
informe literal de la finca original, los planos de los fraccionamientos y sus visados
commespondientes, guardo en mi archivo de referencias. Yo, el MNotario, adverti a los
comparecientes del valor y trascendencia legal de sus estipulaciones. Expido un primer
testimonio para los comparecientes. ES TODO. Leido lo escrito a los comparecientes,
resulto conforme, lo aprueban vy juntos fimamos en la ciudad de Alajuela a las catorce
horas y veinte minutos del diecinueve de agosto de dos mil veintitrés. Emesto Carranza
Villaplana (llegible), Francisco Antonio Camanza Bermmuadez (llegible), Esmeralda
Carmranza Bermudez (llegible), Rodney Ziniga Guzman (llegible). Lo anterior es copia
fiel v exacta de la escritura nimero cincuenta. la cual se encuentra visible al folio treinta
Yy cincofrente y vuelto vy treinta v seis frente del tomo weinticineo del protocolo del
suscrto Motario Publico. La expido como primer testimonio a la hora de otorgar la

escritura matnz.
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20427 0834
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FRANCISCO ANTONIO s - %’
CARRANZA s o e
BERMUDEZ = TR d

Nomero de Cédula: 2 0427 0834

Fecha de Nacimiento 22 06 1984 s AL al -

Domicilio Electoral: | CARRILLOS POAS &

Lugar de Nac.: HOS PITAL SAN RAFAEL DE ALAJUELA » 2 =l

i -
Vencimiento: 18 0 32028 Sexo:M | t (

LR o N

-.ae

REPUBLICA DE COSTA RICA
P Ceduia de u-nm

10178 0924

¥4/

ESMERALDA
CARRANZA
BERMUDEZ

Namero de Cédula: 10178 0924

Fecha de Nacimiento 19 03 1982 AL a s ; re
Domicilio Electoral: | LIBERIA LIBERIA %]
w& Nac.: HOS PITAL MEXICO SAN JOSE 4 ' . : g~ 2
Vencimiento: 18 @ 7 9924 Sexo:fF - I '
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5 0408 455

")
ERNESTO
CARRANZA

VILLAPLANA

22 Apellido:

Numero de Cédula: 5 0408 0455
ha de Nacimiento 09 10 1958 s A a ( [ .
sral: 1 LIBERIA LIBERIA X! &
Electoral: 1 4

Fecha de N
Domicilio Electoral ,

_ugar de Nac.: .ﬁPITAL ENRIQUE BALTODANO LIBERIA B, %] m!
%»m 18 092024 Sexo:m | .
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==

Himero de Cédula:
Nombre:

Primer Apallido:
Segundo Apellido:
Conocido/a Comao:
Fecha de Nacimiento:
Lugar de Macimiento:
HNacionalidad :

Estado Civil:

Hijo/a de:

¥:

Empadronado/ a:
Fallecido fa:
Marginal:

senvicioselectorales tse go.criche/detalle_nacimiento_imp.aspx

— =
-
—

Tribunal Supremo da I:loc.:lnn

TRIBUMAL SUPREMD DE ELECCIDNES

REGISTRO CIVIL
INFORME REGISTRAL
NACIMIENTD
S04080455
ERNESTD
CAREAMNTA
VILLAFLANA
08101958
LIBERIA LIBERIAGUANACASTE
COSTARRICENSE
VIUDD

WILFRIDD CARRAMZA BARQUERD

YAMILETH VILLAPLANA VALFRIO

#3cesx ESTE INFORME NO TIEME EL VALOR DE UMA CERTIFICACTON *3-==+

HIEEE LULTIMA LINER, #>=3=

hitps:(isenvicioselectorales tse go.crichc/detalle_nacimiento_imp.aspx
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2718723, 14:34 servicioselectorales.tse go.crichc/detalle_nacimiento_imp.aspx
27/8/2023 -
1433 P Rl et 1Y
Brrri it akeriaie]
TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES
W REGISTRO CIVIL
INFORME REGISTRAL
NACIMIENTO
Numero de Cédula: 10178 0924
Nombre: ESMERALDA
Primer Apellido: CARRANZA
Segundo Apellido: BERMUDEZ
Conocido/a Como:
Fecha de Nacimiento: 19/03/1982
Lugar de Nacimiento: URUCA CENTRAL SAN JOSE
Nacionalidad: COSTARRICENSE
Estado Civil: CASADA
Hijo/a de: ERNESTO CARRANZA VILLAPLANA
i CARMEN BERMUDEZ VALERIO
Empadronado/a: SI
Fallecido/a: NO
Marginal: NO

#3%3% ESTE INFORME NO TIENE EL VALOR DE UNA CERTIFICACION ***=+
sxsas (JITIMA LINEA =4+

https:/iservicioselectorales tse.go.crichc/detalle_nacmiento_imp.aspx 11"



271823, 14:34

27/8/2023
1433

Nomero de Cédula:
Nombre:

Primer Apellido:

Conocido/a Como:
Fecha de Nacimiento:
Lugar de Nacimiento:

Estado Civil:
Hijo/a de:

Empadronado/a:
Fallecido/a:
Marginal:

servicioselectorales.tse.go.crichc/detalle_nacimiento_imp.aspx

T
i —
- - |
— ]

e )

0 de Lieccione:

Trivuns
SiEYMImE Rl LM

TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES

REGISTRO CIVIL
INFORME REGISTRAL
NACIMIENTO
20427 0834
FRANCISCO ANTONIO
CARRANZA
BERMUDEZ
22/06/1984
CENTRO CENTRAL ALAJUELA
COSTARRICENSE
CASADO

sxxax ESTE INFORME NO TIENE EL VALOR DE UNA CERTIFICACION *++
sxxax UITIMA LINEA **2=

hitps:/iservicioselectorales tse go.crichc/detalle_nacimiento_imp.aspx
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REPUBLITA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMETRO DE FINCA
MATRICULA: 020187 -000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 020187DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: D00

31

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO CONSTRUIDO Y SOLAR
SITUADAENEL DISTRITO |-LIBERIA  CANTON I-LIBERIA DE LA PROVINCIA DE
GUANACASTE
LINDEROS:
NORTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A ESTA DE 102 M 26 CM
SUR: GERARDO BETANCOURT CANALES
LSTE : NINFA REYES MENDOZA
OLSTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A ESTA DE 71 M 88 CM

MIDE:  OCIIO MIL METROS CUADRADOS
PLANO: 5-2000296-2000

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA  DERECIIO INSCRITALN
3-00075413 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 100,000,000.00 COLONES

TROPICTARI:

ENRIQUE CARRANZA VILLAPLANA

CEDULA DE IDENTIDAD: 5 0408 0455

ESTIMACION O PRECIO: CIEN MILLONES DE COLONLES

DUENO DEL DOMINIO
PEESENTACION: 2020-00468120-01
FECTIA DE INSCRIPCION: 15-0CT-2013

ANOTACIONES SOBRE LAFINCA: NO HTAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES:NOIIAY

Emitido el 15-08-2023 a las 10:47 horas
[tmprimir | Regresar ] Comprar |

aboutblank
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REGISTRO INMOBILIARIO

ISTRO SUBDIRECCION ;
AL CATASTRAL 2018 876 oo
INSCRIFCION Nos 05/11/20  10:06:24

B-Z2080Z225-20 18
Fecta D ULURDIA M 1308
Foagisirmde: R84 bafis MaDRital AFafld
BIT A FAATEBET TEAAG FITLATHE 17400

Baingeass por RApalacion

ENTERD BANCARIC Mo, DOHIELIA0S

ct

Contrato 308343
Fecha 02/11/20
Sellado CFIA

LIBERIA

LIBERLA

3
I CHoROTEGS

Y

VICTORLE

200

_E;g/iuﬂﬂl_cﬁgl_ow "
i |
Lome Escala 1110000

MOTAS: g
LEVANTAMIENTE POLAR, s T[y= y
CON ESTACION TOTAL = '-,"H Y
POLIGONAL ABIERTA. £ \ |
ERACR ANGULAR MO SE DETERMINA '-. )
FOR METODD USATS, " = Y
ERROE LINEAL ESTIMADG ;| 0.0&m "-“ e \ L
MODIFICA & PLAKNG CATASTRADCS ] T \ e
G LOYE504- 2006, G-O046452- 1992 ¥ G- 1093595 2005 = pemasno \ e
FRENTE CALLE PUBLICA:30.05m., ENTRE FUNTOS 1 ¥ 5. \ - PR -\'\ o EmaEmo
= QLA b =TT — Iy CANALES L BENTAMGOLET
ENESTO CAREANZA VILLAFLANA ! sanes
PARA REUNIR ¥ RECTIFICAR AREA, II"-
FOLIO REAL ARER,
5020187-000..... AREA SEGUN REGISTAD: ma 8000 NOTA:
FOLID REAL il ESTE FLAND SERVIRA UNICAHENTE PARA
5 023179-000 AREA SEGUM REGISTRON ma PROTOCOLD INSCRIBIR EL INMUEBLE, UNA VEZ [NSCRITA
FOLIO REAL oG AT
B 208G 00 s ARES SEGUN REGISTREN mz | Fouo oss L4 REUNION RESPECTIVA
ﬁ ESCALA STTUATD BN LIBSRIA [ PLamo suRTIRA LOS EFECTOS MRIDICOS
1: 750
- DESTRITO 02 LIBERLS CORRESPONDIENTES DESDE L PECHA DE SU
MOISES MARTIN SIERRA FECHA CANTON 01 LIBERLS
TOPOGRAFD ASOCTADD T4, WHID 2048 PROVINCIA 15 GUANACASTH INSCRIPCION EN EL CATASTAO.
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REGISTRO INMOBILIARIO
SUBRECCION
Eoein CATASTRAL
INSCRIPCTON Nac
B- | BEERES-S0=20
Factm 610 W 1308

Fosgisinide Frlda Slafis MaDRiGL ABARCA
BT A3 FAATE BITTRASS ETTIADHA 1T

GISTRO
ACICRNAL

Catastro Hacional

2020 -876 -C
05/11/20 10:05:24
Beingesso porE Apelacidn

ENTERD BANCARID Mo, DREANLITIE

ct

Contrato 308449
Fecha 02/11/20
Sellado CFLA

LISER1A il

LIBERLA

|| CHOROTEG

VICTORLA
290

j/i_rmcﬁ@cmw 5
LEiTE Hoja Liberia :
Escala 1210000

HOTAS:
LEWANTAMIENTI} POLAR,
CON ESTACION TOTAL ‘E
POLIGONAL ABIERTA. 5|
ERROE SMGLULAR NO SE DETERMINA

POR METODD WPSRADG,

ERROR LINEAL ESTIMADD : 01.08m

MODIFICA & PLAKD CATASTRADCS

G= 10535942006, G=045253= 1992 ¥ G- 1093595 2005

FRENTE CALLE PUBILICA:30.0%mn., ENTRE PUNTOS 1 ¥ 5.

ESMEFALDA CAREANZA BEEMUDES
PARS REUNIR Y RECTIFICAR AREA

3

FARY
LONSTRLNR

SNEsTE
CARRANES

VILLAFLANS

SANALES

ERNESTD

SAARANTA

LINEA AZIMUT DIST.{m)

WILLAPLANA

CERAEDD
BENTANCOURET
CANALES

FOLIO REAL BLREA
B Q20187 -000......ccoeesceerer s AREA SEGUN REGISTRD: mz 2000
FOLID REAL
5023179-000 AREA SECUN REGTSTRO: iz -
PROTOCOLE
FOILI BEAL .
sraarsans T——— RS e T m2 FOLIO 054

2 |ESTE PLARD SERVIRA LINICAHENTE PARA

NOTA:

[NSCRIBIR EL INMUEBLE, UMA VEZ [NSCRITA

LA REUNION RESPECTIVA

ESCAL ETTUAGD EX LIESRIA
. 1 75D BESTRITE 02 LIBERLA
MOISES MARTIM SIERRA FECHA CANTON 01 LIBERLA
TOPGGRAFD ASOCTARD T4 KD 2043

PROVINCIA 05 I:.I_I#.I"IAI.'_ﬁE'I'q ENSCRIFCION EN EL CATASTRO.

L FLAMD SURTIRA LOS EFECTOS RIRIDICOS
CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE SU
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REGISTRO INMOBILIARIY

ISTRO SUBDIRECCION
A CATASTRAL

ISSCRIPCTON Moo
E- Il B2 o=o
Facha O U208 81308

Fegsirmie: R{S4 bafis MaDRiGal ARARTA
BT A FAATE BT TR AG ETTLADHE 17408

Catastro Hacional

2020 -8T6 ~-C
05/11/20  10:06:24
Beingeass por Apalacian

ENTERD BAMNCARID Mo, 0RGA0L 703

ct

Contrato 308449
Fecha 02/11/20
Sellade CFIA

LIBERIA

]

LIBERLE

|| CHOROTESA

VICTORLA

200

*

.-r"':iﬁ}
R
P

- &
T
Bl
i~
)
MOTAS: )
LEVANTAMIENTD: POLSR, -
CON ESTACION TOTAL ‘T
FOLIGONAL ARIERTA. T

ERRAOR AMGULAR RO SE DETERMIWA
FOR METODD USADG,

ERAOR LINEAL ESTIMADCD : 0.04m
MODIFICH & PLAKD CATASTRADOS

FRANCISOO CARFANZA BERMUDES
PARA REUNIR ¥ RECTIFICAR AREA.

= LDSE50d-006, G=lH4e153-1902 ¥ G- 1093595 1005
FRENTE CALLE FUBLICA:30.0%m., ENTRE PUNTOS 1 ¥ 4.

jyhﬂlcﬁ,cmw
LaTe Hoja Liberia

Escala 1:10000

St

T4

Y ERNESTD
\
LY CARFANTA
I"l. VILLAFLANA
FaEs Y
CONSTRLYE 'l"'
Y
Y
b
LY
\
Y
i\
"." "."'
l'.l' )
) 0 CERARDD
h T N —
Y - SENTANCOUE
L
ol CANALES

NOTA:
ESTE FLARD SERVIRA UNICAHENTE PARA

[NSCRIBIR EL INMUEBLE, UNA WEZ [MSCRITA

L& RELUNION RESPECTIVA

ENEEE AREA
5 Q20187-000.......oeocccscsmsessmimnn ARE SEGUN REGISTRC:  m2 2000
05358 o0
- AREA SEGUN REGTSTRO: m2
PROTOCOLO
FOILID BEAL ..
Q00 ARES SEGUN REGISTRO: 2 | Fousn pss
i BT STTUADD EN LIBSRIA
" L 757 DISTRITO 01 LIBERLA
MEISES MARTIN SIERRA FECHA CANTON 01 LIBERLS
TOPDGRAFD ASOCTADD T.A IUNIG 2048

PROVINGIA 05 GUANACASTE INSCRIFCION EN EL CATASTRO.

JFL PLAND SLRTTRA LOS EFECTOS RIRIDICOS
CORRESPONDEENTES DESDE L FECHA DE SU
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GISTRO INMOY L]
STR REGISTRO INMOBILIARI

SUBDIRECCION .
ALICK CATASTRAL Catastrs Hacional

= 2020 -876 -C
05/11/20  10:06:24
Raingreia por Apelacion

=]

INSCRIFCION Nos
BE_l BESSEBE_SOo=o

Facta U0 5130
Fosgisdronk: ROSEA MAR LS MADRIGAL ABARCA
BTG FAATE BT T RASC BT 17408

i

Contrato 308449

Fecha 02/11/20
Sellado CFIA
ENTERD BANCARID Mo, 0269013709
LIBERTA 5 IINEA AFIMUT DIST.(m)
CHOROTES! —
! -
L atk -
LIBERLA 3
i VICTORLA
- 290

UBICACION 5
J Hoja Liberia 379
Escala 110000

BN
REYES

MENDOTS

ERNESTD
S h
CARRANZA \

VILLAPLANS L

% 5 5
WOTAS: £
LEVANTAMIENTL: POLAR, -
CON ESTACION TOTAL E:l
POLIGONAL ABIERTA. ;

ERROE AMGLILAR NO SE DETERMINA
PO METODD USADD,

ERRO® LINEAL ESTIMADRG ; 0.04m
MODIFICA & PLAKD CATASTRADCSE

Ge 10935942006, G-0046452 | 992 ¥ G- 1093595-2006 GER4ADC Y T
FREMTE CALLE PUBLICA:30.05m., ENTRE PUNTOS 1 ¥ 5. BENTANOOLET "-." T CERAEDG
S0 JE TN B, 5B i W BENTANCOLET
N - I CANALES =
ERNESTO CARRANIA VILLAFLANA canaLes

PARA REUNIR Y RECTIFICAR AREA,

TFOLID REAL AREA,
5 020187-000... ARER, SEGUN RECTSTRO: ma 4000 NOTA:
FOLIO REAL m. 2 | ESTTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA
5 mil?g_ CE PIREN SECUM BECTITROY| mid PROTOCOLO [NSCRIBIR EL INMUEBLE, UIMA VET [NSCRITA
FOLIO REAL i
220445-000 AREA SEGUN RECISTRD:  m2 | Fovio pse L&, REUNION RESPECTIVA
= B, SITUARD EN LIBERIA JFL PLANO SURTIRA LOS EFECTOS MIRIDTCOS
1:
5 ENEFTRATID T LT AT CORRESPONDIENTES DESDE Lo FECHA DE SU
MOISES MARTIM SIERRA FECHA CANTON 01 LIBERLA
TOPOGRAFD ASOCTADD T4, JUKID 2048 PROVINCIA D5 EJ_I#.I‘!AI_’AE'I'q [NSCRIPCION EN EL CATASTRC.
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fa(’: Rhey Afiga Geen  Algiuela-Gontro

Nttario Atlico-Ta. 8040-8324
Carne 28135- Hanizdan Bviera Gass C-7

PARA:

ERNESTO CARRANZA VILLAPLANA
CEDULA 504080455

Motario Rodney Zafiga Guzman
Alajuela, centro. Baviera Casa C7
6040-8324

COMENTARIOS O INSTRUCCIONES ESPECIALES:
FACTURA POR SEGREGACION EN CABEZA DE DUENO

36

FACTURA

FACTURA N2 000856
FECHA: 28/08/2023

Hacer todoes las transferencias y chegues pagaderos a RODNEY ZUNIGA GUZMAN .

CANTIDAD DESCRIPCION PRECIO POR TOTAL
UNIDAD
1 HONORARIOS PROFESIONALES 294,68, 50 294 68.,50
IVA 38.309,38 38.309,38
TOTAL HONORARIOS ¢ 332.996,87
TOTAL A PAGAR @ 352.141,87

Si tiene alguna pregunta relacionada con esta factura, le rogamos que se ponga en contacto con: RODNEY ZURNIGA GUZMAN a las 6040-

£324 o rodney_zunigai@abogados or.cr

iGRACIAS!



D) . . .
I} m
/ ,(’: Rodhey Afiiga Qaran Algiuela-Gant

Netario Ablico-Tel 8040-8324
Cane 28135-Ltarvzacan Byviera 3 C-7

PARA:

ERNESTO CARRANZA VILLAPLANA
CEDULA 504080455

Motario Rodney Zufiga Guzman
Alajuela, centro. Baviera Casa C7
6040-5324

COMENTARIOS O INSTRUCCIONES ESPECIALES:
FACTURA POR DONACION DE FINCA A ESMERALDA CARRANZA

37

FACTURA

FACTURA N2 000357
FECHA: 28/08/2023

Hacer todas las transferencias y los cheques pagaderos a RODNEY ZUNIGA GUZMAN.

CANTIDAD DESCRIPCION PRECIO POR TOTAL
UNIDAD
1 HONORARIOS PROFESIONALES 408.750,00 408.750,00
VA 53.137,50 53.137,50
TOTAL HONORARIOS ¢ 461.887,50
TOTAL A PAGAR ¢ 1.055.532,50

Si tiene alguna pregunta relacicnada con esta factura, le rogames que se ponga en contacto con: RODNEY ZUNIGA GUZMAN a las 6040-

8324 o rodney_zuniga@abogados.or.cr

iGRACIAS!
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P . . .
“?:a(" Rodhey Aviga Gzman . Alguela-Centro FACTURA
Netario Rblico-Tel. 8040-8324
Carme 28135-L Hervzacian Bviers Cass C-7 FACTURA M2 000852
FECHA: 28/08,/2023
PARA:
ERNESTO CARRANZA VILLAPLANA
CEDULA 504080455

Motario Rodney Zddiga Guzman
Alajuela, centro. Baviera Casa C7
6040-8324

COMENTARIOS O INSTRUCCIONES ESPECIALES:
FACTURA POR DOMACION DE FINCA A FRANCISCO CARRANZA

CANTIDAD DESCRIPCION PRECIO POR TOTAL
UNIDAD
1 HOMORARIOS PROFESIONALES 408.750,00 408.750,00
IVA 53.137,50 53.137,50
TOTAL HONORARIOS § 461.887,50
TOTAL A PAGAR ¢ 1.055.532,50

Hacer todas las transferencias y los cheques pagaderos a RODNEY ZUNIGA GUZMAN.
Si tiene alguna pregunta relacionada con esta factura, le rogamos que se ponga en contacto con: RODNEY ZUNIGA GUZMAN a las 5040-
8324 o rodney.zuniga@abogados.or.cr

iGRACIAS!



COPIA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

LR KL =

LA NN /
N AL LTI s No.03s
FPROTOCOLO o / V \ P
3480019 B1 $ao2 / 5
7LD AR o c /‘j 5
- SIS )= il
1 | NUMERO CUARENTA Y SIETE. Ante mi Rodney Zifiga Guzmin, oo o 1
2 | Publico, con oficina abncna en la ciudad de Al’!lu(ll llmn izacion Baviera il
3 | segunda entrada, tercer apartamento a mano izquicrda, numero (7::
4 | comparece el sefior: ERNESTO CARRANZA VlLLAPLANA.ima_\'(-r de edad,
5 | viudo, empresario, vecino de Guanacaste, Cantén Liberia, Distrito Liberi
6 | Barrio Corazon de Jesis, doscientos metros al sur de PALI, qui-en porta y exhibe
7 | la cédula de identidad numero cinco cero cuatro cero ocho cero cuatro cince cinco, |
8 | y manifiesta: PRIMERO: que es propictario de la finca con casa de habitacion
9 [ ubicada en Liberia, Guanacaste inscrita en el Registro de la Propiedad Inmuebl
10 | bajo el sistema de folio real matricula cinco-uno nueve nueve ocho cero cero
11 | cinco cuatro-cero cero cero, libre de anotacionc§ y gravamenes; SEGUNDO
12 | SEGREGACION. Que de la finca antes mencionada se proceda a segregar v se
13 | adjudique al compareciente, dos fincas diferentes y queda un resto de finca;
14 | TERCERO: que la primera finca se ubica en Guanacaste, Canton Liberia
15 | Distrito Liberia, Barrio Corazon de Jesus, doscientos metros sur y veinticinco
16 | metros este de PALI; terreno para construir y que linda al este con Ernesto
17 | Carranza Villaplana, al oeste con Ernesto Carranza Villaplana, al norte con calle
18 | publica y al sur con Gerardo Betancourt Canales, y mide dos mil metros
19 | cuadrados con plano catastrado niimero cinco-uno cinco dos dos cinco seis-dos

cero dos cero; CUARTO: que la segunda finca se ubica en Guanacaste, Cantéon

21

Liberia, Distrito Liberia, Barrio Corazon de Jesus, doscientos metros sur de

PALI; terreno para construir y linda al este con Ernesto Carranza Villaplana, al

oeste con calle publica, al norte con calle publica y al sur con Gerardo

24

Betancourt Canales, y mide dos mil metros cuadrados con plano catastrado

25

namero cinco-uno cinco dos dos siete nueve-dos cero dos cero. E! suscrito

26

Notario da fe de que los referidos planos estan debidamente catastrados y

27

visados por la Municipalidad de Liberia, copias de ellos conservo en mi archivo

de referencias. Asi mismo, doy fe de que la descripcién dada de cada finca

segregada se ajusta en todo a su respectivo plano catastrado. Para efectos

30

fiscales el valor de cada segregacién es de veinticinco millones de colones;

39
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