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INTRODUCCION

El presente trabajo de graduacion, se fundamento en la investigacion del caso
asignado y numerado uno, el cual es indispensable para optar por la especialidad en Derecho
Notarial, en donde tiene como fin poder explicar al lector, una serie de actos y procedimientos
que se deben de hacer, para poder realizar lo solicitado por la persona usuaria que acudio a

nuestro despacho legal.

En un primer elemento indispensable para el presente estudio investigativo radica en

indicar que “El Notario Publico es el profesional en Derecho, especialista en Derecho

Notarial y Registral, habilitado legalmente para ejercer la funcién notarial ”’, esto segin

articulo dos, del Codigo Notarial de Costa Rica. Ante esta envestidura el articulo seis del

mismo cuerpo normativo indica que “4demas de las obligaciones y los deberes resultantes

de la presente ley, los notarios publicos estan obligados a tener una oficina abierta al pablico

y brindar los servicios gue se les requieran, de lo cual solo pueden excusarse por causa justa,

moral o legal. Deben asesorar debidamente a quienes les soliciten los servicios para la

correcta formacion y expresion legal de su voluntad en los actos juridicos gue realicen ”.

Ademas, es de gran importancia hacer énfasis en elementos primordiales en cuanto al
especialista en la rama de derecho notarial, ya que si bien es cierto el notario debe ser
abogado; este no debe de regirse por los mismos principios, ya que el notario ademas debe
de regirse por sus principios como letrado, debe de someterse a su imparcialidad y objetividad

en cuanto a sus acciones dentro del notariado, esto segun el articulo treinta y cinco del citado

cddigo “Como fedatarios publicos, los notarios deben actuar de manera imparcial y objetiva

en relacién con todas las personas que intervengan en los actos o contratos otorgados en su

presencia”.

Seguidamente continuando con aspectos fundamentales del notario publico, nos
encontramos con los lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial, el cual en

su articulo dos nos pone en conocimiento que ‘“‘La funcién notarial es una potestad estatal

delegada. Representa una asesoria gue tiende a la correcta formacién y expresién legal de




la voluntad del usuario. Tiene como fin la legitimacion de actos y contratos que el Estado

reconoce como tales cuando interviene un notario habilitado a rogacion de parte”. Ahora

bien; el mismo cuerpo normativo en su articulo tres nos indica la obligacion de servicio y

rogacion “A solicitud del interesado, es obligacion del notario brindar el servicio, dentro

del marco de la legalidad, razonabilidad y proporcionalidad, salvo excusa justa, moral, por

principios de conciencia debidamente razonados, o legal”.

Es por lo anterior, que el presente trabajo tiene como fin exponer los actos y
procedimientos a realizar, luego que la usuaria nos solicitara la asesoria adecuada para poder

llevar a cabo sus deseos contractuales con un tercero de buena fe.

Descripcion del Caso

La sefiora Ana Espinoza Salas se presentd a la oficina del Licenciado José Miguel
Gomez Chavarria y manifestd ser apoderada generalisima sin limite de suma de la sociedad
anonima “La Puesta de Sol”, en donde Espinoza Salas es la inica accionista ya que su esposo
fallecio hace un afio, ademas narré nunca haberse realizado la “Mortual” y no haber tenido
hijos en comun, asi como la existencia de un unico bien que se encuentra a nombre de la

sociedad antes indicada.

Seguidamente la sefiora Espinoza Salas quiere vender dicho bien al sefior Evaristo
Contreras Lagar. Posteriormente acotd que la propiedad se localiza en San José, Barrio
Escalante y que tiene construido una casa de habitacion que actualmente se encuentra
transformada en un estudio donde se exponen varios artisticos plasticos y de la existencia de

una cafeteria.

Ahora bien, en igual sentido de ideas se presentd el futuro comprador Contreras Lagar
e indico estar totalmente de acuerdo con el precio pactado con Ana Espinoza y que desea
realizar el “trato”, en donde la suma econdémica acordado fue de cuarenta millones de colones
exactos, la cual se realizard mediante transferencia bancaria y en un solo tracto, por altimo,

Evaristo Contreras desea que el bien quede a su nombre.



Propdsito del Andlisis del Caso

En el presente caso expuesto, se llevara de manera objetiva y apegado a las normativas
de nuestra legislacion costarricense, esto con el fin de trasbordar los deseos de los
comparecientes siempre basados y fundamentados en leyes, directrices, circulares, decretos

y cualquier documento actual y vigente.

En un primer aspecto, de suma importancia y de inicio a todo analisis de caso, se debe
de tomar en consideracion los actos pre-escriturarios, los cuales nos vienen a dar una
veracidad y seguridad a los datos por tramitar, ya que se deben de consultar bases de datos
para corroborar informacion como lo son: el Registro Civil, Registro Nacional, y cualquier

informacion puablica y autenticada mediante sistemas electrénicos.

Ahora bien; como primer punto receptivo tenemos la version y deseo de la sefiora
Ana Espinoza Salas, la cual nos puso en conocimiento aspectos de interes, en un primer plano
tenemos que ella es apoderada generalisima sin limite de suma de la sociedad an6nima “La
Puesta de Sol”, ademas que su esposo Héctor Marin Oviedo fallecié hace un afio y nunca se
realizé la llamada “mortual”, ademas de no haber procreado hijos entre ellos, sin embargo
existe una Unica propiedad a nombre de la sociedad, la cual ella desea vender al sefior

Evaristo Contreras.

En primer plano; la recomendacion juridica se centralizara en indicarle a la sefiora
Espinoza Salas iniciar y solicitar un proceso sucesorio en via notarial, si bien es cierto nos
acotd Ana Espinoza ser la unica accionista de la sociedad en cuestion, sin embargo; radica
un aspecto principal; sea la “Ganancialidad” de su esposo Héctor Marin Oviedo, sobre las
acciones de la sociedad en cuestion, ganancialidad que surge con la disolucion del vinculo

matrimonial; la cual se da por el fallecimiento del mismo.

Y es que dicho proceso en via notarial es oportuno, necesario y pertinente, esto en
aras de velar por posibles herederos, sin embargo, segun la version brindada por Espinoza

Salas resultaria ella la Unica heredera, ya que no contrajeran hijos en comin, en donde por la



facilidad del proceso y por los requisitos de ley, es lo mas ideal, fundamentados en la

inexistencia de menores de edad, incapaces vy litigio.

Consecutivamente finalizado el proceso extrajudicial en sede notarial, la
compareciente Ana Espinoza Salas con la adjudicacion total de las acciones de la sociedad
anonima “La Puesta de Sol”, dispondra de realizar la venta al sefior Evaristo Contreras Lagar.
Venta que realizara Espinoza Salas como “Apoderada Generalisima”, en donde se debe de
tomar en consideracion otro aspecto de gran interés, el cual radica en la necesidad de
convocar a una Asamblea General Extraordinaria de Socios, la cual es indispensable para

contar con la autorizacion de los socios para realizar el acto contractual de interés.

Por ultimo; ya concretado dicha autorizacion se gestiona el acto de compra y venta,
en donde Espinoza Salas como representante de la Sociedad “La Puesta de Sol” vendera al
sefior Contreras Lagar el inmueble que se encuentra a nombre de la sociedad en cuestion y
dicho bien seré traspasado al comprador de buena fe, esto por la suma econdémica de cuarenta
millones de colones, siendo otro elemento a tomar en consideracion por el profesional en
actuacion, ya que a raiz del monto econdmico pactado entre los comparecientes; resulta

necesario y pertinente la confeccion de la declaracion jurada.

En otro orden de ideas, pero bajo la misma linea de analitica, se tiene conocimiento
que el inmueble consta de una vivienda habitacional, sin embargo la misma no esta siendo
utilizada para dichos fines, ya que fue transformada en un estudio que se exponen varios
artisticos plasticos, asi como la existencia de una cafeteria, sin embargo; resulta indiferente
en cuanto al uso, no obstante para aspectos de asesoria es de interés el uso del inmueble, ya
hay que advertirle al comprador dicha utilidad, con el tnico fin que el comprador de buena
fe, tome las precauciones necesarias y al momento de realizar la compra haga el desalojo

correspondiente, esto si es de su interés.



MARCO NORMATIVO

Normas Juridicas

Para la confeccion, estudio y resolucidn del presente trabajo resulta necesario y
oportuno fundamentar nuestro analisis en normas juridicas, las cuales daran los argumentos
legales para la realizacion del presente trabajo, en donde para llegar a dicho resultado se

utilizara la siguiente normativa:

e Cadigo Notarial, Ley N° 7764.

e Cadigo Civil, Ley N° 63.

e Cadigo Procesal Civil, Ley N° 9342.

e Cadigo de Comercio, Ley N° 3284

e Lineamientos para el ejercicio y Control del Servicio Notarial

e Ley de Catastro Nacional, Ley N° 6545.

e Ley sobre estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso No Autorizado,
actividades Conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo, Ley
N° 7786.

Es de suma importancia indicar la normativa vigente y que nos fundamenta en nuestra
actuacion como profesional en materia Notarial y Registral, en donde encontramos en el
articulo ciento veintinueve del Cdédigo Notarial, sea la Competencia en Actividad Judicial

No Contenciosa “Los notarios publicos podran tramitar sucesiones testamentarias y ab

intestato, adopciones, localizaciones de derechos indivisos sobre fincas con plano

catastrado, informaciones de perpetua memoria, divisiones de cosas comunes, de forma

material o mediante la venta publica, distribucion del precio, deslindes y amojonamientos,

consignaciones de pago por sumas de dinero v la liguidacidn de sociedades mercantiles,

cuando sea solicitada mediante acuerdo unanime de los socios. Si la sociedad no cuenta con

libros legalizados, la solicitud de la liguidacion se hara en escritura publica. El tramite de

todos esos asuntos ante notario sera optativo y solo podran ser sometidos al conocimiento




de esos funcionarios cuando no figuren como interesados menores de edad ni incapaces ”,

tal y como nos corresponderia como para el presente caso, ya que se apega perfectamente a

la normativa.

Seguidamente nos encontramos el articulo quinientos setenta y uno del Codigo

Procesal Civil, el cual expresa ‘“Si una persona muriere sin disponer de sus bienes 0

dispusiere sélo en parte, o si, habiendo dispuesto, el testamento caducare o fuere anulado

entrara a la herencia sus herederos legitimos”.

En igual sentido de ideas, el cddigo civil de dicho cuerpo normativo nos pone en
conocimiento en el articulo quinientos veinte, el cual determina la sucesion, de la siguiente

manera; “La sucesion de una persona se abre por la muerte de ella. Nada podra estipularse

sobre los derechos a la sucesién de una persona, mientras esté viva, aunque ella consienta”.

Bajo la misma arista legal el articulo posterior al mencionado anteriormente nos comunica

sobre los bienes y derechos del causante “La sucesion comprende todos los bienes, derechos

y obligaciones del causante, salvo los derechos y obligaciones que, por ser meramente

personales, se extinguen con la muerte”. Y, por Gltimo, la ley es clara en manifestar las

modalidades de las sucesiones que se puedan ejecutar en nuestro estado costarricense, “La

sucesion puede ser parte testamentaria v parte intestada”.

Ahora bien, en nuestra normativa vigente hace alusion que cuando se realiza una

venta y compra de un inmueble, la norma juridica segun el Codigo Civil, articulo

cuatrocientos sesenta, el cual tacitamente nos expone lo siguiente “Cualquiera inscripcion

gue se haga en el Registro de Propiedad, relativa a un inmueble, expresara, ademas de las

circunstancias de toda inscripcion:

1. La naturaleza, situacién, cabida, linderos y nombre y nlmero si constaren del

inmueble objeto de la inscripcion o al cual afecte el derecho gue deba inscribirse.

2. La naturaleza, valor, extension, condiciones y cargas de cualquiera especie del

derecho gue se inscriba.




3. Lanaturaleza, extensiéon, condiciones y cargas del derecho sobre el cual se construya

el gue sea objeto de la inscripcion.

4. El nombre, apellidos y generales de la persona a cuyo favor se haga la inscripcion y

los de aguella gue transmita o constituya el derecho que ha de inscribirse.

En las sequndas v siguientes inscripciones relativas a la misma finca, no se repetiran

las circunstancias del inciso 1°; pero se hard referencia de las modificaciones que indique

el nuevo titulo v del asiento en que se halle la inscripcion’”.

Y que dicho aspecto es indispensable y siempre valorando el cuerpo normativo en

cuestion, tenemos el articulo mil cuarenta nueve el cual indica “La venta es perfecta entre

las partes desde que convienen en cosa y precio”. Asi mismo el articulo mil sesenta y siete

“A falta de estipulacion, los gastos de escritura y demas accesorios corresponderan por

mitad al comprador v al vendedor”.

En otro orden de ideas, es de gran importancia mencionar la Ley de Catastro
Nacional, propiamente el articulo treinta, el cual nos expone lo siguiente “En todo

movimiento, se debe citar un plano de agrimensura, levantado de acuerdo con las normas

establecidas por el reglamento de esta ley. Se exceptia de tal requisito las cancelaciones

hipotecarias, la afectacién a patrimonio familiar v el embargo. Ninguin plano de

agrimensura surtird efectos legales si no hubiere sido inscrito en el Catastro Nacional.

Si_entre los planos presentados dentro de una zona catastrada, hubiere

contradiccién o discrepancia en los linderos con la finca contigua, se avisara a los duenos

para que, de comun acuerdo v con la intervencién del Catastro como arbitro, se proceda a

fijar el limite verdadero. Los gastos en que se incurra correran por cuenta del duefo del

plano errado, pero si ambos duefios estuvieren equivocados, pagaran los gastos por partes

iguales; todo lo anterior sin perjuicio de los tramites judiciales dispuestos por ley en esta

materia.
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El Registro suspenderd la inscripcién de los documentos gue carezcan del plano

catastrado, requisito fijado en el parrafo primero de este Articulo ”. Cabe sefialar que dicho

articulo tiene relacion y fuera reformado por el articulo por el articulo ciento setenta y cuatro
del Codigo Notarial el cual citard lo siguiente “Reférmase el articulo 30 de la Ley del
Catastro Nacional, No. 6545, de 25 de marzo de 1981, cuyo texto dira: "Articulo 30.- En

todo movimiento, se debe citar un plano de agrimensura, levantado de acuerdo con las

normas_establecidas por el reglamento de esta ley. Se exceptla de tal requisito las

cancelaciones hipotecarias, la afectacion a patrimonio familiar y el embargo. Ningun plano

de agrimensura surtird efectos legales si no hubiere sido inscrito en el Catastro Nacional.

Si_entre los planos presentados dentro de una zona catastrada, hubiere

contradiccidn o discrepancia en los linderos con la finca contigua, se avisara a los duefios

para que, de comun acuerdo vy con la intervencion del Catastro como arbitro, se proceda a

fijar el limite verdadero. Los gastos en que se incurra correrdn por cuenta del duefo del

plano errado, pero si ambos duefos estuvieren equivocados, pagaran los gastos por partes

iguales; todo lo anterior sin perjuicio de los tramites judiciales dispuestos por ley en esta

materia.

El Registro suspenderd la inscripcién de los documentos que carezcan del plano

"s»

catastrado, requisito fijado en el pdrrafo primero de este articulo.

Por Gltimo, y de suma importancia nuestra legislacion hace segln la Ley sobre
estupefacientes, sustancias psicotrdpicas, drogas de uso No Autorizado, actividades Conexas,
legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo, Ley N° 7786, expresa en su articulo

15 Ter lo siguiente “Se crea el Area de Prevencion de Legitimacion de Capitales.

Financiamiento al Terrorismo vy la Proliferacién de Armas de Destruccién Masiva en la

Direccién Nacional de Notariado, como la instancia encargada de la prevencién, la

capacitacion, la supervision, el control vy la sancién sobre esta materia, cuyas funciones

seran establecidas via reglamentaria por parte del Poder Ejecutivo. Para efectos de

fiscalizacion de lo dispuesto en este articulo, la Direccidn Nacional de Notariado podra

requerir a las instituciones publicas brindar la informacion vy las facilidades requeridas.
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En todo acto o contrato realizado ante notario publico en el que medien pagos entre

partes, los comparecientes deberan sefalar, bajo fe de juramento el monto, la forma vy el

medio de pago del negocio o contrato, asi como de los impuestos, los timbres, las tasas, el

origen de los recursos y demas contribuciones, segin cada caso. Deberéa declarar los datos

necesarios para identificar cada una de esas transacciones, tales como el nimero, la fecha,

la hora, el numero de cuentas de los depdsitos bancarios, el nUmero vy la fecha de los cheques

utilizados.

Cuando los notarios publicos desarrollen las siguientes actividades:

La compra y venta de bienes inmuebles.

La administracién del dinero, las cuentas bancarias, los ahorros, los valores u otros

activos del cliente.

La operacién, la administracion de la compray la venta de personas juridicas u otras

estructuras juridicas.

Deberan cumplir las siguientes obligaciones:

La identificacion de clientes vy la debida diligencia del cliente cuando establezcan

relaciones con el cliente.

El mantenimiento y la disponibilidad de informaciéon sobre los registros de

transacciones vy las operaciones con el cliente.

Las disposiciones y los controles sobre las personas expuestas politicamente

definidas en los términos de la presente ley.

Los controles sobre los riesgos de legitimacién de capitales o financiamiento del

terrorismo que pudieran surgir con respecto al surgimiento de nuevas tecnologias en

nuevos productos y nuevas practicas comerciales.

Los controles cuando existan relaciones comerciales y transacciones con personas

fisicas o juridicas e instituciones financieras con paises catalogados de riesgo por

organismos internacionales.
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f) Establecer los mecanismos de reporte de operaciones sospechosas sin demora, de

forma confidencial, a la Unidad de Inteligencia Financiera, del Instituto

Costarricense sobre Drogas (ICD) incluyendo los intentos de realizarlas.

Quedan excluidos de las obligaciones establecidas en el parrafo anterior los

notarios que dedigquen sus servicios de manera exclusiva en las dependencias del Estado, los

consules en funcién notarial y los notarios que formalicen operaciones de las instituciones

establecidas en el articulo 14 de la presente ley.

Los notarios publicos deberan acatar, de forma obligatoria, toda disposicién

vinculante gue emita la Direccién Nacional de Notariado en coordinacion con la Unidad de

Inteligencia Financiera, del ICD, con respecto a la prevencién y lucha contra la legitimacién

de capitales, el financiamiento al terrorismo vy la proliferacion de armas de destruccion

masiva.

Sin perjuicio de la responsabilidad civil, penal v disciplinaria de acuerdo con el

marco legal vigente, la Direccidon Nacional de Notariado deberd implementar eficazmente

el correspondiente régimen sancionatorio establecido en el articulo 81 de la presente ley.

Toda sancion en firme debera ser comunicada a la Unidad de Inteligencia Financiera, del

Instituto Costarricense sobre Drogas, para lo gue corresponda.

Los notarios estaran obligados a brindar acceso a la documentacién e informacion

gue solicite la Direccién Nacional de Notariado v la Unidad de Inteligencia Financiera, del

Instituto Costarricense sobre Drogas, para lo que corresponda.

A efectos de cumplir los objetivos asignados a la Direccion Nacional de Notariado

en la presente ley, deberan contemplarse todos los afios en el presupuesto nacional, los

recursos para el financiamiento de las actividades y estructura interna necesarias para la

gjecucion y el funcionamiento de la unidad ”.
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ANALISIS Y ARGUMENTACION

Analisis del Caso

En dicho apartado se pondra en conocimiento la Fase Asesora, fase de gran enfoque
para cualquier usuario y en las labores del profesional, las cuales se fundamentan segun el
articulo treinta y cuatro del Codigo Notarial, el cual en su inciso f nos indica “Asesorar

juridica y notarialmente” , asi las cosas el suscrito letrado y a solicitud de los comparecientes

Espinoza Salas y Contreras Lagar, debe de brindar dicha asesoria con imparcialidad y

objetividad segun el articulo treinta y cinco del misma ley en cuestion, “Como fedatarios

publicos, los notarios deben actuar de manera imparcial vy objetiva en relacién con todas las

personas que intervengan en los actos o contratos otorgados en su presencia’, €S por todo

lo anterior que se debe siempre brindar una asesoria correcta y transparente, a raiz que el
notario debe de tener ciertos requisitos, obligaciones, responsabilidades y deberes segun lo
indicado por el codigo notarial, segun articulos tres, cuatro, seis, siete y siguientes de dicho

cuerpo normativo.

Luego de haber cumplido con sus obligaciones y deberes por parte del profesional
en materia notarial, al presentarse a la notaria de quién suscribe, la usuaria Ana Espinoza
Salas, y al manifestar sus peticiones, sea el deseo de vender un Unico bien inmueble que se
encuentra bajo la personeria juridica “La Puesta de Sol”, en donde Espinoza Salas es la
apoderada generalisima de dicha sociedad andnima, sin embargo radica un aspecto esencial
de tomar en consideracion, sea que la compareciente acoto sobre el fallecimiento de su esposo
hace un periodo atrds y nunca haberse realizado la “mortual”, seguidamente narr6 no haber
procrearon hijos en comun, por ende; resulta necesario y oportuno en asesorar e indicarle a
la compareciente la necesidad de iniciar y realizar la solicitud del proceso sucesorio en via
notarial, esto en razén a la ganancialidad de las acciones que tuvo su esposo, y con la
disolucién de dicho vinculo matrimonial mediante el fallecimiento del mismo, aunado a lo
anterior y con base a la normativa vigente en nuestra legislacion costarricense a la

inexistencia de hijos, asi como incapaces y al no haber la existencia de un litigio, resulta
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oportuno y necesario instar al proceso antes mencionado, esto con el unico fin de disponer

totalmente de la ganancialidad de los bienes que fueron adquiridos.

Cabe mencionar que dicha asesoria se fundamenta en nuestro articulo ciento veinte
nueve del codigo notarial, el cual tiene relacion con el articulo quinientos setenta y uno del
cddigo procesal civil, los cuales fueron puestos en conocimiento en el apartado del marco

normativo.

Seguidamente y siempre bajo nuestra linea asesora, luego de finalizado el proceso
sucesorio en via notarial, al adjudicarse totalmente las acciones de la sociedad como Unica 'y
legitima heredera, la usuaria Ana Espinoza, al ser la apoderada generalisima de la Sociedad
“La Puesta de Sol” podra disponer del bien que se encuentra en dicha sociedad, esto ya
resuelto anteriormente y bajo el proceso antes indicado la ganancialidad que tuvo su esposo

en las acciones de la sociedad en cuestion.

Es por lo anterior que Ana Espinoza en su posesion total como representante y
apoderada generalisima de la sociedad anénima vendera el inmueble a Evaristo Contreras
Lagar, esto bajo un contrato de compra y venta de un inmueble de una sociedad por medio
de apoderado generalisimo, segun nuestro ordenamiento juridico, segun el Cédigo Civil,
articulos cuatrocientos sesenta, mil cuarenta y nueve, mil sesenta y siete, mil doscientos

cincuenta y tres y mil doscientos sesenta y tres.

En el mismo sentido de ideas para realizar dicho contrato, se debe de tomar ciertos
aspectos en consideracion, esto en razon a que aunque sea la compareciente la apoderada
generalisima se debe de realizar como se menciond lineas anteriores actos pre-escriturarios,
que resultan indispensables para el correcto servicio a brindar, en donde como primera
instancia, nos encontramos en la necesidad de saber y estar al tanto de la constitucion de la
sociedad en cuestion, esto con el tnico fin de conocer la constitucion de la sociedad, asi como
los libros de accionistas, el cual resulta oportuno para saber cualquier de modificacién o

traslado de acciones por parte de los socios.
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Ahora bien, para el caso que nos ocupa la compareciente Ana Espinoza nos aporto
una copia del testimonio, con relacién al pacto constituido otorgado en su momento, el cual

se adjunta al respectivo archivo de referencias, ademas de los libros de accionistas.

Seguidamente existe otro elemento relacionado al anteriormente indicado, y es la
necesidad de elaboracion de un acta protocolizada de asamblea de socios de la sociedad
anonima en cuestion, lo anterior para que los socios autoricen a la representante y apoderada
a vender el bien, dicha autorizacion esta regulada en nuestro articulo treinta y dos ter del

Caodigo de Comercio ‘“Las empresas, sociedades y otras figuras reguladas por el presente

Cédigo deben adoptar politicas de gobierno corporativo aprobadas por la Junta Directiva

u 6rgano equivalente, las cuales deben incluir al menos lo siguiente:

a) La obligacion de que toda transaccion de la empresa que involucre la adquisicion,

venta, hipoteca o prenda de activos de esta con el gerente general, con alguno de

los miembros de la Junta Directiva o con partes relacionadas con estos deba ser

reportada previamente a la Junta por quien esté involucrado en la transaccion,

proporcionandole toda la informacion relevante sobre el interés de las partes en la

transaccion.

Dicha persona deberd inhibirse de la toma de la decisién, respecto de la

transaccion en cuestion.

En relacién con el concepto de partes relacionadas con el gerente o los miembros

de Junta deben considerarse los criterios para identificar relaciones de influencia e interés

entre personas y entidades dispuestos mediante decreto ejecutivo emitido por el Ministerio

de Economia, Industria y Comercio (MEIC), a propuesta del Consejo Nacional de

Supervision del Sistema Financiero (Conassif), para lo cual se tomaré en consideracién las

Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), adoptadas por el érgano

competente.
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b) La aprobacién de la Junta Directiva u 6rgano equivalente, como requisito previo

para la ejecucién de aquellas transacciones que involucren la adquisicion, venta,

hipoteca o prenda de activos de la compafia emisora gue representen un porcentaje

igual o superior al diez por ciento (10%) de los activos totales de esta. En la

determinacion se consideraran los activos totales al cierre del mes anterior a la

transaccion, de acuerdo con los estados financieros.

c) Laobligacion de divulgar en el informe sobre los resultados del ejercicio anual que

presenten los administradores, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 155

del presente Cadigo, las transacciones a que se refiere el inciso anterior.

En el caso de las mypimes, seqln la clasificacién del Ministerio de Economia,

Industria y Comercio (MEIC), asi como para todas aguellas empresas gue no coticen sus

valores en bolsa, dicha divulgacién serd en los términos que establezca mediante decreto

gjecutivo el MEIC v, para las empresas gue cotizan sus valores en bolsa, dicha divulgacion

deberd ajustarse a la requlacién emitida por el Conassif, segiin corresponda ”.

Es de importancia acotar, otro elemento fundamental, cuando se esta realizando el
contrato de compray venta, en donde la venta realizada por Espinoza Salas a Contreras Lagar
se dara por una suma economica de cuarenta millones, resulta necesario y oportuno indicar
a los comparecientes la necesidad de la confeccion de la declaracion jurada, ya que la
normativa vigente segn la ley nimero siete mil setecientos ochenta y seis en su articulo

quince ter, el cual expresa en lo literal “Se crea el Area de Prevencion de Legitimacion de

Capitales, Financiamiento al Terrorismoy la Proliferacién de Armas de Destruccion Masiva

en la Direccién Nacional de Notariado, como la instancia encargada de la prevencion, la

capacitacion, la supervision, el control y la sancién sobre esta materia, cuyas funciones

seran establecidas via reglamentaria por parte del Poder Ejecutivo. Para efectos de

fiscalizacion de lo dispuesto en este articulo, la Direccidon Nacional de Notariado podra

requerir a las instituciones publicas brindar la informacién vy las facilidades requeridas.
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En todo acto o contrato realizado ante notario publico en el que medien pagos entre

partes, los comparecientes deberan sefalar, bajo fe de juramento el monto, la forma vy el

medio de pago del negocio o contrato, asi como de los impuestos, los timbres, las tasas, el

origen de los recursos y demas contribuciones, segin cada caso. Deberéa declarar los datos

necesarios para identificar cada una de esas transacciones, tales como el nimero, la fecha,

la hora, el numero de cuentas de los depdsitos bancarios, el nUmero v la fecha de los cheques

utilizados.

Cuando los notarios publicos desarrollen las siguientes actividades:

La compra y venta de bienes inmuebles.

La administracién del dinero, las cuentas bancarias, los ahorros, los valores u otros

activos del cliente.

La operacién, la administracién de la compray la venta de personas juridicas u otras

estructuras juridicas.

Deberan cumplir las siguientes obligaciones:

a)

b)

La identificacion de clientes vy la debida diligencia del cliente cuando establezcan

relaciones con el cliente.

El mantenimiento y la disponibilidad de informaciéon sobre los reqistros de

transacciones vy las operaciones con el cliente.

Las disposiciones y los controles sobre las personas expuestas politicamente

definidas en los términos de la presente ley.

Los controles sobre los riesgos de legitimacién de capitales o financiamiento del

terrorismo que pudieran surgir con respecto al surgimiento de nuevas tecnologias en

nuevos productos y nuevas practicas comerciales.

Los controles cuando existan relaciones comerciales y transacciones con personas

fisicas o juridicas e instituciones financieras con paises catalogados de riesqo por

organismos internacionales.
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f) Establecer los mecanismos de reporte de operaciones sospechosas sin demora, de

forma confidencial, a la Unidad de Inteligencia Financiera, del Instituto

Costarricense sobre Drogas (ICD) incluyendo los intentos de realizarlas.

Quedan excluidos de las obligaciones establecidas en el parrafo anterior los notarios

gue dediquen sus servicios de manera exclusiva en las dependencias del Estado, los consules

en funciéon notarial y los notarios que formalicen operaciones de las instituciones

establecidas en el articulo 14 de la presente ley.

Los notarios publicos deberan acatar, de forma obligatoria, toda disposicién

vinculante que emita la Direccién Nacional de Notariado en coordinacién con la Unidad de

Inteligencia Financiera, del ICD, con respecto a la prevencién y lucha contra la legitimacién

de capitales, el financiamiento al terrorismo y la proliferacion de armas de destruccion

masiva.

Sin perjuicio de la responsabilidad civil, penal y disciplinaria de acuerdo con el

marco legal vigente, la Direccidon Nacional de Notariado deberd implementar eficazmente

el correspondiente régimen sancionatorio establecido en el articulo 81 de la presente ley.

Toda sancion en firme debera ser comunicada a la Unidad de Inteligencia Financiera, del

Instituto Costarricense sobre Drogas, para lo gue corresponda.

Los notarios estaran obligados a brindar acceso a la documentacién e informacion

gue solicite la Direccién Nacional de Notariado v la Unidad de Inteligencia Financiera, del

Instituto Costarricense sobre Drogas, para lo que corresponda.

A efectos de cumplir los objetivos asignados a la Direccién Nacional de Notariado

en la presente ley, deberan contemplarse todos los afios en el presupuesto nacional, los

recursos para el financiamiento de las actividades y estructura interna necesarias para la

gjecucion y el funcionamiento de la unidad.”
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Fase redactora del instrumento notarial

En la presente fase, después de la asesoria dada por el suscrito notario, y una vez
evacuadas las dudas de los comparecientes, se procede a realizar como se ha dicho
reiteradamente actos pre-escriturario, esto con el fin corroborar la informacion, solicitar e
iniciar el proceso sucesorio en via notarial, el cual debe de cumplir los requisitos y
fundamentos segun la normativa anteriormente citada; para el presente trabajo la
compareciente Ana Espinoza Salas, nos entregd una copia del Pacto Constitutivo de la
Sociedad Anonima la “Puesta de Sol”, asi como los Libros de Accionistas, los cuales se

exponen a continuacion.

2

o )

DANNY SEGURA ORTEGA A
114230674

CUATROCIENTOS CATORCE. Ante mi DANNY SEGURA ORTEGA, Notario Pablico con
»ficina abierta en San Jos¢, Catedral, Barrio Gonzalez Lahman, cincuenta metros sur del centro de
ervicio, comparece los sefiores: HECTOR MARIN OVIEDO, mayor de edad, casado en
rimeras nupcias, comerciante, vecino de Heredia San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos
netros oeste, con cédula de identidad nimero nueve — cero cero ¢inco siete — ¢ero ¢inco uno tres,
» ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, casada en primeras nupcias, ingeniera industrial,
recina de Heredia San Rafacl, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, cédula de identidad
wimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres y dicen: Que han venido a constituir una
ociedad andnima, que se regird por lo dispuesto en el Codigo de Comercio y las siguientes
ldusulas: PRIMERA: La sociedad se denominard “LA PUESTA DE SOL SOCIEDAD
ANONIMA™ que es nombre de fantasia, pudiendo abreviarse las dos Gltimas palabras en “*S.A."
SEGUNDA: El domicilio social serd en la provincia de San José, Sabana Oeste, Edificio Guiselle,
ficina tres. TERCERA: Su objeto sera principalmente es comercio en general de bienes raices,
:ompra y venta de bienes muebles ¢ inmuebles, alquiler de edificios y propiedades diferentes a
:asa de habitacién,comercio, turismo, industria, podra vender, hipotecar, pignorar disponer de
sienes muebles e inmuebles, podra rendir fianzas y otras garantias en beneficio de socios o
erceros, cuando en virtud de ello perciba una retribucion o beneficio; girar o negociar titulos
ralores; dar y recibir bienes de fideicomiso; abrir cajas de seguridad en los bancos nacionales o
:xtranjeros para depositar y retirar de ellas valores y documentos, abrir todo tipo de cuentas en
xancos ¢ instituciones financieras nacionales o extranjeros, y en forma amplia, desenvolverse en
u giro con entera personalidad juridica, sin mas limitaciones que las que le impongan las leyes,
us compromisos o ¢l presente acto. CUARTA: El plazo social serd de noventa y nueve aios
:ontados a partir de la fecha de su constitucion. QUINTA: El capital social serd la suma de CIEN
VIL COLONES representado por CIEN acciones comunes y nominativas de MIL COLONES
:ada una, totalmente suscritas y pagadas, de lo que el suscrito Notario da fe, de la siguiente forma:
1 socio: HECTOR MARIN OVIEDO paga cincuenta acciones y la socia: ANA ESPINOZA
SALAS paga cincuenta acciones. Las acciones son suscritas y pagadas mediante dos letras de
:ambio por el monto de su aporte que cada socio proporcionalmente hace y que es aceptado por
o0s socios por su valor nominal. El suscrito Notario da fe de que las letras de cambio se encuentran
lebidamente endosadas a favor de la sociedad por los suscribientes de las mismas. Las acciones
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y/o certificados que se emitan deberan ser firmados por la Presidenta de la Junta Directiva.
SEXTA: El ejercicio econdmico termina el treinta de setiembre de cada afo, fecha en la cual se
practicaran inventarios y balances de acuerdo con la ley. Las ganancias asi como las posibles
sérdidas se distribuiran en proporcion al nimero de acciones de cada socio. SETIMA: La sociedad
serd administrada por una Junta Directiva compuesta por tres miembros que seran Presidente,
Secretario y Tesorero. Correspondera al Presidente, la representacion judicial y extrajudicial con
facultades de apoderados generalisimos sin limite de suma, de conformidad con el articulo mil
Joscientos cincuenta y tres del Codigo Civil, pudiendo actuar de forma separada; podra otorgar
cualquier tipo de poder y sustituir sus mandatos en todo o en parte, revocar sustituciones y hacer
otras de nuevo. Reserviandose o no sus facultades originales. La Junta Directiva serd convocada a
sesiones por la Presidenta, mediante nota escrita que se enviara al lugar previamente designado
sor cada miembro, con al menos veinticuatro horas de anticipacion. Se confiere expresamente a la
Junta Directiva las facultades que confiere el articulo ciento ochenta y siete del Codigo de
Comercio. OCTAVA: La vigilancia de la compaiiia estard a cargo de un Fiscal cuyo
nombramiento estard a cargo de la Asamblea General y sus atribuciones serdn las consignadas en
2l articulo ciento noventa y siete del Codigo de Comercio. NOVENA: Tanto los miembros del
Consejo como el Fiscal duraran en sus cargos por todo el plazo social. DECIMA: La Asamblea
General ordinaria de socios se llevara a cabo dentro de los tres meses después de finalizado el
sjercicio econémico. Las convocatorias de Asamblea de cualquier naturaleza se haran mediante
carta con acuse de recibido a cada uno de los socios en su domicilio que sefalen. DECIMA
PRIMERA: La Asamblea General de Socios y el Presidente pueden otorgar cualquier clase de
poderes. DECIMA SEGUNDA: La sociedad se disolvera anticipadamente cuando se produzcan
las causas de los incisos b, ¢ y d del Articulo doscientos uno del cuerpo de leyes citado, y en este
caso la Asamblea General con el quérum de ley procedera el nombramiento de un liquidador y
fijard este en el propio acuerdo de nombramiento sus atribuciones. DECIMA TERCERA: La
Junta Directiva, el Presidente y el Tesorero, pueden autorizar, conjunta o separadamente, la
wpertura de cuentas corrientes en Costa Rica y/o fuera de Costa Rica, tanto en colones moneda
nacional como en délares moneda de los Estados Unidos de América, pudiendo autorizar en el

mismo acto a las personas que firmaran en las cuentas corrientes, autorizacion que puede ser otor-
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gada en forma mancomunada y/o individual. DECIMA CUARTA: De acuerdo con el articulo
ciento cuarenta y tres del Codigo de Comercio se establece un fondo de reserva legal, que se regird
por lo establecido en el articulo cita. Agregan los comparecientes que por el resto del plazo social
hacen los siguientes nombramientos: PRESIDENTA: La sefiora ANA ESPINOZA SALAS, de
calidades antes dichas, SECRETARIO: JOSALIA BENAVIDES SANTOS, mayor de edad,
casada en primeras nupcias, secretaria, cédula nueve . cinco uno dos uno - cero dos cero cuatro,
vecino de San José, Alajucla, EI Roble, del ebais cien metros norte, TESORERO: JORGE EMILIO
MORALES SERRANO, mayor de edad, soltero, bombero, cédula dos . cero cinco dos uno -~ cero
tres uno cuatro, vecino de San José, Alajuelia, San Felipe, de la escuela San Felipe doscientos
metros norte; FISCAL: YORLENE SERRANO VENEGAS, mayor de edad, casada una vez, ama
de casa, cédula dos-tres siete seis-nueve cinco cuatro, todos vecinos de Heredia, Belén, San
Antonio, del Restaurante Pollos del Monte cien metros oeste y veinticinco metros norte. Todos los
aqui nombrados aceptan sus cargos mediante carta dirigida a la Presidenta y entran en posesion de
los mismos en este momento. Asimismo se declaran firmes todos los acuerdos. Expido un primer
testimonio. Leido lo escrito a los comparecientes, lo aprobaron y todos firmamos en la ciudad de
San José, Catedral, Barrio Gonzilez Lahman, a las catorce horas del trece de junio de mil
novecientos noventa y nueve. ILEGIBLE, ILEGIBLE, ILEGIBLE, ILEGIBLE,,ILEGIBLE,
ILEGIBLE. LO ANTERIOR ES COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO
CUATROCIENTOS CATORCE VISIBLE DE FOLIO CIENTO CINCUENTA Y TRES
FRENTE A FOLIO CIENTO CINCUENTA Y CUATRO FRENTE DEL TOMO TRES DEL
PROTOCOLO DEL NOTARIO DANNY SEGURA ORTEGA. CONFRONTADA QUE FUE
CON SU ORIGINAL RESULTO CONFORME Y LA EXPIDO COMO PRIMER TESTIMONIO
A LA MISMA HORA, FECHA Y LUGAR DEL OTORGAMIENTO DE LA MATRIZ.
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LIBRO DE ACCIONISTAS

ASIENTO NUMERO UNO: Se constata que en fecha catorce de junio de mil novecientos
noventa y nueve se creo la sociedad LA PUESTA DE SOL sociedad anonima, cédula juridica
tres — uno Cero uno — cero tres cuatro cuatro uno cero, con domicilio en San José, Sabana
Oeste, Edificio Guiselle, oficina tres, siendo que el capital social es de cien acciones de mil
colones y pertenecen el cincuenta por ciento a ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad,
viuda, ingeniera industrial, cédula de identidad nimero uno - cero seis dos siete — cero cinco
cero tres, vecina de Heredia, San Rafael, de la iglesia catélica doscientos metros oeste y el
otro cincuenta por ciento a HECTOR MARIN OVIEDO, mayor de edad, casado en primeras
nupcias, comerciante, vecino de Heredia San Rafael, de la iglesia catolica doscientos metros
oeste, con cédula de identidad nimero nueve — cero cero cinco siete — cero ¢inco uno tres.

No habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesion una hora después de iniciada.

oo S ke Al

ASIENTO NUMERO DOS: Se constata que en fecha diez de febrero del dos mil dos se
adquiri6 una finca inscrita en el Registro Inmobiliario, partido de San José, matricula de folio
real tres ocho uno cuatro siete — cero cero cero, que es terreno construido con una casa, sito
en la provincia de San José, canton Carmen, distrito Escalante, con una medida de trescientos
treinta y cinco metros cuadrados y los siguientes linderos norte terreno para construir, sur
avenida primera con veintiocho M, treinta y ocho C M, este calle once, C O M once M,
noventa y cuatro C M, oeste Hotel Gala S. A., plano catastro nimero dos uno cuatro cuatro
seis tres cinco — dos cero uno nueve, valorado en veinte y cinco millones de colones exactos.

No habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesion media hora después de iniciada.

foloopons llche Moo

Es de gran importancia acotar el articulo treinta y nueve del cddigo notarial “Los

notarios deben identificar, cuidadosamente y sin lugar a dudas, a las partes y los otros

intervinientes en los actos o contratos que autoricen. Los identificardn con base en los

documentos legalmente previstos para el efecto y cualquier otro gue consideren idéneo. En

el acto o contrato notarial, deben indicar el documento de identificacion y dejarse copia en
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el archivo de referencias, cuando lo consideren pertinente”., por ende; para poder iniciar el

proceso antes mencionado debemos tomar en consideracion el articulo cuarenta “Los

notarios deberan apreciar la capacidad de las personas fisicas, comprobar la existencia de

las personas juridicas, las facultades de los representantes y, en general, cualquier dato o

requisito exigido por la ley para la validez o eficacia de la actuacion”. Por ende, se pone en

conocimiento los documentos antes citado y de los cuales quedaran el archivo de referencias.
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DICE QUE * HECTOR MARIN OVIEDO

c/como I
NACIONALIDAD: COSTARRICENSE

CEDULA : 9-0057-0513

EDAD H CINCUENTA Y NUEVE ANOS

HIJO/A DE HECTOR HERNAN MARIN CHAVES

Y DE *  IRIS ESTRELLA OVIEDO CAMBRONERO
MURIO EN SAN JOSE, LA URUCA
EL DIA : OCHO DEL MARZO DEL DOSMIL VEINTE
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VEINTE

SE ADVIERTE QUE PARA LA VALIDEZ DE ESTA CERTIFICACION DEBEN CONSTAR CANCELADOS

LOS DERECHOS ARANCELARIOS CORRESPONDIENTES.
STEFANY BARRIENTOS ZAMORA CERTIFICADOR/A

NULA S| NO CONSTAN CANCELADOS LOS DERECHOS Y TIMBRES EN BOLETA ADJUNTA
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION DE PERSONERIA JURIDICA
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL - 284924-2021

DATOS GENERALES

RAZON SOCIAL O DENOMINACION: LA PUESTA DE SOL
ESTADO ACTUAL: INSCRITA
DOCUMENTO ORIGEN: TOMO 308 ASIENTO: 8012 FECHA DE INSCRIPCION/TRASLADO 13706/1999
DOMICILIO ORIGEN: SAN JOSE, SABANA OESTE, EDIFICIO GUISELLE, OFICINA TRES
OBJETIVO/FINES (SINTESIS): COMERCIO EN GENERAL DE BIENES RAICES, COMPRA ¥ VENTA DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES, ALQUILER DE EDIFICIOS ¥
PROPIEDADES DIFERENTES A CASA DE HABITACION,COMERCIO, TURISMO, INDUSTRIA, PODRA VENDER, HIPOTECAR, PIGNORAR DISPONER DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES, PODRA RENDIR FIANZAS ¥ OTRAS GARANTIAS EN BENEFICIO DE SOCI0S 0 TERCEROS,
PLAZO DE LA ENTIDAD: INICIO 13/06/1999 VENCIMIENTO; 16062098
NUOMERO DE LEGALIZACION: 1739742749032
FECHA DE LEGALIZACION: 13/04/1999

ADMINISTRACION

CORRESPONDERA A LA PRESIDENTA LA REPRESENTACION JUDICIAL ¥ EXTRADUJIDICAL DE LA SOCIEDAD, CON FACULTADES DE APODERADOS GENERALISIMOS SIN
LIMITE DE SUMA, QUIEN PODRA VENDER, HIPOTECAR, PRENDAR, ENAJENAR O DONAR LOS BIENES DE LA SOCIEDAD

|
REPRESENTACION '
CORRESPONDERAA LAPRESIDENTA LA REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE LASOCIEDAD, CON FACULTADES DE APODERADOS
GENERALISIMOS SIN LIMITE DE SUMA

NOMBRAMIENTOS
JUNTA DIRECTIVA

FECHADE INSCRIPCION: 14/06/1999 CARGO: PRESIDENTE
OCUPADO POR: ANA ESPINOZA SALAS, CEDULA DE IDENTIDAD: 1'0627-0503
REPRESENTACION: PRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL
VIGENCIAINICIO: 14061999 VENCIMIENTO: 16062098

NO EXISTEN NOMBRAMIENTOS EN JUNTA DIRECTIVA CON REPRESENTACION
NO TIENE AGENTE RESIDENTE O NO APLICA PARA ESTE TIPO DE PERSONAJURIDICA
FIN DE LOS NOMBRAMIENTOS 0 CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE AFECTACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFIRMACION DE MOVIMIENTOS PENDIENTES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE OBSERVACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA

ESTA CERTIFICACION CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO
CONFORME LO ESTABLECIERON LOS ARTICULOS 45.2 DEL PROCESAL CIVIL, § INCISO D) DE LA LEY DE CERTIFICADOS, FIRMAS
DIGITALES ¥ DOCUMENTOS ELECTRONICOS N. 8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J PUBLICADO EN LA GACETAN, 196 DEL 9 DE
OCTUBRE DE 2009, EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE DE LOS
ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS. ASI COMO PARALOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA
RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE ESUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL
USUARIO, TELEFONO 2202-0800

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR LA
TUNTADIRECTIVA EN LASUMADE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS MAS LOS TIMBRES
RESPECTIVOS. NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDAA TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES ¥ CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE DATOS
DEL REGISTRO NACIONAL ALAS 10 HORAS Y VEINTE MINUTOS DEL 11 DE ABRIL DEL 2021
PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES

Cabe sefialar que para solicitar el proceso sucesorio en via notarial debemos de

apegarnos a nuestro articulo ciento ocho “Actos extraprotocolares son las reproducciones

de instrumentos publicos, certificaciones de documentos, piezas de expedientes o de
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inscripciones, traducciones y cualguier otra actuacién o diligencia que el notario publico,

autorizado por ley, lleva a cabo fuera del protocolo”.

Asi mismo tomar consideracion nuestros Lineamientos para el ejercicio y control
del servicio notarial, en donde el articulo cincuenta y siete el cual manifiesta sobre la

Territorialidad y dice “El notario solo podra tramitar asuntos en actividad judicial no

contenciosa cuando las actuaciones se produzcan en Costa Rica.”, seguidamente a solicitud

de la usuaria, se cumple el articulo cincuenta y ocho, el cual se refiere a la solicitud de

servicios “La solicitud de intervencién notarial sera formulada por la parte con interés

legitimo, va sea en forma personal o mediante mandatario con facultades suficientes para

ello. El requerimiento de los servicios serad el escrito inicial del expediente’.

Es por todo lo anterior, y sin mas preambulo que nos interiorizamos en la confeccion
del proceso sucesorio Ab Intestato, el cual segun el articulo ciento treinta nos instruye el

procedimiento respectivo, el cual expresa “Las actuaciones de los notarios serdn

extraprotocolares. Se exceptian los actos o contratos gue, como consecuencia de 1os asuntos

sometidos a su conocimiento, deban documentarse en esa forma para hacerse valer en las

oficinas publicas; ademas lo gue disponga en contrario este cddigo o cualquier otra ley.

Para el trAmite de los asuntos, las actuaciones notariales se ajustaran a los

procedimientos v las disposiciones previstas en la legislacion.

La intervencién del notario debera ser requerida en forma personal y esta gestion

se hard constar en un acta, con la que se iniciard el expediente respectivo. Otras

intervenciones podran realizarse por escrito; pero, el notario sera siempre responsable de

la autenticidad de toda actuacidn o presentacion que se formule ante él”.

Por todo lo manifestado, se dispone a redactar y tramitar el siguiente expediente de
proceso sucesorio en via notarial, expediente cero cero cero uno — dos mil veinte uno, el cual

inicia de la siguiente manera:
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e Portada de Expediente

PORTADA EXPEDIENTE SUCESORIO |

EXPEDIENTE ANO:
No.0001-2021 2021
NOTARIO:

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
Carné Namero 26314
Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, del supér Madrigal 300 metros norte y 125 metros
este

PROCESO SUCESORIO AB INTESTADO DE
HECTOR MARIN OVIEDO

PARTES NOTIFICACIONES
(Todas las partes procesales han fijado como lugar para
notificaciones la misma notaria)
ALBACEA:
ANA ESPINOZA SALAS oHeestreedia, San Rafael, de la iglesia catélica 200 metros
[ HEREDEROS:

ANA ESPINOZA SALAS Heredia, San Rafael, de la iglesia catélica 200 metros
oeste. |
\
INICIADO EL DIA: 10/04/2021 TERMINADO EL DIA: 10/06/2021 ‘
REMESA: ARCHIVO: |

En dicho apartado se pone en conocimiento y se refleja aspectos generales sobre las
personas intervinientes en el proceso, asi como ndmero expediente, fechas de inicio y

finalizacion.
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Subsiguientemente, luego de confeccionado la informacion relativa sobre la

portada, nos encontramos con el apartado del indice.

e indice de Actuaciones

INDICE DE ACTUACIONES

Indice de Actuaciones Pigina Nimero
Acta de Solicitud de Apertura 01
Copia de cédulas de identidad 02
Certificaciones de Nacimiento, Matrimonio, Defuncién y Personeria 03-10
Juridica
Auto Inicial de Apertura 11
Edicto 12-14
Aceptacion del cargo de albacea, presentacion del inventario y plan 15-16
de gastos
Puesta en conocimiento del inventario, nombramiento de perito y 17
aceptacion del cargo
Puesta en conocimiento del avalio 18 -30
Depdsito de Honorarios de perito 31
Declaracion de herederos y aceptacion de la herencia 32
Aceptacion del inventario por parte de los herederos 33
Aceptacion del avalto por parte de los herederos 34
Liquidacion de honorarios de perito 35
Escrito dando fe del pago de impuestos y otros gastos 36
Escritura de adjudicacion de bienes sucesorio notarial sin testamento 37
Acta notarial de cierre 38
Autorizacion para la entrega de expediente 39

Consecutivamente, luego de realizado el indice respectivo, el cual muestra los

apartados a nivel de expediente, ademas nos brinda ademas la foliatura correspondiente.
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Seguidamente continuaremos con el Acta de Solicitud de apertura, el cual como bien

lo dice su nombre trata sobre la solicitud expresa por parte de la compareciente.

e Actade Solicitud de Apertura

ERE
JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 6{3
11 1 8 4 0 6 8 4
PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO
NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

ACTA DE SOLICITUD DE APERTURA

Comparece ante esta notaria ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda, ingeniera
industrial, vecina de Heredia San Rafael, de la iglesia catélica doscientos metros oeste, cédula de
identidad nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres y MANIFIESTA: solicité al
suscrito Notario tramitar proceso sucesorio de quién en vida fuera mi esposo, HECTOR MARIN
OVIEDO, mayor de edad, casado en primeras nupcias, comerciante, vecino de Heredia San
Rafael, de la iglesia catélica doscientos metros oeste, con cédula de identidad niimero nueve — cero
cero cinco siete — cero cinco uno tres, fallecido el ocho de marzo del afio dos mil veinte en San
José, La Uruca. De conformidad con lo estipulado en el articulo ciento veintinueve del Codigo
Notarial y quinientos setenta y uno y siguientes del Codigo Civil, declaro, bajo juramento que no
existen menores, ni incapaces, ni ausentes interesados en las presentes diligencias sucesorias. No
tengo conocimiento de que el causante otorgara testamento alguno. Como (nica heredera debe
establecerse a: ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda, ingeniera industrial, vecina de
Heredia San Rafael, de la iglesia catélica doscientos metros oeste, cédula de identidad nimero uno
— cero seis dos siete — cero cinco cero tres. Provisionalmente indica como bienes hereditarios los
siguientes: el cincuenta por ciento de las acciones de la sociedad anénima La Puesta de Sol, cédula
juridica tres — uno cero uno — cero tres cuatro cuatro uno cero, con domicilio en San José, Sabana
Oeste, Edificio Guiselle, oficina tres, la cual estima provisionalmente en la suma de cien mil
colones exactos. Como prueba del fallecimiento aport6 Certificado de Defuncién inscrito en el
Registro Civil bajo el tomo cuatrocientos veintitrés, folio doscientos uno, asiento quinientos dos.
Adjunto ademéds certificacion de matrimonio, certificacién de estado civil de la heredera y
certificado de nacimiento de ambas personas, asi como certificado de personeria juridica. Asi mis-

:l HH i ”H :I H JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312
111840684
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s| R[]
o=
JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA ['ﬂ-’&
1 1 1 8 4 0 6 8 4

mo, se adjunta certificacién notarial de que en el Archivo Nacional no existe testamento del
causante. Con base en lo indicado y en la documentacién aportada, solicito que se declare abierto
el presente proceso sucesorio, se nombre como albacea a ANA ESPINOZA SALAS y que se
ordene la publicacion del edicto de ley. Sefialo como lugar para recibir notificaciones, mi domicilio
de habitacion.

Notaria de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajuela, La Garita, a las nueve horas del
diez de abril de dos mil veintiuno.

José Miguel Gémez Chavarria
Notario Pablico

fhoEaprom =

Ana Espinoza Salas

Promovente

H | } || | ‘ I i JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312
111840684

En dicho apartado, luego de haber realizado la solicitud antes citada, de seguido y
continuando con el orden, se pone en conocimiento de toda la documentacion de interés para

el proceso en cuestion, sea copias de cédula de identidad, certificaciones registrales tales
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como de nacimiento, matrimonio, de defuncién y toda aquella de interés para el proceso
citado.
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imero de Cédula :

Nombre Completo :

Conocido/a Como

dentificacion:

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacién de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacién, por favor siga las siguientes instrucciones:

HWOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS UGAR DE VOTACION

LA CONSULTA DE HLIOS SOLO DESPLEGARA INFORMACION DE LOS e e e e
S N L T ESTADO CIVL SOLO £5 VALIDA PR PERSONAS NACIDAS A PARTIR DE
w0
o xtn o) st
102402130652 e MATRIMONIO Detales SAN JOSE ALAJUELITA SAN JOSECITO SAN JOSECITO

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

Gmero de Cédula Fecha Nacimiento
jombre Completo Nacionalidad
onocido/a Como Edad

ijo/a de V\‘d'g nal

dentificacion

dentificacion

LGNS MATRIONGS DECNTOS
ESTADO CIVILSOLO 5 VALIDA PRA PERSONAS NACIOAS A ATIR OE E E
*** No existen hijos(as) asociados **** CITA NO FECHA PROVINCIA CANTON DISTRITO AD. DISTRITO ELE]

102402130452 0e12 MATRIMONIO wiates HEREDIA SAN RAFAEL SAN RAFAEL  SAN RAFAEL
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— TRIBUNAL SUPREMO
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-~ =% REGISTRO CIVIL 5
B es  REPUBLICA DE COSTA RICA ’_‘_..,_,___.13-01?5
Certifica
QUE EN EL REGISTRO DE DEFUNCIONES DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
AL TOMO H CUATROCIENTOS VEINTITRES
FOLIOD : DOSCIENTOS UNO
ASIENTO : QUINIENTOS DOS
cITh : 1-0423-201-0502

DICE QUE * HECTOR MARIN OVIEDO

c/como I
NACIONALIDAD: COSTARRICENSE

CEDULA ] 9-0057-0513

EDAD 3 CINCUENTA Y NUEVE ANOS

HIJO/A DE HECTOR HERNAN MARIN CHAVES

Y DE *  IRIS ESTRELLA OVIEDO CAMBRONERO
MURIO EN SAN JOSE, LA URUCA
€. DIA : OCHO DEL MARZO DEL DOSMIL VEINTE

DADAA LAS NUEVE HORAS DEL ONCE DE ABRIL DEL DOS MIL
VEINTE

SE ADVIERTE QUE PARA LA VALIDEZ DE ESTA CERTIFICACION DEBEN CONSTAR CANCELADOE
LOS DERECHOS ARANCELARIOS CORRESPONDIENTES.

STEFANY BARRIENTOS ZAMORA CERTIFICADOR/A

NULA SI NO CONSTAN CANCELADOS LOS DERECHOS Y TIMBRES EN BOLETA ADJUNTA
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DAN-285-2021-CONST-1/ 4872194

ANNA LUCIA GOMEZ GUTIERREZ
JEFA, ARCHIVO NOTARIAL
ARCHIVO NACIONAL
HACE CONSTAR: Que revisado el Registro de Testamentos del Sistema Archivo
Notarial, el cual esta conformado con base en la informacién suministrada por los
Notarios en los indices de instrumentos y que no garantizamos que esta completo,

no aparece ningun testamento hasta el quince de abril del afio dos mil veintiuno a

nombre de HECTOR MARIN OVIEDO.--=--=---

ES CONFORME: Dada en Curridabat, a las quince horas del dia
quince de abril del dos mil veintiuno. A solicitud de la notaria Marta

Benavides Sandoval, para efectos sucesorios.--------------------< hfj

C.c Archivo

Aljm/drijgf

Una organizacion transparente tiene archivos organizados
Curridabat, 900 metros sur y 150 oeste de Plaza del Sol
Teléfono: (506) 2283-1400/ Fax: (506) 2234-7312 / Apartado Postal 41-2020, Zapote, Costa Rica
ancost@ice.cocr / www.archivonacional.go.r / www.mcj.go.cr

Ahora bien, plasmadas y puestas en conocimiento la documentacion respectiva para

el tramite respectivo, nos encontramos con el auto inicial de apertura.



Auto inicial de Apertura

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
1 1 1 8 4 0 6 8 4
PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HECTOR MARIN OVIEDO
NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

AUTO INICIAL DE APERTURA

Conforme lo solicita el interesado se declara abierta la tramitacion del Proceso Sucesorio Notarial
de quien en vida fue HECTOR MARIN OVIEDO, mayor de edad, casado en primeras nupcias,
comerciante, vecino de Heredia San Rafael, de la iglesia cat6lica doscientos metros oeste, con
cédula de identidad nimero nueve — cero cero cinco siete — cero cinco uno tres. Como albacea
provisional se nombra a ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda, ingeniera industrial,
vecina de Heredia San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, cédula de identidad
nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, a quién se le previene comparecer ante esta
Notaria dentro del plazo de tres dias a aceptar y jurar el cargo, con la advertencia de que si asi no
lo hace, se entendera que no lo acepta. Igualmente podra manifestar su aceptacién mediante escrito.
Una vez aceptado el cargo se advierte al albacea que dispondré de quince dias para presentar el
inventario de bienes correspondiente. Se cita y emplaza a todos los interesados para que en el plazo
de quince dias hébiles, se apersonen a hacer valer sus derechos. Se ordena la publicacion del edicto
de ley. Notaria de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajucla, La Garita, a las diez horas
del diez de abril de dos mil veintiuno.

José Miguel Gémez Chavarria
Notario Pablico

‘N ‘ | ‘ || | | l | | JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 6607""76752312
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No obstante; en la misma linea y ya con la apertura del proceso sucesorio en via
notarial, continuamos con el Edicto, el cual debe ser publicado en el Diario Oficial, acto de
gran importancia ya que mediante dicha accién ponemos en conocimiento de dicho proceso
a publico en general y mediante dicha publicacion cualquier persona (legatario, heredero,

otros) puedan acercarse a la notaria a validar sus derechos.

e Edicto

ERE
]
A0

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
1 11 8 4 0 6 8 4

EDICTO
SUCESION AB INTESTATO EN SEDE NOTARIAL
DE HECTOR MARIN OVIEDO

Mediante acta de apertura otorgada ante esta Notaria por ANA ESPINOZA SALAS, mayor de
edad, viuda, ingeniera industrial, vecina de Heredia San Rafael, de la iglesia catélica doscientos
metros oeste, cédula de identidad nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, a las
once horas y treinta minutos del trece]de abril del dos mil veintiuno y comprobado el fallecimiento
de HECTOR MARIN OVIEDO, mayor de edad, casado en primeras nupcias, comerciante,
vecino de Heredia San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, con cédula de
identidad nimero nueve — cero cero cinco siete — cero cinco uno tres, esta Notaria ha declarado
abierto su proceso sucesorio ab intestato. Se cita y emplaza a todos los herederos, legatarios,
acreedores y en general a todos los interesados para que dentro del plazo méaximo de quince dias
adbiles, contados a partir de la publicacion de este edicto, comparezcan ante esta Notaria a hacer
valer sus derechos. Notaria de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA, Notario Publico con
oficina abierta en Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, del supér Madrigal trescientos metros
norte y ciento cincuenta metros este, teléfono dos cuatro ocho siete cuatro dos cero uno. Publicar

una vez.

—LA

Jos¢ Miguel Gomez Chavarria

Notario Pablico

T
1’ !\ “ ‘ | JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312

11104Nnc04
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Confeccionado el Edicto anteriormente mencionado, debemos de remitirlo para la

de quince dias.

CARLOS Cgtaimente e
e, S,

ASO  MMXNT |

La Urnca, San José, Costa Rica, 19 de abril del 2021

| N"62 — 32 Piginas

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

SECRETARIA GENERAL
CIRCULAR N. 232021

ASUNTO:  Recomendaciones de la Defensoria de los Habitantes
para la valoracion de casos de hostigamicento sexual

A LOS DESPACHOS, SERVIDORAS
Y SERVIDORES JUDICIALES DEL PAIS

SE LES HACE SABER QU¥

El Consejo Superior del Poder Judicial en sesion N* 11316
celebrada ¢l 20 de diciembre de 2016, articulo LXXVIIL acogi
las recomendaciones realizadas por la Defensoria de los Habstantes
respecto al cierre de una causa disciplinana en hostigamiento sexual,
segun lo estipula la ey de la Defensoria de los Habitantes, N* 7319
de 1992 y la Ley contra ¢ Hostigamiento Sexual en ¢l Empleo y la
Docencia, N* 776 de 1998

Dentro de estas recomendaciones, la Defensoria de los
Habitantes schala los sigusentes aspectos que deben ser considerados
por los drganos disciplinanos competentes al momento de analizar
los hechos denunciados

0 “El articdo 4 de la Ley contra o Hostigamiento Sexwal en
o Empleo y la Docencia extabece daramente la frase "o
acono sexwal puede manifestarse por medio de los siguientes
comportamientos . lo que pormite a quienes deben aplicar
la normativa, tamo en ol dmbito disciplinario, como o
dmbito jurisdiccional, valorar otras formas de hostigamionto
sexwal que se manifiesten, que cumplan con los requisitos
extablecidos en el artioulo 3 de la norma de rito

=

La Defonsoria estima gquwe la norma  establece algunas
formas en las gue se ha evidenciado el hostigamiento sexwal
o la prictica. pero éstas ne constituyen las dnicas que se
presentan en la actualided o gue pucdan presentarse en of
Jutvarer

El hecho de irrumpir en la esfera personal de una persona
funcionaria o uswaria para hacerle saber gque le resulia
atractiva. es una manifestacidn con clare contenido sexual
que tieme un ovigen en la relacion “atraccidn conguista™
que se mantiene vigente en ol gercicio de wa masculinidad
hegemonica que violenta los derechos de lax mujeres

Estima la Defensoria que las autoridades disciplinarias deben
realizar acciones tendientes o dimensionar los alcances de
las manifestaciones del hostigamionto sexwal con ¢l fn de
reconocer el contenido sexwal de las conductas demnciadas
tomando en cuenta aspectos relevantes como las relaciones
de poder deshalanceadas v la vigencia de los estervotipos en
ol ambiente laboral

San Jost, 6 de febrero del 2017

Silvia Navarre Romanini,

I vez—(IN2017120413 ) Sccretana General

CIRCULAR N* 262017
ASUNTO: Modificacion al punto 3 de la Cucular N 190.2014
sobre “Medidas para la matricula y participacion del

curso virtual de Control Interno™

A LAS SERVIDORAS Y SERVIDORES JUDICIALES
SE LES HACE SABER QUE

El Conscjo Supenior del Poder Judicial, en sesion N* 11
17, celcbrada ol 14 de febrero del 2017, articulo LXXIX, acordd
aprobar la modificacion de punto 3 del Circular N* 1902014 del

4 de setiembre de 2017, de la Secretaria General de la Corte, sobre
“Medidas para la matricula y participacion del curso virtual de
Control Interno™, para que en adelante se lea de la siguiente manera

“El Consgjo Supenior del Poder Judicial, en sesion N* 74-14,
celebrada ¢l 19 de agosto del 2014, articulo LXVIIL, luego del
andlisis realizado al informe N*01-UCH2014, de la Unidad de
Control Interno y en procura de una mayor efectividad en los
resultados del curso virtual “Control Interno”, dispone acoger
las s guientes medidas

I. Para que las personas servidoras judiciales puedan
matricul ar el curo deben aceptar un compromiso moral
y @ico para concluirlo, que genera ¢l sistema antes de
miciar los pasos de la matricula en linca

Recordar la obligacion que  tienen las  personas
matriculadas en cursos viruales de completarios y
aprobarios

Las personas servidoras judiciales matriculadas en
el curso virnmal Control Interno, que no ingresen o
abandonen la comvocatoria. deberdn remitiv durante
las primeras tres semanas de iniciado el curso, una
Justificacion con ¢l visto bueno de su jefatura, a la
Seccion Gestion de la Capacitacion de la Direccion
Gestion  Humana, para evitar o registro de la
capacitacion inconclwsa en o registro personal

En o caso de cousas fortultas, por la cuales se
debe abandonar o retirar el curso se debe enviar al
Subproceso Gestion de la Capacitacion de la Direccion
Gestion Humana, la pustificacion con el visto bueno de
la pefatura. en wn plazo miximo de cinco dias posterior
@ la siwacton presentada, para evitar ¢l registro de la
capacitacion inconclusa en o Mstdrico de cursos’. Las
Justificacfones por causas fortultas sendn valoradas por
el Subproceso Gestion de la Co 1tacion en conjunto
con la Unidad de Control Interno.

Limtar la matricula de las peronas que una vez
matriculado ¢l curso virtual “Control inferno”™, no ingresen
o lo abandonen injustificadamente, de forma que o
pucdan matriculario en s dos siguientes convocatoras.

San José, 24 de febrero del 2017

"

-

-

Siivia Navarro Romanini
Secretaria General
I vez. —Exoncrado. —( IN20I171204 14 )

CIRCULAR N*29.2017
ASUNTO: Obligacion de los despachos que tramitan la materia
de trdnsito, de utilizar los servicios del Centro de
Conalacion
A LOS DESPACHOS JUDICIALES DEL PAIS
QUE TRAMITAN MATERIA DE TRANSITO
SE LES HACE SABER QUE
El Comsejo Supenior del Poder Judicial en sesion N* 9.17
celebrada ¢l 7 de febrero de 2017, anticulo XXXV, dispuso emitir
circular dinigida a los despachos que tramitan la materia de
trdnsito, sobre su obligacion de utilizar los servicios del Centro
de Conciliacion para mejorar su nivel resolutive y los tiempos de
resolucion de los procesos
San José, 27 de febrero de 2017
Silvia Navarro Romanini,
Secretaria General
I vez.—Exoncerado. —( IN2017120415 )

\ Tihninke de cuson: Shio web donde s respalda of recond de
copaciiawin virtuad realsads por cada persona y w puade consultar en o siguiente
bk hip 17230 14 226 Capacitate miscursos php

publicacién correspondiente, en donde desde el momento de su publicacién se da un periodo
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Lunes 19 de abril del 2021

Pacific Real State S. A, contra Villa Verde Uno Brndisi S A
Exp. N° 16-0003586-1206-C) Juzgado de Cobro y Trinsite
del Segunde Circuite Judicial de Guanacaste (Santa Cruz)
(Materia Cobre), 09 de febrero del affo 2017 Luis Albento
Pineda Alvarado, Juez. —( IN2017122534 ).

En la puerta extenior de este Despacho; libre de gravimenes
hipotecanios; pero soportando reservas de Ley de Aguas y Ley de
Caminos Piublicos citas 0307-00010 135010002001, & las dicz
horas y cero minutos del diecinueve de abril del dos mil diecisiete, y
con la base de ranta y ocho mul dolares exactos, en ¢f mejor postor
remataré lo siguiente: finca inscrita en ¢l Registro Piblco, Partido
de Puntarenas, Seccion de Propiedad, bajo o Sistema de Folio Real,
matricula N* 150740.000, la cual es temreno de Potrero. Situada:
en ¢l dstnto Buenos Awes, cantén Buenos Aires, de la provincia
de Puntarenas. Fnca ubicada on zona catastrada. Colmda: al nonte,
calle piblica; al sw, Sulay Obando Atencio y Sary Sosa Navarro;
al este, Floribeth Leiva Capos y al oeste, Sary Sosa Navarro. Mide:
setecientos cuarenta y ocho metros con noventa y ocho decimetros
cuadrados. Para o segundo remate, se sefialan las diez horms y
cero minutos ded ocho de mayo del dos mil diecisicte, con la
base de vantiocho mil quinientos dolares exactos (rebajada en un
Vemuanco por ciento) y para b tercera subasta, se seflalan las diez
horas y cero minutos del vemtitrés de mayo del dos mil diecisiete,
con la base de mucve mil quineentos dolares exactos (un vembanco
por ciento de la base inicial). Nota: Se les informa a las personas
Juridicas interesadas en participar en la almoneda que, o caso de
pagar con cheque centificado, of mismo deberd ser grado a favor de
este despacho. La antenior debido a la restricaion del articulo 805
pamafo segundo del Coddigo de Comercio. S¢ remata por ordenanse
asl en € on hap W de Propredades de LaFuente S.
A contra Armando Gomez Villnueva Expediente N* 1 7000870
1044.C) Juzgado Primers de Cobro Primer
Circuito Judicial de San José, 26 de enero del 2017 Lic Grenm
Gerardo Fallas Abarca, Juez —( IN2017122592 ).

En la puerta exterior de este Despacho, kbre de gravimenes
hipotecanos, a las nueve horas y cero minutos del dieciocho de abeil
del dos mul diccisicte, y con s base de ocho millones novecenios
scsenta y ocho mil colones exactos, en ¢l mgor postor, remataré
lo siguiente: Finca inscrita en ¢l Registro Piblico, partido de
Guanacaste, Seccion de Propiedad, bajo ¢l Ssiema & Folio Real,
matriculs N* 165 45 1.000, la cual o terreno para construie S tuada:
en ¢l distrito 03 Sardinal, canton 05 Camillo, de b provincia de
Guanacaste. Colmda: al norte, resto reservado de Marco Antonio
y Paulina Mantinez conocida como Mayels Martinez Gallo; al sur,
resto reservado de Marco Antonio y Paulina Mantinez conocida
como Mayels Mantinez Gallo, al este, resto resenvado de Marco
Antonio y Paubina Martinez conocida como Mayela Martinez
Gallo, y al oeste, calle piblica. Mide: mil metros con vanticuatro
decimetros cuadrados. Para o remate, se sefalan las nueve
horas y cero minutos del cuatro de mayo del dos mil diecisiete, con
la base de ses millones sateaentos vemtisés mi colones exactos
(rebajada en un vemticmoo por ciento), y para la tercera subasta, s¢
sefalan las nueve horas y coro minutos del diecinueve de mayo del
dos mil diecisiete, con la base de dos millones doscientos cuarenta y
dos mil colones exactos (un vembainco por ciento de la base micial).
Notx En caso de que el dia de o el remate
y estos aporten la suma correspondiente en oda diferente a la
indicads -en o prosente edicto-, se consigna que ¢l tipo de cambio a
utilizar serh ¢l correspondiente al dia en que se realice s almoneda,
segin lo establesca el Banco de Costa Rica. S¢ remata por ordenarse
asl o proceso eecucion hipotecania de Cooperstiva de Ahorro y
Crédito Ande N° | contra Arscelly Mantinez Gallo. Expediente
N* 16009444 1164.C). Juzgade de Cobro de
Cartage, 07 de febrero del 2017, Licda Yanin Torrentes Avila,
Jucza —Exoncrado. —( IN2017122602 ).

En la puerta exterior de este Despacho; libre de gravimenes
hipotecarios; a las trece horas y treinta minutos del dieciocho de
abnl de dos mil diecisiete y con la base de catorce mul ddlares
umm.ud-qamt“ﬁloqm Finca mscrta
en o Regstro Piblico, partido de Limén, Secatn de Propiedad,

bayo ¢l Sistema de Fobo Real, matricula nimero ciento treinta y
nueve mal qunientos setenta y CInco cero cearo cero la cual os tarreno
para construir. Situada en ¢l distrito 01 Gudpiles, canton 02 Pococi,
de la provincia de Limdn. Colinda: al norte, calle piblica con un
frente de vemie metros; dl sur, Ezequias Lobo Chaves, al este,
José Angel Rojas Mufioz y of oeste, Exequias Lobo Chaves. Mide:
trescientos noventa y tres metros cuadrados. Para el segundo remate
s¢ sefalan las trece horas y tremta minutos del cuatro de mayo de
dos mul diecisicte, con la base de dicz mul quinientos dolares exactos
(rebajada en un veinticineo por cianto) y para la tercera subasta se
sefalan las rece horas y treinta minutos del diecinueve de mayo de
dos mul drecisiete con ks base de tres mil quinientos dolares exactos
(un veinticnco por ciento de la base inicial). Nota: Se les mforma a
las personas juridicas mieresadas on participar en la almoneda que,
en caso de pagar con cheque certificado, o mismo deberd ser girado
a favor & este despacho. La anierior debido a la restriceion del
antkulo 805 plrrafo segundo del Codigo de Comercio. Se remata
por ordenarse asi en proceso gecucion hipotecana de Almoniejemar
S. A contra Nuris Yamileth Villegas Diaz. Expc 16002221.1209.
C) Juzgade de Cobro y Menor Cuantia de Pococi (Materia
Cebro). 21 de noviembre del 2016, Lic. Johnny Esquivel Vargas,
Juez.—( IN2017122701 ).

PRIMERA PUBLICACION

En & puerta extenior de este Despacho, libre de gravimenes
Wmnbm“ynmmutl“hm“
dos mil diecisiate, y con ks base de dreciniat &
exactos, en of mejor postor remataré lo siguiente: finca inscrita en
¢l Registro Piblico, partido de Guanacaste, Seccidn de Propiedad
bajo ¢l Sistema de Folio Real, matriculs ndmero ciento ocho mil
sei cero cero cero la cunl e IO para CONSINUr CON UNA Casa
de dos plantas y numerada como nueve B. Sitvada en ol
dutrito 01-Cafas, canton 06-Caflas, de la provincia de Guanacaste.
Colnda: al norte, Laura Morales Rz, Donald Reco Rodriguez,
Donald Lopez Lopez; al sur, calle piblica; al este, lote 10 B y al
ooste, lote 8B Mide: doscientos cincuenta y un metros con ochenta
y siete decimetros cuadrados. Para ¢l segundo remate se sefalan
las sicte horas y vainte minutos del diecisiete de mayo de dos mil
dm.n- con la base de doce mull nta mul

(rebajada en un vemticingo por ciento) ¥, para la
lmo“nnﬁhhmbﬂuyvqmn-m&lm‘c
Junio de dos mil diecisicte con la base de cuatro millones doscientos
cincuenta mil colones exactos (un vanticineo por cento de la base
inicial). Nota: se ke mforma a las personas juridicas interesadas
en partiaipar en la almoneda que, en caso de pagar con cheque
centificado, o mismo deberd ser girado a favor de este despacho.
La antenior debido a ks restriceion del anticulo 805 pamafo segundo
ded Codigo de Comercio. Se remata por ordenanse sl e proceso
epecucion hipotecana de La Choza del Campo Sockedad Andnima
contra Luis Diego Otirola Cambronero, ex N* 16001274.
1207C) Jusgade de Cobre y Civil Menor Cusntia de
Puntarenas, 21 de marzo del 2017 Lic Alejandro Brenes Cubero,
Juez —( IN201 7122555 ).

Mediante acta & ap da ante la Notaria del Licenciado
Miguel Gomez mnmnmu SALAS, cédula de
Mentidad ndmero uno - cero seis dos siete - Cero cineo cero tres, 4 las
mmﬁmmkﬂlﬁhwwhmywnh‘nd
amm.au!rroauulnovumo mayor de edad, casado en

I

la publicacion de este edicto, comparezcan ante esta Notaria a hacer valer
wus derechos, tal como se ha indicado. Notaria del | iado JOSE
MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA, Notario Publico con oficina abierta en
Alajucla, La Garta, Lagos del Coyol, del siper Madrigal trescientos
metros norte y cionto veinticineo metros este. Telifono dos cuatro ocho
sicte - wno dos cuatro uno, Alajucla, diccisicte de abril del dos mil
veintiuno. -Lic. José Gomez Chavarria, Notario - | vez- (IN2021 34861 5)
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albacea, presentacion del inventario y plan de gastos.

Aceptacion del cargo de Albacea, Presentacion de Inventario y Plan de Gastos.

OO
2
JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA @
1 1 1 8 4 0 6 8 4

PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HECTOR MARIN OVIEDO

NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

ACEPTACION DEL CARGO DE ALBACEA, PRESENTACION DEL INVENTARIO Y
PLAN DE ADMINISTRACION

Comparece ante esta Notaria, la sefiora ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda,
ingeniera industrial, vecina de Heredia San Rafael, de la iglesia cat6lica doscientos metros oeste,

cédula de identidad nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, y manifiesta:

Primero: Que acepta el cargo de albacea de las presentes diligencias sucesorias el cual jura

cumplir fielmente a partir de este momento.

Segundo: Que dentro del término de ley y de conformidad con lo establecido en los articulos 128.1
y 130.5 del Codigo Procesal Civil, formula inventario de los bienes hereditarios existentes, asi
como el presupuesto de gastos y el plan de administracion correspondiente, de acuerdo al siguiente
detalle.

I-Inventario de Bienes

Los bienes correspondientes a la presente sucesion son los siguientes:
1. Se trata del cincuenta por ciento de las acciones de la sociedad an6nimalLa Puesta de Sol,
cédula juridica tres — uno cero uno — cero tres cuatro cuatro uno cero, con domicilio en San
José, Sébana Oeste, Edificio Guiselle, oficina nimero tres, en donde dicha personeria

juridica opera un Gnico bien inmuble, el cual se describe:

e Inmueble de la Provincia de San José, matricula nimero 38147-000, naturaleza

terreno construido con una casa, sita en el distrito uno Escalante, cantén uno

‘| IHU ‘ H | :| | H JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 6607"76752312

1T1T1R4NARA
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En otro orden de ideas, nos encontramos con el apartado de aceptacién del cargo de



JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
1 4 9 864 0 8 B 4

@56

Carmen de la provincia de San José, linda al norte terreno para construir, sur
avenida primera con 28 M, 38 CM, este calle once, COM 11M, 94 CM, oeste Hotel

Gala S.A. mide trescientos treinta y cinco metros cuadrados, Plano SJ- dos uno

cuatro cuatro seis tres cinco — dos mil diecinueve.

II Presupuesto de Gastos

El siguiente es el presupuesto de gastos indispensables para la efectiva tramitacioén del presente

proceso sucesorio:

CONCEPTO MONTO

Edicto de Ley ¢12.000.00
Honorarios de Albacea ¢0
Honorarios del Peritaje del Inmueble ¢300.000.00
Honorarios del Abogado Director ¢100.000.00
Gastos de papeleria, timbres, fotocopias ¢10.000.00
Impuestos de traspaso, timbres de ley, y derechos de Registro para la ¢600.000,00
inscripcion de bienes inscribibles

TOTAL: ¢1.022.000,00

Ademas, indica que los fondos para cubrir ¢l presente presupuesto seran cancelados con dinero

propio de todos los presuntos herederos.

III Plan de administracién de bienes

Como los bienes antes descritos no tienen movimiento, solicita se le releve de la obligacion de

rendir informes mensuales sobre la administracion de los mismos.

”“"H““ | :| H” } |\‘ JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
111R840N6RK4

660776752312
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JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA e
11 1 8 4 0 6 8 4

Solicita el nombramiento de un perito para que valore el haber hereditario antes descrito asi como
la estimacion de sus honorarios, a fin de proceder con el depésito de los mismos en la cuenta de la
Notaria.
Notaria de JOSE MIGUELGOMEZ CHAVARRIA. Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, a las
once horas y treinta minutos del once de abril del dos mil veintiuno.
José Miguel Gomez Chavarria
Notario Publico
Hoocpron <
Ana Espinoza Salas
Albacea
A ,
Ml \ JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312
111840684

De seguido nos encontramos con la puesta en conocimiento del inventario,

nombramiento del perito y aceptacion del cargo.

Puesta en conocimiento del inventario, nombramiento del perito y aceptacion del

cargo.
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En dicho apartado el albacea pone en conocimiento el inventario de los bienes, esto
con el fin de que en cinco dias presenten las objeciones que estimen pertinentes, de
conformidad con lo establecido en el articulo 128.3 del Cédigo Procesal Civil. Ademas se da

el nombramiento de perito.

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
1 1 1 8 4 0 6 8 4
PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO
NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

REF: PUESTA EN CONOCIMIENTO DEL INVENTARIO, NOMBRAMIENTO DE
PERITO Y ACEPTACION DEL CARGO.

£n la forma expuesta por el albacea, se tiene por formulado el inventario de los bienes del presente
sucesorio, el cual se pone en conocimiento de los interesados para que en el plazo de cinco dias
sresenten las objeciones que estimen pertinentes, de conformidad con lo establecido en el articulo
128.3.

Para que valore los bienes inventariados se nombra como perito al Licenciado EDUARDO
HIGALDO VEGA, mayor de edad, casado en primeras nupcias, ingeniero civil, vecino de San
losé Santa Ana, propiamente de la Cruz Roja trescientos metros este y cincuenta metros sur, con
>édula de identidad niimero uno — cero siete uno cero — cero dos cuatro uno, y del carné nimero
Jos tres ocho cuatro uno, quien se localiza a los teléfonos dos dos cero tres — siete dos cero nueve
y seis uno cero nueve — dos cuatro cinco nueve, quien presente en este acto acepta el cargo y jura

su fiel cumplimiento.

Se fijan sus honorarios en la suma prudencial de trecientos mil colones, sin perjuicio de que sean
nodificados posteriormente cuando se rinda el informe. Dichos honorarios serdn depositados por
21 albacea en la cuenta corriente de la Notaria nimero C R cero dos cero tres seis cinco dos uno
sero tres cuatro seis siete ocho uno cero siete uno tres dos del Banco de Costa Rica. Notaria de
JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajuela, La Gartia, Lagos del Coyol, a las ocho horas

lel quince de abril de dos mil veintiuno.

A
losé¢ Miguel Gémez Chvarria
Notario Pablico

HH ‘ || ' | ‘ | JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 6607"76752312
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En el mismo orden de ideas tenemos el conocimiento de avalto, el cual con el
informe pericial realizado por el perito nos pone en conocimiento el valor real de aquellos

bienes que se encuentran en disposicion dentro del sucesorio.

e Puesta en conocimiento del avalto

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA LP]
1 1 1 8 4 0 6 8 4
PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO |
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO |
NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

PUESTA EN CONOCIMIENTO DEL AVALUO

Presentado el informe por parte del sefior perito, y de conformidad con lo establecido en el articulo
128.3, se pone en conocimiento de los interesados para que en el plazo de cinco dias presenten las

objeciones que estimen pertinentes.

Notaria de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajuela, La Gartia, Lagos del Coyol, a las

diez horas del veinte de abril de dos mil veintiuno.

A

José Miguel Gomez Chavarria
Notario Pablico

‘ H ! | ” | \ I JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 6607"76752312
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Cabe sefialar que es indispensable y necesario la intervencion del perito profesional

en su campo para que mediante el informe respectivo nos brinde una actualizacion de los

bienes de interés.

EDUARDO HIDALGO VEGA
INGENIERO CIVIL

g

CONSULTOR & CONSTRUCTOR

INFORME PERICIAL

EXPEDIENTE 0001-2021

SOLICITANTE JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA

PROCESO SUCESORIO EN VIiA NOTARIAL

CAUSANTE HECTOR MARIN OVIEDO

PROMUEVE ANA ESPINOZA SALAS

AVALUO DE PROPIEDAD MATRICULA » Provincia Finca Derecho

SAN JOSE 38147 000
RESUMEN DE VALORES
D Finca Areaenm’ | Valor por m’ Valor Sub-Total

1
1.1 » Terreno 335 ¢ 80.149 ¢ 26.850.000
1.2 » Construccion
1.2.1 | Unidad Habitacional N°1 120 ¢ 109.583 ¢ 13.150.000
VALOR TOTAL ¢ 40.000.000,00
En Letras: [ CUARENTAMILLONES DE COLONES EXACTOS

Valoracion de los derechos Finca » $J- 139624-001

Cantidad de derechos

Division de los derechos

Unico Derecho

Valor de cada derecho

¢ 40.000.000,00

En letras

CUARENTA MILLONES DE COLONES EXACTOS

San José, veintidos de arzo de dos mil veintiuno.

EDUARDO Firmado digitalmente
v por EDUARDO
l\l,:l()A LGO HIDALGO VARGAS
BOA Fecha: 2021.04,19
(FIRMA)

080634 . 06'00

ING. EDUARDO HIDALGO VEGA
Perito Judicial

Cédula: 1-0610-0209

Carné 23841

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Correo: chidalgov@avaluos.com

San José, Santa Ana




EDUARDO HIDALGO VEGA

INGENIERO CIVIL ‘ﬂ

CONSULTOR & CONSTRUCTOR

INFORME PERICIAL

GENERALIDADES

Objetivo del Peritaj

Determinar el justo precio de la propiedad matricula:  38147-000 mediante una
visita técnica de campo, donde se observaran las caracteristicas propias del terreno,
asi como de los inmuebles ubicados dentro de este.

Solicitante

Mediante solicitud del proceso sucesorio Ab Intestato, expediente 0001-2021, del 10 de
abril del 2021, se realizé el nombramiento como perito el dia 15 de abril del 2021, al se-
fior Ingeniero Eduardo Hidalgo Vega, cédula de identidad 1-0610-0209, para valorar la
propiedad matricula 38147-000, la cual se encuentra sujeta al proceso sucesorio

antes mencionado.

kil los del P Judicial
Causante > Héctor Marin Oviedo
Promueve > Ana Espinoza Salas
Fecha de la visita técni
| Fecha > 16 de abril del 2021
P i la Visita T
Acompanante N°1 p Ana Espinoza Salas (1-0627-0503)
Acompoﬁcnfe N°2p» José Mlguel Gomez Chavarria (l-l |84'0684)
Acompanante N°3» Ana Benavides Ramirez (5-05382-0653)
Acompanante N°4p» Juan Salas Gomez (6-0254-0462)
o

El propietario registral del inmueble es: La Puesta de Sol, Sociedad Anénima (3-101-034410)

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Correo: chidalgov@avaluos.com
San Jos¢, Santa Ana




EDUARDO HIDALGO VEGA
INGENIERO CIVIL

Consultor © Constructor

Procedimiento de Vista Téenica

Se procede a las coordinaciones previas a la visita técnica con la seflora Ana Espinoza Salas,
quién junto con su abogado Lic. José¢é Miguel Gomez Chavarria. Se presentan el dia 16 de
abril del 2021, a la direccion del inmueble 38147-000, para mostrar al perito la direccion
exacta del mismo. Acto seguido, se llama a la casa y nos atiende el seior Juan Pérez
Chavarria, cédula de identidad 3-0213-0745, al cual corroboré las identidades de las perso-
antes indicadas. Posterior a esto, el licenciado Goémez Chavarria se retira del lugar junto con

la sefiora Espinoza Salas y se inicia la pericia con el sefior Pérez Chavarria.
! 2 9 Ve
~ &
& a Sapporo TripOn O
3 ness + $5
Museo Calderon Guardia < o i 14 House Hd
Ay, < Avi1a 4.4 % (307)
! & Q Hotel de 2 o
M- A d Delirio House Av 13
- Aranjuez ’ Q Holalola Gift Shop
" ”‘) Av 11 Tienda de recuerdos
%
o ‘ % Consorcio
1 Saul Bistro Inf S d
bia Santa 3 < Propiedad nformacion y Segur
fo Jesus SEXXXXXX-001
~ . n Soberanos
§ ("“D{“P f.r:alo 9 Brewers Escalante
k. nure.ious L Fresh Market
i 5
|
- & W
Arbol de Seda Q S
Restaurante Franco
Parque Francia
Cerrado temporaimente Huacamole Universidad
: - Avs Q Q Estatal a 9
[ Centro Cultural ™
[ Distancia
Casa Aguizotes Costarricense...
Parrilla « 88
o Barrio Escalantea
e Lolita ' i Avi - Ambos Mares@ Q
3 *,
Ubicacion

Propiedad Folio Real: Partido de San Jos¢, nimero 38147-000, ubicada en el distrito
Escalante, canton Carmen, de la Provincia de San José

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Correo: chidalgovia avaluos.com
San José, Santa Ana
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EDUARDO HIDALGO VEGA

INGENIERO CIVIL ' /Q
CONSULTOR & CONSTRUCTOR
Propiedad Matricula 38147

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Datos Registrales del Terreno

PROVINCIA SAN JOSE FOLIO
CANTON CARMEN NUMERO
DISTRITO ESCALANTE ASIENTO
PLANO CATASTRADO  §].2144635-2019 FOLIO REAL
DIRECCION #1 URBANIZACION ESCALANTE ~ TOMO
DIRECCION #2

Linderos

NORTE TERRENO PARA CONSTRUIR

SUR AVENIDA PRIMERA CON 28 M, 38 CM

ESTE CALLE ONCE, COM 11M, 94 CM

OESTE HOTEL GALAS.A.

Caracteristicas del Terreno y Servicios Publicos

AREA 335 METROS AGUA POTABLE
FORMA REGULAR RED PLUVIAL
TOPOGRAFIA REGULAR RED SANITARIA
PENDIENTE CON PENDIENTE ELECTRICIDAD
FRENTE 10 RED TELEFONICA
FONDO PROMEDIO 35 TELEFONO PUBLIC!
TAPIAS SI HAY TRANSPORTE PUBL
SUPERFICIE DE CALLE  ASFALTO COMERCIO CERCAP
ACERAS SIHAY, CONCRETO  CLINICA CERCANA
CORDON Y CANO SIHAY, CONCRETO  ESCUELA CERCANA
ENTORNO URBANO IGLESIA CERCANA
TIPO DE ZONA URBANO PARQUE CERCA

Valoracién del Terreno

AREA EN M’ 335
VALOR POR M* ¢ 80.149
VALOR TOTAL ¢ 26.850.000

Observaciones del Lote

SI HAY
SIHAY
SIHAY
SIHAY
SIHAY
NO HAY
SI HAY
SI HAY
SIHAY
SI HAY
SIHAY
SIHAY

+ Ellote presente una pronunciada pendiente hacia la parte trasera.
¢ La parte trasera del lote, se encuentra aproximadamente 2.50 m por debajo del

nivel de calle.

« Denftro dellote se identifican dos unidades habitacionales, la primera sigue el nivel
de la calle, la segunda se encuentra por debajo del nivel de calle y se extiende

por el costado sur del lote rodeando hasta el costado este.

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Correo: chidalgov@avaluos.com
San Jos¢, Santa Ana
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EDUARDO HIDALGO VEGA .
INGENIERO CIVIL ‘ﬂ'

CONSULTOR & CONSTRUCTOR

"El inmueble consta de una vivienda habitacional, la cual se encuentra distribuida de tres
habitaciones, una oficina, una sala, una cocina, un comedor, una cochera, asi como un
pasadizo a las estructuras descritas, las cuales pertenecen a la vivienda original y parte sale al
drea de patio tanto frontal como posterior, drea que es para compartir.

!!ﬂidﬂd Hgb"gcinnnl No]

Consta de una planta de mas de cincuenta afos de antiguedad, de aproximadamente XX
metros cuadrados de construccion, su sistema constructivo es de mamposteria mixta y de
madera, esta cuenta con un retiro frontal de cinco metros lineales a partir de la linea de la
propiedad. Los cimientos de la misma son de placa corrida. Los contrapisos son de
concreto, con piso de cerdmica y de madera. Ademas parte de su piso de madera funciona
como techo para los dormitorios. La estructura de techos es de madera con cubierta de
hierro galvanizado, al momento de la visita técnica, se observan fallas estructurales por
deflexion y la cubierta presenta oxido. Sistema de bajantes en PVC y canoas en PVC, Los
cielo rasos son en tablilla plastica. Se observan rodapiés de madera y cornisas plasticas. Los
aleros son de internit. Tiene puertas de madera y cerrajeria tipo “Yale”, ademas de
ventaneria con marcos de madera y protegidos con hierro, viderops transparentes de regular
estado. Posee rejas. El inmueble tiene una iluminacién y ventilacion interna regular. El
estado general de la pintura es bueno. Cuenta con sistema sanitario con conexion a red
pablica, también cuenta con sistema de agua potable. Posee un sistema eléctrico entubado,
presenta proteccion mediante caja de disyuntores y consta de quince circuitos y con
posibilidad de conexion a 110 y220 voltios.

La vivienda consta de sala, comedor, tres dormitorios, una oficina, dos baios, cochera para
dos vehiculos y patio. El baiio cuenta con sanitario y lavatorio, cuenta con termo ducha. La
cocina cuenta con fregadero y esta enchapada, el area de pilas cuenta con pila y esta techado
y los dosmitorios cuentan con closets.

Valoracién de la Unidad Habitacional N®1

AREA EN M’ 120
VALOR PORM* ¢ 109.583
VALOR TOTAL ¢ 13.150.000

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Correo: ehidalgoviavaluos.com
San Jos¢, Santa Ana
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EDUARDO HIDALGO VEGA
INGENIERO CIVIL !ﬁ'

CONSULTOR & CONSTRUCTOR

Observaciones Generales de las Unidades Habitacionales

¢ Dada la morfologia de los inmuebles enlstados, los mimos no se pueden
categorizar de forma uniforme segin el Manual de Valores Base Unitarios por
Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda. Sin embargo, se considera la
mayor aproximacion de las caracteristicas existentes en los mismos, para el andlisis
de valor.

¢ Segun la categoria de aproximacién, las unidades habitacionales ya cumplieron
su vida Util al superar los 40 anos de antigiedad. Por lo tanto, no es posible
asignarles un valor segun el método de Ross-Heidacke del Manual de Valores Base
Unitarios por Tipologia Constructiva del Ministerio de Hacienda. En consecuencia, el
valor asignado se obtuvo mediante un valor de reposicion de acuerdo a la
funcionalidad y estado de conservacion del mismo.

« Si bien es cierto se observa, que a las unidades habitacionales les han hecho
mejoras estéticas, las mismas en criterio de este perito, no generan plusvalia al
inmueble, esto a razdén de que las estructuras primarias de las mismas, no han sido
sustituidas o mejoradas. Y en la visita técnica se observaron fallas por deflexion en
las estructuras de techo, desniveles en los pisos, presencia abundante de comején
en las estructuras del entrepiso y piso, de la parte que comparten en comun las
unidades habitacionales.

EDUARDO Firmado digitalmente

San José, veintidés de @) de dos mil veintiuno.

B 4 por EDUARDO

ul_D‘AL(K) HIDALGO VARGAS
VEGA Fecha: 2021,04.19
(FIRMA) 08:06:34 - 0600

/
ING. EDUARDO HIDALGO VEGA
Perito Judicial
Cédula: 1-0610-0209
Carné 23841

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Correo: ehidalgovi@avaluos.com
San José, Santa Ana
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EDUARDO HIDALGO VEGA
INGENIERO CIVIL

Consultor © Constructor

ANEXOS

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Correo: chidalgovi@avaluos.com
San Jos¢, Santa Ana
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EDUARDO HIDALGO VEGA
INGENIERO CIVIL

Consultor » Constructor

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Correo: chidalgovi@ avaluos.com
San Jos¢, Santa Ana
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EDUARDO HIDALGO VEGA
INGENIERO CIVIL

Consultor = Constructor

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Correo: chidalgovi@ avaluos.com
San José. Santa Ana
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EDUARDO HIDALGO VEGA
INGENIERO CIVIL

(-~ .
Consultor = Constructor

CERTIFICACION DE REGISTRO NACIONAL

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 38147- - -000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA 38147 DUPLICADO: HORINZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 1- CARMEN, CANTON 1- SAN JOSE, DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : TERRENO PARA CONSTRUIR
SUR : AVENIDA PRIMERA CON 28 M,38 CM
ESTE : CALLE ONCE,COM 11 M,94 CM
OESTE : HOTEL GALA S.A.

MIDE: TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS
PLANO:5)-2144635-2019

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 38147 Y ADEMAS PROVIENE DE 682 421 015

VALOR FISCAL: 25,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO
PUERTAS DE SOL SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-034410

ESTIMACION O PRECIO: VEINTICINCO MILLONES DE COLONES
DUENO DE DOMINIO

PRESENTACION: 0500-00007456-01

FORMA DE PAGO: RECIBIDOS

FECHA DE INSCRIPCION 15- FEBRERO 2002

OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Teléfonos: 2203-7209 Celular: 6109-2452
Cormrco: chidalgovi@avaluos com

Qan lnet QSanta Ana

Ahora bien, y bajo la linea redactora; es de interés manifestar que por los oficios a
realizar por el perito, la albacea de la misma manera tuvo que realizar el depdsito de los

honorarios.



Depésito de Honorarios de Perito
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JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
1 1 1 8 4 0 6 8 4

PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO

NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

DEPOSITO DE HONORARIOS DE PERITO

Presente en este despacho, la sefiora ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda, ingeniera
industrial, vecina de Heredia San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, cédula de
identidad niimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, en su condicion de albacea de
las presentes diligencias sucesorias, de calidades en autos conocidas, MANIFIESTA:

Cumpliendo con lo ordenado en auto de las ocho horas del veintiuno de abril del dos mil veintiuno,
adjunto comprobante de dep6sito de los honorarios del perito nombrado para que valore el haber
sucesorio. Notaria de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajucla, La Garita, a las ocho

horas y doce minutos del veintiuno de abril de dos mil veintiuno.

José Miguel Gomez Chavarria
Notario Piblico

looprm s

Ana Espinoza Salas
Albacea

” | |‘| ” | | ’ | :\ JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 6607""76752312
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Tﬂu:% CUENTA DE AHORROS

Moneda Transaccion: Colones
Cuenta: CR0O20236521034678107132
EDUARDO HIDALGO VEGA

——’L— -
ot s S ok B

EFECTIVO: xxxonn300.000,00
VALORES:: 5ottt ottty
TOTAL: w3 00.000,00

MONTO EN LETRAS
. TRESCIENTOS MILO COLONES
EXACTOS

DEPOSITANTE:
ANA ESPINOZA SALAS

Manifiesta el cliente que el motivo del presente
depasito es:
Honorarios por Avaliio

21 FEB 2021

Efectivamente ya avanzados en nuestro proceso sucesorio en via notarial, luego de
transcurridos los quince dias luego de la publicacion del edicto en via oficial, presentamos la
declaracion de herederos y aceptacion de la herencia.
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e Declaracién de Herederos y Aceptacion de Herencia

O

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
1 11 8 4 0 6 8 4

PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO

NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

DECLARATORIA DE SUCESORES Y ACEPTACION DE LA HERENCIA

Habiendo transcurrido el plazo de quince dias habiles desde la publicacion del edicto en el Boletit
Judicial nimero ciento veintitrés del diecinueve de abril del dos mil veintiuno, sin que se presentar:
ningin reclamo u oposicién, yo Notario declaro como Gnicos y universales herederos del causant
a la sefiora ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda, ingeniera industrial, vecina d

Heredia San Rafael, de la iglesia cat6lica doscientos metros oeste, cédula de identidad niimero un¢

- cero seis dos siete — cero cinco cero tres; quién presente en este acto manifiesta que acepta L
herencia. Notaria de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajuela, La Garita, a las nuevt ‘

horas del diez de mayo del dos mil veintiuno.

José Miguel Gémez Chavarria
Notario Publico

foepron <

Ana Espinoza Salas

Heredera

H‘ { 1‘ “ l ’ | JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752314
11140684

Como bien se logro observar luego de publicado y aceptado por parte de los sucesores

la herencia a raiz del causante, es importante los bienes respectivos, los cuales fueron



61

evaluados por el profesional respectivo, por ende; los sucesores deben aceptar el inventario

asi como el respectivo avaluo.

e Aceptacion del inventario por parte de los herederos

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA Ok
11 1 8 4 0 6 8 4
PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO
NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

ACEPTACION DEL INVENTARIO POR PARTE DE LOS SUCESORES

Habiendo sido puestos en conocimiento del inventario de los bienes que conforman el haber
sucesorio, presentes en esta notaria la sefiora ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda,
ingeniera industrial, vecina de Heredia San Rafael, de la iglesia catélica doscientos metros oeste,
cédula de identidad nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, en su condicion de
sucesor, manifiesto: No tengo ninguna objecion al inventario elaborado por lo que es mi deseo
aprobarlo. Asi mismo, tal y como lo solicita la sefiora albacea se le releva de la obligacion de rendir

informes mensuales sobre la administracion de los bienes.

Notaria de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajucla, La Garita, Lagos del Coyol, a
las doce horas del trece de mayo del dos mil veintiuno.

A

Jos¢ Miguel Gémez Chavarria
Notario Pablico

HuEosprom <

Ana Espinoza Salas
Heredera

‘ | ’ I ” | ” | ‘ JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 6607"76752312
111840684
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e Aceptacién del avalto por parte de los herederos

oh)

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
1 11 8 4 0 6 8 4
PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO
NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

ACEPTACION DEL AVALUO POR PARTE DE LOS HEREDEROS|

Habiendo sido puestos en conocimiento del avalio de los bienes que conforman el haber sucesorio,
realizado por el perito, EDUARDO HIGALDO VEGA, mayor de edad, casado en primeras
nupcias, ingeniero civil, vecino de San José Santa Ana, propiamente de la Cruz Roja trescientos
metros este y cincuenta metros sur, con cédula de identidad nimero uno — cero siete uno cero —
cero dos cuatro uno, y del carné niimero dos tres ocho cuatro uno, quien se localiza a los teléfonos
dos dos cero tres — siete dos cero nueve y seis uno cero nueve — dos cuatro cinco nueve, presentes
en esta notaria, la sefiora ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda, ingeniera industrial,
vecina de Heredia San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, cédula de identidad
nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, en su condicién de sucesores, manifiestan:
En este acto damos por aprobado el avalio practicado. Firme la declaratoria de sucesores,
aprobado el inventario y el avallio y siendo que no existen controversias, procederemos a la
distribucion de los bienes. Notaria de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajucla, La
Garita, Lagos del Coyol, a las doce horas del trece de mayo del dos mil veintiuno.

—A

José Miguel Gémez Chavarria

Notario Pablico

foEospron <

Ana Espinoza Salas

Heredera

H} J‘ || | ‘ ‘ | JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312

11124004

Continuando, desde la dptica del perito, el apartado que a continuacion se presenta,

radica a la liquidacion de los horarios del profesional en cuestion, para el caso en particular
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existe una readecuacién econémica al monto fijado principalmente, el cual se expone a

continuacion.

Liquidacion de honorarios de perito

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 5{:&‘
1 1 1 8 4 0 6 8 4

PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO

CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO

NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA

EXPEDIENTE: 0001-2021

LIQUIDACION DE HONORARIOS DE PERITO

Se readecuan los honorarios de perito en la suma de trescientos cincuenta mil colones exactos,
previniéndosele al albacea que debe depositar el saldo correspondiente para completar el monto

fijado, sea la suma de cincuenta mil colones exactos.

En abono a sus honorarios girese a Eduardo Hidalgo Vega, mayor de edad, casado en primeras
nupcias, ingeniero civil, vecino de San José Santa Ana, propiamente de la Cruz Roja trescientos
metros este y cincuenta metros sur, con cédula de identidad niimero uno - cero siete uno cero —
cero dos cuatro uno, y del caré niimero dos tres ocho cuatro uno, quien se localiza a los teléfonos
dos dos cero tres — siete dos cero nueve y seis uno cero nueve — dos cuatro cinco nueve, la suma
de cincuenta mil colones exactos, monto con el que se cancela totalmente la constancia de depdsito
nimero seis cinco dos uno siete ocho de fecha veintiocho de mayo del dos mil veintiuno. Notaria
de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajucla, La Gartia, Lagos del Coyol, a las once

horas del dieciocho de mayo de dos mil veintiuno

—A

José Miguel Gomez Chavarria
Notario Pablico

||H | || | ' | | i JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312
111R840AR4
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MONTO EN LETRAS
| CINCUENTAMIL COLONES
EXACTOS

/

. Wj’; CENTRE TOMERCIAL
Ao

.,c-: ’;.va [ s L':L ”;,R
* 28 MAY 2021 *

&gum; RO il 5 ARAYA
SERVICIC-AL.CLIENTE==

Seguidamente el notario debe dar fe publica de que todas las obligaciones fiscales
del proceso sucesorio fueron canceladas de ahi el apartado del escrito dando fe del pago de

impuestos y otros gastos.

e Escrito dando fe del pago de impuestos y otros gastos
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ahel |
JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA e
1 1 1 8 4 0 6 8 4
’)ROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
“AUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO ‘
NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
IXPEDIENTE: 0001-2021

CONSTANCIA DEL PAGO DE IMPUESTOS

il suscrito Notario hace constar con vista en el respectivo entero bancario, que el dia de hoy se ha
rocedido al pago del total de las obligaciones fiscales de la presente sucesion, de conformidad
on lo establecido en el articulo doscientos setenta y dos del Codigo Fiscal. Notarfa de JOSE
VIIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajucla, La Garita, a las doce horas del dieciocho de mayo

lel dos mil veintiuno.

A

osé Miguel Gémez Chavarria

Notario Pablico

: H | ' l JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312
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Ya cancelados lo respectivo al proceso sucesorio y por finalizar el proceso en
cuestion se debe de realizar la escritura de adjudicacion de bienes sucesorio notarial sin
testamento, el cual se confecciona en el protocolo del letrado en notariado, sin embargo, para
el expediente del sucesorio se realiza un testimonio el cual se describe en el siguiente

apartado.



Escritura de adjudicacion de bienes sucesorio notarial sin testamento

ERE

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA OFs
1 11 8 4 0 6 8 4

IR

PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO

NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

NUMERO UNO: Ante mi, JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA Notario Piblico con oficina
abierta en Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, del siper Madrigal trecientos metros norte y ciento
veinticinco metros este, COMPARECE: la sefiora ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad,
viuda, ingeniera industrial, vecina de Heredia San Rafael, de la iglesia catélica doscientos metros
oeste, cédula de identidad niimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, y manifiesta:
PRIMERA: ADJUDICACION DE LOS BIENES; Que siendo la (inica sucesora de quien en vida
fuera HECTOR MARIN OVIEDO, mayor de edad, casado en primeras nupcias, comerciante,
vecino de Heredia San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, con cédula de
identidad nimero nueve — cero cero ¢inco siete — cero cinco uno tres, fallecido el ocho de marzo
del afio dos mil veinte en San José, La Uruca; y de conformidad con lo establecido en el articulo
ciento treinta y tres punto uno del coédigo procesal civil, comparecen a efectos de distribuirse el
correspondiente haber hereditario, por lo que proceden en este acto a adjudicarse los bienes
inventariados de la siguiente manera: al heredero ANA ESPINOZA SALAS de calidades ya
indicadas, la totalidad de las accciones de la sociedad anénima La Puesta de Sol, cédula juridica
tres — uno cero uno — cero tres cuatro cuatro uno cero con domicilio en San José, Sdbana Oeste,
Edificio Guiselle, oficina tres. SEGUNDA: DACIONES DE FE PUBLICA NOTARIAL: El
suscrito notario da fe de las siguientes actuaciones, con vista en el correspondiente expediente del
proceso sucesorio en sede notarial del causante cuyo haber hereditario se ha distribuido en el
presente acto, el sefior HECTOR MARIN OVIEDO, de calidades antes mencionadas. a) Que la
defuncién del causante se encuentra inscrita la tomo cuatrocientos veintitrés, folio doscientos uno,
asiento quinientos dos, b) Que por actuacion notarial de las quince horas del quince de abril de dos
mil veintiuno, se declaré abierto el Proceso Sucesorio en mencién, bajo el nimero de expediente
CERO CERO CERO UNO - DOS MIL VEINTIUNO c) Que el edicto de ley citando a los
herederos e interesados fue publicado en el Boletin Judicial niimero ciento veintitrés del diecinueve
de abril del dos mil veintiuno, d) Que los tnicos sucesores declarados son los comparecientes en

:“ln”” H “H”I“ JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312
111840684
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ERE

e
JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA Ok
1 11 8 4 0 6 8 4

este acto, ) Que los bienes y derechos inventariados son los que en este acto se han adjudicado,
f) Que el monto del avalio de los bienes inventariados es de cuarenta millones de colones, g) Que
los sucesores aprobaron el respectivo inventario y avalio y manifestaron su deseo se realizar la
correspondiente adjudicacion de bienes mediante el presente acto, h) Que todas las actuaciones
notariales anteriormente citadas fueron debidamente notificadas y se encuentran firmes, i) Que la
adjudicacion de los bienes anterior se ha realizado por un monto no menor al valor pericial, j) Que
no existen reclamos pendientes, legales, ni de particulares y k) Que se ha procedido al pago del
total de las obligaciones fiscales de la correspondiente sucesion. ES TODO. Leido lo escrito a los
comparecientes, aceptan expresamente la adjudicacion realizada en su favor mediante el presente
instrumento, lo encuentran conforme, lo ratifican y firman en la Notaria de JOSE MIGUEL
GOMEZ CHAVARRIA. Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, a las ocho horas del diez de junio
del dos mil veintiuno. UNA FIRMA ILEGIBLE DEL HEREDERO Y UNA FIRMA ILEGIBLE
DEL NOTARIO. Lo anterior es copia exacta de la escritura nimero UNO visible al Folio UNO
VUELTO y DOS FRENTE, del Tomo nimero UNO, del Protocolo del suscrito Notario.
Confrontada con su original result6 conforme y la expido como un primer testimonio en el mismo

acto de su otorgamiento.
U e gy,
S, %
F / wOTARO \\ %
CIam ~
:”'”"H ||| ” H “”““ JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312
111840684

Yarealizada la respectiva escritura de adjudicacion de bienes y finalizado el proceso
sucesorio en via notarial, corresponde a su respectivo cierre, ya para dar por finalizado el

proceso antes mencionado.



Acta Notarial de Cierre
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JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA =
1 1 1 8 4 0 6 8 4

PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO

NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

ACTA NOTARIAL DE CIERRE

Habiéndose cumplido con todas las diligencias estipuladas por ley, en el proceso sucesorio de
quien en vida fuera HECTOR MARIN OVIEDO, mayor de edad, casado en primeras nupcias,
comerciante, vecino de Heredia San Rafael, de la iglesia catélica doscientos metros oeste, con
cédula de identidad nimero nueve — cero cero cinco siete — cero cinco uno tres, en el que resultd
como unica heredera del causante, la sefiora ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda,
ingeniera industrial, vecina de Heredia San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste,
cédula de identidad nimero uno - cero seis dos siete — cero cinco cero tres, a quien se le adjudico
el bien hereditario, a saber la totalidad de acciones de la sociedad anénima La Puesta de Sol, cédula
juridica tres — uno cero uno — cero tres cuatro cuatro uno cero, con domicilio en San José, Sdbana
Oeste, Edificio Guiselle, oficina tres, lo anterior mediante escritura nimero DOS visible al Folio
DOCE, del Tomo niimero CUATRO |protocolo del suscrito notario. Se deja ademds constancia de
que se cumpli6 con todos los requisitos de ley y de que se cancelaron en la forma que corresponde

los honorarios.

Se dispone por lo tanto dar por concluido este proceso tramitado bajo el expediente nimero CERO
CERO CERO UNO - DOS MIL VEINTIUNO, y archivar el expediente ante la Autoridad
respectiva. Notaria de JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA. Alajuela, La Garita, a las nueve
horas del diez de junio de dos mil veintiuno.

José Miguel Gomez Chavarria

Notario Pablico

” HHM”‘”I }Hl H l JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 6607""76752312
111840684
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Por ultimo y no menos importante, resulta necesario y oportuno hacer ver que
actualmente los expedientes sucesorios, quedan en custodia por parte de los notarios, sin
embargo con el fin de ilustraciony cierre total de las actuaciones, anteriormente si el fedatario
no podia remitir el expediente personalmente, se podria realizar mediante autorizacion de

entrega, el cual se confeccionaba de la siguiente manera.

e Autorizacion para la entrega de expediente

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA J:é
1 1 1 8 4 0 6 8 4
PROCESO SUCESORIO NOTARIAL AB INTESTATO
CAUSANTE: HETOR MARIN OVIEDO ‘
NOTARIO: JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
EXPEDIENTE: 0001-2021

AUTORIZACION PARA LA ENTREGA DE EXPEDIENTE NOTARIAL

Yo JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA cédula de identidad niimero uno - uno uno ochc
cuatro — cero seis ocho cuatro, notario pablico con carné nimero dos seis tres uno cuatro, autorizc
por este medio al sefior LUIS RAMON SEQUEIRA BENAVIDES, portador de la cédula de
identidad nimero dos — cero uno dos cuatro — cero tres cuatro uno, para que en mi nombre y
representacion entregue el Expediente Notarial nimero cero cero cero uno, afio dos mil veitiuno
correspondiente a Proceso Sucesorio Notarial, causante HECTOR MARIN OVIEDO
promovente: ANA ESPINOZA SALAS, el cual consta de veintiocho folios, y se encuentrz
debidamente sellado y foliado. Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, a las ocho horas del docd de

junio del dos mil veintiuno.

el

José Miguel Gémez Chavarria

Notario Piblico.

Ausir Wancin

Luis Ramoén Sequeira Benavides

Autorizado

il

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 6607"76752312

eANERA
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Ahora bien, como bien se expuso lineas anteriores, la adjudicacion de bienes se
protocoliza, por lo cual; en dicho instrumento notarial se muestra todas las actuaciones
realizadas a lo interior del proceso, desde su solicitud hasta como bien lo dice la adjudicacién
de bienes tramitados en el proceso antes realizado, de lo cual el notario debe indicar y dar las

respectivas daciones de fe.

Antes de mostrar el debido instrumento notarial, da hincapié a tomar aspectos de
relevanciay legalidad, el instrumento notarial iniciara segun el articulo cincuenta del Codigo

Notarial, el cual pone en conocimiento la Razon Inicial: “En la primera pdgina de cada tomo

del protocolo, se consignara una razon donde consten el nimero del tomo, los folios que

contiene, su estado, la fecha y el nombre del notario publico o, en su caso, el del funcionario

consular. El funcionario que autoriza el uso del protocolo vy el notario o funcionario que lo

recibe firmaran la razon. Esta suscripcidon hace presumir absolutamente que el tomo se

recibe con sus hojas completas, limpias v en buen estado”. Lo cual es visible a continuacion:

001

NOTARK

i’ PUBLIC
-
ey C 26334

TESWIORREY
PROTOCOLO

No. 1 118 684 DI

| LICENCIADA JENNIFER CARDENAS ABARCA, FUNCIONARIA AUTORIZADA DE LA DI-
v RECCION NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA MEDIANTE
RESOLUCION RE-DE-DNN-038-2020; HACE CONSTAR: Que este es ¢l Tomo nimero UNO del
I | Protocolo que se autoriza al Notario Piblico JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA, quién tam-
bién suscribe esta razon. Contiene doscientas hojas removibles de papel oficio, numeradas del uno ‘
al doscientos, con nimero y serie de UN MILLON CIENTO DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO DI a UN MILLON CIENTO DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO DI, las cuales se encuentran sin utilizar y en perfecto estado de conserva- ‘
) | cion y limpieza. Se agregan y cancelan los timbres de ley mediante entero bancario extendido por el ‘
0 | Banco de Costa Rica nimero 000377927155, el cual se archiva en esta oficina de conformidad con
I | El articulo 248 del Codigo Fiscal — San José, a las catorce horas con cuarenta y seis minutos del

primero de marzo del dos mil veintiuno. - ULTIMA LINEA

c;.sl»%/

D <
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Posteriormente ya con nuestra razon inicial de nuestro protocolo, y continuando e
interiorizando en el mismo cuerpo normativo, la escritura pablica segun el articulo ochenta

y uno del Codigo Notarial “La escritura publica constard de tres partes: introduccion,

contenido y conclusién. La introduccién estard compuesta por el encabezamiento, la

comparecencia y las representaciones. El contenido estard formado por los antecedentes y

las estipulaciones de los comparecientes. La conclusion incluird las reservas y advertencias

notariales, las constancias, el otorgamiento v la autorizacion”.

En igual sentido de ideas, al principio de la escritura, nos basamos en el articulo

ochenta y dos del Cddigo Notarial, el cual nos refiere el encabezamiento “Toda escritura se

iniciara con su numero, el nombre vy los apellidos del notario, su condicion de tal y el lugar

de su oficina. Cada tomo del protocolo tendra su numeracion autbnoma, que se iniciard con

el numero uno”. El cual se presenta de la siguiente manera:

NUMERO UNO: Ante mi, Jos¢ Miguel Gomez Chavarria, Notario Pablico con oficina abierta en
> | la ciudad de Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, del siiper Madrigal trescientos metros norte y ’

ciento veinticinco metros este, COMPARECE: ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda,

Posteriormente tenemos el articulo ochenta y tres del cuerpo legal en cuestion “En la

comparecencia se expresaran el nombre y los apellidos de los comparecientes, la clase de

documento de identificacion gue porten con el nimero si lo tuviere, el estado civil, el nUmero

de nupcias, la profesion u ocupacion, el domicilio vy la direccidon exactos, asi como la

nacionalidad si son extranjeros ”. El cual se expone de la siguiente manera:
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| NUMERO UNO: Ante mi, Jos¢ Miguel Gomez Chavarria, Notario Publico con oficina abierta en

la ciudad de Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, del siper Madrigal trescientos metros norte y

ciento veinticinco metros este, COMPARECE: ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda,

ingeniera industrial, cédula de identidad nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, ve-

5 | cina de Heredia, San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, y manifiesta: PRIME-

Continuando con la confeccidn de nuestro instrumento notarial, el articulo ochenta

y seis nos refiere “El notario publico consignard, si lo estimare necesario o a solicitud de

los comparecientes, la relacién de todas las circunstancias de hecho o juridicas, gue

constituyan antecedentes del acto o negocio otorgado. De igual modo indicard, si fuere

indispensable, la condicion de los comparecientes respecto de los bienes objeto del

otorgamiento”. El cual viene a argumentar un poco mas con su articulo siguiente articulo

ochentay siete “El notario publico redactard, en forma clara y detallada, el acto o contrato,

ajustando lo expresado por los comparecientes a las disposiciones legales, en la forma

’

requerida para que surta los efectos juridicos respectivos”. Continuando con nuestra

confeccion instrumental el articulo noventa nos dice “Ademas de cualquier otra constancia

gue exija la ley, el notario publico debera dejar constar gue:

a) Le han presentado los documentos que sirven como prueba para daciones de fe

especificas y que deban agregarse al archivo de referencias conforme a la ley.

b) Ha tenido a la vista los documentos no esenciales a que se refiere la escritura y la

circunstancia de que estos quedan agregados al archivo de referencias, si asi lo

dispusiere el notario”.

Para el caso en estudio segun la normativa expresa en lineas anteriores, referimos

nuestra escritura de la siguiente manera:



NUMERO UNO: Ante mi, José¢ Miguel Gomez Chavarria, Notario Publico con oficina abierta en

la ciudad de Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, del siiper Madrigal trescientos metros norte y

ciento veinticinco metros este, COMPARECE: ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda,

ingeniera industrial, cédula de identidad nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, ve-

cina de Heredia, San Rafael, de la iglesia catolica doscientos metros oeste, y manifiesta: PRIME-

RO: ADJUDICACION DE LOS BIENES; Que siendo la tinica sucesora de quien en vida fuera

HECTOR MARIN OVIEDO, mayor de edad, casado en primeras nupcias, comerciante, vecino de

Heredia San Rafael, de la iglesia catélica doscientos metros oeste, con cédula de identidad nimero

nueve — cero cero cinco siete — cero cinco uno tres, fallecido el ocho de marzo del afio dos mil veinte

en San José, La Uruca; y de conformidad con lo establecido en el articulo ciento treinta y tres punto

uno del codigo procesal civil, comparecen a efectos de distribuirse el correspondiente haber heredita-

rio, por lo que proceden en este acto a adjudicarse los bienes inventariados de la siguiente manera:

al heredero ANA ESPINOZA SALAS de calidades ya indicadas, la totalidad de las acciones de la

sociedad anonima La Puesta de Sol, cédula juridica tres — uno cero uno — cero tres cuatro cuatro uno

cero con domicilio en San José, Sabana Oeste, Edificio Guiselle, oficina tres. SEGUNDA: DACIO-

NES DE FE PUBLICA NOTARIAL: El suscrito Notario da fe de las siguientes actuaciones, con

vista en el correspondiente expediente del proceso sucesorio en sede notarial del causante cuyo ha-

ber hereditario se ha distribuido en el presente acto, el seior HECTOR MARIN OVIEDO, de cali-

calidades antes mencionadas. a) Que la defuncion del causante se encuentra inscrita la tomo cuatro-

cuatrocientos veintitrés, folio doscientos uno, asiento quinientos dos, b) Que por actuacion notarial

73

Ya apegado a la normativa antes citada, las cuales son indispensables en todo

Adjudicacion de Bienes otorgada a la heredera Ana Espinoza.

instrumento notarial, el cual cumple y se apega a nuestra normativa juridica segun el codigo
notarial, podemos ilustrar la confeccion de nuestro instrumento notarial, el cual trata de la
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INSTRUMENTO NOTARIAL

NUMERO UNO: Ante mi, Jos¢ Miguel Gémez Chavarria, Notario Pablico con oficina abierta en

la ciudad de Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, del siper Madrigal trescientos metros norte y

ciento veinticinco metros este, COMPARECE: ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda,

ingeniera industrial, cédula de identidad niimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, ve-

cina de Heredia, San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, y manifiesta: PRIME-

RO: ADJUDICACION DE LOS BIENES; Que siendo la {inica sucesora de quien en vida fuera

HECTOR MARIN OVIEDO, mayor de edad, casado en primeras nupcias, comerciante, vecino de

Heredia San Rafael, de la iglesia cat6lica doscientos metros oeste, con cédula de identidad niimero

nueve — CEro ¢ero ¢inco siete — cero cinco uno tres, fallecido el ocho de marzo del afo dos mil veinte

en San José, La Uruca; y de conformidad con lo establecido en el articulo ciento treinta y tres punto

uno del codigo procesal civil, comparecen a efectos de distribuirse el correspondiente haber heredita-

rio, por lo que proceden en este acto a adjudicarse los bienes inventariados de la siguiente manera:

al heredero ANA ESPINOZA SALAS de calidades ya indicadas, la totalidad de las acciones de la

sociedad anonima La Puesta de Sol, cédula juridica tres — uno cero uno — cero tres cuatro cuatro uno

cero con domicilio en San José, Sabana Oeste, Edificio Guiselle, oficina tres. SEGUNDA: DACIO-

NES DE FE PUBLICA NOTARIAL: El suscrito Notario da fe de las siguientes actuaciones, con

vista en el correspondiente expediente del proceso sucesorio en sede notarial del causante cuyo ha-

ber hereditario se ha distribuido en el presente acto, ¢l sefior HECTOR MARIN OVIEDO, de cali-

calidades antes mencionadas. a) Que la defuncién del causante se encuentra inscrita la tomo cuatro-

cuatrocientos veintitrés, folio doscientos uno, asiento quinientos dos, b) Que por actuacién notarial

de las quince horas del quince de abril de dos mil veintiuno, se declaré abierto el Proceso Sucesorio

en mencién, bajo el nimero de expediente CERO CERO CERO UNO - DOS MIL VEINTIUNO ¢)

Que el edicto de ley citando a los herederos e interesados fue publicado en el Boletin Judicial nime-

ro ciento veintitrés del diecinueve de abril del dos mil veintiuno, d) Que los tinicos sucesores decla-

declarados son los comparecientes en este acto, ¢) Que los bienes y derechos inventariados son los

que en este acto se han adjudicado, f) Que el monto del avalio de los bienes inventariados es de cua-

renta millones de colones, g) Que los sucesores aprobaron el respectivo inventario y avaliio y mani-

festaron su deseo se realizar la correspondiente adjudicacion de bienes mediante el presente acto, h)

Que todas las actuaciones notariales anteriormente citadas fueron debidamente notificadas y se en-

cuentran firmes, i) Que la adjudicacién de los bienes anterior se ha realizado por un monto no menor
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PROTOCOLO
No. 1 118 685 DI
1 al valor pericial, j) Que no existen reclamos pendientes, legales, ni de particulares y k) Que se ha
2 | procedido al pago del total de las obligaciones fiscales de la correspondiente sucesion. ES TODO.
3 | Leido lo escrito a los comparecientes, aceptan expresamente la adjudicacion realizada en su favor
4 | mediante el presente instrumento, lo encuentran conforme, lo ratifican y firman en la Notaria de
5 | JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA Alajucla, La Garita, Lagos del Coyol, a las ocho horas
6 [ del dicz de junio del dos mil veintiuno.  fo Evpom < _—Ludd
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

Ahorabien; ya finalizado el primer elemento fundamental, en donde adjudicada Ana
Espinoza Salas la totalidad de las acciones de la sociedad andnima La Puesta de Sol, resulta
necesario continuar con la venta del inmueble propiedad de la personeria juridica, sin
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embargo como se comento anteriormente, los actos pre escriturarios son los primeros actos
de relevancia e importancia, en donde tenemos conocimiento del pacto constitutivo, libros
de accionistas, registro de personas juridicas, cédula juridica, en el acto se nos pone en
conocimiento las calidades del comprador Evaristo Contreras Lagar, ademas del estudio del

inmueble en cuestién.

CEDULA DE IDENTIDAD

'%I mumxuu \ l

: 1-, -
h :ﬁ? 105360301

§ Zoick.

5 =“J

T Nimero de Cédula: 105360301

Fecha de Nacimiento: 03/02/1972
Lugar de Nacimiento: SAN JOSE, LA URUCA

Nombre del Padre: JUAN CONTRERAS ABARCA —
Nombes de s Mases MARIELOS LAGAR BEIRUTE !

Domicio Electoral: SAN JOSE,
Vencimiento: 03/122025




CERTIFICACION DE REGISTRO NACIONAL

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 38147- - -000

PROVINCIA; SAN JOSE FINCA 38147 DUPLICADO: HORINZONT, DERECHO: 000
S|

LGACIONES: NO HAY

NATURALI : TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 1 CARMEN, CANTON 1+ SAN JOSE, DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : TERRENO PARA CONSTRUIR
SUR : AVENIDA PRIMERA CON 28 M,38 CM
ESTE : CALLE ONCE,COM 11 M,94 CM
OESTE : HOTEL GALA SA.

MIDE: TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS
PLANO:S)-2144635-2019

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 38147 Y ADEMAS PROVIENE DE 682 421 015

VALOR FISCAL: 25,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO
PUERTAS DE SOL SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3
ESTIMACION O PRECIO: VEINTICINCO MILLONES DE COLONES
DUESO DE DOMINIO

PRESENTACION: 0500-00007456-01

FORMA DE PAGO: RECIBIDOS

FECHA DE INSCRIPCION 15- FEBRERO 2002

OTROS:
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

REGISTRO REGISTRO INMOBILIARIO|
NACIONAL SUBDIRECCION
CATASTRAL
INSCRIPCION No Catmatro smcsonmt
121446352019 . _]
Fecha: 02022019 aose SR
Registradoe: Ana Salas Brenes raree &
[6FCIR202A 19B 7R 26BDOCAU 934 EF a i
e L e -
AU UARAE Ba Selie 4 D LoTEN Cw Tetan >4 & & jem)
2L FTE KR
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Cabe sefialar aspectos de suma importancia; los cuales radica en elementos
fundamentales de la sociedad que desea vender el inmueble al comprador, esto mediante su
representada, asi como Presidenta de la Junta Directiva Ana Espinoza Salas, por ende, resulta
necesario realizar una Asamblea General Extraordinaria de Socios, esto con el tnico fin de
velar y cumplir el articulo treinta y dos ter del Codigo de Comercio, el cual fue expuesto
anteriormente, en donde se brinde la autorizacion para realizar la venta del inmueble, ahora
bien; si bien es cierto la Unica accionista es la sefiora Ana Espinoza Salas, por requisito de
ley se debe de realizar, siempre apegados a nuestra normativa costarricense, confeccion

realizada en el instrumento notarial respectivo, el cual se muestra a continuacion.

003

"PAPEL DE C
¥ A S

PROTOCOLO

NUMERO DOS: Ante mi, Jos¢ Miguel Gémez Chavarria, Notario Piblico con oficina abierta en la

1
2| ciudad de Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, del siper Madrigal trescientos metros norte y ciento
3

3| veinticinco metros este, debid: izado al efecto, p lizo la Asamblea General Extraor-

4| dinaria de socios de la sociedad anénima, La Puesta de Sol, cédula juridica tres — uno cero uno

5| cero tres cuatro cuatro uno cero, con domicilio en San José, Sdbana Oeste, Edificio Guiselle, oficina
6 | tres, celebrada a las nueve horas del once junio del dos mil veintiuno, con la asistencia de la sefiora:
7| ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda, ingeniera industrial, vecina de Heredia San Ra-
8| fael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, cédula de identidad nimero uno — cero seis dos
9| siete ~ cero cinco cero tres; quién representa la totalidad del capital social de conformidad con el

10 | asiento niimero tres del Libro de Registro de Socios, se tiene por acreditada su presencia y propiedad
11| del capital social, ademds de ser presidenta de la Junta Directiva, por tanto se prescinde del requisito
12| de ia previa y por imidad se
13| la suma de cien mil colones rep do por cien acci y inativas de mil colones
14 | cada una. En virtud del fallecimiento del sefior HECTOR MARIN OVIEDO, se realizd el respectivo

15 | proceso sucesorio en via notarial bajo el expediente cero cero cero uno - dos mil veintiuno, en donde

da: PRIMERO: El capital accionario inscrito es

16 | seadjudico a la socia ANA ESPINOZA SALAS el cincuenta por ciento de las acciones que le corres-
17| pondian al causante HECTOR MARIN OVIEDO, de esta manera quedando la sefiora ANA ESPI-
18 | NOZA SALAS, como duefia del cien por ciento de las acciones de la sociedad juridica La Puesta
19| de Sol, y se mantiene el capital accionario de la Sociedad Anénima, la Asambl ba por unani-

20 | midad mantener el capital social en la suma de cien mil colones. SEGUNDA: Se autoriza a ANA
21 | ESPINOZA SALAS, de calidades ya indicadas vender la finca adscrita en el Registro Inmobiliario,
22 | partido de San José, canton San José, distrito Carmen, con una medida de trescientos treinta y cinco

23 | metros cuadrados y los norte terreno para construir, sur avenida primera con vein-

24 | tiocho metros M, treinta y ocho C M, este calle once, C O M once M, noventa y cuatro C M, oeste

25 | Hotel Gala S. A., plano catastro niimero dos uno cuatro cuatro seis tres cinco — dos cero uno nueve,

26 | ¢l cual fue valorado en cuarenta millones colones exactos. La sesion se levanté veinte minutos del
27 | después de iniciada el dia once de junio del dos mil veintiuno. ™
4 4&&4,1"‘”“- S
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LIBRO DE ACCIONISTAS

ASIENTO NUMERO UNO: Se constata que en fecha catorce de junio de mil novecientos
noventa y nueve se cred la sociedad LA PUESTA DE SOL sociedad anénima, cédula juridica
tres — uno cero uno — cero tres cuatro cuatro uno cero, con domicilio en San José, Sdbana
Oeste, Edificio Guiselle, oficina tres, siendo que el capital social es de cien acciones de mil
colones y pertenecen el cincuenta por ciento a ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad,
viuda, ingeniera industrial, cédula de identidad nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco
cero tres, vecina de Heredia, San Rafael, de la iglesia cat6lica doscientos metros oeste y el
otro cincuenta por ciento a HECTOR MARIN OVIEDO, mayor de edad, casado en primeras

nupcias, comerciante, vecino de Heredia San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros
oeste, con cédula de identidad nimero nueve — cero cero cinco siete — cero ¢inco uno tres.

No habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesién una hora después de iniciada.

loEospron S Nl Al

ASIENTO NUMERO DOS: Se constata que en fecha diez de febrero del dos mil dos se
adquirié una finca inscrita en el Registro Inmobiliario, partido de San José, matricula de folio
real tres ocho uno cuatro siete — cero cero cero, que es terreno construido con una casa, sito
en la provincia de San José, cantén Carmen, distrito Escalante, con una medida de trescientos
treinta y cinco metros cuadrados y los siguientes linderos norte terreno para construir, sur
avenida primera con veintiocho M, treinta y ocho C M, este calle once, C O M once M,
noventa y cuatro C M, oeste Hotel Gala S. A., plano catastro nimero dos uno cuatro cuatro
seis tres cinco — dos cero uno nueve, valorado en veinte y cinco millones de colones exactos.

No habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesiéon media hora después de iniciada.

oEospronS e Mo

ASIENTO NUMERO TRES: Se constata que en fecha diez de junio del dos mil veintiuno
luego de finalizado el proceso sucesorio en via notarial del expediente cero cero cero uno —
dos mil veintiuno, del causante HECTOR MARIN OVIEDO, cédula de identidad nimero
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nueve — Cero cero cinco siete — cero cinco uno tres, el cual poseia el cincuenta por ciento del
capital social de la sociedad LA PUESTA DE SOL sociedad anénima, cédula juridica tres —
uno Cero uno — cero tres cuatro cuatro uno cero, dichas acciones fueron adjudicadas por ANA
ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda, ingeniera industrial, cédula de identidad nimero
uno — cero seis dos siete — cero cinco cero tres, quedando ESPINOZA SALAS con la
totalidad de las acciones de la sociedad LA PUESTA DE SOL. Cabe senalar que durante el
proceso sucesorio del causante HECTOR MARIN, se realizo avalto al inmueble de la finca
inscrita en el Registro Inmobiliario, partido de San José, matricula de folio real tres ocho uno
cuatro siete — cero cero cero, que es terreno construido con una casa, sito en la provincia de
San José, canton Carmen, distrito Escalante, con una medida de trescientos treinta y cinco
metros cuadrados y los siguientes linderos norte terreno para construir, sur avenida primera
con veintiocho M, treinta y ocho C M, este calle once, C O M once M, noventa y cuatro C
M, oeste Hotel Gala S. A., plano catastro nimero dos uno cuatro cuatro seis tres cinco — dos

cero uno nueve, el cual fue valorado en cuarenta millones de colones exactos.

Se continia diciendo se autoriza a ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad, viuda,
ingeniera industrial, cédula de identidad nimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero
tres, vender finca inscrita en el Registro Inmobiliario, partido de San José, matricula de folio
real tres ocho uno cuatro siete — cero cero cero, que es terreno construido con una casa, sito
en la provincia de San José, canton Carmen, distrito Escalante, con una medida de trescientos
treinta y cinco metros cuadrados y los siguientes linderos norte terreno para construir, sur
avenida primera con veintiocho M, treinta y ocho C M, este calle once, C O M once M,
noventa y cuatro C M, oeste Hotel Gala S. A., plano catastro nimero dos uno cuatro cuatro

seis tres cinco — dos cero uno nueve.

Cabe senalar que en dicho asiento se comisiono al Licenciado José Miguel Gomez Chavarria,
cédula de identidad uno uno uno ocho cuatro cero seis ocho cuatro, camé de abogado dos
cinco nueve tres siete y de notario dos seis tres uno cuatro. No habiendo mas asuntos que

tratar se levanta la sesion una hora después de iniciada.

fonpeniss
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No obstante, ya confeccionado la autorizacidn por parte de los socios a su representa

el cual se muestra a continuacion.

y apoderada generalisima de la sociedad, podemos confeccionar el respectivo instrumento

bajo la compraventa de un inmueble de una sociedad por medio de apoderado generalisimo,
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NUMERO TRES: Ante mi, José Miguel Goémez Chavarria, Notario Piblico con oficina abierta en

la ciudad de Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, del siiper Madrigal trescientos metros norte y

ciento veinticinco metros este, comparece los sefiores: ANA ESPINOZA SALAS, mayor de edad,

viuda, ingeniera industrial, cédula de identidad niimero uno — cero seis dos siete — cero cinco cero

tres, vecina de Heredia, San Rafael, de la iglesia catélica doscientos metros oeste, en su condicon de

Presidenta de la Junta Directiva y apoderada generalisima sin limite de suma de la sociedad LA

PUESTA DE SOL sociedad an6nima, domiciliada en San José, Sdbana Oeste, Edificio Guiselle,

oficina tres, con cédula juridica tres — uno cero uno — cero tres cuatro cuatro uno cero, sociedad y

personeria debidamente inscritas y vigentes a la fecha del presente acto, de lo cual da fe el suscrito

Notario con vista en el sistema digitalizado del Registro de Personas Juridicas y la cédula de persona

juridica antes indicada, y EVARISTO CONTRERAS LAGAR, mayor de edad, casado en primeras

nupcias, pintor de acuarelas y murales, vecino de San José, Escazii, Condominios Bello Horizonte,

Apartamento cuatro C, portador de la cédula de identidad uno — cero cinco tres seis — cero tres cero

uno, y DICEN: PRIMERO: Que la sociedad representada por la primer compareciente, es propie-

taria de la finca inscrita en el Registro Inmobiliario, partido de San José, matricula tres ocho uno

cuatro siete — cero cero cero, que es terreno construido con una casa, sito en la provincia de San José,

canton San José, distrito Carmen, con una medida de trescientos treinta y cinco metros cuadrados y

los siguientes linderos norte terreno para construir, sur avenida primera con veintiocho M, treinta y

ocho C M, este calle once, C O M once M, noventa y cuatro C M, oeste Hotel Gala S.A. plano catas-

tro nimero dos uno cuatro cuatro seis tres cinco — dos cero uno nueve. SEGUNDO: Que en este

acto, la sociedad propietaria actuando por medio de su Presidente y apoderado con facultades sufi-

cientes para este acto, vende la finca antes descrita, al segundo compareciente, quién acepta por la

suma de cuarenta millones de colones exactos, pagados a entera satisfaccion de la vendedora, la fin-

ca antes descrita. La venta se realiza completamente libre de todo gravamen, de anotaciones, de em-

bargos, de arrendamientos, sin ocupantes, y acepta el comprador, ademés con los impuestos munici-

pales al dia. El suscrito notario da fe que la sociedad LA PUESTA DE SOL se encuentra al dia con

el registro de transparencia y de beneficiarios finales, con la cual el presente notario tuvo vista en

base a la pagina electrénica del Banco Central de Costa Rica. TERCERA: Contintia manifestando

el segundo compareciente quién es apercibido por el suscrito notario de las penas que establece la

legislacion penal costarricense para el delito de perjurio, sobre las responsabilidades civiles que pue-
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dan derivase de este acto, bajo fe de juramento declara A) Que en este acto canceld a la comparecien-

te ANA ESPINOZA SALAS, de calidades antes indicadas ¢l monto de cuarenta millones de colones

exactos, los cuales han sido cancelados mediante transferencia eletronica, de la cuenta C R cero cin-

co cero uno dos seis cero dos cero cero uno cero dos dos tres ocho dos cero cinco dos del Banco de

Costa Rica con fecha quince de junio del dos mil veintiuno a las trece horas y veinte minutos; B)

Que por otra parte ha cancelado al notario el monto de honorarios, por concepto de timbres ¢ impues-

tos monto que se ha cancelado en dinero en efectivo, en el mismo acto de compra y venta. C) Ambas

sumas de dinero provenien de fondos propios a consecuencia de la venta de diferentes cuadros artisti-

cos los cuales han sido vendidos a terceras personas, mismo dinero que ha sido depositado en la

cuenta Bancaria del compareciente CONTRERAS LAGAR, la cual fie citada anteriormente D) Que

el derecho que adquiere el dia de hoy sobre la finca descrita no seréd destinado a ninguna actividad

Ilicita E) Que realiza la presente declaracion en cumplimiento de lo establecido en el articulo quince

Ter de la ley siete mil setecientos ochenta y seis, Ley de estupefacientes, sustancias psicotropicas,

drogas, de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacion de capitales y finaciamiento al terro-

rismo, cuyos alcances conoce y acepta. El suscrito notario da fe que le adverti al declarante sobre la

transcendencia juridica de sus declaraciones, las cuales entendié a plenitud y acepto de conformidad.

Que deja constancia en su protocolo de referencias de toda actuacion relacionada con el origen de

los recursos y la forma de pago de la presente tasacion. Que ha identificado plenamente a los com-

parecientes para el cumplimiento de la citda ley. CUARTA: Manifiesta la primer compareciente,

que en cumplimiento de la ley sobre el impuesto a la renta segin el articulo siete, que en este acto

entrega al suscrito notario la suma de dos millones doscientos cincuenta mil colones exactos, corres-

pondientes al impuesto de la ganancia del capital y pérdidas de capital, con el fin de que el suscrito

notario realice dicha cancelacion ante ¢l Ministerio de Hacienda. Es Todo. Expido un primer testi-

monio para el adquiriente. Leida esta escritura a los otorgantes, resulta conforme, la aprueban y jun-

tos firmamos en la ciudad de Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol, a las trece y veinte minutos del

quince de junio del dos mil veintiuno. ,
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De la misma manera confeccionado la escritura namero tres, es de importancia

recalcar y adjuntar el testimonio respectivo, el cual se adjunta de la siguiente manera:

(oo

.

ONs

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
1 1 1 8 4 0 6 8 4

NUMERO TRES: Ante mi, Jos¢ Miguel Gomez Chavarria, Notario Piblico con oficina abierta
en la ciudad de Alajuela, La Ganita, Lagos del Coyol, del siper Madrigal trescientos metros norte
y ciento veinticinco metros este, comparece los sefiores: ANA ESPINOZA SALAS, mayor de
edad, viuda, ingeniera industrial, cédula de identidad nimero uno - cero seis dos siete - cero cinco
cero tres, vecina de Heredia, San Rafael, de la iglesia catdlica doscientos metros oeste, en su
condicon de Presidenta de la Junta Directiva y apoderada generalisima sin limite de suma de la
sociedad LA PUESTA DE SOL sociedad andnima, domiciliada en San José, Sabana Oeste,
Edificio Guiselle, oficina tres, con cédula juridica tres - uno cero uno - cero tres cuatro cuatro uno
cero, sociedad y personeria debidamente inscritas y vigentes a la fecha del presente acto, de lo cual
da fe el suscrito Notario con vista en el sistema digitalizado del Registro de Personas Juridicas y
la cédula de persona juridica antes indicada, y EVARISTO CONTRERAS LAGAR, mayor de
edad, casado en primeras nupcias, pintor de acuarelas y murales, vecino de San José, Escazi,
Condominios Bello Horizonte, Apartamento cuatro C, portador de la cédula de identidad uno
cero cinco tres seis — cero tres cero uno, y DICEN: PRIMERO: Que la sociedad representada por
el primer compareciente, es propietaria de la finca inscrita en el Registro Inmobiliario, partido de
San José, matricula tres ocho uno cuatro siete - cero cero cero, que es terreno construido con una
casa, sito en la provincia de San José, canton San José, distrito Carmen, con una medida de
trescientos treinta y cinco metros cuadrados y los siguientes linderos norte terreno para construir,
sur avenida primera con veintiocho M, treinta y ocho C M, este calle once, C O M once M, noventa
y cuatro C M, oeste Hotel Gala S. A, plano catastro nimero dos uno cuatro cuatro seis tres cinco
dos cero uno nueve. SEGUNDO: Que en este acto, la sociedad propietana actuando por medio
de su apoderado con facultades suficientes para este acto, vende la finca antes descrita, al segundo
compareciente, quién acepta por la suma de cuarenta millones de colones exactos, pagados a entera
satisfaccion de la vendedora, la finca antes descrita. La venta se realiza completamente libre de
todo gravamen, de anotaciones, de embargos, de arrendamientos, sin ocupantes, y acepta el
comprador, ademds con los impuestos municipales al dia. El suscrito notario da fe que la sociedad
LA PUESTA DE SOL se encuentra al dia con el registro de transparencia y de beneficiarios
finales, con la cual el presente notano tuvo vista en base a la pagina electrénica del Banco Central
de Costa Rica. TERCERA: Continda manifestando el segundo compareciente quién es apercibido
por el suscrito notario de las penas que establece la legislacion penal costarricense para el delito

”"“”'” H:" I”" JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA 660776752312
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JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA
1 1 1 8 4 0 6 8 4

de perjurio, sobre las responsabilidades civiles que puedan derivarse de este acto, bajo fe de
juramento declara A) Que en este acto cancelo a la compareciente ANA ESPINOZA SALAS, de
calidades antes indicadas el monto de cuarenta millones de colones exactos, los cuales han sido
cancelados mediante transferencia electronica, de la cuenta C R cero cinco cero uno dos seis cero
dos cero cero uno cero dos dos tres ocho dos cero cinco dos del Banco de Costa Rica con fecha
del quince de junio del dos mil veintiuno a las trece horas y veinte minutos; B) Que por otra parte
ha cancelado al notario el monto de Honorarios, por concepto de timbres ¢ impuestos, monto que
se ha cancelado en dinero en efectivo, en el mismo acto de la compra y venta. C) Ambas sumas de
dinero provienen fondos propios a consecuencia de la venta de diferentes cuadros artisticos los
cuales han sido vendidos a terceras personas, mismo dinero que ha sido depositado en la cuenta
bancaria del compareciente CONTRERAS LAGAR, la cual fue citada anteriormente. D) Que el
derecho que adquiere el dia de hoy sobre la finca descrita no sera destinado a ninguna actividad
ilicita. E) Que realiza la presente declaracién en cumplimineto de lo establecido en el articulo
quince ter de la ley siete mil setecientos ochenta y seis, ley de estupefacientes, sustancias
psicotrdpicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacion de capitales y
financiamiento al terrorismo, cuyos alcances conoce y acepta. El suscrito notario da fe que la que
adverti al declarante sobre la trascendencia jundica de sus declaraciones, las cuales entendid a
plenitud y acepto de conformidad. Que deja constancia en su protocolo de referencia de toda su
documentacion relacionada con el origen de los recursos y la forma de pago de la presente tasacion.
Que ha identificado plenamente a los comparecientes para el cumplimiento de la citada ley.
CUARTA: Manifiesta la primer compareciente, que en cumplimiento de la ley sobre el impuesto
de la renta segun el articulo siete que en este acto entrega al suscrito notario la suma de dos millones
doscientos cincuenta mil, correspondientes al impuesto de la ganancia del capital y pérdidas de
capital, con el fin de que el suscrito notario realice dicha cancelacion ante el Ministerio de
Hacienda. Es Todo. Expido un primer testimonio para el adquiriente. Leida esta escritura a los

otorgantes, resulta conforme, la aprueban y juntos firmamos en la ciudad de Alajuela, La Garita,
Lagos del Coyol, a las trece y veinte minutos del quince de junio del dos mil veintiuno. FIRMA
ILEGIBLE, FIRMA ILEGIBLE, FIRMA ILEGIBLE DEL NOTARIO. Lo anterior es copia exacta
de la escritura nimero TRES, visible a Folio TRES VUELTO y CUATRO FRENTE, del Tomo
UNO, del Protocolo del suscrito Notario. Confrontada con su onginal, resultd conforme y lo expi-
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do como un primer testimonio en el mismo acto de su otorgamiento.

p—y

Es de gran importancia acotar que el instrumento anteriormente mencionado se le
explico y expuso al comprador Evaristo Contreras Lagar las prevenciones respectivas esto
segun nuestra legislacion, segun articulos ochenta y nueve del cddigo notarial en donde

expresa sobre las reservas y advertencias notariales ““La conclusion se iniciard con todas las
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advertencias y reservas que el notario publico debe hacer, por ley, a los comparecientes”,

aunado al articulo trescientos dieciocho del codigo penal en relacion al perjurio “Se impondrd

prisién de tres meses a dos afios al que faltare a la verdad cuando la ley le impone bajo

juramento o declaracion jurada, la obligacion de decirla con relacion a hechos propios”,

sin dejar de lado el articulo quince ter de la ley siete mil setecientos ochenta y seis, el cual

fue citado con anterioridad.

Continuando con el presente trabajo, como un ultimo aspecto a tomar consideracion,
radica en los aspectos de liquidacion de honorarios, esto en razon a las actuaciones antes
realizadas a solicitud de los comparecientes, el cual exponemos de la siguiente manera,
siempre apegados a nuestra normativa legal segun la normativa del Arancel de honorarios

por servicios profesionales de abogacia y notariado N° 41457 -JP.

En cuanto al proceso sucesorio, la normativa costarricense indica en su articulo

veintiocho “Los honorarios seran el cincuenta por ciento (50%) de la Tarifa General de este

Arancel, calculados sobre el valor de la totalidad de los bienes, independientemente de los

honorarios por la escritura de adjudicacion. Los honorarios minimos seran doscientos

cuarenta y dos mil colones ., en donde para el caso en concreto, quién suscribe acord6 con

la compareciente el cobro de trescientos mil colones exactos, lo anterior con fundamento a

la complejidad del caso.

Seguidamente nos encontramos con las protocolizaciones confeccionadas bajo los
instrumentos notariales antes citados, es idéneo apegarnos al articulo setenta del cuerpo

normativo antes citado nos expresa “Honorarios minimos de instrumento publico previsto.

En los actos previstos en este Arancel que requiera el uso de protocolo, los honorarios

minimos serdn de sesenta mil quinientos colones ”, aunado a lo anterior el articulo ochenta y

nueve acoge lo siguiente “Actas notariales. Las actas notariales, independientemente que

contengan alguna referencia de valor o estimacién acerca del acto al cual se refieren,

devengara honorarios minimos de sesenta mil quinientos colones por cada acta, si la labor

se efecta en la Notaria. Si la labor se realiza fuera de la oficina, los honorarios minimos
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serdn de ciento veintitn mil colones sin perjuicio de convenir una mayor tarifa en razén del

tiempo dedicado, el lugar y otras circunstancias que lo ameritan, tales como viaticos”.

Seguidamente siempre en nuestra normativa de aranceles de honorarios es de
importancia tomar en consideracion el articulo cincuenta y tres en cuanto a la Redaccion de

Actas el cual expresa “Por la redaccion de actas, los honorarios minimos no podrdan ser

inferiores de sesenta mil quinientos colones por cada una. Cuando se trate de actas gue

surtan o pudiesen surtir efectos reqgistrales los honorarios minimos seran de noventa mil

setecientos cincuenta colones. Este cobro no implica la protocolizacion de dicho documento

para cualquier efecto, cuyo importe se cancelara separadamente, en los términos gue sefiala

este Arancel para los servicios de notariado.”

Ahora bien, en cuanto al acto notarial referente a la compraventa de un inmueble de
una sociedad por medio de apoderado generalisimo, hay que tomar en consideracién el

articulo setenta y cuatro el cual nos expresa “Tarifa General para labores notariales: Por

los actos juridicos o contratos que autorice el Notario (a), devengara honorarios de acuerdo

con su cuantia, valor real o estimacion total, con el minimo de sesenta mil guinientos

colones, seqglin la tarifa que se indica a continuacidn, sin perjuicio de otras que se fijaren en

el presente Arancel.

a) Hasta once millones de colones, el dos por ciento (2%).

b) Sobre el exceso de once millones de colones y hasta dieciséis millones quinientos mil

colones, el uno punto cinco por ciento (1.5%).

c) Sobre el exceso de dieciséis millones quinientos mil colones y hasta treinta y tres

millones de colones, el uno punto veinticinco por ciento (1.25%).

d) Sobre el exceso de treinta y tres millones de colones, el uno por ciento (1%).”

Cabe senalar que todos los honorarios a cobrar por parte del notario, deben de cumplir
lo peticionado por ley, entiendase timbres, impuestos y honorarios, todo lo mencionado bajo
la modalidad correspondiente, sea mediante factura electronica, las cuales se exponen a

continuacion.



Tasaciones y Facturas

Factura Electronica N. 001000000140000001036

Ver. 3.6 Fecha de Emision: 10/04/2021 10:30
Clave Namerica 506712000320926749592875895000382735302450001

Teléfono: 2487-4121/6139-6379
Fax: 2487-1234

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA Correo: lic.gomezchavarria@ hotmail.com

Direccion: Alajucla, La Garita, Lagos del Coyol,

. . ; cion de venta: Cont
Receptor: Ana Espinoza Salas Condicién de vents: Contado
Ident. Fisica: 1-0627-0503

Teléfono: (506) 2560-0380

4 Medio de Pago: Efectivo,
Correo: aespinoza@hotmail.com

Transferencia - Depéstio Bancario

Lineas de Detalle
Coye  Comnars —— Bt L S [ S
Dewcuerme
100 Y™ Proceso Sucesorio en  30,00,00 o 300.000,00  39.000
Via Notarial,
expediente 0001-2021
Subtotal Neto: ¢300.000
Total: €39.000
Total Otros Imp:  ¢0.00
Total Exonerado: ¢0.00
Total Factura: ¢339.000
Trescientos treinta y nueve mil colones
Consultas en www.facturaselectronica.cr
- DGT R0I3 2019 def veire G jurvo de dos M decnueve de @ Dieccin General de
Trbutscrr
poram,
et - Yy




Conceptos Monto
Colegio de Abogados ¢ 275,00
Fiscal (Reintegro de Papel) ¢125,00
| Fiscal (Impuesto de timbre) ¢ 62,50
Total de Conceptos ¢ 462,50
Otros Conceptos Monto
¢ 0,00
Total de otros conceptos ¢ 0,00
[ Honorarios ¢ mm—\
Porcentaje IVA 13.00%
Total de Gastos ¢ 462,50
Honorarios Profesionales ¢ 60.500,00
VA ¢ 7.865,00
Monto Total a Cobrar en Colones ¢ 68.827,50

Factura Electronica N. 001000000140000001040
Ver. 3.6 Fecha de Emision: 1006/2021 13:30
Clave Namernica 506712000320926749592875895000382735302450001

Teléfono: 248

Fax: 2487-1234

4121/6139-6379
JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA Correo: lic.gomezchavamai@ hotmail com

Direccion: Alajucla, La Ganita, Lagos del Coyol

Condicion de venta: Contado
2 Salas

Receptor: Ana Espinoz
Ident. Fisica: 1-0627-0503

Teléfono: (506) 2560-0380

" Medio de Pago: Efectivo
Correo: aespinozai@ hotmail.com )
Transferencia - Depostio Bancario

Lineas de Detalle

[ S—— ! Pa—
s Proci Unaee R T
Pyt v S e

rmeeaiee

naes
- -

Ceelserme
e

1.00 60.500,00 a 60,500,00 7.865,00
Protocolizacién de .

Adjudicacion de

Bienes, visible al folio

001 vuelto y 002 frente

del Tomo Uno, del

Protocolo de Lic. José Subtotal Neto: ¢ 60.500

Goémez Chavarria Total ¢ 7.865

Total Otros Imp: ¢ 0.00

Total Exoncrado: ¢ 0.00

Total Factura: ¢ 68.365

Sesenta y ocho mil trescientos sesenta y cinco

Consultas en www.facturaselectronica.cr

Atonzacs medants @ resucts DOT R 01 2019 Su verrte 3o jurso de G Ml Becnueve de @ Dreccon Gereral S
Trtutmesn

e

Gunerads por GT1 . wwm foctur sete ctromics oo
Versie dul Documante Eloctromce &)

'
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Factura Electronica N. 001000000140000001042
Ver. 3.6

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA

Receptor: Ana Espinoza Salas
Ident. Fisica: 1-0627-0503
Teléfono: (506) 2560-0380
Correo: aespinoza@hotmail.com

Protocolizacion de
Asamblea de Socios,
visible al folio 003
Frente del Tomo Uno,
del Protocolo del Lic.
José Gomez Chavarria

Tributmcsn

Pigna it

Autonzago medante @ resaucon DGT R 033 2019 del veime G jurvo de dos mil decnueve de '@ Dreccon Gereral de

Generada por GT1 . www facturselectronsa of
Version del Documento Electrénceo 43

Fecha de Emision: 11/06/2021 09:30

Clave Nimerica 506712000320926749592875895000382735302450001

Teléfono: 2487-4121/6139-6379
Fax: 2487-1234
Correo: lic.gomezchavarria@hotmail.com

Direccion: Alajuela, La Garita, Lagos del Coyol,

Condicion de venta: Contado

Medio de Pago: Efectivo,
Transferencia - Depostio Bancario

Lineas de Detalle
Cotge  Comas B s oo nnate  Duewete  aa . ST -
Dwscuveme
1.00 - 90.750.00 o 90.750,00 11.797.50

Subtotal Neto:
Total:

Total Otros Imp:
Total Exonerado:
Total Factura:

¢ 90.750,00
¢ 11.797,50
¢ 0.00

¢ 0.00

¢ 102.547,50

Ciento dos mil quinientos cuarenta y siete colones con cincuenta céntimos

Consultas en www.facturaselectronica.cr




|Archivo Nacional | £2000 |
[Colegio de Abogados ¢11.00000 |

Factura Electronica N. 001000000 140000001043
Ver. 3.6 Fecha de Emision: 150672021 13:30
Clave Namerica 506712000320926749592875895000382735302450001

Teléfono: 2487-4121/6139-6379
Fax: 2487-1234
Correo: lic.gomezchavarma@ hotmail com

JOSE MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA

Direccion: Alajucla, La Ganita, Lagos del Coyol,

Condicion de venta: Contado
Receptor: Evaristo Contreras Lagar

Ident. Fisica: 1-0536-0301
Teléfono: (506) 6132-8734

Medio de Pago: Efectivo
Correo: cuadrosartisticos@ hotmail.com

Transferencia - Depostio Bancario
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Es de suma importancia, poner en conocimiento de que todas las actuaciones
confeccionadas dentro del protocolo deben ser puestas en conocimiento con el respectivo
indice de actuaciones, el cual segun al articulo veintisiete del codigo notarial indica “Los

indices guincenales deben presentarse dentro de los cinco dias habiles siquientes a los dias

guince y tltimo de cada mes. Los notarios podran remitirlos al Archivo Notarial, por correo

certificado o cualquier otro medio que este autorice, con indicacién del contenido. Cuando

se envien por correo certificado, se tomara como fecha de presentacion la sefialada en el

recibo extendido por la oficina de correos.

Vencido el término indicado para recibir los indices, el Archivo Notarial informara

al 6rgano disciplinario respectivo cuales notarios no cumplieron oportunamente con la

presentacion. Si, dentro de los dos dias posteriores al vencimiento de la fecha para entregar

el indice, el érgano disciplinario correspondiente recibiere copia del indice con razon de

recibo por el Archivo Notarial, haréd caso omiso de la queja contra el notario por no haber

presentado el indice a tiempo . El cual exponemos de la siguiente manera.

INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS POR LA NOTARIA DE JOSE
MIGUEL GOMEZ CHAVARRIA EN LA PRIMERA QUINCENA DE JUNIO DE 2021

TOMO | FOLIO | FOLIO| NUMERO FECHA HORA ACTOO PARTES
INICIAL | FINAL DE CONTRATO
ESCRITURA
Uno Uno Dos Uno 100672021 | 08:00 | Adjudicacion Ana

Vuelto | Frente de Bienes Espinoza
Salas
Uno Tres Tres Dos 1170672021 | 095:00 Asamblea La
Frente | Frente Extraordinaria | Puesta
de Socios de Sol
SA

Uno Tres Cuatro Tres 15/0672021 | 13:20 | Compraventa Ana
Vuelto | Frente de Inmuebles | Espinoza
Salas y
Evaristo
Contrtas

Lagar

—tA

Lic. José Miguel Gémez Chavarria
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