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INTRODUCCION

Descripcion del caso

El siguiente texto es Caso No Cuatro de manera textual como es entregado al estudiante.

Compraventa de inmueble.

Ante su notaria se apersonaron los sefiores Andrés Calvo Cafas y Elias Castro Mena, vecinos

de Ipis de Guadalupe. Ellos le indican que Andrés es propietario de un inmueble ubicado en
Santa Marta de Montes de Oca que mide 150 metros cuadrados. La propiedad se encuentra libre
de anotaciones, pero tiene los siguientes gravamenes:

1) Habitacion familiar inscrita a favor de su madre, Nidia Cafas Salas

2) Hipoteca de primer grado inscrita, por un monto de Dos millones de colones con el Banco
Lafise. En dicho inmueble se encuentra construida una casa de habitacion donde convive su
mamay él. La sefiora Nidia de 84 afios presente en la reunién manifiesta que esta de acuerdo en
que su hijo venda la propiedad. El sefior Elias desea adquirir dicha propiedad, por un monto de

cinco millones de colones.



Instrucciones para el estudiante:

Realice como notario el estudio del caso a fin de aconsejar y hacer lo que sea mas

conveniente para los usuarios dentro del marco de legalidad.

El caso lo debe resolver de conformidad con las instrucciones que la Universidad exige para la
resolucion en el Instructivo Modalidad Proyecto de Graduacion de la Especialidad en Derecho
Notarial y Registral.

Asimismo, tome en cuenta que como notario debe ejecutar todas las etapas notariales y cumplir
con todos los requisitos que demanda el Ordenamiento Juridico y que comprende asuntos
notariales, administrativos, registrales y cualquier otro que requiere el caso hasta dar por
terminado el proceso o procesos pertinentes en forma total.

Asimismo, debe cumplir con todos los deberes y obligaciones notariales que exige

el ejercicio notarial.

En la estructuracion y resolucion del caso planteado puede crear ficticiamente nombres y datos

que requiere (por ejemplo, cédulas, domicilios, nimero de propiedad, entre otros).
Detalle agregado al caso por el estudiante:

En el caso ficticio se usara el siguiente detalle agregado por mi persona;

Previo a acudir a la oficina del notario, el comprador y vendedor acordaron el precio del
inmueble por cinco millones y mediante sefial de trato el comprador dio un millén de colones al
vendedor con el acuerdo que se usaria para la cancelacién total de la hipoteca, previo a realizar la

compraventa. Esto se lo comunican al notario.



Propositos de Analisis del Caso

El proposito del analisis del caso y de este proyecto de investigacion es llevar a cabo un caso
ficticio de actuacion notarial incluyendo la mayor cantidad de variables reales posibles para que

la labor notarial sea ejercida desde la palestra académica

De esta manera se genera un espacio para al tener las variables respectivas del caso, hacer el

analisis del marco legal del mismo, y sobre la actuacion notarial que tendra lugar en el mismo.

El anélisis es parte fundamental de la labor notarial para la correcta y adecuada funcién publica

que ejerce el notario por la rogacion de las partes que acuden a su despacho.

Es parte fundamental del andlisis conocer y respetar los principios notariales que rigen la
profesion del notario, que rigen el acto y la asesoria que se brindara, asi como tener
conocimiento y actualizacién sobre el marco legal que puede rige el acto notarial que ha

solicitado ante el escribano.

La funcion notarial es requiere que el notario comprenda el deseo de los rogantes y lo convierta
en actos notariales para cumplir dicha voluntad dentro del marco legal y las capacidades de las
partes “Representa una asesoria que tiende a la correcta formacion y expresion legal de la
voluntad del usuario. Tiene como fin la legitimacion de actos y contratos que el Estado reconoce

como tales cuando interviene un notario habilitado a rogacién de parte.” (Codigo Notarial, 1998)

El notario tiene la obligacion de dar una asesoria a ambos rogantes de manera idénea, de tal
manera que ambos comprendan claramente los alcances del acto que suscriben y los efectos de

dicho acto, en el que uno de ellos entrega un bien a el otro al intercambio econémico acordado.



Supuestos del caso y asesoria a las partes

Los factores no conocidos del caso, cedulas y calidades se aportan en los archivos de referencia
del notario y algunos seran comentados en el proceso. La parte factica y los elementos notariales

y de tramite indispensables.

Analisis de la capacidad Volitiva y comprensiva de la Sefiora Nidia Cafias

Salas.

En el caso usado se le asigné a la rogante Nidia Cafias Salas, una edad de 84 afios, y una
condicion de viudez. Segun se nos describe en el caso ella tiene el beneficio del gravamen de
habitacion familiar sobre el inmueble, y con su renuncia debe comprender ampliamente las
consecuencias de dicha renuncia de tal manera que el notario proteja también los intereses de la

adulta mayor que esta en este escenario

“En dicho inmueble se encuentra construida una casa de habitacion donde convive su mama y
él. La sefiora Nidia (70 afios) presente en la reunion manifiesta que esta de acuerdo en la de su
hijo venda la propiedad.” Nos indica el caso, por lo que es requisito hacer una labor notarial
diligente pero precavida. Para el notario medir la capacidad de comprension y voluntad de la
Sefiora Nidia se realizan unas preguntas de memoria y l6gica para medir su capacidad de
memoria, su comprension y su lo mas importante su voluntad, pero la misma también se vincula

son su memoria y su comprension.

Tales preguntas son datos basicos, al pedirle su cedula, se le pregunta su fecha de nacimiento y
cumpleafios, lugar de nacimiento segun se indican en dicho documento para medir la memoria de
la persona. Se le pregunta si su estado civil y al indicar su viudez se le pregunta hace cuantos

afios se encuentra viuda, informacion que se puede verificar en el registro civil para el



fallecimiento de su conyugue. Todas estas preguntas de memoria sobre el corto y largo plazo
pueden dar una claridad sobre el correcto funcionamiento de su cerebro en su memoria a largo
plazo. Para medir su estado mental actual, unas preguntas de actualidad como la fecha del dia, el
afio, y el nombre del presidente actual en el pais. También se le pregunta donde vive actualmente
y quien es el propietario del bien inmueble, para asegurarse que la sefiora adulta mayor

comprende todas estas preguntas sobre su situacion actual y su memoria corta.

Como ultima parte, se debe hacer preguntas sobre la renuncia del gravamen de habitacion
familiar usando lenguaje juridico, pero a la misma vez traduciendo al cotidiano, haciendo una
pregunta a la sefiora Nidia tal como: Dofia Nidia usted comprende que es renunciar al beneficio
de habitacién familiar? (Se le explica lo que es) Usted desea renunciar a dicho beneficio? ;Ha
sido forzada a renunciar, o toma esta decision por voluntad propia? ¢Sabe usted que, al
renunciar, y vender su hijo la casa donde habita, tendra que cambiar de casa donde vive? Todas
estas preguntas son validas, y el notario debe hacerlas. Solamente tomarle la firma a la adulta

mayor, puede ser moralmente y legalmente hacerle un dafio a la adulta mayor.

En la tesis de licenciatura en Derecho de la Universidad de Costa Rica sobre la prevencion del
abuso patrimonial contra personas adultas mayores , la Licenciada Laura Murillo Rapso
menciona hace las siguientes anotaciones ““ En el proceso de declaratoria de insania existe una
laguna normativa que deja abierta la posibilidad de que se configuren abusos contra el
patrimonio de las personas adultas mayores, lo cual hace necesaria una reforma legal que llene el

vacio y se ajuste al realidad de la poblacion costarricense” (Murillo, 2010)

Al terminar este periodo de entrevista con la adulta mayor, el notario debe tomar la decision

moral y notarial si la persona tiene las capacidades suficientes para el acto notarial que se le esta



solicitando. Si duda de las condiciones completas de la adulta mayor, debe abstenerse de realizar

el acto notarial, y rechazar la solicitud de los rogantes de autorizar tal acto.

Si por el contrario estd ante una adulta mayor de completa lucidez y capacidades mentales y
volitivas, procede. En este caso académico, procedemos asumiendo la capacidad plena. Porque
sin el acto de levantamiento del gravamen de habitacién familiar, no habria negocio. Eso es una
realidad. Ningin comprador de buena fe, procederia a adquirir un bien con ese gravamen y

aceptarlo, si conoce la legalidad que le respalda a esta normativa especifica.
El articulo 47 del cddigo de Familia nos indica que “la Cesacion de la afectacion Cesara:

a) Por mutuo acuerdo de los conyuges o convivientes en unién de hecho” (Codigo de

Familia, 1973)

Dofia Nidia debe estar consciente si esta tomando la decision bajo comprension de que es la
habitacion familiar y las consecuencias de renunciar a ella, y si renuncia a dicho derecho, las
consecuencias legales y residenciales de dicho acto, asi como la venta del inmueble por parte de

su hijo.

Sobre el gravamen Hipotecario

Para el gravamen hipotecario, vamos a realizar una suposicion que no consta en el caso, y que se
menciono previamente. De la hipoteca de 2 millones del bien, asumir se debe 1 millén adn.
Siendo esta situacion, existe una obligacion activa que pesa sobre el inmueble. EI mismo sigue
siendo una garantia hipotecaria que responde por dicho monto, y de entrarse en impago, pues es

el derecho del banco de ejecutar el embargo en contra del inmueble.



El inmueble tiene como deudor del actual propietario y vendedor, el sefior Andrés Calvo Cafias.
Tampoco seria beneficioso para el vendedor, que la hipoteca entre en impago y como deudor,

pueda ver su expediente manchado.
Como se comento en la introduccion, se agregd en el caso ficticio el siguiente detalle;

Previo a acudir a la oficina del notario, el comprador y vendedor acordaron el precio del
inmueble por cinco millones y mediante sefial de trato el comprador dio un millén de colones al
vendedor con el acuerdo que se usaria para la cancelacién total de la hipoteca, previo a realizar la

compraventa.
Es importante aclarar cdmo se tratara la deuda y la obligacion hipotecaria anotada.

Ciertamente al existir el traspaso del inmueble, la garantia hipotecaria es el inmueble en su

propia cuenta, pero el deudor en la anotacion hipotecaria es el vendedor y propietario registral.

Es por esta razon que es importante comprender, que sucederia si por algin motivo el comprador
adquiere el inmueble con la hipoteca, haciendo la promesa de seguir cancelando las cuotas, y el
mismo por algiin motivo entra en impago con la misma obligacion, en la anotacion hipotecaria el
deudor seguira siendo el vendedor, y esto puede significarle un primer contacto dado que la
condicion de Deudor, normalmente no se cambia en la hipoteca, sino que la garantia es la que

responde por el bien.

Esto puede significar para vendedor que la entidad acreedora, en este caso Banco Lafise, pueda
contactarle en caso de morosidad en las cuotas de la obligacién y podria llegar a ser inclusive,
que su expediente crediticio pueda mancharse, si el comprador falla a la obligacion en un periodo

prolongado o si entra en impago absoluto o en cobro judicial.
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Al final la garantia hipotecaria recae sobre el bien que responde por el crédito. No sobre el

Deudor. Pero puede verse vinculado con la situacion por ser quien contrajo la deuda original.

En dicho inmueble se encuentra construida una casa de habitacion donde convive su mamay él.

Declaracion jurada por el monto

El acto notarial de compraventa y traspaso de la propiedad no requiere declaracion dado que su
monto es levemente inferior a diez mil dolares, siendo el mismo a la fecha de esta redaccion
alrededor de unos $8237, para el tipo cambio del dolar a 607, colones por dolar. Importante
observar que el limite esta cercano, unos $1800 més arriba y se requeriria una declaracion jurada

sobre la naturaleza del dinero utilizado para la compraventa en caso de que fuese $10000.

Al ser menor a ello, no es requerido realizar la declaracion jurada en esta compraventa.

Finalizacion en la estructuracion del caso y datos faltantes

Para completar el caso factico y no dejar cabos sueltos en temas de obligaciones y en el
funcionamiento ordinario fue que aporte los hechos ficticios sobre la cancelacion de la hipoteca

como labor notarial en este proceso. Sobre esto trabajare como parte del caso en cuestion.

Previamente se indicd; de los cinco millones que las partes acordaron como precio de venta por
el inmueble, el comprador, ya ha dado un millén de colones como sefial de trato mientras obtenia
el restante monto, y acordaron ademas que este millon de colones dado por parte del comprador
al vendedor como sefial de trato el vendedor lo usaria en su totalidad para cubrir el pago
pendiente de la hipoteca que el vendedor mantenia en obligacion con la institucion acreedora en
totalidad del saldo principal e interés estimado para la fecha en que el comprador y vendedor

realizaron la consulta.
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Todos estos hechos del parrafo anterior , se agregan al caso factico que los rogantes relatan a mi
persona como notario al llegar a mi oficina, ademas de ello me muestran el comprobante de
recibo de dinero de la opcidn de compra venta, y el vendedor me muestra el documento bancario
de pagos de las cuotas pendientes e intereses , y otro documento adicional que indica que la
obligacion ha sido cubierta en su totalidad y no quedan cuotas pendientes ni tampoco intereses, y
por ende se puede entender que la obligacion ha sido cubierta previo a la realizacion del acto

notarial.

De ahi concluyo que ya no existe pendiente una obligacion de pago con el acreedor, a pesar de
que, si existe y persiste la anotacion a nivel registral, la parte econémica ha sido completada. En
este caso dicho acreedor fue Banco LAFISE, y por lo tanto sera cancelada anotacion de hipoteca

que pesa sobre el bien, cuyo monto ha sido cancelado.

Levantamiento de la hipoteca

El levantamiento de la hipoteca lo hemos consultado en el Informe de Investigacion del centro de
Informacion Juridica en Linea CIJUL, cuyo contenido se citara, para La Cancelacion parcial de
la Hipoteca, en el cual se aborda también la cancelacidn total de la hipoteca y sus menciones a la
hipoteca en el cddigo civil. La cancelacidn de una hipoteca, es la extincion de un derecho que
tiene el acreedor sobre el deudor. Por ende, dicho documento pone finalizacion a la relacion
entre las partes dado que la obligacion se ha extinguido por el cumplimiento reciproco de las

obligaciones entre ambos. La hipoteca en el Cédigo Civil, en el articulo 409, nos indica

“la hipoteca se constituye en escritura publica por el duefio de un inmueble , para garantizar

deuda propia o ajena” (Codigo Civil , 1888)
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Para el caso en cuestion para el levantamiento de la hipoteca, se requiere la comparecencia de la
persona por parte del Banco Lafise que tenga el poder suficiente para realizar la cancelacion de

la hipoteca en cuestion.

El procedimiento Bancario en estos casos es; contactar al departamento para cancelacion de
hipoteca, y solicitar la revision del crédito para lograr la cancelacion del mismo, y pedir una cita

con la persona que el banco haya designado con el poder para representarle ante este acto.

La oficina bancaria, envia el nombre y calidades del encargado de firmar, y se aportar una cita
con dicho representante para que el notario se presente con su protocolo y comparezca el
apoderado. Es por tanto responsabilidad del notario, revisar los poderes del compareciente estén

activos, y consultar en la seccion mercantil del Registro confirman que el poder esta vigente.

En este proceso, entra la figura legal del Mandato

El mandato

El cddigo civil describe el mandato que sucede o tiene lugar cuando una parte da a otra el poder,
que la otra parte acepta para representarla, al efecto de ejecutar en su nombre y su cuenta un acto

0 serie de actos juridicos

El mandato estd ampliamente cubierto en nuestra legislacion, y se menciona en el Marco
Normativo las posibilidades que tienen los representantes legales de actuar en nombre de la

sociedad segun sean los alcances de su poder.

La facultad de comparecer ante el notario y solicitar al Registro Inmobiliario la cancelacion total

de la hipoteca, es una que solamente tiene el acreedor, y su representante legal.
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Se procede con la escritura de levantamiento de la hipoteca siendo la misma compareciendo el

gerente bancario con el respectivo poder.

Es el mandato un modelo de gestion que puede funcionar instrumental para la administracion y
uso de valor y comisiones en banco, gestion de patrimonios, administrar fondos, y administrar

fondos de pensiones. EIl poder General, es una especia de amplia y general

administracion, para celebrar convenios y ejecutar actos necesarios, conservar o preservar bienes,

asi como también explotar bienes, alquilar o arrendar bienes muebles o inmuebles hasta por afio.

El poder generalisimo.

Se extiende a todos los negocios de una persona, y el mandatario esté facultado para vender,
hipoteca, bienes y también gestionar y ejecutar actos juicios que haria el poderdante, excepto los

que por ley indique.

El Régimen de Patrimonio Familiar

El patrimonio Familiar es un instituto cuya mision es proteger la habitacion familiar de situacion

que puedan afectar la estabilidad del nacleo familiar en su residencia.

El patrimonio familiar no debe establecerse sobre un terreno baldio o sin casa o vivienda dado
que esta no es la finalidad del mismo. La naturaleza de esta proteccion es resguardar el lugar de

vida y dormida de la familia sea como la misma este integrada.

El resguardo que ofrece la habitacion familiar sobre la inmueble causa una proteccion ante
circunstancias juridicas que puedan afectarle tales como embargos, obligaciones adquiridas, y el
nacimiento de las obligaciones es por la ley, por delitos, por cuasidelitos, por contratos o

cuasicontratos. Dicho lo anterior es muchas las maneras posibles en que pueda nacer una
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obligacion pecuniaria, y que por el reclamo de un montén exigible pueda verse en peligro el
patrimonio del padre de familia, o en su defecto de la madre sea cualesquiera el titular del

inmueble, y este cause que se pueda poner en peligro el recinto familiar del hogar.

El patrimonio familiar resguarda estas situaciones. Es una proteccion contra ellas. Se puede

constituir en favor de menores, en favor de padres o madres, asi como también uniones de hecho.

En caso de estar constituido en favor de menores de edad su levantamiento es mas complejo,
hasta que el menor alcance la mayoria de edad, si dicho inmueble esta siendo habitado por los

mismos, se debe resguardar su lugar de vivienda.

En este caso concreto, tenemos un caso donde una adulta mayor vive en dicha vivienda, pero la
misma es consciente de la solicitud de cancelacién que realiza, y siendo un adulto mayor y capaz

de comprender los actos juridicos que autoriza al notario, es posible el levantamiento.

El contrato de Compraventa:

Nace de un acuerdo entre dos partes, como indica el codigo civil, acuerdo entre cosa y precio.

Donde una parte se compromete a la entrega de una cosa (vendedor) y la otra parte (comprador)
se compromete al pago del precio acordado. Es un contrato bilateral, regulada por los articulos
439 del codigo de comercio cuando el mismo se considera compra venta mercantil si se realiza

con el &nimo de lucrar de dicha actividad de compra y venta.

En este caso que se analiza, no se denota una intencion de lucrar o de comerciar con el bien

inmueble, sino el uso residencial del mismo por parte del propietario registral el cual adquiere.

En este caso los comparecientes ya han acordado cosa y precio, e inclusive han pre acordado el

pago con una sefial de trato por el mismo. En el entendido de que el contrato sea cumplido se
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realizara el contrato de compra y venta, que sera autorizado por el notario, para darle publicidad
registral al contrato que ya las partes han acordado de manera privada y para que dicho contrato
tome publicidad registral y la inscripcion ante el Registro Inmobiliario del movimiento de

propietario.
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MARCO NORMATIVO
Cadigo Civil

Articulos: 409: La hipoteca se constituye en escritura publica por el duefio de un inmueble, para
garantizar deuda propia o ajena. No es necesaria la aceptacion expresa de aquel a cuyo favor se
constituye la hipoteca. Puede dividirse materialmente o reunirse, por una sola vez, el inmueble
hipotecario. Pero para efectuar esas mismas operaciones sobre las fincas resultantes, necesita el
deudor o duefio del inmueble el consentimiento del acreedor hipotecario, haciendo en cada caso

la respectiva sustitucion de garantia.

Acrticulo 415: El inmueble hipotecario y cada una de sus partes responden, cualquiera que sea su

poseedor, al pago de la deuda.

Articulo 416: Cada vez que el deudor verifique un pago parcial, tiene derecho a exigir la
reduccion de la hipotecaria. Cuando sean varias las fincas hipotecadas, a él corresponde

exclusivamente hacer la imputacion de pagos, salvo pacto en contrario.

Acrticulo 424: La hipoteca se extingue con la obligacion principal y por todos los medios porque
se extinguen las demas obligaciones. -Se extingue también por la resolucién del derecho del
constituyente, en los casos en que conforme a la ley las acciones resolutorias perjudican a
tercero, y por la venta judicial en los casos en que el comprador deba recibir la finca libre de

gravamenes.

Art 692: En los contratos bilaterales va siempre implicita la condicion resolutoria por falta de
cumplimiento. En este caso la parte que ha cumplido puede exigir el cumplimiento del convenio

0 pedir se resuelva con dafios y perjuicios.
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Art 1049: La venta es perfecta entre las partes desde que convienen en cosa y precio

Art 1264: El mandatario podra sustituir el encargo, si en el poder se le faculta expresamente para
ello, y sélo respondera de los actos del sustituto en caso de que el mandante no le hubiere
designado la persona en quien hizo la sustitucion del poder, y que el sustituto fuere notoriamente
incapaz o insolvente. Cuando se trate de poder especialisimo, la sustitucion sélo podra hacerse en

la persona o personas que el mandante sefiale en el mismo poder.

Art 1252: El contrato de mandato se reputa perfecto por la aceptacion tacita o expresa del
apoderado 0 mandatario. La aceptacion tactica se presume por cualquier acto en ejecucion del
mandato; excepto los que se hicieren para evitar perjuicios al mandante mientras nombra otro

apoderado.

Art 1253: En virtud del mandato o poder generalisimo para todos los negocios de una persona, el
mandatario puede vender, hipotecar y de cualquier otro modo enajenar o gravar toda clase de
bienes; aceptar o repudiar herencias, gestionar judicialmente, celebrar toda clase de contratos y
ejecutar todos los demas actos juridicos que podria hacer el poderdante, excepto los que
conforme a la ley deben ser ejecutados por el mismo duefio en persona y los actos para los cuales

la ley exige expresamente poder especialisimo.

Art 1255.- Por el poder general para todos, alguno o algunos negocios, tiene el mandatario
respecto del negocio o negocios a que su poder se refiere, amplia y general administracion,
comprendiendo ésta las facultades siguientes: 1.- Celebrar los convenios y ejecutar los actos
necesarios para la conservacién o explotacion de los bienes. 2.- Intentar y sostener judicialmente
las acciones posesorias y las que fueren necesarias para interrumpir la prescripcion respecto de

las cosas que comprende el mandato. 3.- Alquilar o arrendar bienes muebles hasta por un afo;
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pero, si el poder se limita a cierto tiempo, el periodo del arrendamiento no debe exceder de ese
plazo. Para arrendar bienes inmuebles, se requiere poder generalisimo o especial. (Asi reformado
por el articulo 132 de la Ley de Arrendamientos Urbanos No.7527 del 10 de julio de 1995) 4.-
Vender los frutos, asi como los demas bienes muebles que por su naturaleza estan destinados a
ser vendidos o se hallen expuestos a perderse o deteriorarse. 5.- Exigir judicial o
extrajudicialmente el pago de los créditos y dar los correspondientes recibos. 6.- Ejecutar todos
los actos juridicos que segun la naturaleza del negocio se encuentren virtualmente comprendidos

en él como medios de ejecucion o como consecuencias necesarias del mandato.

Art 1256: El poder especial para determinado acto juridico judicial y extrajudicial, solo
facultara al mandatario para los actos especificados en el mandato, sin poder extenderse ni
siquiera a los que se consideren consecuencia natural de los que el apoderado esté encargado de

ejecutar. EI poder especial otorgado para un acto o contrato con efectos registrales debera

realizarse en escritura publica y no sera necesario inscribirlo en el Registro
Art 1257: El mandatario a quien no se hubieren sefialado o limitado sus facultades, tendra

las que la ley otorga al apoderado generalisimo, general o especial, segun la denominacién que
se le diere en el poder.

Art 1258: El mandato no se presume gratuito; lo sera si asi se ha estipulado

Art 1259 Si hubiere dos 0 mas mandatarios y no se ha prescrito que ejerzan el mandato

conjuntamente, es valido lo que haga cualquiera de ellos.

Art 1260 No pueden ser mandatarios los que no tienen capacidad para obligarse por si mismos.

Sin embargo, los menores pueden ser mandatarios no judiciales; pero el mandante no tendra
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accion contra el menor sino conforme a las reglas generales que rigen la responsabilidad de los

actos de dichos menores

Art 1265: El anterior mandatario no podra revocar la sustitucién que hubiere hecho, sino cuando

estuviere autorizado para ello y se reservare expresamente esa facultad al hacer la sustitucion.

Art 1266.- Para que la delegacion surta sus efectos debe hacerse con las mismas

formalidades y requisitos que la ley exige para el poder. El mandatario sustituto tiene para con el

mandante los mismos derechos y obligaciones que tenia

el apoderado originario.

Art 1267.- El mandatario que se halle en la imposibilidad de obrar con arreglo a sus
instrucciones, debe notificarlo al mandante y tomar las providencias conservatorias que las
circunstancias exijan. Compete al mandatario probar la fuerza mayor o caso fortuito que le

impida llevar a efecto las 6rdenes del mandante

Art: 1269.- El mandatario es obligado a dar cuenta de su administracion. Las partidas
importantes de su cuenta seran documentadas, si el mandante no lo hubiere relevado de esa
obligacion. La relevacion de rendir o de comprobar cuentas no exonera al mandatario de los

cargos que contra €l justifique el mandante.

Art 1270.- EI mandatario debe intereses de las cantidades que aplico a usos propios, desde el dia
que lo hizo, y de las que reste a deber concluido el mandato, desde que se ha constituido en

mora.
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Art 1271.- Estando varias personas encargadas juntamente del mismo mandato, cada una de ellas
respondera de sus actos, no habiéndose estipulado otra cosa. En caso de no cumplirse el

mandato, se repartira la responsabilidad igualmente entre los mandatarios.

Salvo que haya habido culpa de parte del mandatario, no podra excusarse el mandante de cumplir
estas obligaciones, alegando que el negocio encomendado al mandatario no ha tenido buen éxito,

0 que los gastos o perdidas habidos en el mandato pudieron ser enormes.

Art 1273.- EI mandante esta obligado: 1.- A proveer al mandatario de lo necesario para la
ejecucion del mandato. 2.- A reconocerle los gastos razonables causados en la ejecucion del
mandato. 3.- A pagarle la remuneracion estipulada o usual. 4.- A pagarle las anticipaciones de
dinero con los intereses corrientes. 5.- A indemnizar las pérdidas que se le hayan ocasionado sin
culpa suya o por causa del mandato. Salvo que haya habido culpa de parte del mandatario, no
podra excusarse el mandante de cumplir estas obligaciones, alegando que el negocio
encomendado al mandatario no ha tenido buen éxito, o que los gastos o pérdidas habidos en el

mandato pudieron ser enormes.

Art 1274.- EI mandante que no cumple por su parte aquello a que esta obligado, autoriza al
mandatario para desistir de su encargo. ARTICULO 1275.- El mandante cumplira las
obligaciones que a su nombre ha contraido el mandatario dentro de los limites del mandato.
Aunque el mandatario obrare fuera de los términos del poder, el mandante quedara obligado por

sus actos si expresa o tacitamente ratifica cualesquiera obligaciones contraidas en su nombre.

Art 1276.- Cuando por los términos del mandato o por la naturaleza del negocio, apareciere que
éste 0 aquel no debieran ser ejecutados parcialmente, la ejecucion parcial no obligara al

mandante con respecto al mandante sino en cuanto le aprovecha. ARTICULO 1277.- Podra el
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mandatario retener los objetos que se le hayan entregado por cuenta del mandante, en seguridad

de las prestaciones a que éste fuere obligado por su parte.

Art 1277.- Podra el mandatario retener los objetos que se le hayan entregado por cuenta del

mandante, en seguridad de las prestaciones a que éste fuere obligado por su parte.

Art 1869: Mientras no llegue el caso de ser expropiado de la cosa dada en prenda, el deudor
sigue siendo duefio de ella. Esto, no obstante, el acreedor podra ejercitar las acciones que

competan al duefio de la cosa pignorada para reclamarla o defenderla contra tercer

Codigo Notarial

ARTICULO 6.- Deberes del notario: Ademas de las obligaciones y los deberes resultantes de la
presente ley, los notarios publicos estan obligados a tener una oficina abierta al pablico y brindar
los servicios que se les requieran, de lo cual solo pueden excusarse por causa justa, moral o legal.
Deben asesorar debidamente a quienes les soliciten los servicios para la correcta formacién y

expresion legal de su voluntad en los actos juridicos que realicen.

ARTICULO 26.- Deber de presentar indices: Los notarios publicos y funcionarios consulares en
funciones de notarios, deben presentar, quincenalmente, al Archivo Notarial indices con la

enumeracion completa de los instrumentos autorizados y los requisitos que sefiale esta oficina.
ARTICULO 4.- Impedimentos.  Estan impedidos para ser notarios pablicos:

a) Las personas con limitaciones fisicas 0 mentales que las inhabiliten para el ejercicio del
notariado, salvo que demuestren mediante prueba extendida por la medicatura forense, su aptitud
para desempefar esta funcion. b) Quienes se encuentren imposibilitados para tener oficina

abierta al publico. c) Los condenados por delitos contra la propiedad, buena fe, administracion de
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justicia, confianza publica o delitos relativos a la Ley sobre estupefacientes, sustancias
psicotropicas, drogas de uso no autorizado y actividades conexas, No. 7093, de 22 de abril de
1988. Cuando la condena se haya pronunciado en el extranjero, la prueba de la sentencia firme
requerira del exequéatur correspondiente. Este impedimento regira por todo el plazo establecido
en la sentencia condenatoria, sin posibilidad de ser disminuido por los beneficios que, de
conformidad con la legislacion procesal penal, puedan otorgarse al condenado. d) Quienes
guarden prision preventiva. €) Las personas declaradas en quiebra, concurso civil o interdiccion,
mientras no sean rehabilitadas. f) Quienes ejerzan cargos en cualquier dependencia del sector
publico, incluso en las estructuradas segiin modelos organizacionales del Derecho Privado, en los
que se les prohiba el ejercicio externo del notariado. g) Quienes no estén al dia en el pago de las

cuotas del Fondo de garantia de los notarios publicos, creado en esta ley.

Articulo 31.- El registrador a quien se le asigno registrar el documento debera corroborar si los
medios de seguridad que lo acompafian corresponden a los asignados al notario o funcionario
publico respectivo; de no ser asi, el registrador debera cancelarle la presentacion. Cuando una
escritura publica se otorgue ante dos 0 mas notarios, sera suficiente el empleo del medio de

seguridad requerido a cualquiera de ellos.

ARTICULO 47.- Archivo de referencias, Los notarios deben llevar un archivo de referencias con
los documentos o comprobantes referidos en las escrituras matrices y que, conforme a la ley,
deben quedar en su poder. Estos documentos 0 comprobantes seran enumerados con foliatura

corrida.

ARTICULO 70.- Definicion: Documento notarial es el expedido o autorizado por el notario
publico o funcionario consular en el ejercicio de funciones notariales, dentro de los limites de su

competencia y con las formalidades de ley.
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ARTICULO 93.- Lugar y orden de las firmas: Las firmas de los comparecientes deberan
consignarse en forma seguida, sin ningun espacio entre el fin de la escritura y el inicio de las
firmas. Primero firmaran los comparecientes y los testigos, en su caso; al final, el notario

autorizante. El incumplimiento se sancionara de acuerdo con este codigo.

Ley 6999, Impuesto sobre el traspaso de bienes inmuebles.

Codigo de Familia

Articulos 43: Articulo 43- Forma de hacer la afectacion, inscripcién, efectos, exencion fiscal. La
afectacion la hara el propietario a favor de su conyuge o conviviente, si se tratara de union de
hecho, de los hijos e hijas menores o mayores de edad, estos Gltimos mientras requieran alimentos.
Asimismo, a favor de aquellas personas adultas que no pueden satisfacer, por sus propios medios,

sus necesidades basicas y que cumplan todos los siguientes requisitos:
a) Que pertenezcan al grupo familiar.
b) Habiten en el inmueble.

En el Proyecto de Ley, expediente de la Asamblea Legislativa nimero 20416, se reformaron los
articulos 43 y 47 de la ley 5476 de 21 de diciembre de 1973 Se adjuntaran algunos extractos de
dicho proyecto de ley para este control de correcciones. Informacion sobre el proyecto de ley y el
espiritu de la ley modificada en los articulos “El proyecto de ley pretende, reformar los articulos
43y 47 del Cddigo de Familia, con el objetivo de ampliar la proteccion de las viviendas donde
habiten ntcleos familiares compuestos por hijos e hijas mayores de edad” Previo a esto el Codigo
de Familia establece como causal para el cese del régimen cuando el bien deje de servir para

habitacion familiar o pequefia explotacion, sin embargo, quedan desprotegidas las viviendas de las
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familias donde habitan hijos e hijas una vez que alcanzan la mayoria de edad. Se modifico el
articulo 43 del Codigo de Familia, para que la persona propietaria de la vivienda o el bien destinado
a la subsistencia familiar, pueda afectarlo a favor de los hijos e hijas tanto menores como mayores
de edad que requieren alimentos. Esto con el fin de proteger estas viviendas y su nucleo familiar
de las deudas que contraen. Asimismo, es importante reformar el articulo 47 del Cédigo de Familia,
en el tanto esta norma define las causales de cese del régimen de afectacion a patrimonio familiar.
La Ley actual indica 6 que el cese se da con la mayoridad del beneficiario, es decir cuando el hijo
0 hija menor de edad cumpla 18 afios. Debido a esto, se plantea reformar la causal para que el cese
se dé con la muerte de los beneficiarios o por cese de la obligacion alimentaria con los hijos e hijas
mayores de edad. Importante decir que la familia costarricense puede estar compuesta por una
diversidad de integrantes, su concepto es amplio y no se limita Gnicamente a la convivencia de una
madre, padre y los hijos e hijas menores de edad. La normativa vigente no brinda una proteccion
legal a las viviendas donde habitan hijos e hijas mayores de edad. Cabe resaltar que la Sala Segunda
en el afio 1998 interpretd que cuando el propietario no indica en forma expresa los beneficiarios
del régimen de habitacion familiar, se entienden como beneficiarios tanto los hijos menores de
edad como los mayores: “““(...)Bajo esta linea de pensamiento, si el legislador -gracias a la reforma
introducida al régimen de patrimonio familiar, permitié a cualquier propietario de un inmueble
disponer de esa afectacion a favor de ciertos beneficiarios, ante un supuesto de que no se dé la
indicacion expresa de ellos, el juzgador debe suplir esa omision, dependiendo del caso especifico,
interpretando, en principio, que los beneficiarios de esa afectacidn son los hijos menores y mayores
de edad que requieran alimentos, éstos Gltimos dentro de las circunstancias establecidas por el
numeral 173, inciso 6, ibidem (...). Por otro lado, tratdndose de la hipotesis de un propietario que

no se encuentra casado ni en unién de hecho, debe interpretarse que los beneficiarios, en caso de
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existir, seran sus hijos menores y mayores de edad -éstos Ultimos sujetos a las especiales
circunstancias indicadas en el anterior considerando que habiten el inmueble, puesto que ellos
también gozan de un interés juridico superior sujeto a una proteccion especial.” (Sala Segunda de

la Corte Suprema de Justicia, resolucion N° 0169, 1998) (El resaltado no es del original)

Cddigo de Familia vigente: Articulo 42.- (Afectacion del inmueble familiar, privilegios). El
inmueble destinado a habitacion familiar, cuando asi conste en el Registro Pablico, no podra ser
enajenado ni gravado sino con el consentimiento de ambos conyuges, si el propietario estuviere
ligado en matrimonio; o por disposicién judicial, a solicitud del propietario, previa demostracion,
en este ultimo caso, de la utilidad y la necesidad del acto. Tampoco podra ser perseguido por
acreedores personales del propietario, salvo en caso de cobro de deudas contraidas por ambos
cényuges, o por el propietario con anterioridad a la inscripcion a que se refiere el articulo siguiente.
Cuando se trate de derechos creados bajo el Régimen Especial de Vivienda de Interés Social
autorizados mediante ley, la vigencia del Regimen de habitacion familiar sera de al menos diez
afios. 8 Articulo 43- Forma de hacer la afectacion, inscripcion, efectos, exencion fiscal La
afectacion la haré el propietario a favor de su conyuge o conviviente, si se tratara de union de
hecho, de los hijos e hijas menores 0 mayores de edad, estos ultimos mientras requieran alimentos.
Asimismo, a favor de aquellas personas adultas que no pueden satisfacer, por sus propios medios,
sus necesidades basicas y que cumplan todos los siguientes requisitos: a) Que pertenezcan al grupo
familiar. b) Habiten en el inmueble. ¢) Que presenten alguna discapacidad por la cual requieran de
apoyos permanentes y generalizados, o que estén en la vejez. Tanto la afectacion como su cesacion
deberan hacerse en escritura publica e inscribirse en el registro correspondiente, y surtiran efectos

desde la fecha de su inscripcion. La afectacion y su cesacion no estaran sujetas al pago de
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impuestos ni de derechos de registro. (Asi reformado por el articulo 1° de la Ley para ampliar la

Proteccion del Patrimonio Familiar, N° 9580 del 12 de junio del 2018)

c) Que presenten alguna discapacidad por la cual requieran de apoyos permanentes y

generalizados, o0 que estén en la vejez.

Tanto la afectacion como su cesacion deberan hacerse en escritura publica e inscribirse en el
registro correspondiente, y surtiran efectos desde la fecha de su inscripcion. La afectacion y su

cesacion no estaran sujetas al pago de impuestos ni de derechos de registro.

Acrticulo 47.- (Cesacion de la afectacion). La afectacion cesara: a) Por mutuo acuerdo de los
cényuges o convivientes en union de hecho. b) Por muerte de los beneficiarios o por cese de la
obligacion alimentaria con los hijos e hijas mayores de edad. Las personas con discapacidad y
que requieran de apoyos permanentes y generalizados o las adultas mayores, cuando sea
superada la situacion de dependencia econdémica. (Asi reformado el inciso anterior por el articulo
2° de la Ley para ampliar la Proteccion del Patrimonio Familiar, N° 9580 del 12 de junio del
2018) c) Por separacion judicialmente declarada, o por divorcio. En este caso podra disponerse la
continuacion mientras haya beneficiarios con derecho. ch) Por disposicion judicial, a solicitud
del propietario, una vez comprobada la utilidad o necesidad de la desafectacidn, basados en

criterios de razonabilidad y proporcionalidad y sea a favor de las personas beneficiarias.

(Asi reformado el inciso anterior por el articulo 2° de la Ley para ampliar la Proteccion del

Patrimonio Familiar, N° 9580 del 12 de junio del 2018)

d) Cuando de hecho el bien dejare de servir para habitacion familiar o pequefia explotacion,

previa comprobacion ante el Tribunal mediante tramite sumario.
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Jurisprudencia
Hipoteca
Sentencia que toca el tema de hipoteca en saldo principal e intereses y el pago de los mismos.

Tribunal primero Civil Sentencia 132 de las ocho horas del 26 de enero 2001, Expediente 99-

001403-0164-ClI

Mandato

Sala Primera de la Corte, Voto: 00069-93.

Patrimonio Familiar

TRIBUNAL DE FAMILIA - Sentencia 969 2010 Expediente 09-400509-0924-FA - Desafectacion
del Régimen de Patrimonio Familiar por no constituir el bien inmueble afectado hogar de la

familia ante Separacion Judicial, Por el Tribunal de Familia

TRIBUNAL DE FAMILIA. Sentencia 654 de las nueve horas con cincuenta minutos del

veintidds de abril de dos mil cuatro. Expediente: 03-400845-0292-FA.

Doctrina

Guia de calificacion Registral de Bienes inmuebles

Guia para revision del testimonio presentado por el notario ante el Registro Inmobiliario.
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ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION

Argumentacion del caso

Habiendo definido todas las variables del derecho que envuelven estos tres actos notariales,
siendo los descritos previamente el levantamiento de la hipoteca bancaria y sus vinculos entre
derecho civil, derecho comercial, poder generalisimo en el mandato, y la extincion de la
obligacion hipotecaria, liberando asi la garantia hipotecaria para quedar al nuevo propietario de
manera libre el bien. Vinculando dicha situacion, con el acto notarial de levantamiento del
gravamen de habitacion familiar que, afectada el bien, en favor de la compareciente adulta mayor
en este caso previamente descrita respecto de su capacidad volitiva para la realizacion del acto, y
finalizando con el acto principal que motiva los anteriores el cual es la compraventa del
inmueble y el traslado de dominio por parte del vendedor y su madre con el beneficio de
habitacion, para el nuevo propietario y comprador. Completados los pasos notariales debidos,
los estudios registrales, estudios de registro civil, registro mercantil de hipoteca, de habitacion
familiar, del poder generalisimo del representante del acreedor y de todos los detalles que
conllevan el acto se ha cumplido con la labor precartular, y los actos notariales correspondientes.
Queda en el notario las obligaciones tributarias correspondientes. El deber de la factura
electronica para hacienda con los datos del compareciente. Y el pago del IVA por los servicios.
El formulario de liquidacion y pago del traspaso de bienes inmuebles D120 para presentar a la
Direccion general de tributacion. Cumplido todo esto el ultimo deber del notario seria el deber

de archivar adecuadamente en un folder de archivos referencias del protocolo.
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INSTRUMENTO NoTARIAL

ESCRITURA NUMERO VEINTIDOS: Ante mi CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO, notario publico con
oficina en Tibds, calle seis y avenida veinticinco, cien metros oeste. Comparece el sefior ALBERTO
ANTONIO PEREZ GIANGRECO, costarricense por naturalizaciéon, mayor de edad, divorciado, ingeniero
industrial, vecino de San José, Escazu, San Antonio, portador de la cédula de identidad nimero ocho-uno
cero cero —seis cinco nueve, apoderado generalisimo sin limite de suma de acuerdo al articulo mil
doscientos cincuenta y cuatro del cddigo civil, en sus condicién de representante con facultades de
APODERADO GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA del BANCO LAFISE, poder de cuya vigencia el suscrito
notario da fe con vista a la en el sistema automatizado del registro publico al tomo dos mil quince, asiento:
uno uno tres tres nueve dos, consecutivo uno, secuencia cuatro, misma que se encuentra inscrita y
vigente , con facultades suficientes para efectuar este acto del BANCO LAFISE S.A,, titular de la cédula
juridica numero tres- uno cero uno — uno dos siete cuatro ocho siete con domicilio en San José, Montes
de Oca, edificio LAFISE, setenta y cinco este de la fuente de la Hispanidad, personeria de la cual se da fe
con vista en el sistema automatizado del registro publico, seccién mercantil al tomo cero cero cero cinco,
folio: cuatrocientos diez, asiento: cero uno nueve dos siete; y MANIFIESTA: Que por haber recibido en
forma anticipada la suma de un milldn de colones exactos y sus respectivos intereses, CANCELA
TOTALMENTE la hipoteca inscrita en la seccidn respectiva del registro inmobiliario al tomo cinco seis siete
, asiento cuatro uno uno tres uno consecutivo cero cero uno, secuencia cero cero dos, subsecuencia cero
cero uno, dejando libre de ese gravamen la finca partido de San José, matricula nimero cinco nueve cero
tres uno seis — cero cero cero, que es terreno con casa de habitacion, sito en la provincia de San José,
cantén Goicoechea, distrito Ipis, y extinguida la responsabilidad del deudor. ES TODO. Extiendo un primer
testimonio para el ex deudor. Leida esta escritura al otorgante, resulta conforme, la aprueba y juntos
firmamos en la ciudad de San Pedro Montes de Oca de, a las nueve horas y quince minutos del veintidds

de marzo del afio dos mil veinte uno.
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ESCRITURA NUMERO VEINTICUATRO: Ante mi CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO, notario publico
con oficina abierta en Tibas, calle seis y avenida veinticinco, cien metros oeste, comparece el sefior
ANDRES CALVO CANAS costarricense, mayor, soltero, contador, cedula de identidad nimero uno —cero
tres siete cuatro — cero ocho nueve tres, vecino de Ipis de Guadalupe casa esquinera en la interseccién de
calle ochenta y siete, avenida cincuenta y nueve diagonal al Hospital Jerusalén, el sefior ELIAS MAURICIO
CASTRO MENA, costarricense, mayor, casado una vez, dentista, cedula de identidad nimero uno — cero
nueve dos dos — cero cero ocho siete, vecino de Ipis de Guadalupe contiguo a la ferreteria y muebleria
el nifio Jesus de Praga, la sefiora NIDIA CANAS SALAS, costarricense, mayor, viuda, pensionada, cedula de
identidad nimero uno — dos dos dos ocho - cero siete nueve cinco, vecina de Ipis de Guadalupe casa
esquinera en la interseccidon de calle ochenta y siete, avenida cincuenta y nueve diagonal al hospital
Jerusalén, el sefior MIGUEL SALAS ARGUELLO, costarricense, mayor, casado, psicdlogo, cedula de
identidad numero tres- cuatro cinco seis- siete ocho nueve, vecino de Ipis de Guadalupe segunda casa
junto a la esquina en la interseccion de calle ochenta y siete, avenida cincuenta y nueve diagonal al
hospital Jerusalén vy la sefiora MARIA QUIROS BRENES, costarricense, administradora de empresas,
casada, cedula de identidad uno —cuatro uno nueve- seis siete nueve, vecina de Cinco Esquinas de Tibas
, calle seis avenida veinticinco condominio Don Pancho dice: PRIMERO: que el primer compareciente es
propietario del inmueble inscrito en el registro inmobiliario, finca inscrita en el partido de San José,
matricula nimero cinco nueve cero tres uno seis — cero cero cero, que es terreno con casa de habitacién,
sito en la provincia de San José, cantdén Goicoechea, distrito Ipis, con una medida de ciento cincuenta
metros cuadrados y los siguientes linderos norte Villa Mariano 0S.A., sur Virginia Jiménez Cascante, este
calle privada de uso restringido, oeste David Segura Lisano, con plano catastrado nimero SJ- uno seis dos
uno seis uno cero-dos mil doce. SEGUNDO: que dicha propiedad esta afecta al régimen de habitacidn
familiar, siendo su beneficiado la tercer compareciente, TERCERO: que en este acto la tercera

compareciente solicita al registro la cancelacién del gravamen de habitacién familiar que existe a su favor
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y que pesa sobre el inmueble antes descrito, gravamen inscrito al tomo dos cero uno seis, asiento cuatro
nueve siete dos seis siete, secuencia cero uno, subsecuencia cero cero cero uno y subsubsecuencia cero
cero uno, dejandolo libre de ese gravamen a la referida propiedad. CUARTO que tanto el cuarto como el
quinto comparecientes conocen a la tercera compareciente y son testigos de la voluntad expresada por
la sefiora al realizar la renuncia, asi como de sus muestras de voluntad y comprensién del acto notarial,
asi como la advertencia por el suscrito notario de las consecuencias de la renuncia y la cancelacién del
gravamen y los efectos de dicha situacidn al realizarse en conjunto con la compraventa. QUINTO que en
este acto el primer compareciente propietario de la finca previamente descrita vende al segundo
compareciente, quien acepta por la suma de cinco millones de colones moneda costarricense, pagados a
entera satisfaccion del vendedor, habiendo sido entregados previamente del comprador al vendedor un
milléon de colones como sefial de trato en fecha previa y en el acuerdo mutuo entre las partes, que de
dicho monto seria utilizado para cancelacién total de la hipoteca que pesa sobre la finca antes descrita. El
levantamiento de dicha hipoteca consta en el protocolo de este notario al tomo uno, escritura numero
veintidés del veintidds de marzo del dos mil veintiuno a las nueve quince horas. SEXTO La venta se realiza
libre de gravdmenes y anotaciones. SETIMO que el primer compareciente entrega el bien con los
impuestos municipales al dia aportando constancia de pago que se agrega al archivo de referencias del
notario. OCTAVO el suscrito notario deja constancia en su protocolo de referencias de toda la
documentacidn relacionada con los actos y la forma de pago de la presente transaccion y que ha
identificado plenamente a los comparecientes conservando copias de sus documentos de identidad, y
estudios realizados en el registro inmobiliario. NOVENO Que en este acto se ha cancelado al suscrito
notario el monto de los honorarios, asi como los timbres e impuestos de ley mediante deposito a la cuenta
bancaria del notario. ES TODO. Expido un primer testimonio para el adquiriente. Leido lo escrito a los
comparecientes, resulta conforme, lo aprueban, y juntos firmamos en San José a las dieciséis horas veinte

minutos del veintitrés de marzo del dos mil veintiuno.



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

PROTOCOLO

ESCRITURA NUMERO VEINTIDOS: Ante mi CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO, notario
publico con oficina en Tibas, calle seis y avenida veinticinco, cien metros oeste. Comparece el
sefior ALBERTO ANTONIO PEREZ GIANGRECO, costarricense por naturalizacion, mayor de
edad, divorciado, ingeniero industrial, vecino de San José, Escazu, San Antonio, portador de la
cédula de identidad niumero ocho-uno cero cero —seis cinco nueve, apoderado generalisimo
sin limite de suma de acuerdo al articulo mil doscientos cincuenta y cuatro del cédigo civil, en
sus condicién de representante con facultades de APODERADO GENERALISIMO SIN LIMITE
DE SUMA del BANCO LAFISE, poder de cuya vigencia el suscrito notario da fe con vista a la en
el sistema automatizado del registro publico al tomo dos mil quince, asiento: uno uno tres tres
nueve dos, consecutivo uno, secuencia cuatro, misma que se encuentra inscrita y vigente ,
con facultades suficientes para efectuar este acto del BANCO LAFISE S.A., titular de la cédula
juridica nimero tres- uno cero uno —uno dos siete cuatro ocho siete con domicilio en San José,
Montes de Oca, edificio LAFISE, setenta y cinco este de la fuente de la Hispanidad, personeria
de la cual se da fe con vista en el sistema automatizado del registro publico, seccion mercantil
al tomo cero cero cero cinco, folio: cuatrocientos diez, asiento: cero uno nueve dos siete; y
MANIFIESTA: Que por haber recibido en forma anticipada la suma de un millén de colones
exactos y sus respectivos intereses, CANCELA TOTALMENTE la hipoteca inscrita en la seccion
respectiva del registro inmobiliario al tomo cinco seis siete , asiento cuatro uno uno tres uno
consecutivo cero cero uno, secuencia cero cero dos, subsecuencia cero cero uno, dejando
libre de ese gravamen la finca partido de San José, matricula nimero cinco nueve cero tres
uno seis — cero cero cero, que es terreno con casa de habitacion, sito en la provincia de San
José, canton Goicoechea, distrito Ipis, y extinguida la responsabilidad del deudor. ES TODO.
Extiendo un primer testimonio para el ex deudor. Leida esta escritura al otorgante, resulta
conforme, la aprueba y juntos firmamos en la ciudad de San Pedro Montes de Oca de, a las

nueve horas y quince minutos del veintidés de marzo del afio dos mil veinte uno.

Ao L

-
&

32



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

PROTOCOLO

ESCRITURA NUMERO VEINTICUATRO: Ante mi CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO,
notario publico con oficina abierta en Tibas, calle seis y avenida veinticinco, cien metros oeste,
comparece el sefior ANDRES CALVO CANAS costarricense, mayor, soltero, contador, cedula
de identidad numero uno — cero tres siete cuatro — cero ocho nueve tres, vecino de Ipis de
Guadalupe casa esquinera en la interseccion de calle ochenta y siete, avenida cincuenta y
nueve diagonal al Hospital Jerusalén, el sefior ELIAS MAURICIO CASTRO MENA, costarricense,
mayor, casado una vez, dentista, cedula de identidad nimero uno — cero nueve dos dos —
cero cero ocho siete, vecino de Ipis de Guadalupe contiguo a la ferreteria y muebleria el nifio
Jests de Praga, la sefiora NIDIA CANAS SALAS, costarricense, mayor, viuda, pensionada,
cedula de identidad nimero uno — dos dos dos ocho - cero siete nueve cinco, vecina de Ipis
de Guadalupe casa esquinera en la interseccion de calle ochenta y siete, avenida cincuenta y
nueve diagonal al hospital Jerusalén, el sefior MIGUEL SALAS ARGUELLO, costarricense,
mayor, casado, psicologo, cedula de identidad numero tres- cuatro cinco seis- siete ocho
nueve, vecino de Ipis de Guadalupe segunda casa junto a la esquina en la interseccion de calle
ochenta y siete, avenida cincuenta y nueve diagonal al hospital Jerusalén vy la sefiora MARIA
QUIROS BRENES, costarricense, administradora de empresas, casada, cedula de identidad
uno —cuatro uno nueve- seis siete nueve, vecina de Cinco Esquinas de Tibas, calle seis avenida
veinticinco condominio Don Pancho dice: PRIMERO: que el primer compareciente es
propietario del inmueble inscrito en el registro inmobiliario, finca inscrita en el partido de San
José, matricula nimero cinco nueve cero tres uno seis — cero cero cero, que es terreno con
casa de habitacion, sito en la provincia de San José, cantén Goicoechea, distrito Ipis, con una
medida de ciento cincuenta metros cuadrados y los siguientes linderos norte Villa Mariano
0S.A., sur Virginia Jiménez Cascante, este calle privada de uso restringido, oeste David Segura
Lisano, con plano catastrado numero SJ- uno seis dos uno seis uno cero-dos mil doce.
SEGUNDO: que dicha propiedad estd afecta al régimen de habitacion familiar, siendo su
beneficiado la tercer compareciente, TERCERO: que en este acto la tercera compareciente
solicita al registro la cancelacion del gravamen de habitacion familiar que existe a su favor y
que pesa sobre el inmueble antes descrito, gravamen inscrito al tomo dos cero uno seis,
asiento cuatro nueve siete dos seis siete, secuencia cero uno, subsecuencia cero cero cero

uno y subsubsecuencia cero cero uno, dejandolo libre de ese gravamen a la referida
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propiedad. CUARTO que tanto el cuarto como el quinto comparecientes conocen a la tercera
compareciente y son testigos de la voluntad expresada por la sefiora al realizar la renuncia, asi
como de sus muestras de voluntad y comprension del acto notarial, asi como la advertencia
por el suscrito notario de las consecuencias de la renuncia y la cancelacién del gravamen y los
efectos de dicha situacion al realizarse en conjunto con la compraventa. QUINTO que en este
acto el primer compareciente propietario de la finca previamente descrita vende al segundo
compareciente, quien acepta por la suma de cinco millones de colones moneda costarricense,
pagados a entera satisfaccion del vendedor, habiendo sido entregados previamente del
comprador al vendedor un millén de colones como sefial de trato en fecha previay en el
acuerdo mutuo entre las partes, que de dicho monto seria utilizado para cancelacién total de
la hipoteca que pesa sobre la finca antes descrita. El levantamiento de dicha hipoteca consta
en el protocolo de este notario al tomo uno, escritura numero veintidés del veintidés de marzo
del dos mil veintiuno a las nueve quince horas. SEXTO La venta se realiza libre de gravamenes
y anotaciones. SETIMO que el primer compareciente entrega el bien con los impuestos
municipales al dia aportando constancia de pago que se agrega al archivo de referencias del
notario. OCTAVO el suscrito notario deja constancia en su protocolo de referencias de toda la
documentacidn relacionada con los actos y la forma de pago de la presente transaccién y que
ha identificado plenamente a los comparecientes conservando copias de sus documentos de
identidad, y estudios realizados en el registro inmobiliario. NOVENO Que en este acto se ha
cancelado al suscrito notario el monto de los honorarios, asi como los timbres e impuestos de
ley mediante deposito a la cuenta bancaria del notario. ES TODO. Expido un primer testimonio
para el adquiriente. Leido lo escrito a los comparecientes, resulta conforme, lo aprueban, y

juntos firmamos en San José a las dieciséis horas veinte minutos del veintitrés de marzo del

dos mil veintiuno.
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ESCRITURA NUMERO VEINTIDOS: Ante mi CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO, notario publico
con oficina en Tibas, calle seis y avenida veinticinco, cien metros oeste. Comparece el sefior ALBERTO
ANTONIO PEREZ GIANGRECO, costarricense por naturalizacién, mayor de edad, divorciado, ingeniero
industrial, vecino de San José, Escazu, San Antonio, portador de la cédula de identidad nimero ocho-
uno cero cero —seis cinco nueve, apoderado generalisimo sin limite de suma de acuerdo al articulo mil
doscientos cincuenta y cuatro del cédigo civil, en sus condicion de representante con facultades de
APODERADO GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA del BANCO LAFISE, poder de cuya vigencia el
suscrito notario da fe con vista a la en el sistema automatizado del registro publico al tomo dos mil
quince, asiento: uno uno tres tres nueve dos, consecutivo uno, secuencia cuatro, misma que se
encuentra inscrita y vigente , con facultades suficientes para efectuar este acto del BANCO LAFISE S.A.,
titular de la cédula juridica nimero tres- uno cero uno — uno dos siete cuatro ocho siete con domicilio
en San José, Montes de Oca, edificio LAFISE, setenta y cinco este de la fuente de la Hispanidad,
personeria de la cual se da fe con vista en el sistema automatizado del registro publico, seccion
mercantil al tomo cero cero cero cinco, folio: cuatrocientos diez, asiento: cero uno nueve dos siete; y
MANIFIESTA: Que por haber recibido en forma anticipada la suma de un millén de colones exactos y
sus respectivos intereses, CANCELA TOTALMENTE la hipoteca inscrita en la seccion respectiva del
registro inmobiliario al tomo cinco seis siete , asiento cuatro uno uno tres uno consecutivo cero cero
uno, secuencia cero cero dos, subsecuencia cero cero uno, dejando libre de ese gravamen la finca
partido de SanJosé, matricula nimero cinco nueve cero tres uno seis — cero cero cero, que es terreno
con casa de habitacion, sito en la provincia de San José, canton Goicoechea, distrito Ipis, y extinguida
la responsabilidad del deudor. ES TODO. Extiendo un primer testimonio para el ex deudor. Leida esta
escritura al otorgante, resulta conforme, la aprueba y juntos firmamos en la ciudad de San Pedro
Montes de Oca de, a las nueve horas y quince minutos del veintidés de marzo del afio dos mil veinte
uno. responsabilidad del deudor. ES TODO. Lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura numero
Veintidds, visible al Folio veintidds frente, del Tomo uno, del Protocolo del suscrito Notario.
Confrontada con su original resulté conforme y la expido como un primer testimonio en el mismo acto

de su otorgamiento.
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CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO
CODIGO 28932
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Levantamiento de Habitacion Familiar y Compraventa
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ESCRITURA NUMERO VEINTICUATRO: Ante mi CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO, notario
publico con oficina abierta en Tibas, calle seis y avenida veinticinco, cien metros oeste, comparece el
sefior ANDRES CALVO CANAS costarricense, mayor, soltero, contador, cedula de identidad nimero
uno — cero tres siete cuatro — cero ocho nueve tres, vecino de Ipis de Guadalupe casa esquinera en la
interseccion de calle ochenta y siete, avenida cincuenta y nueve diagonal al Hospital Jerusalén, el sefior
ELIAS MAURICIO CASTRO MENA, costarricense, mayor, casado una vez, dentista, cedula de identidad
nimero uno —cero nueve dos dos — cero cero ocho siete, vecino de Ipis de Guadalupe contiguo a la
ferreteria y muebleria el nifio Jests de Praga, la sefiora NIDIA CANAS SALAS, costarricense, mayor,
viuda, pensionada, cedula de identidad numero uno — dos dos dos ocho - cero siete nueve cinco,
vecina de Ipis de Guadalupe casa esquinera en la interseccién de calle ochenta y siete, avenida
cincuenta y nueve diagonal al hospital Jerusalén, el sefior MIGUEL SALAS ARGUELLO, costarricense,
mayor, casado, psicélogo, cedula de identidad numero tres- cuatro cinco seis- siete ocho nueve, vecino
de Ipis de Guadalupe segunda casa junto a la esquina en la interseccion de calle ochenta vy siete,
avenida cincuenta y nueve diagonal al hospital Jerusalén y la sefiora MARIA QUIROS BRENES,
costarricense, administradora de empresas, casada, cedula de identidad uno —cuatro uno nueve- seis
siete nueve, vecina de Cinco Esquinas de Tibas, calle seis avenida veinticinco condominio Don Pancho
dice: PRIMERO: que el primer compareciente es propietario del inmueble inscrito en el registro
inmobiliario, finca inscrita en el partido de San José, matricula nimero cinco nueve cero tres uno seis
— cero cero cero, que es terreno con casa de habitacion, sito en la provincia de San José, cantén
Goicoechea, distrito Ipis, con una medida de ciento cincuenta metros cuadrados y los siguientes
linderos norte Villa Mariano 0S.A., sur Virginia Jiménez Cascante, este calle privada de uso restringido,
oeste David Segura Lisano, con plano catastrado nimero SJ- uno seis dos uno seis uno cero-dos mil
doce. SEGUNDO: que dicha propiedad estd afecta al régimen de habitacion familiar, siendo su
beneficiado la tercer compareciente, TERCERO: que en este acto la tercera compareciente solicita al
registro la cancelacion del gravamen de habitacion familiar que existe a su favor y que pesa sobre el
inmueble antes descrito, gravamen inscrito al tomo dos cero uno seis, asiento cuatro nueve siete dos
seis siete, secuencia cero uno, subsecuencia cero cero cero uno y subsubsecuencia cero cero uno,
dejandolo libre de ese gravamen a la referida propiedad. CUARTO que tanto el cuarto como el quinto
comparecientes conocen a la tercera compareciente y son testigos de la voluntad expresada por la

sefiora al realizar la renuncia, asi como de sus muestras de voluntad y comprension del acto notarial,

CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO
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asi como la advertencia por el suscrito notario de las consecuencias de la renuncia y la cancelacién del
gravamen y los efectos de dicha situacién al realizarse en conjunto con la compraventa. QUINTO que
en este acto el primer compareciente propietario de la finca previamente descrita vende al segundo
compareciente, quien acepta por la suma de cinco millones de colones moneda costarricense, pagados
a entera satisfaccion del vendedor, habiendo sido entregados previamente del comprador al vendedor
un millén de colones como sefial de trato en fecha previay en el acuerdo mutuo entre las partes, que
de dicho monto seria utilizado para cancelacion total de la hipoteca que pesa sobre la finca antes
descrita. El levantamiento de dicha hipoteca consta en el protocolo de este notario al tomo uno,
escritura numero veintidés del veintidés de marzo del dos mil veintiuno a las nueve quince horas.
SEXTO La venta se realiza libre de gravamenes y anotaciones. SETIMO que el primer compareciente
entrega el bien con los impuestos municipales al dia aportando constancia de pago que se agrega al
archivo de referencias del notario. OCTAVO el suscrito notario deja constancia en su protocolo de
referencias de toda la documentacion relacionada con los actos y la forma de pago de la presente
transaccion y que ha identificado plenamente a los comparecientes conservando copias de sus
documentos de identidad, y estudios realizados en el registro inmobiliario. NOVENO Que en este acto
se ha cancelado al suscrito notario el monto de los honorarios, asi como los timbres e impuestos de ley
mediante deposito a la cuenta bancaria del notario. ES TODO. Expido un primer testimonio para el
adquiriente. Leido lo escrito a los comparecientes, resulta conforme, lo aprueban, y juntos firmamos
en San José a las dieciséis horas veinte minutos del veintitrés de marzo del dos mil veintiuno. Lo
anterior es copia fiel y exacta de la escritura nimero veinticuatro, visible al folio veintitrés frente y
vuelto, del tomo uno, del protocolo del suscrito notario. Confrontada con su original resulté conforme

y la expido como un primer testimonio en el mismo acto de su otorgamiento.
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ARCHIVOS DE REFERENCIA DEL NOTARIO

Primer compareciente: ALBERTO ANTONIO PEREZ GIANGRECO

Se aportan los siguientes documentos del Apoderado generalisimo del acreedor:

e Foto de la cedula de identidad del Gerente Bancario
e Poder Generalisimo citas 2015-113992-1-6
e Consulta Historia de Movimientos de la Sociedad Bancaria en el nombramiento

¢ Informacion enviada por el Banco previo a la cita para la firma del protocolo
Gerente del Banco LAFISE para la cancelacién de la hipoteca.

Para los deméas comparecientes se aporta cedula y estudio del registro civil.
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—— REPUBLICA DE COSTA RICA
e Tribunal Supremo de Elecciones
Cédula de Identidad

8-0100-0659

g

Nombre: ALBERTO
1° Apellido: PEREZ
#ARAlIEe GIANGRECO

C.

Numero de Cedulec 8-0100-0659
Fecha de Nacimiento: 16 03 1985
R do Nacimiento: . vy es)p| A
~ Nombre del Padre: )
N de la Madre: ALBERTO MIG!

ALBERTO PEREZ GIANGRECO
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E CONSULTAS CIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO  SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL  SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

oo oo oners [

ALBERTO ANTONIO PEREZ GIANGRECO N COSTARRICENSE POR NATURALIZACION

|ALBERTO MIGUEL PEREZ r NO

Si tiene incon

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS R IGAR DE VOTACION
DISPOMBLES AN SERCONSOLTADDS X LNEA. L CORSULTA DE
mmmsmmmm A PARTIR DE
LA CONSULTA DE HIJOS SOLO DESPLEGARA INFORMACION DE LOS SI SU MATRIMONIO,

M%ﬁmmﬁmm o‘\'r’umumwonumuamueum
EL 'OTORGO LA NACIONALIDAD,

muumema.mmnﬁmummA
“TRAVES DE SUS Al'EI.LbOl POR COMBINACIONES

reistro  Registro Nacional
r&}"é'ONAL Republica de Costa Rica

REPUBLICA DF

N COSTA RICA

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Bienes Monitoreados

Trndica da Darcanac Ficicae

Detalle de Persona Fisica: ALBERTO ANTONIO PEREZ GIANGRECO
PODERES EN QUE PARTICIPA

Citas de Inscripci Participa Como | Plazo o Vigencia

Inf. Adicional
Tipo de Parte | Persona Fisica/Juridica Nombre
2013-225206-1-2 APODERADO 02/09/2013- | |
PODERDANTE 3-101-127487 BANCO LAFISE SOCIEDAD ANONIMA
Tipo de Parte | Persona Fisica/Juridica Nombre
2013-225206-1-3 | APODERADO 02/09/2013- ! |
PODERDANTE 3-101-127487 BANCO LAFISE SOCIEDAD ANONIMA
Tipo de Parte | Persona Fisica/Juridica Nombre
2015-113392-1-6 | APODERADO 05/05/2015- !

PODERDANTE 3-101-127487 BANCO LAFISE SOCIEDAD ANONIMA



Documento aportado por el Banco indicando quien estaria compareciendo a

la cita para cancelacion de la hipoteca:

i ME Banco

LAFISE

20 De marzo 2021

Sefior Notario
Lic. Christian Stanley Chacon Barquero:

Para la cancelacion de la hipoteca estas son las citas del gerente que estara
compareciendo:

Las citas de personeria son las siguientes:

Comparece el sefior Alberto Pérez Giangreco, mayor de edad, divorciado,
Ingeniero Industrial, vecino de San José, Escazl, San Antonio, portador de la
cédula de identidad numero ocho-uno cero cero —seis cinco nueve, Apoderado
Generalisimo sin limite de suma de acuerdo al articulo mil doscientos cincuenta y
cuatro del cédigo civil, de la sociedad de esta plaza denominada BANCO LAFISE
SOCIEDAD ANONIMA  cédula juridica 3-101-127487 con  domicilio
Edificio LAFISE, 50 mas Este de la Fuente de la Hispanidad, poder inscrito y
vigente de lo cual damos fe con vista en el Sistema Digitalizado de Personas
Juridicas del Registro Puablico al tomo: dos mil quince, asiento: uno uno tres nueve

nueve dos, consecutivo uno, secuencia: seis.

Lic. Maureen Ballestero Vargas
Coordinadora del Departamento Gerencial para
Cancelacion de Hipotecas BANCO LAFISE
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Poder Generalisimo Alberto Pérez Giangreco

FIN DE LOS NOMBRAMIENTOS O CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA

PODERES QUE HA OTORGADO LA PERSONA JURIDICA

INFORMACION DETALLADA O POSIBLES MOVIMIENTOS EN LA CERTIFICACION DEL PODER CORRESPONDIENTE
CITAS DE INSCRIPCION DEL PODER: 2015-113392-1-6-1 FECHA: 05/05/2015
TIPO DE PODER: PODER GENERALISIMO ESTADO ACTUAL DEL PODER: INSCRITO

NO EXISTEN MAS PODERES OTORGADOS POR LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE AFECTACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE MOVIMIENTOS PENDIENTES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE OBSERVACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J, PUBLICADO
EN

LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE
PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO. 2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO
POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA
CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE
DE DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 11 HORAS 08 MINUTOS Y 51 SEGUNDOS, DEL 05 DE FEBRERO DE 2020.

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.

S| LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A rnpdigital@rnp.go.cr,
PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.



43

REPUBLICA DE COSTA RICA REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL NUMERO DE CERTIFICACION:
RNPDIGITAL-346997-2021 PERSONA JURIDICA: 3-101-127487

DATOS GENERALES

RAZON SOCIAL O DENOMINACION: BANCO LAFISE SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO ACTUAL: INSCRITA

DOCUMENTO ORIGEN: TOMO: 421 ASIENTO: 4580 FECHA INSCRIPCION 31/05/1985

DOMICILIO: SAN JOSE- MONTES DE OCA, EDIFICIO LAFISE, SETENTA Y CINCO METROS ESTE DE LA FUENTE DE LA HISPANIDAD
OBJETO/FINES (SINTESIS): COMERCIO EN GENERAL DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES, PODRA COMPRAR, VENDER,
SUSCRIBIR Y OTORGAR HIPOTECAS Y PRENDAS, PODRA ABRIR CUENTAS CORRIENTES EN BANCOS NACIONALES.

PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: INICIO: 31/05/1985 VENCIMIENTO: 31/05/2084

NUMERO LEGALIZACION: 4065000001310

FECHA LEGALIZACION: 06/08/2012

CONFORMACION DEL CAPITAL O PATRIMONIO

FECHA DE INSCRIPCION: 31/05/1985 TIPO DE CAPITAL: SUSCRITO Y PAGADO TIPO DE MONEDA: COLONES
CLASE DE ACCION O TITULO: ACCIONES COMUNES Y NOMINATIVAS
CANTIDAD TITULOS: 10 MONTO: 10,000.00 TOTAL: 100,000.00

NO EXISTEN MAS REGISTROS DE CAPITAL/PATRIMONIO PARA LA PERSONA JURIDICA

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORES Y/O PRORROGAS: LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DIRECTIVA, FISCAL Y AGENTE RESIDENTE, DURARAN
EN SUS CARGOS POR TODO EL PLAZO SOCIAL
LA JUNTA DIRECTIVA SI TIENE FACULTAD PARA OTORGAR PODERES

REPRESENTACION

PRESIDENTE Y SECRETARIO TIENEN LA REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE LA SOCIEDAD CON FACULTADES
INDIVIDUALES DE APODERADOS GENERALISIMOS SIN LIMITE DE SUMA, CONFORME AL ARTICULO 1253 CODIGO CIVIL, ESTANDO
FACULTADOS PARA SUSTITUIR SU PODER EN TODO O EN PARTE, OTORGAR PODERES, REVOCAR DICHAS SUSTITUCIONES Y
PODERES Y HACER Y OTORGAR OTROS DE NUEVO, RESERVANDOSE O NO EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE SUSTITUYA.

NOMBRAMIENTOS

JUNTA DIRECTIVA
FECHA DE INSCRIPCION: 31/05/2004 CARGO: PRESIDENTE
OCUPADO POR: LUIS ALBERTO NINO RAMIREZ CEDULA DE IDENTIDAD: 8-0115-0536
REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL
VIGENCIA: INICIO: 13/05/2004 VENCIMIENTO: 13/05/2103

FECHA DE INSCRIPCION: 31/05/2004 CARGO: SECRETARIO

OCUPADO POR: CARLOS ALBERTO NINO VILLAMIZAR CEDULA DE IDENTIDAD: 8-0092-0270
REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL

VIGENCIA: INICIO: 13/05/2004 VENCIMIENTO: 13/05/2103

FECHA DE INSCRIPCION: 31/05/2004 CARGO: TESORERO

OCUPADO POR: ANA PATRICIA NINO VILLAMIZAR CEDULA DE IDENTIDAD: 8-0111-0935
REPRESENTACION: NO APLICA

VIGENCIA: INICIO: 13/05/2004 VENCIMIENTO: 13/05/2103

NO EXISTEN MAS NOMBRAMIENTOS EN JUNTA DIRECTIVA CON REPRESENTACION
NOMBRAMIENTOS U OTROS CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA
FECHA DE INSCRIPCION: 31/05/2004 CARGO: AGENTE RESIDENTE
OCUPADO POR: JOSE FRANCISCO MONGE MASIS CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0159-0879
REPRESENTACION: NO APLICA
VIGENCIA: INICIO: 13/05/2004 VENCIMIENTO: 13/05/2103
DIRECCION: CON OFICINA EN EL EDIFICIO MAYO, SEGUNDO PISO, CONTIGUO A LIBRERIA LEHMANN, AVENIDA CENTRAL.

FECHA DE INSCRIPCION: 31/05/2004 CARGO: FISCAL

OCUPADO POR: SILVIA JOHANNA NINO VILLAMIZAR PASAPORTE: 37556205
REPRESENTACION: NO APLICA

VIGENCIA: INICIO: 13/05/2004 VENCIMIENTO: 13/05/2103
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Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Inicio ‘ Ayuda | Preguntas Frecuentes

REPLBLICA DF

EGISTRO

]&’ACIONAL
V COSTA Rica

Bienes Monitoreados

Busqueda Grafica Marcas

Carrito de Compras

Consultas Gratuitas 7

Certificacion Imagenes +

Detalle de Servicios

Historial de Compras

Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas

indice Personas Fisicas

indice de Personas Juridicas

Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula

Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos impo tes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcién de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicario
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Registro Nacional
Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

“La Pi
B Mural de César val
g-Nadional de Costa

Consulta de Documentos por Citas de Presentacion

Consulta de un documento por medio de las citas de presentacion
Tomo: (2015 Asiento: 113392 Consecutivo: |1

Consultar

CITAS DE PRESENTACION: 2015-113392-1

FECHA DE PRESENTACION: 07/05/2015 HORA: 14:15:13
FECHA OTORGADO: 05/05/2015 HORA: 14:00:00 OTORGADO EN: SAN JOSE
PRESENTADO EN: SAN JOSE
CEDULA DEL NOTARIO: 0107440904
ESTADO Y TRAMITE: INSCRITC PASADO AL APARTADO
FECHA DE MICROFILMACION: NO HAY
FECHA EN QUE PASO A LA HISTORIA: 11/05/2015

PRESENTACION NO TIENE DOCUMENTOS ADICIONALES
PRESENTACION NO TIENE DEFECTOS

TRAMITES DEL DOCUMENTO

Tramite [ Fecha \ Hora
DIGITADO EN EL DIARIO 07/05/2015 14:45:42
ANOTACION PRIMERA PRESENTACION 07/05/2015 14:46:10
REPARTIDO 07/05/2015 15:21:25
ANOTADO EN DIARIO 08/05/2015 08:51:14
ANOTADO EN DIARIO 08/05/2015 08:52:51
ANOTADO EN DIARIO 08/05/2015 08:55:26
ANOTADO EN DIARIO 08/05/2015 08:58:29
ANOTADO EN DIARIO 08/05/2015 09:00:20
ANOQTADO EN DIARIO 08/05/2015 09:01:52
AUTORIZADO PARCIALMENTE 11/05/2015 11:47:44
AUTORIZADO PARCIALMENTE 11/05/2015 11:48:15
AUTORIZADO PARCIALMENTE 11/05/2015 11:48:44
AUTORIZADO PARCIALMENTE 11/05/2015 11:49:36
AUTORIZADO 11/05/2015 12:01:36
POR ENTREGAR AL ARCHIVO 12/05/2015 13:12:00
RECIBIDO EN EL ARCHIVO 12/05/2015 14:11:40
PASADO AL APARTADO 13/05/2015 14:01:30

DOCUMENTO NO TIENE MARGINALES
MOVIMIENTOS APLICADOS(HISTORIA)

Movinilents Identificacin_&n/Citas Ffecha_-’
Inscrip. Aplicacion
REVOCATORIA O RENUNCIA DE PODER 2011-340106-1-3 11/05/2015
REVOCATORIA O RENUNCIA DE PODER 2013-119634-1-9 11/05/2015
REVOCATORIA O RENUNCIA DE PODER 2011-340108-1-3 11/05/2015
REVOCATORIA DE PARTE DE PODER 2011-271730-1-1 11/05/2015

INSCRIPCION DE PODER OTORGADO POR PERSONA

JURIDICA 2015-113392-1-6 11/05/2015

Ejecutado el 23-Mar-2021 a las 18:17 horas
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Consulta de Movimientos Historicos societarios donde se inscribe el poder en

2015

231312021 Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

n Registro Nacional
]&%ﬁtl:%ﬁ% Repuiblica de Costa Rica

\ REPUBLICA DF

\ ' COSTA RicA

Bienes Monitoreados
Blsqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas ¥
Certiicacion Imagenes ¥
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio |Il Ley 9428

Mi Cuenta

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Inicio Ayuda‘ Preguntas Frecuemes‘ Entidades Receptoras‘ Coma'ctenos[ Desconectar:; Christian

. N "
- : L
- —=r 3 Mural 0& César
Registr0 Nacional de Ct

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA HISTORICA DE MOVIMIENTOS APLICADOS
PERSONA JURIDICA: 3-101-127487

MOVIMIENTOS APLICADOS

INCLUSION DE CAPITAL 2020'639_71531'1' 301127487 220012021
REVOCAT(():%IS OREAUICIA E FERSH BSWEL oy s
REVOUORA O RENINCIA DEFERSONS ZUSMT656- 310 a7 50
NSCRPCION O PODEROORGIDOPOR LSS oy iyt ynsns

INSCRIPCION DE PODER OTORGADO POR 2014-342218-1-

PERSONA JURIDICA ) 2014-342218-1-2 17/12/2014



Informacién del Acreedor BANCO LAFISE S.A

23/3/2021

Registro Nacional
]&%&%ﬁ%L Republica de Costa Rica

\ REPUBLICA DE

COSTA RICA
V Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Iméagenes 7
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Transitorio |ll Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Inicio | Ayuda intas Frecuentes

Consulta de Personas Juridicas por Identificacion

Permite realizar una consulta por la identificacion de la persona juridica

Cédula Juridica: |3 [101 (127487

Consultar

CEDULA JURIDICA:
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
CITAS DE PRESENTACION:

CITAS DE ANTECEDENTE:
ESTADO ACTUAL DE LA ENTIDAD:
NUMERO DE LEGALIZACION:

3-101-127487
BANCO LAFISE SGCIEDAD ANONIMA
TOMO: 421 ASIENTO: 4580
TOMO: 893 FOLIO: 187 ASIENTO: 234
INSCRITA
4065000001310

Emitido:

23-03-2021 alas 22:01
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Segundo compareciente ANDRES CALVO CANAS, vendedor

Estudio en el Registro Civil

24/3/2021 TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de la Persona

CONSULTAS CIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO ~ SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADOCIVIL ~ SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

113690401 Fecha Nacimiento : 18/10/1988

ANDRES CALYO CANAS COSTARRICENSE
Edad : 32 ANOS

DANIEL CALYO REDONDO Marginal : NO

105150133

NIDIA CANAS SALAS

1 2228 0795

Ver Mas Detalles

$Si tiene inconvenientes al desplegar la informacién de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones: [Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

; ALGUNOS MATRIMONIOS INSCRITOS ANTES DE 1960 NO ESTAN
LA CONSULTA DE HLIOS SOLO DESPLEGARA INFORMACION DE LOS DISPONIBLES PARA SER CONSULTADOS EN LINEA, LA CONSULTA DE
REGISTROS DE NACIMIENTOS EN LOS CUALES SE ENCUENTRE CAPTURADO [SIVISIETAN  £6ran0) CIVIL SOLO ES VALIDA PARA PERSONAS NACIDAS A PARTIR DE | LLLECIE LS

EL NUMERO DE CEDULA DE LA PERSONA CONSULTADA

** No existen matrimonios asociados - Ver defalle ***




Cedula del segundo compareciente (Vendedor)

Numero de Cédulec 1 0374 0893
Fecha de Nacimiento: 18 10 1988
Lugar de Nacimiento: . HOSPITAL CENTRAL SA|
~ Nombre del Padre: DANIEL CALVO REDO
[ Nomb NIDIA CANAS SALAS

uﬁ‘oﬁéz of 3

ANDRES CALVO CANAS

r __ REPUBLICA DE COSTA RICA
— Tribunal Supremo de Elecciones
Cedula de Identidad

1 0374 0893

<y

Nombre: ANDRES

L oo —
“Apellido: & L]
. CANAS PR

ANDRES CALVO CANAS

48
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Informacién del tercer compareciente ELIAS CASTRO MENA (Comprador)

{ === REPUBLICA DE COSTA RICA
Tribunal Supremo de Elecciones
Cédula de Identidad

1 0922 0087

Nombre: ELIAS MAURICIO

1° Apellido:
2° Apellido: CASTRO
cc. MENA

ELIAS MAURICIO CASTRO MENA

Numero de Cédulec. 1 0922 0087
Fecha de Nacimiento: 08 07 1973 A
Lugar de Nacimiento: . HOSPITAL CENTRAL SAN |
Nombre del Padre:

ELIAS MAURICIO CASTRO MENA
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Tercer compareciente en el Registro Civil

241312021 TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de la Persona
e i .

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE MATRIMONIO

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Numero de Cédula 109220087 Fecha Nacimiento : 08/07/1973
Nombre Completo ELIAS MAURICIO CASTRO MENA Nacionalidad : COSTARRICENSE

Conocidofa Como : 47 ANOS

m
o
©

[=%

=
o

Hijo/a de: Marginal :

=]

Identificacion:

VIRGINIA CASTRO MENA Ver Méas Detalles

Identificacion: 103220508

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones: |Compatibilig

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION
UNOS MATRIMONIOS INSCRITOS ANTES DE 1960 NO ESTAN

ALG

LA CONSULTA DE HLIGS SOLO DESPLEGARA INFORMACION DE LOS | ; .

REGISTROS DE NACIWIENTOS EN LOS CUALES SE ENCUENTRE CAPTURADO [ILTRSIET DEPONBLES PARASER CONSLLTADCS EXLNER, L CONSILTADE — RESTTE,
EL NUMERO DE CEDULA DE LA PERSONA CONSULTADA f

CITANO FECHA TIPO
Detalles 105702100419 201122015 MATRIMONIO




Cuarto Compareciente, Nidia Cafas Salas, madre del vendedor, viuda y

beneficiaria de la habitacion familiar.

r s REPUBLICA DE COSTA RICA
Tribunal Supremo de Elecciones
Cédula de Identidad

1 2228 0795
Nombre: NIDIA
1° Apellido; & —_—
2° Apellido: CANAS —_—
- SALAS S
NIDIA CANAS SALAS

Numero de Cédulec. 1 2228 0795
Fecha de Nacimiento: 07 07 1936
Lugar de Nacimiento: . HOSPITAL CENTRAL
i :  NOE CANAS VILLALOBO

NIDIA CANAS SALAS

51



52

Estudio de Registro Civil de la cuarta compareciente.

El estudio muestra su estado de viudez.

al
warey

CONSULTAS CIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL ~ SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Namero de Cédula : 12228 0795 07/07/1936

Nombre Completo : NIDIA CANAS SALAS Nacionalidad : COSTARRICENSE

Edad : 84 ANOS
Hijo/a de: NOE CANAS VILLALOBOS Marginal NO

ANGELICA SALAS CASTRO

ne inconvenientes al desplegar la informacion de Registrados, Matrimonios Re: dos y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instruccion:

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION
LA CONSULTA DE 1105 5010 DESPLEGARA INFORMACION DE LOS DISPONIDLES PARA SER CONSULTADOS EN LINER, Lk CONSULTA DE
REGISTR( ENTOS (CUALES SE ENCUENTRE CAPTURADO IR 1078 Ocultar Mostrar
EL NUMERO DE CEDULA DE LA PERSONA CONSULTADA ESTADO CIVIL SOLO ES VALIDA' I'l,:;,PERSON‘S NACIDAS A PARTIR DE
CITANO FECHA TIPO
200551310237 13/09/1958 MATRIMONIO
200551310237 2502/2021 VIUDEZ
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Cedulas de los testigos para la comparescencia de la sefiora Nidia Cafas Salas

y su estado capacidad.

Numero de Cedulec 3 0456 0789

Fecha de Nacimiento: 29 07 1951

Lugar de Nacimiento: . QUEPOS AGUIRRE PU
Nombre del Padre: FRANCISCO SALAS RA

NELLY ARG

MIGUEL SALAS ARGUELLO

( s REPUBLICA DE COSTA RICA -
E—— Tribunal Supremo de Elecciones
Cédula de Identidad

3-0456-0789

Nombre: MIGUEL

1°Apellido: SALAS —————
2° Apellido: —_—
c.o: ARGUELLO —

[

MIGUEL SALAS ARGUELLO




CONSULTAS CIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir

RTIFICACIONES

umﬁmumwﬂm““ 'DISPONIBLES PARA SER CONSULTADOS EN LINEA. LA CONSLLTA DE :
'DNCUENTRE CAPTURADO Ocuttar
mnmnwu et ESTADO CIVIL SOLO ES VALIDA PARA PERSONAS NACIOAS A PARTIR OE

CITA NC FECHA TIPC

300600800159 1602/1974 MATRIMONIO



Informacion del segundo testigo

= REPUBLICA DE COSTA RICA
— Tribunal Supremo de Elecciones
Cédula de Identidad

1-0419-00679

Gt £ G’

Nombe MARIA
17 Apellido: QUIROS

2°Apellido: BRENES
.C

—

MARIA QUIROS BRENES

Numero de Cedulec 1-0419-0679
Fecha de Nacimiento: 501 1985

MARIA QUIROS BRENES
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DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

MARIA DE LA PAZ QUIROS BRENES T o < censE
cidola Como : 36 ANOS
-

106290236

GRETTEL QUIROS BRENES

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION
ALGUNOS MATRIMONIOS INSCRITOS ANTES DE 1960 NO ESTAN
L COuL e R OO ORI e DISPONIBLES PARA SER CONSULTADOS EN LINEA, LA CONSULTA DE
s L S TR ESTADO CIVIL SOLO ES VALIDA PARA PERSONAS NACIDAS A PARTIR OE

CITANO FECHA TIPO
Detalles 106161980395 271022021 MATRIMONIO



Informacion Registral de la Finca Folio Real 590316-000

Estudio Registral Pagina 1

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 590316---000

PROVINCIA: SAN JOSI FINCA: 590316 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO INAY

NATURALLEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR.

SITUADA EN EL DISTRITO 1-SAN PEDRO CANTON 15-MONTES DE OCA DE LA PROVINCIA DE
SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : VILLA MARTANO SOCIEDAD ANONIMA

SUR : VIRGINIA JIMENEZ CASCANTE.

ESTE : CON CALLE PRIVADA DE USO RESTRINGIDO CON UN FRENTE DE 9.71 METROS
OESTE : DAVID SEGURA LISANO

MIDE: CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS
PLANO:SJ-1621610-2012

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
1-00400734 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 3,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

ANDRES CALVO CANAS
CEDULA IDENTIDAD 1-0374-0893
ESTADO CIVIL: SOLTERO

ANOTACIONES SOBREL LA I'INCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

HABITACION FAMILIAR
CITAS: 2016-497267-01-0001-001

AFECTA A FINCA: 1-0590316-000

INICIA EL: 22 DE SEPTIEMBRE DL 2017
CANCELACIONES PARCIALES: NO ITAY
MADRE

NIDIA CANAS SALAS

MAYOR 0122280795

ESTADO CIVIL: VIUDA

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
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Estudio Registral Pagina 2

HIPOTECA

CITAS: 567-41131-01-0002-001

AFECTA A FINCA: 1-0590316-000

MONTO: DOS MILLONES DE COLONES

INTERESES: SE FIJARAN DE CONFORMIDAD A LA TASA BASICA PASIVA DEL BCCR. MAS 20
PUNTOS PORCENTUALES ADEMAS COBRARA PARA CADA TIPO DE SUBPRESTAMO LA TASA

DE INTERES VIGENTE QUE CORRESPONDE AL MOMENTO DE FORMALIZAR, SEGUN LA TASA
APROBADA POR EL BANCO...

INICIA: 26 DE ABRIL DE 2016

VENCE: 26 DE ABRIL DE 2026

FORMA DE PAGO: 10 ANOS

RENUNCIAS: DOMICILIO, REQUERIMIENTOS DE PAGO Y TRAMITES DE JUICIO EJECUTIVO
RESPONDE POR: DOS MILLONES DE COLONES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD
ACREEDOR

BANCO LATISE

CEDULA JURIDICA 3-101-127487

DEUDOR

ANDRES CALVO CANAS

CEDULA IDENTIDAD 1-0374-0893

ESTADO CIVIL: SOLTERO

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY



Plano Catastrado de la propiedad

INSCRIPCION: 1-1621610-2012
Fecha 2671112012 11720.25

Registrador. JOSE MANUEL ROJAS VALERIO

19177CAE42F CBEESF34C3AAT521FB93B

Catmstro Nacionsil
1-27673299
19/09/2042 10:241:41

Catastro Nacionst
1-27673299
RZ/11/2012 09:29:0=

Raingraso
—— DE B R OTE B

oS L LINEA A Z I M U T ][ DISTANCIA
——, 4 1-2 186°07'16" 9.71m
L 2 -3 275%54/43" 14,86m
~ I 3 -4 355°5950" 9.47m
. i 4 -1 94°3517" 16.53m

I =

\\/\QURDES ~
\ - 13
532 A LOTES

HOJA MORAVIA — ESCALA 1:10000
UBICACION GEOGRAFICA

DAVID SEGURA LISAND

= ICIPALIDAL

ZEPARTAMENTO D1
VISADO PARY, &
ARTICULOS 33 Y 25 i

3

‘8_’_,. DE, OJL‘!‘Z:"_ CE .. o L

VILLA MARIAND S.A

PARA CONSTRUIR

VIRGINIA JIMENEZ CASCANTE

#* we-2
ISVALDO MORERA CHAVARRLS,
ING. TOPOGRAFO IT. 71145

BERADO DE INGEJIEROS

610 FE
c:{; IL)EGARQUITEC 03 OE COSTARICA

NOTAS:

MODIFICA AL PLANO CATASTRADO SJ-1162984-2007

A
SAN JOSE

y

—

A
T~ VARGAS ARAYA

NOTAS:

LEVANTAMIENTO POLAR

POLIGONAL ABIERTA

ERRORES ESTIMADOS:

ANGULAR: 00 00" 30" LINEAL: 0.0tm
DOY FE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES

AREA

150 m2

SITUADO EN SAN PEDRO
DISTRITO 1° SAN PEDRO

CANTON 15° MONTES DE
OCA

FINCA COMPLETA

FOLIO REAL N* /

¢ 0. PROTOCOLO TOMO
PROVINCIA 1* SAN JOSE Yos2

1590316—000
AREA SEGUN REGISTRO/

MERLIN ARIAS HIl 0
TOPOGRAFO ASOCIADO T.A. 10814

FECHA
SEPT/2012

FOLIO
078

ESCALA
1:250

150 m2
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Compraventa de inmueble destinado
a vivienda (sin declaracion jurada)

¢Estimacién de la compra

venta? ¢ 5,000,000.00
Archivo Nacional ¢20.00
Colegio de Abogados ¢2 200.00
Fiscal ¢625.00
Municipal ¢10 000.00
Registro Nacional ¢25 000.00
Total de Conceptos ¢37 845.00
Conceptos no aplica 6% Monto
Agrario ¢5 000.00
Total de Conceptos ¢5 000.00
Impuestos Monto
Impuesto de Traspaso ¢75 000.00
Total de Conceptos ¢75 000.00
Honorarios 100000
IVA 0,13
Total de Gastos ¢117 845.00
Honorarios Profesionales ¢100 000.00
IVA ¢13 000.00
Monto Total a Cobrar en ¢230 845.00

Colones
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Hipoteca. Cancelacion total o parcial.

¢Monto de la hipoteca

a cancelar? ¢ 2,000,000.00

Archivo Nacional ¢20.00

Colegio de Abogados ¢2 200.00

Total de Conceptos ¢2 220.00
Honorarios €60 500
Porcentaje IVA 13%
Total de Gastos ¢2 220.00
Hono_rarlos ¢60 500.00
Profesionales
IVA ¢7 865.00

Monto Total a

Cobrar en Colones ¢70 585.00

Desafectacion de inmueble
al patrimonio familiar.
Honorarios 121 100
Porcentaje 0
IVA i
Total de
Gastos ¢0
IVA ¢15 730
Monto Total
a Cobrar en ¢136 730
Colones
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INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS POR EL NOTARIO CHACON BARQUERO

CHRISTIAN STANLEY DE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES DE MARZO 2021

TOMO FOLIO FOLIO NUMERO FECHA | HORA ACTO O PARTES
INICIAL FINAL DE CONTRATO
ESCRITURA
1 22 22 22 22/3/2021 | 09:15am CANCELACION ROBERTO
FRENTE FRENTE TOTAL DE ZAMORA
HIPOTECA LAFISE,
1 23 23 24 23/3/2021 | 4:20pm RENUNCIA DE ANDRES
FRENTE | VUELTO HABITACION CALVO
FAMILIAR Y CANAS,
COMPRAVENTA ELIAS
CASTRO
MENA,
NIDIA
CANAS
SALAS
MIGUEL
SALAS
ARGUELLO,
MARIA
QUIROS

BRENES




Comprobantes de pago de Cancelacidon de Hipoteca

24/3/2021 Banco de Costa Rica
& FR ol e $<3¢ EN lEd
- BCR Inicio  Donacién  Personalizar  Seguridad  Tipo de Cambio  English — Imprimir Salir

SOMOS EL BANCO DE COSTA RICA SINPE Mévil Cargos A

i Personas

Cuentas |Sobres |Transferencias |SINPE |Pagos de Servicios |Tarjetas | Créditos
Certificados | Ahorros Automaticos | Depositos Judiciales | BCR Pensiones |Fondos Inversién

4 Enteros
Entero
Mensajes importantes

4 Montos Fijos
# Consulta de Enteros

# Pago de Tasacion Registro: [BIENES INMUEBLES v
Acto: [ CANCELACION DE HIPOTECA v
Indicador: [INDIVIDUAL v

Monto a Tasar: 2,000.000.00
Boleta Seguridad: l:l
FincaPlaca: [ ]

Concepto [ |
Municipalidad: [ MUNICIPALIDAD DE GOICOECHEA v |

Monto D 6D

Poderes/Peso RB: ‘:I (Cantidad Redondeada)

Tasacion: 415758068 Pago Neto  2.086.80

Tabal Aciinn  ADA RIETIRED A

Entero
Mensajes importantes

Registro: | BIENES INMUEBLES v
Acto: | CANCELACION DE HIPOTECA v |
Indicador: | INDIVIDUAL v |
Monto a Tasar:  [2,000,000.00 |

Boleta Seguridad: | |

Finca/Placa: | |

Concepto | |
Municipalidad: | MUNICIPALIDAD DE GOICOECHEA v |
Monto D.G.T.D.:  [0.00 |

Poderes/Peso RB: |:| (Cantidad Redondeada)

Tasacion: 415758068 Pago Neto  2,086.80
Total Grupo 0.00 Cnt Enteros 0



Comprobantes de pago de Compraventa de Finca

24/3/2021

BCR

SOMOS EL BANCO DE COSTA RICA

Banco de Costa Rica

& c

Inicio  Dbnacién  Personalizar

Seguridad  Tipo de Cambio

SINPE Mévil
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$2¢  EN & &

English  Imprimir Salir

Cargos Automaticos Tasaciones

g Enteros
Montos Fijos

mlmlm

" Pago de Tasacion

Consulta de Enteros

Entero
Mensajes importantes

[BIENES INVUEBLES

Registro: v |
Acto: [VENTA DESTINADA A VIVIENDA v |
Indicador [INDIVIDUAL v
Monto a Tasar:

Boleta Seguridad: I:l

Finca/Placa: I:l

Concepto | |
Municipalidad: | MUNICIPALIDAD DE GOICOECHEA v |

Morto D.G.TD.:
Poderes/Peso RB: l:l (Cantidad Redondeada)

40.574.30
Cnt Enteros 0

Tasacién: 415758190 Pago Neto
Total Grupo  0.00

Para pagar esta tasacion presione
aquil

Anote el nimero de tasacion y preséntelo en cualquier caja del Banco de Costa Rica para cancelar

Registro:

Acto:
Indicador:
Monto a Tasar:

BCR 24/03/2021 18:11:11

Entero
Mensajes importantes
[BIENES INMUEBLES v
[VENTA DESTINADA A VIVIENDA v
[INDIVIDUAL v

5,000,000.00

Boleta Seguridad: |:|

Finca/Placa:
Concepto
Municipalidad:

L

[MUNICIPALIDAD DE GOICOECHEA v

Poderes/Peso RB: [:| (Cantidad Redondeada)

Tasacion:

415758190 Pago Neto
Total Grupo 0.00

40,574.30
CntEnteros 0O

Para pagar esta tasacion presione

aquiA

Anote el nimero de tasacion y preséntelo en cualquier caja del Banco de Costa Rica para cancelar

BCR 24/03/2021 18:11:11



OBLIGACIONES TRIBUTARIAS ACTOS NOTARIALES

Factura Electrénica por servicios Profesionales

MINISTERIO DE HACIENDA m ’\Aglgeerg gg
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION COSTA RICA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA VIRTUAL (ATV)

COMPROBANTE ELECTRONICO

Consecutivo: 00100001010000000026 Plazo de crédito:

Clave: 50621111900011044099400100001010000000026183235005 Condicién de Venta: Contado
Fecha: 20/3/2021 14:02:39 Medio de Pago: Contado
Tipo Documento: Factura electrénica

DATOS DEL EMISOR

Nombre: CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO Cédula: 110440994
Nombre comercial: CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERO

E-Mail: chrischacon@gmail.com

Teléfono: 506-22565674 Fax: -
Provincia: SAN JOSE Cantén: TIBAS
Distrito: CINCO ESQUINAS Barrio:

Otras Sefias: 100 SUR 100 OESTE DE LA IGLESIA CATOLICA

DATOS DEL CLIENTE

Nombre: ELIAS MAURICIO CASTRO MENA Cédula: 1 0922 0087

Nombre comercial: ELIAS MAURICIO CASTRO MENA

E-Mail: eliosolisa@gmail.com

Teléfono: 506-88886040 Fax: 0-0

Provincia: SAN JOSE Canton: GOICOECHEA

Distrito: IPIS Barrio:

Otras Sefias: contiguo a la ferreteria y muebleria el nifio Jesus de Praga

O |t s (100 (Sedes] oo | 2816w 000) 281,600
ales 121,100
Observaciones (Otros) Total servicios gravados 281,600
Total servicios exentos 0.00
Total servicios exonerados 0.00
Total mercancias gravadas 0.00
Total mercancias exentas 0.00
Total mercancias exoneradas 0.00
Total gravado 281,600
Total exento 0.00
Total exonerado 0.00
Total venta 281,600
Total descuento 0.00
Total venta neta 281,600
Total impuestos 36,608
Total IVA Devuelto 0.00
Total Otros Cargos 0.00
Total comprobante 318,208
Cédigo Moneda... CRC
Tipo de cambio......... 1.00000




DECLARACION CON EL EDDI7

A RLCA
LCLENDA
NP TRTIBUOTACTON

REPIBLLCA Lk C
MLNLE

FORMULARIO DE LIQUIDACION Y PAGO
DEL TRASPASO DE BIENES INMUEBLES 120

FPo-dodn 2 03/2021
Cédn®a 5 010922008702
N ¢ ELIAS MAURICIO CASTRO MENA

I. INFORMACION DEL TRANSMITENTE
CERITLA TRA

SMTTONTIE

NOMBR™ TRAENSMTTLNTR 20
OTROE TRANSMITZNTES

II, INFORMACTION DE ESCRITURA
TRCTA DT QTORTAMTINTOD

ITURA

P 2B PROICCOLO

ML EL

2.

011044099406

CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERQ

NUE N DE AGZRLMLIADD DL NOUARLG

NOVMRR™T NOTA

III. IDENTIFICACION DE PROPIEDAD
PROY_NTLA

22

RoRN
o ia

~

N

22032021
22

1

29832

CHRISTIAN STANLEY CHACON BARQUERQO

NUVMTRS ST FTNOA
SERECHS

SUlLo

PROE

TOWY

LPROLLEDALES

IV. DETERMINACION DE BASE IMPONIBLE
FATOR TT2CAT,

LOR 2STRLIZVUSS

BASE _HMPONLBLY (VALOK MAYOR shURE "VALCR K

L VVALOR ESURLLIRAY)
V. LIQUIDACION DEUDA TRIBUTARIA

LMPIKELC A
LN'LEL

DAGAR

L

TOTAT, TRUNDA TITRUTART™

10:19:21

K.

TQTAT, TLUNDZ & F
PAGQ sh BEEEC_VC 331 75000

TOTAL PAGADO 96 75000

ORIGINAL: Administracion Tributaria

01
00590316
000

5000000
5000000
5000000

75000

75000
75000

66



67

REFERENCIAS

Codigo Notarial, LeyN.°7764, Asamblea Legislativa de la Republica De Costa Rica. (1998),

recuperado de:

http://www.pgrweb.qgo.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?param2=

NRTC&nValorl=1&nValor2=42683&strTipM=TC

Constitucion Politica de Costa Rica, Asamblea Legislativa de la Republica De Costa Rica.
(1949), recuperado de:

https://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?nValorl

=1&nValor2=871

Codigo Civil, Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica (1887). Recuperado de:

http://www.pgrweb.qgo.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?paraml=

NRTC&nValorl=1&nValor2=15437&nValor3=90115&strTipM=TC



http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param2=NRTC&nValor1=1&nValor2=42683&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param2=NRTC&nValor1=1&nValor2=42683&strTipM=TC
https://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=871
https://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=871
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=15437&nValor3=90115&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=15437&nValor3=90115&strTipM=TC

68

Cddigo De Familia, LeyN.°5476, Asamblea Legislativa de la Republica De Costa Rica. (1974),
recuperado de:

http://www.pgrweb.qgo.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?nValorl=

1&nValor2=970

Cadigo de Comercio, Ley 3284, Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica (1964)
Recuperado de:
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto completo.aspx?nValorl=1&

nValor2=6239

Ley de Catastro No 6545, Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica

Recuperado de:

http://www.pgrweb.qgo.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?paraml=

NRTC&nValorl=1&nValor2=38469&nValor3=0&strTipM=TC

Reforma Integral a Ley de estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso no autorizado,
actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo Ley No. 7786,
Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica (2001),

Recuperado de:

http://www.pgrweb.qgo.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?paraml=

NRTC&nValorl=1&nValor2=48392&nValor3=93996&strTipM=TC



http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=970
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=970
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=6239
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=6239
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=38469&nValor3=0&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=38469&nValor3=0&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=48392&nValor3=93996&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=48392&nValor3=93996&strTipM=TC

69

Guia de Calificacion Registral de Bienes inmuebles, Registro Inmobiliario, recuperada de:

http://www.reqistronacional.go.cr/bienes inmuebles/Documentos/Guia%20de%20Calificacion%

20Reqistral%20B1.pdf.

Lineamientos para la aplicacion del articulo 15 ter de la Ley 7786 "Ley sobre estupefacientes,
sustancias psicotropicas, drogas de uso No Autorizado, actividades Conexas, legitimacion de
capitales y financiamiento al terrorismo"-Direccion Nacional de Notariado (2018) Recuperado de:

http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto completo.aspx?nValorl=1&

nValor2=85889

Ley de derecho de Autor y Derechos Conexos Numero 6683 del 14 de octubre de 1982 y sus
reformas, publicada en la Gaceta nimero 226 del 25 de noviembre de 1982. Recuperando desde:

http://www.pgrweb.qgo.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?paraml=

NRTC&nValorl=1&nValor2=3396&nValor3=80724&strTipM=TC

Informe sobre Pronunciamientos de la Procuradoria General de la Republica sobre los Privilegios
de la Afectacion del Inmueble Familiar- Autor Cijul en linea, septiembre 12, 2016. Recuperado

desde:

https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/2021/pronunciamientos-de-la-pgr-sobre-los-privilegios-de-la-

afectacion-del-inmueble-familiar/



http://www.registronacional.go.cr/bienes_inmuebles/Documentos/Guia%20de%20Calificacion%20Registral%20BI.pdf.
http://www.registronacional.go.cr/bienes_inmuebles/Documentos/Guia%20de%20Calificacion%20Registral%20BI.pdf.
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=85889%20
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=85889%20
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=3396&nValor3=80724&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=3396&nValor3=80724&strTipM=TC
https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/2021/pronunciamientos-de-la-pgr-sobre-los-privilegios-de-la-afectacion-del-inmueble-familiar/
https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/2021/pronunciamientos-de-la-pgr-sobre-los-privilegios-de-la-afectacion-del-inmueble-familiar/

70

El mandato y la sustitucion, Autor CIJUL en Linea, Julio 2017

Recuperado desde:

https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=MzUyNw==#:~:text=La%?20sustituci%C3%

B3n%20del%20mandato%20en,mandatario%20estar%C3%A1%20exent0%20de%20responsabil

idad.


https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=MzUyNw==%23:~:text=La%20sustituci%C3%B3n%20del%20mandato%20en,mandatario%20estar%C3%A1%20exento%20de%20responsabilidad.%20
https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=MzUyNw==%23:~:text=La%20sustituci%C3%B3n%20del%20mandato%20en,mandatario%20estar%C3%A1%20exento%20de%20responsabilidad.%20
https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=MzUyNw==%23:~:text=La%20sustituci%C3%B3n%20del%20mandato%20en,mandatario%20estar%C3%A1%20exento%20de%20responsabilidad.%20

La Desafectacion Del Régimen De Patrimonio Familiar, Cijul en Linea, 16 de agosto 2013.

Recuperado desde: https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?g=MzYONQ==

Cancelacion de Hipoteca, Cijul en Linea, 1 de febrero 2007, Rama del Derecho Notarial.

Recuperado desde:

https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/category/requisitos-para-la-cancelacion-de-hipoteca/

La Cancelacién Parcial de Hipoteca, Cijul en Linea, 14 de noviembre 2012

Recuperado desde: https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/2012/la-cancelacion-parcial-de-la-hipoteca/

Formularios sobre la cancelacion de Usufructos, Cancelacion de Hipoteca Coman, Cijul en

Linea, 1 de febrero 2007.

Recuperado desde: https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=NTAO

71


https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=MzY0NQ==
https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/category/requisitos-para-la-cancelacion-de-hipoteca/
https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/2012/la-cancelacion-parcial-de-la-hipoteca/
https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=NTA0

