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INTRODUCCION

El Derecho Notarial desempefia un papel fundamental en la sociedad costarricense, ya que
se encarga de garantizar la seguridad juridica, asi como la confianza en los actos y contratos
realizados por las personas, mediante la correcta formacion legal de su voluntad, por medio
de los instrumentos juridicos idoneos que el Notario Publico considere.

En Costa Rica, la actuacién notarial se en encuentra regulada por un marco legal solido, el
cual establece los requisitos y procedimientos que se deben cumplir para la formalizacién de
actos notariales.

Por su parte, los Notarios Publicos, son profesionales con formacion universitaria y juridica
especializada, lo cual los convierte en los encargados de ejercer esta funcion, actuando como
intermediarios imparciales y objetivos entre las partes involucradas en cada acto.

El Notario Publico, como profesional del derecho, ejerce una funcién publica otorgada por
el Estado, de forma privada, siendo un intermediario neutral e imparcial en la redaccion,
interpretacion y ejecucion de documentos legales, los cuales crea y gestiona a solicitud de
parte.

En virtud de lo anterior, el Notario Publico debe ser un profesional ético, apegado a la
normativa y procedimientos que regulan su actuacion, por cuanto tiene el deber de escuchar,
consultar, interpretar y asesorar, respecto la volutad de las partes, para plasmarla y crear
mediante los instrumentos notariales, actos que crean derechos y obligaciones.

Dentro de la variedad de actos notariales que pueden ser ejercidos dentro de la funcion

notarial, encontramos la donacion, misma que se da cuando una persona fisica o juridica,



externa a un Notario Publico la volutad de trasladar el dominio de un bien del cual es
propietario, de forma gratuita, sea mueble o inmueble, a una persona fisica o juridica.
Existen actos condicionantes de disposicion del dominio dentro de algunas actuaciones
notariales, como lo es el usufructo, el cual viene a limitar respecto el uso y goce del bien,
mientras el usufructuario exista.

La figura de la donacion con reserva de usufructo, viene a ser desarrollada y ejecutada en el
presente proyecto, de acuerdo con el caso que se expondra mas adelante, donde se analizara
el marco normativo que la regula, los deberes y obligaciones en la funcién notarial y todo el

procedimiento que conlleva la celebracion de dicho acto y el alcance el mismo.



DESCRIPCION DEL CASO

Ante el Abogado y Notario, Daniel José Lobo Carvajal, con oficina abierta en San Ramon de
Alajuela, frente a emergencias del hospital Carlos Luis Valverde Vega, comparece la sefiora
Adela Rojas Bejarano de 55 afios, quien indica que es viuda dos veces y comenta que ella
tiene dos hijas mayores de edad, una es ingeniera civil, cuyo nombre es Paula Fernandez
Rojas y la otra vive con ella, llamada Natalia Prado Rojas.

Sefiala dofia Adela, que su hija Natalia no trabaja desde hace algun tiempo ya que presenta
crisis severas de depresion, requiere de atencion médica constante y consume antidepresivos
diariamente.

Dentro de la conversacion mediante la cual se indagd sobre el porqué visitd la oficina
notarial, comento que es propietaria de dos propiedades, en una vive ella con su hija Natalia

y la otra es un apartamento que alquila.

La primera propiedad se ubica en Pinares de Curridabat, donde ella reside, y la segunda se
encuentra en La Union de Tres Rios, Condominio Senderos de Tres Rios. Tambien sefial6
que ambas propiedades se encuentran libres de gravdmenes y anotaciones, ya que desde que
se compraron y pagaron con dinero que fue producto del tranbajo de muchos afios, no se ha
realizado ninguna gestion adicional, méas que alquilar la propiedad de Tres Rios.

Doiia Adela indica que desea dejar el apartamento en el condominio a su hija, Paula
Fernandez Rojas y la casa a su hija Natalia Prado Rojas, quien vive con ella, sin embargo, no

desea realizar un traspaso puro y simple de las propiedades, por cuanto el dia de mafiana, le



da temor que alguna de las hijas tome una mala decision y pierda la propiedad, peor aun la

casa donde actualmente ella vive.

La sefiora Adela consulta cual trdmite es mejor hacer para que ella no se vea expuesta a
quedarse sin nada mientras esté viva y tampoco quiere que sus hijas tengan problemas
respecto a obtener los bienes ya mencinados cuando ella fallezca, sobre todo piensa mucho

en su hija Natalia, por los problemas de salud mental que padece.



PROPOSITO DEL ANALISIS DEL CASO

Expuesto el caso de la sefiora Rojas Bejarano, es procedente que, mediante los principios de
verdad, legalidad y profesionalismo que envuelven la actuacion notarial, se le asesore de la
forma mas asertiva, con el fin de satisfacer mediante los actos notariales respectivos, las

necesidades de la usuaria.

Analizando el caso, la usuaria requiere de la asesoria notarial, por cuanto desea ceder la
titularidad a sus dos hijas, de dos bienes inmuebles de los cuales actualmente es propietaria,
sin embargo, indica que una de las hijas tiene problemas de salud mental producto de la

depresidn, por lo cual, toma medicamentos diariamente.

La preocupacién més grande de la usuaria es que, cuando ella fallezca, haya algun tipo de
problema o desacuerdo y sus hijas quede desprotegidas, mayormente su hija Natalia, pero
también, le preocupa que en vida, pueda quedar desamnparada por alguna mala decision de

las hijas.

Ante la exposicion del caso por parte de la usuaria e indagando cada una de las posibles
situaciones y actuaciones notariales mediante las cuales se le puede dar solucién a dicha
necesidad, se concluye que, el correcto proceder, el cual se explica a la sefiora Rojas

Bejarano, es mediante la donacion con reserva de usufructo de ambas propiedades.

Identificado el acto notarial mediante el cual se va a proceder para satisfacer la necesidad de
la usuaria, el mismo debera celebrarse en apego a las etapas que requiere la funcién notarial
como lo son los actos pre-escriturarios y pos-escriturarios, asi como el analisis y estudio de
la normativa que aplique, respectivo estudios registrales y posteriormente la elaboracion de

las escrituras respectivas, asi como la presentacion debida mediante la ventanilla digital.



MARCO NORMATIVO

De acuerdo con el princié de legalidad bajo el cual debe actuar todo Notario Publico,
seguidamente se detallara el marco normativo que ampara el acto para el caso de referencia,
donde se da solucion al requerimiento de la usuaria. En ese sentido, para cumplir con la
asesoria idonea, es necesario que el Notario realice un analisis sobre el alcance que tendré el
acto para cumplir con cada uno de los requisitos que establecen los Lineamientos
Deontoldgicos del Notariado Costarricense, el Cédigo Notarial, Codigo Civil y la Guia de

Calificacion Registral del Registro Nacional.

Como base esencial de la actuacion notarial, se encuentran los lineamientos deontoldgicos
del notariado costarricense, los cuales vienen a delimitar y definir cbmo debe ser el correcto

actuar del Notario Publico, tal y como se detallan a continuacion:

Principios universales

1) Probidad u honestidad: Supone un profesional: escrupuloso, recto, integro,
honrado, probo y honesto entendido esto como contenido de una conducta profesional y
como forma de vida privada o publica, la cual se veria alterada cuando perjudique a terceros,

dafien la imagen del gremio, alteren el orden publico o exista conflictos de intereses.

2) Ciencia y conciencia: Son aquellos principios éticos referentes al conocimiento

técnico y su aplicacion responsable en la practica profesional.

Principios especificos



1) Veracidad: el primer deber del notario es expresar, en los instrumentos publicos
protocolares o actos extra protocolares que otorgue, la verdad, ajustarse a los hechos,

presenciar los actos y discernir las intenciones de los intervinientes.

2) Contralor integral de legalidad: el notario s6lo debe autorizar actos o contratos

conforme al ordenamiento juridico y otorgar instrumentos de plenos efectos.

3) Imparcialidad: como representante del Estado, debe actuar con imparcialidad
respecto a todas las partes intervinientes. No ha de confundir imparcialidad con neutralidad,
pues el deber de equidad lo obliga a no permitir que una parte fuerte se aproveche de una
débil.

4) Objetividad de actuacion: en cuanto a los hechos y personas que al notario
corresponde conocer, tiene el deber de documentar la realidad que aprecia de acuerdo con
sus competencias cognitivas, haciendo uso de los medios usuales de caracter cientifico y
tecnoldgico, sin abordar campos propios de juicios periciales o especializados.

5) Desinterés: el notario debe recibir la remuneracién de ley por sus servicios, hacer
prevalecer la correcta formacion legal de la voluntad de los comparecientes y carecer de

interés patrimonial o de cualquier otra indole en los negocios en que interviene.

6) Prohibiciones e incompatibilidades: para garantizar la imparcialidad, el notario

debe abstenerse de actuaciones legalmente prohibidas o incompatibles.

7) Responsabilidades: El notariado responde a una necesidad social por lo que el
notario esta sometido a responsabilidades disciplinarias, civiles, penales y fiscales, conforme

a las leyes de la Republica.

8) Indelegabilidad de las responsabilidades: la funcién y la responsabilidad notarial

son personalisimas e intransferibles.
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9) Deber de abstencion de dicotomia notarial: el notario sélo debe realizar los
instrumentos y gestiones indispensables para obtener el resultado, absteniéndose de toda

gestion tendiente a obtener honorarios innecesarios.

Satisfechos sus honorarios, el notario destinara los fondos provistos a la formalizacion

del acto o contrato.

10) Independencia técnica: el notario actuara con independencia técnica en relacion
con todas las partes, con los colegas y las instituciones, salvo las disposiciones del Consejo

Superior Notarial.

11) Asesoria: el notario tiene el poder-deber de asesorar en forma técnico-juridica,
objetiva, imparcial y transparente, de modo que las partes puedan satisfacer su interés dentro

del bloque de juridicidad.

12) Deber de correccién: el notario debe actuar de acuerdo con el ordenamiento

juridico y las normas deontoldgicas.

13) Dignidad: el notario debe tener conciencia del respeto a si mismo y a los demas, en

el ejercicio profesional.

14) Decoro: la actuacion del notario debera ser discreta, mesurada y honorable.

15) Deber de obediencia: el notariado es una profesion liberal, pero su ministerio debe
ejercerse en el marco de las directrices, lineamientos del Consejo Superior Notarial y las
medidas de seguridad emitidas por los diferentes 6rganos competentes del Estado, propios

de la especial sujecién en gue se encuentran.
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16) Deber de informacion: el notario debe mantener actualizados sus datos en las
oficinas concernidas, para facilitar su ubicacion, notificacion y, ademés, debe brindarles

informacién cuando proceda.

17) Rogacion y abstencion: el notario estd obligado a prestar el servicio requerido,

salvo que deba abstenerse por causa justa, moral o legal.

18) Garante de libre voluntad: el notario debe velar porque los actos otorgados se

realicen sin vicio de la voluntad ya sea por el engafio, la presion o la astucia.

19) Informacion: el profesional debera informar a las partes sobre la naturaleza, costo
y efectos de los actos que pretenden realizar, asi como del valor y trascendencia de las

renuncias que hagan, del estado y dificultades de los tramites.

20) Secreto profesional: consiste en la obligacion del notario publico de mantener en
su fuero interno, todas las confidencias e informaciones extra protocolares, con las

excepciones de ley.

21) Reserva: obliga al notario a mantener la debida discrecion y mesura con relacion a
cualquier tipo de informacion obtenida en virtud de su funcidn, respecto de partes, terceros

y/o colegas. Asi mismo, debera advertir a su personal que esta obligacién también les vincula.

22) Rendicién de cuentas a sus rogantes: el notario debe informar a los rogantes y
documentar esta informacion cuando corresponda, con respecto a la utilizacién de todos los
dineros o valores recibidos. Ademas, debe informarles del estado de sus gestiones y de los
eventuales incumplimientos de los rogantes que generen morosidad en los trdmites, y

justificar debidamente los imputables al notario o a las oficinas del Estado.

23) Transparencia: el notario est4 obligado a brindar a las partes la misma asesoria e

informacidn, no reservandose para si, elementos que podrian viciar su voluntad negocial.
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24) Responsabilidad fiscal: el notario no debe favorecer, con sus actuaciones, la
evasion fiscal, puesto que el ejercicio eficiente, eficaz y transparente del notariado contribuye

a una adecuada recaudacion tributaria.

25) Publicidad: el notario no debe realizar publicidad. Brindard la informacion al
publico, en forma moderada, en relacion con el lugar de su oficina, su nombre, universidad,

horario y medios electrdnicos de localizacion.

26) Lugar de trabajo: el notario debe tener oficina abierta al publico en un sitio digno,

determinado, accesible al publico y con horario definido.

27) Deber de presencia: asistir en forma regular al despacho notarial, observando el

horario sefialado en la notaria.

28) Diligencia: el notario debe proceder con celo en todas sus actuaciones en forma

oportuna, eficiente y eficaz, conforme a los estandares de la lex artis.

29) Deber de modelacion del acto notarial: por la naturaleza autorizante de su funcion,
el notario es responsable de la formay contenido de los instrumentos, por ello, debe asesorar
a las partes para que sus voluntades se ajusten al bloque de juridicidad de modo que

respondan a la equidad, lealtad y buena fe.

30) Redaccion de los instrumentos: el notario debe redactar los instrumentos en
espafiol, en lenguaje técnico, preciso y claro, de modo que no incurran en ambigledades que

generen conflictos y explicar a las partes los alcances del acto.

31) Actuacion notarial con efectos registrales: el notario debe ser solicito y oportuno

en la correcta presentacion de los instrumentos registrables, para evitar eventuales dafios y
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perjuicios a las partes, con base en el principio registral "primero en tiempo, primero en

derecho"

32) Cobro de honorarios: el notario debe cobrar los honorarios segun el Arancel de

Honorarios oficial y abstenerse de incurrir en competencia desleal.

33) Formacion continua: el notario debe mantenerse actualizado en relacion con la
ciencia del Derecho, sus fuentes y demas ciencias sociales, asi como la tecnologia aplicable
en el ejercicio notarial. Igualmente ha de contribuir en el desarrollo de la teoria notarial, sus

métodos y técnicas.

Por su parte, el Codigo Notarial, segin el Poder Judicial, en su diccionario juridico, sefiala
que es el “conjunto en el que se sistematizan, unitariamente, las normas que se refieren a la
organizacion, funcién, protocolos, documentos, eficacia de instrumentos, competencia en
actividad judicial no contenciosa, régimen disciplinario y honorarios, relativos a la actividad
notarial y al notario publico.” (Poder Judicial, Diccionario, 2023).
En ese sentido, para el caso de referencia, la normativa aplicable del Cddigo Notarial, se
detalla a continuacion:
ARTICULO 1.- Notariado publico

El notariado publico es la funcion publica ejercida privadamente. Por medio de ella, el
funcionario habilitado asesora a las personas sobre la correcta formacion legal de su voluntad
en los actos o contratos juridicos y da fe de la existencia de los hechos que ocurran ante él.

ARTICULO 2.- Definicion de notario publico

El notario publico es el profesional en Derecho, especialista en Derecho Notarial y
Registral, habilitado legalmente para ejercer la funcion notarial.

En leyes, reglamentos, acuerdos y documentos, cuando se use la palabra notario debe
entenderse referida al notario publico.

Articulo 3.- Requisitos
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Para ser notario publico y ejercer como tal, deben reunirse los siguientes requisitos:

a) Ser de buena conducta.

b) No tener impedimento legal para el ejercicio del cargo.

c) Ser licenciado en Derecho, con el postgrado en Derecho Notarial y Registral, graduado de
una universidad reconocida por las autoridades educativas competentes; ademas, haber
estado incorporado al Colegio de Abogados de Costa Rica al menos durante dos afios y, con

la misma antelacién, haber solicitado la habilitacion para ejercer el cargo.

d) Poseer residencia fija en el pais, salvo los notarios consulares.

e) Tener oficina abierta al publico en Costa Rica, excepto si se trata de notarios consulares.

f) Hablar, entender y escribir correctamente el espafiol.

Los extranjeros que cumplan con los requisitos anteriores podran ejercer el notariado
siempre que en su pais de origen se otorgue el mismo beneficio a los notarios
costarricenses, en igualdad de condiciones.

ARTICULO 33.- Actuaciones notariales

Los notarios deben actuar en los protocolos autorizados y se ajustaran a las formalidades
y limitaciones previstas para el efecto, con las excepciones que resulten del presente codigo
y otras leyes

ARTICULO 34.-Alcances de la funcion notarial. Compete al notario publico:

a) Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones de voluntad de
quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones legales, estipulaciones contractuales
0 por otra causa licita, para documentar, de forma fehaciente, hechos, actos o negocios
juridicos.

b) Informar a los interesados del valor y la trascendencia legales de las renuncias que hagan,
asi como de los gravamenes legales por impuestos o contribuciones que afecten los bienes
referidos en el acto o contrato.

c¢) Afirmar hechos que ocurran en su presencia y comprobarlos dandoles caracter de
auténticos.
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d) Confeccionar los documentos correspondientes a su actuacion.

e) Entablar y sostener, con facultades suficientes, las acciones, las gestiones o los recursos
autorizados por la ley o los reglamentos, respecto de los documentos que haya autorizado.

f) Asesorar juridica y notarialmente.

g) Realizar los estudios registrales.

h) Efectuar las diligencias concernientes a la inscripcion de los documentos autorizados por
él.

i) Autenticar firmas o huellas digitales.
J) Expedir certificaciones.

k) Realizar las diligencias que le encomienden autoridades judiciales o administrativas, de
acuerdo con la ley.

I) Tramitar los asuntos a que se refiere el titulo VI de este Codigo.

m) Realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en todos los procesos de ejecucion
extrajudicial sobre bienes muebles sobre los cuales se haya constituido una garantia
mobiliaria de conformidad con el procedimiento establecido en la ley. Ademas, podré realizar
subastas publicas y hacer constar su resultado en los casos de ejecucion extrajudicial de
prendas sobre vehiculos en aquellos procesos de ejecucion extrajudicial pactados de acuerdo
con las reglas establecidas para dichas ejecuciones conforme a la ley.

n) Ejecutar cualesquiera otras funciones que le asigne la ley.

ARTICULO 35.- Imparcialidad de la actuacion
Como fedatarios publicos, los notarios deben actuar de manera imparcial y objetiva en
relacién con todas las personas que intervengan en los actos o contratos otorgados en su
presencia.
ARTICULO 36.- Solicitud de los servicios
Los notarios actuaran a solicitud de parte interesada, salvo disposicion legal en contrario.
Deben excusarse de prestar el servicio cuando, bajo su responsabilidad, estimen que la

actuacion es ilegitima o ineficaz de conformidad con el ordenamiento juridico o cuando los
interesados no se identifiquen adecuadamente.
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ARTICULO 39.- Identificacion de los comparecientes

Los notarios deben identificar, cuidadosamente y sin lugar a dudas, a las partes y los otros
intervinientes en los actos o contratos que autoricen. Los identificaran con base en los
documentos legalmente previstos para el efecto y cualquier otro que consideren idoneo.

En el acto o contrato notarial, deben indicar el documento de identificacion y dejarse copia
en el archivo de referencias, cuando lo consideren pertinente.

ARTICULO 40.- Capacidad de las personas

Los notarios deberan apreciar la capacidad de las personas fisicas, comprobar la existencia
de las personas juridicas, las facultades de los representantes y, en general, cualquier dato o
requisito exigido por la ley para la validez o eficacia de la actuacion.

ARTICULO 47.- Archivo de referencias

Los notarios deben llevar un archivo de referencias con los documentos o comprobantes
referidos en las escrituras matrices y que, conforme a la ley, deben quedar en su poder. Estos
documentos o comprobantes seran enumerados con foliatura corrida.

ARTICULO 48.- Copias de instrumentos publicos

Todo notario publico debera conservar en sus archivos una copia, firmada por él, de todos
los instrumentos publicos que autorice y debera hacer constar el numero de folio
correspondiente a los documentos o comprobantes en el archivo de referencia, si existieren.

ARTICULO 73.- Escritura y forma de los documentos

Los documentos notariales deben estar manuscritos 0 mecanografiados, caracteres legibles
y tinta o impresion indelebles.

El texto del documento debe escribirse en forma continua, sin dejar espacios en blanco.
Siempre deberan respetarse los margenes, pero careceran de validez las palabras escritas en
ellos, salvo que se trate de notas marginales en el protocolo, autorizadas por la ley.

Excepto las escrituras matrices del protocolo, los documentos que el notario autorice deben
llevar siempre su firma, el sello blanco, el respectivo codigo de barras y cualquier otro medio
idéneo de seguridad, determinado por la Direccién Nacional de Notariado.

Los documentos inscribibles en el Registro Nacional, ademas de los requisitos anteriores,
deben cumplir con los requisitos de seguridad establecidos por esta institucion.

ARTICULO 74.- Nimeros, abreviaturas, simbolos y signos
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En los documentos notariales, no deben usarse abreviaturas, simbolos ni signos, salvo los
de puntuacion, ortografia y los autorizados por la ley; tampoco deben expresarse los nimeros
con cifras, excepto si se tratare de certificaciones hechas mediante fotocopias o cuando se
transcriban literalmente documentos u otras piezas.

ARTICULO 98.- Reservas en inmuebles

En las reservas gratuitas de uso, usufructo, habitacién, goce y posesion, no sera
indispensable la aceptacién del beneficiario ni su comparecencia, sin perjuicio de que pueda
renunciarlas.

ARTICULO 81.- Escritura
La escritura publica constara de tres partes: introduccion, contenido y conclusion.

La introduccion estard compuesta por el encabezamiento, la comparecencia y las
representaciones. El contenido estara formado por los antecedentes y las estipulaciones de
los comparecientes. La conclusion incluira las reservas y advertencias notariales, las
constancias, el otorgamiento y la autorizacion.

ARTICULO 82.- Encabezamiento

Toda escritura se iniciara con su numero, el nombre y los apellidos del notario, su
condicion de tal y el lugar de su oficina. Cada tomo del protocolo tendra su numeracion
autdnoma, que se iniciara con el nimero uno.

ARTICULO 83.- Comparecencia

En la comparecencia se expresaran el nombre y los apellidos de los comparecientes, la
clase de documento de identificacion que porten con el namero si lo tuviere, el estado civil,
el nimero de nupcias, la profesion u ocupacion, el domicilio y la direccién exactos, asi como
la nacionalidad si son extranjeros.

ARTICULO 88.- Escrituras publicas relativas a inmuebles

Si se tratare de escrituras relativas a inmuebles sujetas a inscripcion en el Registro Publico,
deberan indicarse la provinciay el nimero de finca. También deberan indicarse expresamente
la naturaleza, la medida, la situacion y los linderos.

ARTICULO 93.- Lugar y orden de las firmas

Las firmas de los comparecientes deberadn consignarse en forma seguida, sin ningun
espacio entre el fin de la escritura y el inicio de las firmas. Primero firmaran los
comparecientes y los testigos, en su caso; al final, el notario autorizante. El incumplimiento
se sancionara de acuerdo con este cddigo.
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ARTICULO 98.- Reservas en inmuebles

En las reservas gratuitas de uso, usufructo, habitacion, goce y posesion, no sera
indispensable la aceptacidn del beneficiario ni su comparecencia, sin perjuicio de que pueda
renunciarlas.

Por su parte, el Cadigo Civil, regula lo referente a la donacion y el usufructo, en los siguientes
articulos:

ARTICULO 1404.- La donacion trasfiere al donatario la propiedad de la cosa donada.

ARTICULO 1394.- La donacion onerosa no es donacion, sino en cuanto el valor de lo
donado exceda al valor de las cargas impuestas.

ARTICULO 1396.- No puede hacerse donacion con clausulas de reversion o de sustitucion.

ARTICULO 1399.- La aceptacion puede hacerse en la misma escritura de donacion o en
otra separada; pero no surte efecto si no se hace en vida del donador y dentro de un afio
contado desde la fecha de la escritura.

Hecha la aceptacion en escritura separada, debe notificarse al donador.
Respecto al usufructo:

ARTICULO 287.- En virtud del derecho de usufructuar las cosas, pertenecen al propietario
todos los frutos naturales, industriales o civiles que ellas produzcan ordinaria o
extraordinariamente.

ARTICULO 288.- Son frutos naturales los que espontaneamente produce la tierra, y los
productos y las crias de los animales; frutos industriales son los que se obtienen por el trabajo
o cultivo; y el interés del dinero, el alquiler de las cosas y el precio del arrendamiento de las
fincas, edificios o de cualquiera otro inmueble, son frutos civiles.

ARTICULO 289.- Cuando el derecho de usufructuar total o parcialmente alguna cosa,
corresponde a una o0 a mas personas diferentes del propietario, ese derecho se regira por el
titulo en que se haya constituido, y en falta o deficiencia del titulo, por las reglas legales
establecidas al efecto.

ARTICULO 335.- Por cualquiera de los modos por que se adquiere el dominio de los bienes,
puede adquirirse derecho de usufructo sobre ellos; pero el usufructo de bienes muebles o de
una colectividad comprensiva de bienes muebles é inmuebles s6lo podréa constituirse por
testamento, y una vez constituido asi, es trasmisible como el usufructo de bienes inmuebles.
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ARTICULO 336.- Es prohibido constituir el usufructo a favor de dos o méas personas, para
que lo gocen alternativa o sucesivamente.

ARTICULO 337.- El usufructuario tiene derecho de gozar de todos los frutos ordinarios,
sean naturales, industriales o civiles, que produzca la cosa cuya [sic] usufructo le pertenezca.

ARTICULO 338.- Los frutos naturales é industriales pendientes al tiempo en que empieza
el usufructo, pertenecen al usufructuario; y los pendientes al tiempo de extinguirse,
corresponden al propietario.

Los frutos civiles pertenecen al usufructuario, dia por dia, y por el tiempo que dure el
usufructo.

ARTICULO 339.- El usufructuario tiene derecho a gozar de las servidumbres y demaés
derechos inherentes a la cosa usufructuada, lo mismo que del aumento que sobrevenga por
aluvién al fundo cuyo usufructo le pertenezca.

ARTICULO 341.- El usufructuario puede gozar por si o por otros de la cosa en que tenga
constituido su derecho, y disponer de él libremente, por todos los medios que permite el
derecho, pero con limitacion precisa al tiempo que dure el usufructo.

ARTICULO 342.- El usufructuario puede hacer en la cosa usufructuada las mejoras Gtiles y
de recreo que tenga a bien, con tal que no altere la forma o la sustancia de ella, pero no por
eso tendra derecho a indemnizacién alguna, concluido el usufructo; con todo, si las mejoras
pueden separarse sin detrimento de la cosa, podré llevarselas.

ARTICULO 343.- El usufructuario, por regla general, no puede hacer de la cosa un uso
distinto de su naturaleza ni al que de ella hacia el propietario.

ARTICULO 344.- El usufructuario puede usar de todos los medios que competen al
propietario para mantener su derecho.

De la extincién del usufructo.

ARTICULO 358.- El usufructo concluye:

1°.- Por dejar de existir el usufructuario.
2°.- Por el no uso de la cosa usufructuada durante el tiempo necesario para prescribir.
3°.- Por pérdida total de la cosa en que recae el derecho.

ARTICULO 359.- El usufructo no constituido (sic) & favor de particulares, no durara mas
que treinta afios.
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ARTICULO 360.- El usufructo concedido hasta que se verifique un hecho termina cuando
se haga imposible el cumplimiento de la condicion.

ARTICULO 361.- Si la cosa se pierde solo en parte, continta el usufructo en lo restante.

Si el edificio en que esté constituido (sic) el usufructo se destruyere, podra el usufructuario
reedificarlo para continuar gozando del usufructo; y concluido (sic) éste, el propietario pagara
a su eleccion, o el valor de la cosa o el capital invertido en su reedificacion.

ARTICULO 362.- Si el usufructo fué constituido en una finca rustica de que hacia parte el
edificio destruido, podra el usufructuario gozar del terreno y de los materiales, sin necesidad
de reconstruir el edificio.

ARTICULO 363.- Cuando hubiere expropiacion de la cosa usufructuada por causa de
utilidad publica, el precio de la finca se colocara a interés, y el usufructuario gozara de la
renta, durante el tiempo por que se constituyd su derecho.

ARTICULO 364.- El usufructo constituido en provecho de varias personas por toda su vida,
no concluye sino por la muerte de la dltima. EI derecho de los que fallezcan acrece a los
sobrevivientes.

ARTICULO 365.- Terminado el usufructo, vuelve la cosa al propietario, salvo los casos en
que el usufructuario tenga que ser reembolsado de sumas que por causa del usufructo,

corresponda pagar al propietario, que en tal caso podran el usufructuario o sus herederos
retener la cosa hasta la debida remuneracion de aquellas cantidades.

Por otro lado, la guia de calificacion registral establece los requisitos minimos con los que
debe cumpir el Notario Publico para lograr elaborar y redactar de forma corecta y mediante
el cumplimieto de la norma, el acto protocolario, que en este caso viene a ser la donacion y
usufructo.

DONACION

1. Comparecencia en escritura publica sefialando las calidades completas del donante y del
donatario. La comparecencia de este Ultimo no es necesaria en el mismo acto; el donante

puede realizar la donacion, y el donatario tiene un afio a partir de la fecha de esta para

aceptarla, lo cual no surte efecto si no se hace en vida del donante. Para su inscripcion es
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indispensable el trdmite conjunto de ambos documentos. (art. 450 y 1399 del Caodigo Civil,

art. 83 del Cadigo Notarial).

2. Citas del inmueble o inmuebles que se donan, e indicar descripcion completa (art. 88 del
Cddigo Notarial y art. 23 inciso i) y 30 inciso d) del Decreto Ejecutivo 42835 Reglamento
de la Direccién de Servicios del Registro Nacional. Si lo que se dona es un derecho, debera
indicarse la submatricula correspondiente.

3. Estimacién de la donacion. En caso de donarse varios inmuebles, dar la estimacion por
separado para cada inmueble (art. 2, inc. b, de la Ley 4564 Ley de Aranceles).

4. Si se dona a varios donatarios, debe darse la proporcion en que se adquiere el inmueble
(referido este sobre la proporcidn que se adquiere sobre todo el bien y no sobre el derecho
especifico), asi como el tipo de derecho COBRO DE TRIBUTOS Registro Agrario Fiscal
Archivo Abogado Municipal Traspaso 5x1000 Ver Tabla Ver Tabla Ver Tabla Ver Tabla
2x1000 1.5% 21 21 que se dona expresado en porcentaje, fracciones o bien metros cuadrados,
salvo que se indique que la donacion es por partes iguales lo cual en todo caso equivale a
fracciones. (Principio de especialidad art. 270 y 460 del Cddigo Civil y art. 67 del Decreto
Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico).

5. En caso de donarse un derecho proporcional del inmueble, debe indicarse la proporcion
del derecho donado, asi como la proporcion del derecho reservado. (Principio de
especialidad, art. 67 del Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico).

6. Numero de plano catastrado (art. 30 de la Ley 6545 Ley del Catastro Nacional).

7. En casos de representacion se debe ostentar poder especialisimo (art. 1408 del Codigo
Civil). Para el caso de personas juridicas, se entendera este poder como la autorizacion dada

por su Grgano superior, segun corresponda para cada persona juridica.
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8. En las sociedades mercantiles esta autorizacion para donar se efectla a través de un
acuerdo tomado en asamblea general extraordinaria de socios. Debe el notario dar fe de la
existencia del acuerdo indicando la fecha de celebracién de la Asamblea y el libro donde se
encuentra asentado. La persona autorizada por Asamblea debe contar con algun tipo de
representacion, sea apoderado general, generalisimo o un apoderado especial cuyo mandato
haya sido otorgado en escritura publica.

9. En las fundaciones esta autorizacion para donar se efectla a través de un acuerdo tomado
por la Junta Administrativa de la fundacion. Debe el notario dar fe de la existencia de dicho
acuerdo indicando la fecha de celebracion de la sesion de Junta y el libro donde se encuentra
asentado dicho acuerdo. La persona autorizada por la Junta debe contar con algun tipo de
representacion, sea apoderado general, generalisimo o un apoderado especial cuyo mandato
haya sido otorgado en escritura publica. Valga reiterarse que el presidente de una fundacion
es apoderado general conforme a la ley. (art. 11y 13 de la ley 5338) (Adicionado el punto 9
anterior a partir del 07 de setiembre del 2021)

10. En el caso de las empresas individuales de responsabilidad limitada, si el gerente que
comparece para donar no es el duefio de la empresa, debe el notario dar fe de la existencia
del poder especialisimo para donar por parte del duefio de la empresa, que debe ser otorgado
en escritura publica. Si por el contrario el gerente si es a la vez el duefio de la empresa, bastara
con que el notario indique tal situacion en el instrumento respectivo. (art. 1408 Codigo Civil
y art. 10 Codigo de Comercio) (Adicionado el punto 10 anterior a partir del 07 de setiembre
del 2021)

11. En caso de que los bienes sean parte de un sucesorio, la ley establece que la enajenacion

anticipada de ellos procede mediante venta debidamente autorizada por la autoridad y no se
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prevé la posibilidad de disponer mediante donacion de partes especificas del haber

hereditario previo a la adjudicacion.

12. Pueden existir donaciones de bienes que conformen un haber hereditario en el tanto sea
bajo los supuestos del articulo 551 del Cadigo Civil, por la existencia de un compromiso que
deba ser cumplido por los herederos o bien por algun requerimiento legal.

Nota: Segun las partes contratantes se deben cumplir con los requisitos especificos que la
legislacion determine para cada uno de ellos tal y como fuera resefiado en la presente guia de

calificacién en el punto de la compraventa.

I. COMPRAVENTA

Requisitos generales

1. Comparecencia del vendedor y del comprador en escritura publica, indicando las calidades
completas (art. 83 del Codigo Notarial, art. 450 del Cddigo Civil)

2. Citas del inmueble o inmuebles que se venden y su descripcion completa (art. 88 del
Cddigo Notarial y art. 23 inciso i) y 30 inciso d) del Decreto Ejecutivo 42835 Reglamento
de la Direccién de Servicios del Registro Nacional). Si se vende un derecho, debe indicarse
la submatricula correspondiente.

3. Precio de la venta. En caso de que sean varios los inmuebles que se venden, se debe dar el
precio por separado de cada uno de ellos (art. 2, inc. b, de la Ley 4564 Ley de Aranceles del
Registro Nacional).

4. Si se vende a varios compradores, debe darse la proporcién en que se adquiere el inmueble
(referido este sobre la proporcion que se adquiere sobre todo el bien y no sobre el derecho

especifico), asi como el tipo de derecho que se vende expresado en porcentaje, fracciones o
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bien metros cuadrados, salvo que se indigue que la venta es por partes iguales lo cual en todo
caso equivale a fracciones. (Principio de especialidad art. 270 y 460 del Cddigo Civil y art.

67 del Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico)

5. En caso de venderse un derecho proporcional del inmueble, debe indicarse la proporcion
del derecho vendido, asi como la proporcion del derecho reservado. (art. 64 y art. 67 del
Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico)

6. Numero de plano catastrado (art. 30 de la Ley 6545 Ley del Catastro Nacional).

7. En los casos de inmuebles localizados en Distritos Declarados Zona Catastrada seran
identificados con una leyenda indicando tal condicion y que se publicita en el modulo de
informacion del inmueble en el SIRE. En caso de que el Sistema de Informacion de Planos
(SIP) indique que el plano no esta verificado en zona catastrada, se remitira el documento a
consulta a la Direccidn, indicando el nimero de plano que se pretende registrar. Para cumplir
con la calificacién unitaria, si el documento adolece de otros defectos, se debe esperar la
respuesta a la consulta antes de remitirlo al Departamento de Archivo

8. En igual sentido, en los inmuebles ubicados en distritos declarados como zona catastrada
y que no exista coincidencia entre la medida indicada por el plano catastrado y el asiento
registral, debera verificarse en el modulo de consulta histérica del SIRE, si se ha efectuado
una modificacién en la medida de dicho inmueble. Debido a ello, no es dable asignar como
defecto la discrepancia entre la medida del plano respecto a la del asiento registral.

9. En el caso de derechos proindivisos, el pago de los tributos debera ser proporcional segun
el derecho vendido, acatando siempre el mayor valor entre el precio sefialado en el contrato,
y el valor fiscal tributario. Diversos supuestos: a) Si se vende un derecho de un medio (1/2)

en una finca que tiene un valor fiscal de un millén de colones, se cobran derechos, timbres e



25

impuestos por la cantidad de quinientos mil colones, y asi sucesivamente de acuerdo con el
quebrado de que se trate. b) Si la finca mide 1000 metros cuadrados, y se traspasa un derecho
de 150 metros cuadrados, se divide el valor fiscal tributario entre la medida de la finca y el
resultado se multiplica por la cantidad de metros que se traspasen. ¢) Si se traspasa un derecho
de 13, 50 colones proporcional a 350 colones, se divide el valor fiscal tributario entre el valor
de la finca y el resultado se multiplica por la cantidad de colones que se traspasen. d) Si lo
que se traspasa es un derecho porcentual (10%, 40%, etc.), se multiplica el valor fiscal por el
valor porcentual.

10. En caso de las fincas que estén en tomos y no se indique la proporcidn directa del derecho
en el asiento respectivo, la formula para determinar la proporcionalidad directa y poder
aplicar la operacion del punto 9 anterior, es la siguiente: 9 9 Derecho indirecto DIVIDIDO
entre la proporcion de este MULTIPLICADO por la proporcion del derecho original. Asi, si
en una finca existe un derecho de 40 colones proporcional a 325 colones y por un asiento
posterior valoran el derecho de 40 colones en 1750 colones y se lo traspasaron a varios
conduefios de la siguiente forma: 1) un derecho de 750 colones proporcional a 1750 colones
2) un derecho de 350 colones proporcional a 1750 colones 3) un derecho de 650 colones
proporcional a 1750 colones Para determinar la proporcion directa del derecho 1 (el de 750
colones proporcional a 1750 colones) se aplica la férmula: Derecho indirecto (750) entre
proporcion (1750) y el resultado se multiplica por el derecho original (40). El resultado es la
proporcidn directa del derecho. Que da en este ejemplo 17.20 colones (de los 40 colones)
11. En caso de derechos indivisos no se requiere la descripcion completa del inmueble ya
que el conduefio unilateralmente no puede modificar ni actualizar la descripcion de un
inmueble que no le pertenece en su totalidad. (Art. 270 Cédigo Civil, art. 56 del Decreto

Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico)
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12. Por los alcances manifiestos en el articulo 1 de la 8454 Ley de certificados, firmas
digitales y documentos electronicos, en la actividad registral es de plena vigencia la
utilizacion de estos mecanismos para la presentacion y tramite de documentos en la corriente
registral. Mediante la Circular DGL-0016-20019 publicada en la Gaceta 216 del 13 de
noviembre del 2019, se hace de conocimiento de la ciudadania la entrada en funcionamiento
del servicio denominado Ventanilla Digital mediante el cual se habilita el procedimiento de
presentacion, calificacion e inscripcion de los documentos digitales; bajo los mismos
principios de eficiencia, prioridad, rogacién, transparencia, integridad, seguridad,
consistencia con la informacion registral y no repudio en cuanto a la autoria del documento
presentado, a los que actualmente se somete un instrumento notarial fisico, en el examen de
legalidad efectuado previo a su inscripcion y con plena observancia de los términos y
condiciones establecidos para el presente servicio, en la pagina oficial del Registro Nacional
y el Decreto Ejecutivo 42835 que es el Reglamento de la Direccidn de Servicios Registrales.
13. La tramitacion de documentos presentados mediante el servicio denominado Ventanilla
Digital se realizara en la medida en que se logre la identificacién de los elementos objetivos
y subjetivos minimos necesarios para su ingreso a la corriente registral.

14. Para los contratos que sean otorgados en moneda extranjera, el cobro de los rubros
tributarios se calculara efectuando la conversion en moneda nacional, en relacion con el tipo
de cambio oficial vigente a la fecha de otorgamiento del documento. En el caso especifico
de los dolares estadounidenses, el tipo de cambio oficial es el que fije como referencia para
venta el Banco Central de Costa Rica. (Acuerdo J550 Junta Administrativa del Registro
Nacional del 19 de octubre del 2006).

15. La exigencia de la Declaracién Jurada establecida en el articulo 15 Ter de la Ley 7786,

"Ley sobre Estupefacientes, Sustancias Psicotropicas, Drogas de Uso no Autorizado,
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Actividades Conexas, Legitimacion de Capitales y Financiamiento al Terrorismo" es una
obligacion que deben observar las partes y de competencia notarial vigilar por su
cumplimiento. Por lo tanto, no es parte del marco de calificacion registral solicitar o revisar
dicha declaracion jurada.

1. Persona fisica mayor habil

1. Nombre completo y sus respectivas calidades (art. 83 del Codigo Notarial).

2. Si es por medio de representante, nombre completo y calidades de este, y el notario debe
dar fe de la personeria con vista del documento en que consta, el cual debera citar con
indicacion de su fecha y funcionario que lo autoriza (art. 84 del Codigo Notarial). 10

3. Cuando la personeria consta en registros publicos, bastan las citas de su inscripcion (art.
84 del Cadigo Notarial).

4. Si en un acto o contrato intervienen extranjeros, deberan ser identificados con base en los
documentos previstos para tal efecto por la ley, las convenciones o los tratados
internacionales. Se indicara la nacionalidad y, si en el pais de origen se usare solo un apellido,
el nombre se consignara en esta forma; en tal caso, el notario debera dejar constancia de ello.
(art. 85 Codigo Notarial)

5. Cuando el nombre de la persona se componga de palabras incomprensibles para la cultura
costarricense, debera indicarse a la par de cada una y entre paréntesis, cual corresponde
propiamente al nombre y cual al apellido o los apellidos. (art. 85 Cédigo Notarial)

6. Cuando exista una discrepancia en el estado civil del titular de un bien o derecho, tomando
en cuenta la fecha de adquisicion del bien o derecho y el estado civil para dicha fecha
conforme consta en el Registro Civil costarricense, el notario podr4, amparado en la fe
publica de la cual esté investido, mediante dacion de fe, aclarar lo referente al estado civil de

su compareciente lo cual bastara para efectuar la modificacion de estado civil en los asientos,



28

si es necesario. En estos casos, no se requerird que dicha dacién de fe conste en la matriz de
la escritura (art. 119 Caodigo Notarial).

XV. USUFRUCTO

1. El usufructo se puede adquirir por cualquiera de los modos por los que se adquiere el
dominio de los bienes (art. 335 del Codigo Civil). Se requiere por lo tanto cuando se traspasa
a favor de un tercero, la indicacion de un titulo traslativo de dominio siendo improcedente
utilizar conceptos tales como “otorgamiento de usufructo” o “constitucion de usufructo”.

2. El duefio o duefios de la finca deben comparecer en escritura publica y transmitir el
usufructo. Indicar nombre completo y calidades de las partes (arts. 450 y 460 del Cddigo
Civil y art. 83 del Cddigo Notarial).

3. Citas de inscripcién del inmueble e indicar su descripcion completa y nimero de plano
catastrado (art. 30 de la Ley del Catastro Nacional, art. 88 del Cédigo Notarial y art. 23 inciso
i) y 30 inciso d) del Decreto Ejecutivo 42835 Reglamento de la Direccion de Servicios del
Registro Nacional).

4. El méximo de duracién del usufructo es la vida del usufructuario, si el usufructo se
constituy6 a favor de una persona fisica, y de treinta afios cuando el usufructo se constituye
en una persona juridica (arts. 359 y 600 del Codigo Civil).

5. No se puede transmitir el usufructo a favor de dos o mas personas para que lo gocen
alternativa o sucesivamente (art. 336 del Codigo Civil).

6. Cuando el usufructo se transmite o es adquirido por dos 0 mas personas, se puede indicar
la proporcionalidad en que quedaran duefios de este, caso contrario se debe entender que se

disfrutara en forma conjunta. Es posible asimismo disfrutar de un usufructo conjunto en
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derechos de copropiedad. (Principio de especialidad, art. 67 del Decreto Ejecutivo 26771

Reglamento del Registro Publico).

7. El usufructuario puede disponer libremente de su derecho, hipotecarlo, darlo en
arrendamiento o de cualquier otro modo comprometerlo o traspasarlo a un tercero, pero
limitado en tiempo a la vida a favor de quien se constituyd originalmente en caso de ser
persona fisica, o de los treinta afios por los que fue constituido en caso de ser personas
juridicas (art. 341 del Codigo Civil).

8. El usufructuario no puede modificar la naturaleza del inmueble ni ninguna otra
caracteristica del inmueble, ya que el usufructo es un derecho real en cosa ajena. (art. 270 y
342 del Cadigo Civil) (Modificado el punto 8 anterior a partir del 25 de enero del 2022)

9. Cuando el usufructo fue adquirido de forma onerosa y el adquirente es casado, en caso de
divorcio, de separacion judicial o liquidacion anticipada de bienes gananciales, el usufructo
debe ser adjudicado. En caso de darse alguna de las circunstancias anteriores, no procede la
renuncia ni la cancelacion del usufructo hasta tanto no se liquide (art. 41 del Codigo de
Familia y art. 358, inc. 1°, del Cédigo Civil).

10. No es adjudicable, por extinguirse de pleno derecho, con la muerte del usufructuario sea
original o derivado cuando exista un anico titular del derecho de usufructo. En caso de
fallecimiento del conyuge que no es propietario del derecho, en nada afecta la titularidad del
propietario de ese derecho, quien lo puede enajenar en cualquier estado civil. (art. 358 Codigo
Civil)

11. Cuando el usufructo se traspasa a favor de un tercero, debe darse estimacion o precio

segun corresponda para calcular derechos y timbres Gnicamente. Paga los rubros tributarios
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que corresponden por el traspaso (salvo el impuesto de la ley 6999 Ley del impuesto sobre

traspasos de bienes inmuebles), y siempre por la estimacion o el valor dado en el contrato.

12. Cuando se reserva el usufructo a favor de un tercero o en forma conjunta, no sera
necesaria la aceptacion del beneficiario o su comparecencia; ni tampoco requiere exigirse la
tipificacion del contrato (causa traslativa de dominio) ya que se trata en este caso particular
de una donacién. Si se requiere la estimacion para efectos del pago de la constitucion de
dicho usufructo (art. 98 del Cédigo Notarial y arts. 1030 y 1031 del Cédigo Civil).

13. El usufructo se extingue: a) Por la muerte del usufructuario original o derivado, si es
persona fisica o por el cumplimiento del plazo por el que se constituy0. En caso de personas
juridicas y habiéndose omitido el plazo, transcurridos treinta afios (arts. 358, inc. 1, y 359 del
Caodigo Civil). 41 41 b) Por la reunién, en un mismo individuo, de las calidades de nudo
propietario y usufructuario, cuando se solicite expresamente la cancelacion. c) Por la
renuncia del usufructuario. Cuando el usufructo se constituyd en provecho de varias personas
y una de ellas renuncia a su parte, esta acrecienta la proporcién de los restantes
usufructuarios. Para tal efecto se debe verificar el origen del usufructo, con el fin de constatar
dicha condicién (art. 364 del Codigo Civil). d) Por el no uso del inmueble usufructuado
durante el tiempo necesario para prescribir, y por la pérdida total del inmueble en que recae
el derecho, en cuyo caso ingresaré la orden judicial correspondiente. (art. 358, incs. 2 'y 3, del
Cadigo Civil). e) Cuando el usufructo se ha constituido en provecho de varias personas por
toda su vida, no concluye sino por la muerte de la ultima. El derecho de los que fallezcan
acrece a los sobrevivientes (art. 364 del Cadigo Civil). En el mismo sentido se debe proceder

cuando estemos en presencia de la renuncia de un cousufructuario.
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14. Es absolutamente procedente la anotacidn de cualquier movimiento sobre un derecho de
usufructo. Dada la naturaleza juridica del derecho de usufructo (el cual se extingue con la
muerte del usufructuario, segun el articulo 358 inciso 1 del Codigo Civil) los derechos reales
o0 personales que se pretendan ejercer sobre tal derecho, se consideran accesorios o pendientes
de la existencia del usufructo; por lo que esos derechos perecen con el mismo usufructuario
original.

15. Cuando se cancele un derecho de usufructo por extincion de su titular o usufructuario
debe procederse con la cancelacion de los gravdmenes existentes. (Directriz RIM-001-2011
punto b). Requisitos especificos del uso y la habitacion, al ser derechos reales de goce, como
el usufructo.

16. El uso y la habitacién son derechos personalisimos. Su constitucién debe provenir del
dominio por ser un atributo propio de este por lo cual no puede un usufructuario desmembrar
su usufructo en derechos de uso y habitacion que no son parte de su derecho, sino facultades
del titular del inmueble. (Art 264 Codigo Civil).

17. Estos derechos no se pueden gravar, enajenar ni arrendar (art. 368 del Cadigo Civil).

18. Con la excepcion sefialada en el punto anterior, el uso y la habitacion se regiran por las
reglas generales del usufructo (art. 366 del Cédigo Civil).

19. Pueden coexistir en un inmueble derechos de usufructo, uso y habitacién en el tanto no
excedan el 100% del disfrute del bien. Es decir, es valido, a manera de ejemplo constituir un

50% de usufructo y un 50% de habitacion sobre un mismo inmueble.
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ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION

Una vez analizado el caso de la sefiora Rojas Bejarano, con base en la indagatoria sobre el
deseo de la rogante de trasladar el dominio a sus dos hijas, sean estas Paula Fernandez Rojas
y Natalia Prado Rojas, de los dos inmuebles que actualmente es propietaria registral, y
analizadas todas las posibilidades para que su voluntad se encuentre en apego a un marco
normativo que garantizara la proteccion tanto para ella como para las hijas, se concluye que
el acto que se debe efectuar es la donacion con reserva de usufructo.

Una vez definido el acto, se le indica a la rogante cudl es el acto notarial que mediante la
asesoria se recomienda realizar y ella esta de acuerdo.

Es importante tener en cuenta que la sefiora Rojas Bejarano desea tener seguridad de que una
vez ella fallezca, las hijas puedan disponer totalmente de los bienes, de acuerdo a su voluntad,
sin embargo, en vida, desea seguir disfrutando de los mismos.

Sin dejar de lado un tema muy importante, el cual es la salud mental de la hija de apellido
Prado Rojas, con el fin de salvaguardar la integridad y eficacia del acto notarial, se le solicitd
a la rogante Rojas Bejarano, que era necesario aportar un dictamen médico, con el fin de
tener certeza que Natalia Prado Rojas, tenia capacidad plena para actuar, comparecer y

aceptar la donacidn, siendo consciente y teniendo plena capacidad juridica para actuar.
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Tras el requerimiento realizado, se aporta a la notaria el dictamen médico elaborado por la
Psiquiatra Dra. Silvia Elena Corrales Ulate, carné del Colegio de Médicos y Cirujanos de
Costa Rica No. MED5521, donde consta que, la paciente Natalia Prado Rojas, si bien es
cierto cuenta con un padecimiento mental como la depresion, actualmente esta medicada y
tiene la capacidad cognitiva para entender con claridad el alcance de sus actos y del contrato
a suscribir. El dictamen médico es archivado en el protocolo de referencias.

Siguiendo con el analisis de los efectos que tendra el acto notarial en esta asesoria y
actuacion, se le explica a la rogante que la donacién se da cuando, por medio de un acto
notarial, una persona propietaria de un bien, desea trasladar su dominio a un tercero, de forma
no onerosa, para que el tercero, disfrute de dicho bien.

Seguin DE COSSIO, la donacion debe ser conceptualizada desde tres enfoques diferentes: el
primero, considerandolo un acto donde se dispone de bienes, el segundo que relna los
requisitos para ser considerado contrato, pues se observa la exigencia de aceptacién del
donatario y el Gltimo, la causa gratuita del mismo, no limitandose ésta solamente al dar sin
recibir, pues puede considerarse también como una beneficencia del donante.

Se debe tener en cuenta que, segun la normativa, la donacion debe realizarse en escritura
publica, para que la misma tenga validez, de ahi la importancia que dofia Adela realice la
celebracion ante el notario de la donacion.

En ese sentido, el Tribunal segundo Civil de Liberia, Seccion 1, sefialé mediante sentencia:
Voto de mayoria.

“I'V. En cuanto al rechazo de la demanda, este Tribunal comparte los razonamientos que diera
la jueza de instancia en apoyo de su decision, pues es evidente que la demandante no
demostro que ella fuese efectivamente la poseedora del inmueble del que tratan los autos, y

en consecuencia, tampoco acredito tener un mejor derecho de posesion que el que ostenta el
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demandado Fallas Rodriguez. Y es que, para concluir asi, es importante considerar que si ella
refiere que su pretendido derecho nace de una manifestacion de voluntad de quien fuera su
anterior poseedor, sea de su padre, la prueba confesional propia no es admisible, porque la
confesion prueba contra quien la hace, pero no a su favor, segun dispone el articulo 338 del
Cddigo Procesal Civil. Tampoco es admisible la prueba testimonial para acreditar una
donacion a su favor, al tenor de lo normado en el articulo 1397 del Cédigo Civil. Esa posicion
la ha mantenido el Tribunal, pudiendo consultarse en otras, la sentencia numero 368, de 11:10
horas del 29 de septiembre del 2004, que en lo que ahora interesa explico:

"VII. Como también es muy conocido, los redactores del Cadigo Civil Francés, del que
proviene el nuestro, rodearon a los contratos a titulo gratuito, y entre ellos el de donacion por
tratarse del méas gravoso, de una serie de formalidades especiales destinadas a asegurar de
manera indubitable que se produjo verdadera voluntad de favorecer a una persona con la que
no se tiene ninguna obligacion de hacerlo. Lo normal, por entonces, era que los propietarios
de bienes dispusieran de su patrimonio mediante un precio o alguna otra forma de
contraprestacion, porque no encontraban verosimil que la libertad de disposicion no se viera
compensada de alguna manera. De ahi que, entre otras cosas, debiendo aceptarse que por la
donacién la propiedad de los bienes pasara del patrimonio del donante al del donatario, en
principio de manera definitiva y sin posibles reversiones o sustituciones (articulos 1404 y
1405 en relacién con el 1396), era obvio que el donante no respondiera de eviccion porque
ninguna contraprestacion habia recibido a cambio de su liberalidad (articulo 1403), ademas
de que los bienes donados seguian respondiendo de las obligaciones del donante, en cuanto
no hubiere otros, presentes o futuros, que bastaran para ello, segun el articulo 1402. Por otra
parte, tampoco era aceptable que pudieran hacerse donaciones indeterminadas del todo o

parte alicuota de los bienes, ni menos ain de lo que pudieren adquirirse en el futuro (articulo
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1398). En lo que aqui interesa, y como reflejo de la mentalidad de que se dio cuenta, la
donacion de inmuebles debe hacerse en escritura publica, al punto de que “...faltando ese
requisito, la donacion es absolutamente nula. ...”, al decir del parrafo segundo del articulo
1397. Incluso la afirmacidn tan inequivoca de la forma como se sanciona el caso en que falte
la escritura publica, permite concluir que tratindose de inmuebles, la donacion es un contrato
solemne para el que la escritura pablica no es s6lo un requisito “ad probationem”, como es
lo usual, sino mas bien “adsolemnitatem”, elevado a la categoria de elemento esencial de
validez cuya falta produce la inexistencia del negocio y, por tanto, su ineficacia. Donacion
que, por lo demas, debe estar inscrita en el Registro correspondiente, para que la propiedad
surta la plenitud de sus efectos. Articulos 267, 455, 456, 627, 1007, 1009 y 1393 y siguientes,
y todos en relacion con los numerales 835 y siguientes. Las reglas de cita corresponden, como
es obvio, a nuestro Cddigo Civil."

De conformidad con lo anterior, se concluye que es estrictamente necesario, para cumplir
con los criterios de validez y eficacia, realizar la donacion ante un notario publico habilitado,
con el fin de que expida una escritura y se deje constancia protocolar de la donacién que se
desea efectuar.

Es importante tener claro que, de acuerdo con lo establecido por el Cédigo Civil, la donacion
debe aceptarse dentro del afio contado desde la fecha de la escritura.

En otro orden de ideas, pero bajo la misma linea de actuacion notarial, adicional a la donacion
que se realizara, la sefiora Rojas Bejarano desea reservarse el usufructo, eso quiere decir que
podra tener el goce y disfrute de los bienes, de forma vitalicia.

Ante la interrogante de qué significa reservarse el usufructo vitalicio, hay que aclarar la
doctrina sefiala que: “El derecho real de usufructo. Es el derecho que se puede conceder a

una persona para que use y disfrute de los bienes ajenos con la obligacion de conservar su
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forma y su sustancia (...), con caracter generalmente vitalicio y en todo caso temporal (...).
Constituye un derecho real porque otorga al usufructuario un poder directo e inmediato sobre
la cosa usufructuada (...) y un poder que subsiste cualesquiera que sean 1as mutaciones que
se puedan producir en la titularidad dominical (frente a todos los sucesivos propietarios)”.
(Luis Diez Picazo. Editorial Civitas. Madrid, 1995.)

Por lo anterior, dofia Adela en el entendido del alcance que tiene el realizar la donacion de
sus propiedades reservandose el usufructo de ambas, tendré el respaldo juridico, para seguir
gozando del uso y frutos de los bienes, como por ejemplo en el caso del apartamento que
actualmente se esta alquilando.

Teniendo claro el alcance de la actuacion notarial en este caso concreto y habiendo sido
aceptada la asesoria por parte de la rogante, el Notario Publico debe proceder a realizar la
serie de actos que se detallan a continuaciéon, con el fin de poder gestionar el acto protocolario
en apego a las leyes, lineamientos y demas marco normativo que regula la actuacién notarial.
Primeramente, estando presentes las comparecientes, se debe proceder con la revision de las
cédulas de identidad, las cuales deben estar vigentes y en buen estado.

Seguidamente se les realiza una fotocopia por ambos lados para resguardarlas en el archivo
de referencias.

Adicionalmente se debe validar la informacién brindada y confrontarla con el Tribunal
Supremo de Elecciones, donde la consulta en linea puede realizarla cualquier ciudadano.
Por otro lado, se verifica la informacion mediante informe registral de las propiedades, el
cual se puede realizar en linea en la pagina del registro nacional.

Revisada detalladamente la documentacion e informacion, el notario debe proceder con la

elaboracion de las escrituras.
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Finalmente, se elabora la escritura, la cual detalla nombre y calidades de las partes, acto a
realizar, informacion detallada de las fincas, nimero de plano y linderos, constara la

aceptacion expresa del donatario asi como el pago de aranceles.

Es importante tener en cuenta que siempre se debe leer con claridad la escritura para que los
comparecientes tengan claridad sobre el acto a realizar.

Leido a los comparecientes, se procede con la firma de ambas escrituras, asi como el pago
de los enteros bancarios por concepto del acto.

Se emitieron dos testimonios, mismos que son copia fiel y exacta de los originales.
Adicionalmente, se guardd una copia del instrumento notarial, en apego a lo establecido por
el Cddigo Notarial, el cual establece que “Todo notario publico deberd conservar en sus
archivos una copia, firmada por él, de todos los instrumentos publicos que autorice y debera
hacer constar el nimero de folio correspondiente a los documentos o comprobantes en el
archivo de referencia, si existieren.” (Codigo Notarial, 1998)

En conclusion, se determina que se actud de una forma correcta ya que se cumplié con todos

los deberes y responsabilidades que rodean la actuacion notarial.
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TESTIMONIO DE ESCRITURA DE DONACION CON RESERVA DE
USUFRUCTO ADELA ROJAS BEJARANO A PAULA FERNANDEZ ROJAS Y
NATALIA PRADO ROJAS

CUATRO: Ante mi DANIEL JOSE LOBO CARVAJAL, notario publico con oficina
abierta San Ramon de Alajuela, comparecen: ADELA ROJAS BEJARANO, mayor, viuda
dos veces, portadora de la cédula de identidad CUATRO — SETECIENTO ONCE -
NOVECIENTOS VEINTIDOS, con domicilio en San José, Curridabat, Pinares, del centro
comercial Amapola, cien metros norte, casa blanca de dos pisos; PAULA FERNANDEZ
ROJAS, mayor, soltera, portadora de la cédula de identidad UNO — DOSCIENTOS
TREINTA'Y DOS - SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE, con domicilio en Alajuela, San
Ramédn, San Raman, de la clinica Jackson Memorial, docientos metros oeste apartamentos
Roca, apartamento nimero dos y NATALIA PRADO ROJAS, mayor, soltera, portadora de
la cédula de identidad UNO — SEISCIENTOS ONCE — CERO TREINTA Y CUATRO, con
domicilio en San José, Curridabat, Pinares, del centro comercial Amapola, cien metros norte,
casa blanca de dos pisos. Y DICEN: PRIMERO: Que la primera compareciente, es
propietaria de la finca inscrita al Registro Publico, Cartago, La Union, Tres Rios, de la Iglesia
Catolica, doscientos ciencuenta metros norte, Condominio Senderos de Tres Rios, Sistema de
folio real matricula VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO - F -
SECUENCIA CERO CERO CERO, y que reservandose de por vida el derecho de usufructo,
dona pura y simplemente y en forma gratuita a la segunda compareciente, quien acepta en
este mismo acto. SEGUNDO: El terreno se describe asi: filial veinticuatro, lote cinco, bloque
b, partamento de una planta destinado a uso habitacional, ubicado en el nivel seis del edificio
e, sito en distrito primero, Tres Rios, del Cantén tres, La Unidn, de la provincia de Cartago.
Linderos: Norte: CALLE PUBLICA DE ASFALTO CON OCHO METROS DE FRENTE.
Sur: INVERSIONES BLARO SOCIEDAD ANONIMA,FILIAL NUMERO DIEZ B, LOTE
BALDIO. Oeste: INVERSIONES BLARO SOCIEDAD ANONIMA, FILIAL NUMERO
CUATRO B, LOTE BALDIO. Este: INVERSIONES BLARO SOCIEDAD
ANONIMA,FILIAL NUMERO SEIS B, LOTE BALDIO. MIDE: CIENTO SESENTA
METROS CUADRADOS, el suscrito notario da fe de que el lote se ajusta en un todo al plano
catastrado H — seis seis cero cero seis cuatro — dos mil, el cual se encuentra inscrito ante el

Catastro Nacional y visado por la Municipalidad respectiva, de lo que el suscrito notario da
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fe por haberlo tenido a la vista. La donacion se estima para efectos fiscales en diez mil
colones. TERCERO: Que la primera compareciente, es propietaria de la finca inscrita al
Registro Publico, San José, Curridabat, Pinares, de la Iglesia Catdlica, 250 metros norte,
Condominio Senderos de Tres Rios, Sistema de folio real matricula VEINTIDOS MIL CIENTO
NOVENTA 'Y OCHO - SECUENCIA CERO CERO CERO, y que reservandose de por vida
el derecho de usufructo, dona pura y simplemente y en forma gratuita a la segunda
compareciente, quien acepta en este mismo acto. CUARTO: El terreno se describe asi:
naturaleza: terreno con una casa de habitacion , sito en distrito primero, Pinares, del Canton
decimo octavo, Curridabat, de la provincia de San José. Linderos: Norte: CALLE PUBLICA.
Sur: INVERSIONES DIAMANTE ROJO, S.R.L. Oeste: LOTE BALDIO. Este: JUAN
ENRIQUE SOLORZANO PEREZ. MIDE: QUINIENTOS METROS CUADRADOS, el
suscrito notario da fe de que el lote se ajusta en un todo al plano catastrado H — nueve seis
cero cero dos cuatro — dos mil, el cual se encuentra inscrito ante el Catastro Nacional y visado
por la Municipalidad respectiva, de lo que el suscrito notario da fe por haberlo tenido a la
vista. La donacion se estima para efectos fiscales en diez mil colones. Sin que tome nota el
registro. Se deja constancia en el protocolo de referencias del dictamen médico elaborado
por la Psiquiatra Dra. Silvia Elena Corrales Ulate, carné del Colegio de Médicos y Cirujanos
de Costa Rica No. MED cinco cinco dos uno, donde consta que, la paciente Natalia Prado
Rojas, si bien es cierto cuenta con un padecimiento mental como la depresion, actualmente
estd medicada y tiene la capacidad cognitiva para entender con claridad el alcance de sus
actos y del contrato a suscribir. Sigue tomando nota el registro. ES TODO. Extenderé un
primer testimonio dentro del término de ley. Leido lo escrito a los comparecientes, lo
aprobaron y firmamos en San Ramon, a las catorce horas del trece de setiembre del dos mil
veintitrés. Fs) - llegible.- llegible.- llegible.- Lo anterior es copia fiel de la escritura nimero
cuatro, visible al folio cinco frente del tomo primero de mi protocolo. Confrontada con su
original resulté conforme y la expido como primer testimonio en el mismo acto de firmar la
matriz. El suscrito notario da fe que los timbres correspondientes al presente documento
fueron cancelados mediante transaccion bancaria electronica nimero cuatro nueve cero
nuevedos cuatro tres uno cero, cuatro nueve cero nueve dos seis cuatro cinco dos, cuatro

nueve cero nueve dos cuatro tres dos tres y cuatro nueve cero nueve dos seis cuatro dos dos.
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EENBCR

FOAMA0E Bl BAMNCD DE COSTA EICA

BCR 14/09/2023 11:09:52

Pago de Tasacion

Tasacion
482733343546915
Cuenta origen
CC CR97015203949305530
DANIEL JOSE LOBO CARVAJAL
Monto debitado

¢ 887.986,30
Detalle de la Tasacion
NUmero Boleta de Monto )
de entero seguridad tasado REGETD fEE S0
DONACION
¢ BIENES
490924310 FINCA LOTE PAGADO
904.645,00 INMUEBLES O DERECHO
Detalle del entero
Timbre Descripcion Monto total Descuento O
P pagado
001 TIMBRE REGISTRO NACIONAL ¢ ¢ ¢ 178.600,00
190.000,00 11.400,00 B
004 TIMBRE AGRARIO ¢ 57.000,00 ¢ 0,00 ¢ 57.000,00
005 TIMBRE FISCAL ¢ 625,00 ¢ 37,50 ¢ 587,50

006 TIMBRE ARCHIVO NACIONAL ¢ 20,00 ¢ 1,20 ¢ 18,80



Timbre Descripcion

008 TIMBRE COLEGIO DE
ABOGADOS

IMPUESTO DE TRASP

120 \NMUEBLES

972 MUNI SAN RAFAEL

Total

Monto total

¢ 11.000,00

¢
570.000,00

¢ 76.000,00

)
904.645,00

BCR 14/09/2023 11:09:52

EENBCR

SOMOE EL BAMNCD DE COSTA EICA

Pago de Tasacién

Tasacion

Cuenta origen

Monto debitado

43

Descuento

¢ 660,00

¢ 0,00

€ 4.560,00

¢

16.658,70

Monto
pagado

¢ 10.340,00

€ 570.000,00

¢ 71.440,00

¢ 887.986,30

BCR 14/09/2023 11:12:15

482734051

CC CR97015203949305530
DANIEL JOSE LOBO CARVAJAL

¢ 2.274,80



Detalle de la Tasacion

NUmero de Boleta de Monto Reqistro
entero seguridad tasado g
¢ BIENES
490926452 2.420,00 INMUEBLES
Detalle del entero
] . Monto
Timbre Descripcion total
001 TIMBRE REGISTRO ¢
NACIONAL 2.000,00
005 TIMBRE FISCAL ¢ 125,00
TIMBRE ARCHIVO
006 NACIONAL ¢ 20,00
TIMBRE COLEGIO DE
008 ABOGADOS ¢ 275,00
(1)
Total 5 450,00

EENBCR

FOAMA0E Bl BAMNCD DE COSTA EICA

Pago de Tasacién

CANCELACION DE
USUFRUCTO (CRED

Descuento

€ 120,00

¢ 17,50

¢ 1,20

¢ 16,50

¢ 145,20

BCR 14/02/2023 11:09:52

Monto
pagado

¢ 1.880,00

¢ 117,50

¢ 18,80

¢ 258,50

¢ 2.274,80

PAGADO



Tasacion

Cuenta origen

Monto debitado

NUmero
de entero

490924322

Timbre

001

004

005

006

008

120

972

45

482733343546915

CC CR97015203949305530
DANIEL JOSE LOBO CARVAJAL

{ 887.986,30
Detalle de |la Tasacion
Boleta de Monto .
sequridad tasado Registro Acto Estado
DONACION
¢ BIENES
FINCA LOTE PAGADO
904.645,00 INMUEBLES O DERECHO
Detalle del entero
Descripcion Monto total Descuento MUY
pagado
TIMBRE REGISTRO NACIONAL ¢ ¢ ¢ 178.600,00
190.000,00 11.400,00 ’ ’
TIMBRE AGRARIO ¢ 57.000,00 ¢ 0,00 ¢ 57.000,00
TIMBRE FISCAL ¢ 625,00 ¢ 37,50 ¢ 587,50
TIMBRE ARCHIVO NACIONAL ¢ 20,00 ¢ 1,20 ¢ 18,80
TIMBRE COLEGIO DE
ABOGADOS ¢ 11.000,00 ¢ 660,00 ¢ 10.340,00
IMPUESTO DE TRASP ¢
INMUEBLES 570.000,00 €000 ¢ 570.000,00
MUNI SAN RAFAEL ¢ 76.000,00 ¢ 4.560,00 ¢ 71.440,00



Timbre

46

.., Monto
Descripcion Monto total Descuento pagado
¢ ¢
Total 90464500 1665870 ¢ 887-986,30

BCR 14/02/2023 11:09:52

EENBCR

FOAMA0E Bl BAMNCD DE COSTA EICA

Tasacion

Cuenta origen

Monto debitado

NuUmero de Boleta de
entero seguridad
490926423

BCR 14/02/2023 11:12:15

Pago de Tasacion

482734051

CC CR97015203949305530
DANIEL JOSE LOBO CARVAJAL

¢ 2.274,80
Detalle de la Tasacion
AT Registro Acto Estado
tasado
¢ BIENES CANCELACION DE
242000 INMUEBLES PAGADO

USUFRUCTO (CRED

Detalle del entero



Timbre

001

005

006

008

Descripcion

TIMBRE REGISTRO
NACIONAL

TIMBRE FISCAL

TIMBRE ARCHIVO
NACIONAL

TIMBRE COLEGIO DE
ABOGADOS

Total

Monto
total

¢
2.000,00

¢ 125,00

¢ 20,00

¢ 275,00

)
2.420,00

Descuento

¢ 120,00

¢ 7,50

¢ 1,20

¢ 16,50

¢ 145,20

47

Monto
pagado

¢ 1.880,00

¢ 117,50

¢ 18,80

¢ 258,50

¢ 2.274,80



ARCHIVO DE REFERENCIAS

DICTAMEN MEDICO - NATALIA PRADO ROJAS

COLEGIO DE MEDICOS Y CIRUJANOS DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA
Comprobante Dictamen Medico

Cod Dictamen:

3.316.610

Nombre Paciente:

NATALIA PRADO ROJAS

Documento de identidad Paciente:

0106110034

Tipo de documento de identidad: Cédula de identidad.
Fecha: viernes 11 de septiembre de 2023

Fecha vencimiento: 11 de diciembre del 2023

Codigo Médico: MEDS5521

Nombre Médico: CORRALES ULATE SILVIA ELENA
MEDICO Y PSIQUIATRA ESPECIALISTA EN PATOLOGIAS MENTALES
Criterio Médico sobre el Examinado

Observaciones:

Paciente femenina, de acuerdo con historial médico, padece de cuadros de depresion severa,
sin embargo, consume Escitalopram 20mg (dos tabletas diarias), lo cual la mantiene tranquila
y presente en su entorno.

Si bien es cierto la paciente tiene un diagnésitoco depresivo, la misma se encuentra con total
facultad para actuar, por cuanto el trastorno que presenta no le resta capacidad cognitiva para
poder desempeiiarse en sus labores o ante situaciones donde deba tomaer decisiones del dia
adia.

Diagnéstico Medico CIE-10G

La presente certificacion, cuyos derechos arancelarios fueron debidamente cancelados
constituye documento publico conforme lo establecen los articulos 4 y S inciso d) de la Ley
de Certificados, Firmas Digitales y Documentos Electronicos, publicada en La Gaceta N'197
del 13 de octubre de 2005 y sus reformas; asi como los acuerdos de Junta de Gobierno del
Colegio de Médicos y Cirujanos de Costa Rica.

- En dicho marco legal se establece la obligatoriedad de recibir este documento por parte de
los entes publicos y privados, asi como para los particulares, en caso de que se le presenten
problemas para la recepcion de este documento y aplicacion de sus electos legales, sirvase
comunicarlos al telefono2210-2263, Esta certificacién unicamente podra ser verificada a
través del sitio web www.medicos.cr, dentro de los siguientes tres meses a certificacion
contiene alguna inconsistencia favor contar al correo electrénico fiscaladjunto@medicos.cr,
para determinar la inconsistencia y la competencia de la resolucion.
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Nomero de Cédula: 012320699
Fecha de Nacimiento: 10 08 1990
Lugar de Nacimiento: SAN JOSE

Nombre del Padre: DANIEL FERNANDEZ LOBO

Nomero de Cédula: 0407110922
Fecha de Nacimiento: 05 02 1965
Lugar de Nacimiento: HEREDIA
Nombre del Padre: AUGUSTO ROJAS ROJAS

/

Numero de Cédula: 0107110034

Fecha de Nacimiento: 10 08 1995
Lugar de Nacimiento: 'SAN JOSE
Nombre del Padre: LUIS PRADO LOBO

¥02211200

02211200

02211200

49
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INDICE NOTARIAL

iNDICE 1ERA. QUINCENA DE SETIEMBRE DEL ANO 2023, AUTORIZADOS POR LA LIC. DANIEL JOSE LOBO CARVAJAL, CARNET

26264.

NUMERO FOuo

HORA

FECHA

CONTRATO

PARTES

TOMO DE
PROTOCOLO

E 05
FRENTE

14:00

13/09/2023

DONACION CON RESERVA DE

USUFRUCTO

ADELA ROJAS BEJARANO
PAULA FERNANDEZ ROJAS
NATALIA PRADO ROJAS

HOJA DE SEGURIDAD No.58790001

San Ramén, 16 de setiembre del 2023

Firma:




51

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Poder Judicial. (s.f.). Citacion, En el Diccionario del Poder Judicial. Recuperado el 10 de

setiembnre, 2023, en https://diccionariousual.poder-

judicial.go.cr/index.php/diccionario/52973:codigo-notarial

Cddigo Notarial, N° 7764. La Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica., (1998).
Recuperado de:

http://www.pgrweb.qgo.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?nVa

lorl=1&nValor2=42683

DE COSSIO, Alfonso. Instituciones de Derecho Civil. Tomo |. Alianza Editorial. pp. 337 y
338.

TRIBUNAL SEGUNDO CIVIL DE LIBERIA - SECCION PRIMERA. Sentencia 139 de
las diez horas del veintiséis de febrero de dos mil nueve Expediente: 06-100562-0386-CI.
Fundamentos del Derecho Civil Patrimonial 111. Las Relaciones Juridico-Reales el Registro
de la Propiedad la Posesion. Luis Diez Picazo. Editorial Civitas. Madrid, 1995. Pag. 97.
Codigo Notarial. SF

Cadigo Civil. SF

Lineamientos deontoldgicos para el ejercicio de la funcion notarial.


https://diccionariousual.poder-judicial.go.cr/index.php/diccionario/52973:código-notarial
https://diccionariousual.poder-judicial.go.cr/index.php/diccionario/52973:código-notarial
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=42683
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?nValor1=1&nValor2=42683

APENDICE

APENDICE A

DECLARACION JURADA

Yo Daniel José Lobo Carvajal , mayor de edad, portador (a) de la cédula de
identidad namero 206750850 debidamente apercibido (a) y entendido (a) de las

penas y consecuencias con que las leyes costarricenses y tratados internacionales castigan el

delito de perjurio, bajo la fe del juramento que rindo ante quienes se constituyen en el Tribunal
Calificador de mi trabajo de investigacion en la modalidad de Proyecto, para optar por la

especialidad en Derecho Notarial y Registral en la Carrera de Derecho, declaro solemnemente
que mi trabajo de investigacion titulado: DONACION CONADQUISICION DE DERECHO DE USUFRUTO |

numero de caso _1_ es una obra original e inédita que ha respetado todo lo preceptuado por
las leyes penales de Costa Rica, asi como la Ley de Derecho de Autor y Derecho Conexos
nimero 6683 del 14 de octubre de 1982 y sus reformas, publicada en la Gaceta nimero 226 del
25 de noviembre de 1982; incluyendo el numeral 70 de dicha ley que advierte; Articulo 70. Es
permitido citar a un autor, transcribiendo los pasajes pertinentes siempre que €stos no sean
tantos y seguidos, que pueda considerarse como una produccién simulada y sustancial, que
redunde en perjuicio del autor de la obra original.

En fe de lo anterior, firmo en la ciudad de San José, a los dias del mes
de setiembre de 2023

206750850
/ Firma y cédula del estudiante
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APENDICE B:

= REPUBLICA DE COSTA RICA
e
— Tribunal Ww

2 0675 0850

Numero de Cédula: 2 0675 0850
Fecha de Nacimiento: 10 08 1990 ~

-
|

Lugar de Nacimiento: CENTRO SAN RAMON ALAJUELA
Nomire dol Padre: ASDRUBAL LOBO AWORES |
Nombre de la Madre: GRACE CARVAJAL MONTANARO
Domicilio Electoral: CENTRO SAN RAMON ALAJUELA
Vencimiento: 04 02 2030

902211200
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APENDICE C:

UNIVERSIDAD INTERNACIONAL cadics
UIA DE LAS AMERICAS d
INSTRUCTIVO MODALIDAD PROYECTO DE DIPG-IN-06
:‘3.2?;:':;3'_‘:;’...‘. GRADUACION ESPECIALIDAD EN
o DERECHO NOTARIAL Y REGISTRAL
Elaborado por: Aprobado por: | Aprobado por: Fecha de Version
Departamento de Vicerrector de Rector Emision: 1
Investigacion Calidad Académico 03-07-19

Apéndice B: Escala de calificacion del TFG

Formulario para la Evaluacion del
Trabajo Final de Graduacion

Una vez escuchada la exposicion y las respuestas del postulante

cédula

quien hace defensa publica de su trabajo de investigacion, de acuerdo con el mimero de caso:

, titulado

>

para optar por la especialidad en Derecho Notarial y Registral, en mi calidad de

, procedo a calificar de la siguiente forma:

PORCENTAJE ASIGNADO A
Ne S L CADA COMPONENTE Y CALIFICACION
CRITERIO
Coherencia entre las proposiciones y los
1 resultados de la investigacion (proyecto ) Porcentaje Calificacion otorgada

(20%)
El apartado introduccién, permite al lector la

1.1 | comprensién del fenémeno de estudio y su 2%
importancia
El planteamiento del problema especifica el

1.2 | vacio de conocimiento, define qué y cémo lo 3%

va a investigar

Se describen las partes del acto o contrato del "
1.3 | caso de estudio 3%

Los propésitos tienen coherencia, guardan
14 relaciéon con el objeto y linea de estudio
. definidos, manteniendo un hilo conductor
adecuado

4%

Se presenta la estrategia o el plan a seguir
15 para obtener dicho propésito y la forma 4%
juridica que resuelve la rogativa del solicitante

Las fuentes de informacion contienen toda la
16 normativa nacional correspondiente al caso 2%

Cada idea expuesta por el investigador es
17 argumentada con fundamento tedrico,
’ normativo o dato estadistico que brinde
cientificidad al estudio

2%

Calidad y detalle del marco normativo y
2 del marco contextual (15%) Porcentaje Calificacion otorgada

17 de 27
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UNIVERSIDAD INTERNACIONAL Codigo
U IA DE LAS AMERICAS
INSTRUCTIVO MODALIDAD PROYECTO DE DIPG-IN-06
E’t‘o}en':_ld:_‘::aldo GRADUACION ESPECIALIDAD EN
S DERECHO NOTARIAL Y REGISTRAL
Elaborado por: Aprobado por: | Aprobado por: Fecha de Version
Departamento de Vicerrector de Rector Emision: 1
Investigacion Calidad Académico 03-07-19
Su linea de redaccion esta acorde con la
2.1 : S o 1%
investigacion
22 Se incluye el marco normativo que brinda 1%
’ sustento al fenémeno de estudio °
23 Incluye jurisprudencia para encuadrar la 2%
o investigacion y esta es adecuada para el caso »
Define, contextualiza y ubica la situacion del
24 requirente 3%
Los elementos expuestos en el marco
25 contextual permiten inferir y ahondar en las 2%
condiciones de fenémeno
26 Se logra comprender el fenémeno desde la 2%
. informacién del marco normativo y contextual v
La redaccion mantiene un hilo conductor y
27 coherencia entre los temas que se exponen y 4%
: la normativa empleada para fundamentar el .
caso
Analisis juridico del caso y < ? 2
s argumentacion de la asesoria (15%) e St
Discute los resultados orientados a lo 1%
31 propuesto en el caso de estudio °
La interpretacion de los resultados se apegan
30 |2 la voluntad del requirente y a Ila 6%
: interpretacion de la normativa a través de la
argumentacion escrita
Se realiza el analisis con objetividad, en
33 estricto apego con la normativa vigente 4%
= nacional y de acuerdo con los deberes y
principios del Derecho Notarial
Se evidencia el manejo y conocimiento de la
3.4 | aplicacion del derecho notarial en la asesoria 2%
que realiza
35 Los resultados se presentan de manera clara 2
. y brindan solucién a la problematica °
4 | Exposicion (Dominio del tema) (20%) Porcentaje Calificacion otorgada
41 Se evidencia claridad en sus ideas y del 2
g conocimiento en Derecho Notarial y Registral i
Argumenta sus proposiciones con la
4.2 | normativa correspondiente a la tematica del 2%
estudio de caso
43 Propone con creatividad y objetividad, una 2%
i forma juridica del caso de la investigacion °
Expresa claridad en el manejo de la
4.4 | investigacion y la implementacion que hizo en 2%
su estudio
Expone bajo un hilo conductor la coherencia
45 |entre el problema y los propésitos de 2%
investigacion
46 Explica con claridad los pasos del método de 2%
. . - -2 Ty . 0
investigacion que utilizé para hacer el estudio

18 de 27



UNIVERSIDAD INTERNACIONAL Codigo
U IA DE LAS AMERICAS
INSTRUCTIVO MODALIDAD PROYECTO DE DIPG-IN-06
Em.."f:‘;.'.‘;.’;;’..d. GRADUACION ESPECIALIDAD EN
SRR DERECHO NOTARIAL Y REGISTRAL
Elaborado por: Aprobado por: | Aprobado por: Fecha de Version
Departamento de Vicerrector de Rector Emision: 1
Investigacion Calidad Académico 03-07-19
Presenta con claridad las fuentes consultadas
4.7 - - 2%
para recolectar la informacién del caso
Demuestra que los resultados de la
4.8 | investigacion cumplen con el propésito o 2%
propésitos del estudio
Evidencia dominio del método con que realizé
4.9 el andlisis de la investigacion y la 2%
’ estructuracion adecuada del instrumento °
notarial
El instrumento notarial contiene todos los
4.10 | apartados de acuerdo con el ordenamiento 2%
del Codigo Notarial
Secuencia logica de ideas en la . . -
5 exposicion (5%) Porcentaje Calificacion otorgada
51 El estudiante expone con claridad 1%
52 Mantiene un hilo conductor en el proceso de 1%
- la exposicion °
53 Hace uso adecuado del tiempo que se le 1%
. brindé para exponer b
Concluye dando pautas para el ejercicio
54 notarial y dejando claro el aporte de la 2%
investigacion para la especialidad
6 Desenvolvimiento (Manejo escénico) (5%) Porcentaje Calificacion otorgada
6.1 El estudiante utiliza vestimenta formal 1%
6.2 Hace un manejo adecuado del escenario 1%
6.3 Utiliza buena impostacion y diccién de la voz 2%
6.4 Sus gestos y postura son los adecuados 1%
Presentacion del material de Exposicion y 5 5 -
7 uso de tecnologia (5%) Porcentaje Calificacion otorgada
Los materiales que utiliza para presentar su
74| investigacion  evidencian un  trabajo 1%
profesional y organizado
Los recursos tecnolégicos son utilizados a
72 favor de la exposicién, se evidencia el manejo 1%
6ptimo de estos
El instrumento notarial presenta un correcto e
7.3 ; = c 3%
uso de margenes, redaccion y ortografia
8 Ze;z)uestas a las preguntas del tribunal Porcentaje Calificacién otorgada
8.1 Muestra seguridad en el momento de brindar 1%

las respuestas

19 de 27
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UNIVERSIDAD INTERNACIONAL —
UIA DE LAS AMERICAS ?
INSTRUCTIVO MODALIDAD PROYECTO DE DIPG-IN-06
?.2%7.’3;?::..« GRADUACION ESPECIALIDAD EN
e DERECHO NOTARIAL Y REGISTRAL
Elaborado por: Aprobado por: | Aprobado por: Fecha de Version
Departamento de Vicerrector de Rector Emision: 1
Investigacion Calidad Académico 03-07-19

82

Tiene apertura para las consultas vy
recomendaciones del tribunal

2%

83

Garantiza el cumplimiento de los cédigos y
lineamientos en su intervencién y propuesta
(analisis y argumentacion)

3%

84

Evidencia dominio de la jurisprudencia que
respalda sus proposiciones (o fuentes
utilizadas)

3%

85

Demuestra objetividad en los argumentos de
la asesoria, garantizando imparcialmente los
derechos del o de los solicitantes

3%

86

Presenta el protocolo de referencia y el
archivo de referencia de manera completa

3%

Nombre del Miembro del Tribunal Calificador:

Firma del Miembro del Tribunal Calificador:

Fecha: / /

20 de 27
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