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INTRODUCCION
e Descripcion del caso

En este apartado se desarrolla el tema asignado por esta Universidad el cual hace

referencia al caso numero 8 y detalla lo siguiente:

Don Fernando Jiménez Vargas desea adquirir un inmueble que estd a nombre del Sr.
Marco Andrés Quesada Vargas. El inmueble se encuentra ubicado en La Fortuna de San
Carlos. Mide 1250 metros cuadrados. Es terreno para construir. Por el momento don
Fernando no tiene el dinero para comprar la propiedad, lo puedo conseguirlo, pero hasta
ENERO 2027, cuando cierre un negocio que esta pendiente. Sin embargo, don Marco esta de
acuerdo en que mientras consigue el dinero €l lo autoriza para construir en ese terreno una
bodega, para lo cual debera presentarle los documentos donde compruebe que tiene los
permisos de construccién y que la obra contard con la supervisiéon de un arquitecto o
ingeniero civil. Don Marco le dice que él se compromete a no vender la propiedad hasta tanto

se cumpla la fecha indicada, sea, ENERO 2027.

El precio de la venta serd por el valor por metro cuadrado vigente para la fecha de la
compraventa, en un solo pago. La propiedad se encuentra libre de gravdmenes y anotaciones.
El alquiler del terreno sera de $2.500 délares estadounidenses, mensuales (pago adelantado)
hasta el primero de ENERO 2027. Si a la fecha el sefior Fernando decide o no puede comprar
debera desalojar el lugar y el edificio pasard a formar parte de la propiedad, sin que, don

Marco esté obligado a pagar suma alguna.
e Propésitos del analisis del caso

El presente caso tiene como objetivo atender dos aspectos fundamentales para las partes
involucradas: en primer lugar, que el sefior Fernando Jiménez pueda adquirir el bien inmueble
actualmente inscrito a nombre del sefior Marco Quesada, mientras lleva a cabo la
construccion de una bodega en dicho inmueble; y, en segundo término, que este ultimo

perciba mensualmente la suma de USD $2.500,00 por concepto de arrendamiento.



Ademas, siendo que las partes no indican especificamente el valor del bien inmueble, se
va a proceder con la investigacion sobre el valor de metros cuadrados con el fin de determinar

el precio del traspaso a realizar.

Con el fin de analizar las indicaciones solicitadas por los usuarios, verificar los
procedimientos legales y notariales, asi como lograr una correcta asesoria y cumplir con las
necesidades de ambas partes, se va a realizar un andlisis de la normativa costarricense

respecto compraventa y arrendamiento, asi como el analisis de la misma a nivel notarial.

En linea con lo anterior, se va a proceder con la investigacién normativa, doctrinaria y
jurisprudencial relacionado a temas de compraventa y alquiler, para lo cual se toma en
consideracion el Codigo Civil, Cédigo de Comercio y la Ley General de Arrendamientos
Urbanos y Suburbanos (Inquilinato), esto por cuanto se debe tomar en consideracion que lo

solicitado por los usuarios sea posible dentro del marco normativo costarricense.

Asimismo, se procedera a realizar una investigacién sobre los aspectos notariales
necesarios para la adecuada satisfaccion de los usuarios. Para tales efectos, se llevard a cabo
un estudio exhaustivo del Codigo Notarial y de los Lineamientos para el Ejercicio y Control
del Servicio Notarial, con el fin de considerar todos los requisitos y procedimientos aplicables
para el correcto desarrollo, formalizacion e inscripcion de lo acordado por los sefiores Marco

y Fernando.

En conclusion, el abordaje integral del presente caso requiere un andlisis juridico y
notarial que permita estructurar una solucidn viable, segura y ajustada al ordenamiento
juridico costarricense, garantizando tanto la eventual adquisicion del bien inmueble por parte
del sefior Fernando Jiménez como el reconocimiento y pago mensual del canon de
arrendamiento a favor del sefior Marco Quesada. De esta manera, mediante el estudio
normativo, doctrinario y jurisprudencial correspondiente, asi como la verificacion de los
requisitos formales y registrales aplicables, se procurard brindar una asesoria técnica
adecuada que resguarde los intereses de ambas partes y asegure la correcta formalizacion e

inscripcion de los actos que se lleguen a pactar.
MARCO NORMATIVO

e Normas juridicas



Para el caso en desarrollo se realizo la aplicacion de las siguientes normas juridicas:

Codigo Notarial

Y

YV V.V V V V V VYV VYV VY

ARTICULO 26.- Deber de presentar indices
ARTICULO 27.- Presentacion de los indices
ARTICULO 35.- Imparcialidad de la actuacién
Articulo 39- Identificacion de los comparecientes.
ARTICULO 47.- Archivo de referencias
ARTICULO 48.- Copias de instrumentos publicos
ARTICULO 80.- Clases de documentos
ARTICULO 108.- Definicién

ARTICULO 111.- Autenticacion de firmas y huellas digitales
ARTICULO 113.- Expedicion de testimonio
ARTICULO 117.- Clases de testimonios

Lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial.

>
>

Articulo 4. Imparcialidad

Articulo 3. Obligacion de servicio y rogacion

Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense: Principios

YV V V VYV V V

Veracidad

Imparcialidad
Objetividad de actuacion
Asesoria

Informacion

Cobro de honorarios

Cadigo Civil.

>
>

ARTICULO 708.
ARTICULO 1256.

Ley General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos (Inquilinato)



> ARTICULO 4.- Ambito de aplicacion.

» ARTICULO 8.- El arrendamiento.

» ARTICULO 37.- Mejoras y reparaciones del arrendatario
» ARTICULO 70.- Plazo del arrendamiento.

ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION

Para el correcto analisis, desarrollo, formalizacion e inscripcion del presente caso se va
a proceder a primeramente determinar los conceptos basicos de la compraventa y el

arrendamiento.

Ahora bien, la compraventa se puede definir como un contrato bilateral en el cual una
de las partes se compromete a la entrega de una cosa o bien, ya sea mueble o inmueble,

mientras que la otra parte se compromete a realizar un pago a cambio de la entrega.
Al respecto, sobre la compraventa Alberto Brenes Cérdoba indica:

Es bilateral, porque procede mutuas prestaciones entre el comprador y el vendedor;
es consensual, porque se forma y perfecciona con el solo consentimiento de las partes,
independientemente de cualquier formalidad intrinseca, como otorgamiento de
escritura, entrega de la cosa o pago del precio; y es a titulo oneroso, porque el
adquirente del objeto llega a ser su duefio mediante un contravalor que debe entregar

al enajenante. (Brenes, 1998, p.132).!

En cuanto al arrendamiento, es necesario analizar esta figura debido a que el sefior
Marco como usuario solicita la aplicacion de un alquiler hasta enero del 2027. El autor

Alberto Brenes Cordona define el arrendamiento como:

En el arrendamiento un contrato bilateral en cuya virtud una de las partes se
compromete, mediante un precio que la otra se obliga a pagarla, a procurar a esta por
cierto tiempo, el uso o disfrute de una cosa, a prestarle temporalmente sus servicios,

o a ejecutarle un trabajo. (Brenes, 1998, p.189). 2

"Brenes, C. (1998). Tratado de los contratos. Editorial Juricentro.
2Brenes, C. (1998). Tratado de los contratos. Editorial Juricentro.



Ahora bien, el articulo 70 de la Ley General de Arrendamientos Urbanos y
Suburbanos (Inquilinato) establece el plazo minimo por el que se puede realizar un contrato

de arrendamiento y establece lo siguiente:

La duracién del arrendamiento no podra ser inferior a tres afios. Se entenderan
convenidos por el plazo de tres afios, los arrendamientos para los que se haya
estipulado una duracion inferior o no se haya fijado el plazo de duracién. El plazo se
contara a partir del dia en que el arrendatario recibe el bien. (Ley General de

Arrendamientos Urbanos y Suburbanos (Inquilinato), 1995, art.70). 3

Analizado lo anterior, se puede determinar que en las condiciones que plantean los
seflores Marco y Fernando, no es viable la formalizacion de un arrendamiento, ya que el
mismo debe ser minimo por 3 afios y el objetivo de este caso es realizar la compraventa en
menos de un aflo, por esta razén no es conforme a derecho aplicar especificamente la figura

del contrato de arrendamiento.

Dentro del andlisis del caso es importante la revision, estudio y andlisis de otras
soluciones viables para ambos usuarios, por lo que se analizd la implementacién de un
contrato de opcion de compra, ya que el mismo refiere a la promesa del vendedor, en este
caso el sefior Marco, de conceder al potencial comprador, en este caso el sefior Fernando, la

exclusividad de comprar el terreno dentro de un plazo determinado por las partes.

En la presente asesoria, en seguimiento al principio de imparcialidad determinado en
el articulo 35 del Cddigo Notarial, se realizé un andlisis detallado de la voluntad de ambos
usuarios, tomando en consideracion la solicitud de compraventa que solicita el sefior

Fernando, asi como la solicitud del sefior Marco respecto al alquiler del terreno.

Ahora bien, como se ha indicado anteriormente, debido a que los abogados y notarios
actuamos bajo los parametros de la legalidad, en acatamiento del articulo 3 de los
Lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial, si bien el sefior Marco realiza
la propuesta de realizar un alquiler, se le indicd que por tema de legalidad debido al plazo,

esto no es posible ya que el articulo 70 de la Ley General de Arrendamientos Urbanos y

3 Ley General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos (Inquilinato), 1995, Art. 70.



Suburbanos (Inquilinato) determina que el plazo minimo de un contrato de arrendamiento es

de 3 aflos.

El sefior Jimenez Vargas indica que en este momento no cuenta con la totalidad del
dinero para realizar la compra de la propiedad, sin embargo, a la espera de concretar un

negocio, el mismo puede realizar la compra en enero 2027.

Por lo anterior, atendiendo las solicitudes de los usuarios se realizd la asesoria
otorgando la propuesta de primeramente realizar una opcion de compraventa, la cual englobe
las condiciones que ambas partes sugieren, es decir, que el sefior Jimenez Vargas se
compromete a realizar la compra del inmueble hasta enero 2027, hacer uso de este para
construccion con autorizacion del sefior Marco Quesada y que el mismo se comprometa a no

vender la propiedad hasta enero 2027.

Asi mismo, en el contrato de opcién de compra se van a indicar las condiciones
establecidas por los usuarios indicando en el mismo que si a la fecha establecida el sefior
Jimenez Vargas decide no realizar la compra o no le es posible obtener el dinero este debera
desalojar el lugar y el edificio pasara a formar parte de la propiedad, sin que, don Marco esté

obligado a pagar suma alguna.

Con lo indicado anteriormente se logra satisfacer a ambas partes respecto al uso del
terreno, la promesa de exclusividad de compra y posteriormente el traspaso del bien

inmueble.

Por otro lado, el sefior Quesada Vargas, indica que esta de acuerdo con permitir que
el futuro comprador realice la construccion de una bodega entre tanto se concreta la
compraventa, para lo cual deberd presentarle los documentos donde compruebe que tiene los
permisos de construcciéon y que la obra contard con la supervision de un arquitecto o
ingeniero civil, por lo que el sefior Quesada Vargas se compromete a no vender la propiedad

hasta enero 2027.

En seguimiento a la condicion que establece vendedor, sobre los permisos de
construccidn y la supervision del arquitecto, se debe elaborar un poder especial regulado en
el articulo 1256 del Codigo Civil, a favor del comprador, con el fin de que el mismo realice

todos los tramites necesarios para satisfacer estas condiciones, de esta manera el sefior



Fernando Jimenez actuara a nombre del sefior Marco Quesada en todo tramite, diligencias o

solicitudes que tengan relacion con la construccion en el terreno.

Finalmente, la propuesta inicial de los usuarios se basa en realizar un arrendamiento
para la construccion de una bodega en tanto se realiza el traspaso del bien inmueble y de esta
manera obtener el comprador la suma de $2.500,00 mensuales, sin embargo, como se ha
indicado anteriormente, esta solicitud no es del todo viable debido a un impedimento
normativo que establece el articulo 70 de la Ley N° 7527 Ley General de Arrendamientos

Urbanos y Suburbanos.

En cumplimiento con el Ordenamiento Juridico, se les explico a los usuarios que en
este caso no es viable realizar exactamente lo solicitado debido a que el tiempo de
arrendamiento seria menor a un afio, por lo que se procedio a realizar la asesoria juridica en

otra linea.

Si bien el arrendamiento que solicitan las partes es contrario a derecho, se procedio
con una propuesta que cumple con lo solicitado por las partes y a su vez, es juridicamente

posible.

El objetivo del sefior Andres Quesada era obtener la suma de $2.500,00 de forma
mensual y para el sefior Jimenez Vargas era posible pagar dicho monto, por lo que en la
opcion de compraventa se indicd que el seflor Jimenez Vargas va a realizar el pago mensual
el 1 de cada mes por la suma indicada al sefior Andrés Quesada y que dicho dinero sera
abonado a la suma total del monto de la venta, de esta manera, el vendedor obtiene cada mes

el monto solicitado.

Ahora bien, en relacidon con el traspaso a realizar en el presente caso no se indico el
valor del mismo, pero si se establece que el terreno tiene una medida de 1250 metros
cuadrados y que se encuentra ubicado en la provincia de Alajuela, en La Fortuna de San

Carlos.

Tomando en consideracion los datos anteriores, se realizé una investigacion sobre el
valor por metro cuadrado en la zona de Alajuela, San Carlos, La Fortuna, dato que se
especifica de acuerdo con la Municipalidad que corresponda, en este caso la Municipalidad

de San Carlos.



En la pagina web de la Municipalidad de San Carlos se encuentra un mapa de valores
de terrenos por zonas homogéneas que establece el valor por metro cuadrado segin el canton

y el distrito, en este caso el valor que se indica para La Fortuna de San Carlos es de

€255.000,00.

Tomando en consideracion dicho monto, se multiplicé la cantidad de metros
cuadrados, es decir, 1250 metros cuadrados por el valor de cada metro siendo este
255.000,00 y obteniendo un resultado de ¢318.750.000 y lo que es equivalente a
USD$637.500,00 utilizando un tipo de cambio de €500,00. De esta manera se logra obtener

el valor del terreno objeto del traspaso de bien inmueble a realizar.

En conclusion, para brindar una solucion juridica adecuada al presente caso y
garantizar una asesoria integral y segura a los usuarios, se procedio a estructurar y formalizar
un contrato de opcion de compraventa, instrumento que permite asegurar el derecho
exclusivo de adquirir el bien inmueble dentro del plazo y condiciones previamente pactadas
por las partes, otorgando certeza juridica y delimitando claramente las obligaciones

asumidas.

Asimismo, se elabor6 un poder especial, mediante el cual se confieren facultades
suficientes y especificas al apoderado para gestionar y realizar todos los tramites necesarios
relacionados con el proceso constructivo y el posterior traspaso del bien inmueble. Dicho
mandato comprende, entre otras actuaciones, la realizacion de gestiones administrativas ante
instituciones publicas y privadas, la suscripcion de documentos pertinentes, la tramitacion de
permisos y autorizaciones, asi como cualquier diligencia indispensable para la debida

formalizacidon e inscripcion del inmueble ante el Registro correspondiente.

De esta manera, mediante la implementacion coordinada de ambos instrumentos
juridicos, se garantiza no solo la viabilidad legal de la operacion, sino también la proteccion
de los intereses de las partes involucradas, asegurando un proceso ordenado, transparente y

conforme a la normativa vigente.

INSTRUMENTO NOTARIAL
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CONTRATO DE OPCION DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Los suscritos a) MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero, Ingeniero Civil,
vecino de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta trescientos metros oeste,
casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de identidad nimero cuatro — cero
cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres, en lo sucesivo denominado el
"VENDEDOR" y b) FERNANDO JIMENEZ VARGAS, mayor de edad, soltero, Médico, vecino
de San José, Escazu, Trejos Montealegre, de Escaza Village doscientos metros sur, casa a mano
derecha color blanco, portador de la cédula de identidad nimero uno — cero doscientos treinta y ocho
— mil ciento treinta y tres, en lo sucesivo conocido como el "COMPRADOR"; hemos convenido
celebrar este CONTRATO DE OPCION DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, contrato

que se regira por el Codigo Civil, la legislacion vigente, concordante y las siguientes clausulas:

PRIMERA: El VENDEDOR es duefio de la finca inscrita en el Partido de ALAJUELA, bajo la
matricula nimero QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUARENTA'Y OCHO - CERO
CERO CERO, situada en el Distrito: Siete, La Fortuna, Canton: Diez, San Carlos, de la Provincia
de Alajuela, Naturaleza: Terreno para construir, Mide: mil doscientos cincuenta metros cuadrados,
con los siguientes linderos: Norte: Carlos Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas Gonzalez y Nuria
Herrera Solis, Este: Nuria Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, Plano catastrado nimero: A

—un millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil quince.

SEGUNDA: El VENDEDOR en este acto otorga OPCION EXCLUSIVA E IRREVOCABLE DE
COMPRA-VENTA sobre dicha propiedad a favor del COMPRADOR, quien acepta.

TERCERA: El precio de la venta sera la suma de SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS DOLARES EXACTOS, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
en razon de un valor de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL COLONES EXACTOS
moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica, por metro cuadrado del inmueble anteriormente
indicado los cuales deberan cancelarse por medio de transferencia bancaria a la cuenta IBAN del
Banco Bac San José S.A. nimero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho cero
tres ocho nueve tres cuatro cuatro uno nueve la cual se encuentra a nombre del sefior MARCO

ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades anteriormente indicadas.

CUARTA: El plazo de esta opcion sera hasta el dia treinta y uno de enero del dos mil veintisiete.
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QUINTA: Al momento del pago se suscribira la escritura de traspaso a nombre del COMPRADOR,
libre de gravamenes, anotaciones y al dia en el pago de los servicios municipales e impuestos

territoriales.

SEXTA: En sefial de trato el COMPRADOR entrega la suma de DOS MIL QUINIENTOS
DOLARES EXACTOS moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, asimismo, se
compromete el COMPRADOR a seguir cancelando de forma mensual la suma de DOS MIL
QUINIENTOS DOLARES EXACTOS moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
dicho monto sera cancelado los dias primero de cada mes o el dia habil siguiente, hasta que se suscriba
la escritura de traspaso a favor del COMPRADOR, dichos montos seran abonados al precio
convenido al momento de otorgarse la escritura definitiva de traspaso, en la cuenta bancaria indicada

anteriormente a nombre del VENDEDOR.

SETIMA: En caso de no realizarse el traspaso dentro del plazo convenido por causas imputables al
VENDEDOR, éste devolvera al COMPRADOR en un plazo de diez dias habiles, la suma que haya
recibido a la fecha. En caso de que la venta no se pueda realizar por causas imputables al
COMPRADOR, el VENDEDOR conservara la suma recibida hasta la fecha, entregados en sefal de
trato. Asimismo, acuerdan las partes que cualquier construccion y/o edificacion que se realice en el
bien inmueble objeto de la presente Opcién de Compra venta que se realice por cuenta del
COMPRADOR, en el supuesto que no se pudiera dar el traspaso a favor de este por causas imputables
al mismo, de forma expresa y manifiesta el COMPRADOR el mismo renuncia al reclamo sobre dichas
mejoras por cuanto conoce y acepta que las mismas seran realizadas bajo su responsabilidad de

conformidad con lo establecido en los numerales 508 del Codigo Civil.
OCTAVA: Los gastos de traspaso del inmueble correran por cuenta del COMPRADOR.

NOVENA: ORIGEN DE LOS FONDOS Y FORMA DE PAGO DE LA TRANSACCION: El
compareciente  FERNANDO JIMENEZ VARGAS, de calidades anteriormente indicadas,
debidamente apercibido por la suscrita Notaria de las penas que establece la legislacion penal
costarricense para los delitos de falso testimonio y perjurio, y sobre las responsabilidades civiles que
pueden derivarse de este acto, bajo la fe de juramento DECLARA: A) Que en este el compareciente
FERNANDO JIMENEZ VARGAS paga en este acto la suma de DOS MIL QUINIENTOS
DOLARES EXACTOS moneda de curso legal de los Estados Unidos de América cancelados
mediante transferencia bancaria de la cuenta bancaria nimero IBAN del Banco Bac San José S.A.
namero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho cero tres ocho nueve tres cuatro

cuatro uno nueve, con fecha primero del mes de febrero del afio dos mil veintiséis. B) Que por otra
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parte se compromete a cancelar a la Notaria el monto de honorarios, timbres e impuesto por los
servicios brindados. C) Ambas sumas de dinero provienen de un negocio por concepto de venta de
un bien inmueble propiedad del compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS. D) Que el bien
que se adquirira no sera destinado a ninguna actividad ilicita. E) Que realiza la presente declaracion
en cumplimiento de lo establecido en el articulo quince ter de la Ley ntimero siete mil setecientos
ochenta y seis, Ley de Estupefacientes, sustancias psicotrdpicas, drogas de uso no autorizado,
actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo, cuyos alcances conoce

y acepta.

DECIMA: El VENDEDOR en este acto entrega al COMPRADOR la posesion y uso del inmueble a
fin de que pueda construir una bodega de doscientos metros cuadrados, la misma sera construida con
materiales ligeros, estructura de acero e incorporando aire acondicionado, asi mismo, sera destinada
unicamente para el almacenamiento de equipo médico, custodia de medicinas y custodia de uniformes
y trajes especiales para médicos, para lo cual EL COMPRADOR se compromete a solicitar y
gestionar todos los permisos constructivos que sean necesarios para que la edificaciéon cumpla con
todas las normas correspondientes al Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos (CFIA) y a la
municipalidad. Asi mismo, dentro de las obligaciones del COMPRADOR se encuentran las de hacer
uso moderado del inmueble que se le arrienda; no se permite instalar aparatos o dispositivos capaces
de producir riesgo de incendio, ni sustancias o materiales explosivos. Cualquier contravencion a lo
dispuesto en esta clausula, autorizara al VENDEDOR a dar por terminado este contrato, sin
responsabilidad de ninguna indole, y sin previo requerimiento, debiendo en ese caso el
COMPRADOR a pagar y reconocer los dafios y perjuicios ocasionados con su actuar, siempre que
sea asi comprobado de forma fehaciente. Forma parte de las obligaciones del COMPRADOR respetar
las leyes de la Republica de Costa Rica, abstenerse de cualquier actividad ilicita, o contraria a la moral
y las buenas costumbres, debera en este entendido respetar las propiedades colindantes, sus
propietarios, sus pertenencias e integridad, debiendo emplear las normas de buena vecindad
aplicables a la sana convivencia con cada vecino, debera por tanto respetar los horarios de restriccion
sonica aplicables a zonas residenciales, y para eventuales actividades recreativas debera observar
dichos horarios y sus limitaciones, siendo esta una obligacidon esencial del presente contrato de
arrendamiento, cuya inobservancia representa un incumplimiento grave y el inmediato derecho del
VENDEDOR para instituir el proceso monitorio de desahucio. En caso de incumplimiento por parte

del COMPRADOR, queda facultado el VENDEDOR a dar por extinguido el presente contrato.

DECIMA PRIMERA: En este acto el VENDEDOR se compromete de forma expresa e irrevocable
que otorgard un PODER ESPECIAL en escritura publica a favor del COMPRADOR a fin de que
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pueda realizar todas las gestiones y/o tramites necesarios para los tramites constructivos ante el
Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos (CFIA), la municipalidad o cualquier otra

institucion conforme a lo indicado en la clausula anterior.

DECIMA SEGUNDA: Para cualquier comunicaciéon que deban hacerse las partes en la ejecucion de

esta Opcion de Compra-Venta, o bien para los efectos estipulados en la Ley de Notificaciones
Judiciales nimero ocho seiscientos ochenta y siete de cuatro de diciembre del dos mil ocho las partes
aceptan como valida la notificacion que se les haga en los lugares sefialados como domicilio

contractual.

e El VENDEDOR, sea la sociedad MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, senala el mar-
coa@gmail.com.
e EL COMPRADOR, sea el seiior FERNANDO JIMENEZ VARGAS, sefiala el correo fernan-

do@gmail.com.

En fe de lo anterior, firmamos en dos tantos originales, en la ciudad de Heredia, a las diez horas del

dia primero de febrero de dos mil veintiséis.

MARCO ANDRES QUESADA VARGAS

(VENDEDOR)

Laee

FERNANDO JIMENEZ VARGAS

(COMPRADOR)

14



JIMENA VALENCIANO CARBALLO
4 0 2 4 4 0 2 6 6

Autenticacion
La suscrita Notaria Publica JIMENA DE LOS ANGELES VALENCIANO CARBALLO, con
cédula de identidad nimero cuatro — cero doscientos cuarenta y cuatro — cero doscientos sesenta y
seis, carne treinta y cinco mil doscientos noventa y dos, doy fe de que las firmas que se autentican del
sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, portador de la cédula de identidad nimero cuatro
— cero cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres y el senior FERNANDO
JIMENEZ VARGAS, portador de la cedula de identidad niimero uno — cero doscientos treinta y ocho
— mil ciento treinta y tres ha sido estampada en mi presencia; asi como hago constar que mi firma
corresponde a la inscrita en la Direccion Nacional de Notariado y que fue plasmada de mi pufio y letra
al momento de realizar el acto de Autenticacion Notarial, que se realiza para efectos legales a solicitud
de las partes citadas supra. Asi como doy fe de que me encuentro al dia en mis deberes funcionales y
cumplo con el pago de especies fiscales. Es todo, San José, Costa Rica a las diez horas y cinco minutos

del dia primero de febrero de dos mil veintiséis.

NOTARIA
PUBLICA

€.29751

Sello
blanco

JIMENA VALENCIANO CARBALLO

IR —

402440266
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NO.001

LICDA. MARIA JOSE RIVERA QUIROS, FUNCIONARIO AUTORIZADO DE LA DIRECCION

NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA MEDIANTE RESOLUCION

R E-D E-DNN-051-02020; HACE CONSTAR: Que este es el TOMO numero UNO del

PROTOCOLO que se autoriza a la Notaria Publica JIMENA DE LOS ANGELES VALENCIANO

CARBALLO que actualmente se encuentra en nombramiento PLENO y quien también suscribe

esta razon. Contiene DOSCIENTAS hojas removibles de papel de oficio, numeradas de uno al

doscientos, con numero de serie de NOVECIENTOS SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS

UNO, las cuales se encuentran sin utilizar y en perfecto estado de conservacion y limpieza. Se

agregan y cancelan los timbres de ley mediante entero bancario entendido por el Banco de Costa

10

Rica numero 000442200157 el cual se archiva en esta oficina de conformidad con el articulo

11

248 del Cdédigo Fiscal. San José, a las nueve horas treinta minutos del cinco de diciembre del

12

dos mil veinticinco. REFERENCIA: 1948751 - ULTIMA LINEA -

13

14

A\

15

NOTARIA
5 PUBLICA

€.29751
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NUMERO UNO - UNO Ante Mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, Notaria Publica con

Oficina en Heredia, Mercedes Sur, Urbanizacion Calle del Rey, Casa numero siete, comparece

el sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero, Ingeniero Civil, vecino

de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta trescientos metros oeste,

casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de identidad nimero cuatro — cero

cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres, Y DICE: PODER ESPECIAL:

Que es el unico y legitimo propietario de la finca ALAJUELA, bajo la matricula de folio real

numero QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUARENTA Y OCHO - CERO CERO CERO,

situada en el Distrito: Siete, La Fortuna, Canton: Diez, San Carlos, de la Provincia de Alajuela,

10

Naturaleza: Terreno para construir, Mide: mil doscientos cincuenta metros cuadrados, con los

11

siguientes linderos: Norte: Carlos Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas Gonzalez y Nuria

12

Herrera Solis, Este: Nuria Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, plano catastrado

13

namero A — un millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil quince Y

14

DICE que otorga PODER ESPECIAL tan amplio y suficiente como en derecho corresponde de

15

conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Cddigo Civil a favor del senor

16

FERNANDO JIMENEZ VARGAS, mayor de edad, soltero, Médico, vecino de San José, Escazu,

17

Trejos Montealegre, de Escazu Village doscientos metros sur, casa a mano derecha color

18

blanco, portador de la cédula de identidad niumero uno — cero doscientos treinta y ocho — mil

19

ciento treinta y tres, para que por medio de este el apoderado realice los siguientes actos:

20

Primero: Para que pueda en su hombre proceder a realizar toda clase de tramites, procesos, y

21

gestiones, tendientes a obtener la prestacion de los servicios basicos de agua, luz, electricidad,

22

solicitar a su nombre o0 a nombre de un tercero que esté indique, los medidores de servicios que

23

corresponden a la finca previamente mencionada, asi como a firmar formularios, solicitudes de

24

servicios telefénicos, reclamos y Contratos municipales que correspondan a la propiedad

25

indicada, pudiendo firmar para ello aquellos formularios o solicitudes que las autoridades u

26

organos administrativos provean o soliciten para tales efectos; Segundo: Firmar todo tipo de

27

formularios que contengan solicitudes relacionadas con permisos, planos de construccion, todo

28

formulario y contrato que se requieran entre otras y no limitadas al Ministerio de Ambiente y

29

Energia (MINAE), Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (CFIA), Secretaria Técnica

30

Ambiental (SETENA), Ministerio de Salud, Ministerio de Obras Publicas y Transportes (MOPT),

17
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1 | Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), Instituto Costarricense de Electricidad (ICE),
2 | Instituto Nacional de Seguros (INS), Bomberos de Costa Rica, Aviacién Civil, Empresa de
3 | Servicios Publicos de Heredia (ESPH), Junta Administrativa del Servicio Eléctrico de Cartago
4 | (JASEC), Acueductos y Alcantarillados (AyA), Compafiia Nacional de Fuerza y Luz (CNFL), o
5 | la entidad encargada de brindar el servicio de agua y/o luz segun la ubicacién del inmueble. El
6 | presente mandato es de caracter gratuito, por lo que el apoderado no percibira retribucién alguna
7 | por el ejercicio de este. El Apoderado Especial en relaciéon con dicho mandato, asume las
8 | responsabilidades civiles y penales derivadas del uso de este poder. Este poder tiene validez
9 | hasta el treinta y uno de enero del dos mil veintisiete. El apoderado podra aceptar el poder
10 | conferido con solo gestionar cualquiera de los actos del mandato y también podra hacerlo en
11 | forma expresa por escrito. El compareciente declara bajo la fe de juramento, y debidamente
12 | apercibido por la suscrita notaria de los delitos con los que la ley castiga el perjurio y el falso
13 | testimonio, que el estado civil consignado por el en la presente escritura es el actual y verdadero.
14 | La suscrita Notaria da fe del nombre y apellidos completos del compareciente, con vista en el
15 | respectivo documentos de identidad. La suscrita Notaria advierti al compareciente, en todos y
16 | cada uno de los conceptos en que aqui comparece, el valor, consecuencias y trascendencia
17 | legales de las declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en la presente
18 | escritura, quien entendido las acepta plenamente. El compareciente, en los conceptos en que
19 | aqui comparece, autoriza a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las certificaciones,
20 | literales o en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue oportunas o considere
21 | necesarias. Expido un primer testimonio. Leido lo escrito al compareciente, lo aprueba y juntos
22 | firmamos en la ciudad de Heredia, a las diez horas y treinta minutos del primero de febrero del
23 | dos mil veintiséis.
T )
26
27 | NUMERO DOS - UNO. Ante mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, Notaria Publica con
28 | Oficina en Heredia, Mercedes Sur, Urbanizacién Calle del Rey, Casa numero siete,
29 | COMPARECEN: (l) El sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero,
30 | Ingeniero Civil, vecino de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta

18



trescientos metros oeste, casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de identidad

numero cuatro — cero cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres, en lo

sucesivo denominado la "VENDEDOR" y (ll) el sefior FERNANDO JIMENEZ VARGAS, mayor

de edad, soltero, Médico, vecino de San José, Escazu, Trejos Montealegre, de Escazu Village

doscientos metros sur, casa a mano derecha color blanco, portador de la cédula de identidad

numero uno — cero doscientos treinta y ocho — mil ciento treinta y tres, en lo sucesivo conocido

como el "COMPRADOR" Y DICEN: PRIMERA PARTE: DE LA COMPRAVENTA: Manifiesta el

compareciente MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades antes dichas, que es el

unico y legitimo propietario de la finca de la PROVINCIA de ALAJUELA, matricula

10

QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUARENTA Y OCHO - CERO CERO CERO, se

11

describe asi: Naturaleza: Terreno para construir, situado en el Distrito Siete, La Fortuna,

12

Canton Diez, San Carlos, de la Provincia de Alajuela, Mide: mil doscientos cincuenta metros

13

cuadrados, con los siguientes linderos: Norte: Carlos Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas

14

Gonzalez y Nuria Herrera Solis, Este: Nuria Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, plano

15

catastrado numero A — un millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil

16

quince, y que la vende, libre de gravamenes y anotaciones, con los impuestos nacionales,

17

municipales al dia, al compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS, de calidades antes

18

dichas, quien acepta la venta en las condiciones en que se encuentra actualmente el inmueble.

19

La presente venta es por la suma total de SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS

20

DOLARES EXACTOS, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, recibidos a

21

entera satisfaccion por el compareciente MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades

22

antes dicha. Dicha suma se realizdé por medio de transferencia bancaria a la cuenta IBAN del

23

Banco Bac San José S.A. nUmero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho

24

cero tres ocho nueve tres cuatro cuatro uno nueve la cual se encuentra a nombre del sefior

25

MARCO ANDRES QUESADA VARGAS. La venta comprende cualquier mejora del inmueble,

26

presente o futura incluso las efectuadas por terceros a la fecha, asi como cualquier exceso de

27

cabida que exista entre la medida que conste en el Registro Publico y la medida real de la finca

28

relacionada. Asimismo, manifiesta que a la fecha y de lo cual tenga conocimiento, no existen

29

reclamaciones o disputas contra o que afecten la propiedad de sus derechos o cuestionamientos

30

respecto a la titularidad de los mismos, que afecten la presente compraventa, en derecho o en

19



No.003

1 | equidad o ante cualquier autoridad gubernamental o arbitro, incluyendo procesos de cobro

2 | judicial. Igualmente manifiestan que no han recibido ninguna consulta por escrito de ninguna

3 | autoridad gubernamental con respecto a la violacién de cualquier ley, norma o reglamento o con

4 | respecto al VENDEDOR sobre dicha propiedad. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO:

5 | Primero: Asimismo, manifiesta la compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS, de

6 | calidades antes dichas, debidamente apercibido por la suscrita Notaria de las penas que

7 | establece la legislacién penal costarricense para los delitos de perjurio y de las

8 | responsabilidades civiles que pueden derivar de este acto, bajo la fe de juramento que dejan

9 | rendida, declara: que para efectos de cumplir lo establecido en el Articulo Quince Ter, segundo
10 | parrafo, de la Ley ocho mil doscientos cuatro, manifiesta que los fondos utilizados para el pago
11 | del precio de esta transaccion realizada y sus correspondientes gastos, impuestos, timbres, y
12 | cualesquiera otros, tienen el siguiente origen: (i) Para el pago de la prima realizada ha utilizado
13 | recursos propios y ahorros derivados de la atenciéon de consultas médicas y su trabajo como
14 | médico en general ; (i) Para completar el precio de venta de la transaccion, se utilizaron ingresos
15 | derivados de un negocio por concepto de venta de un bien inmueble propiedad del
16 | compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS e ingresos derivados de su trabajo como
17 | médico. (iii) Los pagos realizados en este acto se realizaron a la cuenta bancaria IBAN del Banco
18 | Bac San José S.A. numero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho cero
19 | tres ocho nueve tres cuatro cuatro uno nueve la cual se encuentra a nombre del seior MARCO
20 | ANDRES QUESADA VARGAS. Segunda: Clausula de informacion general: De igual forma
21 | manifiestan los comparecientes MARCO ANDRES QUESADA VARGAS y FERNANDO
22 | JIMENEZ VARGAS, ambos de calidades antes dichas, que estan informados, y que acepta que:
23 | Enrazén del procedimiento de formalizacion puede ser necesario requerir su firma y cooperacion
24 | para la inscripcion de la escritura de traspaso a favor del COMPRADOR, y se cooperara para
25 | las enmiendas necesarias a la presente escritura. De igual manera, en caso de existir por
26 | cualquier motivo diferencias en cuanto al pago de impuestos o especies fiscales, se procedera
27 | a la cancelacion inmediata, para poder concluir el tramite de inscripcion y cancelar las sumas
28 | pendientes al Estado costarricense. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO PUBLICO. Los
29 | comparecientes declaran bajo la fe de juramento, y debidamente apercibidos por la suscrita
30 | notaria de los delitos con los que la ley castiga el perjurio y el falso testimonio, que el estado civil

20



consignado por ellos en la presente escritura es el actual y verdadero. La suscrita Notaria da fe

del nombre y apellidos completos de los comparecientes, con vista en los respectivos

documentos de identidad. La suscrita Notaria advirtio a los comparecientes, en todos y cada uno

de los conceptos en que aqui comparecen, el valor, consecuencias y trascendencia legales de

las declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en la presente escritura,

quienes entendidos las acepta plenamente. Los comparecientes, en los conceptos en que aqui

comparecen, autorizan a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las certificaciones,

literales o en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue oportunas o considere

necesarias. Expido un primer testimonio para su inscripcion. Leido lo escrito a los

10

comparecientes, lo aprueban y juntos firmamos en la ciudad de Heredia, a las once horas del

11

veintinueve de enero del dos mil veintisiete.

12
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16/2/26, 8:45 a.m. TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de la Persona 23

= CONSULTAS CIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Numero de Cédula : 404390843 Fecha Nacimiento : 30/11/1981

Nombre Completo : MARCO ANDRES QUESADA VARGAS Nacionalidad : COSTARRICENSE

Conocido/a Como : Edad : 44 ANOS

Hijo/a de: GERARDO ROJAS GONZALEZ Marginal : NO

Identificacion: 0

Y: MARIA ODILIE MONGE MARIN Ver Mas Detalles
Identificacion: 0

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones: Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

Esta consulta desplegara la informacion de aquellos nacimientos
ocurridos a partir del afio 2001. En caso de descendientes cuyo
nacimiento tuvo lugar antes de ese afio y no se muestran en

esta consulta o que se detecte alguna inconsistencia, debera Esta consulta desplegard la informacién de matrimonios

solicitar la actualizacion de la informapién mediante correo  Mostrar celebrados a partir del ano 1955 Ocultar Ocultar
electronico a la siguiente direccion:
actualizaciondedatos@tse.go.cr, para lo cual se debera
completar el formulario Actualizacion de Hijos/as en la Base
de Datos (Haga click aqui) y adjuntarlo al correo
*** No existen matrimonios asociados - Ver detalle *** PROVINCIA CANTON DISTRITO AD. DISTRITO ELE.
Detalles CARTAGO CENTRAL CARMEN EL CARMEN

https://servicioselectorales.tse.go.cr/chc/resultado _persona.aspx 17
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CONSULTAS CIVILES
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Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir
Provincia: HEREDIA Centro de Votacion: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Cantén: FLORES Nuamero de Junta: 4891
Distrito Administrativo:  SAN JOAQUIN Fecha de vencimiento 04/02/2030
Cédula:

Distrito Electoral: SAN JOAQUIN Inscrito en el canton desde:  13/07/1999
Numero de Elector/a: 266 Inscrito en el distrito desde:  13/07/1999

Segun Padron Nacional Electoral cerrado
para la celebracion de las Elecciones

https://servicioselectorales.tse.go.cr/chc/detalle votacion.aspx

Nacionales 2026
Imprimir informe

Regresar a la consulta anterior
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CONSULTAS CIVILES

Inicio

Consultar Cédula Consultar Nombre Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Numero de Cédula : 102381133 Fecha Nacimiento : 29/11/1965

Nombre Completo : FERNANDO JIMENEZ VARGAS Nacionalidad : COSTARRICENSE

Conocido/a Como : Edad : 60 ANOS

Hijo/a de: MIGUEL ANGEL CARBALLO SEGURA Marginal : NO

Identificacion: 0

Y: MARIA VARGAS CARVAJAL Ver Mas Detalles
Identificacion: 0

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones: Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS

Esta consulta desplegara la informacion de aquellos nacimientos
ocurridos a partir del afio 2001. En caso de descendientes cuyo
nacimiento tuvo lugar antes de ese afio y no se muestran en
esta consulta o que se detecte alguna inconsistencia, debera
solicitar la actualizacion de la informacion mediante correo
electronico a la siguiente direccion:
actualizaciondedatos@tse.go.cr, para lo cual se debera
completar el formulario Actualizacion de Hijos/as en la Base
de Datos (Haga click aqui) y adjuntarlo al correo

MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

Esta consulta desplegara la informacion de matrimonios

celebrados a partir del afo 1955 Ocultar Ocultar

Mostrar

*** No existen matrimonios asociados - Ver detalle *** PROVINCIA CANTON DISTRITO AD. DISTRITO ELE.
Detalles HEREDIA FLORES ~ SANJOAQUIN  SAN JOAQUIN

https://servicioselectorales.tse.go.cr/chc/resultado _persona.aspx 17
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Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir
o o TECNICO PROFESIONAL DE
Provincia: SAN JOSE Centro de Votacion: GRANADILLA
Cantén: CURRIDABAT Nuamero de Junta: 1839
Distrito Administrativo:  GRANADILLA Fecha de vencimiento 04/02/2036
Cédula:
Distrito Electoral: GRANADILLA Inscrito en el canton desde: 04/09/2025
Numero de Elector/a: 25 Inscrito en el distrito desde: 04/09/2025
Segun Padron Nacional Electoral cerrado

para la celebracion de las Elecciones

https://servicioselectorales.tse.go.cr/chc/detalle votacion.aspx

Nacionales 2026
Imprimir informe

Regresar a la consulta anterior
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712126, 7:48 p.m.

Detalle de Certificaciones o
Productos 7

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes ¢
Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Ill Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais
Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pais
Titulo de Propiedad

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacion de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional 29

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 535048---000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 535048 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 7-LA FORTUNA CANTON 10-SAN CARLOS DE LA PROVINCIA DE

ALAJUELA

LINDEROS:

NORTE : CARLOS VARGAS GONZALEZ

SUR : CARLOS VARGAS GONZALEZ Y NURIA HERRERA SOLIS
ESTE : NURIA HERRERA SOLIS

OESTE : SERVIDUMBRE DE PASO

MIDE: MIL DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS

PLANO:A-1806359-2015
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-00217349 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 255,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

MARCO ANDRES QUESADA VARGAS

CEDULA IDENTIDAD 4-0439-0843

ESTADO CIVIL: SOLTERO

ESTIMACION O PRECIO: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00747041-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 23-OCT-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca.jspx
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7/2/26, 7:48 p.m. Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca.jspx
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7/2/26, 7:48 p.m. Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Emitido el 07-02-2026 a las 19:48 horas

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca.jspx
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Este sitio se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px o superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca.jspx
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7/2/26, 8:01 p.m. Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Detalle de Certificaciones o

Productos 7 REPUBLICA DE COSTA RICA
. . REGISTRO NACIONAL
Bienes Monitoreados CONSULTA HISTORIA FINCA

Busqueda Grafica Marcas
CITAS DE INSCRIPCION: 535048~ - -999 ----- SOBRE FINCA DE ALAJUELA NUMERO 535048
Carrito de Compras

Consultas Gratuitas ¢ FECHA ACTO O CONTRATO TOMO | ASIENTO | CONSEC. DER.
Certificacion Imagenes ¢ 10-NOV-2015 COMPRAVENTA DE LOTE 2015 486309 01
Historial de Compras 10-NOV-2015 | CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA SIN RECIBO DE SUMA | 2015 | 486309 01
Historial de Usos 13-MAY-2025 SERVIDUMBRE DE PASO 2025 | 359003 01
. 13-OCT-2025 CANCELADA ANOTACION (ARTICULO 452 CODIGO CIVIL) 2025 770533 01
Impuesto Personas Juridicas
23-0CT-2025 COMPRAVENTA 2025 | 747041 01 000

indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas

Transitorio Ill Ley 9428
Emitido el 07-Feb-2026 a las 20:01 horas
Mi Cuenta [ 1mprimir | Regresar

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas
Consulta Salidas del Pais
Certificado Catastral
Tarjeta de Salidas del Pais
Titulo de Propiedad

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacion de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Este sitio se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px o superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaHistoriaFinca.jspx
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712/26, 8:02 p.m.

Detalle de Certificaciones o
Productos 7

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes ¢
Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Ill Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais
Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pais
Titulo de Propiedad

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacion de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Valores de Fincas

Es el nacimiento de una nueva finca independiente de su finca madre, adquiriendo una matricula
que la identificara

Provincia:’ 2 - Alajuela v Finca | 535048 Duplicado wv Horizontal v
PROVINCIA CANTON DISTRITO | FINCA DUPLICADO HORIZONTAL | VALOR FISCAL
ALAJUELA | 10-SAN CARLOS | 7-LA FORTUNA | 535048 255.000.000,00 colones

Ejecutado el 07-Feb-2026 a las 20:02 horas
| Imprimir

Este sitio se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px o superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsultaValorFinca.jspx
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16/2/26, 12:50 p.m.

Detalle de Certificaciones o
Productos 7

Bienes Monitoreados

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Consulta de Plano

Permite realizar una consulta de plano

35

Busqueda Grafica Marcas Buscar Por: Numero de Finca v
Carrito de Compras Provincia: | 2-ALAJUELA v
Consultas Gratuitas ¢ Finca 535048

Certificacion Imagenes Duplicado v

Horizontal v
Derecho: 0

Impuesto Personas Juridicas | Consultar |

Historial de Compras

Historial de Usos

indice Personas Fisicas

indice de Personas Juridicas Plano(s) Catastrado(s)

Transitorio Ill Ley 9428 Provincia: 2 - ALAJUELA Namero Inscripcion: 1806359
. Afio Inscripciéon: 13 Mar 2015 Area Plano: 304.00
Mi Cuenta
Bloque: Lote:
Mi Inventario Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 273200.0
Reserva de Matricula Coordenada Este:467200.0 CRTM Norte: 1158635.0
CRTM Este: 430928.0 Verificado Zona Catastrada: No

Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais L
Ubicacidn(es)

Certificado Catastral Provincia Cantén ’ Distrito
2 - ALAJUELA 10 - SAN CARLOS 7 - LA FORTUNA

Tarjeta de Salidas del Pais

Titulo de Propiedad

Titulares(es)

Identificacion | Nombre ’Primer Apellido [Segundo Apellido
0404390843 MARCO ANDRES QUESADA VARGAS

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacion de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)

Finca(s)

Provincia |Numero Finca ’Sub-matricula ‘Duplicado ’Matriz Filial |Inmueble
2 - ALAJUELA 217349 000

Finca(s) Generada(s)

Cédigo Provincia [Nl’:mero Finca ’Sub-matricula ’Duplicado Matriz Filial
2 - ALAJUELA 535048 0

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
’Cédigo Provincia ‘NL’lmero Afo
2 - ALAJUELA 1217918 2008

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

[Ty

Este sitio se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px o superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsultaCatastro.jspx
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NUMERO UNO - UNO Ante Mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, Notaria Publica con

Oficina en Heredia, Mercedes Sur, Urbanizacion Calle del Rey, Casa numero siete, comparece

el sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero, Ingeniero Civil, vecino

de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta trescientos metros oeste,

casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de identidad numero cuatro — cero

cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres, Y DICE: PODER ESPECIAL.:

Que es el uUnico y legitimo propietario de la finca ALAJUELA, bajo la matricula de folio real

numero QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUARENTA Y OCHO - CERO CERO CERO,

situada en el Distrito: Siete, La Fortuna, Canton: Diez, San Carlos, de la Provincia de Alajuela,

10

Naturaleza: Terreno para construir, Mide: mil doscientos cincuenta metros cuadrados, con los

11

siguientes linderos: Norte: Carlos Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas Gonzalez y Nuria

12

Herrera Solis, Este: Nuria Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, plano catastrado

13

namero A — un millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil quince Y

14

DICE que otorga PODER ESPECIAL tan amplio y suficiente como en derecho corresponde de

15

conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil a favor del sefior

16

FERNANDO JIMENEZ VARGAS, mayor de edad, soltero, Médico, vecino de San José, Escazu,

17

Trejos Montealegre, de Escazu Village doscientos metros sur, casa a mano derecha color

18

blanco, portador de la cédula de identidad nimero uno — cero doscientos treinta y ocho — mil

19

ciento treinta y tres, para que por medio de este el apoderado realice los siguientes actos:

20

Primero: Para que pueda en su nombre proceder a realizar toda clase de tramites, procesos, y

21

gestiones, tendientes a obtener la prestacién de los servicios basicos de agua, luz, electricidad,

22

solicitar a su nombre 0 a nombre de un tercero que esté indique, los medidores de servicios que

23

corresponden a la finca previamente mencionada, asi como a firmar formularios, solicitudes de

24

servicios telefénicos, reclamos y Contratos municipales que correspondan a la propiedad

25

indicada, pudiendo firmar para ello aquellos formularios o solicitudes que las autoridades u

26

6rganos administrativos provean o soliciten para tales efectos; Segundo: Firmar todo tipo de

27

formularios que contengan solicitudes relacionadas con permisos, planos de construccioén, todo

28

formulario y contrato que se requieran entre otras y no limitadas al Ministerio de Ambiente y

29

Energia (MINAE), Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (CFIA), Secretaria Técnica

30

Ambiental (SETENA), Ministerio de Salud, Ministerio de Obras Publicas y Transportes (MOPT),

36



No.002

PROTOCOLO
1 | Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), Instituto Costarricense de Electricidad (ICE),
2 | Instituto Nacional de Seguros (INS), Bomberos de Costa Rica, Aviaciéon Civil, Empresa de
3 | Servicios Publicos de Heredia (ESPH), Junta Administrativa del Servicio Eléctrico de Cartago
4 | (JASEC), Acueductos y Alcantarillados (AyA), Comparia Nacional de Fuerza y Luz (CNFL), o
5 | la entidad encargada de brindar el servicio de agua y/o luz segun la ubicacién del inmueble. El
6 | presente mandato es de caracter gratuito, por lo que el apoderado no percibira retribucion alguna
7 | por el ejercicio de este. El Apoderado Especial en relacion con dicho mandato, asume las
8 | responsabilidades civiles y penales derivadas del uso de este poder. Este poder tiene validez
9 | hasta el treinta y uno de enero del dos mil veintisiete. El apoderado podra aceptar el poder
10 | conferido con solo gestionar cualquiera de los actos del mandato y también podra hacerlo en
11 | forma expresa por escrito. El compareciente declara bajo la fe de juramento, y debidamente
12 | apercibido por la suscrita notaria de los delitos con los que la ley castiga el perjurio y el falso
13 | testimonio, que el estado civil consignado por el en la presente escritura es el actual y verdadero.
14 | La suscrita Notaria da fe del nombre y apellidos completos del compareciente, con vista en el
15 | respectivo documentos de identidad. La suscrita Notaria advierti al compareciente, en todos y
16 | cada uno de los conceptos en que aqui comparece, el valor, consecuencias y trascendencia
17 | legales de las declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en la presente
18 | escritura, quien entendido las acepta plenamente. El compareciente, en los conceptos en que
19 | aqui comparece, autoriza a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las certificaciones,
20 | literales o en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue oportunas o considere
21 | necesarias. Expido un primer testimonio. Leido lo escrito al compareciente, lo aprueba y juntos
22 | firmamos en la ciudad de Heredia, a las diez horas y treinta minutos del primero de febrero del
23 | dos mil veintiséis.
i ]
26
27 | NUMERO DOS = UNO. Ante mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, Notaria Publica con
28 | Oficina en Heredia, Mercedes Sur, Urbanizacion Calle del Rey, Casa numero siete,
29 | COMPARECEN: (I) El sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero,
30 | Ingeniero Civil, vecino de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta

37



ARCHIVO DE REFERENCIAS

LICDA. JIMENA DE LOS ANGELES VALENCIANO
CARBALLO

CARNE NUMERO: 35292

ESCRITURA 02-01

VISIBLE A FOLIO DOS FRENTE DEL TOMO NUMERO
UNO

38



16/2/26, 8:45 a.m. TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de la Persona

CONSULTAS GIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir

i
i

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Niumero de Cédula : 404390843 Fecha Nacimiento : 30/11/1981

Nombre Completo : MARCO ANDRES QUESADA VARGAS Nacionalidad : COSTARRICENSE

Conocido/a Como : Edad : 44 ANOS

Hijo/a de: GERARDO ROJAS GONZALEZ Marginal : NO

Identificacion: 0

Y: MARIA ODILIE MONGE MARIN Ver Mas Detalles
Identificacion: 0

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones: Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

Esta consulta desplegara la informacidén de aquellos nacimientos

ocurridos a partir del ano 2001. En caso de descendientes cuyo

nacimiento tuvo lugar antes de ese afio y no se muestran en

esta consulta o que se detecte alguna inconsistencia, debera Esta consulta desplegara la informacién de matrimonios

sollcltgrAla actualizacion de la lnformalclon medlantg correo  Mostrar — colaprados a partir del ano 1955 Ocultar Ocultar
electrénico a la siguiente direccién:

actualizaciondedatos@tse.go.cr, para lo cual se debera

completar el formulario Actualizacién de Hijos/as en la Base

de Datos (Haga click aqui) y adjuntarlo al correo

*** No existen matrimonios asociados - Ver detalle *** PROVINCIA CANTON DISTRITOAD. DISTRITO ELE.
Detalles CARTAGO ~ CENTRAL CARMEN EL CARMEN

https://servicioselectorales.tse.go.cr/chc/resultado_persona.aspx 171



23/2/26, 10:54 a.m. Tribunal Supremo de Elecciones - Costa Rica - Detalle Votacién 40

E. CONSULTAS GIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir
Provincia: HEREDIA Centro de Votacion: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Cantoén: FLORES Numero de Junta: 4891
Distrito Administrativo: SAN JOAQUIN Fepha Qe vencimiento 04/02/2030
Cédula:
Distrito Electoral: SAN JOAQUIN Inscrito en el canton desde:  13/07/1999
Numero de Elector/a: 266 Inscrito en el distrito desde: 13/07/1999

Segun Padron Nacional Electoral cerrado
para la celebraciéon de las Elecciones
Nacionales 2026

Imprimir informe

Regresar a | nsulta anterior

https://servicioselectorales.tse.go.cr/chc/detalle_votacion.aspx

17m
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16/2/26, 8:41 a.m.

i
i

TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de la Persona

CONSULTAS GIVILES

Inicio Consultar Cédula

Consultar Nombre

Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO

SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Niumero de Cédula : 102381133

Nombre Completo : FERNANDO JIMENEZ VARGAS

Conocido/a Como :

Hijo/a de: MIGUEL ANGEL CARBALLO SEGURA
Identificacion: 0

Y: MARIA VARGAS CARVAJAL
Identificacion: 0

Fecha Nacimiento :
Nacionalidad :
Edad :

Marginal :

29/11/1965

COSTARRICENSE

60 ANOS

NO

Ver Mas Detalles

SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones: Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS

Esta consulta desplegara la informacidén de aquellos nacimientos
ocurridos a partir del ano 2001. En caso de descendientes cuyo
nacimiento tuvo lugar antes de ese afio y no se muestran en
esta consulta o que se detecte alguna inconsistencia, debera
solicitar la actualizacion de la informacion mediante correo
electrénico a la siguiente direccién:
actualizaciondedatos@tse.go.cr, para lo cual se debera
completar el formulario Actualizacién de Hijos/as en la Base
de Datos (Haga click aqui) y adjuntarlo al correo

Mostrar celebrados a partir del afo 1955

MATRIMONIOS REGISTRADOS

Esta consulta desplegara la informacién de matrimonios

Ocultar

*** No existen matrimonios asociados - Ver detalle ***

https://servicioselectorales.tse.go.cr/chc/resultado_persona.aspx

Detalles

PROVINCIA CANTON DISTRITO AD.
SAN JOAQUIN

HEREDIA

LUGAR DE VOTACION

FLORES

Ocultar

DISTRITO ELE.
SAN JOAQUIN

17m
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23/2/26, 10:51 a.m. Tribunal Supremo de Elecciones - Costa Rica - Detalle Votacién 43

E. CONSULTAS GIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir
P e TECNICO PROFESIONAL DE
Provincia: SAN JOSE Centro de Votacién: GRANADILLA
Cantoén: CURRIDABAT Numero de Junta: 1839
Distrito Administrativo:  GRANADILLA Fecha de vencimiento 04/02/2036
Cédula:

Distrito Electoral: GRANADILLA Inscrito en el cantén desde: 04/09/2025
Numero de Elector/a: 25 Inscrito en el distrito desde: 04/09/2025

Segun Padron Nacional Electoral cerrado
para la celebraciéon de las Elecciones
Nacionales 2026

Imprimir informe

Regresar a | nsulta anterior

https://servicioselectorales.tse.go.cr/chc/detalle_votacion.aspx

17m
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712126, 7:48 p.m.

Detalle de Certificaciones o
Productos %

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas 57
Certificacion Imagenes w
Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio [ll Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais
Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pais

Titulo de Propiedad

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional 45

Inicio | Ayuda | Preguntas Frecuentes | Entidades Receptoras | Contactenos | Desconectar | jimena valenciano

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 535048---000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 535048 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 7-LA FORTUNA CANTON 10-SAN CARLOS DE LA PROVINCIA DE

ALAJUELA

LINDEROS:

NORTE : CARLOS VARGAS GONZALEZ

SUR : CARLOS VARGAS GONZALEZ Y NURIA HERRERA SOLIS
ESTE : NURIA HERRERA SOLIS

OESTE : SERVIDUMBRE DE PASO

MIDE: MIL DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS
PLANO:A-1806359-2015
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-00217349 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 255,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
MARCO ANDRES QUESADA VARGAS

CEDULA IDENTIDAD 4-0439-0843

ESTADO CIVIL: SOLTERO

ESTIMACION O PRECIO: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00747041-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 23-OCT-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

https://Iwww.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca.jspx
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7/2/26, 8:01 p.m.

Detalle de Certificaciones o
Productos %

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas 57
Certificacion Imagenes w
Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio [ll Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais
Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pais

Titulo de Propiedad

Avisos importantes

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Inicio | Ayuda | Preguntas Frecuentes | Entidades Receptoras | Contactenos

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA HISTORIA FINCA

Desconectar

CITAS DE INSCRIPCION: 535048- - -999 -~ SOBRE FINCA DE ALAJUELA NUMERO 535048

FECHA ACTO O CONTRATO
10-NOV-2015 COMPRAVENTA DE LOTE 2015 486309
10-NOV-2015 | CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA SIN RECIBO DE SUMA | 2015 486309
13-MAY-2025 SERVIDUMBRE DE PASO 2025 359003
13-0CT-2025 CANCELADA ANOTACION (ARTICULO 452 CODIGO CIVIL) 2025 770533
23-0CT-2025 COMPRAVENTA 2025 747041

Emitido el 07-Feb-2026 a las 20:01 horas

Todos los derechos reservados . 2024 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital@rnp.go.cr
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7/2/26, 8:02 p.m.

Detalle de Certificaciones o
Productos %

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas 57
Certificacion Imagenes w
Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio [ll Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais
Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pais

Titulo de Propiedad

Avisos importantes

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Inicio | Ayuda | Preguntas Frecuentes | Entidades Receptoras | Contactenos | Desconectar | jimena valenciano

Valores de Fincas

Es el nacimiento de una nueva finca independiente de su finca madre, adquiriendo una matricula
que la identificara

Provincia: ’ 2 - Alajuela v Finca | 535048 Duplicado v Horizontal v
PROVINCIA CANTON DISTRITO |FINCA | DUPLICADO | HORIZONTAL | VALOR FISCAL
ALAJUELA | 10-SAN CARLOS | 7-LAFORTUNA | 535048 255.000.000,00 colones

Ejecutado el 07-Feb-2026 a las 20:02 horas

Todos los derechos reservados . 2024 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resolucién de 1024 x 768px o superior
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16/2/26, 12:50 p.m. Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Inicio | Ayuda | Preguntas Frecuentes | Entidades Receptoras | Contactenos | Desconectar | jimena valenciano

Detalle de Certificaciones o

Productos 7 Consulta de Plano

Bienes Monitoreados - Permite realizar una consulta de plano
Busqueda Grafica Marcas Buscar Por: Numero de Finca v
Carrito de Compras Provindia: | 2-ALAJUELA v
Consultas Gratuitas 57 Finca | 535048

Certificacion Imagenes #7 Duplicado v

Historial de Compras Horizontal v

Historial de Usos Derecho: 0

Impuesto Personas Juridicas Consultar

indice Personas Fisicas

indice de Personas Juridicas Plano(s) Catastrado(s)

Transitorio Ill Ley 9428 Provincia: 2 - ALAJUELA NGimero Inscripcién: 1806359
. Afio Inscripciéon: 13 Mar 2015 Area Plano: 304.00
Mi Cuenta
Bloque: Lote:
Mi Inventario Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 273200.0
Reserva de Matricula Coordenada Este: 467200.0 CRTM Norte: 1158635.0
CRTM Este: 430928.0 Verificado Zona Catastrada: No

Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais L
Ubicacidén(es)

Certificado Catastral Provincia Cantén ’ Distrito
Tarjeta de Salidas del Pais 2 - ALAJUELA 10 - SAN CARLOS 7 - LA FORTUNA

Titulo de Propiedad
Titulares(es)
Avisos importantes Identificacion | Nombre ’Primer Apellido ’Segundo Apellido

« Estimado usuario, recuerde 0404390843  MARCO ANDRES QUESADA  VARGAS

que no deben rechazar su

Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)
tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacion de sus efectos Finca(s)

legales, sirvase comunicarlo Provincia |Namero Finca ’Sub-matricula ’Duplicado ’Matriz Filial [ Inmueble
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888. 2 - ALAJUELA 217349 000

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia [INiumero Finca ‘Sub-matricula ’Duplicado Matriz Filial
2 - ALAJUELA 535048 0

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
’Cédigo Provincia ‘Nﬁmero Ao
2 - ALAJUELA 1217918 2008

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

| Imprimir |

Todos los derechos reservados . 2024 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat
rnpdigital@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resolucién de 1024 x 768px o superior
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CONTRATO DE OPCION DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Los suscritos a) MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero, Ingeniero Civil,
vecino de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta trescientos metros oeste,
casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de identidad numero cuatro — cero
cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres, en lo sucesivo denominado el
"VENDEDOR" y b) FERNANDO JIMENEZ VARGAS, mayor de edad, soltero, Médico, vecino
de San José, Escazu, Trejos Montealegre, de Escazii Village doscientos metros sur, casa a mano
derecha color blanco, portador de la cédula de identidad nimero uno — cero doscientos treinta y ocho
— mil ciento treinta y tres, en lo sucesivo conocido como el "COMPRADOR"; hemos convenido
celebrar este CONTRATO DE OPCION DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, contrato

que se regira por el Codigo Civil, la legislacion vigente, concordante y las siguientes clausulas:

PRIMERA: El VENDEDOR es duefio de la finca inscrita en el Partido de ALAJUELA, bajo la
matricula nimero QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUARENTA Y OCHO - CERO
CERO CERO, situada en el Distrito: Siete, La Fortuna, Canton: Diez, San Carlos, de la Provincia
de Alajuela, Naturaleza: Terreno para construir, Mide: mil doscientos cincuenta metros cuadrados,
con los siguientes linderos: Norte: Carlos Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas Gonzalez y Nuria
Herrera Solis, Este: Nuria Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, Plano catastrado nimero: A

— un millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil quince.

SEGUNDA: El VENDEDOR en este acto otorga OPCION EXCLUSIVA E IRREVOCABLE DE
COMPRA-VENTA sobre dicha propiedad a favor del COMPRADOR, quien acepta.

TERCERA: El precio de la venta sera la suma de SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS DOLARES EXACTOS, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
en razon de un valor de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL COLONES EXACTOS
moneda de curso legal de la Reptblica de Costa Rica, por metro cuadrado del inmueble anteriormente
indicado los cuales deberan cancelarse por medio de transferencia bancaria a la cuenta IBAN del
Banco Bac San José S.A. nimero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho cero

tres ocho nueve tres cuatro cuatro uno nueve la cual se encuentra a nombre del sefior MARCO

ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades anteriormente indicadas.

CUARTA: El plazo de esta opcion sera hasta el dia treinta y uno de enero del dos mil veintisiete.
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QUINTA: Al momento del pago se suscribira la escritura de traspaso a nombre del COMPRADOR,
libre de gravamenes, anotaciones y al dia en el pago de los servicios municipales e impuestos

territoriales.

SEXTA: En sefial de trato el COMPRADOR entrega la suma de DOS MIL QUINIENTOS
DOLARES EXACTOS moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, asimismo, se
compromete el COMPRADOR a seguir cancelando de forma mensual la suma de DOS MIL
QUINIENTOS DOLARES EXACTOS moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
dicho monto sera cancelado los dias primero de cada mes o el dia habil siguiente, hasta que se suscriba
la escritura de traspaso a favor del COMPRADOR, dichos montos seran abonados al precio
convenido al momento de otorgarse la escritura definitiva de traspaso, en la cuenta bancaria indicada

anteriormente a nombre del VENDEDOR.

SETIMA: En caso de no realizarse el traspaso dentro del plazo convenido por causas imputables al
VENDEDOR, éste devolvera al COMPRADOR en un plazo de diez dias habiles, la suma que haya
recibido a la fecha. En caso de que la venta no se pueda realizar por causas imputables al
COMPRADOR, el VENDEDOR conservara la suma recibida hasta la fecha, entregados en sefial de
trato. Asimismo, acuerdan las partes que cualquier construccion y/o edificacion que se realice en el
bien inmueble objeto de la presente Opcién de Compra venta que se realice por cuenta del
COMPRADOR, en el supuesto que no se pudiera dar el traspaso a favor de este por causas imputables
al mismo, de forma expresa y manifiesta el COMPRADOR el mismo renuncia al reclamo sobre dichas
mejoras por cuanto conoce y acepta que las mismas seran realizadas bajo su responsabilidad de

conformidad con lo establecido en los numerales 508 del Cddigo Civil.
OCTAVA: Los gastos de traspaso del inmueble correran por cuenta del COMPRADOR.

NOVENA: ORIGEN DE LOS FONDOS Y FORMA DE PAGO DE LA TRANSACCION: El
compareciente FERNANDQO JIMENEZ VARGAS, de calidades anteriormente indicadas,
debidamente apercibido por la suscrita Notaria de las penas que establece la legislacion penal
costarricense para los delitos de falso testimonio y perjurio, y sobre las responsabilidades civiles que
pueden derivarse de este acto, bajo la fe de juramento DECLARA: A) Que en este el compareciente
FERNANDO JIMENEZ VARGAS paga en este acto la suma de DOS MIL QUINIENTOS
DOLARES EXACTOS moneda de curso legal de los Estados Unidos de América cancelados
mediante transferencia bancaria de la cuenta bancaria nimero IBAN del Banco Bac San José S.A.
namero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho cero tres ocho nueve tres cuatro

cuatro uno nueve, con fecha primero del mes de febrero del afio dos mil veintiséis. B) Que por otra
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parte se compromete a cancelar a la Notaria el monto de honorarios, timbres e impuesto por los
servicios brindados. C) Ambas sumas de dinero provienen de un negocio por concepto de venta de
un bien inmueble propiedad del compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS. D) Que el bien
que se adquirira no sera destinado a ninguna actividad ilicita. E) Que realiza la presente declaracion
en cumplimiento de lo establecido en el articulo quince ter de la Ley nimero siete mil setecientos
ochenta y seis, Ley de Estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso no autorizado,
actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo, cuyos alcances conoce

y acepta.

DECIMA: El VENDEDOR en este acto entrega al COMPRADOR la posesion y uso del inmueble a
fin de que pueda construir una bodega para su uso, para lo cual EL COMPRADOR se compromete a
solicitar y gestionar todos los permisos constructivos que sean necesarios para que la edificacion
cumpla con todas las normas correspondientes al Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos
(CFIA)y a lamunicipalidad. Asi mismo, dentro de las obligaciones del COMPRADOR se encuentran
las de hacer uso moderado del inmueble que se le arrienda; no se permite instalar aparatos o
dispositivos capaces de producir riesgo de incendio, ni sustancias o materiales explosivos. Cualquier
contravencion a lo dispuesto en esta clausula, autorizara al VENDEDOR a dar por terminado este
contrato, sin responsabilidad de ninguna indole, y sin previo requerimiento, debiendo en ese caso el
COMPRADOR a pagar y reconocer los dafios y perjuicios ocasionados con su actuar, siempre que
sea asi comprobado de forma fehaciente. Forma parte de las obligaciones del COMPRADOR respetar
las leyes de la Republica de Costa Rica, abstenerse de cualquier actividad ilicita, o contraria a la moral
y las buenas costumbres, debera en este entendido respetar las propiedades colindantes, sus
propietarios, sus pertenencias e integridad, debiendo emplear las normas de buena vecindad
aplicables a la sana convivencia con cada vecino, debera por tanto respetar los horarios de restriccion
sonica aplicables a zonas residenciales, y para eventuales actividades recreativas debera observar
dichos horarios y sus limitaciones, siendo esta una obligacion esencial del presente contrato de
arrendamiento, cuya inobservancia representa un incumplimiento grave y el inmediato derecho del
VENDEDOR para instituir el proceso monitorio de desahucio. En caso de incumplimiento por parte

del COMPRADOR, queda facultado el VENDEDOR a dar por extinguido el presente contrato.

DECIMA PRIMERA: En este acto el VENDEDOR se compromete de forma expresa e irrevocable
que otorgara un PODER ESPECIAL en escritura publica a favor del COMPRADOR a fin de que

pueda realizar todas las gestiones y/o tramites necesarios para los tramites constructivos ante el
Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos (CFIA), la municipalidad o cualquier otra

institucidén conforme a lo indicado en la clausula anterior.
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DECIMA SEGUNDA: Para cualquier comunicacion que deban hacerse las partes en la ejecucion de

esta Opcion de Compra-Venta, o bien para los efectos estipulados en la Ley de Notificaciones
Judiciales nimero ocho seiscientos ochenta y siete de cuatro de diciembre del dos mil ocho las partes
aceptan como valida la notificacion que se les haga en los lugares sefialados como domicilio

contractual.

e EI VENDEDOR, sea la sociedad MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, sefiala el mar-
coa@gmail.com.
o EL COMPRADOR, sea el sefior FERNANDO JIMENEZ VARGAS, seiiala el correo fernan-

do@gmail.com.

En fe de lo anterior, firmamos en dos tantos originales, en la ciudad de Heredia, a las diez horas del

dia primero de febrero de dos mil veintiséis.

oy

MARCO ANDRES QUESADA VARGAS

(VENDEDOR)

deee

FERNANDO JIMENEZ VARGAS

(COMPRADOR)
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JIMENA VALENCIANO CARBALLO
4 0 2 4 4 0 2 6 6

Autenticacion
La suscrita Notaria Piblica JIMENA DE LOS ANGELES VALENCIANO CARBALLO, con
cédula de identidad numero cuatro — cero doscientos cuarenta y cuatro — cero doscientos sesenta y
seis, carne treinta y cinco mil doscientos noventa y dos, doy fe de que las firmas que se autentican del
sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, portador de la cédula de identidad nimero cuatro
— cero cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres y el senor FERNANDO
JIMENEZ VARGAS, portador de la cedula de identidad niimero uno — cero doscientos treinta y ocho
— mil ciento treinta y tres ha sido estampada en mi presencia; asi como hago constar que mi firma
corresponde a la inscrita en la Direccion Nacional de Notariado y que fue plasmada de mi pufio y letra
al momento de realizar el acto de Autenticacion Notarial, que se realiza para efectos legales a solicitud
de las partes citadas supra. Asi como doy fe de que me encuentro al dia en mis deberes funcionales y
cumplo con el pago de especies fiscales. Es todo, San José, Costa Rica a las diez horas y cinco minutos

del dia primero de febrero de dos mil veintiséis.

NOTARIA
PUBLICA

JIMENA VALENCIANO CARBALLO

LAV p—

402440266
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No.002

PROTOCOLO
1 | Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), Instituto Costarricense de Electricidad (ICE),
2 | Instituto Nacional de Seguros (INS), Bomberos de Costa Rica, Aviaciéon Civil, Empresa de
3 | Servicios Publicos de Heredia (ESPH), Junta Administrativa del Servicio Eléctrico de Cartago
4 | (JASEC), Acueductos y Alcantarillados (AyA), Comparia Nacional de Fuerza y Luz (CNFL), o
5 | la entidad encargada de brindar el servicio de agua y/o luz segun la ubicacién del inmueble. El
6 | presente mandato es de caracter gratuito, por lo que el apoderado no percibira retribucion alguna
7 | por el ejercicio de este. El Apoderado Especial en relacion con dicho mandato, asume las
8 | responsabilidades civiles y penales derivadas del uso de este poder. Este poder tiene validez
9 | hasta el treinta y uno de enero del dos mil veintisiete. El apoderado podra aceptar el poder
10 | conferido con solo gestionar cualquiera de los actos del mandato y también podra hacerlo en
11 | forma expresa por escrito. El compareciente declara bajo la fe de juramento, y debidamente
12 | apercibido por la suscrita notaria de los delitos con los que la ley castiga el perjurio y el falso
13 | testimonio, que el estado civil consignado por el en la presente escritura es el actual y verdadero.
14 | La suscrita Notaria da fe del nombre y apellidos completos del compareciente, con vista en el
15 | respectivo documentos de identidad. La suscrita Notaria advierti al compareciente, en todos y
16 | cada uno de los conceptos en que aqui comparece, el valor, consecuencias y trascendencia
17 | legales de las declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en la presente
18 | escritura, quien entendido las acepta plenamente. El compareciente, en los conceptos en que
19 | aqui comparece, autoriza a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las certificaciones,
20 | literales o en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue oportunas o considere
21 | necesarias. Expido un primer testimonio. Leido lo escrito al compareciente, lo aprueba y juntos
22 | firmamos en la ciudad de Heredia, a las diez horas y treinta minutos del primero de febrero del
23 | dos mil veintiséis.
i ]
26
27 | NUMERO DOS = UNO. Ante mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, Notaria Publica con
28 | Oficina en Heredia, Mercedes Sur, Urbanizacion Calle del Rey, Casa numero siete,
29 | COMPARECEN: (I) El sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero,
30 | Ingeniero Civil, vecino de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta
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trescientos metros oeste, casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de identidad

numero cuatro — cero cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres, en lo

sucesivo denominado la "VENDEDOR" y (ll) el sefior FERNANDO JIMENEZ VARGAS, mayor

de edad, soltero, Médico, vecino de San José, Escazu, Trejos Montealegre, de Escazu Village

doscientos metros sur, casa a mano derecha color blanco, portador de la cédula de identidad

numero uno — cero doscientos treinta y ocho — mil ciento treinta y tres, en lo sucesivo conocido

como el "COMPRADOR" Y DICEN: PRIMERA PARTE: DE LA COMPRAVENTA: Manifiesta el

compareciente MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades antes dichas, que es el

Unico y legitimo propietario de la finca de la PROVINCIA de ALAJUELA, matricula

10

QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUARENTA Y OCHO = CERO CERO CERO, se

11

describe asi: Naturaleza: Terreno para construir, situado en el Distrito Siete, La Fortuna,

12

Canton Diez, San Carlos, de la Provincia de Alajuela, Mide: mil doscientos cincuenta metros

13

cuadrados, con los siguientes linderos: Norte: Carlos Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas

14

Gonzalez y Nuria Herrera Solis, Este: Nuria Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, plano

15

catastrado numero A — un millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil

16

quince, y que la vende, libre de gravamenes y anotaciones, con los impuestos nacionales,

17

municipales al dia, al compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS, de calidades antes

18

dichas, quien acepta la venta en las condiciones en que se encuentra actualmente el inmueble.

19

La presente venta es por la suma total de SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS

20

DOLARES EXACTOS, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, recibidos a

21

entera satisfaccion por el compareciente MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades

22

antes dicha. Dicha suma se realizd por medio de transferencia bancaria a la cuenta IBAN del

23

Banco Bac San José S.A. numero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho

24

cero tres ocho nueve tres cuatro cuatro uno nueve la cual se encuentra a nombre del sefior

25

MARCO ANDRES QUESADA VARGAS. La venta comprende cualquier mejora del inmueble,

26

presente o futura incluso las efectuadas por terceros a la fecha, asi como cualquier exceso de

27

cabida que exista entre la medida que conste en el Registro Publico y la medida real de la finca

28

relacionada. Asimismo, manifiesta que a la fecha y de lo cual tenga conocimiento, no existen

29

reclamaciones o disputas contra o que afecten la propiedad de sus derechos o cuestionamientos

30

respecto a la titularidad de los mismos, que afecten la presente compraventa, en derecho o en
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equidad o ante cualquier autoridad gubernamental o arbitro, incluyendo procesos de cobro

judicial. Igualmente manifiestan que no han recibido ninguna consulta por escrito de ninguna

autoridad gubernamental con respecto a la violacion de cualquier ley, norma o reglamento o con

respecto al VENDEDOR sobre dicha propiedad. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO:

Primero: Asimismo, manifiesta la compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS, de

calidades antes dichas, debidamente apercibido por la suscrita Notaria de las penas que

establece la legislacion penal costarricense para los delitos de perjurio y de las

responsabilidades civiles que pueden derivar de este acto, bajo la fe de juramento que dejan

rendida, declara: que para efectos de cumplir lo establecido en el Articulo Quince Ter, segundo

10

parrafo, de la Ley ocho mil doscientos cuatro, manifiesta que los fondos utilizados para el pago

11

del precio de esta transaccion realizada y sus correspondientes gastos, impuestos, timbres, y

12

cualesquiera otros, tienen el siguiente origen: (i) Para el pago de la prima realizada ha utilizado

13

recursos propios y ahorros derivados de la atencidon de consultas médicas y su trabajo como

14

médico en general ; (ii) Para completar el precio de venta de la transaccion, se utilizaron ingresos

15

derivados de un negocio por concepto de venta de un bien inmueble propiedad del

16

compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS e ingresos derivados de su trabajo como

17

médico. (iii) Los pagos realizados en este acto se realizaron a la cuenta bancaria IBAN del Banco

18

Bac San José S.A. nimero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho cero

19

tres ocho nueve tres cuatro cuatro uno nueve la cual se encuentra a nombre del sefior MARCO

20

ANDRES QUESADA VARGAS. Segunda: Clausula de informacién general: De igual forma

21

manifiestan los comparecientes MARCO ANDRES QUESADA VARGAS y FERNANDO

22

JIMENEZ VARGAS, ambos de calidades antes dichas, que estan informados, y que acepta que:

23

En razo6n del procedimiento de formalizacion puede ser necesario requerir su firma y cooperacion

24

para la inscripcion de la escritura de traspaso a favor del COMPRADOR, y se cooperara para

25

las enmiendas necesarias a la presente escritura. De igual manera, en caso de existir por

26

cualquier motivo diferencias en cuanto al pago de impuestos o especies fiscales, se procedera

27

a la cancelacion inmediata, para poder concluir el tramite de inscripcion y cancelar las sumas

28

pendientes al Estado costarricense. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO PUBLICO. Los

29

comparecientes declaran bajo la fe de juramento, y debidamente apercibidos por la suscrita

30

notaria de los delitos con los que la ley castiga el perjurio y el falso testimonio, que el estado civil
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consignado por ellos en la presente escritura es el actual y verdadero. La suscrita Notaria da fe

del nombre y apellidos completos de los comparecientes, con vista en los respectivos

documentos de identidad. La suscrita Notaria advirtié a los comparecientes, en todos y cada uno

de los conceptos en que aqui comparecen, el valor, consecuencias y trascendencia legales de

las declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en la presente escritura,

quienes entendidos las acepta plenamente. Los comparecientes, en los conceptos en que aqui

comparecen, autorizan a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las certificaciones,

literales o en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue oportunas o considere

necesarias. Expido un primer testimonio para su inscripcion. Leido lo escrito a los

10

comparecientes, lo aprueban y juntos firmamos en la ciudad de Heredia, a las once horas del

11

veintinueve de enero del dos mil veintisiete.

12
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COPIAS DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

LICDA. JIMENA DE LOS ANGELES VALENCIANO
CARBALLO

CARNE NUMERO: 35292

ESCRITURA 01-01

VISIBLE A FOLIO UNO VUELTO DEL TOMO NUMERO
UNO

61



NUMERO UNO - UNO Ante Mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, Notaria Publica con

Oficina en Heredia, Mercedes Sur, Urbanizacion Calle del Rey, Casa numero siete, comparece

el sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero, Ingeniero Civil, vecino

de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta trescientos metros oeste,

casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de identidad numero cuatro — cero

cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres, Y DICE: PODER ESPECIAL.:

Que es el uUnico y legitimo propietario de la finca ALAJUELA, bajo la matricula de folio real

numero QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUARENTA Y OCHO - CERO CERO CERO,

situada en el Distrito: Siete, La Fortuna, Canton: Diez, San Carlos, de la Provincia de Alajuela,

10

Naturaleza: Terreno para construir, Mide: mil doscientos cincuenta metros cuadrados, con los

11

siguientes linderos: Norte: Carlos Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas Gonzalez y Nuria

12

Herrera Solis, Este: Nuria Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, plano catastrado

13

namero A — un millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil quince Y

14

DICE que otorga PODER ESPECIAL tan amplio y suficiente como en derecho corresponde de

15

conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil a favor del sefior

16

FERNANDO JIMENEZ VARGAS, mayor de edad, soltero, Médico, vecino de San José, Escazu,

17

Trejos Montealegre, de Escazu Village doscientos metros sur, casa a mano derecha color

18

blanco, portador de la cédula de identidad nimero uno — cero doscientos treinta y ocho — mil

19

ciento treinta y tres, para que por medio de este el apoderado realice los siguientes actos:

20

Primero: Para que pueda en su nombre proceder a realizar toda clase de tramites, procesos, y

21

gestiones, tendientes a obtener la prestacién de los servicios basicos de agua, luz, electricidad,

22

solicitar a su nombre 0 a nombre de un tercero que esté indique, los medidores de servicios que

23

corresponden a la finca previamente mencionada, asi como a firmar formularios, solicitudes de

24

servicios telefénicos, reclamos y Contratos municipales que correspondan a la propiedad

25

indicada, pudiendo firmar para ello aquellos formularios o solicitudes que las autoridades u

26

6rganos administrativos provean o soliciten para tales efectos; Segundo: Firmar todo tipo de

27

formularios que contengan solicitudes relacionadas con permisos, planos de construccioén, todo

28

formulario y contrato que se requieran entre otras y no limitadas al Ministerio de Ambiente y

29

Energia (MINAE), Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (CFIA), Secretaria Técnica

30

Ambiental (SETENA), Ministerio de Salud, Ministerio de Obras Publicas y Transportes (MOPT),
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No.002

PROTOCOLO
1 | Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), Instituto Costarricense de Electricidad (ICE),
2 | Instituto Nacional de Seguros (INS), Bomberos de Costa Rica, Aviaciéon Civil, Empresa de
3 | Servicios Publicos de Heredia (ESPH), Junta Administrativa del Servicio Eléctrico de Cartago
4 | (JASEC), Acueductos y Alcantarillados (AyA), Comparia Nacional de Fuerza y Luz (CNFL), o
5 | la entidad encargada de brindar el servicio de agua y/o luz segun la ubicacién del inmueble. El
6 | presente mandato es de caracter gratuito, por lo que el apoderado no percibira retribucion alguna
7 | por el ejercicio de este. El Apoderado Especial en relacion con dicho mandato, asume las
8 | responsabilidades civiles y penales derivadas del uso de este poder. Este poder tiene validez
9 | hasta el treinta y uno de enero del dos mil veintisiete. El apoderado podra aceptar el poder
10 | conferido con solo gestionar cualquiera de los actos del mandato y también podra hacerlo en
11 | forma expresa por escrito. El compareciente declara bajo la fe de juramento, y debidamente
12 | apercibido por la suscrita notaria de los delitos con los que la ley castiga el perjurio y el falso
13 | testimonio, que el estado civil consignado por el en la presente escritura es el actual y verdadero.
14 | La suscrita Notaria da fe del nombre y apellidos completos del compareciente, con vista en el
15 | respectivo documentos de identidad. La suscrita Notaria advierti al compareciente, en todos y
16 | cada uno de los conceptos en que aqui comparece, el valor, consecuencias y trascendencia
17 | legales de las declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en la presente
18 | escritura, quien entendido las acepta plenamente. El compareciente, en los conceptos en que
19 | aqui comparece, autoriza a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las certificaciones,
20 | literales o en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue oportunas o considere
21 | necesarias. Expido un primer testimonio. Leido lo escrito al compareciente, lo aprueba y juntos
22 | firmamos en la ciudad de Heredia, a las diez horas y treinta minutos del primero de febrero del
23 | dos mil veintiséis.
i ]
26
27 | NUMERO DOS = UNO. Ante mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, Notaria Publica con
28 | Oficina en Heredia, Mercedes Sur, Urbanizacion Calle del Rey, Casa numero siete,
29 | COMPARECEN: (I) El sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero,
30 | Ingeniero Civil, vecino de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta
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COPIAS DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

LICDA. JIMENA DE LOS ANGELES VALENCIANO
CARBALLO

CARNE NUMERO: 35292

ESCRITURA 02-01

VISIBLE A FOLIO DOS FRENTE DEL TOMO NUMERO
UNO
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No.002

PROTOCOLO
1 | Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), Instituto Costarricense de Electricidad (ICE),
2 | Instituto Nacional de Seguros (INS), Bomberos de Costa Rica, Aviaciéon Civil, Empresa de
3 | Servicios Publicos de Heredia (ESPH), Junta Administrativa del Servicio Eléctrico de Cartago
4 | (JASEC), Acueductos y Alcantarillados (AyA), Comparia Nacional de Fuerza y Luz (CNFL), o
5 | la entidad encargada de brindar el servicio de agua y/o luz segun la ubicacién del inmueble. El
6 | presente mandato es de caracter gratuito, por lo que el apoderado no percibira retribucion alguna
7 | por el ejercicio de este. El Apoderado Especial en relacion con dicho mandato, asume las
8 | responsabilidades civiles y penales derivadas del uso de este poder. Este poder tiene validez
9 | hasta el treinta y uno de enero del dos mil veintisiete. El apoderado podra aceptar el poder
10 | conferido con solo gestionar cualquiera de los actos del mandato y también podra hacerlo en
11 | forma expresa por escrito. El compareciente declara bajo la fe de juramento, y debidamente
12 | apercibido por la suscrita notaria de los delitos con los que la ley castiga el perjurio y el falso
13 | testimonio, que el estado civil consignado por el en la presente escritura es el actual y verdadero.
14 | La suscrita Notaria da fe del nombre y apellidos completos del compareciente, con vista en el
15 | respectivo documentos de identidad. La suscrita Notaria advierti al compareciente, en todos y
16 | cada uno de los conceptos en que aqui comparece, el valor, consecuencias y trascendencia
17 | legales de las declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en la presente
18 | escritura, quien entendido las acepta plenamente. El compareciente, en los conceptos en que
19 | aqui comparece, autoriza a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las certificaciones,
20 | literales o en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue oportunas o considere
21 | necesarias. Expido un primer testimonio. Leido lo escrito al compareciente, lo aprueba y juntos
22 | firmamos en la ciudad de Heredia, a las diez horas y treinta minutos del primero de febrero del
23 | dos mil veintiséis.
i ]
26
27 | NUMERO DOS = UNO. Ante mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, Notaria Publica con
28 | Oficina en Heredia, Mercedes Sur, Urbanizacion Calle del Rey, Casa numero siete,
29 | COMPARECEN: (I) El sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero,
30 | Ingeniero Civil, vecino de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta
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trescientos metros oeste, casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de identidad

numero cuatro — cero cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres, en lo

sucesivo denominado la "VENDEDOR" y (ll) el sefior FERNANDO JIMENEZ VARGAS, mayor

de edad, soltero, Médico, vecino de San José, Escazu, Trejos Montealegre, de Escazu Village

doscientos metros sur, casa a mano derecha color blanco, portador de la cédula de identidad

numero uno — cero doscientos treinta y ocho — mil ciento treinta y tres, en lo sucesivo conocido

como el "COMPRADOR" Y DICEN: PRIMERA PARTE: DE LA COMPRAVENTA: Manifiesta el

compareciente MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades antes dichas, que es el

Unico y legitimo propietario de la finca de la PROVINCIA de ALAJUELA, matricula

10

QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUARENTA Y OCHO = CERO CERO CERO, se

11

describe asi: Naturaleza: Terreno para construir, situado en el Distrito Siete, La Fortuna,

12

Canton Diez, San Carlos, de la Provincia de Alajuela, Mide: mil doscientos cincuenta metros

13

cuadrados, con los siguientes linderos: Norte: Carlos Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas

14

Gonzalez y Nuria Herrera Solis, Este: Nuria Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, plano

15

catastrado numero A — un millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil

16

quince, y que la vende, libre de gravamenes y anotaciones, con los impuestos nacionales,

17

municipales al dia, al compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS, de calidades antes

18

dichas, quien acepta la venta en las condiciones en que se encuentra actualmente el inmueble.

19

La presente venta es por la suma total de SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS

20

DOLARES EXACTOS, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, recibidos a

21

entera satisfaccion por el compareciente MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades

22

antes dicha. Dicha suma se realizd por medio de transferencia bancaria a la cuenta IBAN del

23

Banco Bac San José S.A. numero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho

24

cero tres ocho nueve tres cuatro cuatro uno nueve la cual se encuentra a nombre del sefior

25

MARCO ANDRES QUESADA VARGAS. La venta comprende cualquier mejora del inmueble,

26

presente o futura incluso las efectuadas por terceros a la fecha, asi como cualquier exceso de

27

cabida que exista entre la medida que conste en el Registro Publico y la medida real de la finca

28

relacionada. Asimismo, manifiesta que a la fecha y de lo cual tenga conocimiento, no existen

29

reclamaciones o disputas contra o que afecten la propiedad de sus derechos o cuestionamientos

30

respecto a la titularidad de los mismos, que afecten la presente compraventa, en derecho o en
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equidad o ante cualquier autoridad gubernamental o arbitro, incluyendo procesos de cobro

judicial. Igualmente manifiestan que no han recibido ninguna consulta por escrito de ninguna

autoridad gubernamental con respecto a la violacion de cualquier ley, norma o reglamento o con

respecto al VENDEDOR sobre dicha propiedad. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO:

Primero: Asimismo, manifiesta la compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS, de

calidades antes dichas, debidamente apercibido por la suscrita Notaria de las penas que

establece la legislacion penal costarricense para los delitos de perjurio y de las

responsabilidades civiles que pueden derivar de este acto, bajo la fe de juramento que dejan

rendida, declara: que para efectos de cumplir lo establecido en el Articulo Quince Ter, segundo

10

parrafo, de la Ley ocho mil doscientos cuatro, manifiesta que los fondos utilizados para el pago

11

del precio de esta transaccion realizada y sus correspondientes gastos, impuestos, timbres, y

12

cualesquiera otros, tienen el siguiente origen: (i) Para el pago de la prima realizada ha utilizado

13

recursos propios y ahorros derivados de la atencidon de consultas médicas y su trabajo como

14

médico en general ; (ii) Para completar el precio de venta de la transaccion, se utilizaron ingresos

15

derivados de un negocio por concepto de venta de un bien inmueble propiedad del

16

compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS e ingresos derivados de su trabajo como

17

médico. (iii) Los pagos realizados en este acto se realizaron a la cuenta bancaria IBAN del Banco

18

Bac San José S.A. nimero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho cero

19

tres ocho nueve tres cuatro cuatro uno nueve la cual se encuentra a nombre del sefior MARCO

20

ANDRES QUESADA VARGAS. Segunda: Clausula de informacién general: De igual forma

21

manifiestan los comparecientes MARCO ANDRES QUESADA VARGAS y FERNANDO

22

JIMENEZ VARGAS, ambos de calidades antes dichas, que estan informados, y que acepta que:

23

En razo6n del procedimiento de formalizacion puede ser necesario requerir su firma y cooperacion

24

para la inscripcion de la escritura de traspaso a favor del COMPRADOR, y se cooperara para

25

las enmiendas necesarias a la presente escritura. De igual manera, en caso de existir por

26

cualquier motivo diferencias en cuanto al pago de impuestos o especies fiscales, se procedera

27

a la cancelacion inmediata, para poder concluir el tramite de inscripcion y cancelar las sumas

28

pendientes al Estado costarricense. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO PUBLICO. Los

29

comparecientes declaran bajo la fe de juramento, y debidamente apercibidos por la suscrita

30

notaria de los delitos con los que la ley castiga el perjurio y el falso testimonio, que el estado civil
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consignado por ellos en la presente escritura es el actual y verdadero. La suscrita Notaria da fe

del nombre y apellidos completos de los comparecientes, con vista en los respectivos

documentos de identidad. La suscrita Notaria advirtié a los comparecientes, en todos y cada uno

de los conceptos en que aqui comparecen, el valor, consecuencias y trascendencia legales de

las declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en la presente escritura,

quienes entendidos las acepta plenamente. Los comparecientes, en los conceptos en que aqui

comparecen, autorizan a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las certificaciones,

literales o en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue oportunas o considere

necesarias. Expido un primer testimonio para su inscripcion. Leido lo escrito a los

10

comparecientes, lo aprueban y juntos firmamos en la ciudad de Heredia, a las once horas del

11

veintinueve de enero del dos mil veintisiete.
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JIMENA VALENCIANO CARBALLO
4 0 2 4 4 0 2 6 6

NUMERO UNO - UNO Ante Mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, Notaria Publica
con Oficina en Heredia, Mercedes Sur, Urbanizacién Calle del Rey, Casa numero siete,
comparece el sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero,
Ingeniero Civil, vecino de Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta
trescientos metros oeste, casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de
identidad numero cuatro — cero cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta
y tres, Y DICE: PODER ESPECIAL: Que es el unico y legitimo propietario de la finca
ALAJUELA, bajo la matricula de folio real numero QUINIENTOS TREINTA Y CINCO
MIL CUARENTA Y OCHO - CERO CERO CERO, situada en el Distrito: Siete, La
Fortuna, Canton: Diez, San Carlos, de la Provincia de Alajuela, Naturaleza: Terreno
para construir, Mide: mil doscientos cincuenta metros cuadrados, con los siguientes
linderos: Norte: Carlos Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas Gonzalez y Nuria Herrera
Solis, Este: Nuria Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, plano catastrado numero
A — un millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil quince y dice
que otorga PODER ESPECIAL tan amplio y suficiente como en derecho corresponde de
conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Codigo Civil a favor del
sefior FERNANDO JIMENEZ VARGAS, mayor de edad, soltero, Médico, vecino de San
José, Escazu, Trejos Montealegre, de Escazu Village doscientos metros sur, casa a mano
derecha color blanco, portador de la cédula de identidad numero uno — cero doscientos
treinta y ocho — mil ciento treinta y tres, para que por medio de este el apoderado realice
los siguientes actos: Primero: Para que pueda en su nombre proceder a realizar toda
clase de tramites, procesos, y gestiones, tendientes a obtener la prestacion de los
servicios basicos de agua, luz, electricidad, solicitar a su nombre 0 a nombre de un tercero
que esté indique, los medidores de servicios que corresponden a la finca previamente
mencionada, asi como a firmar formularios, solicitudes de servicios telefonicos, reclamos
y Contratos municipales que correspondan a la propiedad indicada, pudiendo firmar para
ello aquellos formularios o solicitudes que las autoridades u 6rganos administrativos
provean o soliciten para tales efectos; Segundo: Firmar todo tipo de formularios que
contengan solicitudes relacionadas con permisos, planos de construccion, todo formulario

y contrato que se requieran entre otras y no limitadas al Ministerio de Ambiente y Energia

JIMENA VALENCIANO CARBALLO

IR —

402440266
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JIMENA VALENCIANO CARBALLO
4 0 2 4 4 0 2 6 6

(MINAE), Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (CFIA), Secretaria Técnica
Ambiental (SETENA), Ministerio de Salud, Ministerio de Obras Publicas y Transportes
(MOPT), Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), Instituto Costarricense de
Electricidad (ICE), Instituto Nacional de Seguros (INS), Bomberos de Costa Rica,
Aviacion Civil, Empresa de Servicios Publicos de Heredia (ESPH), Junta Administrativa
del Servicio Eléctrico de Cartago (JASEC), Acueductos y Alcantarillados (AyA),
Compania Nacional de Fuerza y Luz (CNFL), o la entidad encargada de brindar el
servicio de agua y/o luz segun la ubicacién del inmueble. El presente mandato es de
caracter gratuito, por lo que el apoderado no percibira retribucién alguna por el ejercicio
de este. El Apoderado Especial en relacion con dicho mandato, asume las
responsabilidades civiles y penales derivadas del uso de este poder. Este poder tiene
validez hasta el treinta y uno de enero del dos mil veintisiete. El apoderado podra aceptar
el poder conferido con solo gestionar cualquiera de los actos del mandato y también podra
hacerlo en forma expresa por escrito. El compareciente declara bajo la fe de juramento,
y debidamente apercibido por la suscrita notaria de los delitos con los que la ley castiga
el perjurio y el falso testimonio, que el estado civil consignado por el en la presente
escritura es el actual y verdadero. La suscrita Notaria da fe del nombre y apellidos
completos del compareciente, con vista en el respectivo documentos de identidad. La
suscrita Notaria advierti al compareciente, en todos y cada uno de los conceptos en que
aqui comparece, el valor, consecuencias y trascendencia legales de las declaraciones,
renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en la presente escritura, quien
entendido las acepta plenamente. EI compareciente, en los conceptos en que aqui
comparece, autoriza a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las
certificaciones, literales o en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue
oportunas o considere necesarias. Expido un primer testimonio. Leido lo escrito al
compareciente, lo aprueba y juntos firmamos en la ciudad de Heredia, a las diez horas y
treinta minutos del primero de febrero del dos mil veintiséis. MARCO ANDRES QUESADA
VARGAS. JIMENA VALENCIANO CARBALLO. LO ANTERIOR ES COPIA EXACTA DE
LA ESCRITURA NUMERO UNO — UNO VISIBLE AL FOLIO UNO VUELTO DEL
TOMOUNO DE LA NOTARIA JIMENA DE LOS ANGELES VALENCIANO CARBALLO.

JIMENA VALENCIANO CARBALLO

IR —

402440266
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JIMENA VALENCIANO CARBALLO
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CONFRONTADA POR LA NOTARIA CON SU ORIGINAL. RESULTA CONFORME Y LO
EXPIDO COMO UN PRIMER TESTIMONIO EN EL MISMO ACTO DEL OTORGAMIENTO

DE LA MATRIZ.
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NUMERO DOS - UNO ANTE Mi, JIMENA VALENCIANO CARBALLO, NOTARIA
PUBLICA CON OFICINA EN HEREDIA, MERCEDES SUR, URBANIZACION
CALLE DEL REY, CASA NUMERO SIETE, COMPARECEN: (I) El sefior MARCO
ANDRES QUESADA VARGAS, mayor de edad, soltero, Ingeniero Civil, vecino de
Heredia, San Joaquin Santa Marta, de la capilla de Santa Marta trescientos metros
oeste, casa a mano derecha color negro, portador de la cédula de identidad numero
cuatro — cero cuatrocientos treinta y nueve — cero ochocientos cuarenta y tres, en lo
sucesivo denominado la "VENDEDOR" y (ll) el sefior FERNANDO JIMENEZ
VARGAS, mayor de edad, soltero, Médico, vecino de San José, Escazu, Trejos
Montealegre, de Escazu Village doscientos metros sur, casa a mano derecha color
blanco, portador de la cédula de identidad numero uno — cero doscientos treinta y
ocho — mil ciento treinta y tres, en lo sucesivo conocido como el "COMPRADOR" Y
DICEN: PRIMERA PARTE: DE LA COMPRAVENTA: Manifiesta el compareciente
MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades antes dichas, que es el Unico
y legitimo propietario de la finca de la PROVINCIA de ALAJUELA, matricula de folio
real QUINIENTOS TREINTA'Y CINCO MIL CUARENTA Y OCHO - CERO CERO

CERO, se describe asi: Naturaleza: Terreno para construir, situado en el Distrito

Siete, La Fortuna, Canton Diez, San Carlos, de la Provincia de Alajuela, Mide: mil
doscientos cincuenta metros cuadrados, con los siguientes linderos: Norte: Carlos
Vargas Gonzalez, Sur: Carlos Vargas Gonzalez y Nuria Herrera Solis, Este: Nuria
Herrera Solis, Oeste: Servidumbre de Paso, plano catastrado niumero A — un
millén ochocientos seis mil trescientos cincuenta y nueve — dos mil quince, y que la
vende, libre de gravamenes vy anotaciones, con los impuestos nacionales,
municipales al dia, al compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS, de calidades
antes dichas, quien acepta la venta en las condiciones en que se encuentra
actualmente el inmueble. La presente venta es por la suma total de SEISCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES EXACTOS, moneda de curso
legal de los Estados Unidos de Ameérica, recibidos a entera satisfaccién por el
compareciente MARCO ANDRES QUESADA VARGAS, de calidades antes dicha.

Dicha suma se realizé por medio de transferencia bancaria a la cuenta IBAN del
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Banco Bac San José S.A. numero CR cero nueve cero uno cero cero tres nueve
cero cero ocho cero tres ocho nueve tres cuatro cuatro uno nueve la cual se
encuentra a nombre del sefior MARCO ANDRES QUESADA VARGAS. La venta
comprende cualquier mejora del inmueble, presente o futura incluso las efectuadas
por terceros a la fecha, asi como cualquier exceso de cabida que exista entre la
medida que conste en el Registro Publico y la medida real de la finca relacionada.
Asimismo, manifiesta que a la fecha y de lo cual tenga conocimiento, no existen
reclamaciones o disputas contra o que afecten la propiedad de sus derechos o
cuestionamientos respecto a la titularidad de los mismos, que afecten la presente
compraventa, en derecho o en equidad o ante cualquier autoridad gubernamental o
arbitro, incluyendo procesos de cobro judicial. Igualmente manifiestan que no han
recibido ninguna consulta por escrito de ninguna autoridad gubernamental con
respecto a la violacién de cualquier ley, norma o reglamento o con respecto al
VENDEDOR sobre dicha propiedad. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO:
Primero: Asimismo, manifiesta la compareciente FERNANDO JIMENEZ VARGAS,

de calidades antes dichas, debidamente apercibido por la suscrita Notaria de las

penas que establece la legislacion penal costarricense para los delitos de perjurio y
de las responsabilidades civiles que pueden derivar de este acto, bajo la fe de
juramento que dejan rendida, declara: que para efectos de cumplir lo establecido en
el Articulo Quince Ter, segundo parrafo, de la Ley ocho mil doscientos cuatro,
manifiesta que los fondos utilizados para el pago del precio de esta transaccion y
sus correspondientes gastos, impuestos, timbres, y cualesquiera otros, tienen el
siguiente origen: (i) Para el pago de la prima realizada ha utilizado recursos propios
y ahorros derivados de la atencion de consultas médicas y su trabajo como médico
en general; (ii) Para completar el precio de venta de la transaccion, se utilizaron
ingresos derivados de un negocio por concepto de venta de un bien inmueble
propiedad del compareciente  FERNANDO JIMENEZ VARGAS e ingresos
derivados de su trabajo como médico. (iii) Los pagos realizados en este acto se
realizaron a la cuenta bancaria IBAN del Banco Bac San José S.A. numero CR cero

nueve cero uno cero cero tres nueve cero cero ocho cero tres ocho nueve tres cuatro
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cuatro uno nueve la cual se encuentra a nombre del sefior MARCO ANDRES
QUESADA VARGAS. Segunda: Clausula de informacion general: De igual forma
manifiestan los comparecientes MARCO ANDRES QUESADA VARGAS vy
FERNANDO JIMENEZ VARGAS, ambos de calidades antes dichas, que estan
informados, y que acepta que: En razdn del procedimiento de formalizacién puede
ser necesario requerir su firma y cooperacion para la inscripcion de la escritura de
traspaso a favor del COMPRADOR, y se cooperara para las enmiendas necesarias
a la presente escritura. De igual manera, en caso de existir por cualquier motivo
diferencias en cuanto al pago de impuestos o especies fiscales, se procedera a la
cancelacion inmediata, para poder concluir el tramite de inscripcién y cancelar las
sumas pendientes al Estado costarricense. SIGUE TOMANDO NOTA EL
REGISTRO PUBLICO. Los comparecientes declaran bajo la fe de juramento, y

debidamente apercibidos por la suscrita notaria de los delitos con los que la ley
castiga el perjurio y el falso testimonio, que el estado civil consignado por ellos en
la presente escritura es el actual y verdadero. La suscrita Notaria da fe del nombre
y apellidos completos de los comparecientes, con vista en los respectivos
documentos de identidad. La suscrita Notaria adverti a los comparecientes, en todos
y cada uno de los conceptos en que aqui comparecen, el valor, consecuencias y
trascendencia legales de las declaraciones, renuncias, manifestaciones vy
estipulaciones hechas en la presente escritura, quienes entendidos las acepta
plenamente. Los comparecientes, en los conceptos en que aqui comparecen,
autorizan a la suscrita Notaria a que expida los testimonios o las certificaciones,
literales o0 en lo conducente, de la presente escritura, que juzgue oportunas o
considere necesarias. Expido un primer testimonio para su inscripcion. Leido lo
escrito a los comparecientes, lo aprueban y juntos firmamos en la ciudad de
Heredia, a las once horas del primero de enero del dos mil veintisiete. MARCO
ANDRES QUESADA VARGAS. FERNANDO JIMENEZ VARGAS. JIMENA
VALENCIANO CARBALLO. LO ANTERIOR ES COPIA EXACTA DE LA
ESCRITURA NUMERO DOS — UNO VISIBLE AL FOLIO DOS FRENTE DEL TOMO
UNO DE LA NOTARIA JIMENA DE LOS ANGELES VALENCIANO CARBALLO.
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CONFRONTADA POR LANOTARIA CON SU ORIGINAL RESULTA CONFORME Y
LO EXPIDO COMO UN PRIMER TESTIMONIO EN EL MISMO ACTO DEL

OTORGAMIENTO DE LA MATRIZ.

JIMENA DE LOS
ANGELES
VALENCIANO
CARBALLO
(FIRMA)

Firmado digitalmente
por JIMENA DE LOS
ANGELES VALENCIANO
CARBALLO (FIRMA)
Fecha: 2026.05.08
14:58:01 -06'00"
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Timbres de Registro

BCR
Timbres
Colegio de Abogados ¢27,500.00
Registro Nacional ¢1,593,750.00
Municipal ¢637,500.00
Archivo Nacional ¢20.00
Agrario ¢478,125.00

Impuesto de traspaso

¢4,781,250.00

Total

¢7.518.145,00
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INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS POR LA NOTARIA JIMENA VALENCIANO CARBALLO EN LA PRIMERA QUINCENA DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTISEIS

CODIGO: 3529

2
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ACTO O CONTRATO
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INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS POR LA NOTARIA JIMENA VALENCIANO CARBALLO EN LA SEGUNDA QUINCENA DE ENERO DEL DOS MIL VEINTISIETE

CODIGO: 35292

TOMO
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01
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Marco Andrés Quesada Vargas
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Licda. Jimena Valenciano Carballo
Valencianojimena9 @gmail.com
Tel: 89107332

Factura por: Opcién de Compra
Fecha: 01/02/2026

Lugar: Heredia, Mecedes Sur

Desglose

Honorarios: ¢ 125.000,00
IVA ¢ 16.250,00
Total: ¢ 141.525,00

Datos del Usuario:

Nombre: Fernando Jiménez Vargas.

Cédula: 1-0238-1133
Tel: 8890-3486
Correo: fernan-do@gmail.com
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Licda. Jimena Valenciano Carballo
Valencianojimena9 @gmail.com
Tel: 89107332

Factura por: Poder Especial
Fecha: 01/02/2026

Lugar: Heredia, Mercedes Sur

Desglose

Honorarios: ¢ 90.750,00
IVA ¢ 11.797,50
Total: ¢ 102.822,50

Datos del Usuario:

Nombre: Fernando Jiménez Vargas.

Cédula: 1-0238-1133
Tel: 8890-3486
Correo: fernan-do@gmail.com
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Licda. Jimena Valenciano Carballo
Valencianojimena9 @gmail.com

Tel: 89107332

Factura por: Compraventa de bien inmueble

Fecha: 01/01/2027
Lugar: Heredia, Mercedes Sur

Desglose

Honorarios:
IVA
Total:

¢ 3,426,750.00
¢ 445,477.50
¢ 11.390.372,50

Datos del Usuario:

Nombre: Fernando Jiménez Vargas.
Cédula: 1-0238-1133

Tel: 8890-3486

Correo: fernan-do@gmail.com

81


mailto:Valencianojimena9@gmail.com
mailto:fernan-do@gmail.com

REFERENCIAS

Brenes, C. (1998). Tratado de los contratos. Editorial Juricentro.

Codigo Civil [cc]. Ley 30 de 1885. 19 de abril de 1885 (Costa Rica).

Codigo Notarial [cn]. Ley 7764 de 1998. 17 de abril de 1998 (Costa Rica).

Decreto Ejecutivo N.° 41457-JP. (2019). Arancel de honorarios por servicios
profesionales de abogacia y notariado. La Gaceta N.° 23, Alcance N.° 23, 01 de

febrero de 2019.

Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense, 002 L.D.N.C., Seccién 002
del (2014).

https://pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?p

aram1=NRTCé&nValorl=1&nValor2=77315&nValor3=96854&strTipM=TC

Lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial, 6. L.E.C.S.N. Seccién
6 de (2013):

https://pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?n

Valor1=1&nValor2=74877

Ley 7527 de 1995. Ley General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos

(Inquilinato). 10 de julio de 1995.

Municipalidad de San Carlos. (2025, 17 de octubre). Municipalidad de San Carlos —

Inicio: https://www.munisc.go.cr/Home/Find

APENDICE

82



411|200

MAPA DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS

431|200

451|200

471|200

1218400
1

119?400

1178400
1

115?400

113?400

Mapa de Valores de Terrenos

/ .
(@)
3
- 7
- S or £0nas nmomogeneas
Ciudad Quesada -
. . .
ESCALA 1:16.000 PrOVInCIa 2 Alajuela
453200
| Canton 10 San Carlos
2410101 R22/U22
. o Ministerio de Hacienda
8 8 NICARAGUA 2 . ., , .
3 -3 Organo de Normalizacion Técnica
— —
— —
B0k
SR
N
g 85 N—
= =
l\lflllnlsgeno &je
211001
e
13
(=
[0
(R}
Aprobado por:
o
o
<
[e]
(o]
;g Ing. Alberto Poveda Alvarado
Director
A Cobano Organo Normalizacion Técnica
S .. 21001 R27/U27 S
< N\, » <
N 2110/01'R08/U08 . ‘%( S
< 0 <
: Ok
— of 2N — La Ajdea
21013 R0O7/U07 210 11 R06/U06
Paso Real
m
2/10/01/R0O7/U07,
Puefnlo Nuevo
Simbologia
2 Culto
n Educacion
\
1
453200 o ——m—n - — Hidrologia
o
S
& N -
& N Predios
<
{ Q i , ] [
o ) S ¥y e Son BoseoiiFas (10[06{R09/0U09 ; : Distritos
) e - L=y i \ Y\
), T ¢ m ™ [ ——
(£ \, / W, \ ( / i
N A [ VN =V, / .o} /
9 \ \, o
a7 eS| 5 LN Vs Y ' Waianallh g ‘e Cantones
> 1 Puerto Secq__gpr{Miguel - SQX % o, 1 o m o -
e\ 4 uerto Sec gue IS0 ) % { n 7 2R 3o~ .
7 \.’- > i ' ‘]oo, o : Lonitama T f‘ ~ Fii { ,5 e \p\)e‘o"‘t o Protitencla 210 11 R04/U04
H m .
& [ ) J ! 21013R041U04 -7 ot e b
¢ | ) v 2 7 21013 R05/U05 { 1 Angeles”” . \ San Marcos N AP PN
',\_/‘1__/“ ! ’] \\ -~\ \ L .,( :5 U Va \. m T S
( Yau R N 7 ( /
== \Fébalito S £ g
N ) } > \
Ov—, e \ \ e
X \\ . \\ )\ ‘) i Jj Il —
N S i 0 é ‘
PN 7 )\ & | | \ i e .
210 ikz-R'\aé/sz,) (E?rllicia‘s § San Diego )' e ( S Gbrarc}w Santa Cetilia
3 ~ e = ! o -
Maguencal T A _m 2o} ebrada Providendja o
. 8 # TN A Golfito .
] ESCALA 1:140.000
O
Sl
£l < 5.000 2.500 0 5.000
- _1
) 3\ e —
& S m.
N Q \
(A .
1N 1 cm en el mapa equivale a 1.400 m en terreno
/
|
!
\
P
Sistema de Coordenadas Proyectadas
Costa Rica Transversal Mercator
(CRTMO5)
210072 Elipsoide WGS84
% Atlas Digital ITCR 2014
<, P .
o Base Cartogréafica Producida por Programa
o Regularizacion Catastro Registro
< P . . o .
@ Limites Oficiales del Instituto Geografico Nacional
= Informacién ONT
Tilaran -
& 2 21007/R20/U20
CONVENCIONES TEMATICAS
. /
210 07 R28 . p ,
U 01: Zona Homogénea urbana namero uno
del distrito.
AL Grecia R: Rural.
210 09 R02/U02
Saticy) Lomas U: Urbano
TA PALMERA
of W
N Ly . . . .
El cadigo asignado al tipo de residencial corresponde al
Y07 Ao A que se indica en el Manual de Valores Base Unitarios
u . . . . 2
v razén dé Jests por Tipologia Constructiva, para el comercio se empleara
) . 7 - - . .
‘2 , v‘"éo% el codigo CO donde el nimero indica la
inda Vista~, s .. . . . .
Soom \® 2 actividad comercial siendo el 1 la de menor intensidad.
o Espera 21001R26/U2
a e L\
C t U b d L F t 1011023 gan Lujis
0S0 %95 AN les \ \
entro Urbano de La Fortuna pPoco NI e PN Latucps e S0
® Cotemra SR
ESCALA 1:22.000 | | T1AT NS ) 3 { 1
! rafael A TIGRA 7ch e o) A A
b i - NS -
427200 429200 431200 I a XA ey
21008001 oL PO TS arg,
/an 5y \
e T el
San Gerardo/_, z .
t San José Costa Rica. Agosto 2020
Q&ritos
T m
R0O5/U05 i i 16
210,07 R05/U05 o Diagrama de Ubicacion
(@)
o o I
o o 2 [ee]
<t < 2] .
% - % — N ICaragua
AT —
— i - —
— e — -\ Te
F\ 9, SazVicente )
T P WERNIN - e S
; \_.21001 R17/u17 ~E2TEE 2
. P Uy "
. Rio Bans~ Mar Caribe
woZapote T _ L o
Quebrada Miranda--~¢
----- ~ F
¢ San José
A
L/
Zarcero Valverde Vega frea de estdio
210107 R20/U20
~ 7o
Océano Pacifico
L}
427200 429200 431200 N .
J / \ N o
411200 431200 451200 471200
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 01 QUESADA PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 02 FLORENCIA
CODIGO DE ZONA 210-01-U01 | 210-01-U02 | 210-0-U03 [ 210-01-U04 | 210-01-R05 | 210-01-U05 | 210-01-U06 | 210-01-R07 | 210-01-U07 | 210-01-R08 | 210-0-U08 | 210-01-U09 | 210-01-U10 | 210-01-UL1 | 210-00-U12 | 210-01-U13 | 210-0-Ul4 | 210-00-U15 | 210-00-U16 | 210-01R17 | 210-00-U17 | 210-01-U18 [ 210-01-R19 | 210-01-U19 | 210-0-U20 | 210-0-U21 | 210-01-R22 | 210-01-U22 | 210-01-U23 | 210-01-U24 | 210-01-U25 | 210-01R26 | 210-01-U26 | 210-01-R27 | 210-01-U27 | 210-01R28 | 210-01-U29 | 210-01-U30 | 210-01-U31 | 210-01R32 | 210-01-U32 | 210-01-U33 CODIGO DE ZONA 210-02-U01 | 210-02-U02 | 210-02R03 | 210-02-U03 | 210-02-R04 | 210-02-U04 | 210-02R05 | 210-02-U05 | 210-02-R06 | 210-02-U06 | 210-02-R07 | 210-02-U07 | 210-02-R08 | 210-02-U08 | 210-02-R09 | 210-02-U09
. - . . Laleila- . Parque - " : . )
San Francisco . : Baltazar - Condominio n . San Pablo - . Loma Linda- San Vicente - San José de La N . 5 < Lomas del . Dulce Nombre - Corazén de ) Condominio | Residencial La . . Cementerio Florencia . - . . R .
NOM B RE Quesada de Ass San Antonio | Ana Mercedes San Martin - Gamonales Lourdes Ron Ron - Abundancia Santa Fe -LaPaz Quesada  |Plazassan Carlos Maxi Bodegas | La Colina SelvaVerde DosPinos | SanGerardo |\ o lee Montafia Alto Los Solis Sucre Regsiergzlal Hospital Cedral - Los Angeles Cruce Cedral Norte Coocique Jests QuebradaEl Palo g:;:)g;:;s: Valle del Sol paz Lomalinda Porvenir Valle Dorado NOMBRE comercial Florencia Quebrada Azul La Vieja - SantaRita SantaClara- La Aldea La Vieja- Peje Viejo Platanar Muelle - Subasta Pénjamo
VALOR (¢1m3) 300 000 220 000 55000 75000 12000 45000 130000 2000 17000 4000 40000 65000 160000 115000 65000 30000 20000 45000 45000 5000 10000 35000 2500 35000 65000 140000 5000 40000 80000 60000 50000 3500 20000 2500 25000 250 40000 35000 30000 2000 30000 256000 VALOR (¢ /m2) 70000 50000 2500 16000 3000 14500 4500 30000 4000 15000 4000 25000 8000 40000 2700 15500
AREA (m?) 200 150 175 325 10000 175 200 6500 200 15000 160 200 22613 200 250 180 10000 225 500 10000 450 350 6000 250 300 250 6000 175 280 200 250 5000 200 6500 200 105000 325 300 5000 13000 225 25 AREA (m) 225 200 7000 200 7000 425 7000 200 5000 225 5500 150 6000 225 6000 300
FRENTE (m) 9 9 10 11 35 10 10 35 10 65 8 10 188 9 10 9 %0 8 20 70 18 15 60 11 10 12 50 9 10 10 10 35 10 55 9 200 12 10 35 40 10 1 FRENTE (m) 10 10 80 10 50 15 100 10 25 10 60 8 30 13 45 12
REGULARIDAD 1 1 1 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 1 1 1 1 1 0,95 1 1 0,85 1 1 0,85 1 1 1 0,85 1 1 1 1 0,85 1 0,85 1 038 1 1 09 0,85 1 1 REGULARIDAD 1 1 0,85 1 0,85 1 0385 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1
71P0 DE ViA 1 2 4 4 4 4 5 4 5 4 4 2 2 4 4 4 4 4 6 6 5 4 4 4 2 4 4 3 4 4 5 6 4 5 8 5 4 4 4 4 4 710 DE ViA 4 4 7 6 5 5 4 4 5 4 4 4 4 3 5 5
PENDIENTE (%) 0 0 0 0 5 0 30 5 20 0 0 0 0 0 0 10 0 0 25 0 15 10 0 0 0 10 0 0 0 0 15 0 15 0 45 0 0 10 10 0 0 PENDIENTE (%) 0 0 15 0 15 0 10 0 5 0 5 0 5 0 15 0
SERVICIOS 1 4 4 4 4 4 1 4 4 4 4 4 4 1 4 4 1 1 1 4 4 4 1 4 4 1 1 4 4 1 1 4 SERVICIOS 1 4 4 1 1 1 1 1 1 1
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 11 11 15 16 16 16 16 16 16 16 16 16 15 16 15 16 1 16 16 16 16 16 16 SERVICIOS 2 16 16 11 16 15 16 16 16 16 16 16 16 16 16 15 16
NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 3 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 uBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T1PO DE RESIDENCIAL VC03 VC06 VC02 VCo3 VCOoL VC02 VC03 vCo3 VCOoL VC04 VC06 VCOoL VC04 VC02 VCo4 VCo4 VCo4 vCo3 VCoL VCoL VC05 VC02 VC06 VC02 T1P 0 DE RESIDENCIAL VCo3 VCOoL VCoL VC02 VCoL VC02 VC02 VCOoL
TIPO DE COMERCIO [ Cco4 [ 02 02 02 TIP O DE COM ERCIO 02
TIPO DE INDUSTRIA 11 TIP O DE INDUSTRIA
HIDROLOGIA 3 3 3 3 3 3 3 3 4 3 HIDROLOGIA 3 3 3 3 3 3 3
CAP.DE USODE LA TIERRA \ VI I\ VI VI VI VI VI Vil VI CAP.DE USO DE LA TIERRA VI VI I 1 11} 1l VI
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 03 PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 04 AGUAS ZARCAS PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 05 VENECIA PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 06 PITAL
CODIGO DE ZONA 210-03-R01 | 210-03-U01 CODIGO DE ZONA 210-04-U01 210-04-U02 210-04-R03 | 210-04-U03 210-04-U04 210-04-R05 | 210-04-U05 210-04-R06 | 210-04-U06 210-04-R07 | 210-04-U07 210-04-R08 | 210-04-U08 210-04-R09 | 210-04-U09 210-04-R10 210-04-R11 | 210-04-U11 CODIGO DE ZONA 210-05-U01 210-05-U02 210-05-R03 | 210-05-U03 210-05-R04 | 210-05-U04 210-05-R05 | 210-05-U05 210-05-R06 210-05-R07 | 210-05-U07 210-05-U08 210-05-R09 | 210-05-U09 CODIGO DE ZONA 210-06-U01 210-06-U02 210-06-R03 | 210-06-U03 210-06-U04 210-06-U05 210-06-R06 | 210-06-U06 210-06-U07 210-06-R08 | 210-06-U08 210-06-R09 | 210-06-U09 210-06-R10
Parque Parque B d LaViria- Puert Frani
NOMBRE Buenavista NOMBRE Aguas Zarcas |VistaLa Llanura Viento Fresco Nazareth Génesis Cerro Cortés - Altamirita Las Delicias - Chiles Concepcion Garabito Nacional Juan LaGloria - Vasconia NOMBRE Los Cafios Venecia Guayabo - Tremedal La Gloria - Corazon de Jesus Las Brisas - Paraiso Nacional Juan | San Cayetano - Buenos Aires ?/S:::csiae San Martin NOMBRE Pital La Comarca LaJosefina LaCruz Roja a E';c'zn diLdlz 0 El Carmen - Palmar Veracruz SantaElena - El Sahino Boca Tapada - Boca San Carlos Fro;ir:r?za
Castro Blanco Castro Blanco
VALOR (¢ /m?) 1200 8000 VALOR (¢ /m?) 150000 60 000 2750 20000 35000 4500 30000 8800 10000 5500 25000 1800 10000 3500 10000 250 1000 4500 VALOR (¢/m?) 60 000 45000 2600 15000 2800 30000 1500 15000 250 2500 17000 12000 3000 20000 VALOR (¢ /m?) 115000 60 000 3000 16 000 45000 20000 1700 11000 23000 1000 7000 450 3000 340
AREA (m?) 7000 400 AREA (m?) 250 200 6000 200 200 10000 200 5000 200 5500 200 7000 200 7000 160 105 000 10000 200 AREA (m?) 350 200 7000 200 10500 180 7500 200 105000 7000 150 2000 6000 200 AREA (m?) 200 200 5500 150 325 250 7000 200 200 35000 170 7500 150 290 000
FRENTE (m) 40 15 FRENTE (m) 14 10 45 10 10 50 10 70 10 50 10 40 10 40 8 200 50 10 FRENTE (m) 15 10 100 10 60 10 55 10 200 50 10 35 50 10 FRENTE (m) 8 10 50 8 11 12 40 10 10 100 10 80 10 550
REGULARIDAD 0,85 1 REGULARIDAD 1 1 0,85 1 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 0,8 0,9 1 REGULARIDAD 1 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 0,8 0,85 1 1 0,85 1 REGULARIDAD 1 1 0,85 1 1 1 0,85 1 1 0,85 1 0,85 1 0,7
TIPO DE ViA 6 4 T1PO DE VA 3 4 5 5 5 5 5 5 5 4 5 5 5 6 6 8 9 6 TIPO DE ViA 3 4 6 4 6 4 6 6 8 4 4 5 4 4 T1PO DE VIA 2 4 6 6 4 4 6 6 4 6 6 5 5 7
PENDIENTE (%) 30 0 PENDIENTE (%) 0 0 5 0 0 5 0 5 0 5 0 5 0 20 0 45 10 0 PENDIENTE (%) 0 0 15 0 10 0 30 0 45 15 0 0 10 0 PENDIENTE (%) 0 0 10 0 0 0 10 0 0 15 0 30 0 5
SERVICIOS 1 1 SERVICIOS 1 4 4 1 1 1 1 1 1 1 1 SERVICIOS 1 4 4 1 4 1 1 1 4 SERVICIOS 1 4 4 1 1 1 1 1 1 1
SERVICIOS 2 11 16 SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 15 16 16 16 15 15 11 15 1 11 16 SERVICIOS 2 16 16 15 16 14 16 16 16 1 16 16 16 16 16 SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 16 14 14 4 14 4
NIVEL 0 NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UBICACION 5 UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE RESIDENCIAL VCo1l TIPO DE RESIDENCIAL VCo3 VC02 VCo2 VCo2 VCo1l VC0o1 VCOo1 VvCo1l VC0o1 TIPO DE RESIDENCIAL VC03 V€02 VCco2 VCo2 VCo2 VC05 V€02 TIPO DE RESIDENCIAL VC03 VC02 VCo2 VCco2 VCo1 VC02 VCOo1 VCo1l
TIPO DE COMERCIO TIPO DE COMERCIO co3 TIPO DE COMERCIO Cco1 TIPO DE COMERCIO [o0%]
TIPO DE INDUSTRIA TIPO DE INDUSTRIA TIPO DE INDUSTRIA TIPO DE INDUSTRIA
HIDROLOGIA 3 HIDROLOGIA 3 4 3 3 3 3 4 3 HIDROLOGIA 3 3 3 4 3 3 HIDROLOGIA 3 3 3 3 4
CAP.DE USO DE LA TIERRA VI CAP.DE USO DE LA TIERRA v [\ I I v v Vil VI CAP.DE USO DE LA TIERRA 1] 1 VI VI v 1 CAP.DE USO DE LA TIERRA Il I 11} Vil VI
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS MATRIZ DE INFORMACION DE VALQRES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 07 LA FORTUNA PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 08 LA TIGRA
CODIGO DE ZONA 210-07-U01 210-07-U02 210-07-U03 210-07-U04 210-07-R05 | 210-07-U05 210-07-U06 210-07-U07 210-07-U08 210-07-U09 210-07-R10 | 210-07-U10 210-07-U11 210-07-R12 | 210-07-U12 210-07-U13 210-07-U14 210-07-U15 210-07-R16 | 210-07-U16 210-07-R17 | 210-07-U17 210-07-U18 210-07-U19 210-07-R20 | 210-07-U20 210-07-U21 210-07-R22 | 210-07-U22 210-07-R23 | 210-07-U23 210-07-R24 210-07-R25 | 210-07-U25 210-07-R26 210-07-R27 210-07-R28 210-07-R29 CODIGO DE ZONA 210-08-U01 210-08-R02 | 210-08-U02 210-08-R03 | 210-08-U03 210-08-R04 | 210-08-U04 210-08-R05
Residencial Valle Del Barrio Los Pardue Zona De Zona ProtectoraArenal Zona Protectora Arenal Zona Protectora Arenal
NOMBRE Fortuna Barrio Pastoral Sinahi San Bosco La Guaria Estadio Dos Pinos Liceo Fortuna Fortuna Agua Azul Volcén - Barrio Cataratas Resort Barrio Manolo Olivos El Tobogan San Cristobal LaPerla - Zona Fluca Los Angeles El Tanque Catarata Fortuna ZetaTrece Los Lagos LaPalma Naciona(J] Arenal El Castillo LaMacadamia | Emergencia |Monteverde - Reserva Bioldgica|Monteverde - Reserva Bioldgical NOMBRE LaTigra San José - El Futuro San Pedro Cerro Navarra - San Miguel  [Monteverde - Reserva Bioldgica
Pilo Volcan Arenal Alberto Manuel Brenes Alberto Manuel Brenes Alberto Manuel Brenes
VALOR (¢ / m?) 255000 75000 70 000 80000 3000 20000 40000 100 000 120 000 80000 4000 18 000 60 000 9600 30000 30000 60 000 80000 5000 16 000 4000 15 000 30000 30000 5000 25000 23000 13500 30000 13 000 45 000 490 5500 15500 4500 400 200 200 VALOR (¢/m2) 40000 2500 14 000 3500 18000 450 5000 200
AREA (m?) 250 250 200 425 7000 250 170 800 450 475 8000 300 280 5000 1000 150 150 600 7000 225 7000 200 160 200 5250 575 800 10 000 2000 5500 400 65 000 7000 4500 11500 125 000 160 000 160 000 AREA (m?) 175 5000 300 7000 300 8500 400 160 000
FRENTE (m) 10 12 10 15 75 10 9 20 13 15 100 10 12 55 20 10 10 20 20 10 50 9 9 9 60 11 20 70 40 95 15 500 100 50 180 200 415 415 FRENTE (m) 11 70 15 35 15 40 20 415
REGULARIDAD 1 1 1 1 0,85 1 1 1 1 1 0,85 1 1 0,85 1 1 1 1 0,85 1 0,85 1 1 1 0,85 1 1 038 1 038 1 0,75 0,75 1 0,75 038 0,8 038 REGULARIDAD 1 0,85 1 0,9 1 0,8 1 0,8
T1PO DE VIA 2 5 4 5 5 5 5 4 3 4 5 5 5 4 4 4 5 2 4 4 5 5 4 4 5 5 5 3 3 3 4 5 6 6 4 3 7 7 T1PO DE ViA 4 5 4 4 4 6 6 7
PENDIENTE (%) 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 10 0 0 10 0 0 0 0 5 0 5 0 0 0 15 0 0 15 5 20 0 30 30 0 30 30 30 30 PENDIENTE (%) 0 15 0 10 0 30 0 30
SERVICIOS 1 4 1 3 2 1 4 1 4 4 1 4 1 1 1 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 SERVICIOS 1 1 1 1 1
SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 9 15 16 9 16 1 1 SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 11 16 1
NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 NIVEL 0 0 0 0
UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 UBICACION 5 5 5 5
TIPO DE RESIDENCIAL VC03 VC03 VC04 VC01 VC01 VC02 VC04 VC02 VC03 VC03 VC01 VC02 VCo2 VCo2 VCo2 VCo2 vcol TIPODE RESIDENCIAL VC02 VCo1 VC02 VC01
TIPO DE COMERCIO co4 co3 Cc0o3 Cc0o3 Cco3 Cco3 co2 TIPO DE COMERCIO
TIPO DE INDUSTRIA TIPO DE INDUSTRIA
HIDROLOGIA 3 3 3 3 3 3 3 3 3 4 4 4 4 4 HIDROLOGIA 3 3 3 4
CAP.DE USO DE LA TIERRA 111 1l 1] 1l 1l \ ) 1] Vil Vi ) \ Vil Vil CAP.DE USO DE LA TIERRA \i 1l VI Vil
MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS MATRIZ DE INFORMACION DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGENEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 09 LA PALMERA PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 10 VENADO PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 11 CUTRIS PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 12 MONTERREY PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTON 10 SAN CARLOS DISTRITO 13 POCOSOL
CODIGO DE ZONA 210-09-R01 | 210-09-U01 210-09-R02 | 210-09-U02 210-09-R03 | 210-09-U03 210-09-U04 210-09-R05 210-09-R06 | 210-09-U06 210-09-U07 CODIGO DE ZONA 210-10-U01 210-10-R02 | 210-10-U02 210-10-R03 | 210-10-U03 CODIGO DE ZONA 210-11-U01 210-11-U02 210-11-R03 | 210-11-U03 210-11-R04 | 210-11-U04 210-11-R05 | 210-11-U05 210-11-R06 | 210-11-U06 210-11-R07 CODIGO DE ZONA 210-12-U01 210-12-R02 | 210-12-U02 210-12-R03 | 210-12-U03 210-12-R04 210-12-U04 CODIGO DE ZONA 210-13-U01 210-13-U02 210-13-U03 210-13-R04 | 210-13-U04 210-13-R05 | 210-13-U05 210-13-U06 210-13-R07 | 210-13-U07 210-13-R08 | 210-13-U08 210-13-R09
Parque ! .
NOMBRE LaMarina LaMarinita - La Selva Alto Jiménez - San Rafael Sur Szr;amlz(::a Nacional Juan VacaBlanca San Francisco NOMBRE Venado Jicarito - LaTigra Sangregado NOMBRE Boca Arenal Cutris Santa Teresa - San José San Marcos - Almendros Coopevega - San Joaquin Crucitas - Cerro La Mona Fr:i?r?za NOMBRE Santo Domingo Sabalito Chambac( LaUnién - Santa Marta Las Torres - Monterrey NOMBRE SantaRosa | Lima-Jazmin | Viento Fresco El Refugio - Las Nieves Buenos Aires - Santa Maria LaColina Carrizal - San Rafael La Guaria - Azucena Fr:ir:r?za
Castro Blanco
VALOR (¢ /m?) 6400 20000 3000 14000 3000 10000 17000 250 4000 12000 16 000 VALOR (¢ /m?) 14000 950 10000 700 5000 VALOR (¢ /m?) 40 000 15000 3000 8000 750 5000 550 4000 220 2000 340 VALOR (¢ /m?) 25000 2000 12000 700 7000 2500 14000 VALOR (¢ /m?) 70 000 35000 14000 1700 16 000 1600 10000 30000 750 5500 450 4000 340
AREA (m?) 5000 300 5000 200 5000 160 400 105 000 5000 400 275 AREA (m?) 500 8500 175 16 500 1500 AREA (m?) 550 200 5500 300 6000 500 5500 350 300000 1000 290 000 AREA (m?) 170 11500 300 100000 300 6000 300 AREA (m?) 300 200 300 7000 200 5500 300 500 7000 450 6500 400 290 000
FRENTE (m) 50 15 50 8 50 8 15 200 50 12 11 FRENTE (m) 20 150 12 75 20 FRENTE (m) 10 10 40 15 60 20 70 16 800 30 550 FRENTE (m) 8 50 15 200 10 50 15 FRENTE (m) 15 10 14 80 10 65 15 20 55 11 70 20 550
REGULARIDAD 0,9 1 0,85 1 1 1 1 0,8 0,85 1 1 REGULARIDAD 1 0,85 1 0,85 1 REGULARIDAD 1 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 0,7 REGULARIDAD 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 REGULARIDAD 1 1 1 0,85 1 0,85 1 1 0,85 1 0,85 1 0,7
TIPO DE VIA 4 4 5 6 9 6 4 8 5 5 5 TIPO DE VIA 5 6 4 6 6 TIPO DE VIA 2 5 5 5 6 6 7 5 7 7 7 TIPO DE VIA 4 6 5 6 5 6 5 TIPO DE VIA 2 5 4 5 5 6 5 5 7 7 7 7 7
PENDIENTE (%) 5 0 15 0 15 0 0 45 10 0 0 PENDIENTE (%) 0 25 0 25 0 PENDIENTE (%) 0 0 10 0 20 0 20 0 25 0 5 PENDIENTE (%) 0 15 0 25 0 20 0 PENDIENTE (%) 0 0 0 5 0 25 0 0 25 0 25 0 5
SERVICIOS 1 1 1 1 1 1 1 SERVICIOS 1 1 1 1 SERVICIOS 1 1 1 1 1 1 1 SERVICIOS 1 1 1 1 1 SERVICIOS 1 4 1 1 1 1 1 1 1
SERVICIOS 2 11 16 15 16 11 16 16 1 16 16 16 SERVICIOS 2 16 11 16 4 4 SERVICIOS 2 16 16 15 16 4 15 12 15 4 11 4 SERVICIOS 2 16 15 15 11 15 15 15 SERVICIOS 2 16 16 16 16 16 15 15 16 11 11 9 9 4
NIVEL 0 0 0 0 0 0 NIVEL 0 0 0 NIVEL 0 0 0 0 0 0 NIVEL 0 0 0 0 NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0
UBICACION 5 5 5 5 5 5 UBICACION 5 5 5 UBICACION 5 5 5 5 5 5 UBICACION 5 5 5 5 UBICACION 5 5 5 5 5 5 5 5
TIPO DE RESIDENCIAL VC02 VC02 VCOo1 VC03 VCo2 VCo2 TIPO DE RESIDENCIAL VCo2 VCOo1 VvCo1l TIPO DE RESIDENCIAL VC02 VCOo1 VCo1 VC0o1 VCo1 TIPO DE RESIDENCIAL VC02 VC02 VCOo1 VC02 TIPO DE RESIDENCIAL VC02 VCo1l VCo2 VCo1 VCo3 VCOo1 VvCo1l
TIPO DE COMERCIO TIPO DE COMERCIO TIPO DE COMERCIO Col TIPO DE COMERCIO TIPO DE COMERCIO CO3
TIPO DE INDUSTRIA TIPO DE INDUSTRIA TIPO DE INDUSTRIA TIPO DE INDUSTRIA TIPO DE INDUSTRIA
HIDROLOGIA 3 2 3 4 3 HIDROLOGIA 3 3 HIDROLOGIA 3 3 3 3 4 HIDROLOGIA 3 3 3 HIDROLOGIA 3 3 3 3 4
CAP.DE USO DE LA TIERRA v v \Yi| VIl v CAP.DE USO DE LA TIERRA VIl VIl CAP.DE USO DE LA TIERRA \Yi| VI \Yi| VIl \Yi| CAP.DE USO DE LA TIERRA \Yi| \Yi| VIl CAP.DE USO DE LA TIERRA Vil Vil Vil Vil Vil

83



