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Introduccion

Este trabajo de investigacion, es elaborado con el propdsito de poder obtener y brindar una
solucidn satisfactoria para los usuarios con respecto al caso de copropiedad, el cual es realizado
para alcanzar la Especialidad en Derecho Notarial y Registral, antes de iniciar con la explicacion
del tema a tratar es importante tener presente, que toda persona que sea profesional en derecho en
este caso en el area del Derecho Notarial, se encuentran obligados a darle asesoria a las partes que
se presenten a su despacho a rogar sus servicios, este debe de recibir y escuchar a los usuarios,
analizar el caso para asi poder interpretarlo y darle forma segun en derecho corresponda a la

voluntad de los usuarios, esto segun numeral 6 del Codigo Notarial.

Ademas, deben de poder dar solucion a los usuarios que han acudido a nuestra oficina
solicitando les sea asesorados todo lo referente al tema, basandose en los hechos que estos narran
a la suscrita, se le dard una serie de posibles soluciones para poder resolver el caso de la manera
mas viable para ellos, esto brindandoles asesoria basada en la leyes, reglamentos, procedimientos
y en una serie de actos basados en los procesos respectivos al tema y a la jurisprudencia nacional,
asi como los alcances de estas, mismas que la suscrita notaria considera estos deben de conocer
para poder tomar la decision que consideren mas apta y que satisfaga sus requerimientos y

necesidades.

Uno de los principales objetivos de esta investigacion es poder explicarles detalladamente a los
usuarios cuales son los respectivos actos y procedimientos que se deben de llevar a cabo para poder
llevar a cabo su voluntad a la realidad en el campo del derecho, esto mediante la asesoria apropiada,
con el fin de que el tema a tratar pueda resolverse de un modo pacifico y a voluntad de todas las
partes, ya que, este es punto fundamental para poder realizar cualquier tipo de proceso en sede

notarial, manteniendo siempre la linea del respeto, el servicio y la ética profesional.

En la presente investigacion se expondran temas como, la nuda propiedad, el dominio, el
usufructo, la segregacion, la adjudicacion en pago de su derecho y la servidumbre, procesos

necesarios para poder satisfacer la voluntad de los usuarios que han acudido.



Descripcion del caso:
Propiedad en Copropiedad en la Provincia de Alajuela, Orotina.

Ante mi notaria:

Se presenta el sefior Ramén Vargas Cordero, buscando asesoria legal por parte de la suscrita
notaria exponiendo el caso de la siguiente manera, el sefior VVargas es propietario de un derecho
002 de una propiedad ubicada en Orotina, esta propiedad posee una anotacion de usufructo, el
cual, se encuentra inscrito a favor de su hermana de Alejandra Vargas Cordero, también indica
qué, su hermana Alejandra asi como su otro hermano el sefior Santiago Vargas Cordero poseen
los otros dos derechos, especificamente la sefiora Alejandra tiene en su poder el derecho 001 y

don Santiago el derecho 003.

Don Ramadn, hace de conocimiento de la suscrita que ha tenido una serie de conflictos, ya qué,

este es el que habitualmente él ha pagado los impuestos municipales de la propiedad en cuestion.

También hace mencidn que €l ha construido un rancho en una de las esquinas de la propiedad,
aludiendo que esa construccion es utilizada por sus hermanos, sin embargo, ellos no aportan

capital.

Don Ramon, sefiala que el desea que esa parte de la finca, donde se encuentra construido dicho

rancho, sea suyay no es de su interés saber mas sobre el resto del bien inmueble.

El usuario, indica que la medida de la propiedad es de una hectarea, y esta con una entrada con

15 metros de frente a calle.



Propdsito del analisis del caso.

El fin de esta parte del proceso es poder determinar cuél va a ser el procedimiento por seguir,
con el objetivo de alcanzar una respuesta al caso expuesto por Don Ramén Cérdoba Vargas, para
poder alcanzar el objetivo que este tiene y lograr satisfacer sus necesidades de la manera mas
optima. Segun la informacion brindada a la suscrita notaria, por parte de Don Ramon, después de

analizar todos los criterios del caso, se le asesora de la siguiente manera:

Analizando que Don Ramén, lo que desea es poder separar su parte de la finca del total de la
finca madre, la cual esta ubicada en la provincia de Alajuela, cantén de Orotina, distrito de Mastate,
con una medida de una hectarea; y poder conservar el rancho que él construyo en una esquina de
esta, se le recomienda realizar una adjudicacion en pago de su derecho, esto con el propoésito de
poder segregar el area que a €l le corresponderia, sin embargo se le indica que para poder realizar
la adjudicacion, también se debe de crear un area donde se localizara el resto reservado, esto el

proposito de que no quede ningun fundo enclavado.

Con respecto a la adjudicacion en pago de su derecho, se hace referencia a que en este caso
solamente se va a estar segregando el lote que le corresponderia a Don Ramdn y se aclara que el
resto de la finca continuaria unida, o sea que el resto del terreno seguiria perteneciendo a sus dos

hermanos por igual, sin segregacion alguna.

Ademas, se le indica que este nuevo lote debera de tener su respectivo plano, debiendo de tener
un nuevo nimero de finca. También se asesora a las partes que en relacién con los hermanos que
no van a materializar su propiedad, se mantendra como una finca con dos copropietarios, bajo las

mismas condiciones iniciales, a excepcion que ahora seria un medio cada uno.

Después de haberle explicado a Don Ramdn, y sus hermanos coinciden en aceptar lo solicitado
por el primero, ya que, a Santiago y Alejandra, les parece bien que su hermano conserve el area de
la finca donde el construyd el rancho y mencionan que ellos no tienen ningun interés de segregar
su parte de la finca, por lo cual asienten en la realizacion de la adjudicacion en pago de su derecho

a favor de su hermano Ramén.



Asi mismo, se les explica que la servidumbre ante el Registro es vista como un gravamen sobre
la propiedad, pues esta se impone para beneficiar un predio, pero en quebranto otro; por otra parte,
el hecho de que Don Ramon vaya a realizar la adjudicacion en pago de su derecho en este momento,
debiendo de crearse la servidumbre en la finca con el fin de que el fundo de este no quede
enclavado, sin embargo, eventualmente en un futuro les resultaria favorable, puesto que se ahorran

el trabajo de tener que crearla ellos, ya que, sus lotes ya tendrian acceso.

Para poder realizar el acto solicitado por Don Ramdn, fue preciso basarnos en el Cadigo Civil,
en el Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones, se encuentran
reguladas las servidumbres, en donde nos indica el ancho y la longitud de una servidumbre
habitacional, para poder determinar cuél era la manera mas apta para satisfacer las necesidades de

este.



Marco Normativo

Con el objetivo de poder satisfacer los deseos y requerimientos de los usuarios que se hicieron
presentes en la oficina de la suscrita rogando su ayuda para poder solucionar el caso en cuestion;
utilizando la normativa costarricense vigente y el debido principio de legalidad, procedo a

mencionar las leyes y reglamentos que se pueden emplear para poder regular el caso:

» Codigo notarial

» Cddigo Civil

* Guia de calificacion del Registro Inmobiliario

* Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones
* Ley de Catastro Nacional.

Las normas mencionadas anteriormente, son las que nos van a permitir realizar la escritura que
necesitamos para poder satisfacer los deseos de los usuarios, manteniéndonos siempre dentro del
marco legal, iniciando por el codigo notarial, que es el cuerpo normativo que regula el actuar de
los notarios como profesionales en derecho y en cdmo se deben de realizar las escrituras, el codigo
civil que indica claramente como se regula en el pais es tema de las propiedades, la guia de
calificacion del Registro Inmobiliario que no indica como debemos de proceder ante este, la ley de
catastro nacional que hace referencia a todo lo que respecta a las propiedades dentro del territorio

nacional, estas seran explicadas a continuacion:

Normativa para el caso de copropiedad niumero 12,

Cddigo Notarial.

Este cuerpo normativo es el que se encarga de establecer la normativa que regula al notario y
sus actuaciones en el ejercicio de la profesion, esta ayuda a guiar al profesional para el satisfactorio
y eficaz cumplimiento de la funcidon notarial. También, brinda la definicion de lo que es un notario
publico y cuales son sus deberes, obligaciones y prohibiciones, ademés dice como se deben de
elaborar los instrumentos publicos y las pautas a seguir, esto segun el Codigo Notarial N° 7764. La
Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica., [C.N, A.L] (1998).



Es posible mencionar que el notariado publico, segun el articulo 1 del C.N, A.L (1998) es:

El notariado publico es la funcion publica ejercida privadamente. Por medio de ella,
el funcionario habilitado asesora a las personas sobre la correcta formacion legal de
su voluntad en los actos o contratos juridicos y da fe de la existencia de los hechos

que ocurran ante él.

ElI C.N, A.L (1998), en su numeral 6 nos menciona los deberes del notario, estos son:

Ademas de las obligaciones y los deberes resultantes de la presente ley, los notarios
publicos estan obligados a tener una oficina abierta al publico y brindar los servicios
que se les requieran, de lo cual solo pueden excusarse por causa justa, moral o legal.
Deben asesorar debidamente a quienes les soliciten los servicios para la correcta

formacion y expresion legal de su voluntad en los actos juridicos que realicen.

Uno de los deberes méas importantes que deben de cumplir todos los profesionales en derecho
que se dedican a la funcién notarial es la presentacion de indices la cual se encuentra normada en
el C.N, A.L (1998) en el numeral 26:

Los notarios publicos y funcionarios consulares en funciones de notarios deben
presentar, quincenalmente, al Archivo Notarial indices con laenumeracion completa

de los instrumentos autorizados y los requisitos que sefiale esta oficina.

Otro punto importante para destacar son los alcances de la funcion notarial, que hacen referencia
a la fase asesora donde los notarios explican a los comparecientes como se va a realizar el tramite
y los alcances que estos tienen, segun lo establecido en C.N, A.L (1998), articulo 34.-Alcances de
la funcién notarial son:

a) Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones de
voluntad de quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones legales,
estipulaciones contractuales o por otra causa licita, para documentar, de forma

fehaciente, hechos, actos o negocios juridicos.
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b) Informar a los interesados del valor y la trascendencia legales de las renuncias
que hagan, asi como de los gravamenes legales por impuestos o contribuciones
que afecten los bienes referidos en el acto o contrato.

c¢) Afirmar hechos que ocurran en su presencia y comprobarlos dandoles caracter de
auténticos.

d) Confeccionar los documentos correspondientes a su actuacion.

e) Entablar y sostener, con facultades suficientes, las acciones, las gestiones o los
recursos autorizados por la ley o los reglamentos, respecto de los documentos que
haya autorizado.

f) Asesorar juridica y notarialmente.

g) Realizar los estudios registrales.

h) Efectuar las diligencias concernientes a la inscripcion de los documentos
autorizados por él.

1) Autenticar firmas o huellas digitales.

J) Expedir certificaciones.

k) Realizar las diligencias que le encomienden autoridades judiciales o
administrativas, de acuerdo con la ley.

I) Tramitar los asuntos a que se refiere el titulo VI de este Cédigo.

m) Realizar subastas pablicas y hacer constar su resultado en todos los procesos
de ejecucion extrajudicial sobre bienes muebles sobre los cuales se haya
constituido una garantia mobiliaria de conformidad con el procedimiento
establecido en la ley. Ademas, podré realizar subastas publicas y hacer constar su
resultado en los casos de ejecucion extrajudicial de prendas sobre vehiculos en
aquellos procesos de ejecucion extrajudicial pactados de acuerdo con las reglas
establecidas para dichas ejecuciones conforme a la ley.

n) Ejecutar cualesquiera otras funciones que le asigne la ley.

(Asi reformado por el articulo 83 de la Ley de Garantias Mobiliarias, N° 9246 del 7

de mayo de 2014).

Para que los funcionarios puedan realizar actos, estos deben de ser solicitados por los usuarios,
lo que conocemos en derecho como el principio de rogacion o bien solicitud de los servicios, esto
segun el articulo 36 del C.N, A.L (1998):
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Los notarios actuaran a solicitud de parte interesada, salvo disposicion legal en
contrario. Deben excusarse de prestar el servicio cuando, bajo su responsabilidad,
estimen que la actuacion es ilegitima o ineficaz de conformidad con el ordenamiento

juridico o cuando los interesados no se identifiquen adecuadamente.

Es importante que cada notario, realice el proceso de actuaciones precartularias, esto significa
que cada profesional en ejercicio de la funcidn notarial debe de cerciorarse que las personas que se
presentan ante su despacho son realmente quienes dicen ser, es por esto por lo que es indispensable
la identificacion de los comparecientes, ademas de verificar la capacidad de cada uno de estos

como lo indica el C.N, A.L (1998), en su numerales 39 y 40:

Los notarios deben identificar, cuidadosamente y sin lugar a duda, a las partes y los otros
intervinientes en los actos o contratos que autoricen. Los identificaran con base en los documentos

legalmente previstos para el efecto y cualquier otro que consideren idoneo.

En el acto o contrato notarial, deben indicar el documento de identificacion y dejarse copia en

el archivo de referencias, cuando lo consideren pertinente.

ARTICULO 40.- Capacidad de las personas

Los notarios deberan apreciar la capacidad de las personas fisicas, comprobar la
existencia de las personas juridicas, las facultades de los representantes y, en
general, cualquier dato o requisito exigido por la ley para la validez o eficacia de la

actuacion.

Cuando una personas profesional en derecho se incorpora a la Direccion Nacional de Notario, y
recibe su protocolo, automaticamente a la hora de elaborar el primer instrumento publico debe de
elaborar diferentes archivos para la conservacion de los documentos como un respaldo para si
mismo, para los usuarios y por si en algin momento la fiscalia de la DNN decide fiscalizar su
despacho entre estos estan el archivo de referencias y el de copias de los instrumentos publicos,
esto segun C.N, A.L (1998).
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ARTICULO 47.- Archivo de referencias

Los notarios deben llevar un archivo de referencias con los documentos o
comprobantes referidos en las escrituras matrices y que, conforme a la ley, deben
quedar en su poder. Estos documentos o comprobantes serdn enumerados con

foliatura corrida.

ARTICULO 48.- Copias de instrumentos ptblicos

Todo notario publico debera conservar en sus archivos una copia, firmada por él,
de todos los instrumentos publicos que autorice y debera hacer constar el nimero de
folio correspondiente a los documentos o comprobantes en el archivo de referencia,

si existieren.

ElI C.N, A.L (1998), menciona cuales son las partes que constituyen una escritura en el numeral

81 y estas son: La escritura publica constara de tres partes: introduccién, contenido y conclusidn.

La introduccion estara compuesta por el encabezamiento, la comparecencia y las

representaciones. El contenido estard formado por los antecedentes y las estipulaciones de los

comparecientes. La conclusion incluira las reservas y advertencias notariales, las constancias, el

otorgamiento y la autorizacion.

ARTICULO 82.- Encabezamiento
Toda escritura se iniciara con su nimero, el nombre y los apellidos del notario, su
condicién de tal y el lugar de su oficina. Cada tomo del protocolo tendrd su

numeracién autbnoma, que se iniciara con el nimero uno.

ARTICULO 83.- Comparecencia

En la comparecencia se expresaran el nombre y los apellidos de los
comparecientes, la clase de documento de identificacién que porten con el nimero si
lo tuviere, el estado civil, el nimero de nupcias, la profesién u ocupacion, el

domicilio y la direccion exactos, asi como la nacionalidad si son extranjeros.
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Después de que el notario asesora a los comparecientes y estos afirman que desean se realice el
acto, el suscrito de encamina a la elaboracién del instrumento publico lo cual es conocido como la
fase redactora, lo cual podemos visualizar en el articulo 87 del C.N, A.L (1998), que hace referencia
a las estipulaciones, y a los datos indispensables que debe de contener el escrito segun cual sea la
necesidad de los comparecientes, como lo son las escrituras de bienes inmuebles, estas deben de
contener datos precisos como lo son la provincia, el nimero de finca y las caracteristicas esenciales
de esta, ademas es un deber del notario hacer de conocimientos de los usuarios todo lo referente a
las advertencias y reservas notariales que al acto correspondan. El notario pablico redactara, en
forma clara y detallada, el acto o contrato, ajustando lo expresado por los comparecientes a las
disposiciones legales, en la forma requerida para que surta los efectos juridicos respectivos. Para

lo cual es preciso tomar en consideracion las siguientes reservas y advertencias:

ARTICULO 88.- Escrituras publicas relativas a inmuebles
Si se tratare de escrituras relativas a inmuebles sujetas a inscripcion en el Registro
Publico, deberan indicarse la provincia y el nimero de finca. También deberan

indicarse expresamente la naturaleza, la medida, la situacion y los linderos.

ARTICULO 89.- Reservas y advertencias notariales
La conclusién se iniciara con todas las advertencias y reservas que el notario

publico debe hacer, por ley, a los comparecientes.

Otros puntos importantes que el notario debe de tomar en consideracion es la elaboracion de las
constancias de las documentaciones que le son presentadas y dejar en evidencia la posesion de una
copia de estos en su archivo de referencias como respaldo del acto realizado en dicho instrumento

publico, esto segin C.N, A.L (1998), en su numeral 90 que hace referencia a dichas constancias:

Ademas de cualquier otra constancia que exija la ley, el notario publico debera dejar
constar que:

a) Le han presentado los documentos que sirven como prueba para daciones de

fe especificas y que deban agregarse al archivo de referencias conforme a la ley.
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b) Ha tenido a la vista los documentos no esenciales a que se refiere la
escritura y la circunstancia de que estos quedan agregados al archivo de referencias,

si asi lo dispusiere el notario.

Es indispensable que el notario publico tome en consideracion los pardmetros establecidos en
el C.N, A.L (1998), pues despues de que el notario ha realizado el instrumento publico, debe de
realizarse el otorgamiento, lo cual quiere decir que el notario debe de leer el contenido de la
escritura a los comparecientes o bien hacer que estos puedan acceder al contenido de esta de la

manera adecuada segun sean sus condiciones, lo cual se encuentra normado en el numeral 91:

Al concluirse el acto, el notario deberad leer el contenido de la escritura a los
comparecientes y, en su caso, a los testigos; asimismo, debera permitirles a los
sordos leerlas por si mismos y dejara constancia de ello y del consentimiento o la
aprobacion de los interesados.

Después de leida la escritura a todas las partes interesadas, el suscrito procede a plasmar las
firmas en el instrumento pablico, sin embargo es preciso que estan sean ensambladas en un lugar

y orden especifico como lo podemos ver el articulo 93 del C.N, A.L (1998).

Las firmas de los comparecientes deberan consignarse en forma seguida, sin ningun
espacio entre el fin de la escritura y el inicio de las firmas. Primero firmaran los
comparecientes y los testigos, en su caso; al final, el notario autorizante. El

incumplimiento se sancionara de acuerdo con este cédigo.
Cadigo civil.
Este cuerpo normativo es el que nos direcciona y explica que es un bien inmueble haciendo
referencia a estos como los edificios, construcciones y la tierra en si misma, ademas que por
disposicion de ley la servidumbre y demas derechos reales sobre estos, también lo son. Codigo

Civil Ley N°.63. La Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica. [C.C, A.L]. (1887).

ARTICULO 254.- Son inmuebles por naturaleza:
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1°.- Las tierras, los edificios y demas construcciones que se hagan en la tierra.
2°.- Las plantas, mientras estén unidas a la tierra, y los frutos pendientes de las

mismas plantas.

ARTICULO 255.- Lo son por disposicion de la ley:
1°.- Todo lo que esté adherido a la tierra, o unido a los edificios y construcciones,
de una manera fija y permanente.

2°.- Las servidumbres y demas derechos reales sobre inmuebles.

El dominio es la propiedad absoluta sobre alguna cosa, y sobre esta se pueden tener distintitos
tipos de derechos entre estos podemos ver el de usufructo, indica que cuando no se tiene pleno
dominio sobre la propiedad esta es imperfecta o bien limitada, es indispensable que para que un
bien inmueble pueda surtir todos los efectos que a ley correspondan, debe de encontrar inscrita en
el Registro General de la Propiedad, sin embargo, cuando alguna limitacion de la propiedad debe
de perjudicar a un tercero, esta debera de estar inscrita en el Registro de la Propiedad . C.C, A.L
(1887).

ARTICULO 264.- El dominio o propiedad absoluta sobre una cosa, comprende los
derechos:

1°.- De posesion.

2°.- De usufructo.

3°.- De transformacion y enajenacion.

4° - De defensa y exclusion; y

59.- De restitucion e indemnizacién.

ARTICULO 265- Cuando no corresponden al duefio todos los derechos que
comprende el dominio pleno, la propiedad es imperfecta o limitada.
(Asi reformado el parrafo anterior por el articulo 40 de la Ley Reguladora de la
Propiedad en Condominio, ley No. 7933 de 28 de octubre de 1999)
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ARTICULO 267.- Para que la propiedad sobre inmuebles surta todos los efectos
legales, es necesario que se halle debidamente inscrita en el Registro General de la
Propiedad.

ARTICULO 268.- Salvo en los casos exceptuados por la ley, cualquiera limitacion
de la propiedad sobre inmuebles, debe también, para perjudicar a tercero, estar

inscrita en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 269.- Cualquiera limitacion de la propiedad sobre inmuebles, a favor
de una 0 mas personas debe ser temporal y no puede establecerse por mas de noventa
y nueve afios. La limitacion no temporal a favor de una persona hace a esta conduefio

de la cosa.

Con respecto a la copropiedad, explica que cuando una cosa pertenece a dos 0 mas personas en
un mismo momento las hace conduefias de este, y deben de ejercer en conjunto los derechos de
propietario, es importe recalcar que los conduefios no tienen la facultad de dispones de una parte
de terminada de la cosa, sin que antes de esto se la haya adjudicado después de una respectiva
division, los conduefios estan obligados a contribuir con los gastos de conservacion del bien,
excepto si estos renuncian a la parte que les puede corresponder, esto por cuanto ninguna persona

estd obligada a permanecer en copropiedad. C.C, A.L (1887).

ARTICULO 270.- Cuando una cosa pertenezca simultaineamente a dos o mas
personas, los duefios ejercen conjuntamente todos los derechos del propietario
singular, en proporcion a la parte que cada uno tenga en la propiedad comun.  El
conduefio no puede, sin embargo, disponer de una parte determinada de la cosa, sin

gue antes le haya sido adjudicada en la respectiva division.

ARTICULO 271.- Todo propietario tiene el derecho de obligar a sus conduefios a
contribuir para los gastos de la conservacion de la cosa o derecho comun, salvo que

éstos renuncien la parte que pudiera corresponderles.
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ARTICULO 272- Ningtn propietario esta obligado a permanecer en comunidad con
su conduefio, y puede en todo tiempo exigir la division, salvo:

1°- En los casos de sociedades mercantiles o de compafias comunes, en todos los
cuales se observara lo que la ley especial y respectivamente disponga.

2°- Si la cosa o el derecho fuere por su naturaleza absolutamente indivisible. ~ 3°-
En los casos de comunidad de bienes originados en la aplicacion de la Ley de
Propiedad Horizontal, los cuales se regiran por lo que ella dispone.

(Asi adicionado el inciso anterior por articulo 2° de la Ley de Propiedad Horizontal,
ley N° 3670 de 22 de marzo de 1966)

3(*)°-Cuando, tratandose de inmuebles su fraccionamiento contraviene las
normas del urbanismo.

(Asi adicionado el inciso anterior por el articulo N° 72 de la Ley de Planificacion
Urbana, ley N° 4240 de 15 de noviembre de 1968. *Obsérvese que erréneamente se
introdujo este inciso con el numeral 3)

4) Cuando se trate de derechos creados bajo el Régimen Especial de Vivienda de
Interés Social autorizados mediante ley, en cuyo caso se aplicaran las regulaciones
especificas vigentes.

(Asi adicionado el inciso anterior por el articulo 7° de la ley N° 8957 de 17 de
junio del 2011, "Creacién de un bono para segunda vivienda familiar que autoriza
el subsidio del bono familiar en primera y segunda edificacion™)

Refiriéndonos al derecho de usufructo, podemos mencionar que le van a pertenecer al
propietario todos los frutos que esta dé tanto naturales, industriales y civiles que se puedan producir
en la propiedad ordinaria o extraordinariamente, entendiéndose por los frutos naturales lo que
proviene de la tierra y la cria de animales, los industriales los provenientes del trabajo y el cultivo
y los civiles son los que se devienen de los alquileres, arrendamientos o cualquier otro inmueble,
otro punto importante es que no puede constituirse a favor de dos 0 mas personas para que lo gocen
de alternativa o sucesivamente, es indispensable destacar que mientras dure el usufructo, el
usufructuario esté obligado a pagar los impuestos ordinarios que estén estipulados en laley.  Por
otra parte, podemaos referirnos a la extincion del usufructo, este puede concluir por distintas formas,

entre estas encontramos que deje de existir el usufructuario, cuando no usa la cosa usufructuada
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durante el tiempo necesario para prescribir, por la pérdida total de la cosa sobre la que recae el
derecho. C.C, A.L (1887).

ARTICULO 287.- En virtud del derecho de usufructuar las cosas, pertenecen al
propietario todos los frutos naturales, industriales o civiles que ellas produzcan

ordinaria o extraordinariamente.

ARTICULO 289.- Cuando el derecho de usufructuar total o parcialmente alguna
cosa corresponde a una o0 a mas personas diferentes del propietario, ese derecho se
regira por el titulo en que se haya constituido, y en falta o deficiencia del titulo, por

las reglas legales establecidas al efecto.

ARTICULO 339.- El usufructuario tiene derecho a gozar de las servidumbres y
demas derechos inherentes a la cosa usufructuada, lo mismo que del aumento que

sobrevenga por aluvién al fundo cuyo usufructo le pertenezca.

ARTICULO 355.- El usufructuario, mientras dure el usufructo, esta obligado a pagar

los impuestos ordinarios que las leyes determinen.

ARTICULO 358.- El usufructo concluye:

1°.- Por dejar de existir el usufructuario.

2°.- Por el no uso de la cosa usufructuada durante el tiempo necesario para
prescribir.

3°.- Por pérdida total de la cosa en que recae el derecho.

ARTICULO 359.- El usufructo no constituido a favor de particulares, no durara mas

que treinta afos.

Con respecto a las servidumbres, es factible mencionar que estas son impuestas a favor de un
fundo y no de una persona, estas son inseparables del fundo al que pertenecen, esta es indivisible,

sin importar la cantidad de duelos que pueda tener la propiedad, la servidumbre siempre sera una
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para todos, no se modifica y deben de tolerarla en la parte que les corresponde. Todos los predios

son libres hasta que se constituye la servidumbre.

Estas se pueden constituir de distintas formas por convenio, por tltima voluntad o uso de uno y
paciencia de otro. C.C, A.L (1887).

ARTICULO 370.- Las servidumbres no pueden imponerse en favor ni & cargo de

una persona, sino solamente en favor de un fundo o a cargo de él.

ARTICULO 371.- Las servidumbres son inseparables del fundo a que activa o

pasivamente pertenecen.

ARTICULO 372.- Las servidumbres son indivisibles. Si el fundo sirviente se divide
entre dos o mas duefios, la servidumbre no se modifica, y cada uno de ellos tiene
que tolerarla en la parte que le corresponde. Si el predio dominante es el que se
divide, cada uno de los nuevos duefios gozara de la servidumbre, pero sin aumentar

el gravamen al predio sirviente.

ARTICULO 375.- La extension de las servidumbres se determina por el titulo.

ARTICULO 376.- Los predios todos se presumen libres hasta que se pruebe la

constitucion de la servidumbre.

Registro de la Propiedad.

Con respecto al Registro de la Propiedad, indica que se deben de inscribir los titulos de dominio
sobre inmuebles, los derechos de usufructo y servidumbre, de acuerdo con el caso en cuestion.
Cada inscripcién ante el Registro debe de indicar, la naturaleza, situacion, medidas, nimero de
inmueble, ademés de nombre y apellidos del individuo o individuos a favor de quien de vaya a
realizar la inscripcion, es importante destacar que se hara constar la servidumbre en la inscripcion

de propiedad del predio dominante y el sirviente, segun el C.C, A.L (1887).
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ARTICULO 459- En el Registro de Propiedad se inscribiran:

1°- Los titulos de dominio sobre inmuebles.

2°- Aquellos en que se constituyan, reconozcan, modifiquen o extingan derechos
de usufructo, uso, habitacion, servidumbres y cualesquiera otros reales diversos del
de hipoteca.

Los titulos en que se consigne el arrendamiento de inmuebles pueden o no
inscribirse; pero solo perjudicaran a tercero si se hubiera inscrito.

Las operaciones referentes a edificios o departamentos sometidos al régimen
contemplado por la Ley de Propiedad Horizontal se inscribirdn en una seccion
especial, mediante un doble registro de fincas matrices y fincas filiales debidamente
relacionado. (Asi adicionado el parrafo anterior por el articulo 4° de la Ley de
Propiedad Horizontal, ley N° 3670 de 22 de marzo de 1966)

ARTICULO 460- Cualquiera inscripcion que se haga en el Registro de Propiedad,
relativa a un inmueble, expresard, ademas de las circunstancias de toda inscripcion:
1°- La naturaleza, situacion, cabida, linderos y nombre y nimero si constaren del
inmueble objeto de la inscripcion o al cual afecte el derecho que deba inscribirse.
2°- La naturaleza, valor, extension, condiciones y cargas de cualquiera especie del
derecho que se inscriba.

3°- La naturaleza, extension, condiciones y cargas del derecho sobre el cual se
construya el que sea objeto de la inscripcion.

4°- El nombre, apellidos y generales de la persona a cuyo favor se haga la
inscripcion y los de aquella que transmita o constituya el derecho que ha de

inscribirse.

En las segundas y siguientes inscripciones relativas a la misma finca, no se repetiran
las circunstancias del inciso 1°; pero se hara referencia de las modificaciones que

indigue el nuevo titulo y del asiento en que se halle la inscripcion.

ARTICULO 461- Las servidumbres se haran constar en la inscripcion de propiedad

del predio dominante y del sirviente.
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ARTICULO 463- De toda inscripcion que se haga en los otros Registros, relativa a
un inmueble, se tomara nota en la inscripcion del Registro de la Propiedad.

Guia de calificacion del Registro Inmobiliario.

Con respecto a las Guias de calificacion del Registro Inmobiliario, podemos mencionar que es
una de las herramientas mas importantes que tenemos los profesionales en derecho dedicados al
ejercicio de la funcion notarial para guiarnos y poder realizar los instrumentos publicos con mayor

efectividad y calidad.

Es fundamental, que los instrumentos notariales que vamos a elaborar sean realizados de la
mejor manera y como a la ley corresponde, pues estos van a quedar plasmados en nuestros
protocolos, mismos que deberemos de inscribir ante el Registro.

Para el caso gque corresponde utilizaremos guias que respectan al usufructo y la servidumbre.

Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones.

Con respecto al Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones
(Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, (2020), podemos mencionar que el principal objetivo
de este reglamento es determinar cuales seran las pautas por seguir con respectos a la debida
realizacién de las divisiones en los distintos tipos de fincas, por medio de los fraccionamientos.
Otro punto fundamental, en los parametros establecidos en este reglamento son los diferentes tipos
de requerimientos con respecto a las servidumbres. Es importante dar una breve explicacion sobre
lo que es el fraccionamiento, segun lo establecido en el Reglamento para el Control Nacional de
Fraccionamiento y Urbanizaciones (Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, (2020):

Fraccionamiento: La divisién de cualquier predio con el fin de vender, traspasar,
negociar, repartir, explotar o utilizar en forma separada, las parcelas resultantes;
incluye tanto particiones de adjudicacién judicial o extrajudicial, localizaciones de
derecho indivisos y meras segregaciones en cabeza del mismo duefio, como las
situadas en urbanizaciones o construcciones nuevas que interesen al control de la

formacion y uso urbano de los bienes inmuebles.
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Ley de Catastro Nacional.

Es la encargada de regular todo lo concerniente a la creacion y regulacion del Catastro Nacional
que pertenece al Registro Inmobiliario del pais, segun la Ley de Catastro Nacional, (1981),
podemos mencionar que el fundamento del catastro es:

Articulo 2°.- EI Catastro consiste en la representacion y descripcion grafica, numeérica,
literal y estadistica de todas las tierras comprendidas en el territorio nacional. Su
funcionamiento es de interés publico y sirve a los fines juridicos, econémicos, fiscales,

administrativos y a todos aquellos que determinen las leyes y sus reglamentos.

También nos indica la ley de catastro (1981), cuales son los puntos que debe de contener cada
ficha de catastro.
Articulo 9°.- Ficha catastral es el documento en que se registra la informacion basica,

numérica y literal de cada predio. Debe contener los siguientes datos:

a) Nombre completo y cédula o documento de identidad del propietario, ya sea persona
fisica o juridica.

b) Ndmero del propietario.

c) Numero del predio.
ch) Ndmero asignado a la parcela o parcelas que lo constituyen;

d) Situacion juridica.
e) Citas de inscripcion en el Registro Publico, de las fincas que lo integran.

f) Area del predio.

g) Cualesquiera otros datos que determine el reglamento de esta ley.

Cuando falte alguno de los requisitos anteriores 0 no sea posible establecer la
concordancia del predio con los datos del Registro Publico, el Catastro emitird una ficha
con caracter provisional. Lo mismo haré en casos de litigio, indicando en esta ficha y en el

mapa correspondiente, el area litigiosa.
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Asi mismo, la ley de catastro (1981) nos indica que;

Articulo 10.- Certificado catastral es el documento expedido por el Catastro, mediante el
cual se certifica que el plano de un inmueble ha sido debidamente inscrito en esa Oficina,
con la indicacion de si la zona en que se localiza el inmueble es zona catastral o zona
catastrada. En este ultimo caso, el certificado podra ser una reproduccion de la ficha

catastral.

Analisis Juridico y Argumentacion

Analisis Juridico

Fase asesora.

En este apartado se les explicara a los usuarios que se presentaron a la oficina de la suscrita de
manera amplia y concisa cual sera el modo de darle solucién al problema del caso que fue expuesto

anteriormente, siento esta la fase asesora.

Otro punto importe a descantar segun el autor Infante (2005), es que la fase asesora es la parte en
donde el profesional en derecho, especificamente en la funcidn notarial tiene el deber de “recibir,
interpretar y dar forma a la voluntad de las partes”. Es por lo que podemos mencionar que es un
consejero, asesor juridico de quienes ruegan su servicio, este debe instruir, con sus conocimientos
sobre las posibilidades legales, condiciones y consecuencias de la relacion que quieren establecer
los usuarios, (parr.2).

En esta etapa también es conocida como fase asesora o directiva, en esta se recibe la informacion
de las partes, al momento de presentarse al despacho del notario a rogar sus servicios, la suscrita
notaria debe de indicar los pasos a seguir a los comparecientes, segun sea el caso, después de
explicar esto se instrucciona a los usuarios sobre los pasos a seguir con las distintas figuras y los

efectos que se pueden emanar de sus decisiones.
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Como se explico a la oficina de la suscrita notaria se presentd Don Ramén Vargas Cordero,
expresando qué el necesita que le sea entregada a su persona la parte de la propiedad que le
corresponde, dicha propiedad tiene una medida de una hectarea con un acceso de entrada y salida
a calle pablica de quince metros de ancho, se encuentra inscrita a nombre de tres hermanos Ramon,
Alejandray Santiago, todos Vargas Cordero, sobre esta recae un usufructo que se encuentra a favor

de Alejandra.

La suscrita, le solicito a Don Ramén que se reunieran una segunda ocasion, pero que les
solicitara a sus hermanos asistieran a la reunién con él, ya que, para poder realizar el proceso en

sede notarial es preciso que todas las partes se presenten y que deseen realizar el tramite a voluntad.

Don Ramén, y sus hermanos se presentaron ante mi notaria, expresando lo siguiente:

1. Don Ramén desea que le sea entregada la parte de la propiedad donde él habia

construido un rancho

2. Alejandra, explico que ella acepta renunciar al usufructo que se encuentra inscrito a

su favor y que recae sobre toda la propiedad

3. Santiago y Alejandra, estan de acuerdo en que a Ramon le sea entregada la parte de

la propiedad donde se encuentra el rancho.

Al escuchar lo expuesto por los hermanos Vargas Cordero, la suscrita notaria les explico cuales
serian las posibles opciones para poder darle solucién al caso de copropiedad en cuestion, estas

serfan:

1. Adjudicacién en pago de su derecho

2. Divisién material

También se les explico que estas dos son las maneras mas viables para poder resolver el asunto,
y que se descarta la opcidn de localizacion de derechos, ya que esto seria en via judicial, lo cual no

es preciso por que los tres hermanos, a voluntad desean que a Ramon se le adjudique en su derecho
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la porcion de la finca donde se encuentra el rancho y aparte de esto Alejandra quiere renunciar al

usufructo.

Por lo tanto, se le explico a los hermanos Vargas Cordero qué:

Para poder realizar lo que ellos solicitan primero, deben de estar los tres de acuerdo, a los cual
respondieron que si, asi mismo se les explico el tema del usufructo que pesa sobre la finca a favor
de Alejandra, y los modos de extincion de este, en caso de que sea una opcion viable, ella menciona
que no tiene ningln interés en conservar el usufructo y que renunciaria a este sin ningdn

inconveniente.

Ademas, se les realizo la consulta que, si ellos estaban de acuerdo en que la parte de la finca
donde se encontraba el rancho, se le adjudicara a Don Ramdn, ambos expresaron estar de acuerdo,
en agradecimiento a él porque realizo la construccion con sus propios ingresos sin ayuda de ellos
y aun asi siempre se los presta y también indican que él es el que se ha hecho cargo de pagar los

impuestos de la propiedad, por lo cual iban a acceder a lo que su hermano solicitara.

La suscrita, les solicito la documentacion correspondiente para la identificacion de las partes,
de la finca en cuestion y el plano catastrado y visado de esta, ya estando claro que todos estan de

acuerdo en el tramite, que Alejandra renunciaria a al usufructo.

Se les indica que:

» Con la adjudicacion en pago de su derecho, solamente se estaria segregando la parte de
la finca que perteneceria a Don Ramadn, que habria que realizar un plano, que para esto
requeririan de un perito topografo, para que lo realizara sobre el que seria el terreno para

segregar, este lo deberia de solicitar y costear Don Ramdn unicamente.

Después de realizado este proceso y con el plano a la vista, la que suscrita visito la
finca con el fin de poder constatar los datos del plano y lo expresado por los hermanos

Vargas con respecto a la propiedad, se puede observar que el rancho se encuentra en el
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fondo de la finca, por lo cual seria preciso establecer la creacion de una servidumbre de

paso esto con el fin de que no quede ningun fundo enclavado.

También se les da opcion a los otros dos hermanos de poder realizar el mismo
proceso, siento conveniente el hecho de que ya estaria realizada la servidumbre, lo que
a su vez les facilitaria el proceso, pues, al haber quedado ese resto reservado, estos lo
podran utilizar a su favor para poder segregar y tener acceso mas facilmente a sus

propiedades.

» Con la division material, tendrian la posibilidad de realizar la segregacion de la finca
madre en tres lotes, uno para cada uno de ellos, para ellos necesitarian solicitar tres
planos, uno para cada uno respectivamente, de igual manera se realizaria la renuncia del
usufructo por parte de Alejandra y la creacion de la servidumbre de paso para que los

tres lotes queden con acceso.

» Después de explicarles las posibles formas de abordar el caso, los hermanos Vargas, le
indican a la suscrita notaria que desean realizar la adjudicacién en pago de su derecho,
indicando que para ellos es esa la mejor opcion porque solamente Ramon desea segregar
su parte, mencionan los sefiores Santiago y Alejandra que ellos quieren que su parte de
la propiedad siga en las mismas condiciones, unidas, porque ellos no tienen

inconveniente alguno en que eso sea asi.

Ademaés, mencionan que ellos no cuentan con el capital para poder realizar los planos y pagar
las gestiones del proceso correspondiente, pero que, sin embargo, estan conformes con que Ramon

segregue, que se quede con la parte de la finca donde esta el rancho y con la realizacién de la
servidumbre para que no quede ningun fundo enclavado, aclarado todo lo anterior, la suscrita
notaria les indica que la escritura se realizara con el tramite de adjudicacién en pago de su derecho

a favor del sefior Ramon Vargas Cérdoba.

Fase redactora.
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Segtn el centro de informacion juridica en linea se puede ver la fase redactora como “la
admision y redaccion del acto juridico”, esto lo que quiere decir es que el notario va a redactar el

instrumento notarial adecuando la voluntad de las partes a la normativa, (parr,4).

Una vez concluida la fase asesora y teniéndose claro que los tres hermanos se encontraban a
voluntad en el despacho de la suscrita, que consentian y estaban de acuerdo con realizar el tramite
de renuncia de usufructo por parte de Alejandra y de la respectiva adjudicacion de derecho a favor
de su hermano Ramodn, ademas de la constitucion de la servidumbre de paso para que no quedara
ningun fundo enclavado y que a vista y revision de la notaria todos los documentos solicitados en
pre-cartulacion se encontraban conforme a la ley, y al dia, se procede a elaborar el instrumento
notarial donde quedaran plasmados los deseos y necesidades de los comparecientes, en este caso

los de Don Ramén, especificamente.

Para la elaboracion del escrito, se tomara en consideracion las guias del Registro Inmobiliario y
las pautas establecidas por el Codigo Notarial de nuestro pais para la elaboracion de las escrituras,
las cuales deben de contener introduccion, contenido y conclusion, siendo estas las que contienen
respectivamente los datos del notario, los de cada uno de los comparecientes, los deseos de los
usuarios interpretados y adecuados al ordenamiento juridico y dadas las respectivas advertencias y

reservas del caso, se procede a realizar la conclusion del instrumento publico.

Fase legitimadora.

Esta es la Gltima etapa del instrumento notarial en donde la suscrita notaria procede a leer la
escritura a los comparecientes, asegurandose de que estos la perciban a satisfaccién tomando en

consideracién las condiciones y capacidades de cada uno estos.

Después de leida la escritura, se procede a plasmar la firma de cada uno de los comparecientes
y por ultimo la firma de la suscrita notaria para que la fase legitimadora se pueda dar por concluida,
ya que, es preciso que el instrumento notarial contenga la firma de la notaria para que este sea un

escrito legitimado como en derecho corresponde.
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También podemos mencionar que segun el autor Infante (2005), la fase legitimadora es cuando
se “dota a la voluntad de las partes de la forma juridica requerida para que surtan efectos” esto que
quiere decir es moldear los deseos de las partes en actos juridicos para la elaboracion del

instrumento publico requerido, (par,3).

Argumentacion del caso

La suscrita notaria cumpliendo con el principio de diligencia, se dio a la tarea de realizar una
exhaustiva investigacion y busqueda de soluciones para el caso de copropiedad que fue expuesto a
la suscrita por el sefior Raman, para esto fue preciso indagar y analizar distintas normas juridicas,
leyes, reglamentos, cddigos, doctrina y jurisprudencia, esto con el fin de poder brindar un adecuado

asesoramiento a las partes.

Es este caso se les debia de explicar las posibles soluciones a los titulares de la propiedad, siendo

estos los sujetos que quedan “designados en libros como portador de un derecho”, segun Delgado,
et al (2003). (p.85).

Se dara una explicacion sobre cada uno de los actos que se realizaran, por medio de la escritura

en mi protocolo, los cuales seran:

Renuncia del usufructo.

Por otra parte, se entiende por usufructo como aquel “ derecho real que otorga facultades al
usufructuario de poder gozar de la cosa, utilizarla en su beneficio”, es importe destacar que
aunque la persona beneficiaria de poseer el usufructo de un bien, puede aprovechar todos los
frutos que esta genere ya sean naturales o industriales, este debe de respetar el destino econémico
de esta, sin alterar su sustancia, esto quiere decir que no puede cambiar el destino de la cosa,
también es importante mencionar que este derecho sobre el bien, puede ser temporal 0 no,
dependiendo si se trata de personas fisicas o juridicas, ya que siendo las segundas este no podria
ser otorgado por mas de treinta afios, sin embargo cuando se trata de personas fisicas, si, ademas
de esto quedarian facultadas para ir traspasando su derecho en caso del cese del usufructuario,

segun Meza y Ulate.
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(1999), (p 189).

También es posible mencionar que nos encontramos frente a los derechos reales en este caso al
derecho de goce, haciendo referencia al usufructo, el cual se puede ver como “la utilizacion total o
parcial, de un bien ajeno, y en algunos casos la apropiacion de los frutos”, otro modo en el que
podemos referirnos al usufructo es un derecho real limitado de goce, con un limite temporal en
todo caso, vitalicio muchas veces, ademas se ve como el disfrute de la cosa objeto de este en su
totalidad, esto segin Rogel (2008). (p.11).

En este caso de copropiedad que se da entre los tres hermanos Vargas Cordero, Alejandra, la
hermana, posee el derecho de usufructo sobre toda la propiedad, esta indica su deseo de renunciar
al usufructo, ya que no es de su interés poseerlo, pues este acarrea responsabilidades que indica no

puede ni quiere asumir, por lo cual decide abstenerse de conservarlo.

Si bien es cierto, el codigo civil de nuestro pais ha sido objeto de varias reformas, una de estas
ha sido los mecanismos de conclusion del usufructo porque si bien es cierto anteriormente este
cuerpo normativo establecia que se podia dar por terminado el usufructo por la renuncia de su
beneficiario, sin embargo, en el cddigo actual no se estipula del mismo modo, por lo cual, para que
Alejandra Vargas Cordero, pueda renunciar al usufructo, se realizara por medio de un contrato
privado entre partes, ya que estaria en su derecho de poder desistir de este, si asi lo desea, de este
modo podemos mencionar que segun Rodriguez y Sibaja (2001), que los contratos privados
registrables son: “un acto juridico caracterizado por una convencion o acuerdo de voluntades que
tiende a producir efectos juridicos a saber obligaciones patrimoniales que sea susceptible
descripcion en un registro publico conforme a la ley”, razén por la cual, esta si se encuentra

facultada de renunciar al derecho de usufructo, pues es su deseo y voluntad, (p.20).

Segregacion.

La segregacion como mencionamos en apartados anteriores se encuentra regulada en nuestro
codigo civil. Podemos mencionar segun los autores Martinez, Gonzalez y Rodriguez (2012),
podemos referirnos a la servidumbre como: “la division o segregacion de una finca para dar lugar

a dos 0 mas solo sera posible si las resultantes relinen las caracteristicas exigidas por la legislacion
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aplicable”, lo cual quiere decir que cuales finca podra ser segregada o bien dividida, siempre y

cuando esta cumpla con los pardmetros que establece la normativa nacional. (p.25).

Para el caso de Don Ramon, se recomendo realizar la adjudicacién del lote que él solicitaba,
donde se encontraba construido el rancho, solicitar los servicios de un perito topdgrafo para el
levantamiento del plano con el fin de poder realizar la adjudicacion de ese lote en pago de su
derecho a favor del sefior Ramon y que asi este pudiera desentenderse de las responsabilidades del
resto de la finca como lo era el pago de los impuestos, que aunque si bien es cierto esto era

responsabilidad de la persona usufructuaria, él se hacia responsable de cubrir dichos gastos.

Adjudicacion en pago de su derecho.

En Costa Rica, ninguna persona esta obligada a vivir en copropiedad, esto segun lo estipulado
en nuestro codigo civil en el numeral 272, el cual menciona que “Ningun propietario esta obligado
a permanecer en comunidad con su conduefio, y puede en todo tiempo exigir la division”, lo
descrito anteriormente es que se procede a realizar la adjudicacion en pago de su derecho a favor

del sefior Ramon.

Para tener una idea mas amplia de lo que la copropiedad o bien en otros términos conduefios, es
posible mencionar que esta figura juridica también se puede ver como la situacion de comunidad
en la que varias personas tienen en comun un derecho real, el cual deben de compartir de un modo
u otro deben de compartir, en si es una comunidad de bienes.

Por otra parte los autores Martinez, et al (2012), mencionan que la copropiedad es, en otros
términos una comunidad y explica que “hay comunidad cuando la propiedad de una cosa o de un
derecho pertenece pro indiviso a varias personas”, lo cual quiere decir que son derechos indivisibles

pertenecientes a varias personas en coman. (p.99).

Segun el articulo anterior, es que podemos decir que don Ramon esta en todo el derecho de
realizar la segregacion de la porcion de la propiedad que le corresponde, ya que €l no desea
permanecer unido a sus hermanos, y requiere tener su propiedad por separado con un plano y
numero de finca distinto, que puede ser inscrita en el Registro Inmobiliario en totalidad a su

nombre, teniendo responsabilidad de cuido, resguardo, mantenimiento y pago de impuestos
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solamente de esta porcion, siendo en dado caso una nueva finca después de realizada la respectiva
segregacion y adjudicacion como en derecho corresponde, eso siempre y cuando la division de esta
sea accesible dentro de los pardmetros de la ley, que para el caso lo era ya que las medidas y

ubicacion de la finca lo permitian.

Servidumbre

La figura de la servidumbre se encuentra regulada en el Cédigo Civil de nuestro pais, donde
hace referencia a que ningun fundo debe de quedar enclavado, lo cual quiere decir que cada finca
debe de tener algin punto de salida. Segun Martinez, et al (2012), podemos mencionar que la
servidumbre es “un gravamen impuesto sobre un inmueble en beneficio de otro, perteneciente a
distinto duefio”, es por lo que se puede decir que esta es un derecho real limitado que recae sobre
un bien ajeno, que visto de modo diferente esta exige entre propietarios vecinos la existencia de
una relacion de servicio, porque por lo general esta es impuesta sobre bienes colindantes o vecinos.
(p.132).

Es fundamental, tener en conocimiento que el inmueble a favor del cual esta constituida la
servidumbre es el que conocemos en derecho como el predio o fundo dominante, y en caso
contrario el que sufre la constitucion de esta es el sirviente. Las servidumbres pueden ser
establecidas para un predio en especifico como para una comunidad en general. Estas
habitualmente son conocidas como servidumbres de paso, ya permiten poder pasar de una finca a

otra que inicialmente no tenia punto de acceso.

En caso de deber constituirse una servidumbre, esta sera en favor de uno y a paciencia del otro,
con esto nos referimos expresamente a fundos, ya que ninguna servidumbre puede ser constituida
a titulo personal, sino a favor de un fundo o a cargo de él, es importante aclarar que estas son
inseparables de los fundos, son indivisibles, ademas de esto aunque los fundos sirvientes se dividan,
la servidumbre no se podra modificar, y cada uno de los propietarios de esos terrenos estara en la

obligacion de soportarla esto por cuanto quedaria establecida.

Con respecto a la propiedad de don Ramon y sus hermanos, era indispensable la creacion de una

servidumbre, ya que, el lote que este queria le fuera adjudicado por tener el rancho que él habia
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construido, se encuentra localizada en el fondo de la finca en una esquina y poder tener acceso
hasta este punto era preciso abrir un camino, el cual seria la servidumbre paso para personas,

vehiculos y semovientes.
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Instrumento Notarial

Escritura nimero uno: segregacion - adjudicacion en pago de su derecho, Usufructo, Servidumbre.
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Certificacion registral de propiedad de la finca madre

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA DERECHOS
MATRICULA: 2-672505 -001- 002- 003 - 004

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR, TACOLES Y PASTIZALES.
SITUADA EN EL DISTRITO 2- GUAYABAL MASTATE 9- OROTINA DE LA
PROVINCIA DE ALAJUELA

LINDEROS:

NORTE: JOSE CHAVES BLANCO ¥ CALLE PUBLICA

SUR: SERGIO GONZALEZ BARBOZA

ESTE: ROBERTO VEGA YOUNG

OESTE: KATHERINE BARBOZA HERRERA

MIDE: DIEZ MIL METROS CUADRADOS

PLANO: A- 1104584-2020

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO
MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA NUMERO 118476.

DERECHOS:

1 ALEJANDRA VARGAS CORDERO

CEDULA IDENTIDAD 204420729
SOLTERO

DUENO DE UN TERCIO EN LA NUDA
GRAVAMENES: NO HAY ANOTACIONES: NO HAY

2 RAMON VARGAS CORDERO

CEDULA IDENTIDAD 109580118

CASADO UNA VEZ

DUENO DE UN TERCIO EN LA NUDA
GRAVAMENES: NO HAY ANOTACIONES: NO HAY

3 SANTIAGO VARGAS CORDERO

CEDULA IDENTIDAD 118400077

CASADO UNA VEZ

DUENO DE UN TERCIO EN LA NUDA
GRAVAMENES: NO HAY ANOTACIONES: NO HAY

4 ALEJANDRA VARGAS CORDEROD

CEDULA IDENTIDAD 204420729

SOLTERO

DUENO DEL USUFRUCTO

GRAVAMENES: NO HAY ANOTACIONES: NO HAY

Emitido el 07-06-2021 2 las 11:15 haras
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Certificacion registral de propiedad de Alejandra Vargas Cordero
Derecho 001

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 2-672505 -001

PROVINCIA: A_AJUELA FINCA: 672505 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 001
SEGREGACIONES: KO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR, TACOLES Y PASTIZALES.

SITUADA EN EL DISTRITO 2- GUAYABAL MASTATE 9- OROTINA DE LA PROVINCIA DE

ALAJUELA

LINDEROS:

NORTE: JOSE CHAVES BLANCO Y CALLE FUBLICA

SUR: SERGIO GONZALEZ BARBOZA
ESTE: ROBERTO VEGA YOUNG
QESTE: KATHERINE BARBOZA HERRERA

MIDE: DIEZ MIL METROS CUADRADCS
PLANO: A- 1104584-2020

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NWUMERQ 263157,
VALOR FISCAL: 3.000,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

ALEIANDRA VARGAS CORDERO

CEDULA IDENTIDAD 204420729

ESTADO CIVIL: SOLTERD

ESTIMACION O PRECIO: UN MILLON DE COLONES
DUENQ DE UN TERCIO EN LA FINCA
PRESENTACION: 2012-00271382-01

CAUSA ADQUISITIVA: DONACION

FECHA DE INSCRIPCION: 11-SEP-2012

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 07-06-2021 a las 11:22 haras
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Certificacion registral de propiedad de Ramén Vargas Cordero
Derecho 002

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 2-672505 - -002

PROVINCIA: A AJUELA FINCA: 672505 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 002
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR, TACOLES Y PASTIZALES.

SITUADA EN EL DISTRITO 2- GUAYABAL MASTATE 9- OROTINA DE LA PROVINCIA DE

ALAJUELA

LINDEROS:

NORTE: JOSE CHAVES BLANCO Y CALLE FUBLICA

SUR: SERGIO GONZALEZ BARBOZA

ESTE: ROBERTO VEGA YOUNG

QESTE: KATHERINE BARBOZA HERRERA

MIDE: DIEZ MIL METROS CUADRADOS
PLANO: A- 1104584-2020

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEREN CONSULTARSE EN EL FOLIC MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERD 263157,
VALOR FISCAL: 3.000,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

AAMON VARGAS CORDERO

CEDULA IDENTIDAD 105580118

ESTADO CIVIL: SOLTERD

ESTIMACION O PRECIO: UN MILLON DE COLONES
DUERQ DE UN TERCIO EN LA FINCA
PRESENTACION: 2012-00271382-01

CAUSA ADQUISITIVA: DONACION

FECHA DE INSCRIPCION: 11-SEP-2012

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 07-06-2021 2 las 11:20 horas



Certificacion registral de propiedad de Santiago Vargas Cordero
Derecho 003

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 2-672505 - -003

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 0105116 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 003
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR, TACOLES Y PASTIZALES.

SITUADA EN EL DISTRITO 2- GUAYABAL MASTATE 9- OROTINA DE LA PROVINCIA DE

ALAJUELA

LINDEROS:

NORTE: JO0SE CHAVES BLANCO Y CALLE PUBLICA

SUR: SERGIO GONZALEZ BARBOZA
ESTE: ROBERTO VEGA YOUNG
QESTE: KATHERINE BARBOZA HERRERA

MIDE: DIEZ MIL METROS CUADRADOS
PLANO: A- 1104584-2020

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DE3EN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 263157
VALOR FISCAL: 3.000,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

SANTIAGO VARGAS CORDERO

CEDULA IDENTIDAD 118400077

ESTADO CIVIL: SOLTERA

ESTIMACION O PRECIO: UN MILLON DE COLONES
DUERA DE UN TERCIO EN LA FINCA
PRESENTACION: 2012-00271382-01

CAUSA ADQUISITIVA: DONACION

FECHA DE INSCRIPCION: 11-S£P-2012

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 07-06-2021 a2 las 11:25 horas



Certificacion registral de propiedad de Alejandra Vargas Cordero

Derecho 004
Certificacion sobre usufructo a favor de Alejandra Vargas Cordero

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 2-672505 -004

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 672505 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 004
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR, TACOLES Y PASTIZALES.

SITUADA EN EL DISTRITO 2- GUAYABAL MASTATE 9- OROTINA DE LA PROVINCIA DE

ALAJUELA

LINDEROS:

NORTE: JOSE CHAVES BLANCO Y CALLE PUBLICA

SUR: SERGIO GONZALEZ BARBOZA
ESTE: ROBERTO VEGA YOUNG
QESTE: KATHERINE BARBOZA HERRERA

MIDE: DIEZ MIL METROS CUADRADOS
PLANO: A- 1104584-2020

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEREN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
APROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 263157,
VALOR FISCAL: 3.000,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

ALEJANDRA VARGAS CORDERO

CEDULA IDENTIDAD 2043420729

ESTADO CIVIL: SOLTERD

ESTIMACION O PRECIO: UN MIL COLONES
DUERG DEL USUFRUCTO

PRESENTACION: 2012-00271382-01
CAUSA ADQUISITIVA: DONACION

FECHA DE INSCRIPCION: 11-SEP-2012

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 07-06-2021 2 las 11:23 horas
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Visado del plano de la finca madre
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MUNICIPALIDAD DE OROTINA DEPARTAMENTO DE
DESARROLLO Y CONTROL URBANO
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VISADO NUMERO V114807- 2021

Fecha de solicitud: 2/05/2021 Facha de Resolucion: 25/5/2021 11:48
Nombre Solicitants: Raman Vargas Cordaro
Cedula Solicitante: 109580118

Plano

A- 1104584-2020
*****SOLICITUD DE VISADO APROBADA****
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Certificacion de impuestos de la finca madre de la Municipalidad de Orotina

MUNICIPALIDAD DE OROTINA
SECRETARIA MUNICIPAL
SECCION DE CERTIFICACIONES
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Con respecto a los datos de registro que se resguardan en el Departamento de
Valoracion de la Municipalidad de Orotina, que en loz archivos de 1z Instimacion zpareca la
Finca# 2-672505 -001 002 003 con un valor declarado sobre Bienes Innmebles dal afio 2020
por concepto de terreno de 10.000 (diez mil metros cuzdrados). A Nombre de Ramadn Vargas
Cordero, cadulz de identidad 109580118, Alejandra Vargas Cordero, cédulz de identidad
204420720 y Santiago Vargas Cordero, cadula de identidzd 118400077.

Esta propiedad 2 localiza en el Distrito #2 Guayabal- Mastate, canton #0 Orotina,
Provinciza de Alajuela, Costa Rica.

Por este medio e certifica que no hay registro algumo de deudas pendientes de pago
por el concapto de impuestos numicipale:, ni de recoleccion da residuos.

Expadida en 1z provincia d= Alajuelz a solicitud de Ramon Cardoba Vargas, con el
fin de realizar diverszos wamites personales, 2l 25 de junio de 2021.

La secretaria municipal hace constar los derechos y timbres de los correspondientes
al presente documento se pagaron mediante entaro bancario N. 45291204-2

Secretaria Municipal
Municipalidad de Orotina
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Visado de la Municipalidad de Orotina del Plano de la Propiedad Adjudicada

MUNICIPALIDAD DE OROTINA DEPARTAMENTO DE
DESARROLLO Y CONTROL URBANO

VISADONUMERO V115097- 2021

Fecha de solicitad: 27062021 Facha de Resolucion: 2107/2021 08:12
Nombre Solicitante: Raman Vargas Cordaro
Cedula Solicitante: 108580118

Plano

A - 11644872-2021

****+*SOLICITUD DE VISADO APROBADA****

Coordinar de planificacion y
Control Constructivo
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Documentos de identificacion.

» 10958 0118
Feta potisrion 12121976
Orrrcihs Cowsore San José , Moravia, Coronado
Lago e Carmen Central
Neamenly | 24022025 Sexo: M

: 20442 0729
Himew 06 Cédul
Foch oo bissrrieny, 15101978
Ui Core Alajuela, Aguas Zarcas
Latper oy Ne. 4 Alajuela, Ciudad Quesada
Yenamends | 16092022 Sexo: F

HNimew oo Caduly 118400077

Focti oo by 1107 1980

Orrocihs Cocsre San José, Moravia, San Jerénimo
Lager oy A3 4 Carmen Central

Yeamenly | 24022023 Sexo: M
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Certificacion de estado civil de Ramén Vargas Cordero.

CODIGO VERIFICADOR
2043 YPFYERRM

' ="=" TRIBUNAL SUPREMO
o — — .. DEELECCIONES

Seprms te fmevnes FPUBLICA £F COSTA RCA CERTRICACIONSS

e miarm.

CERTIFICA

QUE DEL ESTUDIO PRACTICADO EN EL INDICE GENERAL
NO APARECE INSCRITO MATRIMONIO DE

Ramon Varoa: Cordero
CEDULA: 1-0958-0118-/

BRRRRRE .. ﬁ l TIMA l ‘N E ‘ » -

SATA CORTIRCACION S0 QNTL Lh S J O A LAG OGS HORAR COR CUNRONTA v SES MU TOR OQL OXCHWOR UL OC TUORE DE OOS ML VORTE, POR MO0 00
PORTAL O SCRAAC OO DICITALLE DL TRELMAL SUPRLMO D6 LLECCAONES Y CON NMFORMACIOMOL LA UMK O€ DATOS 00, ROCETRO CML LAFRESEUNTE

o CUWE 0 MU.!-LGMMQ.LM’.O»MC&.HLMILCMQ.LA.‘CG COMETITUYE UN DOOMNOO SUBLIC O COMN KL WALOR Y COMNRCUONOAS
LECALLE CETAR CCOOM ON LA RESOLLICION DO TRELMAL SUSROMO UE QL OCCIONCS W 5509 - 00410 5 OC LAS DEZ HORAGR TRENTAY CACO MUTOS DAL VEN TGO D6
DAL OC DO M. CUWCA PUTILICASA LN LAGACETASR 10 DG VS TEETE 06 DRG0 06 006 ML DECEUS 26 ACVIRRTE Cuk TOOA PERS0NA HRCA O J URIDICA,
O€ DERECHO PUTLICO COMO DE DCRLO0 M0 FRAMO0, DAUCRA RECEET Y ACKITAR CRTA CRRTICACION CUWNOD LE SEA PRESON TADA. D% CAGD DC CUS 56 OORTACULCC
G2 1200 CONFORME A LO O ADO DN DICHARESEOUUCION, SIRWASK COMUNCARLO AL RUMEAD TELOFONIC OGS0 SR A G COATO D6 LAPRSSENTE CLRTRICACIONFLG
SETALRCROPOR A TREUMNAL BUPRAMO 06 BLECCIOMES Dy LASUMA DG 215075 QU MNCLLAVE CL WALOS DG L0 TIMERAS RAPRC TROGR. NINCLUNA BCRE0NA FERCA D
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CONRTENG ALCLIA NCORFOSRMOND UN LA REOBMACION, FAAOR COMUNICARSE AL CORSLO BLECTRONCO COMNBA TACM OTIKCOCR




Certificacion de estado civil de Alejandra Vargas Cordero.

CODIGO VERIFICADOR
2043 YPFYERRM
T ="=" TRIBUNAL SUPREMO
o= L DE ELECCIONES gereas o
.?n..l!_-.--l—- wuumm mu
CERTIFICA
QUE DEL ESTUDIO PRACTICADO EN EL INDICE GENERAL
NO APARECE INSCRITO MATRIMONIO DE
Aleiandra Varoas: Cordero
CEDULA: 2-0442-0729-)
mwasGLTIMALINEA raeas

BUTA CORTHCACION BE UMITE Dv A J 06 A LAS ONCE HORAS CON CUAENTA v S0 MU TOS 00 DECHUOK OC OO0 TUSRE O€ 000 ML VUV TE, A0 NLDIO DAL
FAORTAL DC SO ACION DICITALER OCL TRELMAL SR ON0 OC QLCCCIOnLs rCChMCHMIZQ\J(.LAM OC DATOS OQL RCCGITRO CAML LAPRLIENTE
CERTHCACION, CUYDS DERECHOE ARANCILARIOA FUCRONICRDAMON TE CANOULACOR, CONITITLIYE Ut DOCUMONTO FUGLICO CON LL WALOR Y COMRC uohOva
LECCALCS C5TARLECOO0E D% LA RSROLUC KON DL TREUNAL BUARN0 DL LECCHORGS " 167 un £ 06 LAG D HORAS TRENTA ¥ CINCO NINULTOS DAL VENTOOE DG
OICERERE DG 006 ML CUBNCE PULLICADA BN LAGACCTAN 18 OAL VERTERTE 06 VG0 0C DO ML OECEUR 56 AR TC OUS TOUA PORSONAFIBC A O J LRKHCA,
06 DERECH0 AUIRLICO COMD D6 DEREOH0 PRAOIO, DERCRARECKIR ¥ ACLATAR ERTA CER TIFICACION CUWNOD LE SEA PROSINTADA D% CASO DF OUE S OOSTACLLICE
By S0 CONFORME A LO NOICACO DN OCHA SAROLUOOM, SRR COMUMNCARLO AL MUMURO TELOFONICOGSET A0 5. B COG O DC LA PRESINTE CERTHCACION-UC
CATARLCOO POS Gl TREUMAL BUPION0 D6 CLECCIOMES O8 LASIMA OC 1505 OUC PeC UG CL WALOR 06 LOG TIREIRAR [P0 TVOG. NINGCUNA FERRONASERICA O
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Certificacion de estado civil de Santiago Vargas Cordero.

CODIGO VERIFICADOR
2043 YPFYERRM

1= = TRIBUNAL SUPREMO
= = | DE ELECCIONES

— - bmmims  REPUSRICA B COSTA BCA

Aintame

OuGIALES

CERTIFICA

QUE DEL ESTUDIO PRACTICADO EN EL INDICE GENERAL
NO APARECE INSCRITO MATRIMONIO DE

Santiaoo Varoa: Cordero
CEDWLA: 1-1840-0077-/
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Factura

STEVALEN RAQUEL VARELA SALAZAR

Nombre comercial: Notaria publica

Identificacion: 1-1427-0308

E- mail: svarelalezal@hotmail cam

Telefono: 82977-4320

Direccion: San Jose, Moraviz, Paracito, Calle el Cipres

FACTURA ELECTRONICA: || Consecutivo: 00165484616846516 || Clave: 31538435465423642B465425845454

Cliente: Ramon Varga: Cordero Fecha: 11 julio 2021
Comercio: Cond. Venta: Contado.
Identificacion: 1-0958-0118 Medio de pago: efactivo
E- mail: rvargas@gmail com Moneda: CF. - colones
Telefono: 6467-4814 Tipo de cambio: 1

Direccion: San José, Moraviz, Coronado, San Antonio, Rezidencial Monte, verde casa namero siste.

Cant. il Descrincion Precio Il Descuento B Imouestos |l Taral
1 1 RENUNCLA DE USUFRUTO 110.002.00 am 15.600.00 13500008
1 1 SERVIDUMBRE €2.202.93 am 784500 §5.365.00
1 1 SEGREGACION ¥ ADJUDICACION snn 290 12650 536500

ENTFAGCO DR SUDERECHO

Descripcion protocolaria: TOMO I: ESCRITURA N.11

Sub Total: 241,000.00
Descuento: 0.00

Neto: 241,000.00
Otros cargos:0.00
IVA: 31330

Total: 272.330.00

Comprobante ekeerdnico: Verswoa 3.5 Tipo documento: FACTURA ELECTRONICA
Coosecutive: QO 1OS840 16840510 Clave: J183843546584 204 254054 2584540
Auteazada mediaase vesolucion: N.DGE-R-256.2021 del 11 de julio de 2021 | 1:4Sam
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Apéndices

Apeéndice A: Declaracion jurada

Apéndice E: Declaracién jurada

Yo Stevalen Raquel Varela Salazar, mayor de edad, portador (a) de la cédula de identidad
nimero_1-1497-0598 debidamente apercibido (a) y entendido (a) de las penas y
consecuencias con que las leyes costarricenses y tratados internacionales castigan el delito
de perjurio, bajo la fe del juramento que rindo ante quienes se constituyen en el Tribunal
Calificador de mi trabajo de investigacion en la modalidad de Proyecto, para optar por la
especialidad en Derecho Notarial y Registral en la Carrera de Derecho, declaro
solemnemente que mi trabajo de investigacion titulado; Propiedad en Copropiedad, niimero
de caso 12 es una obra original e inédita que ha respetado todo lo preceptuado por las leyes
penales de Costa Rica, asi como la Ley de Derecho de Autor y Derecho Conexos nimero
6683 del 14 de octubre de 1982 y sus reformas, publicada en la Gaceta nimero 226 del 25 de
noviembre de 1982; incluyendo el numeral 70 de dicha ley que advierte; Articulo 70. Es
permitido citar a un autor, transcribiendo los pasajes pertinentes siempre que éstos no sean
tantos y seguidos, que pueda considerarse como una produccion simulada y sustancial, que
redunde en perjuicio del autor de la obra original.

En fe de lo anterior, firmo en la ciudad de San José, a los 20 dias del mes de julio de 2021.

%é' /éfé 5 - 197 0595

Firma y cédula del estudiante
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Apéndice B: Jurisprudencia

Texto de la Resolucion
Expediente N° 01-001352-184-C1
ACT: { ) HERBERT RODRIGUEZ CASTRO.
San José, de la entrada principal de la Corte Suprema de Justicia, 350 mts. al sur y 25 mts. al

oeste.«{Sector 1)
DEM:{ ) LUIS FERNANDO RETANA SEGURA

Fax N°2257-75-10.-
DEM:{ ) MARIA CRISTINA SEGURA MONGE.

Casillero N°64.-

N334

TRIBUNAL SEGUNDO CIVIL, SECCION SEGUNDA- San José, a las qunca horas Yeinta y ocho mnubos del treinta de
satembre de dos md dez.-

Proceso ABREVIADO establecido en & JUZGADO QUINTO CIVIL DE MAYOR CUANTIA DE SAN JOSE, bajo el ndmero de
expadienta 01-001352-184-Cl, por HERBERT RODRIGUEZ CASTRO, mayor, casado, comerciante, cédula ndmero 1-231-530,
vacno de Orotna, Napela, contra LIS FERNANDO RETANA SEGURA, mayor, casado, ofconista, cadula nimero 1-430-117,
vecino de Zapote, San José; y MARIA CRISTINA SEGURA MONGE, mayor, wuda, ama de casa, cédul ndmero 9-037-805, vecna
de Zapate, San José. - Intlerviene como apoderado espacial judical del actor, el keenciado Eduardo Lopez Arroyo -

RESULTANDO:

1.- La presente demanda cuya cuantia sa #0 en la suma de diez milones de colones; es para que an sanfenca se dedlare:
*._1)Que por ser un blen comun entre actor y demandados la fnca del Partido de San José, 203.038-A-001;002 y 003, k cwsl no
penmite divsion por la parte proporcionsl que le corresponde a los conduenos SE ORDENE LA VENTA JUDICIAL de /s imisms, con
base en &l avaluo que dictamine & perito Jdicial - 2)Que los demendadaos deberdn pagar & m poderdante por conceplo de slquier,
desde & momento en que adquirid su derecha la cual enen bajo su dominlo, segun determine &l perito nombrado, hasta la
afoctha venta del inmuebls.- 3)Que &l producto de k& venta de la chads propledad debers ser distrbuldo confarme & los dereches
que tengs cads coproplstarb, deducidos los gasios que demande la venta del mismo - 4)Que los demandsados deberan pagar
ambas costas de la presente accion™(Sic).-

2.- Las personas acconadas & debid te noMficadas de la demanda y @ contestaron negatvamente. No
nlerpusieron excepciones de fondo.

3.- B pez Chretan Quesada Vargas, del Lizgado Quinto Chil de Mayor Cuantia de San bsé, en sentenca dctada a las
trece horas del vece de novembre de dos mi nueve, resolwd: “_POR TANTO: .Se declara SIN LUGAR EN TODOS SUS
EXTREMOS | demanda abreviada establecids por HERBERT RODRIGUEZ CALVOcontra MARIA CRISTINA SEGURA MONGE -
El actor le pagard ambas coslas del proceso.- Se declra PARCIALMENTE CON LUGAR la demanda abrevada establecida por
HERBERT RODRIGUEZ CALVO covitra LUS FERNANDO RETANA SEGURA.- En fase de epcucin, se subastard el inmueblks del
Partido de San José malricila olio real nimero 203038A, sub malriculas 001 y 002, con la base de ocho milones ochoclentos

tenta y dos mi rescientos veinle colones con selenta y siele céntimos- B producio econtimico del remale judicial serd distribuido
en partes iguales entre los sefiores Rodriguez Calvo y Relana Seguwra, para 1o cud se podrd deducir, las costas y gasios
aprobadas a cargo del o dado Luis Fe do Retana Seguwa. Esle demandado pagars ambas costas del proceso al actar- En
lo demds, se enllenden denegadas las prelensiones de la demanda -"(Sic).~

4.- De dicho fallo conoos este Trbunal en wriud de apelacidn con nulidad conocomilanie nlerpuesta por el codemandado
Luss Fernando Retana Segura, y por el icencado Eduardo Lipez Arroyo en su caidad de apoderado espedcal judical del aclor. En
los procedimientios se han observado las presaripeiones carespondentes

REDACTA ia Lieza LEON OROZCO; y,

CONSIDERANDO;
1. Se respatda el denco de hechos probados que cons la senfencia porque comespondon a bs elemanios de prueba que
constan en aulos,

1L Se establece como hecho no demostrado por parie de los demandados el siguente: 1, Que el mmuebis objeto de este
asunio admita cdmoda dvisidn. No hay prueba al respecio.

L, B sefior Herbert Rodriguez Castro, en calidad de nudo copropetanc dd inmueble del partdo de San Jbsé, maricul de
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Tribunal Segundo Civil Seccion 1l
Resolucion N* 00334 - 2010

Fecha de la Resolucién: 30 de Setembre déf 2010alas 338 pm,
Expediente: 01-001352-0184-CI

Redactado por: Laura Marla Ladn Orozco

Clse de asunto: Proceso abrevado

Analizado por: CENTRO DE NFORMACION JURISPRUDENCAL

Sente ncia con datos prote gidos, de fi d la vigente

Contenido de Interés:

Tipode contenido: Vol de mayoria

Rama del Derecho: Derecho Gl

Tema: Copropiedad

Bubtemas,
* Improcedenca de un B85S Consarco Necesarnio respecio a B dvsidn de un bien que no alecia a quien oslenta el tiulo de
usufructuarnio.

Tema: Usufructo

Subte mas:
* Iprocedenca de un B85S CoNSOCo Necasarnio respecio a B dvsidn de un bien que afecta | a quik el
thulo de copropietanos.

* lrp d Su Inlegraco aquie @ tiub de usuls de un bien en copropiedad.

“ll. 8 saflor Herbert Rodriguez Castro, en calidad de nudo copopietano del inmuable del partdo de San José, matricula de oo
real nimero doscantos Yes mi reinta y ocho A- 08ro caro uno y cero cero dos, demandd al sedor Luks Fermando Sagura Retina,
encalidad de cop de la ruda propiedad sobre el clado nmuebie y a la saflora Cristna Segura Maonge, como usufruciuaria
deasa blen, con & propdsito de fnalizar el régmen de copropiedad sobre el clado bien, solctd su venta en subasia plbiica y la
p di 3on del dinero do, entre lbs coduefios, previo rebajo de los gasios de B venta. Los accionados 8 opusieron
al de la venta, dag que el admite cdmda divisidn. En sentencia se aogd la pretensidn Unicamente en
cuanto a Lus Fernando SeguraRetana y serechaz encuanto a Crs¥na Segura Monge, a considerar el seflor uez que fa
sedora Segura Monge carecs ce legimacidn pasiva puesto que dla ostenta lacalkdad deusufructuana delben y no de
copropietana. Respacto al fondo, estmd que @ nmueble no admite divisidn cdmoda por las caracker|sécas prop@as del kgar ypor
la mistenca de dos casas de yvaor 6

V. Con resp al fondo, p por o hazo de fa d da ocon resp: aMarla Onstina Sagura Morge.
Asagura que no exsie un argumento de peso que respalde esa dacisidn, que carece de fundamento y que sl elia no es lamada al
procaso se darla "una Mis consartl necesaria, por cuanto &l venlerse el inmueble donde la misTe 6s usufructuaria y lo mas gave

dela sluacion 6s que condena & 1 p do &l pago de ambss costas”. La decsidn del uzg: sl ap justficada, pues en
el ! doMlde la que se se indica que dofla Cristina no es copropk del la an 4n, sno
ussfructuania, de manera que carece de legitmacdn para ser demandada. Por esa razdn no exiibe la senlenca los problemas de
faka de dardad, de precsidn y omg: que se le Esa decsidn sene ido legal en los articulos 272 y 273 del

Codigo Civil que se ranscoriben en la sentenca, de los que se infere que ka divisidn de 8 cosa oxmin afecta Unicamente a quienes
oslentan eltilo de copropietancs del bien que se intenta dinide, noasi alos usulrucluancs, camo la sefiora Segura Morge,
pussio que su derecho no sufre medificacdn diguna con B dvisidn o venta de fa cosa comin. Niese que esa no es una causa de

del de usuin segun o reguiado por el anticulo 358 del Codigo Cal. Por ese motvo, fa usufruciana no tene
relcion con @ cbjelo de esle proceso y en esa medida carece de leglimacidn pasiva, como lo afrmd el a quo. Lo resuello no tene
BCion con un de ks z x porque no se da ning: de bs sup de s

necesaro que estatiece el articuly 106 del Codigo Procesal Ciwil”

. Ver menos

Citas de Legislacion y Doctrina
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foio real ndmero doscenios Yes mil renta y ocho A- cero cero uno y cero cero dos, demandd al sefior Luis Fernando Segura
Retana, en calidad de copropetanio de b nuda propiedad sobre el clado nmueble y a la sefiora Cristina Segura Monge, como
usufructuaria de ese bien, con o propdsio de fnakar o régmen de copropiedad scbre o cfado bien, solotd su venta en subasta
pablca y la posterior dsinbucion dd dinero obtendo, entre bs coduefios, previo rebajo de los gaslos de la venta, Los acconados
s0 cpusieron a la mcatva de la venta, alegando que o nmueble admite cdmoda dinvisin, En sentenca se acogo la prefonsion
Unicamente en cuanioa Luis Fernando Segura Retana y se rechazd en cuanto a Cristna Segura Monge, al considerar el sefior
pezque b sefiora Segura Monge carece de legitmacion pasiva puesto que efla ostenta la calidad de usufructuara del bien y no de
copropietana. Respeco al fondo, estimd que el inmuetie no admie divisidn cdmoda por kas caracleris§icas propias dd lugar y por
a exstonca de dos casas de disintas caracieristcas y valor econdmoo,

V. Con¥a la decson de pimera instancia apelan el actor y ol codemandado Segura Retana. Apelacion del actor: Sostene
que el auto de fas ocho haras del quince de dicdemibre es absohtamente nulo y asi solcia que se declare porque a pesar de que al
inferponer ka apelacon contra la sentoncia, alegd la nulidad concomitante, o jgado, en el auto otado, dnicamente admitod el
recurso de apelacion y omit admite B nulidad concomiante, b que a su entender, mpide que este Yibunal anakice esa ges®on, al
carecer de competencia funconal para ello. Sostone que para enmendar ese oror, que ke causa indefonsidn y viol los
procedime fop dente es dedlarar la nuldad del auto que admitid ka alada para que el 2 quo dicle nuevamente el auto que
admie la alada, admSendo tambéén ka nulidad y de esa manera, este Trbunal haga o estudio cormespondente scbre la nuldad.
La gestién de nulidad planteada puede sor analizada por este drgano a pesar do que on o auto que admisd la almda no se haya
mencionado. Blo es asi en aphcacion del articulo 199 procesal owl que establece que la nulidad de una resducion debe degarse
an forma conunta con el racurso que quepa convra ella, de manera que como an este caso fue alegada de esa forma, entonces, al
conocar del recurso, s puede tambiédn analzar esa pescdn y con alo no se le causa nngun perpuico & gestonanie, porque s
astd conocendo B gestdn por &1 planeada. Sin embargo, la nuldad daberd rechazarse porque & ackor no alega ningdn woo apto
para susteniar su pedcdn, es decr, no expona Bs razones por las que considera que el allo es nulo.

V. Con respecio al fondo, protesta por el rechaxm de la demanda con respecto a Marla Onstina Segura Monge. Asegura que
no exXste un argumenio de peso que respalde esa decisidn, que carece de fundamenio y que s ella no es lamada al proceso e
darla "wna Mis consarco necesaria, por cuanto &l venderse &l inmueble donde la misma es usufucluaria y lo mas grawe de la
situackon es que candena a ml patrocinado &l pago de ambas costss”. La decision del pzgador sl aparece justcada, pues en el
considerando IHl de la santencia que s8 examna, se indca que dofla Cristna no es copropetana del inmueble en cuastidn, sno
usufructuana, de manera que carece de lagmacidn para ser demandada. Por esa razdn no exhbe la sentenca los problamas de
{ahta de clarndad, de precisidn y congruenca que se B achacan. Esa decsidn sene respaldo legal en los articulos 272 y 273 del
Codigo Gl que s transcrben en la sentencia, de los que s nfere que la divisidn da la cosa comin afecta Unicamente a quienes
ostentan el tiuo de copropetanios del blen que se intanta dividi, no asl a bs usufruciuaros, como la sefiora Segura Monge,
puesio que su derecho no sufre modfcacidn alguna con B dvsidn o venta de la cosa comin. Ndtese que esa no es una causa de
axincdn del deracho de usufrucio, segin o regulado por el articulo 358 del Codgo Cwl. Por ese motvo, B usulructuana no sene
refacdn con el objeto de este proceso y en esa medida carece de legimacidn pasiva, como ko afrmd el & quo. Lo resuelio no Sene
relacidn con un problema de ks coNSOrCD Necesano, precsamenia porque no se da ninguno de los supuestos de Mis consorco
necesano que establace el articuio 106 del Codigo Procasal Ciwl.

VI. Scbve la condenatoria en costas al actor con refacdn a la demanda conka dofla Oistina, el recurrente no expresd
agravio, pues simplamente manifestd que eso es "o mis grawe de la sluaciin®. En esas condiciones este Trbunal no puede
revisar 1o resudto pues para &0 es precso contar con una exposicidn por parte del recurrente en la que se sefiden los molves
concrelos por 1os que se cuestiona la decsidn del jumador.

VIl. Apelacion del codemandado Luis Fernando Retana Segura. B codemandado Luis Femando Retana Segura dega
que la senlencia es contradiciona pues por una parte se indica que ¢ perito no dictamind sobre la posibiidad de dividie el inmueble
y hego se afrma que la informacidn regstral revels ka exslenca de al menos una casa en & ble, fackr que impide a divisidn
equiatva del bien, lo que revela que el juez se basd en un informe registral para detar el falb y o én un peritazgo como éra o
correcto. Doe que se le debid pedr al pento que especiicara exactamente s el inmueble admitia cdmoda dvisidn. La conradioson
que apunta el codemandado apelanie no exdsie en B senlenca que se analiza, toda vez que el juzgador considerd que aunque el
penio no se pronuncid sobre s el inmuetie en cuestion admilia o no cdmoeda divisidn, lo Gento es que de os elemenios de prueba
que constan en autos, &l dedujo, con base en la sana aritca, que no es posibie td divisidn. Mencond que exsten dos casas, pero
COmo N $on dénticas ni nuevas, no oslentan el mesmo valor econdmon. Ademd derd que la topografia que edhibe el terreno
revela la exslencia de inconvenientes de asimatia para dividir & bien. Cabe agregar que s & demandado desde un princpio degd
que el inmueble admitia cdmoda divisidn, &l debid demostrar ( antkulo 317 inase 2 del Codigo Procesal Civl) y no lo hzo, pues ni
squiera ofrecd prueba pernca y nunca piiid que el pento nombrado en aulos, a pescadn del acior, hicera ese estudio, asi como
1ampoco protestd do por resolucion de kas ocho horas del anco de octubre de dos mill nueve ( folio 252), el juzgado prescindid
de la achracidn pencial ordenada por jucion de las deciséis horas del deasete de junio de dos mil ocho ( follo 233) en a que
se solctaba al perio ndicar s d nmueble objelo de este asunto admie o no cdmoda division,

VIl Recurre de lo resuelo sobre costas respecto a ¢, adegando que Higd de buena fe, pues assid a las dilgoncas de
conclacion que se sefakbiron. La condenatoria deberd mankenerse porque fa b fo p I no queda acreditada con la
asstenca a las dilgencas do concliacdén, Ademas, ese no fue el argumento ulizado por el a quo para mponerie el pago de ese
rutwo. En realdad ue su ogposcdn inustificada d ocese dd régimen de copropiedad medianie venta © que se valord para
condenario y ese movo no fue cuessonado por ol . Semp 1 confrmar b resuelto en cuanto a ese lerma.
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POR TANTQ:
Se recnaza ia nuitad del @50 BN 0 @pela0D, 56 CONTITA 12 SeNweNca recurmoa.
José Rodolfo Laén Diaz

Juan Ramén Coronado Hue rtas Laura Maria Le én Orozco

ABREVIADO N°21-2010.

HERBERT RODRIGUEZ CASTRO

Contra

LUIS FERNANDO RETANA SEGURA y OTRA
Alfenso.-

Juez 1ad.

3

Clasificaclén alaborada por CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL dal Podar Judiclal. Prohibida su reproduccin yio
distribucion en forma onerosa.

Es copia fisl del eriginal - Tomado d ¢l Nexus PJ ol; 20-07-2021 14:46:40,
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XV. USUFRUCTO

El usufructo se puede adquirir por cualquiera de los modos por los que se adquiere el dominio
de los bienes (art. 335 del Codigo Civil). Se requiere por lo tanto cuando se traspasa a favor de
un tercero. la indicacion de un titulo traslativo de dominio siendo improcedente utilizar
conceptos tales como “otorgamiento de usufructo™ o “constitucion de usufructo™

El duefio o duefios de la finca deben comparecer en escritura piblica y transmitir el usufructo.
Indicar nombre completo y calidades de las partes (art. 51, incs. a y f, del Decreto Ejecutivo
26771 Reglamento del Registro Piiblico: arts. 450 y 460 del Codigo Civil y art. 83 del Codigo
Notarial).

Citas de inscripcion del inmueble e indicar su descripcién completa y nimero de plano
catastrado (art. 30 de la Ley del Catastro Nacional, art. 88 del Codigo Notarial y art. 51, inc.
g. del Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Pablico).

El maximo de duracion del usufructo es la vida del usufructuario, si el usufructo se constituyd
a favor de una persona fisica, y de treinta afios cuando el usufructo se constituye en una persona
juridica (arts. 359 y 600 del Codigo Cavil).

No se puede transmitir el usufructo a favor de dos o mas personas para que lo gocen alternativa
o sucesivamente (art. 336 del Codigo Civil).

Cuando el usufructo se transmite o es adquirido por dos o mas personas, se puede indicar la
proporcionalidad en que quedardn duefos de este, caso contrario se debe entender que se
disfrutard en forma conjunta. (Principio de especialidad, art. 67 del Decreto Ejecutivo 26771
Reglamento del Registro Piblico).

El usufructuario puede disponer libremente de su derecho, hipotecarlo, darlo en arrendamiento
o de cualquier otro modo comprometerlo o traspasarlo a un tercero, pero limitado en tiempo a
la vida a favor de quien se constituyd originalmente en caso de ser persona fisica, o de los
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treinta alos por los que fue constituido en caso de ser persomas poridicas (art. 341 del Codigo

Ciwil).

El esufructueno no puede modificar ls saturaleza del imucble (art. 342 del Codigo Civil)

Cuando el usufracto fue adquindo de forma oacrosa ¥ el adguirente es casado, en caso de

divorcio, de separacida judicial o iquidacida anticipada de bicnes gananciales, ¢l usufructo

debe ser adjudicado. En caso de darse alguna de las crcunstancias antenores, no procede la
renuncia ni la cancelacidn ded usufracto hasta tanto no se higaide (2. 41 del Codigo de Familia
yart 35K, inc. 1%, del Cédigo Cival).

10.No ¢s adpedicable, por extinguirse de pleno derecho, con la muene del usufructuano sea
ongmal o denvado cuando exista wn Gnxo titalar del derecho de usufrocto. En caso de
fallecamicnnn del conyuge que no es propicario del derecho, en nads afecta la nrulendad del
propietans de ese derecho, quicn ko poede enajenar en cuslguiers estado civil. (an. 358 Codigo
Ciwil)

11. Cuando ¢l usufrecto se traspasa @ favor de un tercero, debe darse estimacidn o precie segin
corresponda pam caleular desechos v timbres Gnicameste. Paga los rubros tnbomrios gue
corresponden por o traspaso (salvo el impuesto de la ley 6599 Ley del impuesto sobre
traspasos de baenes innvacbles), v siempre por 12 estimacion o el valor dado en o contrato,

12, Cuando se reserva el usufmacto a favoer de wm sercero o on forma conpanta, 5o serd necesana la
aceptacidn del beneficiano o su comparecencir. ni tampoco reguiere cxigirse la tipdficacion
del comuto (camsa traslativa de domumio) ya que se wata cn este czso particular de wna
domacidn. Si se requicre la estimacyim pana efectos dd pago de la constitucidn de dicho
wsufructo (an. 98 del Codigo Notarial y arts 1030 y 1031 del Cédigo Civil).

13, El wsuffucto se extingue:

a) Por la muoerte del wsafructuano onginal o derivado, si o persona thica o por el
cumplimiento del plazo por el goe se constisuyd, En caso de perscnas puridicas y
habiéndose omitdo of plazo, transcurridos treinta afios (ants. 358, inc. 1, y 359 del Codigo
Civil).

b) Pocla reuniin, en en nesmo individuo, de las calidades de mado propictanc y wsafrucssario,
cuando se solicite expresamente la cancelacion.

¢) Por la resncia del usufruceaanio. Cuando o wsufructo se constitayd en provecho de vanas
personss y una de cllas resuncia o su parte, esta acrecienta la proposcidn de kos restantes
wafructuenos. Pam ul efecty se debe verificar el ongen del wsafructo, con ¢l fin de
constatar dicha condwcidn (mr. 364 del Codigo Civil).

d) Porel no uso del memmeble usufractuado durante o tiempo necesario pam prescribir, y por
I pérdida total del mamuehle en que recae ol derecho, en cayo caso ingresard la orden
judicial correspoadeente. (an. 338, incs. 2 y 3, del Codigo Civil).

¢) Cuando ol usafructo se ha constitusdo en provecho de vanas personas por sodz su vida, no
ceacluye sino por ls meerte de la Gltima. El derecho de Jos que fallexcan acrece a los
sobrevivientes (st 364 del Cadigo Cavil). En el mismo sentido se dede proceder caundo
estemos en presenca de ls renunca de wn cousafrucnano.

14 Es absolutamente procedesse la anotacidn de cualquier movinsento sobee un derecho de
wsufructo. Dada la matursleza juridica ded derecho de wsufruceo (el cual se extingue con b
muerte del usufractuanio, segim ¢l arkeulo 338 inciso | del Codigoe Civil) bos derechos reales

bl o

66

65



66

®uta de Calificacion del Vegistro Inmobiliario - Subdireccion Vegistral -2021

o personales que se pretendan ejercer sobre tal derecho, se consideran accesonos o pendientes
de la existencia del usufructo: por lo que esos derechos perecen con el mismo usufructuario
original.

15. Cuando se cancele un derecho de usufructo por extincion de su titular o usufructuario debe
procederse con la cancelacion de los gravamenes existentes. (Directriz RIM-001-2011 punto
b).

Requisitos especificos del uso y la habitacidn, al ser derechos reales de goce, como el
usufructo.

16. El uso y la habitacion son derechos personalisimos. Su constitucion debe provenir del domimo
por ser un atributo propio de este por lo cual no puede un usufructuario desmembrar su
usufructo en derechos de uso y habitacion que no son parte de su derecho, sino facultades del
titular del inmueble. (Art 264 Codigo Civil).

17. Estos derechos no se pueden gravar, enajenar ni arrendar (art. 368 del Codigo Civil).

18. Con la excepcion sefialada en el punto anterior, el uso y la habitacion se regirdn por las reglas
generales del usufructo (art. 366 del Codigo Civil).

19. Pueden coexistir en un inmueble derechos de usufructo, uso y habitacion en el tanto no excedan
el 100% del disfrute del bien. Es decir, es valido, a manera de ejemplo constituir un 50% de
usufructo y un 50% de habitacién sobre un mismo inmueble.

COBRO DE TRIBUTOS (SIEMPRE POR LA ESTIMACION)

Registro

Agrario

Fiscal

Archivo

Abogado

Municipal

Sx1000

Ver Tabla

Ver Tabla

Ver Tabla

YVer Tabla

Ver Tabla
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XV. USUFRUCTO

. El usufructo se puede adquinir por cualquiera de los modos por los que se adquiere el dominio
de los bienes (art. 335 del Codigo Civil). Se requiere por lo tanto cuando se traspasa a favor de
un tercero, la indicacién de un titulo traslativo de dominio siendo improcedente utilizar
conceptos tales como “otorgamiento de usufructo™ o “constitucion de usufructo™

. El duefio o duefios de la finca deben comparecer en escritura piblica y transmitir el usufructo.
Indicar nombre completo y calidades de las partes (art. 51, incs. a y f, del Decreto Ejecutivo
26771 Reglamento del Registro Pablico: arts. 450 y 460 del Codigo Civil y art. 83 del Codigo
Notarial).

. Citas de inscripcion del inmueble e indicar su descripcion completa y nimero de plano
catastrado (art. 30 de la Ley del Catastro Nacional, art. 88 del Codigo Notanal y art. 51, inc.
g. del Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Pablico).

. El maximo de duracion del usufructo es la vida del usufructuario, s1 el usufructo se constituyd
a favor de una persona fisica, y de treinta aflos cuando el usufructo se constituye en una persona
Juridica (arts. 359 y 600 del Codigo Civil).

. No se puede transmitir el usufructo a favor de dos o mas personas para que lo gocen alternativa
o sucesivamente (art. 336 del Codigo Civil).

. Cuando el usufructo se transmite o es adquirido por dos o mds personas, se puede indicar la
proporcionalidad en que quedaran duefios de este, caso contrario se debe entender que se
disfrutard en forma conjunta. (Principio de especialidad, art. 67 del Decreto Ejecutivo 26771
Reglamento del Registro Pablico).

. El usufructuario puede disponer libremente de su derecho, hipotecarlo, darlo en arrendamiento
o de cualquier otro modo comprometerlo o traspasarlo a un tercero, pero limitado en tiempo a
la vida a favor de quien se constituyé originalmente en caso de ser persona fisica, o de los
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treinta alios por los gue fue constinude en caso de ser persomas parsdicas {an. 341 del Codigo

Ciwl).

El esufructuano no puede modificar la naturaleza del mamueble (ant. 342 del Cadigo Cnl)

Cuando ¢l usufrocto fue adquindo de forma onerosa y el adgueente ¢s casado, en caso de

divorcio, de separacion judicml o hquidacdn anticipada de bicnes gananciales, el usufrucio

debe ser adjudicado. En caso de darse alguna de las crcanstancias anteniores, no procede ka
renuncia ni la cancelaciin ded usufrocto hasta tanto no se biguide (2. 41 del Codigo de Familia
yart. 358, inc. 1%, del Codigo Cival)

10. No es adpadicable, por extinguirse de pleno derecho, com la muene del usufrucuiano sea
ongial o denvado cumndo exista wn Gnico titular del derecho de usufrecto. En caso de
fallecomiento del cdnyuge que no es propictanio del derecho, en nada afecta la titulandad del
propictano de ese derecho, guien ko puede enajenar en cuslguier estado cival. (ant. 358 Codigo
Cinl)

11 Cuando ol usufructo se traspasa a favor de un tercero, debe darse estimaciin o precio segin
corresponda para calcular derechos y nmbres dmicameste. Paga los rubeos tmbatarios que
cormesponden por o traspaso (salvo el impeesto de la ley 6999 Ley del impuesto sobre
traspasos de bienes inmachles), v siempre por la estimacion o el valor dado en o contraso.

12 Cuando se reserva ¢l usufracto a favor de un tercero o en forma conpunta, 5o serk necesarnia la
aceptaciin del beneficianio 0 su comparecencia; ni tmpoeco reguicre exigirse ka tipdicacion
del comtruto (cewaa traslative de domunio) ya que se watn en este caso particular de wa
domacidn. Si se requicre la estimacya para efectos ded pago de la constituciin de dxcho
wsafructo (an. 98 del Codigo Notarial v ants. 1030 y 1031 del Cédigo Civil).

13, El ssufrucio se extngoe:

a) Por la meente del wsufructusno onginal o derivado, si o persons fisica o por el
cumplimiento del plazo por el gue se constisayd. En caso de personas juridicas y
habiéndose omitido el plazo, transcumdos treints afios {ants. 358, inc. 1, y 359 del Codigo
Ciwil)

b) Porlareunidn, en en nesmo individuo, de les calidades de sado propictanc y wsefrucauno,
cuando s¢ soliciie expresamente la cancelacion.

¢) Por la resuncia del usufroceaano. Cuando o usufrucio se constituyo en provecho de vanas
personas y una de cllas resemcio o su parte, esta acrecienta le proporcidon de ks restantes
wsufructuanios. Para ul efecto se debe verificar el ongen del wsufrocto, con el fin de
constatar dicha condicida (arn. 364 del Codigo Civil).

d) Porel no uso del mmmeble usufrectuado durante o tiecmpo necesano para prescribir, y por
12 pérdids total del immuchle en que recae ol derecho, en cuyo caso ingresard la orden
Judicial correspoadiente. (an. 358, incs. 2 y 3, del Codigo Civil).

¢) Cuando el usufructo se ha comstitusdo en provecho de varias personas por toda sa vida, no
concluye sino por la meerte de la Gltima. El derecho de Jos que fallezcan acrece a los
sobrevivienies (s 364 del Cadigo Civil). En of mismo sentido se debe proceder caando
estemos en presenci de la renunca de wn cousafrucsmanc.

14 Es absolutamente procedesse la anotacuda de cuadlguier movimeento sobve un derecho de
wsufructo. Dada la naturalezs paridica ded derecho de esufruceo (el cual se extingue con b
muerte del usufrectuano, segim ol anticulo 355 inciso | del Codigo Civil) los derechos reales

© g
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0 personales que se pretendan ejercer sobre tal derecho, se consideran accesorios o pendientes
de la existencia del usufructo: por lo que esos derechos perecen con el mismo usufructuario
original.

15. Cuando se cancele un derecho de usufructo por extincion de su titular o usufructuario debe

procederse con la cancelacion de los gravamenes existentes. (Directriz RIM-001-2011 punto
b).

Requisitos especificos del uso y Ia habitacidn, al ser derechos reales de goce, como el
usufructo.

16. El uso y la habitacion son derechos personalisimos. Su constitucion debe provenir del dominio
por ser un atributo propio de este por lo cual no puede un usufructuario desmembrar su
usufructo en derechos de uso y habitacion que no son parte de su derecho, sino facultades del
titular del inmueble. (Art 264 Codigo Civil).

17. Estos derechos no se pueden gravar, enajenar ni arrendar (art. 368 del Codigo Civil).

18. Con la excepcion sefialada en el punto anterior, el uso y la habitacion se regirdn por las reglas
generales del usufructo (art. 366 del Codigo Civil).

19. Pueden coexistir en un inmueble derechos de usufructo, uso y habitacién en el tanto no excedan
el 100% del disfrute del bien. Es decir, es valido, a manera de ejemplo constituir un 50% de
usufructo y un 50% de habitacion sobre un mismo inmueble.

COBRO DE TRIBUTOS (SIEMPRE POR LA ESTIMACION)
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