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Introduccion
A lo largo de esta investigacion se va a describir de una manera muy cercana a la realidad

del notario, donde dos usuarios se apersonan a realizar tramites en donde conlleva el
conocimiento y asesoria del profesional en esta rama, llegan con una idea que quieren
materializar, confiando plenamente no solo en el conocimiento del notario, si no, en su
profesionalismo, ética, deber de asesoria y apegado en un todo a los principios que rigen a

este profesional.

Para todo lo anterior se va a estudiar la importancia del profesional en derecho especialista
en notariado, su ética, principios desde los morales hasta los profesionales, la normativa
vigente de la cual debe de apegarse para la realizacion del tramite rogado, los conceptos

juridicos y aquellos requisitos esenciales para la eficacia notarial y registral.

Descripcion del caso
Traspaso de inmueble (Derechos) a sociedad anonima, cambio de nombre y modificacién de

los poderes.

Se apersonan los sefiores David Salas Cordero y Matias Camacho Salazar que son
copropietarios de un inmueble, por partes iguales, ubicada en Pavones, a diez minutos de la

playa. La propiedad se encuentra libre de gravamenes y anotaciones.

Han decidido traspasar dicha propiedad a una sociedad que ambos constituyeron hace seis
afios. La sociedad se encuentra a derecho en todo lo que corresponde. La sociedad se
denomina Las Gaviotas S.A. tiene un capital de cien mil colones, con diez acciones de diez
mil colones cada una por partes iguales. Ademas, desean cambiar la representacion de la
sociedad, actualmente solo figura con apoderada generalisima sin limite de suma el sefior
Salas Cordero y ahora desean que sean ambas, quienes debe de actuar conjuntamente.

Ademas, van a cambiar el nombre social por Typical Sunset Pavones S.A.

Los dos usuarios que se apersonan a nuestra notaria el sefior Salas Cordero y Camacho

Salazar quieren materializar lo siguiente:

1. Ambos son copropietarios de un bien inmueble.
2. Quieren traspasar ese bien inmueble antes citado a una sociedad anénima que hace seis

afios atras los dos habian constituido.



3. Quieren cambiar la representacion de la sociedad, ya que de momento figura con poder
generalisimo sin limite de suma el sefior Salas Cordero y quieren que el sefior Camacho
Salazar tenga el mismo poder de representacion y que ambos actlien conjuntamente.

4. Los dos comparecientes quieren cambiar el nombre de la sociedad anénima, ya no
quieren que se llame Las Gaviotas S.A, quieren que se llame Typical Sunset Pavones
S.A.

Propésito de anélisis del caso
Con el caso anteriormente sefialado debemos de ver elementos esenciales en el actuar del

notario, desde la parte legitimadora de los comparecientes y el deber de actuar desde un
punto de vista juridico como profesional, ético y moral. Por supuesto ya comprendiendo y
analizando estos requisitos, lo siguiente serd asesorar a los usuarios Salas Cordero y
Camacho Salazar respetando los principios notariales, principio de legalidad, normativa
vigente, y por supuesto el principio por excelencia que rige al derecho privado como lo es el
de la autonomia de la voluntad. Con las ideas que quieren plasmar y aplicando la rogacion
en este caso concreto, ya nos vemos obligados a explicar los alcances de los movimientos
registrales, asesorar de la manera mas adecuada y orientando con las palabras mas sencillas
y con un lenguaje comprensible los “cambios” que se deben de hacer y el orden de cada uno

de ellos para que surtan los efectos registrales deseados.

Desde el inicio de cualquier tramite es importante ver las capacidades de los comparecientes,

podemos echar un vistazo al articulo 36 del cadigo civil el cual reza de la siguiente manera:

(Cddigo Civil N° 63. Articulo 36. La Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica,
1887).

La capacidad juridica es inherente a las personas durante su existencia, de un modo absoluto
y general. Respecto a las personas fisicas, se modifica o se limita, segun la ley, por su estado
civil, su capacidad volitiva o0 cognoscitiva o su capacidad legal; en las personas juridicas,

por la ley que regula.

Marco Normativo

Normas Juridicas
En el siguiente apartado vamos a adentrarnos en cuanto a la normativa aplicada y vigente en

nuestro pais para el tema que nos ocupa, se hace un recorrido para aplicar la norma en una
forma especifica desde el Codigo Civil, el Codigo Comercial, Nuestro Codigo Notarial, los
lineamientos deontoldgicos del notario costarricense y las guias de calificacion registral.



En cuanto al tema de la escritura publica, aclaramos que es la columna vertebral del notario
conocer las partes de la escritura publica, todas las formalidades que conlleva para que estos
sean eficaces, aceptados e inscribibles por el registro que corresponda, de no conocer lo
anterior no solo estariamos fallando como profesionales en todos los aspectos, si no que

podriamos ser sancionados desde la parte disciplinaria, civil e incluso penal.

Tal y como lo sefiala el Articulo 81 del cddigo notarial la escritura consta de tres partes: la

introduccidn, el contenido y la conclusién, siguiente se explicara cada una de ellas.

La introduccion de igual forma tal y como lo establece al articulo anteriormente citado,
consta del encabezamiento, la comparecencia y de las representaciones. El contenido esta
formado por los antecedentes y las estipulaciones de los comparecientes y la conclusion
incluird las reservas y advertencias notariales, las constancias, el otorgamiento y la

autorizacion.
Normativa del Codigo Notarial

En nuestro quehacer diario como notario es importante aplicar lo que dicta este codigo, ya
que no podemos hacer nada diferente de lo que él nos sefiala, estariamos nadando por
completo contra marea y faltando al principio de legalidad y por supuesto como
consecuencia de ello tendriamos consecuencias de indole administrativa, penal y civil tal

como lo manifiesta el siguiente articulo:

Cédigo Notarial. Articulo 15. Enero de 2022. (Costa Rica).

Los notarios publicos son responsables por el incumplimiento de sus obligaciones y deberes
profesionales, asi como por la violacion de las leyes y sus reglamentos. Esta responsabilidad

puede ser disciplinaria, civil o penal.

Carecera de validez cualquier manifestacion de las partes en que el notario sea relevado de
responsabilidad por el incumplimiento de sus obligaciones.

En esta investigacion no se va a mencionar toda la norma de tan mencionado codigo si no
que se va hacer un paseo por la mas importante aplicada a este caso en concreto tal y como
se menciona en el articulo 6, como profesionales en esta rama del notariado tenemos una
serie de obligaciones dentro de ellas es tener una oficina abierta al publico, el deber de
asesorar de la manera mas adecuada a los usuarios que soliciten el servicio, reza de la

siguiente manera:



Cadigo Notarial. Articulo 6. Enero de 2022. (Costa Rica).

Ademas de las obligaciones y los deberes resultantes de la presente ley, los notarios publicos
estan obligados a tener una oficina abierta al publico y brindar los servicios que se les
requieran, de lo cual solo pueden excusarse por causa justa, moral o legal. Deben asesorar
debidamente a quienes les soliciten los servicios para la correcta formacion y expresion legal

de su voluntad en los actos juridicos que realicen.

Dentro de los puntos importantes de mencionar es esa cualidad que le da el estado al notario
y estamos hablando de la fe publica, en palabras sencillas lo que se estampe en un documento
oficial y autorizado por este profesional en derecho se tiene que tomar por un hecho cierto y

verdadero, Gsea, que es cierto para ello es importante mencionar el siguiente articulo:

Cédigo Notarial. Articulo 31. Enero de 2022. (Costa Rica).

El notario tiene fe publica cuando deja constancia de un hecho, suceso, situacion, acto o
contrato juridico, cuya finalidad sea asegurar o hacer constar derechos y obligaciones, dentro
de los limites que la ley le sefiala para sus atribuciones y con observacion de los requisitos
de ley.
En virtud de la fe publica, se presumen ciertas las manifestaciones del notario que consten
en los instrumentos y demas documentos autorizados por él.
Importante mencionar que el notario no actta sin que nadie se lo solicite, para ello tiene que
existir usuarios que le soliciten esos servicios, el siguiente articulo que se menciona va
completamente de la mano con uno de los principios mas importantes en la funcién notarial
que es el de rogacion, basicamente lo que sefiala ese principio es que tiene que hacer lo que
se le solicita sin dejar de lado por supuesto otros principios concatenados, para ello
mencionamos el articulo siguiente:

Cdédigo Notarial. Articulo 36. Enero de 2022. (Costa Rica).

Los notarios actuaran a solicitud de parte interesada, salvo disposicion legal en contrario.
Deben excusarse de prestar el servicio cuando, bajo su responsabilidad, estimen que la
actuacion es ilegitima o ineficaz de conformidad con el ordenamiento juridico o cuando los
interesados no se identifiqguen adecuadamente.

De lo que se considera relevante de este codigo notarial y que no tiene que ver con los

aspectos de forma he sefialado esos articulos, si hacemos un analisis de forma de las



actuaciones notariales, cuidados, forma de las escrituras, testimonios, protocolizaciones y
demas cosas deberiamos de insertar completo el codigo notarial.
(Cadigo Civil N° 63. La Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica., 1887).

Para este tema de investigacion el cédigo civil vigente de nuestro pais es muy importante,
con ello nos marca las pautas de las actuaciones que se sefialan a lo largo de este proyecto,
para empezar, podemos mencionar la importancia del papel que juegan los socios en una
sociedad, lo que la ley les permite y por supuesto sus limitaciones, mencionamos los

siguientes articulos:
Cédigo Civil [cc]. Ley 63, 1887. Articulo 1252. Septiembre 28 de 1887. (Costa Rica).

El contrato de mandato se reputa perfecto por la aceptacion tacita o expresa del apoderado o
mandatario. La aceptacidn tactica se presume por cualquier acto en ejecucion del mandato;
excepto los que se hicieren para evitar perjuicios al mandante mientras nombra otro

apoderado.
Cédigo Civil [cc]. Ley 63, 1887. Articulo 1253. Septiembre 28 de 1887. (Costa Rica).

En virtud del mandato o poder generalisimo para todos los negocios de una persona, el
mandatario puede vender, hipotecar y de cualquier otro modo enajenar o gravar toda clase
de bienes; aceptar o repudiar herencias, gestionar judicialmente, celebrar toda clase de
contratos y ejecutar todos los demas actos juridicos que podria hacer el poderdante, excepto
los que conforme a la ley deben ser ejecutados por el mismo duefio en persona y los actos
para los cuales la ley exige expresamente poder especialisimo.

Cadigo Civil [cc]. Ley 63, 1887. Articulo 1254. Septiembre 28 de 1887. (Costa Rica).

Si el poder generalisimo fuere sélo para alguno o algunos negocios, el mandatario tendra
respecto del negocio 0 negocios a que su poder se refiere y de los bienes que ellos
comprendan, las mismas facultades que segun el articulo anterior, tiene el apoderado
generalisimo para todos los negocios de una persona.

Cédigo Civil [cc]. Ley 63, 1887. Articulo 1214. Septiembre 28 de 1887. (Costa Rica).

El socio o socios administradores deben cefiirse a los términos de su mandato; y en lo que
éste callare se entendera que no lo es permitido contraer a nombre de la sociedad otras

obligaciones ni hacer otras adquisiciones que las comprendidas en el giro ordinario de ella.

Cédigo Civil [cc]. Ley 63, 1887. Articulo 1239. Septiembre 28 de 1887. (Costa Rica).



Por mutuo consentimiento pueden las partes desistir del compromiso en cualquier estado del
negocio.
Dentro de las figuras interesantes que podemos hacer hincapié en esta investigacion es la
donacion, el cédigo civil en los articulos que se mencionan a continuacién nos marca la pauta
de como se debe hacer. Los articulos rezan de la siguiente manera:

Cadigo Civil [cc]. Ley 63, 1887. Articulo 12395. Septiembre 28 de 1887. (Costa Rica).

Es nula la donacién bajo condiciones cuyo cumplimiento dependa so6lo de la voluntad del

donador.
Cédigo Civil [cc]. Ley 63, 1887. Articulo 1399. Septiembre 28 de 1887. (Costa Rica).

La aceptacion puede hacerse en la misma escritura de donacion o en otra separada; pero no
surte efecto si no se hace en vida del donador y dentro de un afio contado desde la fecha de
la escritura.

Cdadigo Comercio [cc]. Ley 3284, 1964. Articulo 29. Mayo 25 de 1964. (Costa Rica).

Cada socio deberé aportar alguna parte de capital, sea en dinero, bienes muebles o inmuebles,
titulos valores, créditos, trabajo personal o conocimientos. No podra obligarse a los socios a
aumentar el aporte convenido, ni a reponerlo en caso de pérdida, salvo pacto en contrario.
Al socio industrial se le asignara, por su trabajo, una suma que guarde relacién con la
cooperacién que preste, pero nunca serd menor del salario acordado para trabajos de esa
indole, tomando en cuenta el lugar donde se preste esa cooperacion personal. En todo caso,

el socio industrial gozara de los derechos estipulados en el Codigo de Trabajo.
Codigo Comercio [cc]. Ley 3284, 1964. Articulo 255. Mayo 25 de 1964. (Costa Rica).

El libro de Inventarios se abrira con la descripcion exacta y detallada del dinero, valores,
créditos, mercaderias, bienes muebles e inmuebles y demés que forman el activo al iniciar
operaciones, lo mismo que de las deudas y toda clase de obligaciones que forman el pasivo,
detallando, ademas, el capital neto resultante. En el mismo libro se registrara, cada fin de
afio fiscal, el nuevo inventario resultante al cierre del ejercicio. Este inventario, en sus

diferentes cuentas, debera coincidir con los saldos que ellas tuvieren en el libro de Balances.

Cadigo Comercio [cc]. Ley 3284, 1964. Articulo 19. Mayo 25 de 1964. (Costa Rica).



La constitucion de la sociedad, sus modificaciones, disolucion, fusién y cualesquiera otros
actos que en alguna forma modifiquen su estructura, deberan ser necesariamente
consignados en escritura publica, publicados en extracto en el periddico oficial e inscritos

en el Registro Mercantil.
Cddigo Comercio [cc]. Ley 3284, 1964. Articulo 103. Mayo 25 de 1964. (Costa Rica).

La denominacion se formara libremente, pero deberé ser distinta de la de cualquier sociedad
preexistente, de manera que no se preste a confusion; es propiedad exclusiva de la sociedad
e ird precedida o seguida de las palabras "Sociedad Anénima" o de su abreviatura "S.A.", y
podréa expresarse en cualquier idioma, siempre que en el pacto social se haga constar su

traduccion al castellano.

Para que goce de la proteccién que da la Oficina de Marcas de Comercio, debera inscribirse

conforme lo indica el articulo 245.
Cdédigo Comercio [cc]. Ley 3284, 1964. Articulo 104. Mayo 25 de 1964. (Costa Rica).

La formacion de una sociedad anénima requerira: a) Que haya dos socios como minimo y

que cada uno de ellos suscriba por lo menos una accion;

b) Que, del valor de cada una de las acciones suscritas a cubrir en efectivo, quede pagado
cuando menos el veinticinco por ciento en el acto de la constitucion; y
c) Que en acto de la constitucion quede pagado integramente el valor de cada accion suscrita
que haya de satisfacerse, en todo o en parte, con bienes distintos del numerario.

Codigo Comercio [cc]. Ley 3284, 1964. Articulo 105. Mayo 25 de 1964. (Costa Rica).
La sociedad andnima se constituird en escritura pablica, por fundacién simultanea, o por
suscripcion publica.

Cadigo Comercio [cc]. Ley 3284, 1964. Articulo 20. Mayo 25 de 1964. (Costa Rica).
Las sociedades inscritas en el Registro Mercantil tendran personeria juridica. Declarada la
inexistencia o la nulidad del acto constitutivo, se procedera a la disolucién y liquidacién de
la sociedad sin efecto retroactivo.

Cddigo Comercio [cc]. Ley 3284, 1964. Articulo 24. Mayo 25 de 1964. (Costa Rica).
Prohibase hacer uso de una razon social, nombre o distintivo, si la sociedad que se anuncia

no esté debidamente constituida conforme a este Cdodigo. Los infractores de esta disposicion,
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aparte de la responsabilidad de orden civil en que puedan incurrir, seran sancionados con las

penas establecidas en los articulos 281 y 282 del Codigo Penal, segun las circunstancias.

Direccién Nacional de Notariado

De los lineamientos deontoldgicos del Notario Costarricense

La Direccion Nacional de Notariado, hace saber: con oficinas en Curridabat, diagonal al
Colegio de Ingenieros y Arquitectos, edificio Galerias del Este, hace saber que el Consejo
Superior Notarial, en sesién ordinaria nimero 2014-002-004, del 29 de enero del 2014,

aprobo en firme los siguientes Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense:

El Consejo Superior Notarial acuerda por unanimidad
Acuerdo 2014-002-004:

a) Aprobar los Principios Deontoldgicos del Notariado Costarricense, presentados por la
Comision de Etica, y que conformaran los Lineamientos Deontoldgicos del Notariado

Costarricense. Los cuales dicen asi:
Principios Deontoldgicos del Notariado Costarricense

En cuanto a los principios que rigen la actuacién notarial es de suma importancia mencionar
lo que establece los principios deontoldgicos del notariado costarricense, y es que se expresa
en todas sus lineas esa confianza que el estado costarricense le da a ese profesional, confianza
que va muy arraigada con las responsabilidades. Ya con lo anterior se hace una obligacion
estatal aplicar los conocimientos desde una perspectiva ética y apegado por supuesto al
principio de legalidad.

Todos en algun momento cuando obtuvimos nuestra capacidad juridica de realizar actos
juridicos, lo que como un fin buscamos es una seguridad juridica independientemente de los
movimientos registrales que vayamos a hacer. Incluso si no es asi desde que se solicita un
servicio de notariado es porque hay un interés de por medio, el cual estamos en la libertad
de exigir un comportamiento adecuado y conforme al profesional que presta este servicio

tan esencial como los es el notariado.

El abogado por si solo tiene que ser un constante estudioso de las leyes, debe de estar
actualizado con las normas, cédigos, lineamientos, etc., lo anterior es indispensable para una

asesoria juridica de la forma mas correcta.

Para lo anterior en lo que atafie a los principios deontol6gicos del notario reza asi:
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e Que el Estado le otorgdé al notario un ministerio de confianza publica que debe
corresponder en beneficio de la sociedad, contribuyendo a la paz social.

e Que el punto de vista del Derecho de las Obligaciones: el notariado publico constituye
una obligacion profesional de resultados y no de medios.

e Que el correcto ejercicio del notariado es fundamental para la seguridad juridica de la
sociedad y para el desarrollo de la economia y el progreso general del pais.

e Que el cuerpo nacional de notarios publicos debe ofrecer garantias de probidad.

e Que el notario debe buscar la mejor solucion juridica para expresar la correcta
interpretacion de la voluntad de los comparecientes.

e Que el notariado tiene dos vertientes fundamentales: a) la asesoria juridica especializada
como una funcidén publica confiable, eficiente y con el mayor rigor profesional y b) la
funcién fedataria entrafia un poder publico transferido al notario mediante la habilitacion
y ejercida de manera privada y responsable.

e Que el Estado otorga la habilitacion notarial a los abogados que cumplen los requisitos
de ley, puede inhabilitarlos por su causa sobrevenida y suspenderlos por faltas
establecidas en el ordenamiento.

Que debe entenderse por deontologia notarial el conjunto de principios éticos y reglas
juridicas, sobre los que se fundamenta el ejercicio profesional del notario en aras del orden,
la seguridad, la paz, la solidaridad, la equidad y la justicia.

Tal y como reza el Consejo Superior Notarial, emite y aprueba los siguientes lineamientos
deontoldgicos del notariado costarricense podemos citar los siguientes principios que son
fundamentales:

Principios universales

1) Probidad u honestidad: Supone un profesional: escrupuloso, recto, integro, honrado,
probo y honesto entendido esto como contenido de una conducta profesional y como forma
de vida privada o publica, la cual se veria alterada cuando perjudique a terceros, dafien la

imagen del gremio, alteren el orden pablico o exista conflictos de intereses.

2) Ciencia y conciencia: Son aquellos principios éticos referentes al conocimiento técnico y

su aplicacion responsable en la practica profesional.

Principios especificos
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1) Veracidad: el primer deber del notario es expresar, en los instrumentos publicos
protocolares 0 actos extra protocolares que otorgue, la verdad, ajustarse a los hechos,

presenciar los actos y discernir las intenciones de los intervinientes.

2) Contralor integral de legalidad: el notario solo debe autorizar actos o contratos conforme

al ordenamiento juridico y otorgar instrumentos de plenos efectos.

3) Imparcialidad: como representante del Estado, debe actuar con imparcialidad respecto a
todas las partes intervinientes. No ha de confundir imparcialidad con neutralidad, pues el

deber de equidad lo obliga a no permitir que una parte fuerte se aproveche de una débil.

4) Objetividad de actuacion: en cuanto a los hechos y personas que al notario corresponde
conocer, tiene el deber de documentar la realidad que aprecia de acuerdo con sus
competencias cognitivas, haciendo uso de los medios usuales de caracter cientifico y

tecnologico, sin abordar campos propios de juicios periciales o especializados.

5) Desinterés: el notario debe recibir la remuneracion de ley por sus servicios, hacer
prevalecer la correcta formacion legal de la voluntad de los comparecientes y carecer de

interés patrimonial o de cualquier otra indole en los negocios en que interviene.

6) Prohibiciones e incompatibilidades: para garantizar la imparcialidad, el notario debe

abstenerse de actuaciones legalmente prohibidas o incompatibles.

7) Responsabilidades: El notariado responde a una necesidad social por lo que el notario esta
sometido a responsabilidades disciplinarias, civiles, penales y fiscales, conforme a las leyes

de la Republica.

8) Inelegibilidad de las responsabilidades: la funcién y la responsabilidad notarial son

personalisimas e intransferibles.

9) Deber de abstencion de dicotomia notarial: el notario s6lo debe realizar los instrumentos
y gestiones indispensables para obtener el resultado, absteniéndose de toda gestion tendiente

a obtener honorarios innecesarios.

Satisfechos sus honorarios, el notario destinara los fondos provistos a la formalizacion del

acto o contrato.
10) Independencia técnica: el notario actuara con independencia técnica en relacion con
todas las partes, con los colegas y las instituciones, salvo las disposiciones del Consejo

Superior Notarial.
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11) Asesoria: el notario tiene el poder-deber de asesorar en forma técnico-juridica, objetiva,
imparcial y transparente, de modo que las partes puedan satisfacer su interés dentro del

bloque de juridicidad.

12) Deber de correccion: el notario debe actuar de acuerdo con el ordenamiento juridico y

las normas deontoldgicas.

13) Dignidad: el notario debe tener conciencia del respeto a si mismo y a los demas, en el

ejercicio profesional.
14) Decoro: la actuacion del notario debera ser discreta, mesurada y honorable.

15) Deber de obediencia: el notariado es una profesion liberal, pero su ministerio debe
ejercerse en el marco de las directrices, lineamientos del Consejo Superior Notarial y las
medidas de seguridad emitidas por los diferentes érganos competentes del Estado, propios

de la especial sujecion en que se encuentran.

16) Deber de informacion: el notario debe mantener actualizados sus datos en las oficinas
concernidas, para facilitar su ubicacion, notificacion y, ademas, debe brindarles informacion

cuando proceda.

17) Rogacion y abstencidn: el notario esta obligado a prestar el servicio requerido, salvo que
deba abstenerse por causa justa, moral o legal.

18) Garante de libre voluntad: el notario debe velar porque los actos otorgados se realicen

sin vicio de la voluntad ya sea por el engafio, la presion o la astucia.

19) Informacion: el profesional debera informar a las partes sobre la naturaleza, costo y
efectos de los actos que pretenden realizar, asi como del valor y trascendencia de las

renuncias que hagan, del estado y dificultades de los tramites.

20) Secreto profesional: consiste en la obligacion del notario publico de mantener en su fuero
interno, todas las confidencias e informaciones extra protocolares, con las excepciones de
ley.

21) Reserva: obliga al notario a mantener la debida discrecion y mesura con relacion a
cualquier tipo de informacion obtenida en virtud de su funcidn, respecto de partes, terceros
y/o colegas. Asi mismo, deberd advertir a su personal que esta obligacion también les

vincula.

22) Rendicion de cuentas a sus rogantes: el notario debe informar a los rogantes y
documentar esta informacion cuando corresponda, con respecto a la utilizacion de todos los

dineros o valores recibidos. Ademas, debe informarles del estado de sus gestiones y de los
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eventuales incumplimientos de los rogantes que generen morosidad en los tramites, y

justificar debidamente los imputables al notario o a las oficinas del Estado.

23) Transparencia: el notario estd obligado a brindar a las partes la misma asesoria e

informacion, no reservandose para si, elementos que podrian viciar su voluntad negocial.

24) Responsabilidad fiscal: el notario no debe favorecer, con sus actuaciones, la evasion
fiscal, puesto que el ejercicio eficiente, eficaz y transparente del notariado contribuye a una

adecuada recaudacion tributaria.

25) Publicidad: el notario no debe realizar publicidad. Brindara la informacion al pablico,
en forma moderada, en relacion con el lugar de su oficina, su nombre, universidad, horario

y medios electrénicos de localizacion.

26) Lugar de trabajo: el notario debe tener oficina abierta al publico en un sitio digno,

determinado, accesible al publico y con horario definido.

27) Deber de presencia: asistir en forma regular al despacho notarial, observando el horario

sefalado en la notaria.

28) Diligencia: el notario debe proceder con celo en todas sus actuaciones en forma

oportuna, eficiente y eficaz, conforme a los estandares de la lex artis.

29) Deber de modelacion del acto notarial: por la naturaleza autorizante de su funcion, el
notario es responsable de la forma y contenido de los instrumentos, por ello, debe asesorar a
las partes para que sus voluntades se ajusten al bloque de juridicidad de modo que respondan

a la equidad, lealtad y buena fe.

30) Redaccion de los instrumentos: el notario debe redactar los instrumentos en espafiol, en
lenguaje técnico, preciso y claro, de modo que no incurran en ambigiiedades que generen

conflictos y explicar a las partes los alcances del acto.

31) Actuacion notarial con efectos registrales: el notario debe ser solicito y oportuno en la
correcta presentacion de los instrumentos registrables, para evitar eventuales dafios y
perjuicios a las partes, con base en el principio registral "primero en tiempo, primero en

derecho"

32) Cobro de honorarios: el notario debe cobrar los honorarios segin el Arancel de

Honorarios oficial y abstenerse de incurrir en competencia desleal.

33) Formacion continua: el notario debe mantenerse actualizado en relacion con la ciencia

del Derecho, sus fuentes y demaés ciencias sociales, asi como la tecnologia aplicable en el
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ejercicio notarial. lgualmente ha de contribuir en el desarrollo de la teoria notarial, sus

métodos y técnicas.

Comision de Etica del Consejo Superior Notarial. -Alban Bonilla Sandi. -Iliana Arce Umana.
-Sergio Valverde Alpizar. -Enrique Sibaja Nufiez. -Alvaro Salazar Elizondo. -Enlace
Comision de Etica con Consejo Superior Notarial: Andreina Vincenzi Guila. 25-11-13.
Acuerdo firme. Curridabat, 22 de abril del 2014

Jurisprudencia

Para los movimientos registrales que se llevaron a cabo, es necesario mencionar el voto de
las 08:20 minutos del dia 09 de julio del afio 2010, de la sala constitucional, en donde sefiala
que: mientras el cambio de nombre de una sociedad no comprometa seriamente con la
funcién de la misma y por supuesto que no afecte a terceros no existe ningun problema en
realizarse, no va en contra de la seguridad juridica de nadie en este tema especificamente.
Sala Constitucional, Jurisprudencia relativa a cambio de nombre de una sociedad anénima.
Resolucion no. 009042-2010.

“(...) V.- Reclamo por lesion del articulo 34 Constitucional. con el articulo 34 de la
Constitucion Politica, pues, segun se indica, el transitorio X constituye una aplicacion
retroactiva de la ley en perjuicio de sus derechos adquiridos y de situaciones juridicas
consolidadas en su favor. Su principal alegato es que desde hace mucho tiempo y en
adecuacion a la normativa anteriormente vigente, inscribié en el Registro Publico una
sociedad mercantil con el nombre "Profesionales de Seguros de Costa Rica, Sociedad
Ano6nima", es decir un nombre que contiene la palabra "seguros" y ahora, mucho tiempo
después de la inscripcién y de operar validamente en el mercado, con la nueva ley y
mediante el transitorio discutido se pretende despojarlo de tal nombre, sin que exista
soporte constitucional para tal actuacion. Al respecto, lo primero que debe tenerse en

cuenta es que el articulo 34 Constitucional sefiala:

"Articulo 34.- Aninguna ley se le daré efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna,

o de sus derechos adquiridos o de situaciones juridicas consolidadas. -*

De tal modo, para resolver el planteamiento del accionante debe estudiarse en primer
lugar la nocion de efecto de retroactivo de la ley, recogida en la primera parte del citado
numeral constitucional porque con ella se establece de forma precisa la accion que se
prohibe cuando se esta en presencia de las condiciones recogidas en el resto del texto, es

decir perjuicio para una persona, existencia de derechos adquiridos o constatacion de una
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situacion juridica consolidada. Tal comprension del concepto sefialado y la accion que él
describe debe partir del hecho de que lo normal es que las normas juridicas se promulguen
para regular situaciones facticas o hechos que ocurren dentro de la época de su vigencia,
dejando fuera de su alcance y de sus regulaciones tanto los hechos acaecidos en el pasado
respecto de la ley (es decir antes de su entrada en vigor), como también los que suceden
luego de la derogacion de la norma (o sea después de su pérdida de vigencia). En cambio,
en los en casos de retroactividad de la ley se abandona esa situacion usual de vigencia de
las normas pues en la norma retroactiva toda su estructuracion juridica y su enlace con la
realidad se mueve hacia atras en el tiempo. De tal manera, en primer lugar se mueve hacia
atras en el tiempo el presupuesto de hecho ya que en él se describen situaciones y hechos
especificos cuya surgimiento a la realidad se ha dado en un momento anterior al de entrada
en vigor de la norma; pero también -en segundo lugar- se retrotraen igualmente las
consecuencias juridicas que la norma impone a tales hechos porque se pretende que ellas
entren a valer y ser efectivas también desde una fecha o momento anterior al de la entrada
en vigencia de la ley. Se trata entonces de retrotraerse el tiempo de ciertas normas juridicas
(tanto el supuesto de hecho como la consecuencia juridica) para que ejerzan su poder
juridico regulador tomando hechos y adosandoles consecuencias juridicas, los cuales se
ubican, ambos, en el pasado en relacion con la entrada en vigencia de la propia norma.
Desde esta perspectiva, la explicacion recogida en el considerando anterior respecto de lo
actuado por el legislador al establecer la ley, asi como la lectura tanto del articulo 29 inciso
b), como del transitorio IX discutido revelan la ausencia de cualquier intencion de cambiar
las consecuencias juridicas asignadas en el pasado a hechos o situaciones ya ocurridos
antes de su fecha de vigencia. Por el contrario, la ley en general y el transitorio discutido
en particular tienen como presupuesto de hecho, vale decir sucesos cuya existencia de
ocurrir, se materializara en tiempo posterior a la entrada entrar en vigor de la disposicion,
a saber: la persistencia, luego de que entre a regir la ley, de nombres o razones sociales
cuya denominacion incluya alguna de las palabras reservadas. De igual forma, las
consecuencias juridicas asignadas a dicho presupuesto valen también solamente para el
futuro, pues se mantienen incélumes todos los efectos juridicos concretados antes de la
vigencia de la ley. En otros términos, la norma discutida, de acuerdo con el sentido de toda
la ley, busca regular el tema del uso de ciertos términos en los nombres de las sociedades
"a partir de ahora™ es decir netamente dentro de su @mbito de vigencia, pues se sefiala que,
"...se concede un plazo de seis meses contado a partir de la entrada en vigor de esta Ley,

para que las sociedades anonimas inscritas en el Registro Publico ajusten su razén social.
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Vencido ese plazo, el Registro Publico, de oficio, eliminara los términos improcedentes."
De tal modo, la norma claramente no va hacia el pasado para regular hechos ocurridos y
situaciones ocurridas antes de su entrada en vigor, como lo seria por ejemplo anular los
actos de inscripcion de las respectivas razones sociales desde el momento en que se
realizaron, o modificar los efectos juridicos atribuidos en su momento a los hechos y actos
realizados en fechas anteriores a la de entrada en vigencia de la ley. Al contrario, lo que
ordena es que los sujetos pasivos que se encuentren en el supuesto de hecho de la norma
transitoria a partir de su entrada en vigencia o sea quienes, luego de ponerse en vigor la
ley, sean titulares las razones sociales que incluyen las palabras "seguros", "aseguradora”,
"reaseguros”, "aseguramiento”, “sociedad agencia de seguros”, “sociedad corredora de
seguros” o analogos- deben realizar -a futuro- una cierta conducta alli mismo definidas en
el transitorio; con todo lo cual se busca que las personas ajusten "de ahora en adelante™ su
situacion juridica a lo dispuesto por la ley. Consecuentemente con esto, si la norma no va
hacia el pasado, entonces no tiene sentido preguntarse por la posible existencia de
perjuicios para persona alguna, o por derechos adquiridos o situaciones juridicas
consolidadas al tenor del articulo 34, dado que ello resultaria necesario para validar o
invalidar la intervencion juridica de la ley en un tiempo anterior a su entrada en vigencia,

lo que -como se explico- no sucede en este caso. - (...) "

Bajo ese contexto, se considera que la alegada violacion al derecho tutelado en el articulo
34 Constitucional, por el hecho de pretender ajustar la denominacion de la sociedad
amparada a la normativa vigente, no se ha producido, por lo que se considera de mérito

declarar sin lugar el presente asunto como al efecto se hace.

Constitucidn Politica de Costa Rica (Const). Art. 34 de 7 de noviembre de 1949. (Costa
Rica).

A ninguna ley se le daré efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna, o de sus derechos

patrimoniales adquiridos o de situaciones juridicas consolidades.

Analisis Juridico y argumentacién
En este caso concreto desde una perspectiva como profesional y adecuado a lo que nos exige

la ley, importante notar la parte de la capacidad de los dos comparecientes, desde el saludo
hasta mi presentacion como abogado y notario podemos hacer un escaneo para ver que los
mismos tengan la capacidad legal para hacer actos juridicos y que no estan coaccionados o

bajo el controlar de alguna sustancia ilicita. Lo que resta es escuchar a estos usuarios el cual
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indican que ambos son duefios en copropiedad de un bien inmueble y quieren traspasarlo a
una sociedad anonima que ellos mismos construyeron hace seis afios atras, que dicha
propiedad esta libre de gravAmenes y anotaciones. La sociedad se denomina Las Gaviotas
S.A, y que tiene un capital de cien mil colones divididas en diez acciones de diez mil colones
cada una, ademas los mismos traen los libros de actas de asambleas extraordinarias y traen
dentro del acta nUmero uno donde se indica que ya esta acordado el cambio de nombre de la
sociedad an6nima y aparte quieren que la representacion de la misma sean de los dos socios,
cambiar como la tienen actualmente que solo uno de ellos ostenta dicha representacion, y
ademas de ello que los mismos actlen conjuntamente, ademas la autorizacion para que

traspasen ese bien inmueble.

Ya con un panorama mas claro de lo que quieren hacer los usuarios, procedo con la parte
asesora, primeramente, es hacerles saber que con respecto al bien inmueble el mismo tiene
que estar al dia con los impuestos municipales, para realizar el movimiento registral con
respecto a la sociedad, asunto que este notario da fe de que es asi en los sistemas de la
municipalidad de donde corresponde dicho bien inmueble. Lo que procede en este caso es
traspasar dicho inmueble a la sociedad anénima por medio de la donacion, lo anterior
después de que el registro haga los cambios de dicha sociedad, el cambio de nombre
especificamente y el cambio de la representacion de la misma, respetando el principio de
tracto sucesivo del registro y para llevar un orden en este caso especifico, se solicita el
traspaso del bien inmueble por medio de donacién a la sociedad anénima Typical Sunset
Pavones Sociedad Andnima. Tomando en cuenta que para realizar todos los cambios en la
sociedad tiene que estar especificado en el acta de asamblea extraordinaria al igual que el

permiso de ellos para donar y aceptar esa donacién, todo en su momento y como se explicara.

Pasando a la parte del cambio de representacién de la sociedad y el cambio de nombre de la
misma, es importante hacer saber a las partes que tal y como lo traen en el libro de asambleas
extraordinarias en el acta nimero uno y ya acordado como lo establece la ley y que este
notario deja en su archivo de referencias, lo que procede por parte de mi persona en calidad
como notario es protocolizar dicha acta y darle parte con el testimonio de lo anteriormente
protocolizado al registro de personas juridicas para que realicen los cambios necesarios

segun la rogacion que hacen los interesados.

Cabe destacar que en estas peticiones de los usuarios es necesario hacer ver que los

movimientos se van a dar en dos registros, en el mercantil y en el de bienes inmuebles.
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En la parte de la fase redactora se confeccionan los instrumentos notariales en el mismo
acto, se lee en voz alta, y se explica con mas detalle, ya que con el visto bueno de los usuarios
se procede a imprimir y a estampar las firmas para legitimar cada acto segln sea el caso,
para la parte del bien inmueble tendrian que firmar los dos, la primera parte que ambos son
copropietarios y con el poder suficiente que la ley les otorga en este acto para firmar y por
supuesto el notario. Las protocolizaciones se les hace ver a los mismos que no tiene que
firmar nada en el protocolo porque lo que se hace es transcribir lo que esta en el acta
correspondiente, y que anteriormente ellos mismos han firmado en la asamblea

extraordinaria.

Como acto conclusivo del instrumento notarial del caso de estos dos comparecientes David
Salas Cordero y Matias Camacho Salazar, dentro de la parte importante es la parte asesora
por parte del profesional en esta rama del derecho el cual es la parte notarial, para ello el
conocimiento de las leyes es fundamental pero es importante mencionar que a las dos
personas que comparecen hay que hablarles con un vocabulario no técnico par que los
mismos puedan comprender més sencillamente lo que se va a hacer con base a lo que ellos
peticionan, tomando en cuenta por supuesto que en este caso los que comparecen no son
abogados y tienen practicamente nulo conocimiento de nuestros cuerpos normativos.
Respetando a cabalidad el principio de dicotomia notarial concretamente para este caso, para
no realizar més actos de los necesarios.

Como profesionales debemos de mantener la ética en todo momento y creo que es necesario
la transparencia como notarios y la asesoria correcta para que todo salga de la mejor manera.
Se les hace ver por este profesional en derecho y como notario que se deben de hacer dos
escrituras en este caso, una para el traspaso que fue asi como se asesor6 y se llegé a un
acuerdo con las partes, haciéndoles ver que esta es la manera mas sencilla y practica de
“traspasar” ese bien inmueble a la Sociedad Anénima como aporte del capital social, y la
otra escritura que realmente es una protocolizacion se hace por aparte, porque en este caso
se van a enviar a dos registros diferentes, como lo es el de personas juridicas y el de bienes
inmuebles.

Para todo lo anterior es de suma importancia hacer los estudios previos para cada
movimiento registral, por ejemplo, para el traspaso del bien inmueble se revisa que el mismo
este al dia con los impuestos municipales y que por supuesto los dos son los copropietarios

tal y como ellos lo eshozan.
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Con respecto a la Sociedad Andnima importante revisar que la misma este al dia con el pago
del impuesto del registro y con el ministerio de hacienda, por supuesto inscrita; ya con lo
anterior se puede hacer el traspaso tal y como en derecho corresponde.

Para el cambio de representacion como lo desean los sefiores Salas y Camacho, se revisa la
personeria juridica de la sociedad y ahi nos damos cuenta que efectivamente solo ostenta la
representacion el sefior Salas, 6sea no hay ningun problema de realizar el cambio de dicha
representacion conjunta de los dos sefiores comparecientes.

Como se establece en el acta nimero uno de la asamblea extraordinaria se procede a
protocolizar el cambio de nombre de la sociedad, no sin antes verificar que el nombre que le
quieren poner denominado “Typical Sunset Pavones S.A” no pertenece a ninguna sociedad
actualmente, para lo que arroja el estudio es que efectivamente, no pertenece a nadie, por lo

cual se hace lo correspondiente.

Instrumento Notarial

P
m— 2 EPUBLICA DE COSTA RICA
— 1 [Trnl!mnal Stp:emo d)e EIIeccl:{iL%e\s
_ Cédula de Identidad

| 11293 0169

Nombre: pavio

17 Apellido: sALAs —
' Apellide CORDERO =

Numero de Cédula 1-1293-0169
Fecha de Nacimiento 05-04-1978 ~
Lugar de Nacimiento: HOSPITAL CENTRAL SAN JOSE
Nombre del Padre: RAFAEL ANGEL SALAS 'MEZA
Nombre ce la Madre: GABRIELA CORDERO RAMIREZ
Domiclio Electoral: VUELTA DE JORCO ASERRI SAN JOSE
Yencimiento; 02 02 2032




Numero de Cédula: 1-1293-0169
Fecha de Nacimiento: 05-04-1988

: Pl
Lugar de Nacimiento, MOSPITAL CENTRAL SAN JOSE
Nombre del Padre. RAFAEL ANGEL CAMACHO MORA .

Nombre ce la Madre: ANA LORENA SALAZAR MEZA ,
Domicilio Electoral: VUELTA DE JORCO ASERRI SAN JOSE

Yencimiento: 02 02 2032
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b
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DETALLE DEL
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ACTA NUMERO UNO: Acta de Asamblea Extraordinaria de la Sociedad Andnima Las Gaviotas,
con cédula de persona juridica numero 3-101-321693, celebrada en Puntarenas, Golfito, Pavones, al
frente del cementerio de la localidad, se prescinde de la convocatoria por estar reunida la totalidad de
los socios. Se inicia la sesion a las Trece horas del dia 29/09/2023 con el quérum de ley, conformado
por el cien por ciento del capital social, segin se indica en el Registro de Asistencia levantado al
cfecto para esta Asamblea y adjunto a esta acta. Se deja constancia de que la representacion de cada
socio presente fue revisada y aprobada y su evidencia se guarda en el acta del libro: Se toman los
siguientes acuerdos: Primero: Se acuerda modificar la cliusula Primera de la sociedad, para que en
adclante su denominacion social sca: Typical Sunset Pavones Sociedad Anénima, que es nombre de
fantasia, pudiendo abreviarse como Typical Sunset Pavones S.A. Scgundo: Se acuerda modificar la
clausula séptima de la sociedad para que en adelante diga de la siguiente manera: SEPTIMA: Ja
sociedad serd administrada por una junta directiva compuesta por cuatro miembros que son:
presidente, vicepresidente, secretario y tesorero. Corresponde al presidente y vicepresidente la
representacion judicial y extrajudicial de la sociedad, con facultades de apoderados generalisimos sin
limite de suma de acuerdo con el articulo mil doscientos cincuenta y tres del cédigo civil, podrin
actuar conjuntamente, podrin sustituir total o parcialmente su poder, reservindose para si facultades,
podrin otorgar cualquier tipo de poder. Ambos apoderados no les alcanzan las prohibiciones del
articulo mil doscientos sesenta y tres del codigo civil. Tercero: Se Revoca el nombramiento de
presidente Antonio Huertas Mora, cedula de identidad nimero uno-mil doscientos-cero doscientos
treinta y uno, soltero, Contador, vecino de San José. Turrujal, casa azul al lado de la cancha de
deportes y se le dan las gracias por su gestion, Para cubrir la vacante del presidente se efectiia ¢l
nombramiento del seiior David Salas Cordero, cédula de identidad niimero uno-mil doscientos
noventa y tres, cero ciento sesenta y nueve, mayor, soltero, oficial, vecino de Acosta, Chirraca, del
Balneario Valle encantado, cincuenta metros al sur, casa a mano derecha de color azul. En virtud del
nuevo puesto creado en la Junta Directiva, se procede a nombrar de vicepresidente al sefior Matias
Salazar Camacho, cedula de identidad tres-cero cuatrocientos ocho-cero quinientos noventa y ocho,
soltero, agricultor, vecino de Acosta, Agua Blanca, frente al lubricentro de la localidad, casa blanca,
Ambas personas aceptan ¢l cargo que les es conferido. Cuarto, Esta asamblea, como rgano superior
de la sociedad procede a autorizar al scfior Presidente de la sociedad para que proceda a donar la finca
del partido de Puntarenas, matricula nimero UNO-CERO CERO CUATRO UNO CERO SIETE
TRES SEIS-CERO CERO CERO que es terreno para construir, situado cn la provincia de Puntarenas,
canton Golfito, distrito  Pavones, con una medida de ciento setenta y cuatro metros cuadrados, asi
mismo que de acuerdo al articulo mil doscientos sesenta y tres del codigo civil, pueda la figura del
presidente comparecer a aceptar a nombre de la sociedad dicha donacién antes descrita. Se comisiona
al licenciado Randall Castro Ramirez, notario piiblico para que proceda a protocolizar en forma
conducente la presente acta. Sin mds asuntos que tratar se levanta la asamblea una hora después de
iniciada, declarando los acuerdos transcritos y firmes y tomados por unanimidad de votos. Hasta aqui
la asamblea. Sin més asuntos que tratar, se acuerda declarar firmes todos los acuerdos y levantar la
sesion al ser las Quince horas del mismo dia.

PRESIDENTE 0 J
SECRETARIO 5)

22



23

Consulta Situacion Tributaria
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Consulta Publica de Morosidad de la Ley 9024

Ley N© 9024 Impuesto a |las Personas Juridicas

Preguntas Frecuentes
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Aviso Importante: El pago de periodos morosos se puede realizar de forma individual por orden de

antigledad.

Bastara con presentarse a cancelar en las oficinas del Banco de Costa Rica o mediante la oficina virtual

https://www. personas.bancober.com, dentro del periodo indicado.

Cédula Juridica: [3 [ 101 321603
| Buscar
RAZON SOCIAL
PERIODOS PENDIENTES 0
ESTADO INSCRITA
A ESTE MOMENTO LA ENTIDAD SE ENCUENTRA AL DIA
[ Tmprimir

Ejemplos de Consulta
Nombre

REFORESTADORA PAVONES SOCIEDAD ANONIMA
PAVONES TMC SOCIEDAD ANONIMA

PAVONES SURF SOCIEDAD ANONIMA

SUNSET FACTORY SOCIEDAD ANONIMA
SUNSET RIDERS SOCIEDAD ANONIMA
SUNSET CAPITAL SOCIEDAD ANONIMA

ROYAL SUNSET SOCIEDAD ANONIMA

CAHUITA SUNSET SOCIEDAD ANONIMA

POINT OF SUNSET SOCIEDAD ANONIMA
SUNSET IN ESTERILLOS SOCIEDAD ANONIMA
SUNSET CONSTRUCTION SOCIEDAD ANONIMA
PELICANO SUNSET SOCIEDAD ANONIMA

THE SUNSET EXPRESS SOCIEDAD ANONIMA
PACIFICO SUNSET SOCIEDAD ANONIMA
SUNSET RECREATION SOCIEDAD ANONIMA
SUNSET IN TAMARINDO SOCIEDAD ANONIMA
ALLEGORY OF SUNSET SOCIEDAD ANONIMA
COLORFULL SUNSET SOCIEDAD ANONIMA
SUNSET PARK SOCIEDAD ANONIMA
NEVERENDING SUNSET SOCIEDAD ANONIMA

{H « 2 »

»n»

LAS GAVIOTAS SOCIEDAD ANONIMA

Identificacion
3-101-742937
3-101-825224
3-101-862037
3-101-611087
3-101-591904
3-101-732489
3-101-417921
3-101-558267
3-101-570870
3-101-612698
3-101-361092
3-101-416352
3-101-630926
3-101-641837
3-101-658092
3-101-667370
3-101-367828
3-101-368184
3-101-595027
3-101-371701
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA DERECHOS

MATRICULA: 694962-000

NATURALEZA: PARA CONSTRUIR
SITUADA EN DISTRITO-4 PAVONES CANTON -7 GOLFITO-PROVINCIA 6 PUNTARENAS

MIDE: SIENTO SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DEPUNTARENAS NUMERO 358974 Y ADEMAS PROVIENE DE 221403-000

DERECHOS:

1 DAVID SALAS CORDERO

CEDULA IDENTIDAD 1-1293-0169

SOLTERO

DUENO DE UN MEDIO EN LA FINCA
GRAVAMENES:NO HAY ANOTACIONES: NO HAY
OTROS:

2 MATIAS SALAZAR CAMACHO

CEDULA IDENTIDAD 3-0408-0598

SOLTERO

DUENO DE UN MEDIO EN LA FINCA
GRAVAMENES: NO HAY ANOTACIONES: No HAY
OTROS:



randallcastrol 988(@gmmail.com

85058111

Se publica para sus efectos legales por el termino de ley. El cambio de nombre de la Sociedad
Anénima Las Gaviotas S.A por el nombre de Typical Sunset Pavones S.A, Cedula juridica
de la misma TRES-CIENTO UNO-TRESCIENTOS VEINTI UN MIL SEISIENTOS
NOVENTA Y TRES, escritura otorgada ante el notario Lic. Randall Castro Ramirez, a las
diez horas del dia 04 de octubre del dos mil veintitrés. San José, 04 de octubre del dos mil
veintitrés. Notario Randall Castro Ramirez. 1 vez N123456789.
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PROTOCOLO

UME INO: Yo Castro otario Pablico
A i ta ar La Viagra i no izquierd s
cbid, atorizado ) i lizar en lo e el a
Asa Xt i de accioni { de la sogi andnima
s S A, nun cedula_juridi ES.-CIE RES
VEINTIUN MIL SEISIENTOS NOVENTA Y TRES. domiciliada en Puntarenas, Pavones,
cincuenta_m c de la celeb ince i
veintinu - del afio dos mil veinti uc lit te en su capitulo {inj
dice; { . Asambl inaria de agcionistas de la
Andni aviotas S.A. cedula juridica ni ENTO TRESCIENTO!
VEINTIUNMIL, SEISIENTOS NOVENTA Y TRES, celebrada en su domicilio social, al ser
las_dieciséis horas del dia veintinueve de sctiembre del afio dos mil veintitrés, estando
¢l cien por ciento del capital social inde de ia v se
1om: iguientes acuerdos; Primero: Se i a clausula la

S : ificar la cldusula sépti ara que en ade

nomero_uno-mil doscientos noventa y Ires, Sero ciento sesenta y nueve, mayor, soltero,
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oficial, vecino de Acosta, Chirraca, del Ba : cincueni

vecing de Acostn i e la localid 1 blonci. Ai
personas aceptan el cango que les es conferide. Cuarte, Bsta nzamblen sulorizn expresamente
al i i ibir_por donacidn la inseritn_del i [
Puntarcnas, matriculs wiin O CERO CUA SO SIETE

ERO que fra_construie, st ovincia de

by, distrite P n_una medida cuniro

5 38 0 A nombre ivi las Cordero v Matias

i o gue de ac articulo mil i el cddign civil

eda la figura i co tar & maoanbre de i 1 onacidn

antes descrita. Se comisigng al licenciado Randnll Castro Ramirez, notario pithlico para que
colizar en ucente la in_m&s asuntos que teat

levanta 1o asamblea una hora despuds de iniciada, declarands los agugrdes transcritos ¥
firmes ¥ tomados por unonimidad de votos. Hasta agui la aspmblen.El suserite Motario gon

vista en el libro de acta ina da fe de A representads tod
el capital social por lo cual scmndm de sonvocatorin previa, B) que el acta se encuentra
debidame de asamblea & estd firmaca iznes

en Derecho debieron hacerlo, 1) que los geverdos fueron tomados por unanimidad, E) Qye
a_compaiifa Las Gavietas 5.A, nimero de cedula juridica TRES-CIEN 0 NG

TR VEIMTIUM MIL SEISIEM VEMTA Y TRES, domiciliada en
untarenas i 5 al norte de la plaza de deporie inscrita v vigent

al TOMO dos mil diecisiete ASIENTO noventa v tres mil setecientos Veintiuno v gue su

domicilio ex e] indicado anterionmente, todo con vista en sistema digitalizado de Repistro de

al  ser | iecisdis  haors : in__guatra  de bre  d dos  m
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PROTOCOLO

veintitrés. N
1, ( Q. l’l Q.
NUMERO DOS: Ante mi Il Alhert 10 Pabli oficina cn
serrl, cincucnta metros del B Vi u icién los

le encantado, cincuent; colorazul Y el seflor Matias
Salazar Camacho, cedula de identidad tres-cero cuatrocientos ocho-cero guinientos noventa
acho, solt: i veci ta, Agua Blanca, frente al lubricentro

eralisimos sin limite de suma

\Y domiciliada e t avones. cincuenta la

de deportes. sociedad nerfa_inscrita v vigeate con vi istro de

dueitos de la finca inscri iliari ido de Puntarenas, matricula de

folio real nimero uno-seiscientos noventa y cuatro mil novecientos sesenta y dos- cero cero

para ¢fectos fiscales en la sumade MIL COLONES. Donacién que ACEPTAN los seiores

Salas C azar Camacho en nombre de su representada v en sus condicio fes

indicadas, la donacién de Ja finca libre de anotaciones y con el pago de i icipales
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Randall Castro Ramirez
113480548

Nimero Uno: Yo Randall Castro Ramirez, Notario Piblico con oficina en San José, Aserri, cincuenta
metros del Bar La Viagra, oficina a mano izqueerda de poctones negros, debidamente astorizado como
se dird, procedo a protocolizar en lo conducente el acta de Asamblea General Extraordinaria de
accionistas nimero uno de la sociedad andnima Las Gaviotas SA, ndmero de cedula juridica TRES-
CIENTO UNO- TRESCIENTOS VEINTIUN MIL SEISIENTOS NOVENTA Y TRES, domiciliada en
Pumtarenas, Pavones, cincuenta metros al norte de ln plaza de deportes, celebrada a las quinee horas del
dia veintinueve de sctiembre del alo dos mil veintitrés, y que literalmente en su capitulo dnico, dice:
Acta Nimero Uno: Asamblea General Extraordinaria de accionistas de la Sociedad Andnima Las
Gaviotas S.A, cedula juridica nimero TRES-CIENTO UNO- TRESCIENTOS VEINTIUNMIL
SEISIENTOS NOVENTA Y TRES, celcbrada en su domicilio sccial, al ser las dicciséis horas del dia
veintinueve de setiembre del aio dos mil veintiteés, estando representado el cien por ciento del capital
social, se prescinde de convocatoria previa y se toman los siguientes acuerdos; Primero: Se acuerda
modificar |a cliusula Primera de la sociedad, para que en adelante su denominacién social sea: Typical
Sunset Pavones Sociedad Andnima, que es nombre de fantasia, pudiendo abreviarse como Typical
Sunset Pavores S.A. Segundo: Se acuerda modificar la cliusula séptima de la sociedad para que en
adclante diga de la siguiente manesa: SEFTIMA: la sociedad serd administrada por una junta directiva
compuesta por cuatro miembros que son; presidente, vicepresidente, secretanio y tesorero. Cormesponde
al presidente y vicepresidente la representacion judicial y extrajudicial de la sociedad, con facultades de
apoderados generalisimos sin limite de suma de acuerdo con el articulo mil doscientos cincuenta y tres
del cédigo civil, podean actuar conjunta o individualmente, podrin sustituir total o parcialmente su
poder, reserviindose para si facultades, podein otorgar cualquier tipo de poder. A ambos apoderados no
les akeanzan las prohibici del articulo mil doscientos y tres del codigo civil. Tercero: Se
Revoca el nombramiento de presidente Antonio Huertas Mora, cedula de identidad uno-mil

doscientos-cero doscientos treinta y uno, soltero, Contador, vecino de San José. Turrujal, casa azul
al lado de la cancha de deportes, y sc le dan Ins gmcins por su gestion. Para cubrir la vacante del
presidente se efectia ¢l nombramiento del seivor David Salas Cordero, cédula de identidad niimero uno-
mil doscientos noventa y tres, cero ciento sesenta y nueve, mayor, soltero, oficial, vecino de Acosta,
Chirraca, del Balneario Valle encantado, cincventa metros al sue, casa o mano derecha de color azul. En
virtud del nuevo puesto creado en la Junta Directiva, se procede a nombrar de vicepresidente al seior
Matias Salazar Camacho, cedula de identidad tres-cero cuatrocientos ocho-cero quinientos poventa y
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Randall Castro Ramirez
113480548

ocho, soltero, agricultor, vecine de Acosta, Agua Blanca, frente al lubricentro de la localidad, casa
blanca. Cuarto, Esta asamblea autoriza expresamente al presidente de esta sociedad a recibir
por donacidn la finca inscrita del partido de Puntarenas, matricula ndmero UNO-CERO CERO
CUATRO UNO CERO SIETE TRES SEIS-CERO CERO CERO que es terreno para construir,
situado en la provincia de Puntarenas, cantdn Golfito, distrito  Pavones, con una medida de
ciento setenta y cuatro metros cuadrados, que se encuentra 2 nombre de David Salas Cordero y
Matlas Salazar Camacho, asi mismo que de acuerdo al articulo mil doscientos sesenta y tres del
codigo civil, pueda la figura del presidente comparecer a aceptar a nombre de la sociedad dicha
donacion antes descrita. Se comisiona al licenciado Randall Castro Ramirez, notario piblico para que
proceda a protocolizar en forma conducente la presente acta. Sin mas asuntos que tratar se levanta la
asamblea una hora después de iniciada, declarando los acucrdos transcritos y firmes ¥ tomados por
unanimidad de votos. Es todo, expido un primer testimonio. Leido lo escrito, lo apruebo y firmo en San
José Desamparados al ser las dieciséis horas del dia veintinueve de sctiembre del aito dos mil veintitrés,
RANDALL CASTRO RAMIREZ. LO ANTERIOR ES COPIA EN LO CONDUCENTE DE LA
ESCRITURANUMERO UNO VISIBLE EN EL FOLIO UNO VUELTO FRENTE DEL TOMO UNO
DEL PROTOCOLO DEL SUSCRITO NOTARIO. CONFRONTADA QUE FUE CON SU ORIGINAL
RESULTO CONFORME Y LA EXPIDO COMO PRIMER TESTIMONIO A LA MISMA HORA,
FECHAY LUGAR DEL OTORGAMIENTO DE LA MATRIZ.
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accioni i uno de la sociedad andnima Las Gaviotas SA, ndmero de cedula juridica TRES-
CIENTO UNO- TRESCIENTOS VEINTIUN MIL SEISIENTOS NOVENTA Y TRES, domiciliada en
M Pavones, ¢i tros al norte de la plaza de deportes, celebrada a las quinee horas del
dia veintinueve de setiembee del aflo dos mil veintitrés, y que literalmente en su capitulo Gnico, dice:
Acta Nimero Uno: Asamblea G | Extraordinaria de accionistas de Ia Sociedad Anbnima Las
Gaviotas S.A, cedula juridica nimero TRES-CIENTO UNO- TRESCIENTOS VEINTIUNMIL
SEISIENTOS NOVENTA Y TRES, celebrada en su domicilio social, al ser las dieciséis horas del dia
veintinueve de setiembre del afio dos mil veintitrés, estando representado el cien por ciento del capital
social, se prescinde de convocatorin previa y se toman los siguientes acuerdos; Primero: Se acuerda
modificar la cléusula Primera de la sociedad, para que en adelante su denominacion social sea: Typical
Sunset Pavones Sociedad Andnima, que es nombre de fantasia, pudiendo abreviarse como Typical
Sunset Pavones S.A. Segundo: Se acuerda modificar la cliusula séptima de la sociedad para que en
adelante diga de la siguiente manera: SEPTIMA: la sociedad seri administrada por una justa directiva
compuesta por cuatro miembros que son; presidente, vicepresidente, sceretario y tesorero. Corresponde
al presidente y vicepresidente la representacidn judicial y yjudicial de la sociedad, con facultades de
apoderados generalisimos sin limite de suma de acuerdo con el articulo mil doscientos cincuenta y tres
del codigo civil, podriin actuar conjunta o individualmente, podrin sustituir total o parcialmente su
poder, reservindose para si facultades, podran otorgar cualguier tipo de poder. A ambos apederados no
les alcanzan las prohibiciones del articulo mil doscientos sesenta y tres del cddigo civil, Tercero: Se
Revoca el nombramiento de presidente Antonio Huertas Mora, cedula de identidad uno-mil

doscientos-cero doscientos treinta y uno, soltero, Contador, vecino de San José. Turrujal, casa azul
al lado de I cancha de deportes, y se be dan las gracias por su gestion, Para cubrir la vacante del
presidente se efectiza el nombramiento del sefior David Salas Cordero, cédula de identidad mi uno-
mil dosciemos noventa y fres, cero ciento sesenta y nueve, mayor, soltero, oficial, vecino de Acosta,

Chirraca, del Balncario Valle encantado, cincuenta metros al sur, casa a mano derecha de color azul. En
virtud del nuevo puesto creado en la Junta Directiva, se procede a brar de vi idente al sedior
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Matias Salazar C: ho, ceduln de identidad tres-cero i ocho-cero quinientos noventa y
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Randall Castro Ramirez
113480548

NUMERO DOS: Ante mi, Randall Alberto Castro Ramirez Notario Piblico con oficing en San José.
Aserri, cincuenta metros del Dar La Vingm, comparecen en su doble condicion los seftores: David

Salas Cordero, cédula de identidad nimero uno-mil doscientos noventa y tres, cero ciento sesenta y

nueve, mayor. soltero, oficial, vecino de Acosta, Chirraca, del Balneario Valle encantado, cincuenta
metros al sur, casa a mano devecha de color azul Y ¢l seivor Matias Salazar C. ho, cedula de identidad

tres-cera cuatrocientos ocha-cero quinientos noventa y acho, soltero, agricultor, vecino de Acosta, Agua
Blanca, frente al fTubricentro de la localidad, casa blanca, ambos en condicion de apoderados
generalisimos sin limite de suma y actvando conjuntamente y en los cargos de presidente y
vicepeesidente respectivamente de dicha sociedad, sociedad que se denomina Typical Sunset Pavones
S.A con cedula juridica niimero TRES-CIENTO UNO- TRESCIENTOS VEINTIUNMIL SEISIENTOS
NOVENTA Y TRES, domiciliada en Puntarenas, Pavones, cincuenta metros al norte de la plaza de
deportes, sociedad y personeria inscrita y vigente con vista en el Registro de Personas Juridicas bajo la
cédula juridica de In sociedad ya mencionads, y con citas: TOMO: dos mil diecisiete, ASIENTO:
noventa y tres mil setecientos Veintiuno, Y DICEN: PRIMERO: Manifiestan los comparecie ntes Salas
Cordero y Salazar Camacho que son duefios de la finca inscrita en el Registro Inmebiliario, partido de
Puntarenas, matricula de folio real nimero uno-seiscientos noventa y cuatro mil novecientos sesenta y
dos- cero cero cero que es terreno con naturakeza para construir, sito en la provincia de Puntarenas,
canton Golfito, distrito Pavones, con una medida de setenta y cuatro metros cuadrados y los siguientes
linderos Norte: Eterley Valverde Camacho, Sur: Servidumbre de paso de seis metros de ancho, Este:
Lote dos, Oeste: Eterley Valverde Camacho, plano catastrado nimero S | — DOS CERO CUATRO
CERO NUEVE DOS DOS- DOS MIL DIESIOCHO, SEGUNDO: Continkan manifestando ambos
comparecientes que DONAN la finca descrita anteriormente a la sociedad andaima Typical Sunset
Pavones. Se estima la presente donacitn para efectos fiscales en la sumade MIL COLONES. Donacidn
que ACEPTAN los sefiores Salas Cordero y Salazar Camacho en nombre de su representada y en sus
condiciones antes indicadas, la donacion de la finca libre de anotaciones y con el pago de impuestos
municipales y territoriales al dia, solicits al Registro Pablico de la Propicdad de Bienes Inmuebles,
inscribir dicho bien inmucble a nombre de su representada. CUARTO: SIN QUE TOME NOTA EL
REGISTRO, manifiestan los comparecientes que en I eventualidad de que el presente instrumento
requiera una correccién de tipo formal para su inscripeidn, sutoriza al suscrito notario para que tome
nota al margen o en escritura adicional, sin necesidad de su comparecencia, corrija la matriz y el
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Randall Castro Ramirez
113480548

testimaonio con ef propdsito de lograr su debida inscripeion registral. Autorizacion gue incluye cualquier
aclaracidn o rectificacion de la descripeion del bien inmueble antes descrito. SIGUE TOMANDO
NOTA EL REGISTRO. ES TODO. El suscrito notario advieite a jos ¢ ' de los al

y consecuencias de sus manifestaci estipulaciones, renuncias y aceptaciones, los cuales dicen
entender. Guardo en mi archivo de referencias; copin de la cedula, estudio registral de la finca, copia del

acta donde se tran los dos, personeria jurfdica de Ia sociedsd andnima Typical Sunset
Pavones S.A. Expido un peimer testimonio para los interesados. Leido ko anterior a los comparecientes
resulta conforme, manifiestan que Jo aprueban y juntos firmamos en San José, al ser las ccho y cinco
horas del dia veintisicte del mes de octubre del aie dos mil veintidds. Es teco, expido un primer
testimonio. Leido bo escrito, lo apeuebo y firmo en San José Desamparados al ser las dieciséis horas del
dia veintinueve de setiembre del afio dos mil veintiteds. RANDALL CASTRO RAMIREZ, LO
ANTERIOR ES COPIA EN LO CONDUCENTE DE LA ESCRITURA NUMERO DOS VISIBLE EN
EL FOLIO DOS VUELTO DEL TOMO UNO DEL PROTOCOLO DEL SUSCRITO NOTARIO.
CONFRONTADA QUE FUE CON SU ORIGINAL RESULTO CONFORME Y LA EXPIDO COMO
PRIMER TESTIMONIO A LA MISMA HORA, FECHA Y LUGAR DEL OTORGAMIENTO DE LA
MATRIZ.
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Salas Cordero, cédula de identidad ndmero unc-in tos noventa y tres, cero ciento sesenta y

nueve, mayor, soltero, oficial, vecine de Acosta, Chirraca, del Balneario Valle en lo, ci 0

metros al sur, casa a mano derecha de color azul Y ¢l sefior Matias Salazar Camacho, cedula de identidad
fres-cero cuatrocientos ocha-cero quinientos noventa y echo, soltero, agricultor, vecino de Acosta, Agua
Blanca, frente al lubricentro de la localidad, casn blanca, ambos en condicion de apaderados
generalisimos sin limite de suma y actuando conjuntamente y en los cargos de presidente y
vicepresidente respectivamente de dicha sociedad, sociedad que se o ina Typical § Pa

S.A con cedula juridica nimero TRES-CIENTO UNO- TRESCIENTOS VEINTIUNMIL SEISIENTOS
NOVENTA Y TRES, domiciliada en Puntarenas, Pavones, cincuenta metros al norte de Ia plaza de
deportes, sociedad y personeria inscrita y vigente con vista cn el Registro de Personas Juridicas bajo Ia
cédula juridica de la sociedad ya mencionada, y con citas: TOMO: dos mil diecisiete. ASIENTO:
noverta y tres mil setecientos Veintiune. Y DICEN: PRIMERO: Manifi los comparecientes Salas
Cordero y Salazar Camacho que son ducfios de la finea inscrita en ¢l Registro Inmobiliario, partido de
Puntarenas, matricula de folio real ndmero uno-seiscientos noventa y cuatro mil novecientos sesenta y

dos- cero cero cero que es terreno con naturaleza para construir, sito en la provincia de Puntarenas,
canton Golfito, distrito Pavones, con una medida de setenta y cuntro matros cuadrados v 08 siguientes
linderos Norte: Eterley Valverde Camacho, Sur: Servidumbre de paso de seis metros de ancho, Este:
Lote dos, Oeste: Eterley Valverde Camacho, plano catastrado nimero S J — DOS CERO CUATRO
CERO NUEVE DOS DOS- DOS MIL DIESIOCHO. SEGUNDO: Contindian manifestando ambos
comparecientes que DONAN la finca descrita anteriormente a la sociedad andnima Typical Sunset
Pavones. Se estima la presente donacion para efectos fiscales en la sumade MIL COLONES. Donacién
que ACEPTAN los seiiores Salas Cordero y Salazar Camacho en nombre de su representada y en sus
condiciones antes indicadas, la donacidn de la finca libre de anotaciones y con el pago de impuestos
municipales y territoriales al dia, solicita al Registro Plblico de la Propicdad de Bienes Inmuebles,
nscribir dicho bien inmueble a nombre de su representada. CUARTO: SIN QUE TOME NOTA EL
REGISTRO, manifiestan los comparecientes que en la eventualidad de que el presente instrumento
requiera una correccidn de tipo formal para su inscripcion, autoriza al suscrito notario para que tome
nata al margen © en escritura adicional, sin necesidad de su comparecencia, corrija la matriz v el
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Bufete Randall Castro
m Ceduia Jungica: 113480548
Direccion: San José, Aserri

MINISTERIO DE  yg400n0: 8508-8111
HACIENDA Correo Electronico: randallcastrol988@ gmail.com

SIICOON GINTRAL 01 THSVIAO0N
COMPROBANTE ELECTRONICO

Nimero Comprobante: (00005689511

consscutivo:  00020000569988521256565 Fecha desmision:  4/10/2023 13:15:55
Clave:  506222155648746874846441116545746774 Tipo e Comprobante: ~ Faciura

TiC: 542.56

— Cliente —

Nombre: L as Gaviotas S.A Nombre: Fecha ETAZ

mm'cm.:‘w: Las Gaviotas S.A

E-Mal: l]asgaviotassocanoni23@ hotmail.com
Tewfono: 506 8999 88 99
Fax: 253589 52

Eslora:

Monto Total
Linaa

Unidad Medida  Factor m“ fo Sub Total

0007 | SERVICIO PROFESIONALES 1.00 23595 181500 205095

Observaciones

Tote! Neto:

1 Cambio Nombre de la Sociedad Anonima
1 Cambio de representacion de la Sociedad Total Impuestos:

Anénima Totz! Comprobante

Medio de Pago: Transferencia -
deposito bancario

Comprobante de Pago:




Bufete Randall Castro
m Cedula Juritics: 113480548
Diracclon: San José, Aserri

MINISTERIO DE  yggrnc: §508-8111
HACIENDA carreo Elsctronico: randalleastrol 988@ gmail.com
DIRECCHON 64 0ol THRTACION,

COMPROBANTE ELECTRONICO
Mamero Comprobante: 000056805

consecutiva: 0002000056998852 1256565 Fecha desmision: 2 7/10/2023 08:25:02

Cleve:  50622215564874687484644111654574 Tipo e Comprobents:  Factura
TiC: 542.56

— Cliente —

Hombre: Typical Sunset Pavones 5.A Facha ETA=

nombrs Comercial: Typical Sunset Pavones S.A
Identifcacion:

E-Mall: lasgaviotassocanoni2 3@ hotmail.com
Telsfono: 506 8999 88 99
Fax: 253580 52

Impueste . Monio Total
Nionto Eub Total

Linea

1 [ Q007 [SERVICIO PROFESIONALES Searvicio 1.04

11797.5 90750 102547.5

Observaciones
Total Neto:

Donacion Inmueble Total Impuestos:
Total Comprobante

Madio de PHQEI: Transfarencla -
depasito bancaro

Comprobante de Pagao:
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Lic. RANDALL CASTRO RAMIREZ

Cedula de Identidad numero 1-1348-0548
Carne 32975

PRIMERA OUINCENA DE OCTUBRE 2023

TOMO | FOLI | FOLI | ESCRITU | HOR | FECHA | ACTOO PARTES | CONOTARIA
NUME | O (0] RA A CONTRAT DO
RO INICI | FINA | NUMERO (0]
o L
01 1V 2v | 01 04:00 | 04/10720 | Protocolizac | Seciedad | pno
PM |23 ion acta de fm'“"“
asamblea 2 A
extraordinari | Representa
ade nte.
Sociedad | RO, !
Anénima Cordero. |
CL UL UL UL UL UL UL CL CL |

Lic.Randall Castro Ramirez
Adagado y Notarto

CARNE 32975

indice de Instrumentos Publicos

Lic. RANDALL CASTRO RAMIREZ

Cedula de [dent 1@ nuer 1-1348-0548
Carne 32975

SEGUNDA QUINCENA DE OCTUBRE 2023

TOMO FOIT FOIT  FSCRITU HOR  FECHA ACTOO PARTES CONOTARIA
NUMIR O O RA A CONTRA o
0 INICI  FINA  NUMERO 10
10 8 ! . . . * 2
it v 08:05 Donacién Presidente: 10
01 2v 3F 02 AM 271012023 giop David Salas
Inmueble Cordero.
Vicepresidente
Matias
Camacho
Salazar, en
representacion
de la sociedad
Anénima
Typical Sunset
Pavones,
actuando en su
doble
| | | condicién..
1] 11 11 _l'l _l'l

Lic.Randall Castro Ramirez
Abvogado y Notaria
~LCARNE 32975
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Escaneado con CamScanner

Escaneado con CamScanne
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 694962---000

PROVINCIA: punTarenaS FINCA: 694362 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 4 PAVONES- 7 GOLFITO 6- PUNTARENAS
LINDEROS:

NORTE : ETERLEY VALVERDE CAMACHO
SUR : SERVIDUMBRE DE PASO DE & METROS DE ANCHO

ESTE ! LOTE 2
QOESTE : ETERLEY VALVERDE CAMACHO

MIDE: CIENTO SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
PLANO: p- 2040922-2018

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
6-00410736 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 3,480,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
TYPICAL SUNSET PAVONES SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA IDENTIDAD 3-101-321693
ESTADO CIVIL: o

ESTIMACION O PRECIO: MIL COLONES
DUERO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00644371-01
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