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INTRODUCCION

El presente documento contiene el desarrollo de un caso de donacion condicionada, el cual
involucra a una persona menor de edad y a una persona concebida que ain no ha nacido; cuyos

alcances seran abordados con mayor detalle en cada uno de los apartados indicados a continuacion:

Descripcion del Caso

El usuario se identifica con el nombre de Ernesto Padilla Garbanzo, por lo tanto, como
primer paso previo a la constitucion del instrumento notarial, el notario debe verificar con

documento iddneo la identidad de la persona que se apersona ante la notaria.

Al sefior indicar el sefior Padilla que el mismo es nacionalidad costarricense, se le debe
solicitar la cédula de identidad y hacer las constataciones requeridas, dando uso a las herramientas
que el Tribunal Supremo de Elecciones pone a disposicién de los ciudadanos. Es importante que el
Notario Publico, al estar conforme con este paso y con el fin de brindar el servicio al usuario que
esta solicitando, de conformidad con el Principio de Rogacion, guarde en su archivo de referencias

una copia del dicho documento de identidad.

Continta indicando el sefior Ernesto Padilla Garbanzo que es propietario de dos fincas
ubicadas en la Lima de Cartago, los cuales segun lo indica el usuario, se encuentran libres de
gravamenes y anotaciones. De manera que se entiende que dichos bienes, al ser susceptibles de
inscripcion registral, el Registro Nacional de Costa Rica, en la seccion de Bienes Inmuebles, posee
la informacion que permite al Notario Publico verificar, tanto el duefio registral de la finca como

si esta libre de gravamenes y anotaciones de cualquier naturaleza.

De manera que, hasta el momento, es menester la realizacion de los estudios pre
escriturarios requeridos para verificar la veracidad de la informacion que esté siendo proporcionada
al Notario Publico, los cuales consisten en la consulta de dichas fincas en el Registro Nacional,
pudiendo el notario verificar la informacién, ya sea con un estudio gratuito en la pagina web de
registro o bien, comprar una Certificacion Literal de Inmuebles, de las fincas, donde consta toda la

informacion relativa a los bienes inmuebles.



A su vez, indica el sefior Padilla que es viudo -informacion que ser consultada en las bases
de datos del Tribunal Supremo de Elecciones- y que de su primer matrimonio concibié un hijo el
cual tiene diez afios. Asimismo, indica que actualmente se encuentra conviviendo en Union Libre
con su actual pareja, con la cual concibid un hijo, el cual se encuentra en estado de gestacion, su

pareja tiene siete meses de embarazo y que tienen planes de contraer matrimonio.

Indica su voluntad de donar un bien inmueble a cada uno de sus dos hijos. De manera que,
hasta el momento se puede determinar que, mediante el instrumento juridico de la donacion, el
sefior Padilla quiere trasladar el dominio de los inmuebles a favor de sus hijos; quienes, como
personas, el ordenamiento juridico costarricense reconoce su capacidad juridica, no asi su

capacidad de actuar dado a su condicién de menor.

Es por esta razén que, quienes ejerzan la representacion, la autoridad parental, de los
menores intervienen en la constitucién del acto de donacion y deben comparecer ante el Notario
Publico y aceptar la donacién en nombre de los donatarios. El sefior Padilla indica que desea que
la donacidn se efectle con la condicidn de que sus hijos puedan trasladar el dominio de la propiedad

mediante la venta, hasta cumplir veinticinco afos.

De acuerdo con la voluntad del donante, el acto consiste en lo que se conoce como donacion
condicionada, lo cual es permitido de conformidad con el ordenamiento juridico costarricense, con
ciertas limitaciones, las cuales se reducen a que dicha condicién no debe procurar un estado de
inseguridad juridica a las partes y que su cumplimiento no este supeditado a la voluntad, en este
caso, del sefior Padilla. Ademas, la condicion puede ser suspensiva o resolutoria, siendo en este

caso la que indica el usuario es una condicion de naturaleza resolutoria.
Propdsitos del Andlisis del Caso

La estrategia a seguir consiste en explicar al usuario la figura de donacién, sus alcances y
su naturaleza juridica. Explicar que el mismo consiste en un contrato juridico, no oneroso y
traslativo de dominio, y que, por lo tanto, la propiedad se traspasa, como un todo, a quien se
constituya como donatario del bien en cuestion; siendo en este caso, los donatarios sus hijos. Lo

anterior, porque resulta de vital importancia que el usuario posea claridad absoluta sobre los



alcances de las decisiones que este va a tomar y su consecuente afectacion a su patrimonio como
tal.

Por otro lado, en razon de la condicién de menores, cabe reiterar que el ordenamiento
juridico costarricense reconoce su capacidad juridica y, no asi, su capacidad de actuar; por lo cual,
es necesario para que el acto que autorice el notario, en cumplimiento de la voluntad del usuario,
surta efectos juridicos, que comparezca ante la notaria quien ejerza la autoridad parental, con los
atributos de guarda, crianza y educacion que el Codigo de Familia contempla, en representacion
del menor de edad, para aceptar en el acto dicha donacion y como garante de la proteccion del

principio de orden constitucional del interés superior del nifio.

De manera que, en representacion de la persona no nacida, a quién el ordenamiento juridico
en materia civil le reconoce dicha condicién para todo lo que le beneficie, como lo es una donacion
a su favor, comparece la madre en ejercicio de la autoridad parental, la guarda, crianza y educacion
del menor, toda vez que a pesar de ambos progenitores ostentan su titularidad, en beneficio del

menor su madre puede aceptar la donacion.

Asimismo, indica el usuario que es viudo, tienen un hijo de 10 afios, por lo tanto, es él es
quién ostenta la autoridad parental del menor, y comparece ante la notaria tanto como donante,
como representante del mismo en ejercicio de la guarda, crianza y educaciéon para aceptar la
donacion. Lo anterior, es posible en el entendido de que el acto se realiza en favor del interés
superior del menor y su padre es quién esta investido de la capacidad de velar por sus derechos y
esta llamado a cumplir con los deberes que conlleva los atributos correspondientes a la guarda,

crianza y educacion del menor.

Por otro lado, el usuario desea incluir una condicion, en la cual se disponga que los
donatarios no podran vender el inmueble hasta cumplir 25 afios de edad. Indica el usuario que lo

que busca con esto es asegurar que hasta esa edad cuenten con el bien como parte de su propiedad.

Ademas, se le hace ver al cliente que si lo que busca es que sus hijos no pierdan el dominio
de la propiedad, debe ampliar dicha condicion, donde la misma abarque cualquier forma juridica

traslativa de dominio mas alla de la venta. Se le brinda al cliente, ademas, la explicacion de que es



posible la imposicion de una condicidn resolutoria o suspensiva, si su cumplimiento no depende de

la voluntad del donatario, en este caso del usuario.
MARCO NORMATIVO

A continuacion, se desarrollan los conceptos, con base en la normativa a la cual se hara
referencia, que comprenden todo el estudio del presente caso. Se desarrollaran los términos con

base en normas del derecho nacional e internacional, segun sea el caso:

Principio del Interés Superior del Menor

El interés superior del menor, es un principio que ostenta una cautela especial,
proveniente de una construccion juridica que busca la proteccién suprema de los derechos e

interés del menor en todo contexto.

Doctrina Nacional.

Este principio se constituye en un eje fundamental en todo asunto donde exista intervencion
y afectacion de un menor. Segun Lopez-Contreras (2015), es un principio que conforma parte del
sistema de proteccidn universal de los derechos de la nifiez, ya que esta contenido en la Declaracion
de Ginebra sobre los Derechos de los nifios, la cual fue aprobada en 26 de diciembre de 1924 por
la Sociedad de Naciones y en la Convencion sobre los Derechos de los nifios y nifias aprobada por

la Asamblea General de las Naciones Unidas el 20 de noviembre de mil 1989.

Indica Lopez-Contreras (2015), que un principio que se refiere a la potenciacion de los
derechos a la integridad fisica y psiquica de los nifios. De manera que se comprende que su
extension abarca la salud integral del menor, incluyendo mas alla de una perspectiva fisica. Este
concepto de salud integral, al cual hace referencia el autor, refiere a la visién de ambiente sano y
ecologicamente equilibrado, el cual describe la Constitucién Politica de la Republica de Costa Rica,
en su articulo 50. Por su parte, continda el autor indicando que con el Interés Superior del Menor
se persigue la evolucién y desarrollo de la personalidad del menor en un ambiente sano y agradable;

con lo cual se busca solventar el fin Gltimo del bienestar general del menor.



Se entiende ademas que el Interés Superior del Menor, es un interés supremo, en el
entendido de que esta sobre cualquier otro interés. Asimismo, los garantes de este principio por
excelencia son los padres del menor, esto porque son aquellos que ostentan la Patria Potestad o
Autoridad Parental, conceptos que se desarrollaran mas adelante. Por lo tanto, se entiende que es
una obligacion insoslayable que poseen tanto los padres del menor, como el Estado donde el menor

resida, esto ultimo, en razon de la tutela universal de este derecho.

Convencion sobre los Derechos de las Nifias y los Nifios.

La Convencion sobre los Derechos de las nifias y los nifios (1990), establece de manera
clara el deber del Estado y la Administracion Publica, establece, en su articulo 3, el principio del
interés superior del nifio como eje primordial de atencidn en su accionar, el cual puede comprender
tanto la emision de politicas publicas, planes de desarrollo a nivel nacional e institucional, en el

plano legislativo, entre otros.

Ademas, el mismo cuerpo normativo, en su numeral 18, llama a los Estados y su
organizacion interna, a velar porgue se establezca como deber fundamental, de ambos padres, su
obligacion de garantizar la crianza y el desarrollo de los mismos; indicando que su preocupacion

principal debe ser el interés superior del menor.

Legislacién costarricense: Constitucion Politica de la Republica de Costa Rica, Ley

Orgénica del Patronato Nacional de la Infancia y Codigo de Familia.

Por su parte, en nuestro ordenamiento juridico, se establece la Constitucion Politica de la
Republica de Costa Rica (1949), en su numeral 51, que los nifios son destinatarios de una tutela
especial del Estado, y designa en su articulo 55, el rol de garantizar dicha tutela al Patronato
Nacional de la Infancia. Esta institucion, tal y como lo expone su ley de creacion en su articulo
primero, sobre la naturaleza de la misma, su fin primordial consiste en la proteccion especial e

integral del menor y de su familia.



Por otro lado, el Cédigo de Familia (1974), en su contenido, define como uno de los factores
necesarios para su aplicacion e interpretacion, el interes de los menos, entre otras cosas, en articulo
2. El mismo cuerpo normativo, reafirma la competencia del Patronato Nacional de la Infancia,

respecto a la proteccion del menor, en su articulo 5.

Por lo tanto, se entiende que la proteccion del principio del interés superior del menor, a
nivel normativo es contemplado por el ordenamiento juridico costarricense y su tutela es encuentra
cubierta, mediante el aparto publico, por la competencia otorgada, en el mismo, al Patronato
Nacional de la Infancia. No obstante, se rescata el hecho de que tal y como fue sefialado, quienes
poseen el deber en primer plano de velar por el resguardo de los derechos de los menores son los

padres o, en su defecto, sus representantes legales.

Autoridad Parental

Cddigo de Familia.

La autoridad parental, la cual se conoce también como Patria Potestad, consiste en el
conjunto de deberes que comprenden la representacion de los menores, en razén de que estos no
poseen la capacidad de actuar. Tal y como se afirma en el articulo 140 del Codigo de Familia
(1974), es una potestad conferida a los padres o progenitores, la cual, de acuerdo con dicho numeral

comprende su proteccién, la administracion de sus bienes y su representacion legal.

La autoridad parental corresponde a un deber irrenunciable de los padres, salvo lo
relacionado a custodia personal de los menores y en casos excepcionales. Sobre lo que comprende
dicho deber, el articulo 143 del Cadigo de Familia (1974), sefiala que el deber de orientar, educar,

cuidar, vigilar y disciplinar a los hijos y las hijas.

Doctrina nacional.

De manera que, la autoridad parental comprende una serie de atributos, los cuales se indican

a continuacion:



A. Guarda: La guarda corresponde a un atributo personal de la autoridad parental, esto en el
entendido de que esta relacionado con la compafiia y la convivencia. Es definido por Boza,
Flores y Rodriguez (1995), como el cuidado personal del nifio que abarca el proporcionarle
lo necesario para asegurar su bienestar fisico, desde la alimentacion, vivienda, educacion,
entre otros elementos.

B. Crianza: De acuerdo con las citadas autoras, la crianza comprende tanto la proporcién de
alimentos, como el brindar lo necesario para asegurar su desarrollo integral. Lo anterior se
refiere al deber de brindar los alimentos. Estos Ultimos son definidos por el Codigo de
Familia (1974), en su ordinal 164, como un concepto que comprende: sustento, habitacion,
vestido, asistencia médica, educacidn, diversion, transporte y otros.

C. Educacion: abarca el plano intelectual, fisico, moral, cultural, social, profesional y todas
las facetas requeridas para el desarrollo integral del menor.

Jurisprudencia.

El ejercicio de la autoridad parental le corresponde tanto al padre como a la madre,
conjuntamente, tal y como lo acota el articulo 151 del Cédigo de Familia (1974). No obstante, es
esencial hacer referencia a la distincion existente entre el concepto de ostentar la titularidad y de
ejercer la autoridad parental. Al respecto se rescata que el Tribunal de Familia, en la resolucién No.
779-03, de las diez horas quince minutos del cuatro de junio del afio dos mil tres, donde se definen

ambos extremos de la siguiente manera:

A. Titularidad de la Autoridad Parental: corresponde al conjunto de derechos y deberes para
con el menor, como condicidon que se goza de manera plena, la cual es irrenunciable,
indivisible e intransferible.

B. Ejercicio de la Autoridad Parental: El ejercicio consiste en la posibilidad y capacidad de
actuar concretamente en virtud de esos derechos inherentes a la Autoridad Parental. Por lo
cual, es posible su ejercicio individual y no solo en conjunto, siempre que sea conveniente

para el menor, en atencion a sus intereses y para su beneficio.
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Capacidad Juridica y Capacidad de Actuar

La Capacidad Juridica y la Capacidad de Actuar corresponde a conceptos de trascendencia

distinta en el plano juridico.

Convencion Americana sobre los Derechos Humanos.

Convenciéon Americana sobre los Derechos Humanos (1989), en su articulo 4.1 reconoce la
capacidad juridica de los individuos- entendida esta como la idoneidad de contraer derechos- a
partir del momento de la concepcidn, al reconocer dicha condicion como persona, la norma otorga

proteccion a su vida.

Legislacion costarricense: Constitucion Politica de la Republica de Costa Rica y el
Cadigo Civil.

La Constitucion Politica de la Republica de Costa Rica (1949) en su articulo 21 reconoce la
existencia de la vida humana y su inviolabilidad. De manera que se entiende que la vida humana
es el principio supremo, cuya tutela de parte del ordenamiento juridico es estricto y riguroso. Al
reconocerse como persona a un sujeto, se reconoce su capacidad juridica, la cual consiste a su vez,

en la posibilidad de contraer derechos y obligaciones.

Por su parte, el Cédigo Civil (1888) en su articulo 31 establece que la persona existencia de
la persona fisica principia al nacer viva, no obstante, se reputa nacida para todo lo que le beneficie
desde 300 dias antes de su nacimiento. Por lo tanto, se entiende que el Ordenamiento Juridico,
reconoce la capacidad juridica del no nacido, hasta 300 dias previos a su nacimiento en caso de que
le sea favorecedor; su representacion le corresponde a quien la ejerceria una vez nacida viva; como
fue mencionado en reiteradas ocasiones, le corresponderia al padre y a la madre o en su defecto a

quién haya sido designado como su tutor.

Dicho cuerpo normativo, en el numeral 36 del Codigo Civil (1888), indica que la capacidad
juridica es inherente a las personas, desde su existencia. Asimismo, dicho ordinal reconocer que la

capacidad que se ve limitada es la capacidad de actuar.
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Doctrina Nacional.

La capacidad de actuar es definida por Pérez (1994), como la existencia de las posibilidades
que conducen al empleo de mecanismos juridicos capaces de provocar la constitucion de efectos
juridicos. Por lo tanto, de dicha definicion, se puede extraer que esas posibilidades no se adquieren
al nacer vivo o 300 dias antes de su nacimiento, muy a pesar de que se posea la capacidad de
contraer derechos y obligaciones, su auto representacion y su consecuente afectacion en el mundo

juridico, no se puede lograr hasta ostentar la capacidad de actuar.

Jurisprudencia.

Respecto a la capacidad juridica, se reconoce que, de conformidad con la normativa citada,
la misma es inherente a la persona. En relacion con la capacidad juridica de actuar, acorde a lo
establecido en los articulos 36 y 41 del Cddigo Civil (1888), es inherente a las personas mayores
de edad, segun lo establece la Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, en la resolucion No.
00915, de las nueve horas cincuenta minutos del seis de agosto de dos mil quince. Asimismo, se
afirma que existe una presuncion de la existencia de la capacidad de actuar en el supuesto de que

la persona posea limitada su capacidad cognoscitiva y volitiva para contraer obligaciones.

Donacion

La donacidn consiste en un contrato contempla en la legislacion civil costarricense, a partir
del cual se produce el trasalado de dominio de un sujeto a otro; cabe recalcar que no es un acto, ya

que se requiere del consentimiento de las partes involucradas.

Doctrina Nacional e Internacional.

Es pertinente, en este sentido hacer mencidn de una de las definiciones que se le atribuyen
al mismo, desde la optica doctrinal. Al respecto, se tiene que Brenes (2003), lo define como un
contrato en el cual, un sujeto traspasa a otro de manera gratuita la propiedad de una cosa. Dentro
de sus propiedades esta que consiste en un contrato inter vivos, con lo cual, se entiende que tiene

efectos mientras las partes se encuentren en vida. Ademas, es un contrato unilateral, ya que nace a
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la vida juridica por la voluntad del donatario, es gratuito y no oneroso y es solemne. El autor indica
que, una vez traspasada la propiedad por medio de la donacidn, tiene los mismos efectos que una

compraventa o cualquier forma juridica de adquirir.

La donacion, de acuerdo con Diez y Gullon (1993), en razon del “animus donandi”, consiste
en un acto de plena libertad, ya que como para todo negocio juridico, se requiere de la voluntad de
que ocurra la transmisién de la cosa; y, por lo tanto, la determinacion de la motivacion que tuvo el

donante es indiferente, mientras consista en un acto de libertad.

La donacion consiste en una obligacion juridica y, por lo tanto, como tal, debe reunir los
requerimientos para su validez que acota el numeral 627 del Cddigo Civil (1888), a saber:
capacidad de quién se obliga, objeto y causa justa. Respecto a lo anterior, de acuerdo con Baudrit
(1984), amplia sobre la causa, indicando que la misma consiste en la intencién liberal del donante

de beneficiar al donatario, lo cual se conoce como “animus donandi”.

Por su parte, Brenes (2003) afirma que lo donado es en principio, irrevocable y el traslado
del dominio es definitivo desde el momento en que se conviene la donacion, tal y como ocurre en
cualquier forma juridica de traslado de dominio como la compraventa. De manera que, de acuerdo
con la naturaleza de la figura de la donacion, el ordenamiento juridico manifiesta que la misma no

puede ser reversible o sustituible.

Legislacién nacional.

El Cddigo Civil (1888) regula la figura de la donacion en su articulado, del numeral 1393
al 1408. A continuacion, se rescatan las disposiciones normativas relevantes a la aplicacién del

caso en estudio:

El articulo 1393 reitera la condicion de la donacion como un contrato inter-vivos, al indicar
que por la muerte del donatario se toma la donacién como parte de la Gltima voluntad de la persona

y se rige por las normas del testamento. El articulo 1394 establece la condicién del contrato de
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donacion como un contrato no oneroso. EI numeral 1395, por su parte, contempla la figura de la

donacién condicionada, la cual sera desarrollada mas adelante.

Ademas, establece el articulo 1396, la imposibilidad de incluir clausulas que provoquen la
reversion de sus efectos o que dispongan la sustitucion de las partes del mismo. Sobre la aceptacion
de la donacion: la misma puede hacerse en el mismo acto en que se otorga la escritura de donacion

0 un afio después, solo si el donante sigue con vida y este ltimo debe ser notificado.

El articulo 1400, establece la posibilidad de donar a un sujeto no nacido, quién tiene que
estar al menos concebido, cuando se realice la escritura de la donacion. Quienes comparecen en su
representacion son quienes ejerceran la autoridad parental del menor, cuando este esté en vida. Por
su parte, el articulo 1404 establece que mediante la donacion se trasfiere al donatario la propiedad

de la cosa donada, por ello, su condicion traslativa de dominio.

Donacion Condicionada

Legislacion costarricense: Cadigo Civil.

Tal y como fue mencionado anteriormente, el articulo 1395 del Cddigo Civil (1888),
establecer una condicion en la donacién, cuyo cumplimiento dependa Unica y exclusivamente del
donador, deviene en la nulidad la misma. Por lo tanto, a contrario sensu, existe la posibilidad de
establecer condiciones, cuyo cumplimiento no sea potestativo del donador, dado a que genera un

estado de inseguridad para el donatario.

Doctrina nacional.

El autor Alberto Brenes Cérdoba (2003), en su obra el Tratado de los Contratos, lo define
de la siguiente manera: la donacion puede hacerse bajo condicion suspensiva o resolutoria, como
las demas transmisiones del dominio por otros titulos. Por lo tanto, siendo que la donacién puede
ser condicionada, la misma puede incluir tanto clausulas resolutivas como suspensivas. Las cuales

se desarrollaran a continuacion:
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Las Condiciones Resolutivas o Suspensivas

La condicion suspensiva consiste en un acontecimiento futuro e incierto, al cual se supedita
la donacion; de manera que de su cumplimiento depende que la donacidn nazca a la vida juridica
y surta efectos. En la resolutoria, en el tanto la condicion no se cumpla, el acto o contrato se
mantiene en las condiciones en las cuales fue celebrado, pero de cumplirse las cosas vuelven al
estado que tenian antes de su celebracion. Esta Gltima condicion puede ser positiva, si requiere que

se realice un acto o negativa, Si se es 0miso en su comision.

ANALISISJURIDICO Y ARGUMENTACION

Fase Asesora

El sefior Ernesto Padilla Garbanzo manifiesta en la notaria su voluntad de donar dos fincas
a sus hijos, uno de diez afios y otra de siete meses de concebida, con la condicion de que la pueden

vender hasta cumplir los veinticinco afios de edad.

A pesar de que el cliente posee claridad sobre los alcances de la donacion, se encuentran,
en el caso, una serie de variantes importantes a considerar para que la misma no posea vicios de

nulidad y, por lo tanto, se debe brindar una explicacion clara de las mismas al usuario:

Sobre la donacion: consiste en el traslado de dominio de un bien, de una persona a otra. Al
ser un contrato solemne, debe cumplir con ciertas formalidades, dentro de las cuales, se encuentra
que la donacion debe ser aceptada por el donatario, tal y como lo indica el articulo 1399 del Codigo
Civil (1888), el cual reza asi: “ARTICULO 1399.- La aceptacion puede hacerse en la misma
escritura de donacién o en otra separada; pero no surte efecto si no se hace en vida del donador y
dentro de un afio contado desde la fecha de la escritura. Hecha la aceptacion en escritura separada,
debe notificarse al donador” (p.231).

De manera que, la donacion puede ser aceptada en el acto o hasta un afio después desde la
firma de la escritura solo si el donante sigue con vida. Por lo tanto, la donacion que pretende realizar

el usuario a favor de sus hijos debe ser aceptada. Sin embargo, los menores donatarios no poseen
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capacidad de actuar para que su aceptacion surta efectos. Por lo tanto, es necesario adentrarse en el

tema de la representacion en este tipo de actos y contratos, de las personas menores.

Sobre la donacién a persona menor de edad: La donacion, en términos generales es
considerado un acto bondadoso, en el cual existe un despojo y afectacion en el patrimonio del
donante, no asi en el del donatario, ya que para este consiste en un beneficio patrimonial. No
obstante, se hace la aclaracion de que la donacidn debe resultar beneficiosa para el menor en todos
sus sentidos, y, por lo tanto, la propiedad no puede verse afectada por obligaciones contraidas por
el donante de ninguna naturaleza, que pueda resultar en perjuicio para el menor, en razon de que

esto resultaria contrario a los alcances del principio mencionado.

El mismo es contenido en el Cddigo de la Nifiez y de la Adolescencia (1998) y es descrito

de la siguiente manera:

ARTICULO 5- Interés superior. Toda accion publica o privada concerniente a una persona
menor de dieciocho afios, deberd considerar su interés superior, el cual le garantiza el
respeto de sus derechos en un ambiente fisico y mental sano, en procura del pleno desarrollo
personal.

La determinacion del interés superior debera considerar:

a) Su condicidn de sujeto de derechos y responsabilidades.

b) Su edad, grado de madurez, capacidad de discernimiento y demas condiciones
personales.

c) Las condiciones socioeconémicas en que se desenvuelve.

d) La correspondencia entre el interés individual y el social (p.2).

Es importante tener claridad sobre el hecho de que el interés superior del menor es un
principio de observancia obligatoria en el empleo de las figuras como la donacion, en el sentido de
que los menores, muy a pesar de su incapacidad de actuar, son sujetos de derechos y
responsabilidades, tal y como lo apunta el articulo citado. De manera que, no puede nacer a la vida

juridica ningan contrato que devenga en perjuicio de los intereses de los menores.
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Sobre la donacién a una persona no nacida: para determinar el portillo legal que permite
la realizacion del acto solicitado por el usuario, resulta necesario consultar el estado juridico de los
sujetos concebidos. Para lo cual, es necesario traer a colacion el articulo 31 del Codigo Civil (1888):
“ARTICULO 31.- La existencia de la persona fisica principia al nacer viva y se reputa nacida para
todo lo que la favorezca desde 300 dias antes de su nacimiento. La representacion leal del ser en
gestacion corresponde a quien la ejerceria como si hubiera nacido y en caso de imposibilidad o

incapacidad suya, a un representante legal” (p.6).

Por lo tanto, la persona se reputa nacida para todo lo que le beneficie hasta en su estado de
gestacion, hasta 300 dias antes de su nacimiento. Por lo tanto, es sujeto de derechos y obligaciones,
solo si esto no le resulta perjudicial para sus intereses. De manera que la donacion de un inmueble
libre de anotaciones y gravamenes, que no es de garantia para ninguna obligacion, de ninguna
naturaleza, unicamente representa un beneficio patrimonial para la persona concebida. En esta
misma linea y respecto a la donacion, el articulo 1400 del Cddigo Civil, establece: “ARITULO
1400.- Para recibir por donacion es preciso estar, por lo menos, concebido al tiempo de redactarse
la escritura de donacidn; pero quedara pendiente el derecho del donatario de que se cumpla lo

dispuesto en el articulo 13” (p.232).

A la luz del articulo citado, se tiene que puede recibir por donacién una persona que se
encuentre al menos concebido al momento de redactarse la escritura; por lo tanto, la hija de sietes

meses de concebida puede recibir por donacion, en razon de que la misma la beneficia.

Representacion de los donatarios: Sobre la representacion del menor de 10 afios de edad,
se tiene que el mismo debe ser representado por quien ejerza la autoridad parental. En este caso,
quien ejerce la autoridad parental del mismo, es el usuario, el sefior Ernesto Padilla Garbanzo, en
razon de que su madre fallecid. Sobre la representacion de los menores en estas condiciones, es
pertinente rescatar lo que sefiala el articulo 140 del Codigo de Familia: “ARITULO 140.- Compete
a los padres regir a los hijos, protegerlos, administrar sus bienes y representarlos legalmente. En

caso de que exista entre ellos opuesto interés, los hijos seran representados por un curador especial”
(p.28).
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De lo anterior se rescata, a contrario sensu, que de no existir interés opuesto, no se requiere
el nombramiento de un curador especial que comparezca en representacion del menor para aceptar
la donacion de marras. Por lo tanto, se entiende que el sefior Ernesto Padilla Garbanzo no posee
interés opuesto al menor que devengue en su perjuicio; dado que, al aceptar dicha donacién, solo

se produce un beneficio patrimonial para al menor y siendo esta la voluntad del usuario.

En relacién con la representacion del hijo no nacido del usuario, su representacion esté a
cargo de quién lo representard cuando este nazca; lo anterior de conformidad con el articulo 140
del Cddigo de Familia, de manera que por regla se tiene que la representacion de los menores
corresponde a sus padres. Asimismo, el articulo 151 del Cddigo de Familia (1974), es claro en
indicar, que la Autoridad Parental, de los hijos nacidos dentro del matrimonio y union de hecho le

corresponde a sus padres.

Por lo tanto, cabe rescatar que el fin Gltimo de la Autoridad Parental consiste en la
satisfaccion de los intereses de los menores y por lo tanto es necesario hacer una diferenciacion
entre su titularidad y su ejercicio, dichos elementos son descritos por el Tribunal de Familia, en la
resolucion No. 779-03 de las diez horas quince minutos del cuatro de junio del afio dos mil tres, de
la siguiente manera: “La titularidad es la condicion de destinatario de esos derechos y deberes que
corresponden al sujeto que tiene autoridad parental sobre los hijos; es irrenunciable, intransferible,
e indivisible, los titulares conjuntos — casos de padre y madre con esa autoridad- gozan en principio

en forma plena de esa condicion de destinatarios” (parr.10).

De manera que, del extracto anterior se puede extraer que la titularidad de la autoridad
parental es el reconocimiento del ser depositarios de sus alcances, es decir, son sujetos que por su
condicion, rednen lo requerido para ser destinatarios de esa potestad otorgada por el ordenamiento
juridico costarricense en proteccion del interés superior del menor, como principio rector en materia
de familia. Sobre su titularidad en la resolucion citada supra, se indica: “El ejercicio en cambio es
la facultad de actuar concretamente en virtud de esos derechos, y a diferencia de la titularidad,
puede corresponder por separado a uno o al otro, o bien a ambos progenitores, de acuerdo a las
circunstancias o a la conveniencia de los menores. El ejercicio se traduce en la ejecucion de

atributos derivados de la autoridad parental como la guarda, crianza y educacion” (parr.10).
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Por lo tanto, se tiene que la titularidad de la autoridad parental es conjunta por regla y por
su parte, su ejercicio, puede ser individual, en virtud de la conveniencia del menor. De manera que
en su representacion y en el ejercicio propiamente de la autoridad parental de la hija del usuario,
concebida, puede comparecer ante la notaria su madre, para velar por sus intereses y aceptar en su

nombre dicha donacioén.

Sobre la condicion de no poder vender el bien donado hasta cumplir los veinticinco
anos de edad: En cuanto a la imposicién de condiciones en el acto de donacion, se tiene que el
articulo 1395 del Codigo Civil (1888), indica: “ARTICULO 1395.- Es nula la donacién bajo
condiciones cuyo cumplimiento dependa sélo de la voluntad del donador” (p.231). De tal forma
que, en el tanto la condicion y su cumplimiento no dependa de la voluntad del usuario, la donacion

condicionada, como lo solicita Ernesto Padilla Garbanzo, es posible.

Po otro lado, el propietario de un bien puede hacer con él lo que tenga a bien, tal y como lo
apuntan los articulos 290 y 291 del Cdodigo Civil (1888). No obstante, se rescata lo dispuesto por
el articulo 292 del Codigo Civil (1888):

ARTICULO 292.- Los derechos de transformacion y enajenacion son inherentes a la
propiedad y ningln propietario puede ser obligado a transformar o no transformar, a
enajenar 0 no enajenar, sino en los casos y en la forma en que la ley lo disponga. Es
permitido establecer limitaciones a la libre disposicion de los bienes, Gnicamente cuando
éstos se transfieren por titulo gratuito. Pero no serén validas por un plazo mayor de diez
afios, salvo tratandose de beneficiarios menores de edad, en que este término puede
ampliarse hasta que el beneficiario cumpla veinticinco afios de edad. Seran nulas, por
contrarias al interés publico, y a la libre disposicidn de los bienes como atributo del dominio,
las limitaciones establecidas por mayor tiempo del indicado en el presente articulo y, en
consecuencia, el Registro Publico hara caso omiso de ellas en cuanto excedan de los

términos sefialados, considerandose el bien libre de toda restriccion (p.24).
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Del articulo citado se rescata que por regla no existen limitaciones a la propiedad como
derecho, y que dentro de los Unicos supuestos en los cuales existe la excepcion es cuando la
transmision de la propiedad se da titulo gratuito. En el caso particular, por ser los donatarios
menores de edad, la condicion o limitacion puede imponerse hasta que los mismos cumplan los

veinticinco afnos de edad, tal y como lo expone dicho articulo.

Actos pre-escriturarios.

En conclusion, posterior a la explicacion de la informacion pertinente y veraz, de aplicacion
para su caso, al usuario, de conformidad con los principios de probidad, honestidad, informacion,
veracidad, ciencia y consciencia, desinterés, se ejecutan los estudios pre-escriturarios previo a

asumir la fase redactora. Los mismos consisten en:

Realizar una verificacion de la identidad de los comparecientes.

La identificacion de los comparecientes es un deber de los notarios publicos. Es una tarea
en la cual, no debe haber dudas, sino que una total claridad respecto a la identidad de los
comparecientes, con el respaldo de la informacion pertinente y documentos legales de presentacion
obligatoria para iniciar el acto. Este deber esta4 contenido en el articulo 39 del Codigo Notarial
(1998). Dicho articulo reza asi: “ARTICULO 39.- Identificacion de los comparecientes: Los
notarios deben identificar, cuidadosamente y sin lugar a dudas, a las partes y los otros intervinientes
en los actos o contratos que autoricen. Los identificaran con base en los documentos legalmente
previstos para el efecto y cualquier otro que consideren idéneo. En el acto o contrato notarial, deben
indicar el documento de identificacion y dejarse copia en el archivo de referencias, cuando lo

consideren pertinente” (p.167).

Realizar una verificacion del estado civil de los comparecientes.

Para realizar dicha verificacion, se puede dar uso a la plataforma del Registro Civil del

Tribunal Supremo de Elecciones.
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Verificarla titularidad de la autoridad parental mediante certificacion de nacimiento del

menor de 10 afios de edad.

Al estar involucrados menores de edad en el acto, es esencial la verificacion de la capacidad
del usuario para representar a quien dice ser su hijo, en la donacion. Dicho deber esta establecido
en el articulo 40 del Cadigo Notarial (1998): “ARTICULO 40.- Capacidad de las personas: Los
notarios deberan apreciar la capacidad de las personas fisicas, comprobar la existencia de las
personas juridicas, las facultades de los representantes y, en general, cualquier dato o requisito

exigido por la ley para la validez o eficacia de la actuacion” (p.172).

Por lo tanto, se procede a solicitar una certificacion de nacimiento del menor, donde conste

que el compareciente es quien puede ejercer la autoridad parental del mismo.

Realizar los estudios registrales y el historial de cada finca y revisar los planos catastrados

de cada una de las fincas y su vigencia.

Dicha funcion la debe cumplir el notario como contralor integral de legalidad, en el sentido
de que no puede autorizar un acto que no pueda surtir los efectos juridicos que el usuario solicite.
Lo anterior de conformidad con el principio especifico de contralor integral de legalidad: “el notario
solo debe autorizar actos o contratos conforme al ordenamiento juridico y otorgar instrumentos de

plenos efectos” (Lineamientos deontologicos del notariado costarricense, 2014, parr.16).

Asimismo, el notario debe de valerse de los medios que le permitan llegar a ejercer un
andlisis critico que le brinde la informacion requerida para realizar el acto que se le solicita, por lo
tanto, se debe aplicar el principio de objetividad de actuacion: “en cuanto a los hechos y personas
que al notario corresponde conocer, tiene el deber de documentar la realidad que aprecia de acuerdo
con sus competencias cognitivas, haciendo uso de los medios usuales de caracter cientifico y
tecnolodgico, sin abordar campos propios de juicios periciales o especializados™ (Lineamientos

deontolégicos del notariado costarricense, 2014, parr.17).

Indicar al cliente los costos referentes a timbres y honorarios.
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El notario debe realizar el cobro de honorarios de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo Notarial y el Arancel, que se encuentre vigente, para dicho efecto. Lo anterior, de
conformidad con el articulo 7 de los Lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial
(2020), el cual indica lo siguiente: “ARTICULO 7. Honorarios. Es obligacion para los notarios
cobrar los honorarios de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo Notarial y el Arancel
respectivo, y les queda prohibido transar en esta materia. Se excluyen de esta disposicién los
notarios consulares, los de la Notaria del Estado y los Institucionales™ (parr.8).

De conformidad con el articulo 3 del Decreto Ejecutivo 41457 (2019) “Arancel de
honorarios por servicios profesionales de abogacia y notariado”, se entiende que es deber del
notario publico, el indicar a los clientes el monto por concepto de honorarios con antelacion al
inicio de la gestion. Dicho articulo indica lo siguiente: “Es deber del profesional advertir e informar
al cliente sobre el monto de sus honorarios, desde el inicio de la contratacion de sus servicios”

(parr.9).

Fase redactora

La fase redactora se fundamenta en el principio del derecho notarial denominado principio
de forma, el cual es descrito de la siguiente manera: “El notario debe conocer con exactitud como
se debe exteriorizar la expresion de voluntad de las partes, teniendo especial cuidado en los
requisitos de validez de cada una de las figuras juridicas. Es la responsabilidad de él, la

formalizacion y el conocimiento de las mismas” (Chaves, 2002, p.22).

De manera que, concluida la parte asesora y los estudios pre-escriturarios, el siguiente paso
consiste en la redaccion del documento; el cual debe consistir en la adecuacion de la voluntad del
usuario a lo establecido en el ordenamiento juridico, lo cual implica la puesta en practica del
principio universal de ciencia y conciencia, el cual se describe, en los Lineamientos Deontol6gicos
del Notariado Costarricense (2014), de la siguiente manera: “Son aquellos principios éticos

referentes al conocimiento técnico y su aplicacion responsable en la practica profesional.”



22

Sobre la forma de los documentos, el Cédigo Notarial (1998) en su articulo 81 establece lo
siguiente: “La escritura publica constara de tres partes: introduccion, contenido y conclusién. La
introduccidn estara compuesta por el encabezamiento, la comparecencia y las representaciones. El
contenido estard formado por los antecedentes y las estipulaciones de los comparecientes. La
conclusion incluira las reservas y advertencias notariales, las constancias, el otorgamiento y la

autorizacion” (p.200).

A continuacién, se desarrollan dichos elementos con un extracto de la escritura realizada a

solicitud de Ernesto Padilla Garbanzo y en virtud del principio de rogacion:

La introduccion consiste en indicar el nimero de escritura y la presentacion del notario
publico, indicando, su nombre completo y el lugar exacto donde queda su oficina, sea esta Ultima

la reportada en el la Direccion Nacional de Notariado.

La comparecencia, tal y como se menciono, debe realizarse con plena seguridad de haber
llevado a cabo las verificaciones del caso, que permitan la clara y veraz identificacion de los
testigos, la comparecencia consta de varios elementos que apunta el articulo 83 del Cddigo Notarial
(1998): “ARTICULO 83.- Comparecencia. En la comparecencia se expresaran el nombre y los
apellidos de los comparecientes, la clase de documento de identificacion que porten con el nimero
si lo tuviere, el estado civil, el nimero de nupcias, la profesion u ocupacion, el domicilio y la

direccion exactos, asi como la nacionalidad si son extranjeros”.

De igual forma, cuando el compareciente actle en representacion de alguien mas, sea
persona fisica o persona juridica, se debe de indicar en la introduccion el respaldo de la misma, asi
como las calidades del sujeto representado. Ademas, siendo que la representacion de interés del
caso, es la de menores, el articulo 84 del Codigo Notarial (1998) indica: “Tratdndose de menores
costarricenses, el notario publico debera dar fe de la representacion respectiva con vista de las citas

de inscripcion del nacimiento en el Registro Civil” (p.204).
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Por lo tanto, es necesario llevar a cabo la verificacion de la informacidn respectiva a la
representacion del menor, Francisco Padilla Brenes y sus citas de inscripcion de nacimiento en el

Registro Civil, con motivo de poder dar fe de dicha representacion.

Concluida esta fase, procede construir el contenido de la escritura, el cual estd compuesto
por los antecedentes y las manifestaciones de los comparecientes. En razon de que el acto que
autoriza la notaria en este caso, se trata de una donacion de dos fincas, se debe indicar en el
contenido de la escritura la descripcion clara de los inmuebles, con vista en la publicidad registral
de las fincas y su debido estudio. Dicha descripcion, a la luz del articulo 88 del Codigo Notarial
(1998), debe constar de una indicacion clara de “la provincia y el nimero de finca. También

deberén indicarse expresamente la naturaleza, la medida, la situacion y los linderos” (p.212).

En el contenido de la escritura del caso de interés, se indica la descripcion de las fincas
objeto de donacion y, ademas, se hace mencion de la manifestacion de voluntad del sefior
compareciente de donar las fincas que en el instrumento se describen a favor de sus hijos, con la

condicion de que estos no puedan enajenar los bienes hasta cumplir los veinticinco afios de edad.

Asimismo, en obediencia al ordenamiento juridico, se reitera la representacion de los
menores que ejercen los comparecientes, el sefior Padilla Garbanzo en representacion de Francisco
Padilla Brenes, al no existir opuesto interés, acepta la donacion y la sefiora Vindas Fuentes, como
madre de la menor concebida, quién se reputa nacida viva para lo que le beneficie, y, en ejercicio
individual de la autoridad parental que ostentan ambos progenitores, acepta la donacién en su

nombre.

Por otro lado, en la conclusion, es deber del notario publico llevar a cabo las advertencias y
reservas notariales, a los comparecientes, haciendo mencién de los alcances de sus acuerdos, los
cuales deben ser comprendidos por el usuario y por quienes comparecen. Por otro lado, en dicha
conclusion, se deja constancia de las estipulaciones hechas con vista en la documentacion

pertinente, indicando que se deja copia u originales en el Protocolo de Referencia.
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Por altimo, el otorgamiento y la autorizacion; consistiendo el primero en la lectura integra
del documento a los comparecientes, dejando constancia de la misma y de que los comparecientes
dan su consentimiento y lo aprueban. Sobre la autorizacion, se tiene que la misma debe indicar,
para el caso que corresponde, la cantidad de reproducciones del instrumento, realizadas al momento
de la firma del mismo, asi como el lugar, el dia, mes y afio en el cual se autoriza la escritura, de

requerirse, las notas para corregir el instrumento y la firma de los intervinientes en el acto.

Fase legitimadora

La intervencion del notario publico, como depositario de la fe publica por parte del Estado,
le brinda validez y legitimidad al acto realizado. Al respecto, es conveniente hacer alusion al
principio notaria de Autenticidad de Documento: “El instrumento auténtico es aquel que estd
garantizado en su certeza, seguridad juridica por haber intervenido el notario como delegado del
Estado. Por tal motivo, dicho instrumento o documento tendra presuncion privilegiada de veracidad
y gozara de una credibilidad que hara prueba por si mismo de su contenido otorgando coaccion

para su imposicion” (Chaves, 2002, p.20).

Asimismo, conviene traer a colacion el Principio de Fe Pablica, el cual se describe de la
siguiente manera: “Es la certeza, eficacia y firmeza, asentimiento, verdad que tiene el poder pablico
representado por el notario cuando éste interviene en cada acto, documento o contracto. Es la
autoridad legitima para que otorgue autenticidad en la relacién de verdad entre lo dicho, lo ocurrido
y lo documentado” (Chaves, 2002, p.20).

De manera que el articulo 93 del Codigo Notarial (1998), establece el orden y lugar de las
firmas, que, para el caso de interés, seria primero la de los comparecientes y por dltimo la del
notario autorizante, ya que su firma contiene el efecto de brindar certeza, eficacia y seguridad

juridica al acto, tal y como lo apuntan los principios citados.

Por otro lado, al consistir el caso de marras en ejecucion de un acto protocolar solemne, su
creacion debe llevarse a cabo tomando en consideracion todas las formalidades que exija el

ordenamiento juridico.
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Lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial (2020), en su articulo 11

establece el papel y la letra que se debe utilizar, de la siguiente manera:

ARTICULO 11. Papel a utilizar. Tamafio de letra. En la expedicion de cualquier documento
notarial, el notario utilizara su papel de seguridad. EI Consejo Superior Notarial podra
autorizar el uso de formularios o documentos electronicos. Para compensar el costo del
servicio que brinda la Direccion Nacional de Notariado por el no uso del papel notarial, el
Consejo fijara el monto a pagar. El Consejo Superior Notarial determinara las caracteristicas
fisicas y de seguridad que deba cumplir. En la elaboracion de todos los documentos
notariales, tanto protocolares como extra protocolares, con el fin de garantizar que el
contenido sea legible, y cuando se utilicen medios mecénicos, los caracteres con los que se
imprima el texto, seran como minimo del tamafio diez y se sugiere utilizar tipo de letra

Verdanalimportant, Verdana o Calibri (parr.20).

Asimismo, se establece en los mismos lineamientos las formalidades que se deben de
observar al momento de emitir el testimonio en papel de seguridad, indicando por ejemplo que no

se pueden utilizar mas de 30 lineas:

ARTICULO 30. Uso de papel de seguridad. Las actuaciones notariales que reproducen el
contenido protocolar -testimonios de escritura y los emitidos en virtud de la potestad
certificadora depositada en el notario, deben plasmarse en papel de seguridad notarial, salvo
norma o disposicion en contrario. Su uso es personalisimo y obligatorio. Solo se le
autorizard y entregard papel de seguridad notarial al igual que los otros mecanismos de
seguridad, al Notario que se encuentre al dia en todos sus deberes funcionales. EI nimero

méaximo de lineas a utilizar es de 30 en cada pagina (parr.50).

Ademas de utilizar la letra, el papel, los margenes correctos, se debe emplear todos los
medios de seguridad a los cuales hace mencion el articulo 28 de los Lineamientos para el ejercicio

y control del servicio notarial (2020); los cuales son:

A. El papel de seguridad notarial.
B. Las boletas de seguridad.

C. El sello blanco.
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El sello de tinta.
Los archivos de referencia.
Las copias de instrumentos publicos.

La firma manuscrita.

I ®emmo

La firma digital del notario, la cual debera ser emitida en los términos y condiciones
establecidos en la Ley 8454 Certificados, firmas digitales y documentos

electrénicos.

Asimismo, dentro de las formalidades que se deben cumplir y dentro de los deber del notario
publico, se encuentra la construccidn del protocolo o archivo de referencias, el cual consiste en lo
siguiente, de conformidad con el articulo 47 del Codigo Notarial (1998): “ARTICULO 47.-
Archivo de referencias. Los notarios deben Ilevar un archivo de referencias con los documentos o
comprobantes referidos en las escrituras matrices y que, conforme a la ley, deben quedar en su

poder. Estos documentos o comprobantes seran enumerados con foliatura corrida” (p.179).

El archivo de referencia del caso de marras, consta de los siguientes documentos: copia de
las cédulas de identidad de los comparecientes, certificacion de nacimiento emitida por el Registro
Civil de Francisco Padilla Brenes, certificacion literal de inmuebles de los bienes objeto de la
donacion y sus respectivos planos catastrados.

Argumentacion

La figura de la donacién le permite el traslado del dominio a un sujeto de forma gratuita,
es por esto que en muchas ocasiones se considera como un acto bondadoso por parte del donante.
La donacidn es beneficiosa en el cuanto y en el tanto, sobre el bien no recaiga responsabilidad de
ninguna naturaleza, y esto se traduce a que sobre el bien no existan anotaciones o gravamenes que
generen eventuales embargos o que representen una pretension real sobre el inmueble originada en
algin proceso judicial; siendo el riesgo mayor, la perdida eventual del dominio de la propiedad y

consecuentes perjuicios econémicos.

En el caso de marras, lo donacion de las propiedades se realiza libre de gravdmenes y
anotaciones; lo cual implica que la transmisién de dominio a favor de los menores, resulta en

beneficio patrimonial de los menores, de acuerdo con el principio del interés superior del menor,
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el cual se entiende como principio rector en todo caso en el cual intervenga un menor de edad y
entren en juego sus derechos y responsabilidades, presentes o futuras, de conformidad con el

articulo 5 del Codigo de la Nifiez y de la Adolescencia.

Asimismo, se trata de una donacidn condicionada; por lo tanto, conviene hacer alusion a
que la existencia de las condiciones en los contratos de donacion, es posible, en el tanto el
cumplimiento o incumplimiento, segun sea de naturaleza suspensiva o resolutoria, no dependa de

la voluntad del donador, de acuerdo con la disposicion clara del articulo 1395 del Codigo Civil.

La condicion que solicita el donante, particularmente, consiste en que los menores
donatarios no puedan vender los bienes donados hasta cumplir los 25 afios de edad, no obstante, se
le indico al usuario que, si su intencion consiste en que no pierdan el dominio del bien hasta cumplir
dicha edad, la condicién debe ampliarse a todas las posibles formas de enajenacion existentes, cuyo
fin Gltimo produce el traslado del dominio. De igual manera, se tiene que dicha condicién se
encuentra acorde a derecho, a la luz de lo planteado en el articulo 292 del Cddigo Civil, el cual
permite la imposicién de la condicion en los términos pactados por tratarse de una donacion, es

decir, ocurre una trasferencia a titulo gratuito.

Se reitera que los donatarios son personas menores de edad, por lo tanto, carecen de
capacidad de actuar, de manera que, para la celebracion del acto, se requiere de la presencia y
comparecencia de quienes ejercen la autoridad parental. Los Ilamados a realizar la representacion
del menor son, en principio, los padres, con la excepcion de que, de existir interés opuesto a los
menores se debe nombrar un curador especial, de conformidad con el articulo 140 del Cddigo de

Familia.

No obstante, lo anterior, en el caso de marras, mediante un andlisis critico de las condiciones
del acto, se detecta que no existe interés opuesto y que, proceder con el nombramiento de curador,
puede generar trabas innecesarias en el proceso, por lo tanto, encontrandose el sefior Ernesto Padilla
Garbanzo, titular de la autoridad parental del menor Francisco Padilla Brenes y en pleno ejercicio
de la misma, comparece en doble condicion, es decir, como donante y como representante del

donatario, lo cual le permite aceptar la misma.
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Por otro lado, el articulo 1400 del Cddigo Civil faculta a la persona concebida a recibir
por donacion, comprendiendo de su referencia al articulo 13 del mismo cuerpo normativo, que los
efectos del acto quedan supeditados a que la persona nazca viva. Respecto a su representacion, le
corresponde a quién la llegaré a ejercer cuando la persona nazca. Por lo tanto, presente la madre

del menor en el acto, procede a aceptar la donacion en su nombre.
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LIC MANUEL BLANCO CASTRO, FUNCIONARIO AUTORIZADO DE LA DIRECCION NACIONAL
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- DENOTARIADO DE LA REPUBLICO DE COSTA RICA, HACE CONSTAR: Que este es el TOMO niimero

. UNO del PROTOCOLO que se autoriza a la Notaria Publica MICHELLE ANDREA MIRANDA

31 -
4 MARCHENA quien también suscribe esta razon. Contiene doscientas hojas removibles del papel de oficio, {
5 numeradas del uno a] dosc: entos con numero y serie de CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA ;
6! Y OCHO MIL OCHOCTENTOS DOS — C7 A CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y J

- NUEVE MIL CERO CERO DOS- C7, las cuales se encuentran sin utilizar y en perfecto estado de conservacion y

8 hmpleza Se agregan y. cancelan los timbres de ley mediante entero bancario extendido por el Banco de Costa

Rica 000586545842, el cual se archiva en esta oficina de conformidad con el articulo 248 del Codigo Fiscal. —

10 ? San ]ose treinta de diciembre del dos mil veinte. -ULTIMA LINEA-
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- NUMERO UNO: Ante mi, Michelle Andrea Miranda Marchena, Notaria Publica con oficina en San José,

Moravia, setenta y cinco metros norte del Parque Central, oficina veinte, comparece el sefior Emnesto Padilla

Garbanzo, portador de la cédula de identidad uno-cero setecientos veinte- cero doscientos diez, mayor, viudo

de sus primeras nupcias, empresario, vecino de San José, Moravia, San Vicente, ciento cincuenta metros sur

ejercicio de la Autoridad Parental, del menor de diez afios de edad, Francisco Padilla ~ Brenes, portador de la

i cédula de identidad uno- mil novecientos doce- cero trescientos cincuenta y dos mil setecientos tres, soltero,

estudiante, vecino de San José, Moravia, San Vicente, ciento cincuenta metros sur del Cementerio La Paz,

costarricense; representacion de la cual la suscrita notaria da fe, con vista en las citas de inscripcion del

1

10 : nacimiento del menor en el Registro Civil, de la Provincia de San José, al tomo mil novecientos doce, folio

trescientos cincuenta y dos, asiento setecientos tres, certificacion de la cual la suscita notaria guarda copia en

su archivo de referencias, y la sefiora Ana Vindas Fuentes, portadora de la cédula de identidad uno- setecientos

dos-cero doscientos trece, soltera, administradora, vecina de San José, Moravia, San Vicente, ciento cincuenta

metros sur del Cementerio La Paz, costarricense, en su condicion de representante legal de su hija de siete meses

i
|
|
i
!
i

_ Emesto Padilla Garbanzo, que es propietario de la finca inscrita en el Registro Inmobiliario, Partido de Cartago,

ciento noventa mil seiscientos setenta y ocho, derecho cero cero cero, cuya naturaleza es terreno para construir,

con una medida doscientos sesenta y ocho metros con cincuenta y nueve decimetros cuadrados, situada en el

distrito cuarto- San Nicolas, canton primero - Cartago de la Provincia de Cartago, con los linderos: al norte:

Dimas Alvarado, al sur: con Calle Pablica con siete metros con veinte decimetros cuadrados, al este; Calle

Piublica de cuatro metros con cuarenta decimetros y al oeste: Mariliana Barrantes Gonzalez, con plano

catastrado numero C- cero cero dos uno cuatro cinco seis- mil novecientos setenta y tres, plano del cual la

suscrita Notaria da fe y guarda una copia en su archivo de referencias, y que en este acto dona, libre de

gravamenes y anotaciones, al menor Francisco Padilla Brenes, portador de la cédula de identidad uno- mil

novecientos doce- cero doscientos uno, soltero, estudiante, vecino de San José, Moravia, San Vicente, ciento

cincuenta metros sur del Cementerio La Paz, costarricense, la finca descrita. Dicha donacién es estimada para

efectos fiscales en mil colones exactos. La donacion se realiza bajo la siguiente condicion, de conformidad con

el articulo doscientos noventa y dos del Codigo Civil: el donatario no podra vender, ni de manera alguna

enajenar lo donado, hasta cumplir veinticinco afios de edad. La donacion se realiza al dia en el pago de

impuestos territoriales y municipales. Agrega el donante que tiene parentesco con el menor donatario, v,
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presente en este acto, en su concepto de padre del menor y en ejercicio de la Autoridad Parental del mismo,

cQ0 25w 4911023 .

acepta en nombre de é€ste la donacion relacionada, con la condicion dicha. SEGUNDO: contintia manifestando

, el compareciente Ernesto Padilla Garbanzo, que es propietario de la finca inscrita en el Registro Inmobiliario, |
Partido de Cartago, matricula ciento noventa mil seiscientos setenta y nueve derecho cero cero cero, situada en
el distrito cuarto- San Nicolés, canton primero - Cartago de la Provincia de Cartago, naturaleza terreno para
6 “ ccinstrwr,‘con}ma medtda doscifgt?s siete cuadrados, con los linderos: al norte: Alejandra Brena:s__f:_lrenes, a_ll___
70 s:urDamela Brenestenes al este: Calle Publica con siete metros con veinte decimetros cuadrados y al oeste:
8 LucnaBarrantesEionza]ezLEon plano catastrado numero C- cero cero dos uno cuatro dos cero- mil novecientos |
g | ochenta, plano del cual la suscrita notaria da fe y guarda una copia en su archivo de referencias, y que en este
10 3ct(_)dona_,l_1b_re de gravamenes y anotaciones, a la hija de la compareciente Vindas Fuentes, de siete meses de j
11 co?ceblda,dlcia_ﬁnca Lg donacion se estima para efectos fiscales en mil colones exactos. La donacién se ,
12 " reflhza bajola _si_guiente;::_:pndicién, df: conformidad con el articulo doscientos noventa y dos dE] Cédig_;g de ___________________ -
13 . Comercloel“donataflf) no podra vengi:f: 'E de manera alguna enajenar lo donado, hasta cumplir veinﬁcipis? :l
14 ' | 3ﬁ05 deedad“Ladonacmn_scf 'realiza al dia en el pago de impuestos territoriales y municipales. Presente en este ) _J
o aclolacomparemente Vindas Fuentes, en su calidad de madre de la donataria, v en ejercicio de la Autoridad [
16 Parenta_a](viedlcha menor, acepta en nombre de esta la donacion relacionada, con la condicion dicha. La
17 Sl{SC R—lTAN*OT{\[EIA—DA FE DE: A) Que advirtio a los comparecientes sobre la trascendencia_iiridica de .
18 | lﬁfacloi celebwradosiacual entendieron a plenitud y aceptaron de conformidad, B) Que deja constancia en su
19 | archlvode r_ef'f:_renciasc!e toda la documentacion relacionada con las fincas donadas, C) Que ha identificado ‘
20 .: | plenamentealfnscon1 parfcienles para el cumplimento del ordenamiento juridico costarricense. Es todo. Expido |
54 un primer testimonio para los menores donatarios. Leida esta escritura a los comparecientes, la aprobaron y
22 1 t_Od?Sﬁmla.lTl 0s En%m José a las trece horas del cinco de febrero de dos mil veintiuno. . |
At N
i
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Donacion del sefior Ernesto Padilla Garbanzo a Francisco Padilla Brenes y a su hija concebida
representada por su madre Ana Vindas Fuentes. Escritura otorgada en San José, a las trece horas

del cinco de febrero de dos mil veintiuno.- Notaria Publica MICHELLE MIRANDA MARCHENA.-.-.-.-

3k 3k sk 3k 3k 3k 3k 3k sk sk 3k 3k 3k 3k sk sk 3k 3k ok 3k sk 3k 3k sk ok 5k 3k sk 3k 5k sk sk %k 3k 3k 3k sk sk 3k 3k 3k 3k 3k %k 3k 3k 3k 3k 5k sk sk 3k ok 3k sk sk 3k 3k 3k 3k 5k %k ok ok ok ok %k ok ok ok ok sk ok sk sk sk kk ok ok

NUMERO UNO: Ante mi, Michelle Andrea Miranda Marchena, Notaria Publica con oficina en San
José, Moravia, setenta y cinco metros norte del Parque Central, oficina veinte, comparece el sefior
Ernesto Padilla Garbanzo, portador de la cédula de identidad uno-cero setecientos veinte- cero
doscientos diez, mayor, viudo de sus primeras nupcias, empresario, vecino de San José, Moravia,
San Vicente, ciento cincuenta metros sur del Cementerio La Paz, costarricense, en su condicién
personal y en su condicion de representante legal, en ejercicio de |la Autoridad Parental, del menor
de diez afios de edad, Francisco Padilla Brenes, portador de la cédula de identidad uno- mil
novecientos doce- cero trescientos cincuenta y dos mil setecientos tres, soltero, estudiante, vecino
de San José, Moravia, San Vicente, ciento cincuenta metros sur del Cementerio La Paz, costarricense;
representacién de la cual la suscrita notaria da fe, con vista en las citas de inscripcién del nacimiento
del menor en el Registro Civil, de la Provincia de San José, al tomo mil novecientos doce, folio
trescientos cincuenta y dos, asiento setecientos tres, certificacion de la cual la suscita notaria guarda
copia en su archivo de referencias, y la sefiora Ana Vindas Fuentes, portadora de la cédula de
identidad uno- setecientos dos-cero doscientos trece, soltera, administradora, vecina de San José,
Moravia, San Vicente, ciento cincuenta metros sur del Cementerio La Paz, costarricense, en su
condicién de representante legal de su hija de siete meses desde su concepcidn, en ejercicio de la
Autoridad Parental, y dicen: PRIMERO: manifiesta el compareciente Ernesto Padilla Garbanzo, que
es propietario de la finca inscrita en el Registro Inmobiliario, Partido de Cartago, ciento noventa mil
seiscientos setenta y ocho, derecho cero cero cero, cuya naturaleza es terreno para construir, con
una medida doscientos sesenta y ocho metros con cincuenta y nueve decimetros cuadrados,
situada en el distrito cuarto- San Nicolas, cantdn primero - Cartago de la Provincia de Cartago, con
los linderos: al norte: Dimas Alvarado, al sur: con Calle Publica con siete metros con veinte
decimetros cuadrados, al este: Calle Publica de cuatro metros con cuarenta decimetros y al oeste:
Mariliana Barrantes Gonzdlez, con plano catastrado nimero C- cero cero dos uno cuatro cinco seis-

mil novecientos setenta y tres, plano del cual la suscrita Notaria da fe y guarda una copia en su

MICHELLE ANDREA MIRANDA MARCHENA
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Francisco Padilla Brenes, portador de la cédula de identidad uno- mil novecientos doce- cero
doscientos uno, soltero, estudiante, vecino de San José, Moravia, San Vicente, ciento cincuenta
metros sur del Cementerio La Paz, costarricense, la finca descrita. Dicha donacidn es estimada para
efectos fiscales en mil colones exactos. La donacién se realiza bajo la siguiente condicidn, de
conformidad con el articulo doscientos noventa y dos del Cédigo Civil: el donatario no podra vender,
ni de manera alguna enajenar lo donado, hasta cumplir veinticinco afos de edad. La donacidn se
realiza al dia en el pago de impuestos territoriales y municipales. Agrega el donante que tiene
parentesco con el menor donatario, y, presente en este acto, en su concepto de padre del menory
en ejercicio de la Autoridad Parental del mismo, acepta en nombre de éste la donacidn relacionada,
con la condicidon dicha. SEGUNDO: continda manifestando el compareciente Ernesto Padilla
Garbanzo, que es propietario de la finca inscrita en el Registro Inmobiliario, Partido de Cartago,
matricula ciento noventa mil seiscientos setenta y nueve derecho cero cero cero, situada en el
distrito cuarto- San Nicolas, cantdn primero - Cartago de la Provincia de Cartago, naturaleza terreno
para construir, con una medida doscientos siete cuadrados, con los linderos: al norte: Alejandra
Brenes Brenes, al sur: Daniela Brenes Brenes, al este: Calle Publica con siete metros con veinte
decimetros cuadrados y al oeste: Lucia Barrantes Gonzdlez, con plano catastrado nimero C- cero
cero dos uno cuatro dos cero- mil novecientos ochenta, plano del cual la suscrita notaria da fe y
guarda una copia en su archivo de referencias, y que en este acto dona, libre de gravdmenes y
anotaciones, a la hija de la compareciente Vindas Fuentes, de siete meses de concebida, dicha finca.
La donacidén se estima para efectos fiscales en mil colones exactos. La donacién se realiza bajo la
siguiente condicidn, de conformidad con el articulo doscientos noventa y dos del Cédigo de
Comercio: el donatario no podra vender, ni de manera alguna enajenar lo donado, hasta cumplir
veinticinco afos de edad. La donacidn se realiza al dia en el pago de impuestos territoriales y
municipales. Presente en este acto la compareciente Vindas Fuentes, en su calidad de madre de Ia
donataria, y en ejercicio de la Autoridad Parental de dicha menor, acepta en nombre de esta la
donacidn relacionada, con la condiciéon dicha. La SUSCRITA NOTARIA DA FE DE: A) Que advirtid a los
comparecientes sobre la trascendencia juridica de los actos celebrados, la cual entendieron a
plenitud y aceptaron de conformidad, B) Que deja constancia en su archivo de referencias de toda
la documentacién relacionada con las fincas donadas, C) Que ha identificado plenamente a los

comparecientes para el cumplimento del ordenamiento juridico costarricense. Es todo. Expido un
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primer testimonio para los menores donatarios. Leida esta escritura a los comparecientes, la

aprobaron y todos firmamos en San José a las trece horas del cinco de febrero de dos mil veintiuno.

-------------------------------------------------------------- ILEGIBLE..-.-

——————————————— ILEGIBLE.-.--immimimmimimmimmimimmmmm i mmmmmmmmmm- . MUMIIRANDA. - - -
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LO ANTERIOR ES COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO UNO VISIBLE DEL FOLIO UNO

VUELTO AL FOLIO DOS VUELTO DEL TOMO PRIMERO DE MI PROTOCOLO. CONFRONTADA QUE
FUE CON SU ORIGINAL, RESULTO CONFORME Y LA EXPIDO COMO UN PRIMER TESTIMONIO

EN EL MISMO ACTO DE OTORGAMIENTO DE LA MATRIZ PARA SURTIR EFECTOS LEGALES. DECLARO
QUE MI FIRMA ES PUESTA DE MI PUNO Y LETRA Y QUE LA MISMA Y EL SELLO BLANCO IMPRESO

SON LOS QUE SE ENCUENTRAN INSCRITOS EN LA DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO.-

La suscrita notaria hago constar que los derechos y timbres correspondientes a las donaciones, del
presente documento, se pagaron mediante entero bancario nimero tres ocho cero tres cero uno
seis ocho-siete y nimero tres ocho cero tres cero uno seis ocho-ocho, ambos en fecha del cinco de

febrero del dos mil veintiuno. San José, quince horas del cinco de febrero del dos mil veintiuno.

MICHELLE ANDREA MIRANDA MARCHENA
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CODIGO VERIFICADOR
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CERTIFICA

QUE EN EL REGISTRO DE NACIMIENTOS DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

ALTOMOC:  MIL NOVECIENTOS DOCE
FOLIO:  TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS
ASENTO:  SETECIENTOS TRES
CTA:  1-1912-352-703
DICEQUE:  FRANCISCO PADILLA BRENES
NACIOEN:  CARMEN CENTRAL SAN JOSE
ELDIA:  TREINTA DENOVIEMBREDE DE DOS MIL ONCE
HIUC/ADE:  EDUARDO PADILLA GARBANZO
DENACIONALIDAD :  COSTARRICENSE
¥:  SARABRENES MEJIA
DENACIONALIDAD :  COSTARRICENSE

ESTA CERTIFICACON SE EMITE EN SAN JOSE, A LAS CATORCE HORAS CON CINCUENTA Y NLEVE MINUTOS DEL VEINTIUND DE FEBRERO DE DOS ML VEINTIUNG, POR MEDIO
DEL PORTAL DE SERWCIOS DIGITALES DEL TRIBUNAL SUPREMO DE ELECOONES Y CON INFORMACION DE LA BASE DE DATOS OEL REGISTRO CIVIL. LA PRESENTE
CERTFICACON, CUYOE DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DESIDAMENTE CANCELADGCS, CONSTITUYE UN DOCUMENTO PUBLICO, CON EL VALOR Y CONSECUENCIAS
LEGALES ESTABLECIOOS EN LA RESOUUCION DEL TRIBUNAL SUPREMO DE ELECOIONES N* 5054-£8.2015 DE QIEZ HORAS TREINTA ¥ CINCO MINUTOS DEL VEINTIDOS DE

DICEMEBRE DE DOS MIL QUINCE, FUBLICADA EN LA QACETA N* 18 DEL VEINTIZIETE DE ENERO DE DO MIL IME: SE AOVIEERTE QUE TODA Kmu SICA O JURDICA,

DE ECHD PUELICO OOMO DE DERECHD PRIVADO, DEBERA RECIBR Y ACEPTAR E:.TA\.ER‘IF'\A)JN CUANDO LE SEA H’tSENTALIA ENC
S41 USO CONFORME A LO INDICADO EN DICHA RESOUUCION, SIRVASE COMUNICARLO AL NUMERO 7 WRCACION FUE
ESTABLECIDO POR EL TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES EN LA SUMA DE $1575 QUE INCLUYE EL SFEC PERSONA FISICA O
JURIDICA PUEDE VARIAR ESTE VALOR PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO WWW TSE GO.CR DENTRO DE LOS SIGUIENTES 30 DA.. &ATML. £ LA CERTIFICACION
CONTIENE ALGUNA INCONFORMIDAD EN LA INFORMACION, FAVOR COMUNICARSE AL CORREQ ELECTRONICO CONSULTACIVILGTSE GOCR

DE QUE SE OBSTACLLICE



REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIONAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: jgoc0e - -000

PROVINCIA: cartaco FIMCA 190678 DUPLICADOD: HORIZOMTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
MATURALEZA: PARACONSTRUR

SITUADA EM EL  pisTRITO 4- SAN NICOLAS CANTON 1-CARTAGO DE LA PROVINCIA DE CARTAGO

LINDEROS:

MORTE - Dimas Alvarado

SUR + L' calle Publica con 7.20M
EETE: | Calle Publica con 4.40M
CESTE ¢ Mariliana Barrantes Gonzélez

MIDE: DOSCIENTOS SESENTAY OCHO METROS CON CINCUENTA'Y NUEVE DFCIMETROS CUADRADOS
PLAMND! C-0021456-1973

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EM

2 -00167004 000 FOLIO REAL
2 -00454745 001 FOLIO REAL
3 -00464743 002 FOLIO REAL
2 -00454745 000 FOLIO REAL
3 00484745 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 0 20000000 COLONES

PROPIETARIO:
ERNESTO PADILLA GARBANZO
CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0720-0210
FSTANO CIVIL- VILINO
ESTIMACION © PRECID:  MIL COLONES
DUENC DEL D-OMINIO
PRESENTACION: 2015-02345454-01
CAUSA ADQUISITIVA: DONACION
FECHA DE IMSCRIPCIOM

16- MAYO 2015
AMOTACIOMNES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY



REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 190678 - -D00

PROVIMCIA: cartaco FIMCA 190679 DUPLICADD: HORIZOMTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

MATURALEZA: PARACONSTRUIR

SITUADA EN EL  pisTRITO 4- SAN NICOLAS CANTON 1-CARTAGO DE LA PROVINCIA DE CARTAGO

LINDEROS:

MORTE  ALEJANDRA BRENES BRENES
SUR : L DANIELA BRENES BRENES

ESTE: CALLE PUBLICA CON 7.20M2
oEsTE  LUCIA BRRANTES GONZALEZ

MIDE: DOSCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS
PLANO:  0021420-1980

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EM

2 -00167004 000 FOLIO REAL
2 -00454745 001 FOLIO REAL
3 -00464743 002 FOLIO REAL
2 -00454745 000 FOLIO REAL
3 00484745 000 FOLIO REAL

25 000 000 COLONES
VALOR FISCAL:

PROPIETARIO:

ERNESTO PADILLA GARBANZO
CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0720-0210
FSTADO CIVIL: VILIDO
EE-'I'.II_-"#.CI@F-. O PRECIO:
DUENG DEL DOMTMTO
PRESEMNTACION: 2015-02345454-02
CAUSA ADQUISITIVA: DONACION
FECHA DE IMSCRIPCIL. 96- MAYO 2015

MIL COLONES

ANDTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES NQ HAY



|Lonsecutiva: r 2
p CL 01 1348§7 EGISTRO SERVICIOS REGISTRALES I SN'OB_
¥ : ACIONAL
) bomie CERTIFICACION O INFORME
REGISTRAL
Finca: Provincia: __ Matricula: _ Derecho:
Plano: C-0021456-1973
Cédula Juridica:
Personeria
| Literalidad Poder o afectacion (citas):
| Cédula Juridica =t = — = -
Registro de Bienes Muebles 7
) Vehiculos /
= Serihcin Vehiculo: Clase: Codigo: Placa: /<
.._: % im de ﬂ,‘(‘.] chiculo: ase: 0 gl). cal .‘z
| Reposicién de Titulo | ?‘
| Permiso de Salida Tomo: _________ Asiento: ______ Sec: . N
Reposicion de Placas
|| Cambio de Sticker
| Propiedad Industrial Namero de expediente: —
Marcas Comerciales Nombre del Titular:
—] Marcas de Ganado Numero de Registro:
| Nombrede laMarca:
| Derechos de Autor Namero de Registro:
Nombre de la obra: -
Nombre del titular de la obra:
Nombre del solicitante: ___ — = S
| Certificacion de Indice Nombre Apellido 1 Apellido 2
Tipo de Identificacion: i
Numero de identificacion:
Especifique el Registro:
fYomo: —  Asienlo:
Especifique el Registro: 3
1 - — =)
o
QO
a
~J

1 523.2010 San josé - Costa Rica * www.enpdigital.com



PLANG: A-DD21456-173

Cataqgto_ Nacional

i‘a& rmacién de Planos
‘ ACIONAL
l R::"l'nhuu"\l‘u REPORTE DE ANOTACIONES ACTIVAS

PLANO: (C-0021456-1973

*+% NO TIENE ANOTACIONES ##*
EL REGISTRO INMOBILIARIO ADVIERTE QUE LAS ANOTACIONES
REGISTRALES ANTES DEL 25 DE MAYO DEL 2011
NO ESTAN DISPONIBLES PARA SER CONSULTADAS POR ESTE MEDIO.

**#* NO TIENE ANOTACIONES REGISTRALES PENDIENTES ***

1=
LINO ANDREY JIMENEZ - 04/05/2017 09:23:32



oe1ien “ 000 WANM uouUND S or . o T —

Se|odIN ues :
OuesLs YIMTIIGY WNOONO

WSOH N3

IWE 10888 'OsuSIDEN NOORE YINY
000-8/906T WEN ONOd TRLvIN YONU

TTORP0E OMIS0 3 NAD3S vauv
000-8£906T &

SIS 1900 DLIIAOME 3T OMINN v
Yoyl 30 OUSOSEE A 300 VNOZ VoD 30

ILOE =S LL0T5: - OOWISVIYD ONYwe 0 T
N30 RSV IS MIECHSS 1 £ W SOoeng SON
-

3

T EL i

o i
! avasis — opaviomy |
B |
o €L6T L0160 ‘__
? SOAVEDOLOL
SOMAINIONI 3G 019102
\ .
c sUn
i L |
- L] ut -« L+ (5]
-
11 -
) (L
£ £ iw .mu. Fe u\ -
H vwi I L7 r s |4 \
gl 5 (= 474 M 2 &2
o R S e . . "Q00-SE6E6ZT Hi 9 B3Tm
V| A | m| 2227 | V] 2 1P VIS SIND O
-\ £ Vo - 1 = - m‘gwﬂyl
slsslml 5.5 s p
e — —— e
gl 2 wl & 2 | 3 P
Sles | 2 07, # | 5 . a A’,»
- - —
N & | .00, 2 uw; 3 v iyl ? 1272 : el .ﬁa\.\.\
o7 |7 rz.27 |5 7 %] o €L6T mazh “TEE
Q7 || A |55 & . . ...w_mv‘.ﬁ_.v.dw.az {— ”_m..
v & | 7). 52.5/]5)4 & ’ Q WL
¢les| 7| £4. 22 W 5-7 ] IOQ.H..M.QWQQ g
MnﬁM\ | sl 27
nsa Gance ] vaw _ Tewais 4




|Lonsecutiva: r 2
p cLo1 1348§7 EGISTRO  SERVICIOS REGISTRALES I SN'OB_
; : ACIONAL
) bomie CERTIFICACION O INFORME
REGISTRAL
Finca: Provincia: __ Matricula: __ Derecho:
Plano: ~ C-0021420-1980
Cédula Juridica:
Personeria
1 Literalidad Poder o afectacion (citas):
| Cédula Juridica =t = — = —
Registro de Bienes Muebles Z
) Vehiculos /
-3 Siioncn Vehiculo: Clase: Codigo: Placa: /<
.._: % im de ﬂ,‘(‘a chiculo: ase: 0 g(). cal .‘z
| Reposicién de Titulo v,' 9‘
| Permiso de Salida Tomo: _________ Asiento: ______ Sec: = N
Reposicion de Placas
|| Cambio de Sticker
| Propiedad Industrial Numero de expediente: —
Marcas Comerciales Nombre del Titular:
—] Marcas de Ganado Numero de Registro:
| Nombrede laMarca:
| Derechos de Autor Namero de Registro:
Nombre de la obra: -
Nombre del titular de la obra:
Nombre del solicitante: ___ — = S
| Certificacion de Indice Nombre Apellido 1 Apellido 2
Tipo de Identificacion: e s
Numero de identificacion:
Especifique el Registro:
fYomo: —  Asienlo:
Especifique el Registro: 3
J - — =)
o
QO
a
~J

1 523.2010 San josé - Costa Rica * www.enpdigital.com



PLANG: A-DD21456-173

' Catal_gto‘_ll_acignll

ihk rmacién de Planos
‘ ACIONAL
l :‘::"l'l;lﬁ"\‘l\ll REPORTE DE ANOTACIONES ACTIVAS

PLANO: (C-0021420-1980

*+% NO TIENE ANOTACIONES ##*
EL REGISTRO INMOBILIARIO ADVIERTE QUE LAS ANOTACIONES
REGISTRALES ANTES DEL 25 DE MAYO DEL 2011
NO ESTAN DISPONIBLES PARA SER CONSULTADAS POR ESTE MEDIO.

**#* NO TIENE ANOTACIONES REGISTRALES PENDIENTES ***

e, 5
LINO ANDREY MONGE JIMENEZ - 04/05/2017 09:23:32
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DONACION

MICHELLE ANDREA MIRANDA

MARCHENA

Ident. Fisica: 1-1503-0116

Factura Electrdnica N*

0010000 101 0000000003

Clave Nurmérica
S0B051 0200001150301 160000000001 0000000003181 YEE154

Corren: micrmaZ 705 @grmail.com Fecha de emisidn 5/02/21 23:07PM
Teléfona: +|S06) 8344-2411 .
Actividad acondemic Condicidn de Venta Ortros
Fax: +[0} O
741101 Plazo del crédito 0
Direccién: San José, Moravia, setenta y cinco
metros norte del Parque Central, oficina veinte
Medio de Pago Efectivo
Clierte: ERNESTO PADILLA GARBANZO ident. ) 1-0720--0210
Corren: ernestopadillagarbanzo@factura.com Teldlono:
Provincia: San José Cantdn: MORAVIA Distrito: SAN VICENTE
Direccidn: Moravia, San Vicente, quinientos metros sur del Parque Barrio: MORAVIA
Central
Codige Unidad Cantidad Precio Descripeidn Descuento Subtotal Impuesto
a 100 346 250,00 s 34625000 45 012,50
Comentarios: Separacidn de IVA por tasa Tistal che chose ek 50.00
WA 1% 20,00 Lervicios gravados 346 250,00
VA 3% 0.00 SIEnrh:lns exentos SOLO0
A% .00 BIIEMSEI'“HM i i
Bl Sttt 346 250,00
RiARE 001 precio Meto (Subtatal) ’
VA 13% 45 012,50 Mds VA 4501250 !
Mz VA Bienes Usados SO
Mds Otros Impuestos i il
Valor Total de la Factura 391262,5
Menos IVA Devuelio S0.00
Mids Otros Cargos I
T Total del Camprobante 912625
COLONES
Total de Gastos CA57 376.30
Honorarios Profesionales €346 230.00
VA CA5012.50
Monto Total a Cobrar en
848 638.20
Colones

12



DONACION

MICHELLE ANDREA MIRANDA

MARCHENA

Ident. Fisica: 1-1503-0116

Factura Electrdnica N*

0010000101 00000000 2

Clawe Nurmérica

S06051 000001150301 160000000101 O000000003 121 TE6154

Correo: micmaZ 70s@gmail.com Fecha de emisidn 5/02/21 23:07PM
Teléfona: +|S06) 8344-2411 i Otros
Actividad scandmica Condicidn de Venta
Fax: (D) 0
741101 Plazo del erédito ]
Direccién: San José, Moravia, setenta y cinco
metros norte del Parque Central, oficina veinte
Medio de Pago Efectiva
Cliente: ERNESTO PADILLA GARBANZO ident. ) 1-0720-0210
Corran: ernestopadillagarbanzo@factura.com Teldfomne:
Provincia:  San José Cantdn: MORAVIA Distrito: SAN VICENTE
Diireccidn: Moravia, San Vicente, quinientos metros sur del Parque Barrio: MORAVIA
Central
Cidige Unidad Cantidad Precio Deseripeidn Descuento Subtotal Irmpusest
= L0 408 750, 00 oo 408750.00 53137, 50
Comentarios: Separacidn de IVA por tasa Total de descuentos 50.00
VA 1% 50,00 | Fervicies gravados 408 750, 00
A 3% .00 Lervicios exentos SULLY
Bi gravadas 0.00
VA 4% 20.00 _'"'" '
Bienes exentos 1N Y
VA B% 000 | precia Meto (Sul 408 750, 00
A 13% 53137,50 Wiz WA 53137,50
Mis VA Bienes Usados @~ ==0Z0 00 __ __
Mis Otros Impuestos SOLO0
Valor Total de la Factura 461887,5
Menos IVA Devuelio S0.00
s Otros Cargos U
461887,5
T Total del Comprobante
COLONES

Total de Gastos

570 276.30

Honorarios Profesionales

408 750.00

VA

€53 137.50

Monto Total a Cobrar en Colones

€1032 163.80

13



SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL  SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

ero de Cédula 107200210 Fecha Nacimiento : 07/05/1969

ombre Completo i : COSTARRICENSE
ERNESTO PADILLA GARBANZO .
onocido/a Como 52 ANOS
o/ade ERNESTO PADILLA ARIAS NO
d 6 0
LUISA GARBANZO BLANCO Ver Mas Detalles
d 6 0

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacién de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacién, por favor siga las siguientes instrucciones:|Compatil lad

'ALGUNOS MATRIMONIOS INSCRITOS ANTES DE 1960 NO ESTAN
wcomoe oo s ocous.or (oot T ST TR T "
CCAPTURADO EL NUMERO DE CEDULA DE LA PERSONA CONSULTADA (g e Oy P:g‘wm R
CITANO FECHA TIPO
Detall 26/05/1984 MATRIMONIO
PR 202334769863

Detalles 202334769863 ~ 05/05/2012  VIUDEZ

Cita de Matrimonio: 202334769863 Fecha de Suceso: 05/05/2012
Cédula Cényuge: 107560245 Tipo de Relacion: VIUDEZ
Nombre Cényuge: SARA BRENES MEJIA Extranjero/a: NO

Conocido/a Como . .
R -

gar del Suceso! GRECIA GRECIA ALAJUELA

Imprimir informe

Regresar a la consulta anterior

14



ARCHIVO DE COPIA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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26 |
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28

29

30 ..

eq025m k912022

- DENOTARIADO DE LA REPUBLICO DE COSTA RICA, HACE CONSTAR: Que este es el TOMO niimero

NUf VE MIL CERO CERO DOS- C7, las cuales se encuentran sin utilizar y en perfecto estado de conservacion y

NO. 5858802 C7
PROTOCOLO

LIC MANUEL BLANCO CASTRO, FUNCIONARIO AUTORIZADO DE LA DIRECCION NACIONAL

UNO del PROTOCOLO que se autoriza a la Notaria Publica MICHELLE ANDREA MIRANDA

MARCHENA quien también suscribe esta razon. Contiene doscientas hojas removibles del papel de oficio, {

hmpleza Se agregan y. cancelan los timbres de ley mediante entero bancario extendido por el Banco de Costa

Rica 000586545842, el cual se archiva en esta oficina de conformidad con el articulo 248 del Codigo Fiscal. —

San ]ose treinta de diciembre del dos mil veinte. -ULTIMA LINEA-

Y
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- NUMERO UNO: Ante mi, Michelle Andrea Miranda Marchena, Notaria Publica con oficina en San José,

02

Moravia, setenta y cinco metros norte del Parque Central, oficina veinte, comparece el sefior Emnesto Padilla

Garbanzo, portador de la cédula de identidad uno-cero setecientos veinte- cero doscientos diez, mayor, viudo

de sus primeras nupcias, empresario, vecino de San José, Moravia, San Vicente, ciento cincuenta metros sur

ejercicio de la Autoridad Parental, del menor de diez afios de edad, Francisco Padilla ~ Brenes, portador de la

i cédula de identidad uno- mil novecientos doce- cero trescientos cincuenta y dos mil setecientos tres, soltero,

estudiante, vecino de San José, Moravia, San Vicente, ciento cincuenta metros sur del Cementerio La Paz,

costarricense; representacion de la cual la suscrita notaria da fe, con vista en las citas de inscripcion del

1

10 : nacimiento del menor en el Registro Civil, de la Provincia de San José, al tomo mil novecientos doce, folio

trescientos cincuenta y dos, asiento setecientos tres, certificacion de la cual la suscita notaria guarda copia en

su archivo de referencias, y la sefiora Ana Vindas Fuentes, portadora de la cédula de identidad uno- setecientos

dos-cero doscientos trece, soltera, administradora, vecina de San José, Moravia, San Vicente, ciento cincuenta

metros sur del Cementerio La Paz, costarricense, en su condicion de representante legal de su hija de siete meses

i
|
|
i
!
i

_ Emesto Padilla Garbanzo, que es propietario de la finca inscrita en el Registro Inmobiliario, Partido de Cartago,

ciento noventa mil seiscientos setenta y ocho, derecho cero cero cero, cuya naturaleza es terreno para construir,

con una medida doscientos sesenta y ocho metros con cincuenta y nueve decimetros cuadrados, situada en el

distrito cuarto- San Nicolas, canton primero - Cartago de la Provincia de Cartago, con los linderos: al norte:

Dimas Alvarado, al sur: con Calle Pablica con siete metros con veinte decimetros cuadrados, al este; Calle

Piublica de cuatro metros con cuarenta decimetros y al oeste: Mariliana Barrantes Gonzalez, con plano

catastrado numero C- cero cero dos uno cuatro cinco seis- mil novecientos setenta y tres, plano del cual la

suscrita Notaria da fe y guarda una copia en su archivo de referencias, y que en este acto dona, libre de

gravamenes y anotaciones, al menor Francisco Padilla Brenes, portador de la cédula de identidad uno- mil

novecientos doce- cero doscientos uno, soltero, estudiante, vecino de San José, Moravia, San Vicente, ciento

cincuenta metros sur del Cementerio La Paz, costarricense, la finca descrita. Dicha donacién es estimada para

efectos fiscales en mil colones exactos. La donacion se realiza bajo la siguiente condicion, de conformidad con

el articulo doscientos noventa y dos del Codigo Civil: el donatario no podra vender, ni de manera alguna

enajenar lo donado, hasta cumplir veinticinco afios de edad. La donacion se realiza al dia en el pago de

impuestos territoriales y municipales. Agrega el donante que tiene parentesco con el menor donatario, v,




NO.5858802 C7

290 258w 1 quz023 ! PROTOCOLO

presente en este acto, en su concepto de padre del menor y en ejercicio de la Autoridad Parental del mismo,

o | acepta en nombre de éste la donacion relacionada, con la condicion dicha. SEGUNDO: contintia manifestando
i el compareciente Ernesto Padilla Garbanzo, que es propietario de la finca inscrita en el Registro Inmobiliario, |

41 Partido de Cartago, matricula ciento noventa mil seiscientos setenta y nueve derecho cero cero cero, situada en

5 - el distrito cuarto- San Nicolas, canton primero - Cartago de la Provincia de Cartago, naturaleza terreno para

construir, con una medida doscientos siete cuadrados, con los linderos: al norte: Alejandra Brenes Brenes, al

6 | SR Sl s e e e e e S e e e i . §

sur: Daniela Brenes Brenes, al este: Calle Publica con siete metros con veinte decimetros cuadrados y al oeste:

i e e e S R e s e g U e T S e e e e e e
8 - Lucia Barrantes Gonzalez, con plano catastrado nimero C- cero cero dos uno cuatro dos cero- mil novecientos i
9 ochenta, plano del cual la suscrita notaria da fe y guarda una copia en su archivo de referencias, yqueeneste

10 aclodona,llb_re de gravén“fpes y anotaciones, a la hija de la compareciente Vindas Fuentes, de sipte meses de *’

11 concebldadlc_h_a_ﬁnca La donacion se estima para efectos fiscales en mil colones exactos. La donaci.én se ,

it boh algdeeoniite, dewnisaliial s dpotliaina ey ) SusONGES

13 Comerio: el donatario no pad vender, i de manersslguna ensjnar 1o onado, hasa cumplr veiicinco |

14 aﬁos.d.e edgd. Ladonacnon_s? Ealiza al dia en el pago de impuestos territoriales y municipales. Presente en este _:

a |

i% ' acto la compareciente Vindas Fuentes, en su calidad de madre de la donataria, y en ejercicio de la Autoridad

16 - Parental de dicha menor, acepta en nombre de esta la donacion relacionada, con la condicion dicha. La

(b 2| Wiertimmpmonintiowimiemspinlosfimimibaes; o b o B s o s el

18 | los actos celebrados, la cual entendieron a plenitud y aceptaron de conformidad, B) Que deja constancia en su

19 . archivo de referencias de toda la documentacion relacionada con las fincas donadas, C) Que ha identificado '
20 | plenamente a los comparecientes para el cumplimento del ordenamiento juridico costarricense. Es todo. Expido |

21 3.

ot

24l .. J

26 L
28 | . _— I

29 e

B0 o

LO ANTERIOR ES COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO UNO DE MI PRIMER
PROTOCOLO VISIBLE DEL FOLIO UNO VUELTO AL FOLIO DOS VUELTO. INSTRUMENTO EN EL
CUAL SE AUTORIZAN DOS ACTOS DE DONACION A MENOR DE EDAD
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