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CAPITULO 1: INTRODUCCION

El paso del nomadismo al sedentarismo es trascendental en la historia de la humanidad,
de igual manera sucedi6 cuando se reconocio el derecho natural a la propiedad privada, lo cual
determina la posibilidad de quien disfruta del bien a venderlo o transmitirlo a familiares, parientes

u otras personas que considere beneficiarias de sus posesiones.

Nuestra investigacion, en el marco de la especialidad en Derecho Notarial y Registral
versara en como se da solucién a la inquietud e incertidumbre de un grupo considerable de la
poblacién que no tiene delimitado las opciones que existen para establecer y hacer prevalecer su

voluntad con respecto a la distribucion de los bienes adquiridos durante su vida.

La voluntad de una persona es de suma relevancia, ya que es parte de nuestro quehacer
de vida, pasamos tomando decisiones desde nuestra nifiez y en un momento determinado del
camino, es necesario e impostergable el establecer por el medio mas idéneo como nuestros bienes
serén repartidos antes o después de fallecer, lo cual incidira en evitar discusiones y problemas
entre familiares o parientes, todo lo anterior, en el mejor de los casos, pero se estd ante una
realidad en la cual las personas van dejando para después esta importante decision, lo cual el

tiempo les puede arrebatar.

Descripcion del caso

Aproximadamente a las diez de la mafiana del viernes veintiocho de febrero del corriente,
se apersona a mi notaria una sefiora solicitando mis servicios, amablemente le saludo e indico mi

nombre Licdo. Francisco Meléndez Delgado, estoy para servirle, en que le puedo ayudar.

La usuaria se presenta como Marta Madrigal Pérez, e indica que por su edad (sesenta
anos) y ya que todos somos de la muerte, desea que todo quede claro al momento en que fallezca,

ya que no quiere ningun tipo de discusion o malentendidos. La sefiora Madrigal Pérez es



pensionada y casada en primeras nupcias con don Israel Alvarado Segura, maestro de Obras que
actualmente esta retirado, cuenta con sesenta y cinco afios. Durante nuestra conversacion me
sefiala que tiene dos hijos Federico y Enrique ambos de apellidos Alvarado Madrigal, estudiante
universitario y profesor de matematica respectivamente, su intencién es realizar un testamento
para repartir en partes iguales a sus hijos una propiedad que tiene en Pérez Zeledon. No obstante,
quiere saber si puede dejar establecido que no pueden vender durante cinco afos, posteriores a

Su muerte.

La propiedad a la que se refiere en un lote sin construir, localizado en San Isidro del
General, mide trescientos cincuenta metros cuadrados, con un valor, segun le indican en la
Municipalidad de treinta millones de colones, el mismo soporta una hipoteca de primer grado a
favor del Banco de Costa Rica por un plazo de quince afios, plazo que se cumple en abril del afio

dos mil veintiuno.

Ademas, desea dejarle a su esposo el dinero que tiene en una cuenta de ahorros personal
del Banco Nacional. Conversando con la sefiora Madrigal, me di a la tarea de conocer a mi
usuaria, persona humilde, trabajadora, con problemas de salud, a raiz de los cuales pudo obtener
su pension del Régimen No Contributivo. Su principal inquietud y deseo es poder dejarle un
pedacito de terreno a sus hijos, donde puedan construir su casita. De conformidad al principio
de Rogacion la sefiora tiene como solucion realizar un testamento, sin embargo, con la
informacién recabada, me voy creando un cuadro conceptual en el cual se vislumbran las

alternativas que propondreé en lugar de dicho acto

Propositos del analisis del caso

El objetivo principal del analisis del caso es dar una asesoria clara a la usuaria con las
opciones que hay a razén de su solicitud con respecto a confeccionar un testamento que le permita
transmitir al momento de su fallecimiento, el bien inmueble que posee a sus hijos y a su esposo

los ahorros con que cuenta. Es relevante el andlisis juridico que se tiene que realizar de manera



preliminar, desde el punto de vista normativo, doctrinal y jurisprudencial, que establezca las

pautas a seguir asegurando la validez juridica del acto a confeccionar.

El problema del caso radica en que el usuario llega a nuestra notaria con una idea que le
permita resolver sus inquietudes inmediatas, idea que en algunos casos esta falta de
conocimiento, por ello el deber de asesorar por parte del Notario es imprescindible, en el caso
que nos compete, investigar, mencionar y explicar brevemente a la sefiora Madrigal Pérez, cada
una de las opciones que se podrian implementar para cumplir su voluntad, sin que se vea afectado
su objetivo primordial. Al tener estas rutas posibles se le deben explicar con detalle a la usuaria

para que tome una decision a la luz de lo que maés le convenga.

Para la presente investigacion es necesario partir del analisis de leyes, doctrina y
Jurisprudencia relativa al Testamento, la Hipoteca, Segregaciones, Donaciones, Limitaciones,
Reserva de Usufructo. Entre las principales fuentes a investigar esta el Codigo Notarial, Cdodigo

Civil y la Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario- Area Registral



CAPITULO 2: MARCO NORMATIVO

En la materia que nos atafie “Notarial” las normas juridicas son la base de todo proceso
de investigacion, permiten dar forma al objeto en estudio, dar solucién y respuesta oportuna a la
consulta de los usuarios. EI marco normativo, es esencial y fundamenta las decisiones tomadas

en determinado problema.

El testamento:

Es la figura juridica por la cual una persona establece su ultima voluntad sobre los bienes
que posee, evitando conflictos. Es un acto mortis causa, solemne, personalisimo, revocable. Es
importante tener presente que se acuerdo al articulo 578 del Cddigo Civil, no procede dejar
instrucciones o recomendaciones a otro sobre como se debe disponer con los bienes posterior a

la muerte.

En la nuestra legislacion hay diferentes tipos de Testamento: abierto, abierto privilegiado
y cerrado. El testamento abierto se otorga ante un notario y tres testigos, o si el testador lo escribe
ante dos testigos y el notario. De igual manera, si el testador no acude ante un notario y el mismo
lo escribe, debe realizarse ante la presencia de cuatro testigos y si no lo escribe ante seis testigos,

de conformidad con el articulo 583 del Cddigo Civil.

Condicion resolutoria

En algunas situaciones el testador en su afan de que la herencia que pretende dar
bajo testamento no sea mal utilizada o tenga un manejo inapropiado por sus herederos,
existe la posibilidad de establecer una condicién “disposicién de la parte que enlaza por un
nexo hipotético, el precepto del negocio a una determinada previsién, para suspender o
resolver, al producirse la regulacion de intereses establecida” CIJUL, Condicion suspensiva

y resolutoria.



En nuestro ordenamiento juridico codigo civil articulos 604 y 626 se establece
respectivamente que el bien o bienes bajo condicion resolutoria se adquieren, desde que fallece el
testador o cumplida la condicion; asimismo, dicha disposicion queda sin efecto al cumplirse la

condicion.

Cancelacion de Hipoteca:

Ciertamente en los casos en los cuales se quiera realizar la cancelacion anticipada de una
hipoteca, el procedimiento para ejecutar la misma debe realizarse segun lo establece el codigo civil

en su articulo 439, donde se indica claramente que debe realizarse mediante escritura publica

Segregacion

Cuando una propiedad se encuentra hipotecada y en virtud de la solicitud de un usuario
para realizar una segregacion o division de la finca, se desprende del articulo 409 y 413 del Codigo
Civil, asi como de la guia de calificacion del Registro Inmobiliario, que tal acto se puede realizar
por una unica vez sin que se requiera del consentimiento del acreedor, no obstante, si de los
terrenos resultantes se desean dividir o segregar si es necesario la comparecencia y autorizacion
del mismo. no podra liberarse porcion alguna si las partes no fijan la responsabilidad de las

restantes.

Donacion

En muchas ocasiones el testamento es la Unica salida que ven las personas para dejar
establecido a quien o quienes dejarles sus bienes inmuebles, sin embargo, existe la posibilidad de
la donacion y como lo indica el articulo 1404 del Codigo Civil, con este acto se trasfiere la
propiedad de la cosa. Del mismo cuerpo normativo en su articulo 1397 se desprende que la
donacion debe realizarse por medio de escritura publica; si no es asi, la misma es absolutamente

nula.



Es relevante indicar que la donacion debe ser aceptada por el donatario para que tenga
efectos juridicos y registrales, no obstante, y visto el numeral 1399 del Cddigo Civil, esa
manifestacion de aceptacion debe realizarse dentro del afio siguiente a la elaboracion de la escritura
y mientras el donador este con vida, de lo contrario no surtir efecto. Puede ser en el mismo acto o

en otra escritura, con las salvedades indicadas anteriormente.

Limitaciones

La propiedad puede o no, ser transformada o enajenada, no obstante, asi como la
condicion resolutoria permite al testador establecer condiciones propias para el disfrute total de
lo heredado, de igual manera estan presentes las limitaciones que establece el Codigo Civil en su
articulo 292 dejando de manifiesto que la libre disposicion de los bienes se ve limitada
Unicamente en el caso de bienes transferidos a titulo gratuito. Es importante aclarar que el tiempo
maximo para mantener limitaciones a una propiedad es de diez afos, salvo en el caso de menores

de edad que podria extenderse hasta que cumplan veinticinco afios.

Cuando en determinado acto notarial las disposiciones sobre limitaciones no se establecen
conforme a la norma, debe el Registro Publico ignorarlas. La limitacidn que se establezca segln
la norma precitada, prevalecera ain fallecida la persona que la impuso y su tramitacién debe

fundamentarse mediante escritura publica.

Beneficiarios de cuentas de ahorros

Cada entidad bancaria sea publica o privada al momento de abrir una cuenta de ahorros
sea esta electronica o con tarjeta, uno de los requisitos esenciales es brindar los beneficiarios
directos de dicho servicio ante la muerte de su acreedor, por lo tanto, es el momento idoneo para

establecer el porcentaje de los beneficiarios (conyuge o hijos).



Reserva del Usufructo

El usufructo es el derecho real de goce de alguien que tiene en una cosa perteneciente a
otro, por determinado tiempo o de por vida.

Por lo anterior y de acuerdo al articulo 341 del Cddigo Civil, el usufructuario dispone
libremente de la cosa, con la limitante del tiempo que dure el usufructo. Es importante reconocer
que el mismo cuerpo normativo en su articulo 264, inciso 2 otorga el derecho de propiedad, asi
como el de usufructuar el cual se concibe y ejerce como un derecho autobnomo separado del

derecho de propiedad.

El usufructuario tiene derecho de gozar de todos los frutos ordinarios, los cuales pueden
ser naturales, industriales o civiles. Es responsabilidad del usufructuario comunicar al propietario
de cualquier hecho o situacion que le puedan afectar sus derechos, de lo contrario es responsable

de los dafios y perjuicios.

Bienes gananciales

Un aspecto clave dentro de la pretension de la usuaria es determinar la manera de
adquisicion de la propiedad, lo anterior para determinar la gananciabilidad del bien, segun lo

establece el codigo de familia en su articulo 41

Jurisprudencia.

Resolucion N° 00192-2010 Sala Primera de la Corte

La donacion por su propia naturaleza en principio es irrevocable. Sin embargo, dado el deber de
gratitud que tiene el donatario hacia el donante, cuando éste falta a esa obligacion, la ley le permite
al favorecedor revocar su acto de desprendimiento. Se trata de un instrumento para otorgar
relevancia juridica al arrepentimiento que la conducta del favorecido por la liberalidad provoca en

el donante y que el ordenamiento juridico considera del todo justificado.



Resolucion N° 0011-2012 Tribunal Segundo Civil Seccion |

El actor formula recurso de apelacion contra la sentencia dictada por el Juzgado Tercero
Civil del Primer Circuito Judicial de esta ciudad, a las trece horas del diecinueve de agosto de dos
mil once. En ese pronunciamiento, se acogieron las defensas de falta de derecho, falta de
legitimacion ad causam pasiva y activa, falta de interés actual y de nulidad absoluta del documento
que origina la demanda. Se declaro sin lugar la demanda y se condend al actor al pago de las

costas.
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CAPITULO 3: ANALISISY ARGUMENTACION

Andlisis del caso

En esta etapa de la investigacion se realiza un analisis minucioso de cada elemento presente
dentro de la solicitud de la usuaria, es importante establecer los puntos clave y determinantes al
momento de la asesoria, para brindar un panorama claro y sencillo entendible para el usuario, para

que este pueda decidir la mejor opcién segun su planteamiento.

1. Fase asesora

La sefiora Madrigal Pérez, usuaria de esta notaria, tiene la intencion de dejarle a sus hijos
por partes iguales una propiedad y a su esposo el dinero de una cuenta de ahorros, lo cual quiere
que se materialice por medio de la figura juridica del Testamento, esto segun nuestra conversacion

preliminar. Los aspectos propios del caso son los siguientes:

a) Inmueble localizado en el Centro de Pérez Zeleddn, el cual mide trescientos cincuenta metros
cuadrados, terreno sin construir con un valor segun le indican en la Municipalidad de treinta
millones de colones.

b) Elinmueble soporta una hipoteca de primer grado a favor del Banco de Costa Rica por un plazo
de quince afios, el cual se cumple en abril del afio dos mil veintiuno.

c) Consulta si se puede indicar en el testamento que no puedan vender sus hijos la propiedad por
un plazo de cinco afos posteriores a mu muerte.

d) Duefa de una cuenta de ahorros en el Banco Nacional, dinero que le quiere dejar a su esposo.

Para iniciar con el proceso de recopilacién de informacion y revision de la identidad de la
usuaria le solicito su cédula de identidad y procedo a ingresar al Sistema de Verificacion de
Identidad (VID), seguidamente le solicito por favor colocar su dedo indice derecho en el dispositivo
de lectura biométrico para constatar la informacion con la base del Tribunal Supremo de

Elecciones, con el VID se tiene seguridad juridica, efectiva y oportuna, resguardando cualquier
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acto gque se vaya a confeccionar. Se ingresa al Registro Civil para consultar la cantidad de hijos
registrados, estado civil y nombre de la misma en los asientos de nacimiento de sus hijos,

informacion importante que corroborar, ya que si existe alguna diferencia se debe subsanar.

Otro punto medular dentro de andlisis, es ingresar a la pagina del Registro Nacional, para
realizar la consulta de la propiedad que dice la sefiora poseer, causa adquisitiva, nimero de finca,
valor fiscal, nimero de plano, ademas las posibles anotaciones y el gravamen de la hipoteca. Es
muy importante el nimero de plano catastro, ya que se requiere copia del mismo para determinar
de acuerdo con el Reglamento de Zonificacion del Plan Regulador de San Isidro del General, si va

a ser factible en un futuro una segregacion o division de la finca.

Después de haber analizado la informacién brindada por dofia Marta, ademas de lo
investigado preliminarmente, se le sefiala a la usuaria que ademas de la opcién de testamento hay

otras que puede valorar y seguidamente le explico brevemente en qué consisten:
e Testamento

La elaboracién del testamento es la opcidn que presenta la sefiora Madrigal Pérez, la cual
es valida y el medio por el cual muchas personas dejan por escrito su ultima voluntad. Dentro de
las preocupaciones que presenta nuestra usuaria es saber si puede por algin medio establecer dentro
del testamento que sus hijos no puedan vender el terreno que les va a corresponder a cada uno, por

un plazo de cinco afos posterior a su muerte.

Ante tal panorama, se le explica que dentro de la confeccion del testamento se puede indicar
tal pretension como una clausula resolutoria, donde queda establecido dicha limitacion u cualquier
otra que se requiera. Se explica que la opcion del testamento es ventajosa desde el punto de vista
oneroso en este momento, ya que los honorarios son relativamente bajos, no obstante, se le hace la
salvedad que, con este acto juridico, a sus hijos al momento de su muerte, les tocara iniciar un

proceso sucesorio, el cual si es considerablemente elevado.
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e Segregacion, donacion con limitaciones y reserva del Usufructo

La segregacion es una opcién muy buena, ya que al constituirse como fincas independientes, con
plano catastro y escritura, sus hijos van a tener ya la propiedad en regla sin que falte 0 medie
proceso a futuro. Igualmente, se reserva el uso del usufructo y limita por los cinco afios la venta de
los terrenos. La parte de desventaja se refleja en que se debe incurrir en gastos de topografo, para

la confeccion de los planos y a la espera de ser inscritos.
e Donacion de la nuda propiedad, con limitaciones y reserva del Usufructo

La donacién de la nuda propiedad con la reserva del usufructo y las limitaciones correspondientes
segun la intencion de la usuaria, es en su amplitud de actos, una manera idénea y la cual no conlleva
un gasto adicional. Se le da respuesta a la solicitud de la sefiora Madrigal Pérez, seguridad juridica

tanto para ella como para sus hijos.
e Donacidn de la propiedad (sin reserva del usufructo)

En este caso, se cumple la voluntad de repartir por partes iguales la propiedad, no obstante,
no habria limitacion alguna a esta, por lo tanto, y sin reserva del usufructo perderia por completo

cualquier derecho sobre el terreno.

e Cancelacién anticipada de la hipoteca, segregacion, donacién con limitaciones y reserva

del Usufructo

Si se tiene el dinero para realizar la cancelacion anticipada de la hipoteca, en una opcion
que permite liberar la propiedad, realizar una segregacion, lo cual implicaria buscar un topégrafo
para que realice los planos resultantes, ya que el Reglamento de zonificacion del plan regulador, si
lo permite, lo anterior se ajusta a la ley, pero implica un costo adicional. Aunado a ello, se
procederia con una donacion de los lotes resultantes, limitandolos con respecto a que no se puedan

vender durante cinco afios posteriores a la muerte de la sefiora, ademas de reservarse el usufructo.

Posterior, a la conversacién sostenida con la usuaria, sefialandole las opciones que se presentaban

ante su deseo de repartir entre sus hijos, una propiedad y dejarle a su esposo la cuenta de ahorros
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con la que cuenta en el Banco Nacional, dofia Marta y de acuerdo al principio de rogacion solicita
que, en lugar del testamento, se realicé una donacion con reserva del usufructo y limitandose para

que no puedan ser vendidas durante los primeros cinco afos, posteriores a su deceso.

2. Fase redactora

Posterior a la etapa de reuniones y asesoria con el fin de establecer en conjunto la mejor
opcion para hacer valer la voluntad de la usuaria Madrigal Pérez, es evidente que todos esos
acuerdos a los que se llegaron deben ser plasmados en el instrumento juridico, guardando si, todas

las normas y especificaciones establecidas en el Cddigo notarial.

Para la elaboracidn del instrumento notarial es necesario en primera instancia el estudio pre

escriturario, al cual se ha venido trabajando desde que la usuaria se presentd a nuestra notaria.

De conformidad al Codigo Notarial, se debe identificar a las partes, identificacion
primordial para brindar seguridad Juridica al acto y en salvaguardia de la labor notarial, El articulo
39 de la cita ley establece: “Los identificaran con base en los documentos legalmente previstos

para el efecto y cualquier otro que consideren idéneo”.

Visto lo anterior, se les solicita a los comparecientes la cédula de identidad y en
consideracién de la importancia y ayuda que generan los medios tecnoldgicos, se utiliza el sistema
de Verificacién de identidad (VID), con el cual por medio del lector biométrico y el software
correspondiente se da una identificacion cien por ciento fiel, en lo que concierne para el caso de

nacionales.

De igual manera, se realiza un estudio y captura de las consultas de nacimiento de la sefiora
Madrigal Pérez y de sus hijos, asi mismo del matrimonio de la misma. El estudio del asiento de
nacimiento de los hijos es relevante para determinar y corroborar el nombre de la madre, ya que
cualquier diferencia o usos del conocido como de las personas, incide negativamente para verificar

el grado de consanguinidad.
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Ademas, el notario debe en virtud del principio de asesoria corroborar dicha informacion
y de encontrarse cualquier anomalia, realizar el procedimiento establecido para subsanar los
errores de manera oportuna. Todos estos documentos son parte primordial y esencial, los cuales
deben guardarse en el respectivo Archivo de Referencias, segun lo estipulado en el articulo 47 del
Codigo Notarial y 36 de Los Lineamientos Generales para la prestacion y control del ejercicio y

servicio notarial.

Ya cumplida la etapa de identificacion de las partes, debemos avocarnos a corroborar y
acreditar la informacion de la finca, mediante la consulta de la propiedad, hipoteca y certificacion
del plano catastro, lo anterior mediante las plataformas del Tribunal Supremo de Elecciones y

Registro Nacional.

Como notario recién graduado y habilitado por la Direccién Nacional de Notariado, mi
experiencia profesional inicia en mi Tomo de protocolo ndmero uno, con la razén de apertura.
Debemos recordar que todo instrumento notarial estd compuesto de tres partes, a saber,

Introduccion, Contenido y Conclusion.

En la parte de la introduccion del Instrumento Notarial corresponde el encabezamiento el
cual establece que “Toda escritura se iniciard con su numero, el nombre y los apellidos del notario,

su condicion de tal y el lugar de su oficina”. Cddigo Notarial articulo 82.

Numero uno: Ante mi, Francisco Meléndez Delgado, Notario publico con
oficina abierta en Juan Vifias, veinticinco metros sur de la Municipalidad

de Jiménez, local verde con verjas blancas.

Seguidamente se procede segun lo establece el cddigo notarial en su articulo 83, correspondiente
a la comparecencia “se expresaran el nombre y los apellidos de los comparecientes, la clase de

documento de identificacion que porten con el nimero si lo tuviere, el estado civil, el namero de
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nupcias, la profesion u ocupacion, el domicilio y la direccion exactos, asi como la nacionalidad si

son extranjeros.

comparecen MARTA MADRIGAL PEREZ, mayor de edad, casada en primeras
nupcias, pensionada, vecina de Cartago, Turrialba, trescientos metros al norte y
setenta y cinco metros al oeste del Supermercado Maxi Pali quien porta y exhibe
la cédula de identidad nimero uno- quinientos treinta y uno-setecientos dieciséis,
ENRIQUE ALVARADO MADRIGAL, mayor de edad, soltero, profesor, quien
porta y exhibe la cédula de identidad nimero uno-mil trescientos treinta y ocho-
novecientos sesenta y unoy FEDERICO ALVARADO MADRIGAL, mayor de
edad, soltero, estudiante universitario, quien porta y exhibe la cédula de identidad
namero tres-quinientos treinta y uno- cero setenta y seis, estos vecinos de la misma

direccion de la primer compareciente, y dicen:

Parte importante del cuerpo de la escritura y como lo indica el articulo 88 del Cddigo
Notarial, en referencia a bienes inmuebles es “Si se tratare de escrituras relativas a inmuebles
sujetas a inscripcion en el Registro Publico, deberan indicarse la provincia y el nimero de finca.

También deberan indicarse expresamente la naturaleza, la medida, la situacion y los linderos”.

PRIMERO: Manifiesta MADRIGAL PEREZ que es duefia de la finca inscrita
en el Registro Inmobiliario, Provincia de San José, sistema de folio real, matricula
CIENTO VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS-CERO
CERO CERO, situada en el distrito primero, San Isidro de EI General, del canton
diecinueve, Pérez Zeleddn, de la provincia de San José, cuya naturaleza es terreno
para construir, linda al norte con Carlos Mora Badilla, al sur con lote Santiago
Barquero Villalobos, al este y oeste con calle publica, mide trescientos cincuenta
metros cuadrados, el suscrito notario da fe de la anterior descripcion con base al
plano catastrado nimero SJ — cero nueve tres siete seis cinco tres-mil novecientos

noventa, de fecha cinco de diciembre de mil novecientos noventa.

Se continua con el punto dos del instrumento notarial, en el cual se realiza el acto principal

el cual es la donacion con la reserva del usufructo, tal y como se detalla a continuacion:



SEGUNDO: DONACION Y RESERVA DE USUFRUCTO: Afade
MADRIGAL PEREZ que reservandose de por vida el derecho de usufructo, en
este acto dona por partes iguales, es decir, un cincuenta por ciento para el segundo
compareciente y un cincuenta por ciento para el tercer compareciente de la nuda
propiedad de la finca descrita en el punto primero, libre de anotaciones, afecciones
y con el gravamen de hipoteca de primer grado inscrito ante el Registro Nacional
al Tomo DOS MIL SEIS, asiento TRESCIENTOS OCHENTA'Y CINCO MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE, Consecutivo CERO UNO Secuencia
CERO CERO CERO UNO Subsecuencia CERO CERO UNO. Los donatarios
aceptan la donacion con el gravamen hipotecario indicado y al dia con los impuestos
municipales y territoriales. Se estima cada donacion y derecho de usufructo en mil

colones cada uno para efectos fiscales.
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El tercer punto, se refiere a la limitacion para la venta de la propiedad, la cual nuestra

usuaria establece en cinco afios posteriores a su deceso, ademas de la estimacion de este acto.

TERCERO: Sigue manifestando la primera compareciente, que en este acto
establece sobre el inmueble aqui donado las siguientes limitaciones al dominio que
contienen los articulos doscientos noventa y dos, y novecientos ochenta y uno,
ambos del Caodigo Civil, en cuanto a que el bien donado no podra ser enajenado, ni
embargado, por un plazo de cinco afios posteriores a la fecha de la defuncion de la

donante. Se estiman las limitaciones para efectos fiscales en la suma de mil colones.
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“Se iniciara con todas las advertencias y reservas que el notario publico debe hacer, por
ley, a los comparecientes”. Lo anterior se establece en el articulo 89 del Cddigo Notarial y se

refiere a la parte de la conclusion del acto notarial.

CUARTO: NOTAS MARGINALES: Los comparecientes se obligan a
presentarse ante esta Notaria para suscribir todas las notas marginales o escrituras
adicionales que sean necesarias, para subsanar errores u omisiones e inscribir este
contrato en el Registro Nacional. Es todo. Yo, el Notario, adverti a los
comparecientes del valor y trascendencia legal de sus renuncias, estipulaciones y
de las obligaciones que ahora contraen. Expido un primer testimonio de ley. Leido
lo escrito a los comparecientes resultd conforme, lo aprobaron y todos firmamos en
Juan Vifas, a las diez horas treinta minutos del treinta de marzo del afio dos mil

veinte.

Ya finalizada la escritura de donacién con reserva del usufructo y limitaciones, es
importante tener en cuenta que el testimonio “constituye la reproduccion del instrumento
publico original. Constan de dos partes: la copia literal, total o parcial, de la matriz y el
engrose, que le confiere calidad ejecutoria para producir los efectos juridicos respectivos™.

Caodigo Notarial articulo 114

*Firma llegible. * Firma ilegible. * Firma llegible. * Francisco M.D. LO
ANTERIOR ES COPIA FIEL DE LA ESCRITURA NUMERO UNO VISIBLE
AL FOLIO UNO VUELTO Y HASTA EL FOLIO DOS FRENTE DEL
PROTOCOLO PRIMERO DEL SUSCRITO NOTARIO. CONFRONTADA CON
SU ORIGINAL RESULTO CONFORME Y LA EXPIDO COMO UN PRIMER
TESTIMONIO EN EL MISMO ACTO DE OTORGADA LA MATRIZ.

3. Fase legitimadora

Una vez, firmado el instrumento notarial, como lo sefiala el articulo 93 del Cédigo Notarial
por la usuaria, sus hijos y para darle validez y legitimidad por el suscrito notario, se procede a

expedir y remitir el testimonio al Registro Nacional lo cual se realiza via electronica mediante la
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ventanilla digital para su debida inscripcion. Este procedimiento es innovador y va acorde con la
politica del Gobierno digital y simplificacion de tramites, aunado a ello el usuario queda satisfecho

al tener seguridad de que el documento ya se encuentra presentado en el respectivo registro.

Argumentacion del caso

Donacioén

El derecho a la propiedad esta tutelado en el articulo 45 de la Constitucion Politica donde
se establece que la propiedad es inviolable. A pesar de ello, el dominio sobre determinada
propiedad no es absoluto, ya que intervienen ciertas obligaciones o cargas sean estas por mandato

judicial o por voluntad del propietario.

Por qué?, se realizo la donacion y no otro acto notarial. Lo cierto es que la donacion es sin
duda alguna un medio por el cual muchas personas heredan en vida, teniendo plena seguridad de
que su voluntad final esta siendo formulada y ejecutada antes de fenecer. La donacion es
irrevocable, articulo 1405 del Cdodigo Civil, no obstante, “una vez aceptada no puede revocarse
sino por causa de ingratitud en los casos siguientes: Si el donatario comete alguna ofensa grave
contra la persona u honra del donador, sus padres, consorte o hijos o si el donatario acusa o

denuncia al donador, su consorte, padres o hijos

Lo anterior, aunado a ello y como elemento adicional del donimio es la parte de las
limitaciones de las que es objeto el mismo. En el Cédigo Civil, en el articulo 259 se establece que:
“derecho real es el que se tiene en una cosa, o contra una cosa sin relacion a determinada persona.
Todo derecho real supone el dominio o la limitacion de alguno o algunos de los derechos que este

comprende. El derecho real puede constituirse para garantizar una obligacion puramente personal”
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Como parte de ese dominio y derecho real de la cosa la donacion es un contrato mediante
el cual se puede ceder a familiares, amigos u instituciones parte del patrimonio, con el fin principal

de brindarle satisfaccion a una necesidad que se vislumbra o como parte de una herencia.

Un aspecto importante, es sefialar lo estipulado en el articulo 1397 del Cédigo Civil, “La
donacion verbal s6lo se admite cuando ha habido tradicién y cuando se trate de bienes muebles
cuyo valor no pase de doscientos cincuenta pesos. La de muebles cuyo valor exceda de esa sumay
la de inmuebles debe hacerse en escritura publica; faltando ese requisito, la donacion es

absolutamente nula.

Reserva del usufructo

La reserva del usufruto, es poder mantener el disfrute y goce de la cosa, en este caso de la
propiedad y aunado a ello se limita la posesidn absoluta del propietario ya que es duefio de la nuda

propiedad, no de todos los elementos de ésta.

El cddigo Civil establece claramente en el articulo 341 que “‘el usufructuario puede gozar
por si o por otros de la cosa en que tenga constituido su derecho, y disponer de él libremente, por
todos los medios que permite el derecho, pero con limitacion precisa al tiempo que dure el

usufructo”. Por lo tanto, puede ser de por vida, por un plazo que no exceda los diez afios

Limitacion a la libre disposicion de bienes.

En nuestro ordenamiento juridico, se establece como se menciono previamente que la
propiedad privada es inviolable, ademas, como propietarios y en virtud de lo establecido en el
articulo 264 del Cédigo Notarial, “el dominio o propiedad absoluta sobre una cosa, comprende

los derechos de:

19.- posesion.
29.- usufructo.

30.- transformacion y enajenacién.
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40 - defensa y exclusion.

50.- restitucion e indemnizacion.

Sin embargo, esta posesion absoluta es limitada en su posibilidad de disposicion por medio
de limitaciones legales, las cuales estan reglamentadas (potestad de Imperio) y las voluntarias. Las
limitaciones voluntarias se reflejan en la prohibicion de disponer ampliamente del bien, el cual fue

otorgado por medio de Escritura Pablica a titulo gratuito.

Parte de los requisitos que se han delimitado por los Derechos Reales y para que sea
juridicamente establecida es que sea:
1) impuesta en un acto juridico a titulo gratuito,
2) temporal (no permanente o de duracion indefinida.
3) por causa justa.

Es asi como en el Codigo Civil articulo 292. Se describe que “Los derechos de
transformacion y enajenacion son inherentes a la propiedad y ningun propietario puede ser obligado
a transformar o no transformar, a enajenar o no enajenar, sino en los casos y en la forma que la ley
lo disponga. Es permitido establecer limitaciones a la libre disposicion de los bienes, Unicamente
cuando éstos se transfieren por titulo gratuito. Pero no seran validas por un plazo mayor de diez
afios, salvo tratandose de beneficiarios menores de edad, en que este término puede ampliarse hasta

que el beneficiario cumpla veinticinco afios de edad”.



CAPITULO 4: INSTRUMENTO NOTARIAL
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PROTOCOLO

LICENCIADO LUIS ALBERTO ROJAS ZUMBADO, FUNCIONARIO

~

AUTORIZADO DE LA DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO DE LA

w

REPUBLICA DE COSTA RICA, HACE CONSTAR: Que este es el tomo

numero UNO del protocolo que se autoriza al Notario Pablico Francisco

w

Meléndez Delgado, quien también suscribe esta razon. Contiene

>

doscientas hojas removibles de papel de oficio, numeradas del uno al

doscientos con nimero y serie un millon seiscientos ochenta y cinco mil

seiscientos veinticuatro-C seis, las cuales se encuentran sin utilizar y en

perfecto estado de conservacion y limpieza. Se agregan y cancelan los

10

timbres de ley mediante entero bancario extendido por el Banco de Costa

Rica niamero 0003891263711, el cual se archiva en esta oficina de

12

conformidad con el articulo 248 del Codigo Fiscal. San José, diecisiete de

13

enero del afno dos mil diecinueve. ULTIMA LINEA.

14

15

J[/ 32

17

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30
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Mamero uno: Ante mi, Francizco Meléndez Delgado, Motario pdblico con oficina abierta en

|.Iuan Vifias, veinticinco metros sur de la Municipalidad de Jimeénez, local verde con verjas

Blancas, comparecen MARTA MADRIGAL PEREZ, mayor de edad, casada en primeras
nupcias, pensionada, vecina de Carfage, Turrialba, trescientos metros al norte v setenta v

cinco metros al oeste del Supermercado Maxi Pali quien porta v exhibe la cédula de identidad

nimero uno-guinientos  freinta v uno-setecientos  dieciséis, EMRIQUE ALVARADO
MADRIGAL, mayor de edad, soltero, profesor, quien porta y exhibe la cédula de identidad

nimero uno-mil trescientos treinta y ocho-novecientos sesenta y uno y FEDERICO

10

11

ALVARADO MADRIGAL, mavor de edad, soltero, estudiante universitario, quien porta vy
exhibe la cédula de identidad nimero tres-quinientos treinta v une- cero setenta y seis, estos

vecinos de la mizma direccion de la primer compareciente, vy dicen: PRIMERO: Manifiesta

1z

13

14

15

16

17

13

13

20

21

22

MADRIGAL PEREZ que es duefia de |a finca inscrita en el Registro Inmaebiliario, Provincia de
San Joseé, sistema de folio real, mafricula CIENTO VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS
OCHENTA Y DOS-CERO CERO CERO, silwada en el distrito primero, San Isidro de El
General, del canton diecinueve, Pérez Zeledon, de la provincia de San José, cuya naturaleza
es terreno para consfruir, linda al nore con Carlos Mora Badilla, al sur con lote Santiago
Barquero Villalobos, al este v oeste con calle piblica, mide trescientos cincuenta metros
cuadrados, el suscrito notario da fe de la anterior descripcion con base al plano catastrado
nimero 5J — cero nueve tres siete seis cinco fres-mil novecientos noventa, de fecha cinco de
diciembre de mil novecientos noventa, asi mismo, que el inmueble se adguirid en calidad de
domacign, por lo tanto no enira dentro de los bienes gananciales. SEGUNDO: DONACION ¥

RESERVA DE USUFRUCTO: Anade MADRIGAL PEREZ gue reservandose de por vida el

23

24

25

derecho de usufructo, en este acto dona por partes iguales, es decir, un cincuenta por ciento
para el segundo compareciente ¥ un cincuenta por ciento para el tercer compareciente de la

nuda propiedad de la finca descrita en el punto primero, libre de anotaciones, afeccicnes y con

26

27

28

el gravamen de hipofeca de primer grado inscrito ante el Registro Macional al Tomo DO S MIL
SEIS, asiento TRESCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
MUEVE, Consecutivo CERDO UNO Secuencia CERO CERO CERO UNO Subsecuencia

29

30

CEROQ CERO UNO. Los donatarios aceptan la donacion con €l gravamen hipotecario indicado

v al dia con los impuestos municipales y territoriales. Se estima cada donacion v derecho de

23
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usufructe en Mil colones cada uno para efectos fiscales. TERCERD: Sigue manifestando |3

2 | primera comparecients, gue en este acio establece sobre el inmusble agui donado, las
3 | siguizntes limitaciones al dominio gue contiznen los arbculos descientos noventa y dos, v
4 | nowecizntas achenta y uno, ambes del Cadiga Civil, n cuanio a que el bizn donado no podra
5 | ser enajenado. ni embargado, por un plazo de cinco anos posteriores a la fecha de |3
& | defuncicn de |z donante. Se esfiman las limitaciones para efectos fiscales en la suma de mil
7 | colones. CUARTOD: NOTAS MARGINALES: Los comparecientes se oblipan & presentarse
4 | antz esta Notaria para suscribir tedas las notas marginales o ezcrituras adicionales que sean
9 | necesarias, para subsanar ermrores u o omisiones e inscribir este coniraio en =l Registro

10 | Macional. Es todo. Yo, el Mefario, adverty a los comparecientes del valor v frascendencia legal

11 | d= sus renuncias, estipulsciones y d= las oblipaciones gue shora contraen. Expide un primer

12 | testimonio de ley. Leida lo escrito 3 kos comparecientes resultd conforme. lo aprobaron y todos

13 | firmamos en Juan Vinas, a las diez horas treinta minutos del ireinta de marze del aho dos mil

14 | weinte.
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Sistema de Verificion e Identidad

Ingresar el nimero de cédula

de VERIFCACION (]
DE IDENTIDAD

Digite el n&' o de cédula

==

Seleccionar el dedo a comparar

' <
sistTemao l
de VERIFICACION | ] ey E
DE IDENTIDAD I g

Céduia : 110350902 |(
Nombre : ADRIANA
Primer Apellido : RODRIGUEZ

|

Segundo Apellide : CISNLROS
indicador de Husllas Disponibles para Verificacion

Capturer tuate ]
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Capturar la Huella

=4
de VERIFICACION ;
DE IDENTIDAD UlUﬂ

Cedula : 1103500902
Nombre : ADRIANA
Primer Apellido RODRIGUEZ

_Segundo Apellido : CISNEROS Vs
.. Indicador de Huellas Disponibles para Verificacion

=D

Caprurar Huslis

Vermcor Idennoos

Identificacion positiva

-
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DE IDENTIDAD g

Verificado con dedo indice derecho
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Resultado de verificacion por cédula nacional

Resultado Verificacidon por Cédula Naconal
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OsA2020 Sisbera de Coertficaciones @ Informes Diglales del Regiiro Macional

Consulta de Personas por Tipo de Identificacion - Bienes

Inmuebles

Seteccione «l Tipn de Bisqaeds: G

Cédula de Igentigad: |01 |0531  [o7iE

HOMERE TIPD IDENTIFICACION | NOMERD
MARTS MADRIGAL FERET CEDULA IDHEMWTIDAD 05310716
MARTSA MADRIGAL PEREZ CEDULA IDEMTIDAD 05310716

JUAMITA SANY CHAMORRD SANTAMARLA
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Sistena de Cerlificaciones & Informes Digitales del Registro Macional
Consulta de Personas por Tipe de Identificacion - Bienes Inmuebles
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051312020 Sistema de Cerificacionss e Informes Digitales del Registro Macional

REPUBLICA DE COSTA RICA

REGISTRO NACIONAL

CONSULTA GRAVAMENES E HIPOTECAS
CITAS DEINSCRIPCION:2006-385999-01-0001-001

HIPOTECA

INICIA EL: 28-FEB-2006

FINALIZA EL: 28-FEB-2021

MONTO: DOCE MILLONES DE COLONES

INTERESES: 16.45% ANUAL AJUSTABLE Y REVISABLE

FORMA DE PAGO: MEDIANTE 180 CUOTAS MENSUALES CONSECUTIVAS AJUSTABLES Y

VENCIDAS DE 145 653.82 COLONES

RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO

CANCELACIOMES PARCIALES: NO
GRAVAMEMNES o AFECTACIONES: NO HAY

ACREEDOR

BANCO DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-000019
DEUDOR

MARTA MADRIGAL PEREZ

CEDULA IDENTIDAD 1-0531-0716
ESTADO CIVIL: CASADA UNA VEZ

AFECTA A

FINCA: 1-00128582- - -000

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: PRINC+INTERES

RESPONDE POR: DOCE MILLONES DE COLONES

ANOTACIONES: NO HAY
INSCRITO POR: 2006-00385999-01 EL 03-MAR-2006
REGISTRADOR: VERONICA ARAYA OBANDO

Ejecutado el 05/3/2020
1 D _. LBy A

https:twww.rnpdigital. com/ishoppingconsultsDocumentos/ResplaonsultaGravamenHipoteca. jspx
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05372020 Sstema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 128582~ - -000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 128582 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 1-SAN ISIDRO DE EL GENERAL CANTON 19-PEREZ ZELEDON DE LA PROVINCIA
DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : CARLOS MORA BADILLA

SUR : SANTIAGO BARQUERO VILLALOBOS
ESTE : CALLE PUBLICA

OESTE : CALLE PUBLICA

MIDE: TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS
PLANO:5]-0937653-1990

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO

MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 128582 Y ADEMAS PROVIENE
DE 1456-216-006

VALOR FISCAL: 30,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

MARTA MADRIGAL PEREZ

CEDULA IDENTIDAD 1-0531-0716

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

ESTIMACION O PRECIO: SESENTA Y TRES MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0419-00002015-01

CAUSA ADQUISITIVA: DONACION

FECHA DE INSCRIPCION: 21-MAR-1995

OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

HIPOTECA
CITAS: 2006-385999-01-0001-001

AFECTA A FINCA: 1-00128582 -000

MONTO: DOCE MILLONES DE COLONES

INTERESES: 16.45% ANUAL AJUSTABLE Y REVISABLE

INICIA: 28 DE FEBRERO DE 2006

VENCE: 28 DE FEBRERO DE 2021

FORMA DE PAGO: MEDIANTE 180 CUOTAS MENSUALES CONSECUTIVAS AJUSTABLES Y

hitps:iAwww.mpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca. jspx
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VENCIDAS DE 145 653.82 COLONES
RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO
RESPONDE POR: DOCE MILLONES DE COLONES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: PRINC+INTERES

ACREEDOR

BANCO DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-000019

DEUDOR

MARTA MADRIGAL PEREZ

CEDULA IDENTIDAD 1-0531-0716

ESTADO CIVIL: CASADA UNA VEZ
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 05-03-2020 a las 22:50 horas

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Naciona
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CONSULTAS CIVILES
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Consulta de Plano

Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:

Provincia Inscripciénf
Numero Inscripcion:

Afo Inscripcion:

| NUmero de Plano v

1 - SAN JOSH|

937653
1990

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE | NGimero Inscripcion: 937653
Afio Inscripcién: 1990 Area Plano: 321.00
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO  |Coordenada Norte: 370100.0
Coordenada Este: |495100.0 CRTM Norte: 1036815.0
CRTM Este: 531916.0 Verificado Zona Catastrada:| No
Ubicacién(es)
Provincia Cantoén Distrito
1-SAN JOSE |19 - PEREZ ZELEDON |1 - SAN ISIDRO DEL GENERAL
Titulares(es)
Identificacion Nombre Primer Apellido |Segundo Apellido
400660314 JOSE JOAQUIN DELGADO SEGURA
Fraccionamiento(s) Plano:
Inexistente(s) Finca(s)
Provincia |NUmero Finca |Sub-matricula | Duplicado | Matriz Filial | Inmueble

1 - SAN JOSE | 128582

000

40



Finca(s) Generada(s)

Cadigo Provincia

NuUmero Finca

Sub-matricula

Duplicado

Matriz Filial

1-SAN JOSE

128582

Plano(s) Hijo(s):

0

Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s):

Inexistente(s)
Anotaciones:

Inexistente(s)

41

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011
no estan disponibles para ser consultadas por
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NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-694663-2020

Plano(s) Catastrado(s)
PLANO: 1-937653-1990

327-8-19-1-25

REGISTRO NACIONAL
CATASTRO NACIONAL
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Pagina 1 de 3 Plano: 1 937653 1990
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Anotaciones: Inexistente(s) No tiene movimientos en Bienes Inmuebles

El Registro Nacional advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del

2011 no estan disponibles para ser consultadas por este medio.
Pagina 2 de 3 Plano: 1 937653 1990

En caso existir anotaciones anteriores al 30 de Junio del 2003 se encuentran en la
imégen del plano.
De acuerdo al articulo 71 del reglamento a la Ley del Catastro Nacional, esta
certificacion no indica si el plano esta caduco.

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON
DEBIDAMENTE CANCELADQOS, CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO
CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL
CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y
DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J,
PUBLICADO EN LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO
MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADQOS, ASI COMO
PARA LOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS
PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS
LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO,

TELEFONO.
2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE
LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR LA JUNTA
ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA'Y
DOS COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVQS;
NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS
CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE DATOS DEL
REGISTRO NACIONAL, A LAS 11 HORAS 56 MINUTOS Y 27 SEGUNDOQOS, DEL 23
DE MARZO DE 2020.



45

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS
SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES. SI LA CERTIFICACION CONTIENE
ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR
A rnpdigital@rnp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA
INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.

Pagina 3 de 3 Plano: 1 937653 1990
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MINISTERIC DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION

ADMINISTRACION TRIBUTARIA VIRTUAL (ATV)
COMPROBANTE ELECTRONICO

Consaculivo:
Clave

Fecha:

Tipo Dotument
DATOS DEL EMISOR
Mombre:

Hombse comerncial,
E-Mail:

Telélona:
Prosiincia:

Desiirito

Otras Sefixs

DATOS DEL CLIENTE
Mormbe;

Hombwe comercial:
E-Mail:

Teldlona:

Provincia:

Dt

Otras Sefias:

00 meotros al norte; TS metros al ceste del
Supcrmercado Maxi Pali

52

m‘ Ministerio E‘u_—

00100001 01000000 0014 Plazo de crédito:
S0E20031590001 BEOE03 150010000101 000000000915409 36T Condicién de Venta Contado
B0 32020 125 14 Medio de Pago: Efectivo
Fattura elecirinica
FRANCISCO MELEN DELGADO Cédula 3-0340-0624
fran.melendeslout | ook, com
BEIFOA52 Fax
CARTAGO Cantén JIMENEZ
JUAN VINAS Barfio: ECHAMDI
100 metros noreste de la Escuela Cecilio Lindo
Morales
MARTA MADRIGAL PEREZ Cédula: 1:0531-0716
mmadrigal Thotmail.com
T2EADREE Fax
CARTAGO Cantan TURRLALEA
TURRIALBA Barri:

1 DONACHON 1.00 1,220,B58.60 | 1,220,858.80 000 4 290,858,860

Observaciones [Oiros)
Honorarios con I'VA 532 512.50
Timbre Colegio de Abogados 11, 000,00
Timbre de Registro 150, 000, DD
Timbre Agrario 30,000.00
Timbre Fiscal G25.00
Timbre Municipal &0, 000,00
Timbre Archivo 20,00
Impuesto de traspaso A5, D00 DD
Descucnto 6% 13,258.70

1,220, B58.50

Codigo Moneda, ... CROC
Tipo de cambio........ 1.00000

“Autorizada mediante resclucion N* DGT-R-48-2016 del 07-10-2016




MINISTERIO DE HACIENDA m“"-’"”'*‘t‘ﬂi&'
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION COMTA BigA

ADMINISTRACION TRIBUTARIA VIRTUAL (ATV)
COMPROBANTE ELECTRONICO

Conseculivg: 001 0000101000000 DOD Plazo de cridito:
Clave S0E2003 150001 060803 160010000101 POO0IN000918409 S6T0 Condicidn de Vents Contado
Facha: F0-01 3= 2020 125 59 Medio de Pago: Efective
Tipa Docurmenio Factura elecirinica
DATOS DEL EMISOR
Hombre: FRANGISCO MELENDEZ DELGADG Cédula: 3-0340-0E24
Mombre comercial:
E-Mail: fran. melendesbout ook, com
Teléfana; BEITRA5Z Fax
Provincia: CARTAGO Canton JIMENEZ
Deatrit JUAN VIRAS Bario: ECHANDI
Otras Sefias 100 metros noreste de la Excucla Cecilio Lindo
Morales
DATOS DEL CLIENTE
Mornbre: MARTA MADRIGAL PEREZ Cedula: 1-0531-0716
Hombre comercial:
E-Mail: mmadrigalThotmail.com
Talbfana: T2EACEEE Fax
Provincia: CARTAGO Caniin TURRIALBA
o ;“l]‘::h-l-: al norte, 78 metros al seste del '
B [
Sefas. SBupermercado Maxi Pali
|
1 1.00 00d
u 140, 507. 66 140, 507. 68 140, 507.B&
Observationes [(Hros)
Honoraries con IVA 136, 730,00
| Timbre Colegio de Abogados 275,00
Timbre de Registro 2,000, 00
Timbre Agrario 1.00
Timbre Fiscal 135.00
Timbre Municipal Z.00
Timbre Archivo
Impuesto de traspaso 15.00
Bescuento G
140, 507. 58
Cadigo Moneda......... CRGC
Tipo de cambio.. ..., 1.00000

“Autorizada mediante resolucidn N* DGT-R-48-2016 del 07-10-2046
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MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION

ADMINISTRACION TRIBUTARIA VIRTUAL (ATV)
COMPROBANTE ELECTRONICO

54

m“ Ministero Eh_—

Conseculive: 001 00001 01 DODHOCD0T 2 Plazo de cridibo:
Clawe 5062003150001 0608031500 10000101 0000000009 18409-56T2 Condicion de Venla Contado
Fecha: 300320020 10: 26 32 Medio de Pago: Efective
Tipo Documento Factura elecirdnica
DATOS DEL EMISOR
Hombre: FRANGISCO MELENDEZ DELGADG Cédula: 3-0340-0824
Hombre comerncial;
E-Mail: fran.mel endezfout]l ook, com
Teléfana; BEITRAED Fax
Provincia: CARTAGO Canttn JIMENEZ
Desirte JUAN VINAS Barwio: ECHAMDI
Otras Sefias 100 metros noreste de la Escucla Cecilio Lindo

Morales
DATOS DEL CLIENTE
Mowmicre: MARTA MADRIGAL PEREZ Cihduls: 1-0831-0T18
Hombire comercial:
E-Mail: mmadrigal {hotmail. com
Teléfona: T2E40B56 Fax
Provincia: CARTAGO Canton TURRIALBA
Distrite TURRIALBA Barric:
Oitras Sefias: 300 metros al norte, T8 metros al ceste del

Supcrmercado Maxi Pali

Oibservaciones [ros)

|
Limit sciomes 1.00 137,450.00 | 137,150.00 000|  g37,150.00

Honorarios con VA 136, 730,00
Timbre Colegio de Abogados 275.00
Timbre de Registro
Timbre Agraric
Timbre Fiscal 125.00
Timbre Municipal
Timbre Archivo 20,00
Impuesto do traspaso
Descuento 6%

137,150.,00

Codigo Momeda, ... CRC
Tipo de cambio......... 1.0:0000

“Autorizada mediante resolucion N* DGT-R-48-2016 del 07102016 "



Copia de Contrato Cuenta de ahorros

BANCO
MACHDNAL

A EL SERVICIO DE CUENTA DE AHORRO

Ley de Proteccion de la Persona frente al Tratamiznto de sus Datos Personales Mo 8983, y que
pusde sjercitar estos derechos por escrito mediante carta acompanada de copia del documenio de
identidad y dirigida a la oficina d2l Bance Macional de Costa Rics mas cercana.

PLAZO DEL CONTRATO.

47 - El plaze d= =ste confrato sera de un ano a partir de hoy, promogable automaticamenie por
nusvos periodos sucesives £ iguales, salve gue alguna de las partes comuniqus a |3 otra por
escrita, su decisidn de dado por terminada al menos con quince dias habiles de anticipacion al
vencimiento del periodo anual que esté en curso.

BEMNEFICIARIOS -

43 - Ela cuenta ahorrante, de conformidad y para los efectos previsios en el articulo 183 de la Ley
Repuladora del Mercado de Valores, ha designado como bensficiario (5} conjuntols) de los fondos
de su cuenta de ahomo, en case de mueerte, de acuerds con la siguients distribucion a las

personas:
Mombre del Beneficiario Ceédula [dentidad Porcentaje Asignado
ISRAEL ALVARADO SEGURA 1-0368-0093 1003

44 - Este servicio s halla regulado de conformidad con las disposiciones de los Reglamento para
al servicio dz la cusnta dz shorro, Reglasmentos de servicios de Banca Electrénica, | Reglaments
de tarifas y condiciones para los servicios del Banco Nacional de Costs Rica, y el Feglamenta para
la atencion de reclamos administrativos del Conglomerada BNCR, los cudles son parte integral de
esta confratacidn. Las condiciones para su apertura, funcionamiento y operacion seran las que alll
se establezcan, y las variaciones gue en ellos se introduzcan, seran aplicables al mismo desde el
momenta en gue entren &n vigencia. En armonia con lo anterior, el Banco se compromete 3
enfregar ala la cugniaahorante. s traves del medic que él'ella hubiere elegido, copia de todos los
reglamenios asociados al servicio, ¥ comunicarle aporunamente conforme aqui se establece, las
variaciones que a los mismos 52 realicen.

§0.- Para todos los efecios de este confrato, =la titular s=hala como medio para recibir
comunicaciones e informacionas relscionadas con esta contrato,

Asimizma, de conformidad con la Ley de Motficacionss Judiciales sefala como domicilic para
reaibir notifizcaciones judicizles &n cas0 de incumplimiento

El Banco por su pante sehala como domicilio el establecide =n 2l articulo § de la Ley Orpanica del
Sistema Bancario Nacional.

51.- Los reclamos administratives presentados antz 2| Banco por elfla titular de este sendcio, ¥
relacionados con la ejzcucion del presents contrato, serdn tramitados v se resclversdn con apege al
Reglamente para = Tramite de Reclamos Administrativos del Banco Nacional de Costa Rica. Las
responsabilidades =i las hubiere, s2 determinaran con amreglo a la letra del confrate o & lo que
disponga el Crdenamiento Junidico vigents.

COMSENTIMIENTO INFORMADO:

52 - EliLa gueptashprrsnta manifiesta gue ha sido informadofa de manera clara, veraz, oportuna y
suficienie sobre las particularidades de este senvicie, que ha recibido copia de toda la nomativa
reglamentaria del Banco asociada a élella, que con esa informacion, conscientemente ha
aceptado las condiciones de esta contratacion, asurmiendo sus deberes y obligaciones frente al
Banco, en s=hal de lo cuzl firma ests contrate en |a ciudad de Turrislba las guince horas del dia
diecizeis del marzo de dos mil veinte

55
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CAPITULO V REFERENCIAS

Cancelacion de Hipoteca. Recuperado de https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ servicios/ #
1522968262129-b9586ec8-6daf?content=condicion.htm.cancelacion_de_hipoteca.pdf

Codigo de Familia, N °. 5476. La Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica., (2016)

Recuperado de http://www.pgrweb.go.cr /scij/Busgueda/Normativa/Normas/

nrm texto completo.aspx?nValorl=1&nValor2=970

Caodigo Civil, N° 63. La Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica., (1887). Recuperado
de http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto completo
.aspx? nValorl=1&nValor2=15437

Codigo Notarial, N.° 7764. La Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica., (1998).
Recuperado de http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/ nrm_texto
completo.aspx?nValorl=1&nValor2=42683

Cadigo Procesal Civil, N.° 9342. La Asamblea Legislativa de la Republica de Costa Rica., (2016)
Recuperado de http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/ Normas/nrm_texto
completo.aspx?param1=NRTC&nValorl=1&nValor2=12443&strTipM=TC

Condicion suspensiva y resolutoria. Recuperado de https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ servicios/
#1522968262129-b9586ec8-6daf?content=condicion.htm.condicion_suspensiva_y  reso

lutoria.pdf

El usufructo. Recuperado de https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ servicios/ #1522968262129-b9586ec8-
6daf?content=condicion.htm.el_usufructo.pdf

Guia de calificacion del Registro Inmobiliario. Registro Nacional., (2014). Recuperado de
http://www.reqgistronacional.go.cr/bienes inmuebles/Documentos/Guia%20de%20Calific
acion%20Reqistral%20B1.pdf

Ley de Aranceles del Registro Nacional, N °. 4564, Asamblea Legislativa de Costa Rica. (1970)
Recuperado de http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/
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