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Introduccion

El proposito de este trabajo, juntamente con la investigacion y exposicion para adquirir la
especialidad en Derecho Notarial, tiene la intencion de explicar, una serie de actos, procedimientos,
reglamentos, leyes que se deben de conocer, para realizar lo requerido por la persona usuaria que

se vaya a apersonar a nuestra oficina.

Es importante dejar claro, que todo aquel profesional en Notariado tiene la obligacion de dar
asesoria a las partes que se presenten a su despacho, el mismo debe recibir, interpretar y dar forma
a la voluntad de las partes, ain y cuando una de esas partes no sea su cliente, ya que asi lo dispone
el Articulo N°6 del Cddigo Notarial.

La idea con este trabajo es poder explicar cuéles son los actos y procedimientos que se deben de
ejecutar, segun la asesoria apropiada, quienes soliciten nuestros servicios, puedan quedar de la
mejor manera sin ningun tipo de discusion, siempre en apego a nuestra ética profesional y servicio

laboral.

Con este caso, conseguiremos exponer desde que es una finca, tipos de fraccionamientos, lo
referente a servidumbres, ademas de la compraventa de un inmueble y la normativa, con la que nos

vamos a guiar para poder satisfacer las necesidades de nuestros usuarios.



Descripcion del caso:

Propiedad en Copropiedad

En mi notaria:

Se presentan los sefiores Ernesto Calvo Robles e Ismael Palacios Madrigal.

1. Los sefiores Calvo y Palacios son copropietarios de un inmueble ubicado en La Fortuna de

San Carlos, que mide 600 metros cuadrados y este terreno sin construir.

2. Los sefiores Calvo y Palacios solicitaron a un topégrafo hacer dos planos de igual medida
porque desean separar la propiedad en dos lotes. El lote A que tiene entrada por calle publica sera

el de Calvo y el B con servidumbre de paso sera de Palacios.

3. El sefior Calvo desea quedar como copropietario del lote (A) con su esposa Maria Enriqueta

Guardia Peralta, en partes iguales.

4. El sefior Palacios desea traspasar su lote B a la sociedad Las aguilas romanas S.A
representada por su presidenta con facultades de apoderada generalisima sin limite de suma

Andreina Aguilar Cardenas. El precio de la venta es de Cincuenta millones de colones.

5. La sefiora Guardia fue autorizada por la Junta Directiva mediante acta nimero 5 de las 13:00
horas del 01 de setiembre de 2020, debidamente protocolizada mediante escritura 11 visible a folio
20 frente del tomo 15 del Notario Juan José Gonzélez Prada de fecha 22 de setiembre del 2020,

donde se autoriza a realizar la compra de finca.



Propdésito del analisis del caso.

En esta etapa de analisis del caso, es definir cbmo se va a lograr el objetivo que tienen los
sefiores Ernesto Calvo Robles e Ismael Palacios Madrigal, con el fin de satisfacer las
necesidades de los clientes.

Por la indicacion de los sefiores, se les asesora que hay que realizar una Division Material de la
Finca Madre que se encuentra ubicada en la Alajuela, San Carlos, La Fortuna, no quedando resto

reservado, de esta division obteniendo de ella dos lotes segun dispuesto por los clientes.

En relacion de la division Material, la propiedad se divide en dos lotes los mismo deben tener
su respectivo plano, asignando un nuevo numero de finca, una caracteristica en este
fraccionamiento es que no queda resto reservado de la finca, por lo que la finca Madre llega a

desaparecer, dando comienzo a las nuevas fincas.

La finca la que se desea fraccionar se encuentra ubicada en la Fortuna, San Carlos, Alajuela,

por parte de los copropietarios el sefior Calvo e Palacios.

Lo mencionado anterior, se logra dar realizar la peticion de los usuarios, ya que ellos requieren
realizar una divisién en donde cada uno posee una finca, pero ademas el lote nimero A que
pertenece al sefior Calvo tiene salida a calle publica y el lote B perteneciente a Padilla con

servidumbre de paso.

La servidumbre nos va a permitir realizar accesos a los lotes que se dividiran, ya que solo uno
tiene acceso a calle publica y el otro lote a menos de que se realice servidumbre, quedaria

condenado en la parte trasera del otro lote.

En el Codigo Civil, en el Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento y
Urbanizaciones, se encuentran reguladas las servidumbres, en donde nos indica el ancho y la

longitud de una servidumbre habitacional.

Tenemos que tener claro que una servidumbre, serd aquel gravamen que Se imponga en

beneficio de un predio, pero en detrimento de otro de su misma naturaleza.
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Continuando con la asesoria el sefior Calvo menciona que es su deseo que su esposa Maria
Enriqueta Guardia Peralta, quede como copropietaria del lote A por partes iguales, el cual se les
indica al sefior que no existe el termino de partes iguales, lo correcto seria un medio, ademas se le

recomendd que dicho acto lo podria realizar por medio de la donacion.

La donacién en la doctrina costarricense

Segun (Alvarado, 2007) La doctrina define la donacion “doni datio”, como:

Un acto de liberalidad mediante la que una persona (fisica o juridica) traspasa a otra,
gratuitamente, la propiedad de una cosa mediante un contrato que requiere para su
perfecciéon del consentimiento o aceptacion de la contraparte (donatario). Segun
Luis Diez Picazo, la donacion es un acto de liberalidad en virtud del “animus
donandi” 0 animo liberal, que no es otra cosa que el consentimiento que se exige
para todo negocio juridico; con independencia de cuales fueron los motivos internos

que hubieran podido mover al agente.

En lo que atafie al asunto, el reconocido jurista nacional Alberto Brenes
Cordoba sefial6: “La merced que se otorga por medio de la donacion es en principio,
irrevocable; y el traslado de la propiedad tiene lugar de manera definitiva desde el
momento del convenio, como en la compraventa o en cualquier otro modo
contractual de adquirir. Por eso, es contrario al espiritu de la institucion, que el
donante se reserve el derecho de recobrar el dominio de lo donado, a la muerte del
donatario; forma limitada de donar que en derecho se conoce con el nombre de
reversion, prohibida de modo expreso por nuestra ley, al igual que la clausula
sustitutoria por la que se disponga que el agraciado, a su fallecimiento, transmita el
objeto a determinada persona; pues que todos esos modos irregulares de instituir,

entraban la movilizacion de la propiedad, con perjuicio del interés comun.”

Tres son los caracteres juridicos que presenta la donacion: es un contrato unilateral, a titulo

gratuito y solemne.

Se dice que es un contrato y no un acto, porque si bien el donatario a nada se obliga, requiere el

consentimiento de ambos contrayentes; y porque existe, de parte del donante, una prestacion, cual
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es, el traspaso de propiedad, lo que determina el calificativo de "unilateral™ que se da a esa forma

de pacto.

Dicho lo anterior el sefior Calvo y su esposa Guardia estuvieron de acuerdo de traspasar el medio

de la finca por medio de la donacion.

Continuando el sefior Padilla, menciona que su deseo es traspasar su lote B, a las Sociedad
Anonima Las &guilas romanas S.A por medio de compraventa, mismo se le indica que para realizar
dicha venta se debe de realizar un estudio a la personeria juridica, con el fin de verificar datos
importantes como ejemplo si el representante legal tiene la facultad para realizar dicha compra,
inscrita, vigencia entre otros mismo se le indica que si todo esta a derecho se podria realizar dicho

acto.

Marco Normativo

Con el proposito de satisfacer las necesidades de mis usuarios, poniendo en préactica el
principio de legalidad basandome con la normativa juridica vigente, procedo a referirme las

normas, que regulan el presente caso:

Cddigo Notarial

Cadigo Civil

La Guia de calificacion del Registro Inmobiliario

Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones.
Ley del Catastro Nacional

Ley de Planificacion Urbana 4240

Caodigo de Comercio

Proteccion al Inversionista Minoritario

VvV V V V V V VYV VYV VY

Ley sobre estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso no autorizado,

actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo.

Con las normas anteriores mencionadas, realizare los actos que se necesitan para realizar las

escrituras, por lo que se explicara un poco de cada una de ellas.



Caddigo Notarial

Dicha normativa regula al notario a realizar su labor satisfactoriamente y regula los actos
que ejecutamos, desde su definicion de notario publico requisitos e impedimentos para ejercer el
notariado publico, deberes del notario, prohibiciones mismo se encuentra compuesto de V1I1 titulos
con sus respectivos capitulos. Segun el Cédigo Notarial (Asamblea Legislativa, 2018)los Articulos

que regulan los actos son los siguientes:

Articulol: El notariado publico es la funcion publica ejercida privadamente. Por medio de ella,
el funcionario habilitado asesora a las personas sobre la correcta formacién legal de su voluntad en

los actos o contratos juridicos y da fe de la existencia de los hechos que ocurran ante él.

Articulo 81.- Escritura La escritura publica constara de tres partes: introduccion, contenido y
conclusién. La introduccion estara compuesta por el encabezamiento, la comparecencia y las
representaciones. El contenido estard formado por los antecedentes y las estipulaciones de los
comparecientes. La conclusion incluira las reservas y advertencias notariales, las constancias, el

otorgamiento y la autorizacion.

Articulo 82.- Encabezamiento Toda escritura se iniciard con su namero, el nombre y los
apellidos del notario, su condicion de tal y el lugar de su oficina. Cada tomo del protocolo tendra

su numeracion auténoma, que se iniciara con el nimero uno.

Articulo 83.- Comparecencia En la comparecencia se expresaran el nombre y los apellidos de
los comparecientes, la clase de documento de identificacion que porten con el nimero si lo tuviere,
el estado civil, el nimero de nupcias, la profesion u ocupacion, el domicilio y la direccidn exactos,

asi como la nacionalidad si son extranjeros.

Articulo 84.- Representaciones Cuando el compareciente actie en nombre de otra persona,
fisica o juridica, debera indicarse a quién representa, con expresion del nombre y los apellidos de
esta, asi como las calidades referidas en el Articulo anterior y, en su caso, la clase y el nimero, si
lo tuviere, del documento de identificacion o el nombre, el domicilio y la direccion exactos de la

persona representada.



El notario publico dard fe de la personeria vigente con vista del documento donde conste,
mencionando el funcionario que la autoriza y la fecha; ademas, dejara agregado el poder original
en su archivo de referencias. Cuando la personeria conste en registros puablicos, indicara la
personeria vigente con vista del registro respectivo. De comprobarse que la personeria indicada no

esta vigente, se cancelara el asiento de presentacion.

Si intervinieren entidades de derecho publico, el notario debera dar fe con vista del acuerdo o

aviso publicado en La Gaceta.

Tratdndose de menores costarricenses, el notario puablico debera dar fe de la representacion

respectiva con vista de las citas de inscripcion del nacimiento en el Registro Civil.

Cuando un acto o contrato se realice por medio del apoderado, el notario deberé consignar las

referencias del instrumento donde consta dicho poder.

Articulo 86.- Antecedentes El notario publico consignard, si lo estimare necesario o a solicitud
de los comparecientes, la relacion de todas las circunstancias de hecho o juridicas, que constituyan
antecedentes del acto o negocio otorgado. De igual modo indicard, si fuere indispensable, la

condicion de los comparecientes respecto de los bienes objeto del otorgamiento.

Articulo 87.- Estipulaciones El notario publico redactara, en forma clara y detallada, el acto o
contrato, ajustando lo expresado por los comparecientes a las disposiciones legales, en la forma

requerida para que surta los efectos juridicos respectivos.

Articulo 88.- Escrituras publicas relativas a inmuebles Si se tratare de escrituras relativas a
inmuebles sujetas a inscripcién en el Registro Publico, deberan indicarse la provincia y el nimero
de finca. También deberan indicarse expresamente la naturaleza, la medida, la situacion y los

linderos.

Articulo 89.- Reservas y advertencias notariales La conclusion se iniciara con todas las

advertencias y reservas que el notario publico debe hacer, por ley, a los comparecientes.
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Articulo 90.- Constancias Ademés de cualquier otra constancia que exija la ley, el notario

publico deberd dejar constar que:

a) Le han presentado los documentos que sirven como prueba para daciones de fe especificas y

que deban agregarse al archivo de referencias conforme a la ley.

b) Ha tenido a la vista los documentos no esenciales a que se refiere la escritura y la circunstancia

de que estos quedan agregados al archivo de referencias, si asi lo dispusiere el notario.

Articulo 91.- Otorgamiento Al concluirse el acto, el notario debera leer el contenido de la
escritura a los comparecientes y, en su caso, a los testigos; asimismo, deberé permitirles a los sordos
leerlas por si mismos y dejara constancia de ello y del consentimiento o la aprobacion de los

interesados.

Articulo 129- Competencia material. Los notarios publicos podran tramitar sucesiones
testamentarias y ab intestato, adopciones, localizaciones de derechos indivisos sobre fincas con
plano catastrado, informaciones de perpetua memoria, divisiones de cosas comunes, de forma
material o mediante la venta publica, distribucion del precio, deslindes y amojonamientos,
consignaciones de pago por sumas de dinero y la liquidacién de sociedades mercantiles, cuando
sea solicitada mediante acuerdo unanime de los socios. Si la sociedad no cuenta con libros
legalizados, la solicitud de la liquidacion se hara en escritura publica.

El tramite de todos esos asuntos ante notario serd optativo y solo podran ser sometidos al
conocimiento de esos funcionarios cuando no figuren como interesados menores de edad ni

incapaces.

(Asi reformado por el Articulo unico de la ley N° 9486 del 9 de octubre de 2017, "Reforma
Codigo Notarial, para autorizar la liquidacion de sociedades mercantiles en sede notarial

independientemente del origen de la disolucién.™)
Cadigo Civil:

En relacion al Cddigo Civil Ley No.63 de 28 de setiembre de 1887, (Asamblea Legislativa,

2019) se hace mencion a los siguientes Articulos:
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Articulo 270. Cuando una cosa pertenezca simultdneamente a dos 0 mas personas, los duefios
ejercen conjuntamente todos los derechos del propietario singular, en proporcién a la parte que
cada uno tenga en la propiedad comun.

El conduefio no puede, sin embargo, disponer de una parte determinada de la cosa, sin que antes

le haya sido adjudicada en la respectiva division.

Articulo 271. Todo propietario tiene el derecho de obligar a sus conduefios a contribuir para los
gastos de la conservacion de la cosa o derecho comun, salvo que éstos renuncien la parte que

pudiera corresponderles.

Articulo 272- Ningun propietario esta obligado a permanecer en comunidad con su conduefio,

y puede en todo tiempo exigir la division, salvo:

1. Enlos casos de sociedades mercantiles o de compafiias comunes, en todos los cuales se
observara lo que la ley especial y respectivamente disponga

2. Silacosa o el derecho fuere por su naturaleza absolutamente indivisible.

3. Enlos casos de comunidad de bienes originados en la aplicacion de la Ley de Propiedad

Horizontal, los cuales se regiran por lo que ella dispone.

(Asi adicionado el inciso anterior por Articulo 2° de la Ley de Propiedad Horizontal, ley N°
3670 de 22 de marzo de 1966.

3(*) °-Cuando, tratdndose de inmuebles su fraccionamiento contraviene las normas del

urbanismo.

(Asi adicionado el inciso anterior por el Articulo N° 72 de la Ley de Planificacion Urbana, ley
N° 4240 de 15 de noviembre de 1968. *Obsérvese que erréneamente se introdujo este inciso con

el numeral 3)

4. Cuando se trate de derechos creados bajo el Régimen Especial de Vivienda de Interés
Social autorizados mediante ley, en cuyo caso se aplicaran las regulaciones especificas

vigentes.
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(Asi adicionado el inciso anterior por el Articulo 7° de la ley N° 8957 de 17 de junio del 2011,
"Creacion de un bono para segunda vivienda familiar que autoriza el subsidio del bono familiar en

primera y segunda edificacion")

Como lo menciona el Articulo anterior una division material, es aquella que se va a dar, cuando

un propietario ya no desee vivir en comunidad con aquellos con los que comparte esa propiedad.

La misma divisién material la podria realizar a través de un topdgrafo, el cual se crea un plano
para cada lote que se va a dividir con las nuevos colindantes, servidumbres, lo necesario para

realizar la division; logrando obtener dos fincas nuevas, sin resto reservado de la finca madre.

Articulo 450.- Solo pueden inscribirse los titulos que consten de escritura publica, de ejecutorita

o0 de otro documento autentico, expresamente autorizado por la ley para este efecto.

Articulo 1397.- La donacion verbal s6lo se admite cuando ha habido tradicion y cuando se trate

de bienes muebles cuyo valor no pase de doscientos cincuenta pesos.

La de muebles cuyo valor exceda de esa suma y la de inmuebles debe hacerse en escritura

publica; faltando ese requisito, la donacién es absolutamente nula.

Articulo 1399.- La aceptacion puede hacerse en la misma escritura de donacion o en otra
separada; pero no surte efecto si no se hace en vida del donador y dentro de un afio contado desde

la fecha de la escritura. Hecha la aceptacidn en escritura separada, debe notificarse al donador.

Guia de calificacion del Registro Inmobiliario

Como personas notarias las guias de calificacion emitidas el Registro Nacional son de gran
apoyo para los notarios, dicha guias nos permite realizar con mayor efectividad y calidad los
instrumentos notariales al momento de plasmar los actos en nuestro protocolo para su debida
inscripcion las que utilizaremos para este proyecto serd de Fraccionamiento, Servidumbres,

Donacién y de Compraventa.

Es importante mencionar que el Registro Nacional, se encuentra realizando capacitacion a los

registradores, de las nuevas guias de calificacion con cambios sustanciales del Fraccionamiento
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iniciando el 29 de octubre al 02 de noviembre del afio en curso, esto con el fin de mantener al

personal actualizado.

Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones.

En referencia al reglamento de fraccionamiento y urbanizaciones (Instituto Nacional de

Vivienda y Urbanismo, 2020) indica lo siguiente:

El objetivo de este reglamento es fijar los principios y elementos que sirvan de
orientacion para la division y habilitacion urbana de los terrenos, que se puede
realizar mediante fraccionamientos, urbanizaciones y conjuntos residenciales, este
establece los requisitos en relacion con el acceso a la via publica, lotificacion,
amanzanamiento, parcelamiento, cesion de area para uso publico, servidumbres,

normas minimas sobre construccion de calles, acera y calzadas.

Es importante saber que dicho reglamento aplica para todo el territorio nacional
y en tanto no exista en el cantén disposicion locales en materia de fraccionamiento

y urbanizacion.

Plan Regulador: Instrumento de planificacion y gestion de nivel cantonal, en el
que se define en un conjunto de planos, mapas, reglamentos y cualquier otro
documento gréafico o suplemento, la politica de desarrollo urbano y los planes de
distribucion de la poblacidn, usos del suelo, vias de circulacion, servicios publicos,
facilidades comunales, construccion, renovacion urbana, debidamente aprobado por
el INVU.

Profesional responsable: Se consideran como profesionales responsables de la
ingenieria y arquitectura, a quienes estén habilitados e incorporadas al CFIA, y
cuenten con las facultades y las responsabilidades sefialadas en la Ley de
Construcciones N° 833, Ley Organica del Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos N° 3663 y sus reformas o la normativa que lo sustituya, asi como otra

normativa que determine el Colegio Profesional respectivo.
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Por otro lado, se aplican los siguientes articulos de dicho reglamento:

Generalidades del fraccionamiento

Articulo 8. Tipos de fraccionamiento. Los fraccionamientos se deben realizar a través de las
siguientes modalidades:

1) Fraccionamiento simple
2) Fraccionamiento con fines urbanisticos
3) Fraccionamiento de parcelas con fines agricolas, pecuarios, forestales o mixto

4) Fraccionamiento frente a servidumbres para uso residencia

Del Fraccionamiento Simple.

Articulo 10. Fraccionamientos simples. Los fraccionamientos simples de terrenos son
permitidos siempre que los lotes resultantes de fraccionamiento cumplan las siguientes

condiciones:

1. Estar ubicados dentro de un cuadrante de la ciudad o dentro de un area previamente
urbanizada donde existan vias de acceso, parques Yy facilidades comunales

2. Contar con disponibilidad de servicios de agua potable y eléctrico, para lo cual se debe
presentar las certificaciones de los entes competentes

3. Contar con un sistema de evacuacion de aguas pluviales y sanitarias, de existir en la zona

4. Tener acceso directo a via publica

5. Cumplir con las disposiciones definidas en este Reglamento, en relacion con areas y frentes
minimos, sin perjuicio de la regulacion local vigente

6. Estar libres de afectaciones o limitaciones que impidan su aprovechamiento

7. Presentar el croquis donde se indique las segregaciones acotadas Cuando el fraccionamiento
simple se realice en una urbanizacion aprobada y recibida por la municipalidad, los lotes

resultantes deben cumplir con el &rea de lote minimo establecida.

Articulo 11. Dimensiones minimas de terrenos para fraccionamientos simples. Las
dimensiones minimas del terreno fraccionado seran de 6,00 m de frente, un area del predio 90,00

m?2 cuando exista sistema de aguas residuales, y de 120,00 m2 de no existir ésta. Lo anterior sin
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perjuicio de las normas que dicte el gobierno local, o las disposiciones que dicten los entes

competentes en materia ambiental.

Ademas, todo lote resultante debe respetar los lineamientos establecidos por el ente competente,

cuya area no debe contabilizarse para el calculo del area minima del terreno.

En lo que respecta a la servidumbre de paso el cual es un derecho real que limita la propiedad,
lo regula este reglamento y el articulo 370 del Cddigo Civil (Asamblea Legislativa, 2019), el cual

indica;

Articulo 370: Las servidumbres no pueden imponerse a favor ni a cargo de una persona, sino

solamente en favor de un fundo o a cargo de él.

De la obligacion de paso

Articulo 395.- El propietario de un predio enclavado entre otros ajenos, sin salida o sin salida
bastante a la via publica, tiene derecho de exigir paso por los predios vecinos para la explotacion

del suyo, pagando el valor del terreno necesario y de todo otro perjuicio.

Ley del Catastro Nacional

Esta norma, tiene como objetivo la creacion y regulacion del Catastro Nacional, perteneciente
al registro Inmobiliario, el catastro consiste en la representacion y descripcién gréfica, numérica,
literal y estadistica de todas las tierras comprendidas en el territorial nacional, ademas es la que
otorga los vistos buenos para la inscripcion provisional de planos. De La Ley de Catastro Nacional

(Asamblea Legislativa, 2009), se toman los siguientes Articulos:

Articulo 10.- Certificado catastral es el documento expedido por el Catastro, mediante el cual
se certifica que el plano de un inmueble ha sido debidamente inscrito en esa Oficina, con la
indicacion de si la zona en que se localiza el inmueble es zona catastral o zona catastrada. En este

ultimo caso, el certificado podra ser una reproduccion de la ficha catastral.

Articulo 22.- Con el objeto de establecer la concordancia entre el Catastro y el Registro, la
cabida de las fincas podra ser rectificada sin necesidad de expediente, con la sola declaracion del
propietario en escritura publica, aumentandola hasta la cantidad que indique el certificado catastral,

siempre que ésta no exceda del diez por ciento de la medida original.
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Estas rectificaciones en ningun caso perjudicaran a terceros, durante los tres afios posteriores a

la inscripcion.

Para consignar disminucion de cabida del inmueble, solo se requiere manifestacion del
propietario en escritura publica y en concordancia con el certificado catastral. En todos los casos,

el notario debe dar fe de que la nueva medida es la que indica el certificado catastral.

Articulo 30.- En todo movimiento, se debe citar un plano de agrimensura, levantado de acuerdo
con las normas establecidas por el reglamento de esta ley. Se exceptia de tal requisito las
cancelaciones hipotecarias, la afectacion a patrimonio familiar y el embargo. Ningun plano de

agrimensura surtira efectos legales si no hubiere sido inscrito en el Catastro Nacional.

Si entre los planos presentados dentro de una zona catastrada, hubiere contradiccion o
discrepancia en los linderos con la finca contigua, se avisard a los duefios para que, de comdn
acuerdo y con la intervencion del Catastro como arbitro, se proceda a fijar el limite verdadero. Los
gastos en que se incurra correran por cuenta del duefio del plano errado, pero si ambos duefios
estuvieren equivocados, pagaran los gastos por partes iguales; todo lo anterior sin perjuicio de los

tramites judiciales dispuestos por ley en esta materia.

El Registro suspendera la inscripcion de los documentos que carezcan del plano catastrado,

requisito fijado en el parrafo primero de este Articulo.
(Asi reformado por el Articulo 174 del Cédigo Notarial No.7764 de 17 de abril de 1998)

(Nota: Las disposiciones relativas al requisito de presentacion del plano catastrado regiran a
partir del 22 de mayo de 1999, de acuerdo con el Transitorio X del Codigo Notarial)

Ley de Planificacion Urbana 4240
En relacion con la Ley de Planificacién Urbana (Asamblea Legislativa, 2010), se consideran los

siguientes Articulos:

Planes Reguladores

Articulo 15.- Conforme al precepto del Articulo 169 de la Constitucidn Politica, recondcese la

competencia y autoridad de los gobiernos municipales para planificar y controlar el desarrollo
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urbano, dentro de los limites de su territorio jurisdiccional. Consecuentemente, cada uno de ellos
dispondra lo que proceda para implantar un plan regulador, y los reglamentos de desarrollo urbano
conexos, en las areas donde deba regir, sin perjuicio de extender todos o algunos de sus efectos a

otros sectores, en que priven razones calificadas para establecer un determinado régimen contralor.

Fraccionamiento y Urbanizacion

Articulo 32.- El Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizacion, al puntualizar las condiciones
municipales para permitir fraccionamientos, urbanizaciones o ambas operaciones, entre otros
requisitos, incluird los correspondientes al acceso a via publica, a notificacion y amanzanamiento
y a la cesién de areas para uso publico; establecerd, asimismo, previa consulta a los organismos
competentes, normas minimas sobre construccion de calles y aceras pavimentos, cafierias, drenajes
pluviales y sanitarios, y electrificacion y alumbrado publico. Los Reglamentos de Fraccionamiento
y Urbanizacion estableceran un plazo prudencial para el estudio de los proyectos de urbanizacion;
si transcurrido ese plazo no se hubiera producido la resolucion oficial sobre el caso, se considerara

autorizado el proyecto para efectos de su ejecucion.

Articulo 33.- Para todo fraccionamiento de terrenos o inmuebles situados en distritos urbanos
y demaés areas sujetas a control urbanistico, sera indispensable haber visado antes, en la oficina
municipal autorizada, el plano que indique la situacion y cabida de las porciones resultantes y que,
ademas, el notario o funcionario publico autorizante, dé fe en el acto de extension u otorgamiento
del documento respectivo, de que la division coincide con la que exprese dicho plano. Los
fraccionamientos que se hagan por documento privado, al igual que en los documentos publicos,
se reputaran ineficaces si carecen de razon notarial o0 municipal sobre la preexistencia del plano

visado.

Articulo 34.- El Registro Publico suspenderd la inscripcion de documentos, sobre
fraccionamiento de fincas comprendidas en distritos urbanos, sin la constancia que indica el
Articulo anterior. El visado municipal de planos o croquis, los cuales no es necesario que hayan
sido catastrados, lo extendera el ingeniero o ejecutivo municipales, o la persona en quien ellos
delegaren tales funciones, dentro de los quince (*) dias siguientes a su presentacion y en forma
gratuita, sin estar sujeto al pago de timbres o cualquier otro tributo, ni al pago de impuestos,

contribuciones o servicios que debieren las partes. De no aceptarse lo anterior, valdra, como visado
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municipal, una constancia notarial en el plano sobre esa circunstancia. Queda a salvo la negativa
fundada, de la municipalidad respectiva o de los funcionarios indicados, hecha por escrito dentro
del citado plazo. (*) Asi reformado dicho plazo por el Articulo 4 de la Ley No. 6595 del 6 de
agosto de 1981.

Las oficinas publicas, instituciones o corporaciones estatales o cualquier otra entidad publica
que deba tramitar permisos de construccion o de urbanizacién, proveer servicios, otorgar patentes
o0 conceder préstamos, tendrdn como inexistentes, para estos efectos, las parcelaciones hechas sin
observar lo dispuesto en el Articulo anterior. No se aplicaran las disposiciones de éste ni del
Articulo precedente a los documentos, actos o contratos, en que sean parte o tengan interés el
Estado en forma directa (Gobierno Central) o las propias municipalidades donde estuviere ubicado
el inmueble. (Asi reformado por el Articulo 16 de la Ley No. 6575 del 27 de abril de 1981)

Cddigo de Comercio

En esta ley se encuentra regulado la compraventa en su Titulo | de Obligaciones y Contratos

Capitulo Il De la Compraventa del Articulo 438 y siguientes.

Debemos de tener claro que para realizar una compraventa se requiere tener las siguientes

generalidades:
Acuerdo entre partes

e Esoneroso

o Bilateral

e Cosay precio

e Debe ser en escritura publica Articulo 88 del codigo notarial
e Debe de comparecer ambas partes

e Individualizar los precios si son varios bienes

e Cancelar timbres y tributos

e Numero de plano catastrado (art. 30 de la Ley del Catastro Nacional).
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Al adquirir un bien inmueble por medio de compra la Sociedad las Aguilas Romanas S.A, es
importante saber lo que indica el siguiente articulo para realizar dicho aumento de capital en una

sociedad ya constituida:
ARTICULO 30.- El capital social podra aumentarse:
a) Mediante aporte
b) Capitalizando las reservas y los fondos especiales que aparezcan en el balance.

En los aumentos de capital social se observaran las mismas reglas que en la constitucién de la

sociedad.

Se prohibe a las sociedades constituir o aumentar su capital mediante suscripcion reciproca en

participaciones sociales, aun por interpdsita persona.

Las sociedades no podrén invertir total ni parcialmente su propio capital en participaciones

sociales de la sociedad que las controla, o en otras sociedades sometidas al mismo control.

El aumento de capital en que se violen estas disposiciones se tendra por no realizado, sin

perjuicio de la accion de responsabilidad que se pueda ejercer contra los administradores.
(Asi reformado por el articulo 2° de la ley N° 7201 de 10 de octubre de 1990)

Los acuerdos tomados por los diversos organos de las entidades juridicas (Asambleas de Socios
0 Asociados, Sesiones de Junta Directiva o Administrativa, entre otros), para ser sujetos de
inscripcion en el Registro, requeriran estar asentados en el respectivo libro, debidamente legalizado
y ser protocolizadas por Notario Publico. (Arts. 174 y 252 y siguientes C. Comercio, 15
Reglamento Ley de Asociaciones, 79 C. Notarial y Circulares 004-2003 y 006-2003)

Cuando se reformen estatutos sociales, necesariamente debera publicarse un extracto en el
Diario Oficial La Gaceta y debera el Notario autorizante dar fe de tal circunstancia indicando el
numero de boleta de pago del edicto en la oficina de la Imprenta Nacional. (arts. 19 y 22 C.
Comercio y Circulares 014-98, 021-98y DRPJ-005-2008 de 07-04-08).
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Poder Generalisimo.

El Poder Generalisimo, es el poder que se le otorga a otra persona, para que esta pueda actuar

como si fuera el mismo duefio.

Esta figura la encontramos regulada en el Codigo Civil Ley No0.63 de 28 de setiembre de 1887
(Asamblea Legislativa, 2019)

Articulo 1253.- En virtud del mandato o poder generalisimo para todos los negocios de una
persona, el mandatario puede vender, hipotecar y de cualquier otro modo enajenar o gravar toda
clase de bienes; aceptar o repudiar herencias, gestionar judicialmente, celebrar toda clase de
contratos y ejecutar todos los demas actos juridicos que podria hacer el poderdante, excepto los
que conforme a la ley deben ser ejecutados por el mismo duefio en persona y los actos para los

cuales la ley exige expresamente poder especialisimo.

Proteccion al Inversionista Minoritario.

En relacion a la Ley de Proteccidn al Inversionista Minoritario (Asamblea Legislativa, 2016),

se hace mencion a lo siguiente:

El socio minoritario, podria quedar desprotegido ante una mala actuacién de los demas socios
o de la administracion de la sociedad, para prever que esta situacion no se dé, se adiciond a la Ley
N° 3284, Cadigo de Comercio, el Articulo 32 ter. En su punto b- que es el que mas nos interesa en

el presente caso, dice:

Articulo 32 ter. - Las empresas, sociedades y otras figuras reguladas por el presente Codigo
deben adoptar politicas de gobierno corporativo aprobadas por la Junta Directiva u organo

equivalente, las cuales deben incluir al menos lo siguiente:

a) La obligacion de que toda transaccion de la empresa que involucre la adquisicion, venta,
hipoteca o prenda de activos de esta con el gerente general, con alguno de los miembros de la Junta
Directiva o con partes relacionadas con estos deba ser reportada previamente a la Junta por quien
esté involucrado en la transaccion, proporcionandole toda la informacion relevante sobre el interés

de las partes en la transaccion.

Dicha persona debera inhibirse de la toma de la decision, respecto de la transaccién en cuestion.
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En relacion con el concepto de partes relacionadas con el gerente o los miembros de Junta deben
considerarse los criterios para identificar relaciones de influencia e interés entre personas y
entidades dispuestos mediante decreto ejecutivo emitido por el Ministerio de Economia, Industria
y Comercio (MEIC), a propuesta del Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero
(Conassif), para lo cual se tomara en consideracion las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (NIIF), adoptadas por el érgano competente.

b) La aprobacién de la Junta Directiva u 6rgano equivalente, como requisito previo para la
ejecucion de aquellas transacciones que involucren la adquisicién, venta, hipoteca o prenda de
activos de la compariia emisora que representen un porcentaje igual o superior al diez por ciento
(10%) de los activos totales de esta. En la determinacion se consideraran los activos totales al cierre

del mes anterior a la transaccién, de acuerdo con los estados financieros.

c) La obligacion de divulgar en el informe sobre los resultados del ejercicio anual que presenten
los administradores, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 155 del presente Codigo, las

transacciones a que se refiere el inciso anterior.

En el caso de las mypimes, segun la clasificacion del Ministerio de Economia, Industria y
Comercio (MEIC), asi como para todas aquellas empresas que no coticen sus valores en bolsa,
dicha divulgacion sera en los términos que establezca mediante decreto ejecutivo el MEIC y, para
las empresas que cotizan sus valores en bolsa, dicha divulgacidn debera ajustarse a la regulacién

emitida por el Conassif, segun corresponda.”
La Proteccion al Inversionista Minoritario, se ha plasmado con la creacion de la Ley N° 9392.

Ley sobre estupefacientes, sustancias psicotrépicas, drogas de uso No Autorizado,
actividades Conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo

Esta norma corresponde a una de las reformas de la Ley sobre estupefacientes, sustancias
psicotropicas, drogas de uso No Autorizado, actividades conexas, legitimacion de capitales y
financiamiento al terrorismo N° 7786 del 30 de abril de 1998. En referencia a esta ley se hace

mencion de lo siguiente (Asamblea Legislativa, 2013):

Articulo 15 ter. -Se crea el Area de Prevencion de Legitimacion de Capitales, Financiamiento

al Terrorismo y la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva en la Direccion Nacional de
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Notariado, como la instancia encargada de la prevencion, la capacitacion, la supervision, el control
y la sancion sobre esta materia, cuyas funciones seran establecidas via reglamentaria por parte del
Poder Ejecutivo. Para efectos de fiscalizacion de lo dispuesto en este Articulo, la Direccidn
Nacional de Notariado podra requerir a las instituciones publicas brindar la informacién y las

facilidades requeridas.

En todo acto o contrato realizado ante notario publico en el que medien pagos entre partes, los
comparecientes deberan sefialar, bajo fe de juramento el monto, la forma y el medio de pago del
negocio o contrato, asi como de los impuestos, los timbres, las tasas, el origen de los recursos y
demas contribuciones, segln cada caso. Deberé declarar los datos necesarios para identificar cada
una de esas transacciones, tales como el nimero, la fecha, la hora, el nimero de cuentas de los

depdsitos bancarios, el numero y la fecha de los cheques utilizados.
Cuando los notarios publicos desarrollen las siguientes actividades:

e Lacompray venta de bienes inmuebles.

e La administracion del dinero, las cuentas bancarias, los ahorros, los valores u otros
activos del cliente.

e Laoperacion, la administracion de la compra y la venta de personas u otras estructuras

juridicas.
Deberan cumplir las siguientes obligaciones:

a. La identificacion de clientes y la debida diligencia del cliente cuando establezcan
relaciones con el cliente.

b. El mantenimientoy la disponibilidad de informacion sobre los registros de transacciones
y las operaciones con el cliente.

c. Las disposiciones y los controles sobre las personas expuestas politicamente definidas
en los términos de la presente ley.

d. Los controles sobre los riesgos de legitimacion de capitales o financiamiento del
terrorismo que pudieran surgir con respecto al surgimiento de nuevas tecnologias en

nuevos productos y nuevas practicas comerciales.
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e. Los controles cuando existan relaciones comerciales y transacciones con personas fisicas
0 juridicas e instituciones financieras con paises catalogados de riesgo por organismos
internacionales.

f. Establecer los mecanismos de reporte de operaciones sospechosas sin demora, de forma
confidencial, a la Unidad de Inteligencia Financiera, del Instituto Costarricense sobre

Drogas (ICD) incluyendo los intentos de realizarlas.
Quedan excluidos de las obligaciones establecidas en el parrafo anterior los notarios que
dediquen sus servicios de manera exclusiva en las dependencias del Estado, los consules en funcién
notarial y los notarios que formalicen operaciones de las instituciones establecidas en el Articulo

14 de la presente ley.

Los notarios publicos deberan acatar, de forma obligatoria, toda disposicion vinculante que
emita la Direccion Nacional de Notariado en coordinacion con la Unidad de Inteligencia
Financiera, del ICD, con respecto a la prevencion y lucha contra la legitimacion de capitales, el

financiamiento al terrorismo y la proliferacion de armas de destruccion masiva.

Sin perjuicio de la responsabilidad civil, penal y disciplinaria de acuerdo con el marco legal
vigente, la Direccidén Nacional de Notariado debera implementar eficazmente el correspondiente
régimen sancionatorio establecido en el Articulo 81 de la presente ley. Toda sancion en firme
debera ser comunicada a la Unidad de Inteligencia Financiera, del Instituto Costarricense sobre

Drogas, para lo que corresponda.

Los notarios estaran obligados a brindar acceso a la documentacion e informacion que solicite
la Direccion Nacional de Notariado y la Unidad de Inteligencia Financiera, del Instituto

Costarricense sobre Drogas, para lo que corresponda.

A efectos de cumplir los objetivos asignados a la Direccion Nacional de Notariado en la presente
ley, deberan contemplarse todos los afios en el presupuesto nacional, los recursos para el
financiamiento de las actividades y estructura interna necesarias para la ejecucion y el

funcionamiento de la unidad.

(Asi adicionado por el Articulo tGnico de la ley N° 9449 del 10 de mayo del 2017)
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ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION

Andlisis Juridico
Fase asesora:
Una vez escuchado al sefior Calvo y Padilla en donde desean realizar la division de la finca en

dos medios, se procede asesorar a los sefiores segun el Reglamento para el Control Nacional de

Fraccionamiento y Urbanizaciones en donde define los fraccionamientos como:

“La division de cualquier predio con el fin de vender, traspasar, negociar, repartir, explotar o
utilizar en forma separada, las parcelas resultantes; incluye tanto particiones de adjudicacion
judicial o extrajudicial, localizaciones de derecho indivisos y meras segregaciones en cabeza del
mismo duefio, como las situadas en urbanizaciones o construcciones nuevas que interesen al control

de la formacién y uso urbano de los bienes inmuebles”.

El fraccionamiento que los sefiores desean hacer se les explica que existe dos maneras de poder
hacerlo por medio de segregacion, que es el fraccionamiento de la propiedad en varios lotes
quedando resto reservado, misma la finca madre quedaria aun inscrita en el Registro Nacional de
Inmuebles, la otra seria por medio de una division material, que seria de la finca ya inscrita crear

dos lotes nuevos con sus respectivos planos visados, no quedando resto de la finca inscrita.

Por lo que se le indica con todo respeto de que debe de buscar, un perito topografo, para
que haga el levantamiento de los planos, con los visados municipales y debidamente catastrados,

los mismo los sefiores ya contaban con los planos realizado por un topografo de su confianza.

Con base a los planos se les indica a los sefiores que solo uno de los lotes que se esta dividiendo
cuenta con salida a calle publica, siendo el lote A, por lo que es necesario la constitucion de una

servidumbre de paso para el lote B, se le explica que:

“La servidumbre de paso es un derecho real que limita la propiedad de una finca (predio
sirviente), al obligarla a dar camino y paso de entrada o salida a favor de otra (predio dominante)”.

(Vazquez & Apraiz y Asociados, s.f.)

En este caso como solo uno tiene salida a calle publica es necesario constituir la servidumbre

de paso a favor del lote B, ya que de no hacerlo el fundo quedaria enclavado, 0sea sin salida en
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pocas palabras. Dicha servidumbre quedaria como un gravamen que se le impondra al lote que
limita su uso, ya que donde se constituye la servidumbre es parte de terreno debe de servir para
estos fines y no seria parte del terreno del que podré disponer con libertad.

Los mismo manifiestan que desean realizar la division material y hacer la constitucion de la

servidumbre, ademas que el lote A va a pertenecer al sefior Calvo y el lote B al sefior Padilla, una.

Continuando el sefior Calvo manifiesta que es su deseo de que su esposa sea copropietaria del
lote A con su sefiora esposa por partes iguales el cual se le indica que ese término no se utilizay el
correcto es un medio, se le asesora al sefior Calvo que dicho traspaso lo puede realizar por medio
de una donacion, misma el donatario tiene que aceptarla el cual el sefior Calvo manifiesta que lo

har& por medio de la donacion.

El sefior Padilla que es el duefio del lote B manifiesta que traspasara por medio de venta el lote
a la Sociedad Las Aguilas Romanas Sociedad Anénima por un monto de cincuenta millones de

colones.

Siendo la sefiora Andreina Aguilar Cardenas, la que va a comparecer en su condicion de
presidenta, con Facultades de Apoderada Generalisima sin limite de suma de la Sociedad Las
Aguilas Romanas S.A., cédula juridica 3-101-489314, la encargada de firmar la escritura.

La escritura debe de contener una declaracion jurada, de donde provienen los fondos para
realizar dicha compra, todo esto de conformidad, con lo establecido en el Articulo 15 ter, de la Ley
8204.

Ademas de la autorizacion, que le otorga la Junta Directiva mediante acta numero 5 de las 13:00
horas del 01 de setiembre de 2020, debidamente protocolizada mediante escritura 11 visible a folio
20 frente del tomo 15 del Notario Juan José Gonzélez Prada de fecha 22 de setiembre del 2020,
donde se autoriza a realizar la compra de finca, misma hay que constatar la autorizacion por parte
de la Asamblea de socios, para la compra del inmueble, para cumplir con la Ley de proteccion del

Socio Minoritario.

Fase redactora: una vez concluida con el asesoramiento de los puntos anteriores procedo a

plasmar la voluntad de las partes, en mi protocolo, con las firmas y sellos correspondientes
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Argumentacion del caso

Para llevar a cabo la voluntad de los usuarios que se presentaron a mi despacho, es importante
como notaria, indagar y analizar por medio de lecturas, materia, cddigos, reglamentos, con el fin

de dar un adecuado asesoramiento para las diferentes solicitudes que se nos presenten.
Procedo a explicar los actos que se llevaran a cabo, por medio de la escritura de mi protocolo.

Division material

Se establece en el Cadigo Civil, en su Articulo 272, el que establece la regulacion del derecho
gue posee un propietario que vive en comunidad y que ya no desea convivir bajo dicha figura. Esta
norma es la que permite a mi como notaria, a recomendar a los sefiores Calvo y Padilla a querer
dividir su propiedad para crear unas independientes ya que no posee ninguna de las excepciones

en las cuales no se pueda realizar.

Para realizar dicha divisién material, se debe de contar con un topografo para que realice el
levantamiento de los planos y estos estén con los visados municipales y debidamente catastrados,

el cual dicha ley de Planificacion Urbana (Asamblea Legislativa, 2010) lo indica:

Articulo 33.- Para todo fraccionamiento de terrenos o inmuebles situados en distritos urbanos
y demaés areas sujetas a control urbanistico, sera indispensable haber visado antes, en la oficina
municipal autorizada, el plano que indique la situacién y cabida de las porciones resultantes y que,
ademas, el notario o funcionario publico autorizante, dé fe en el acto de extension u otorgamiento
del documento respectivo, de que la division coincide con la que exprese dicho plano. Los
fraccionamientos que se hagan por documento privado, al igual que en los documentos publicos,
se reputaran ineficaces si carecen de razén notarial o municipal sobre la preexistencia del plano

visado”.

El Registro Publico suspendera la inscripcion de documentos, sobre fraccionamiento de fincas
comprendidas en distritos urbanos, sin la constancia que indica el Articulo anterior. El visado
municipal de planos o croquis, los cuales no es necesario que hayan sido catastrados, lo extendera
el ingeniero o ejecutivo municipales, o la persona en quien ellos delegaren tales funciones, dentro
de los quince (*) dias siguientes a su presentacion y en forma gratuita, sin estar sujeto al pago de

timbres o cualquier otro tributo, ni al pago de impuestos, contribuciones o servicios que debieren
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las partes. De no aceptarse lo anterior, valdra, como visado municipal, una constancia notarial en
el plano sobre esa circunstancia. Queda a salvo la negativa fundada, de la municipalidad respectiva
o de los funcionarios indicados, hecha por escrito dentro del citado plazo. (*) Asi reformado dicho
plazo por el Articulo 4° de la ley N° 6595 de 6 de agosto de 1981) Las oficinas publicas, 30
instituciones o corporaciones estatales o cualquier otra entidad publica que deba tramitar permisos
de construccién o de urbanizacion, proveer servicios, otorgar patentes o conceder préstamos,
tendrdn como inexistentes, para estos efectos, las parcelaciones hechas sin observar lo dispuesto
en el Articulo anterior. No se aplicaran las disposiciones de éste ni del Articulo precedente a los
documentos, actos o contratos, en que sean parte o tengan interés el Estado en forma directa
(Gobierno Central) o las propias municipalidades donde estuviere ubicado el inmueble. (Asi
reformado por el Articulo 16 de la ley N° 6575 de 27 de abril de 1981)”

Los mismos se debe de proceder con la revision de la legalidad de los planos.

Servidumbre

Dicha figura se encuentra regulada en el Cédigo Civil, en el Reglamento para el Control
Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones el cual nos indica los tipos de servidumbre en las

que se puede constituir.

En dicho caso se le recomendoé realizar una servidumbre de paso ya que el lote B, no tenia
acceso a calle publica, con esta figura una propiedad soportaria la servidumbre convirtiéndose en

el fundo sirviente, y el que posea la servidumbre pasara a ser el fundo dominante.

Donacién

La donacién se encuentra regulada en el Codigo Civil capitulo Gnico del articulo 1393 y
siguientes, ademas nos indica como debemos de realizarla, las condiciones, cuando sera nula entre
otros; como se le asesoro al Calvo de dicha figura con el fin de traspasar parte del lote a su esposa

el mismo estuvo de acuerdo.

Compraventa

En el presente caso al realizar la venta del inmueble a una Sociedad Andnima, se debe hacer el

estudio correspondiente a la personeria juridica, ademas de constatar de que la persona que va a
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actuar en nombre de la sociedad tenga las facultades de apoderada generalisimo en cual lo

encontramos regulado en el articulo 1253 de nuestro Codigo Civil.
Ademaés, con respecto al Articulo 15 ter de la Ley 8204 el cual indica:

En todo acto o contrato realizado ante notario publico en el que medien pagos entre partes, los
comparecientes deberan sefialar, bajo fe de juramento el monto, la forma y el medio de pago del
negocio o contrato, asi como de los impuestos, los timbres, las tasas, el origen de los recursos y
demas contribuciones, segln cada caso. Debera declarar los datos necesarios para identificar cada
una de esas transacciones, tales como el nimero, la fecha, la hora, el nimero de cuentas de los

depdsitos bancarios, el numero y la fecha de los cheques utilizados.

En este caso en concreto se debe de realizar dicha declaracion jurada por el monto de cincuenta
millones de colones, en el cual en la escritura debera de contener de donde provienen los fondos

para realizar la compra.

En relacion con el aumento del capital de la Sociedad Las Aguilas Romas Sociedad Anénima
se debera de llevar a cabo una asamblea de socios, érgano superior de toda sociedad anénima en

el cual se incluye el patrimonio adquirido recientemente.

Asimismo, con la debida publicacion del edicto, y luego se procede a protocolizar con vista en

los libros que se presentan en mi notaria.



Instrumento notarial

Escritura Numero 13: Division material, Donacion y Compraventa

ESCRITURA NUMERO TRECE: Ante mi Gabriela Heméandez Moreno, Motaria Plblica

con oficing abierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos metros al

zur, Bufete Hemandez & Moreno comparecen: los sefiores Ernesto Calvo Robles

cédula uno-doscientos treinta y dos-cuatrocientos dos, mayor, casado una vez, Médico

Oftalmdloge, wecino de San Jose, Montes de Oca, Ssbanilla residencial Malaga casa

treinta y cinco DO: Ismsael Palzscics Madrigal cédula de identidad des, tresciantos

diecisiete-ochocientos trece, mayor , casado en primeras nupcias, vecing de San Jose,

Wasquez de Coronado, las nubes, del restaurante da Chavela, cien metros este casa

de portén wverde. sdemsis la sefiora Maria Enriguets Guardia Peralta, cédula de

14

identidad dos -frescientos trece-qguinientos veinticince, mayor casada una waz, Estilista,

11

vacina de la misma direccion del compareciente Calvo Robles y la sefiora Andreina

1z

Aguilar Cérdenas, cédula de identidad cinco-descientos fres- cero cero cuarenta y

13

siete, mayor, soltera, vecina de Alajusla, Central Del Estadio Alejandro Morers Soto

14

cien meiros este y setents y cinco metros sur casa treinta y siete en su condicidn de

15

Presidenta con facultades de Apoderada Generalisima sin limite d= suma, con

1s

facultades suficientes para este acto de lo cual la suscrita notaria da fe, de la sociedad

17

Las Aguilas Romanas Sociedad Andnima. cédula de persona Juridica ndmero TRES

1a

CIENTO UNMC-CUATROCIENTOS QCHENTA Y MNUEVE MIL TRESCIENTOS

19

CATORCE, inscrita al tomo OS5 MIL OMCE asiento TRESCEINTOS OCHEMTA Y

20

D25 MIL CCHOSCIEMTOS SIETE, domiciliada en Alajuela, Central, awvenida cero.

21

calle ocho, y diez, oficina blanca de dos pisos ndmerc cuarenta y uno, sociedad y

22

personeria vigente de lo cusal la swscritas notaria da fe con vista en el sistema

23

automatizado del Registro Mercantil v manifiestan: PRIMERO. Division Material: Los

24

comparecientes Calvo Robles y Palacios Madrigal, son copropietarios en partes

25

iguales de la propiedad inscrita en la provincia de Alajuela, ndmero quinientos

26

weintisiete mil fres- submatricula cero cero uno y cero cero dos, perteneciente en un

27

medic a cada uno respectivamente, con plano catastrado debidamente inscrito ndmero

28

A-cuarenta y cinco mil ciento guince -dos mil diecisiete, y en este acto solicitan

29

efectuar la division material da la finca en dos lotes que a continuacidn describo: Lote

30

A el cusl guedsra perteneciendo 8 nombre de Emesto Calvo Robles, &l cusl ==

29
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describe de la siguiente forma: Maturasleza: pars consfruir, situade en provincia de

2 | Alajuels, Cantdn diez San Carlos, Distrito siete La Fortuna, y sus linderos son: Morts
3 | con Yendry Vaklerde Esquivel, Sur: Porfirio Agdero Diaz v Elicinio Montes Porras, Este
4 | calle plblica, Deste: Lote de Ismael Palacios Madrigal. Mide trescientos mefros
5 | cusdrados, segin plano numsars dos mil diecinueve — cien mil ciento ochenta v =ais- C
& | Lote B gue quedare a nombre de Ismasl Palacios Madrigal, el cual se describe de la
7 | siguiente forma: Maturslezs: para construir, sifuado en provincia de Alsjusla, Canton
8 | diez San Carlos, Distrito siete La Fortuna, y sus linderos son: Morte con Yendry
9 | Valverde Esquivel, Sur: Porfiio Aglero Diaz v Elicinio Montes Porras, Este: inicio de
10 | servidumbre de paso en seis metros y el lote de Emeste Calvo Robles y oceste con
11 | Sebastian Fernandez Herngndez, mide trescientos metros cuadrados, s2gon plano dos
12 | mil diecinueve-cien mil guinientos cincuenta y seis -¢. La suscrita Motaria da fe de gue
13 | los refarides planos estan debidaments catzstrados y vizados por |2 Municipalidad de
14 | San Carlos, y de que las descripciones totales de los lotes se ajustan en un todo a los
15 | planos indicados, los cuales he tenido a la vista y de los cuales guardo una copia en mi
16 | archivo de referencias. Se estima pars los efectos fiscales en mil colones. SEGUNDO:
17 | De la Servidumbra de paso Contindan manifestando los comparecientss Calve Robles
13 |y Palacios Madrigal, la constifucion de una servidumbra de paso la cual sera para
19 | personas, automotores vy semovientes, que se describe de la siguiente manera:
20 | Longitud: de discisiste metros y treinta v dos centimetros de largo, ancho de seis
21 | mefros v con un rumbo de este a oeste, siendo & favor del lote B como fumdo
22 | Dominantz ¥ en contra del lote A como fundo sirviente segin los planos indicados
23 | anteriormente. la cual == astima para efectos fiscales en mil colones. TERCERO: De
24 |la Deonacién. Continda manifestando =l comparsciente Emesto Calve Robles de
25 | celidades antes indicadas como propietario del lote A descrito anteriormente, gue dona
26 | & favor de su esposa, |a comparsciente Mana Enriqueta Guardia Peralta, un medic de
27 |la propiedad reservéndose pars =i ofro medio. Manifiests |a sefors donataria su
28 | aceptacion en este acto. Se estima la donacidn paras efectos fiscales en mil colones.
29 | CUARTO: De la wenta. Manifiesta el compareciente |smael Palacios Madrigal que
30 | como dusfio del lote B, descrito anterformente en este acio lo wvende Las Jé'.ﬂl.l”EE

30



Romanas S.&, cédula Juridica ndmerc TRES CIENTO UNMO-CUATROCIEMTOS

2 | QCHENTAY NUEVE MIL TRESCIENTOS CATORCE representada en este acto por la

3 | zefora Andreina Aguilar Cardenas de calidades indicadas, la cual acepta en este acto
4 | libre de gravémensas y anctacionas y al dia en el pago de los impuestos, por un precio

5 |de cincuenta milones de colones. La sefiora Aguilsr Cérdenasz, debidamants
& | apercibida por la suscrita notaria de las penas gue establece la legislacidn penal

7 | costarricense para el deliio de peruric, y scobre las responsabilidades civiles que
a4 | pueden derivarse de este acto, bajo la fe de juramento declara: A) gque en este acto ha
9 | pagado al compareciente Palacios Madrigal la suma de cincuenta millones de colones
10 | exactos mediante transferencia bancaria, suma que proviene de ganancias y ejercicios
11 | comerciales propios de la empresa de la cual Is sociedad compradora es propietania
12 | B} que el bien que adquisre &l dia d= hoy no seré destinade & ninguna actividad ilicita.
13 | C) Que resliza la presente declaracion en cumgplimiente de lo establecido en el articulo
14 |quince ter de la ley nimero siete mil setecientos ochenta vy seis. ley de
15 | estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso no sutorizado, actividades
16 | conexss, legitimacién de capitales y financiamiento al terrorisme, cuyos alcances
17 | conoce y acepta. La suscrita notaria publica ha reslizedo las sdvertencias da Ley v ha
18 | explicado a los otorgantes el walor y Ia trascendencia legal de las manifestaciones y
19 | renuncias las cusles han entendido a plenitud y sceptado de conformidad. LA
0 | SUSCRITA MWOTARIA DA FE &) gue advitic & los comparecientes sobre |
21 | frascendenciz juridica de sus manifestaciones y renuncias las cusles han entendido a
22 |plenitud y aceptado de conformidad. B) que deja constancia en su protocolo de
23 | referencias de toda la documentscion relacionada. C) De gue los referidos planos
24 | estan debidamente catastrados y visados por la Municipalidad de San Carles, y de que
25 | las descripciones totales de los lotes, se ajustan en un todo a los planos indicados. los
26 |cuales he tenido a la vista y de los cuales guardo uma copia en mi archivo de
27 |referencias D) Que la sefiora Andreina Aguilar Cérdenas, fus autorizada por la
28 | Asamblea da Socios mediants scts nimero cinco de las trece horas del dis primero de
29 | setiembre del dos mil wveinte, debidamente protocolizada mediante escritura once
30 | wisible al folio weinte frente del fomo guince del notaric Juan José Gonzalez Preda de

31
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fecha veintidds de satiembre del dos mil veinte, donde se auforiza a reslizar dicha

2 | compra, acts de la cual conservo copia en mi archive de referencias. ES TODO.
3 | Ezpido dos primeros festimonios, pars los interesados. leo lo escrito a los
4 | comparecientas, les resulta conforme y manifiestan que lo aprueban y firmamaos en
5 | San José Favas, a las frece horas del dis veintiséis de ociubre del afio dos mil veinte.

I.—i—rf - -rl' ﬁ'l

]

10 | ESCRITURA NUMERO CATORCE. Yo, Gabriela Hernandez Moreno, Motaria Plblica
11 | con oficina abierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos meatros al
12 | =ur, Bufete Hemandez & Moreno, debidamente comisionada para este acto, procedo &
13 | protocolizar en lo conducente el acta de asamblea general extraordinena de Ia
14 |zociedsd LAS AGUILAS ROMAMAS SOCIEDAD AMOMIMA. ceduls de persona
15 | Juridica ndmero TRES CIENTD UNC-CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ MUEVE MIL
16 | TRESCIENTOS CATORCE, inscrita al tomo DOE MIL OMCE  asiento TRESCEINTOS
17 | OCHEMTA % DO5 MIL OCHOSCIEMTOS SIETE. domiciliads en Alsjuels, Ceniral
18 | avenida cero, calle ocho, y disz, oficing blanca de dos piscs ndmero cusrents y uno,
19 | sociedad vigente de ko cual la suscrita notaria da fe con vista en el sistema virtual del
20 | Registre Macional, celebrada en su domicilio social 2l dis dos de Moviembre del dos
21 | mil veinte & las guince horas treinta minutos, la cusl en lo conducente dice: acta
22 |nlmerc siete asambles generzl exfrscrdinariz  de la sociedad LAS ASGUILAS
23 | ROMAMAS SOCIEDAD AMOMIMA, cedula de persona Juridica nimera TRES CIENTO
24 | UNQ-CUATROCIEMTOS OCHEMTA % MUEVE MIL TRESCIEMTOS CATORCE.
25 |inscrits &l tomo DOS MIL OMCE  asiento TRESCEINTOS OCHENTA Y DOS MIL
26 | OCHOSCIEMTOS SIETE, domiciliada en Alajuela, Central, avenida cero, calle ocho, y
27 | diez, oficina blanca de dos pisos ndmero cusrents v uno.... estando presentes |a
28 |representacion del cien por ciento delos socios se prescinds del framite de
29 | convocatoria previa, se foman los siguientes acuerdos: primero) sumentar el capital
30 | social de la sociedad en la suma de cincuents millones de colones, esto por
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Testimonio

GABRIELA HERNANDEZ MORENO
{11 0 2 0 1 & &
ESCRITURA MUMERO TRECE: Ante mi Gabriela Hernandez Moreno, Notaria Publica con
oficina abierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos metros al sur, Bufete
Hemandez & Moreno comparecen: los sefiores Emnesto Calvo Robles cédula uno-doscientos
treinta v dos-cuatrocientos dos, mayor, casado una vez, Médico Oftalmalogo, vecinoe de San
José, Montes de Oca, Sabanilla residencial Malaga casa treinta y cinco D; Ismael Palacios
Madrigal cédula de identidad dos, trescientos diecisiete-ochocientos trece, mayor , casado en
primeras nupcias, vecino de San Jose, Vasguez de Coronado, las nubes, del restaurante de
chavela, cien metros este casa de porton verde, ademas la sefiora Maria Enrigueta Guardia
Peralta, cedula de identidad dos -trescientos frece-quinientos veinticinco, mayos casada una
vez, Estilista, vecina de la misma direccion del compareciente Calve Robles y la sefiora
Andreina Aguilar Cardenas, cédula de identidad cinco-doscientos tres- cero cero cuarenta y
siete, mayor, soltera, vecina de Alajuela, cenfral Del Estadic Alejandro Moerera Seto cien
metros este v setenta y cinco metros sur casa treinta y siete en su condicion de Presidenta
con facultades de Apoderada Generalisima sin limite de suma, con facultades suficientes
para este acto de lo cual la suscrta notaria da fe, de la sociedad Las .iguilas Romanas
Sociedad Andnima, cédula de persona Juridica ndmero TRES CIEMTO UNO-
CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CATORCE, inscrita al toma
D5 MIL ONCE  asiento TRESCEINTOS OCHENTA Y DOS MIL @CHOSCIENTOS SIETE,
domiciliada en Alajuela, Central, avenida cero, calle ocho, v diez, oficina blanca de dos pisos
numero cuarenta y uno, sociedad y personeria vigente de lo cual la suscrita notaria da fe con
vista en el sistema automatizado del Registro Mercantil v manifiestan: PRIMERO. Division
Material: Los comparecientes Calvo Robles y Palacios Madrigal, son copropietarics en partes
iguales de la prepiedad inscrita en la provincia de Alajuela, numero guinientos veintisiete mil

tres- submafricula cero cero uno v cero cero dos, perteneciente en un medio a cada uno

GABRIELA HERNANDEZ MORENO
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GABRIELA HERNANDEZ MORENO
if11 ¢ 8 0 1 6 &
respectivamente, con plano catastrado debidamente inscrito nimero A-cuarenta vy cinco mil
ciento quince -dos mil diecisiete, v en este acto solicitan efectuar la division material de la finca
en dos lotes que a continuacion describo: Lote A el cual quedara perteneciendo a nombre de
Ermesto Calvo Robles, el cual se describe de la siguiente forma: Maturaleza: para consfiruir,
situado en provincia de Alajuela, canton diez San Carlos, Distrito siete La Fortuna, v sus
linderos son: Morte con Yendry Valverde Esquivel, Sur: Porfirio Aglere Diaz y Elicinio Montes
Porras, Este calle publica, Oeste: Lote de Ismael Palacios Madrigal. Mide trescientos metros
cuadrados, segin plano numero dos mil diecinueve — cien mil ciento ochenta y seis- C Lote B
que quedara a nombre de Ismael Palacios Madrigal, el cual se describe de la siguiente forma:
Maturaleza: para construir, situado en provincia de Alajuela, canton diez San Carlos, Distrito
siete La Fortuna, y sus linderos son: Morte con Yendry Valverde Esquivel, Sur: Perfirio Agliero
Diaz v Elicinio Montes Porras, Este: inicio de servidumbre de paso en seis metros v el lote de
Ermesto Calvo Robles vy al oeste Sebafian Fermandez Moreno, mide trescienfos metros
cuadrados, segin plano dos mil diecinueve-cien mil quinientos cincuenta y seis -c. La suscrita
Motaria da fe de que los referil:lns| planos estan debidamente catastrados v visados por la
Municipalidad de San Carlog, y de que las descripciones tetales de los letes se ajustan en un
tedo a los planos indicados, los cuales he tenido a la vista y de los cuales guardo una copia
en mi archivo de referencias. Se estima para los efectos fiscales en mil colones. SEGUMNDO.
De la Servidumbre de paso Contindan manifestando los comparecientes Calvo Robles y
Palacios Madrigal, la constitucion de una servidumbre de paso la cual sera para personas,
automotores v semovientes, que se describe de la siguiente manera: Longitud: de diecisiete
metros y treinta v dos centimetros de largo, ancho de seis metros v con un rumbo de este a
ceste, siendo a favor del lote B como fundo Dominante v en contra del lote & como fundo

sirviente segin los planos indicados anteriormente, la cual se estima para efectos fiscales en
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GABRIELA HERNANDEZ MOREND
111 ¢« 8 0 1 & &
mil colones. TERCERO De la Donacion. Continda manifestando el compareciente Emesto
Calve Robles de calidades antes indicadas como propietario del lote A descrite anteriormente,
que dona a favor de su esposa, la comparecients Maria Enrigueta Guardia Peralta, un medio
de la propiedad reservandose para si ofro medio. Manifiesta la sefiora donataria su aceptacion
en este acto. Se estima la donacion para efectos fiscales en mil colones. CUARTO De la
venta. Manifiesta el compareciente Ismael Palacios Madrigal que como duefio del lote B,
descrito anteriormente en este acto lo vende Las ﬁ.guilas Romanas 5.4, cédula Juridica
nimero TRES CIENTO UNO-CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ NUEVE MIL TRESCIENTOS
CATORCE representada en este acto por la sefiora Andreina Aguilar Cardenas de calidades
indicadas. la cual acepta en este acto libre de gravamenes v anotaciones v al dia en el pago
de los impuestos, por un precio de cincuenta millones de colones. La sefiora Aguilar Cardenas,
debidamente apercibida por la suscrita notaria de las penas gque establece 1a legislacion penal
costarricense para el delito de perjurio, y sobre las responsabilidades civiles gque pueden
derivarse de este acto, bajo la fe de juramento declara: A) gque en este acto ha pagado al
compareciente Palacios Madrigal la suma de cincuenta millones de colones exactos mediante
transferencia bancaria, suma que proviene de ganancias y ejercicios comerciales propios de
la empresa de la cual la scciedad compradora es propietaria. B) que el bien que adquiere el
dia de hoy no sera destinado a ninguna actividad ilicita. C) Que realiza |a presente declaracion
en cumplimiento de lo establecido en el ariculo quince ter de la ley nimero siete mil
setecientos ochenta v seis, ley de estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso
no autorizado, actividades conexas, legifimacion de capitales y financiamiento al terrorismo,
cuyos alcances conoce y acepia. La suscrita notaria publica ha realizado las adveriencias de
Ley vy ha explicado a los otergantes el valor v la trascendencia legal de las manifestaciones y

renuncias las cuales han entendido a plenitud v aceptado de conformidad. LA SUSCRITA
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GABRIELA HERNANDEZ MOREND
111 0 8 0 1 6 &
MOTARIA DA FE A) que advirtid a los comparecientes sobre |a trascendencia juridica de sus
manifestaciones y renuncias las cuales han entendido a plenifud v aceptado de conformidad.
B) gue deja constancia en su protocolo de referencias de toda la documentacion relacionada.
C) De gue los referidos planos estan debidamente catastrados y visados por la Municipalidad
de San Carlos, v de que las descripcicnes totales de los lotes, se ajustan en un todo a los
planos indicados, los cuales he tenido a la vista y de los cuales guardo una copia en mi archivo
de referencias D) Que la sefiora Andreina Aguilar Cardenas, fue autorizada por la Asamblea
de Socios mediante acta nimero cinco de las trece horas del dia primero de setiembre del
dos mil veinte, debidamente protocolizada mediante escritura once visible al folio veinte frente
del tomo guince del notario Juan José Gonzalez Preda de fecha veintidos de setiembre del
dos mil veinte, donde se autoriza a realizar dicha compra, acta de la cual conserve copia en
mi archive de referencias. ES TODO. Expide dos primeros testimonios, para los interesados,
leo lo escrito a los comparecientes, les resulta conforme v manifiestan que lo aprueban vy
firmamos en San José Pavas, a las trece horas del dia veintiséis de octubre del afio dos mil
veinte. ILEGIELE—ILEGIBLE-- LEGIELE—ILEGIELE--ILEGIELE—LO ANTERIOR ES COPIA
FIEL % EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERC TRECE VISIELE DESDE EL FOLIO
SETENTA Y SIETE VUELTO HASTA EL FOLIO SETENTA Y NUEVE FRENTE DEL TOMO
UNC DEL PROTOCOLO DE LA SUSCRITA MOTARIA, CONFRONTADA QUE FUE CON SU
ORIGINAL RESULTO COMFORME Y LA EXPIDO COMO PRIMER TESTIMONIO A LA
MISMA HORA, FECHA Y LUGAR DEL OTROGAMIENTO DE LA MATRIZ.
|
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GAERIELA HERMNANDEZ MORENO
111 0 8 0 1 6 8

Razon Notarial: Hago constar que los derechos y timbres, correspondientes al presente
documento, s pagaron mediante los enteros namero: DOS NUEVE CINCO SEIS CINCO
SEIS NUEVE UNO-TRES, OS5 NUEVE CINCO 3EIS CINCO 5EIS NUEVE DO 35 -UNO, DOS
NUEVE CINCO 3EI5 CINCO SEI5 NUEVE TRES-DO35, DOS NUEVE CINCO SEIS CINCO
SEIS NUEVE TRES-TRES. 5an José, trece horas de veintisiete de octubre del afio dos

mil veinte.
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ESCRITURA NUMERO TRECE: Ante mi Gai]i:iela Hernandez Moreno, Motaria Publica con
oficina abierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos metros al sur, Bufete
Hemandez & Moreno comparecen: los sefiores Emesto Calvo Robles cédula uno-doscientos
treinta v dos-cuatrocientos dos, mayor, casado una vez, Médico Oftalmalogo, vecino de San
José, Montes de Oca, Sabanilla residencial Malaga casa treinta v cinco D; Ismael Palacios
Madrigal cédula de identidad dos, trescientos diecisiete-ochocientos frece, mayor , casado en
primeras nupcias, vecino de San José, Vasquez de Coronado, las nubes, del restaurante de
chavela, cien metros este casa de porton verde, ademas la seficra Maria Enriqueta Guardia
Peralta, cedula de identidad dos -trescientos frece-quinientos veinticinco, mayos casada una
vez, Estilista, vecina de la misma direccion del compareciente Calvo Robles v la sefiora
Andreina Aguilar Cardenas, cédula de identidad cinco-doscientos tres- cero cero cuarenta y
siete, mayor, soltera, vecina de Alajuela, ceniral Del Estadio Alejandro Merera Soto cien
metros este v setenta y cinco metros sur casa treinta y siete en su condicion de Presidenta
con facultades de Apoderada Generalisima sin limite de suma, con facultades suficientes
para este acto de lo cual la suscrita notaria da fe, de la sociedad Las .ﬁguilas Fomanas
Sociedad Andnima, cédula de persona Juridica nimero TRES CIENTO  UMO-
CUATROCIENTOS OCHEMTA Y MUEVE MIL TRESCIENTOS CATORCE, inscrita al tomo
DOS MIL ONCE asiento TRESCEINTOS QCHENTA Y DOS MIL OCHOSCIENTOS SIETE,
domiciliada en Alajuela, Central, avenida cero, calle echo, v diez, oficina blanca de dos piscs
nimero cuarenta v uno, sociedad y personeria vigente de lo cual la suscrita notaria da fe con
vista en el sistema automatizado del Registro Mercantil v manifiestan: PRIMERO. Division
Material: Los comparecientes Calvo Rebles y Palacios Madrigal, son copropietarios en partes
iguales de la propiedad inscrita en la provincia de Alajuela, numere quinientos veintisiete mil

tres- submatricula cero cero uno ¥y cero cero dos, perteneciente en un medic a cada uno
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respectivamente, con plano catastrado debidamente inscrito nimero A-cuarenta y cinco mil
ciento quince -dos mil diecisiete, y en este acto solicitan efectuar la division material de la finca
en dos lotes que a continuacion describo: Lote A el cual guedara perteneciendo a nombre de
Ernesto Calvo Robles, el cual se describe de la siguiente forma: Naturaleza: para construir,
situado en provincia de Alajuela, canton diez San Carlos, Distrito siete La Fortuna, y sus
linderos son: Morte con Yendry Valverde Esquivel, Sur: Porfirio Agliero Diaz y Elicinio Montes
Porras, Este calle piblica, Oeste: Lote de Ismael Palacios Madrigal. Mide trescientos metros
cuadrados, segin plano numero dos mil diecinueve — cien mil ciento ochenta y seis- C Lote B
que quedara a nombre de Ismael Palacios Madrigal, el cual se describe de la siguiente forma:
Waturaleza: para construir, situado en provincia de Alajuela, canton diez San Carlos, Distrito
siete La Fortuna, y sus linderos son: Norte con Yendry Valverde Esquivel, Sur: Porfirio Aglero
Diaz y Elicinio Montes Porras, Este: inicio de servidumbre de pazo en seis metros v el lote de
Emesto Calvo Robles y al oeste Sebatian Femnandez Moreno, mide trescientos metros
cuadrados, segin plano dos mil diecinueve-cien mil quinientos cincuenta y seis -c. La suscrita
Motaria da fe de que los referitlns| planos estan debidamente catastrados y visados por la
Municipalidad de San Carlos, y de que las descripciones totales de les lotes se ajustan en un
tedo a los planos indicados, los cuales he tenide a la vista y de los cuales guarde una copia
en mi archivo de referencias. Se estima para los efectos fiscales en mil colones. SEGUNDO.
De la Servidumbre de paso Contindan manifestando los comparecientes Calvo Robles y
Palacios Madrigal, la constitucion de una servidumbre de paso la cual sera para personas,
automotores y semovientes, que se describe de la siguiente manera: Longitud: de diecisiete
metros y treinta y dos centimetros de largo, ancho de seis metros v con un rumbo de este a
oeste, siendo a favor del lote B como fundo Dominante v en contra del lote & como fundo

sirviente seqln los planos indicados anteriormente, |a cual se estima para efectos fiscales en
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mil colones. TERCERO De la Donacion. Continda manifestando el compareciente Emesto
Calvo Robles de calidades antes indicadas como propietario del lote A descrite anteriormente,
que dona a favor de su esposa, la compareciente Maria Enriqueta Guardia Peralta, un medio
de la propiedad reservandose para si ofro medio. Manifiesta la sefiora donataria su aceptacion
en este acto. Se estima la donacion para efectos fiscales en mil colones. CUARTO De la
venta. Manifiesta el compareciente Ismael Palacios Madrigal que como duefio del lote B,
descrito anteriormente en este acte lo vende Las ﬁxguilas Romanas 5.4, cédula Juridica
nimero TRES CIENTO UNO-CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ MUEVE MIL TRESCIENTOS
CATORCE representada en este acto por la sefiora Andreina Aguilar Cardenas de calidades
indicadas, la cual acepta en este acto libre de gravamenes y anotaciones v al dia en el pago
de los impuestos, por un precio de cincuenta millones de colones. La sefiora Aguilar Cardenas,
debidamente apercibida por |a suscrita notaria de las penas gue establece la legislacion penal
costarricense para el delito de perjurio, ¥ sobre las responsabilidades civiles gue pueden
derivarse de este acto, bajo la fe de juramento declara: &) gue en este acto ha pagado al
compareciente Palacios Madrigal 1a suma de cincuenta millones de colones exactos mediante
transferencia bancaria, suma que proviene de ganancias y ejercicics comerciales propios de
la empresa de la cual la sociedad compradora es propietaria. B) que el bien que adquiere el
dia de hoy no sera destinado a ninguna actividad ilicita. C) Que realiza la presente declaracion
en cumplimiento de lo establecido en el ardiculo quince ter de la ley ndmero siete mil
setecientos ochenta v seis, ley de estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso
no auterizado, actividades conexas, legifimacion de capitales y financiamiento al terrorismo,
cuyes alcances conoce v acepta. La suscrita notaria publica ha realizado las adveriencias de
Ley vy ha explicado a los otorgantes el valor v |a trascendencia legal de las manifestaciones y

renuncias las cuales han entendido a plenitud v aceptado de conformidad. LA SUSCRITA
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NOTARIA DA FE A) que advirtio a los comparecientes sobre la trascendencia juridica de sus
manifestaciones y renuncias las cuales han entendido a plenitud v aceptado de conformidad.
B) que deja constancia en su protocolo de referencias de toda la documentacion relacionada.
C) De que los referidos planos estan debidamente catastrados y visados por la Municipalidad
de San Carles, y de que las descripciones totales de los lotes, se ajustan en un todo a los
planos indicados, log cuales he tenido a la vista y de los cuales guardo una copia en mi archivo
de referencias D) Que la sefiora Andreina Aguilar Cardenas, fue autorizada por la Asamblea
de Socios mediante acta nimero cinco de las trece horas del dia primero de sefiembre del
dos mil veinte, debidamente protocolizada mediante escritura once visible al folio veinte frente
del tomo quince del notario Juan José Gonzdlez Preda de fecha veintidos de sefiembre del
dos mil veinte, donde se autoriza a realizar dicha compra, acta de la cual conserve copia en
mi archive de referencias. ES TODO. Expide dos primeros testimonios, para los interesados,
lea lo escrifo a los comparecienies, les resulta conforme y manifiestan que lo aprueban y
firmamos en San José Pavas, a las frece horas del dia veintiséiz de octubre del afio dos mil
veinte. ILEGIBLE—ILEGIBLE-- LEGIBLE—ILEGIELE--ILEGIELE—LO ANTERIOR ES COPIA
FIEL % EXACTA DE LA ESCRITURA MUMERO TRECE VISIBLE DESDE EL FOLIC
SETENTA Y SIETE VUELTC HASTA EL FOLIO SETENTA Y NUEVE FREMTE DEL TOMO
UNC DEL PROTOQCOLO DE LA SUSCRITA NOTARIA. CONFRONTADA QUE FUE CON SU
ORIGINAL RESULTO COMFORME Y LA EXPIDO COMO PRIMER TESTIMOMIO A LA
MISMA HORA, FECHAY LUGAR DEL OTROGAMIENTO DE LA MATRIZ.
1

I\
r.v"_

=

GABRIELA HERNANDEZ MORENO

| DI 1R AT RO 1T T SR REARS=L L Eah R
1110

B0 16E

=

e

B2
W e
R

41



GABRIELA HERNANDEZ MORENO
i11 0 8 0 1 6 &

Razon Notarial: Hago constar que los derechos y timbres, correspondientes al presente
documento, se pagaron mediante los enteros namero: DOS NUEVE CINCO SEIS CINCO
SEIS NUEVE UNO-TRES, DOS NUEVE CINCO SEIS CINCO SEIS NUEVE DO S -UNO, DOS
NUEVE CINCO SEIS CINCO SEIS NUEVE TRES-DOS, DOS NUEVE CINCO SEIS CINCO
SEIS NUEVE TRES-TRES. 5an José, trece horas de veintisiete de octubre del afio dos

mil veinte.
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Escritura Numero 14: protocolizacion acta de asamblea aumento de capital
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fecha veintidds de satiembre del dos mil veinte, donde se sutoriza a realizar dicha

compra, acts de ls cusl conserve copia en mi archive de referencias. ES TODO.

Expido dos primeros testimonios, pera los interesados, ko lo escrito a los

comparecientes, les resulta conforme y manifiestan que lo aprueban y firmamaos en

San José Pavas, a las frece horas del dia veinfiséis de ocfubre del afic dos mil veinte.
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ESCRITURA MUMEROC CATORCE. Yo, Gabrisla Hernéndez Moreno, Motaria Plblica

11

con oficina abierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos meatros al

12

=ur, Bufete Hemandez & Moreno, debidamente comisionada para este acto, procedo a

13

protocolizar en lo conducente el acts de asamblea general extreordinara de la

14

sociedad LAS AGUILAS ROMAMAS SOCIEDAD AMOMIMA, cedula de parsona

15

Juridica ndmero TRES CIENTO UNC-CUATROCIENTOS OCHEMTA v NUEVE MIL

16

TRESCIEMTOS CATORCE, inscrita al tomo DOS MIL OMCE asientc TRESCEINTOS

17

OCHEMTA % DOS MIL QCHOSCIENTOS SIETE. domiciliada en Alsjuela, Cenfral,

18

avenida cero, calle ocho, y diez, oficina blanca de dos pisos nimero cuarents ¥ uno,

19

sociedad vigente de ko cual la suscrita notara da fe con vista en el sistemna wirtual del

20

Fegistro Macional, celebrada en su domicilio social 2l diz dos de Moviernbre del dos

21

mil veinte a las guince horas treinta minutos, la cual en lo conducente dice: acta

22

nimero siete  asambles genersl exfreordinariz  de lz sociedad LAS AGUILAS

23

ROMAMAS SOCIEDAD AMOMIMA, ceduls de persona Juridica nimera TRES CIENTO

24

UMO-CUATROCIENTOS OCHENTA % MUEVE MIL TRESCIENTOS CATORCE,

25

inscrits &l tomo DOS MIL OMCE  asiento TRESCEINTOS OCHENTA Y DOS MIL

26

QCHOSCIEMTOS SIETE, domiciliada en Alajuela, Central, avenida cero, calle ocho, v

27

diez, oficina blanca de dos pisos nimero cusrents y uno.... estando presentes |a

28

representacion del cien por ciento delos socics se prescinde del framite de

29

convocatoria previa, se toman los siguientes acuerdos: primero) sumentar el capital

30

social de la sociedad en la suma de cincuenta millones de colones, esto por
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revaloracion de sctvos de ls sociedad de acwerdo al articulo treinta y dos ter del
codigo de comercio, en virtud del bien qus adgquisrs la sociedad valorado en el monto
de cincuenta millones de colones; ademas del capital existents en la sociedad, por lo
cual se modifica |3 cldusvls quints del capital social para gue en adalante se indique
de I3 siguients manera: “quinta: del capital. El capitsl socisl es la suma de sesenta
millones de colones conformade por sesenta acciones comunes y nominatvas de un
millén de colones cada una totalments suscritss v pagadas tanto por bisnss adguiridos
coma por capital existentz”...se aprueba por unanimidad y se declars firme. Segunda)
se comisiona & |a licenciada Gabricla Hemandez Moreno, notaria plblica para que
proceda @ protocolizar en forma literal o conducenie ks presente acta. Sin mas asuntos
gque tratar =2 levants la asamblea una hora después de iniciada. declsrando los
scuerdos franscritos v firrmes y tomados por unanimidad de votos. Hasts squi la
ssamblza. La suscrita nofaria con wvista en el libro respectivo da fe de A) se
encontraba represeniado todo el capital socisl por lo cual s= prescindid de
convocatona previa, By que el acta == encuentra debidamente aseniada en el libro de
actss de asambles, ©) que el acts estd firmada por guisnes en Derecho debisron
hacerlo, O} que los acuerdos fueron fomados por unanimidad, E} que la sociedad
Aguilas Romanas sociedad andnima. esté vigentz bajo el nimero de cedula juridica
nimero tres -ciento uno-guinientos cincuents v custro mil ciento doce, inscrita al tomao
quini=ntos setenta y siste , asiento setenta y siste mil frescientos sesenta y s=is y que
su domicilio es & indicado anteriorments, todo con vista en sistema digitalizado del
Registro Macional. F) Que se trata de una transcripeién en lo conducente, lo omitide no
altera, modifica, condicions, restringe ni deswvirbda lo transcrito. Es todo, expido un
primer testimonio para &l interesado. Leido lo escrifo, ko apruebo v firme en San José

Pavas, 3 las once horas del dia tres de noviemnbre del dos mil veinte.

i
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ESCRITURA NUMERO CATORCE. Yo, Gabriela Hernandez Moreno, Notaria Piblica S1#7°F
con oficina abierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos metros al
sur, Bufete Hernandez & Moreno, debidamente comisionada para este acto, procedo
a protocolizar en lo conducente el acta de asamblea general extraordinaria de la
sociedad LAS AGUILAS ROMANAS SOCIEDAD ANONIMA, cedula de persona
Juridica nimero TRES CIENTO UNO-CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS CATORCE, inscrita al tomo DOS MIL ONCE asiento TRESCEINTOS
OCHENTA Y DOS MIL OCHOSCIENTOS SIETE, domiciliada en Alajuela, Central,
avenida cero, calle ocho, y diez, oficina blanca de dos pisos niimero cuarenta y uno,
sociedad vigente de lo cual la suscrita notaria da fe con vista en el sistema virtual del
Registro Nacional, celebrada en su domicilio social el dia dos de Noviembre del dos
mil veinte a las quince horas treinta minutos, la cual en lo conducente dice: acta
nimero siete asamblea general extraordinaria de la sociedad LAS AGUILAS
ROMANAS SOCIEDAD ANONIMA, cedula de persona Juridica nimero TRES
CIENTO UNO-CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
CATORCE, inscrita al tomo DOS MIL ONCE asiento TRESCEINTOS OCHENTA Y
DOS MIL OCHOSCIENTOS SIETE, domiciliada en Alajuela, Central, avenida cero,
calle ocho, y diez, oficina blanca de dos pisos nimero cuarenta y uno,... estando
presentes la representacion del cien por ciento delos socios se prescinde del tramite
de convocatoria previa, se toman los siguientes acuerdos: primero) aumentar el capital
social de la sociedad en la suma de cincuenta millones de colones, esto por
revaloracion de activos de la sociedad de acuerdo al articulo treinta y dos ter del
codigo de comercio, en virtud del bien que adquiere la sociedad valorado en el monto

de cincuenta millones de colones; ademas del capital existente en la sociedad, por lo
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cual se modifica la cldusula quinta del capital social para que en adelante se indique
de la siguiente manera: “quinta: del capital. El capital social es la suma de sesenta
millones de colones conformado por sesenta acciones comunes y nominativas de un
millon de colones cada una totalmente suscritas y pagadas tanto por bienes adquiridos
como por capital existente™...se aprueba por unanimidad y se declara firme. Segundo)
se comisiona a la licenciada Gabriela Hernandez Moreno, notaria publica para que
proceda a protocolizar en forma literal o conducente la presente acta. Sin mas asuntos
que tratar se levanta la asamblea una hora después de iniciada, declarando los
acuerdos transcritos y firmes y tomados por unanimidad de votos. Hasta aqui la
asamblea. La suscrita notaria con vista en el libro respectivo da fe de A) se encontraba
representado todo el capital social por lo cual se prescindio de convocatoria previa, B)
que el acta se encuentra debidamente asentada en el libro de actas de asamblea, C)
que el acta estd firmada por quienes en Derecho debieron hacerlo, D) que los
acuerdos fueron tomados por unanimidad, E) que la sociedad Aguilas Romanas
sociedad anonima, esta vigente bajo el nimero de cedula juridica nimero tres -ciento
uno-quinientos cincuenta y cuatro mil ciento doce, inscrita al tomo quinientos setenta
y siete , asiento setenta y siete mil trescientos sesenta y seis y que su domicilio es el
indicado anteriormente, todo con vista en sistema digitalizado del Registro Nacional.
F) Que se trata de una transcripcion en lo conducente, lo omitido no altera, modifica,
condiciona, restringe ni desvirtia lo transcrito. Es todo, expido un primer testimonio
para el interesado. Leido lo escrito, lo apruebo y firmo en San José Pavas, a las once
horas del dia tres de noviembre del dos mil veinte. -ILEGIBLE—LO ANTERIOR ES
COPIAFIELY EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO CATRORCE VISIBLE DESDE
EL FOLIO SETENTA Y NUEVE FRENTE HASTA EL FOLIO SETENTA Y NUEVE
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VUELTO DEL TOMO UNOC DEL PROTOCOLO DE LA SUSCRITA NOTARIA. a?:_' a
CONFROMTADA QUE FUE COM SU ORIGIMAL RESULTO COMFORME Y LA
EXPIDO COMO PRIMER TESTIMONIO A LA MISMA HORA, FECHAY LUGAR DEL
OTORGAMIENTO DE LA MATRIZ.

1
\

Razom Motarial: Hago constar que los derechos vy timbres, comrespondientes al
presente documento, se pagaron mediante los enteros ndmero: TRES OHO CINCO
NUEVE UNO CERO CERO SIETE-CERO. San José, once horas de cuatro de

noviembre del afio dos mil veinte.

Razon Notarial: La suscrita notaria da fe de que se envid a publicar &l edicto respectivo
segun comprobante de pago dos cero dos cero cuatro nueve seis dos nueve uno de|
la Imprenta Macional del dia cuatro de noviembre. San José cince de noviembre del

dos mil veinte.
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Indice notarial

INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADO POR LA NOTARIA

LICDA. HERNANDEZ MORENO GABRIELA

CARNE 111080166

Segunda Quincena del mes de octubre del dos mil veinte

TOMO | FOLIO |NUMERO| FECHA HORA ACTO OTORGANTES
1 TV aToF 13 26-10-2020 13:00 DIVISION MATERIAL ERNESTO CALVO ROBLES
DONACION ISMAEL PALACIOS MADRIGAL
COMRA-VENTA MARIA ENRIQUETA GUARDIA PERALTA
DECALRACION JURADA | LAS AGUILAS ROMANAS S.A. CEDULA
JURIDICA 3-101-489314 (REP.
ANDREINA AGUILAR CARDENAS)
]
@c&%s%
=
\
Licda. Gabriela Hernéndez Moreno
01 de noviembre de 2020
INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADO POR LA NOTARIA
[LICDA. HERMANDEZ MORENO GABRIELA
CARNE 111080166
Frimera Quincena del mes de noviembre del dos mil veinte
TOMO | FOLIO |NUMERO | FECHA HORA ACTO OTORGANTES
1 T9F a 79V 14 03-11-2020 | 11:00 | AUMENTO DE CAFITAL ANDREINA AGUILAR CARDENAS

LAS AGUILAS ROMANAS 5 A

Licda. Gabriela Hernéndez Moreno
16 de noviembre de 2020
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Protocolo de Referencia

ESCRITURA NUMERD TRECE: Ante mi Gabriels Hemandaz Moreno, Motaria Plblica

2 | con oficina abierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos metros al
3 |=ur, Bufete Hemandez & Morenc comparzcen: los seriores Ernesto Calve Roblas
4 | cédula unc-doscientos treinta y dos-cuatrocientos dos, mayor, casado una vez, Médico
5 | Oftalmdloge, vecino de San José, Montes de Oca, Ssbenilla residancial Malaga casa
& | treinta ¥ cinco DO; Ismael Palacios Madrigal cédula de identidad dos, frescientos
7 | diecisiete-ochocientos trece, mayor , casado en primeras nupeias, vecing de San Josa,
# | Wésguez de Coronado, las nubes, del restaurante de Chavels, cien metros este casa
9 | de portén werde, sdemss la sefiora Maria Enriguets Guardis Perslta, cédula de
10 | identidad dos -trescientos trece-guinientos veinticinco, mayor casada una wez, Estilista,
11 | wecina de la misma direccion del compareciente Calvo Robles y la sefiora Andreina
12 | Aguilar Cardanas, céduls de identidad cinco-doscientos fres- cero cero cuarents y
13 | siefe, mayor, soltera, wecina de Alajusla, Central Del Estadic Alejandro Morers Soto
14 | cien metros este v setenta ¥ cinco mefros sur casa treinta y siete en su condicién de
15 | Presidenta con facultades de Apodersda Generslisima sin limite de suma, con
16 | facultades suficientes para este acto de lo cual la suscrita notaria da fe. de la sociedad
17 | Las Aguilas Romanas Sociedad Andnima, cédula de persona Juridica nimers TRES
13 | CIENTO UNO-CUATROCIENTOSS OCHENMTA Y NUEWVE MIL TRESCIEMTOS
19 | CATORCE, inscrita al tomo DO MIL ONCE  asiento TRESCEINTOS OCHEMTA Y
20 | DOS MIL OCHOSCIEMTOSE SIETE, domiciliada en Alajusla, Cenfral, avenida cero,
21 | calle ocho, v diez, oficing blanca de dos pisos nimero cuarents y uno, sociedad y
22 | perscneria vigente de lo cusl la swscrita notaria da fe con vista en el sistema
23 | automatizado del Registro Mercantil v manifiestan: PRIMERO. Division Material: Los
24 | comparecientes Cahro Robles y Palacios Madrigsl, son copropietarios en partes
25 |iguales de la propiedsd inscrita en la provincia de Alsjuela, numero guinientos
26 | veintisiete mil fres- submatricula cero cero uno y cero cero dos. perenecients en un
27 | medic a cada uno respectivamante, con plano catastrado debidamente inscrito numero
28 | A-cuarenta y cinco mil ciento guinee -dos mil diecisiefe, y en este acto solicitan
29 | efectuar |a division material da la finca en dos lotes gue a continuacicn describo: Lote
ag | A el cusl guedara pereneciendo a nombre de Emestc Calvo Robles, el cual s=

ol
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describe de la siguiente forma: Maturasleza: para construir, situade en provincia de

2 | Alsjuels, Canton diez San Carlos, Disfrito siete La Fortuna, y sus lindaros son: Morte
3 | con Yendry Valverde Esquivel, Sur: Porfiio Agiero Diaz v Elicinio Montes Forras, Este
4 |calle piblica, Deste: Lote de Ismael Palacios Madrigal. Mide trescientos metros
5 | cuadrados. segin plano numero dos mil diecinueve — cien mil ciento ochenta y seis- C
& | Lote B gue quedara a nombre de |smeel Palacios Madrigal, el cual s describe de |a
7 | siguiente forma: Maturaleza: para construir, situado en provincia de Alajusla, Canton
8 |diez San Carles, Distrito siete La Fortuma, y sus linderos son: Morte com Yendry
9 | Valverde Esquivel, Sur: Porfifio Aglero Diaz v Elicinio Montes Porras, Esfe: inicio de
10 | servidumbre de paso en seis metros y el lote de Emeste Calvo Robles y ceste con
11 | Sebastian Fernandez Hernandez, mide trescientos metros cuadradaos, segun plano dos
12 | mil diecinueve-cien mil guinientos cincuenta y seis -¢. La suscrita Motaria da fe de que
13 | los referidos plancs estan debidaments catastrados y visados por la Municipalidad de
14 | San Carlos, y de que las descripciones totales de los lotes se ajustan en un todo = los
15 | planos indicados, los cuales he tenido a la vista y de los cuales guardo una copia en mi
16 | archivo de referencias. Se estima para los efectos fiscales en mil colones. SEGUNDO:
17 | De la Servidumbre de paso Contindan manifestando los comparecientes Calve Robles
18 |y Palacios Madrigal, la constitucion de una servidumbre de pasc la cual sera para
19 | personas, automotores vy semovientes, que se describe de la siguiente manera:
21 | Longitud: de diecisiste metros y treinta v dos centimetros de largo, ancho de seis
21 |mefros ¥ con un rumbo de este a oeste, siendo & favor del lote B como fundo
22 | Dominante v en contra del lote A como fundo sirviente segin los planos indicados
23 | anteriormente. la cual s2 estima para efectos fiscales en mil colones. TERCERO: De
24 | la Donacicn. Continda manifestando 2l compareciente Emesto Calve Robles de
25 | calidades antes indicadas como propietario del lote A descrito snteriormente, gue dona
26 | & favor de su esposa, la compareciente Mana Enriqueta Guardia Peralta, un medic d=
27 |la propiedad reservéndoss para =i ofro medio. Manifiesta |la sefors donataria su
28 | aceptacion en este acto. Se estima la donscion para efectos fiscales en mil colones.
29 | CUARTO: De la venta. Manifiests el compareciente |smael Palacios Madrigal gue
31 | como dueno del lote B, descrito anteriormente en este acto lo vende Las ;a.guilaE

o H.._.

50



Romanss S.A, ceduls Juridica nimero TRES CIENTO UNO-CUATROCIENTOS

OCHENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CATORCE representada en este acto por la

sefora Andreina Aguilar Cérdenss de calidades indicadas, la cual acepta en este acto

libre de gravémenes y anotaciones y al dia en el pago de los impuestos, por un precio

de cincuenta millones de colones. La sefora Aguilar Cérdenss, debidamente

apercibida por la suscrita notaria de las penas que establece la legislacion penal

costarricense para el delito de perjurio. y sobre las responssbilidades civiles que

pueden derivarse de este acto, bajo la fe de juramento declara: A) que en este acto ha

pagado al compareciente Palacios Madrigsl la suma de cincuenta millones de colones

exactos mediante transferencia bancaria. suma que proviene de gananciss y ejercicios

comercisles propios de la empresa de la cual la sociedad compradora es propietania.

B) que el bien que adquiere el dia de hoy no sera destinado a ninguna actividad ilicita.

C) Que resliza Ia presente deciaracion en cumplimiento de lo establecido en el articulo

quince ter de la ley nimero siete mil setecientos ochents y seis, ley de

conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo, cuyos slicances

conoce y acepta. La suscrita notaria publica ha reslizado las advertencias de Ley y ha

explicado s los otorgantes el valor y la trascendencia legsl de las manifestaciones y

19

renuncias lss cusles han entendido s plenitud y aceptado de conformidad. LA

20

SUSCRITA NOTARIA DA FE A) que advirti6 a los comparecientes sobre la

21

trascendencia juridica de sus manifestaciones y renuncias las cuales han entendido a

22

plenitud y aceptado de conformidad. B) que deja constancia en su protocolo de

23

referencias de toda la documentacion relacionada. C) De que los referidos planos

24

estan debidamente catastrados y visados por la Municipalidad de San Carlos, y de que

25

las descripciones totales de los lotes, se sjustan en un todo a los planos indicados. los

26

cuales he tenido a la vista y de los cusles guardo una copia en mi archivo de

27

referencias D) Que ls sefora Andreina Aguilar Cérdenas, fue autorizada por la

28

Asamblea de Socios mediante acta nimero cinco de las trece horas del dia primero de

29

setiembre del dos mil veinte, debidamente protocolizada mediante escritura once

30

visible al folio veinte frente del tomo quince del notario Juan José Gonzslez Preda de
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fecha weintidos de setiembre del dos mil veinte, donde se sutoriza a reslizar dicha

? | compra, acta de la cual conservo copia en mi archive de referencias. ES TODO.
3 | Expido dos primeros testmonios, pare los interesedos, lec lo escrito a los
4 | comparecientes. les resulta conforme y manifiestan que lo aprueban y firmamos en
5 | San Jose Pawvas, s las frece horas del dia veintiséis de ociubre del anc dos mil veinte.

A

I—i—rf.\"‘-'l.—\-u_ LA

9

10 | EZCRITURA NUMERO CATORCE. Yo, Gabriela Hemandez Moreno, Motaria Publics
11 | con oficing sbierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos meatros al
12 | sur, Bufete Hemandez & Moreno, debidamente comisionada para este acto, procedo a
13 | protocolizar en lo conducente el acts de asamblea general extraordinera de la
14 | zociedad LAS AGUILAS ROMAMAS SOCIEDAD AMOMIMA, cedula de persona
15 | Juridica ndimero TRES CIEMTO UNC-CUATROCIENTOS OCHEMTA % HUEWE MIL
16 | TRESCIENTOS CATORCE, inscrita al tomo DOS MIL OMNCE  asientc TRESCEINTOS
17 | OCHENTA ¥ D05 MIL OCHOSCIENTOS SIETE. domiciliada en Alsjuels, Central,
18 | avenida cero, calle oche, y diez, oficina blanca de dos pisos ndmero cuarents v uno,
19 | sociedad vigente de ko cusl la suscrita notaria da fe con vista en el sistema virtual del
20 | Registro Macionsal, celebrada en su domicilio social 2l dis dos de Moviembre del dos
21 | mil veinte a las guince horas treinta minutos, la ceal en lo conducente dice: acta
22 | ndmers siete  asambles general exfraordinariza  de |z sociedad LAS AGUILAS
23 | ROMANAS SOCIEDAD AMONIMA, ceduls de persona Juridica ndmero TRES CIENTO
24 | UMO-CUATROCIEMTOS OQCHEMTA Y KWUEVE MIL TRESCIEMTOS CATORCE.
25 |inscrita al tomo DOS MIL OMCE  asiento TRESCEINTOS OCHENTA Y DOS MIL
26 | OCHOSCIENTOS SIETE, domiciliada en Alsjuela, Central, svenida cero, calle ocho, ¥
27 | diez, oficina blanca de dos pisos ndmeroc cusrentas y uno, .. estando presentes |a
28 | representacion del cien por ciento delos socios se prescinds del framite de
29 | convocatoria previa, se toman los siguientes acuerdos: primeroc) sumentar el capital
30 | social de la sociedad en la suma de cincuenta millones de colones, esto por

S !-.L._.
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revaloracion de activos de la sociedad de acuerdo al articulo treinta y dos ter del

cbdigo de comercio, en virtud del bien que adquiere la sociedad valorado en el monto

de cincuenta millones de colones; ademas del capital existente en la sociedad, por lo

cual se modifica la cldusula quinta del capital socisl para que en adelante se indique

de la siguiente manera: "quinta: del capital. El capital social es Is suma de sesenta

millones de colones conformado por sesentas acciones comunes y nominstivas de un

millén de colones cada una totalmente suscritas y pagadas tanto por bienes adquiridos

como por capital existente™...se aprueba por unanimidad y se declara firme. Segundo)

se comisiona a la licenciada Gabriela Hernéndez Moreno, notaria publica para que

10

proceda a protocolizar en forma literal o conducente la presente acta. Sin més ssuntos

que tratar se levanta la ssambles una hora después de iniciada, declarando los

12

acuerdos transcritos y firmes y tomados por unanimidad de votos. Hasta aqui la

13

asamblea. Ls suscrita notaria con vista en el libro respectivo da fe de A) se

14

encontraba representado todo el capital social por lo cusl se prescindié de

15

convocatoria previa, B) que el acta se encuentra debidamente asentads en el libro de

16

actas de asamblea, C) que el acta esta firmada por quienes en Derecho debieron

17

hacerlo. D) que los acuerdos fueron tomados por unanimidad, E) que la sociedad

Aguilss Romanss sociedad andnima, esté vigente bajo el nimero de ceduls juridica

19

nGmero tres -ciento uno-quinientos cincuenta y cuatro mil ciento doce, inscrita al tomo

20

quinientos setenta y siete , asiento setents y siete mil trescientos sesenta y seis y que

21

su domicilio es el indicado anteriormente. todo con vista en sistema digitslizado del

22

Registro Nacionsl. F) Que se trata de una transcripcion en lo conducente. lo omitido no

23

sltera, modifica, condiciona. restringe ni desvirtis lo transcrito. Es todo, expido un

24

primer testimonio para el interesado. Leido lo escrito, lo apruebo y firmo en San José

25

Pavas, a las once horas del dia tres de noviembre del dos mil veinte.

26

27

ol

28

—_

29

30
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Archivo de referencia

Escritura 13 division material, donaciéon y compraventa

GABRIELA HERNANDEZ MORENO
{11 0 8 0 1 B &
ESCRITURA MUMERO TRECE: Ante mi Gabriela Hemandez Moreno, Motaria Publica con
oficina abierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos metros al sur, Bufete
Hemandez & Moreno comparecen: los sefiores Emesto Calvo Robles cédula uno-doscientos
treinta y dos-cuatrocientos dos, mayor, casado una vez, Médico Oftalmologo, vecino de San
José, Montes de Oca, Sabanilla residencial Malaga casa treinta y cinco D; 1smael Palacios
Madrigal cédula de identidad dos, frescientos diecisiete-ochocientos frece, mayor , casado en
primeras nupcias, vecino de San José, Vasquez de Coronado, las nubes, del restaurante de
chavela, cien mefros este casa de porton verde, ademas la sefiora Maria Enriqueta Guardia
Peralta, cedula de identidad dos -trescientos frece-guinientos veinticinco, mayos casada una
vez, Estilista, vecina de la misma direccion del compareciente Calvo Robles v la sefiora
Andreina Aguilar Cardenas, cédula de identidad cinco-doscientos tres- cero cero cuarenta y
siete, mayor, soltera, vecina de Alajuela, ceniral Del Estadio Alejandro Morera Soto cien
metros este y setenta y cinco metros sur casa treinta y siete en su condicign de Presidenta
con facultades de Apoderada Generalizsima sin limite de suma, con facultades suficientes
para este acto de lo cual la suscrita notaria da fe, de la sociedad Las .-'-"'.guilas Romanas
Sociedad Anonima, cédula de persona Juridica ndmero TRES CIENTO UMO-
CUATROCIENTOS QCHENTA % MUEVE MIL TRESCIENTOS CATORCE, inscrita al toma
DOS MIL ONCE  asiento TRESCEINTOS QCHENTA Y DOS MIL QCHOSCIENTOS SIETE,
domiciliada en Alajuela, Central, avenida cero, calle ocho, v diez, oficina blanca de dos pisos
niumero cuarenta y uno, sociedad y personeria vigente de lo cual la suscrita notaria da fe con
vista en el sistema automatizado del Registro Mercantil vy manifiestan: PRIMERO. Division
Material: Los comparecientes Calve Rebles y Palacios Madrigal, son copropietarios en partes
iguales de la propiedad inscrita en la provincia de Alajusla, numero guinientos veinfisiete mil

tres- submatricula cero cero uno ¥ cero cero dos, perteneciente en un medic a cada uno

GABRIELA HERNANDEZ MOREND
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GABRIELA HERNANDEZ MORENO
111 0 8 0 1 6 &
respectivamente, con plano catasfrado debidamente inscrito nimero A-cuarenta y cinco mil
ciento quince -dos mil diecisiete, v en este acto solicitan efectuar la division material de 1a finca
en dos lotes que a continuacion describo: Lote A el cual quedara perteneciendo a nombre de
Ernesto Calvo Robles, el cual se describe de la siguiente forma: Maturaleza: para construir,
situado en provincia de Alajuela, canton diez San Carlos, Distrito siete La Fortuna, y sus
linderos son: Morte con Yendry Valverde Esquivel, Sur: Porfirio Agliero Diaz v Elicinio Montes
Porras, Este calle piblica, Oeste: Lote de Ismael Palacios Madrigal. Mide trescientos metros
cuadrados, segin plano numero dos mil digcinueve — cien mil ciento ochenta y seis- C Lote B
que quedara a nombre de Ismael Palacios Madrigal, el cual se describe de la siguiente forma:
Maturaleza: para construir, situado en provincia de Alajuela, canton diez San Carlos, Distrito
siete La Fortuna, y sus linderos son: Morte con Yendry Valverde Esquivel, Sur: Porfinio Aguero
Diaz y Elicinio Montes Porras, Este: inicio de servidumbre de paso en seis metros v el lote de
Ernesto Calvo Robles y al oeste Sebatian Fernandez Moreno, mide trescienfos metros
cuadrados, segin plano dos mil diecinueve-cien mil guinientos cincuenta y seis -c. La suscrita
Motaria da fe de que los referil:lnsl planos estan debidamente catastrados y visados por la
Municipalidad de San Carlos, y de que las descripciones totales de los lotes se ajustan en un
todo a les planos indicados, los cuales he tenido a la vista y de los cuales guardo una copia
en mi archivo de referencias. Se estima para los efectos fiscales en mil colones. SEGUNDO.
De la Servidumbre de paso Contindan manifestando los comparecientes Calvo Robles y
Palacios Madrigal, la constitucion de una servidumbre de paso la cual sera para personas,
automotores v semovientes, que se describe de la siguiente manera: Longitud: de diecisiefe
metros y treinta v dos centimetros de largo, ancho de seis metros v con un rumbo de este a
ceste, siendo a favor del lote B como fundo Dominante y en contra del lote A como fundo

sirviente segln los planos indicados anteriormente, la cual se estima para efectos fiscales en

GABRIELA HERNANDEZ MORENO
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GABRIELA HERNANDEZ MORENO
{11 0 8 0 1 6 &
mil colones. TERCERQ De la Donacion. Continia manifestando el compareciente Emesto
Calve Robles de calidades anfes indicadas como propietario del lote & descrito anteriormente,
que dona a favor de su esposa, la comparecients Maria Enrigueta Guardia Peralta, un medio
de la propiedad reservandose para =i ofro medio. Manifiesta la sefiora donataria su aceptacion
en este acto. Se estima la donacion para efectos fiscales en mil colones. CUARTO De la
venta. Manifiesta el compareciente Ismael Palacios Madrigal que como duenio del lote B,
descrito anterormente en este acte lo vende Las ﬁxguilas Romanas 5.4, cédula Juridica
nimere TRES CIENTO UNO-CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ MUEVE MIL TRESCIENTOS
CATORCE representada en este acto por la sefiora Andreina Aguilar Cardenas de calidades
indicadas, la cual acepta en este acto libre de gravamenes y anotaciones y al dia en el pago
de los impuestos, por un precio de cincuenta millones de colones. La sefiora Aguilar Cardenas,
debidamente apercibida por la suscrita notaria de las penas que establece |a legislacion penal
costarricense para el delito de perurio, v sobre las responsabilidades civiles que pueden
derivarse de este acto, bajo la fe de juramento declara: A) que en este acto ha pagado al
compareciente Palacios Madrigal la suma de cincuenta millones de colones exactos mediante
transferencia bancaria, suma gue proviene de ganancias y ejercicics comerciales propios de
la empresa de la cual la seciedad compradora es propietaria. B) que el bien que adquiere el
dia de hoy no sera destinado a ninguna actividad ilicita. C) Que realiza la presente declaracion
en cumplimiento de lo establecido en el arficulo quince ter de la ley niumero siete mil
setecientos ochenta y seis, ley de estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso
no autorizado, actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo,
cuyos alcances conoce v acepia. La suscrita notaria publica ha realizado las adveriencias de
Ley v ha explicado a los otorgantes el valor v la trazcendencia legal de las manifestaciones y

renuncias las cuales han entendido a plenitud v aceptado de conformidad. LA SUSCRITA

GABRIELA HERNANDEZ MORENO
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GABRIELA HERNANDEZ MORENO
111 0 8 0 1 & &
MOTARIA DA FE A) que advirtia a los comparecientes sobre la trascendencia juridica de sus
manifestaciones y renuncias las cuales han entendido a plenitud v aceptado de conformidad.
B) que deja constancia en su protocolo de referencias de toda la documentacion relacionada.
C) De gue los referidos planos estan debidamente catastrados y visados por la Municipalidad
de San Carlos, v de que las descripciones totales de los lotes, e ajusfan en un todo a los
planos indicados, los cuales he fenido a la vista v de los cuales guarde una copia en mi archivo
de referencias D) Que la sefiora Andreina Aguilar Cardenas, fue autorizada por la Asamblea
de Socios mediante acta nomere cinco de las trece horas del dia primero de setiembre del
dos mil veinte, debidamente protocelizada mediante escritura once visible al folio veinte frente
del tomo quince del notario Juan José Gonzalez Preda de fecha veintidos de setiembre del
dos mil veinte, donde se autoriza a realizar dicha compra, acta de la cual conservo copia en
mi archivo de referencias. ES TODO. Expido dos primeros testimonios, para los interesados,
leo lo escrito a los comparecientes, les resulta conforme y manifiestan gue lo aprueban vy
firmamos en San José Pavas, a las trece horas del dia veintiséis de octubre del afio dos mil
veinte. ILEGIBLE—ILEGIELE-- LEGIBLE—ILEGIELE--ILEGIELE—LO ANTERIOR ES COPIA
FIEL % EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO TRECE VISIELE DESDE EL FOLIO
SETENTA Y SIETE VUELTO HASTA EL FOLIO SETENTA ¥ NUEVE FREMTE DEL TOMO
UMD DEL PROTOCOLO DE LA SUSCRITA NOTARIA, CONFRONTADA QUE FUE CON SU
ORIGINAL RESULTO COMFORME Y LA EXPIDO COMO PRIMER TESTIMOMIO A LA
MISMA HORA, FECHA Y LUGAR DEL OTROGAMIENTO DE LA MATRIZ.
1

I\
'_,‘_
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GABRIELA HERNANDEZ MORENO
111 0 8 0 1 6 6

Hago constar que los derechos y timbres, correspondientes al presente documento, se
pagaron mediante los enteros nimero: DOS NUEVE CINCO SEIS CINCO SEIS NUEVE
UNO-TRES, DOS NUEVE CINCO SEIS CINCO SEIS NUEVE DOS -UNO, DOS NUEVE
CINCO SEIS CINCO SEIS NUEVE TRES-DOS, DOS NUEVE CINCO SEIS CINCO SEIS
NUEVE TRES-TRES,. San José, trece horas de veintiseis de octubre del aio dos mil

veinte.

GABRIELA HERNANDEZ MORENO
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Consultas civiles

TRIBUNAL SUPREMO
DE ELECCIONES

REPUBLICA DE COSTA RICA
SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE MATRIMONIO SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Numero de Cédula : 1-0232-0402 Fecha Nacimiento : 20/06/1981

Nombre Completo : ERNESTO CALVO ROBLES COSTARRICENSE

Conocido/a Como : Edad : 39 ANOS
Hijo/a de: JORGE EDUARDO HERNANDEZ ROJAS Marginal : NO
Identificacion: 0

LEDA MARIA MORENO ABARCA Ver Mas Detalles

Identificacion 0

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones:|Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

LA CONSULTA DE HIJOS SOLO DESPLEGARA INFORMACION DE LOS m;’,‘gm:;?ss Wﬂ'gg;’ﬁ.rm ENI uﬂugi‘mgg%:"m
REGISTROS DE NACIMIENTOS EN LOS CUALES SE ENCUENTRE CAPTURADO Mostrar ESTADO CIVIL S0LO E5 VALIDA PARA PERSONAS NACIDAS A PARTIR DE Mostrar Mostrar
EL NUMERO DE CEDULA DE LA PERSONA CONSULTADA




TRIBUNAL SUPREMO
DE ELECCIONES

REPUBLICA DE COSTA RICA

(inieio]

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO

SOLICITAR CERTIFICACION DE MATRIMONIO

SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

ISMAEL PALACIOS MADRIGAL

Nombre Completo -

(Conocido/a Como

JORGE EDUARDO HERNANDEZ ROJAS
— -

Identificacion

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacién de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados yio Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones:

HIJOS REGISTRADOS

EoT—
COSTARRICENSE
ECH—

o

Ver Mas Detalles

ALGUNOS MATRIMONIOS INSCRITOS ANTES DE 1960 NO ESTAN

LA CONSULTA DE HIJOS S0LO DESPLEGARA INFORMACION DE LOS
REGISTROS DE NACIMIENTOS EN LOS CUALES SE ENCUENTRE CAPTURADO
EL NUMERO DE CEDULA DE LA PERSONA CONSULTADA

Mostrar

1950

DISPOMIBLES PARA SER CONSULTADOS EN LINEA. LA CONSULTA DE Mostrar
ESTADO CIVIL SOLO ES VALIDA PARA PERSOMAS NACIDAS A PARTIR DE

64

:|Compatibilidad

MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION
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TRIBUNAL SUPREMO
DE ELECCIONES

#4 REPUBLICA DE COSTA RICA

(inicio)

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE MATRIMONIO SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Numero de Cédula : 2-0313-0525 Fecha Nacimiento : 20/06/1981

Nombre Completo : MARIA ENRIQUETA GUARDIA PERALTA COSTARRICENSE

JORGE EDUARDO HERNANDEZ ROJAS Marginal : NO

0

LEDA MARIA MORENO ABARCA Ver Mas Detalles

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones:|Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS M IMONIOS REGISTI

LA CONSULTA DE HIJOS SOLO DESPLEGARA INFORMACION DE LOS m‘;g'":::;?ss mﬂlgébll:liﬂbﬂs N uug:_'::%gﬂsﬁ.:"n[
REGISTROS DE NACIMIENTOS EN LOS CUALES SE ENCUENTRE CAPTURADO SIS S ESTADO CIVIL SOLO ES VALIDA PARA PERSONAS NACIDAS A PARTIR DE
EL NUMERO DE CEDULA DE LA PERSONA CONSULTADA
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Cita de Matrimonio: 104573580715 Fecha de Suceso: 131012004
Cédula Conyuge: 2-0313-0525 Tipo de Relacion: MATRIMONIO

Nombre Cényuge: MARIA ENRIQUETE Extranjero/a: NO

vt B G UARDIA PERALTA Fallecidola: NO
Lugar del Suceso: PAVAS CENTRAL SAN JOSE N0

Imprimir informe

Regresar a la consulta anterior
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TRIBUNAL SUPREMO
h DE ELECCIONES

9 REPUBLICA DE COSTA RICA

(inicio)

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE MATRIMONIO SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

A 5-203-0047 Fecha Nacimiento : 20/06/1981
Nombre Completo : ANDREINA AGUILAR CARDENAS COSTARRICENSE

Hij de JORGE EDUARDO HERNANDEZ ROJAS NO
PR

LEDA MARIA MORENO ABARCA

o B

Identific

Ver Mas Detalles

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados yio Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones:|Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

LACONSULTA DE HIJOS SOLO DESPLEGARA INFORMACION DE LOS mﬁ;ﬁ} m"“ﬂ'ga,:’ﬁ-rm"“ EN' uﬂug1&ﬁ:::g£gr:"ns
REGISTROS DE MACIMIENTOS EN LOS CUALES SE ENC CAPTURADO UGEICTS ESTADO CIVIL 50L0 E5 VALIDA PARA PERSONAS NACIDAS A PARTIR. DE Mastrar Mostrar

UENTRE
EL NUMERO DE CEDULA DE LA PERSONA CONSULTADA 1950




Estudio registral

hEPUBLICJ’i DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 3251955-—000

NATURALEZ: PARA COMSTRUIR

SITUADA EN DISTRITO 032 LA FORTUNA CANTON 10 5AN CARLOS PROVINCIA ALAJUELA
LINDERC 5:

NORTE: ELIGIO CECILIANO

SUR; JUAN ALFREDO GUTIERREZ, ARTURD CORRALES, MARITZA FONSECA CAMPOS, JORGE
GARCIA ARRIETA ¥ XENIA GARCIA

ESTE: CALLE PUELICA ¥ JORGE GARIA ARRIETA ¥ XEMIA GARCIA CORRALES

OQESTE: QUEBRADA Y LOIE SEGREGADD

MEDIDA: SEISCIENTOS METROS CUADRADOD S
PLANO: A-527003

LOS ANTECEDEMNTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADD DE
LA PROVINCIA DE ALAJUELA NUMEROC 00351955,

VALOR FISCAL: 100000000

PROPIETARIOS

ERNESTO CALVO ROBLES

CEDULA DE IDENTIDAD: 01-0232-0402

ISMAEL PALACIOS MADRIGAL

CEDULA DE IDENTIDAD: 02-3217-813
ESTIMACION O PRECIO: 100.000 COLONES
DUENC DE UN MEDIO EN LA FINCA CADA UND
PRESENTACION: 2009-00183241-01

CAUSA ADQUISITICA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 20-07-2009

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: **ND HAY*=
GRAVAMENS O AFECTACIONES: =NO HAY=**
EL PRESENTE INFORME SE EXPIDE CONFORME AL ARTICULD 74 DEL REGLAMENTO DEL

REGISTRO PUBLICO EN LA CIUDAD DE CURRIDABAT A LAS 10:00 HORAS DEL 25 DE OCTUBRE
DE 2020.

ADVERTENICA
mxaxraaaissESTE INFORME NO SURTE EFECTOS DE UNA CERTIFICACION Y ES NULQa#ssmmzazais
rnmaxresast 5l NO CONSTAN LOS DERECHOS CANCELADCS EN SOLICITUD ADUJUNT A #s#semmmatis

ULTIMA LINEA
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Plano A
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Plano B
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Certificacion municipalidad

MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS
&' SECRETARIA MUNICIPAL DEL CANTON DE SAN CARLOS
CERTIFICA

Que segun el registro que lleva el Departamento de Valoracion de la Municipalidad de San
Carlos, que en los archivos de Institucion aparece la Finca 252703-000 con un valor
declarado sobre Bienes Inmuebles del aho 2010 por concepto de terreno de 100.000.000
(cien millones). A nombre de ERNESTO CALVO ROBLES Y ISMAEL PALACIOS
MADRIGAL, ceédula de identidad 1-0232-0402 y 2-0317-0813 respectivamente.

Esta finca se encuentra ubicada en el DISTRITO -7 LA FORTUNA, CANTON-10 SAN
CARLOS, PROVINCIA ALAJUELA.

De la misma manera se certifica que no registra deudas pendientes por el pago de impuestos
municipales, recoleccion de basura.

Dada en la ciudad de San Carlos 3 solicitud de ERNESTO CALVO ROBLES Y ISMAEL
PALACIOS MADRIGAL, para realizar tramites personales, al 20 de octubre de dos mil veinte.

Hago constar que los derechos y Timbres de los correspondientes al presente documento
se pagaron mediante entero No 30451135-1

woll

Secretaria Municipal

Municipalidad de San Carlos

71



Visado municipal

MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS
S DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y CONTROL CONSTRUCTIVO
RESOLUCION DE VISADO

Visado numero V00122-2020
Fecha de solicitud: 20/07/2020 Fecha de Resolucion 21/08/2020 13:28

Cédula Solicitante: 0102320402
Nombre Solicitante: ERNESTO CALVO ROBLES

Plano

C-100186-2019

*#*** ESTA SOUCITUD ESTA APROBADA®****

Coordinador de planificacion y

Control Constructivo
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MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS
S DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y CONTROL CONSTRUCTIVO
RESOLUCION DE VISADO

Visado nimero V00123-2020
Fecha de solicitud: 20/07/2020 Fecha de Resolucion 21/08/2020 13:28

Cédula Solicitante: 0102320402
Nombre Solicitante: ERNESTO CALVO ROBLES

Plano

€-100556-2019

***** ESTA SOUCITUD ESTA APROBADA®****

Observaciones:

Coordinador de planificacion y

control Constructivo
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Certificacion personeria juridica

REPUEBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMEROC DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-5612925-2016
PERSONA JURIDICA: 3-101- 433514

DATOS GEMERALES

RAZOMN $0CIAL O DEMOMINACION: LAS AGUILS ROMAMA S SOCIEDAD ANOMIMA

ESTaDD ACTUAL: INERCRITA

CITAS DEL ANTECEDENTE: TOMO: 0557 FOLIO: 130 A ZENTO: 00142

DOCUMENTC ORIGEN: TOMO: 2011 ABENTOC 382307 FECHA INZCRIPCION / TRA SLADO: 2872003

DOMICILIOC ALAJUELA, CENTRAL AVENIDA CERO, CALLE 8 Y 10 OFICINA BLANCA DE DOS PIZ0 3 NUMERD 41

OBJETOIFINE S [SINTE312). COMERCID, INDUETRIA, AGRICULTURA, GANADERIA, INDUSTRIALIZACION ¥ COMERCIALIZACION DE
PRODUCTOSTEXTILE S, ARTICULOSDE DECORACION, FLORISTERIA, OTORGAR GARANTIA 2 FIDUCIARLA S EN FAVOR DE
TERCEROS, 30CIHO S O EXTRAROS.

PLAZO DE L& ENTIDAD JURIDICA: INICHD: 1N0ME531 VENCIMIENTO: 10/03/2080

CONFORMACION DEL CAPITAL O PATRIMONIO

FECHA& DE INSCRIPCION: 28/07/2003 TIPO DE CAPITAL: 3USCRITO ¥ PAGADD TIPO DE MONEDA: COLONES
CLASE DE ACCION O TITULO: ACCIONE S COMUNES ¥ NOMINATIVA 3
CANTIDAD TITULOS: 10 MOKNTO: 1,000.00 TOTAL: 10,000.00

HO EXISTEN MA S REGISTRO 2 DE CAPITAL/IPATRIMONIO PARA LA PERSONA JURIDICA

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORE S ¥/0 PRORROGAS: LA JUNTA DIRECTIVA, FISCAL ¥ AGENTE REZIDENTE DURARAN TODO EL PLAZO
S0CIAL.

L& JUNTA DMRECTIVA 3l TIEME FACULTAD PARA OTORGAR PODERES

REPRESENTACION

CORRE $PONDE AL PRESIDENTE LA REPRE SENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIAL DE LA 8DCIEDAD, CON FACULTADEE DE
APODERADO GENERALIZIMO SIN LIMITACION DE SUMA, CONFORME LO INDICA EL ARTICULD 1253 DEL CODIGO CIVIL, PODRA
SUSTITUIR U PODER EN TODD O EN PARTE, #IN QUE POR ELLO PIERDA SUS FACULTADES ¥ REVOCAR BUSTITUCICONES ¥
HACER OTRA S DE HNUEVD.

NOMBRAMIENTOS

JUNTA DIRECTIVA
FECH& DE INSCRIPCION: 28/07/2008 CARGO. PRESIDENTE
QCUPADD POR: ADREINA AGUILAR CARDENA S CEDULA DE IDENTIDAD: 5-0203-0047
REPRE SEMTACION: REPRE SENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIAL
VIGENCLA: INICIO: 10051351 VENCIMIENTO: 10J09/2050

FECHA DE INSCRIPCION: 28/07/2008 CARGO: SECRETARIO

QCUPADD POR: LILLIAM GAUEIL VINDA S CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0343-0253
REPRESENTACION: NO APLICA

WVIGENCIA: INICIO: 1000815351 VENCIMIENTO: 10008/ 2050

FECHA DE INSCRIPCION: 28/07/2003 CARGO: TE3ORERD

QCUPADD POR: TATIANA PATRICIA HERNANDEZ GAUBIL CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0738-0227
REPRESENTACION: NO APLICA

WVIGENCIA: INICIO: 100031331 VENCIMIENTO: 10003/ 2050

HO EXISTEN WM& 3 NOMERAMIENTO & EN JUNTA DIRECTIVA CON REPRESENTACION
HOMERAMIENTO 5 U OTRO 3 CARGD 8 DE L& PER 30MA JURIDICA
FECHA& DE INSCRIPCION: 28/07/2008 CARGO: FISCAL
OCUPADD POR: PACLA VANE S 34 HERNANDEZ GAUEIL CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0T64-0355%
REPRE SEMTACION: NO &PLICA
VIGENCLA: INICIO: 120051951 VENCIMIENTO: 10V08/2050

FECHA DE INSCRIPCION: 28/07/2003 CARGO: AGENTE RE ZIDENTE

QCUPADD POR: FARID BREEDY GOMZALEZ CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0336-D357
REPRESENTACION: NO APLICA

WVIGENCIA: INICIO: 100031331 VENCIMIENTO: 10003/ 2050

DIRECCIOM: 3AN JOSE, CALLE 3 AVENIDAS 3 ¥ 11, NUMERD 343,
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FIN DE L0 8 HOMBRAMIENTO S O CARGOS DE LA PER 20MA JURIDICA
MO EXISTE INFORMACION DE PODERE 2 OTORGADD 5 POR LA PER 30MA JURIDICA
MO EXIZTE INFORMACION DE AFECTACIONE 3 30BRE LA PER SONA JURIDICA
HOEXISTE INFORMACION DEMOVIMIENTO 2 PENDIENTE 3 S0OERE LA PER 20N A JURIDICA
RO EXISTE INFORMACION DE OB 3ERVACIONES SOERE LA PERSONA JURIDICA

ESTA CERTIFICACION, CUYD 2 DERECHO 2 ARANCELARIO 2 FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONETITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LD ESTABLECEN LO2 ARTICULOS 363 DEL CODIGD PROCESAL CIVIL, 5 INCI30 D) DE LA LEY DE
CERTIFICADD &, FIRMASDIGITALES ¥ DOCUMENTO 3 ELECTRONICOS N.5454, ¥ EL DECRETO EJECUTIVG N. 35485-J, PUBLICADO
EM LA GACETA M. 136, DEL & DE OCTUBRE DE 2003. EM DICHO MARCO LEGAL 3EESTABLECE LA DBLIGATORIEDAD DE RECIEIR
ESTE DOCUMENTD POR PARTE DE LOZ ENTES PUBLICOR Y PRIVADOS, A% COMO PARA LOZ PARTICULARES, EN CA20 DE
QUE ZE LE PREZENTEM PROELEMAS PARA LA RECEPCIOM DE EATE DOCUMENTO ¥ APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES,
SIRVA SE COMUNICARLD AL CENTRO DE ASISTENCIA AL WELARID, TELEFOMNO. Z202-D585.

ESTIMADD USUARIC, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA GUE EL VALOR DE L& PRESENTE CERTIFICACKIM FUE EZTAELECIDD
POR LA JUNTA ADMINISTRATIVAEMN LA SUMADE DD 3 MIL CUATROCIENTO § OCHENTA Y DO S COLOMES CON CINCUENTA
CENTIMOE M&E LOE TIMERES REZPECTIVD S, MINGUNA PER SONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR EZEVALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE 2ERVICIOS DIGITALES Y CONDATO S COMEULTADD S A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE
DE DATOE DEL REGISTRO MACIONAL, A LAS 14 HORAS 22 MINUTO 3 Y 43 SEGUNDO 3, DEL 23 DE OQCTUBRE DE 2020,

PODRA SER VERIFICADA EM EL SITIO www.mpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALE 5.

51LA CERTIFICACION COMTIENE ALGUNA INCOM SISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A rmpdigial@rnp.go.cr,
PARA DETERMINAR EL ORIGEHN DE LA INCOH SISTENCIA ¥ COMPETENCLA DE LA RESOLUCION.
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Consulta de morosidad CCSS

Consulta Morosidad Patronal Cumplimiento Art. 74 Ley Consfitutiva CCSS

Direccion de Cobros

‘ . Reporte de Patronos mas morosos Q Validar Documento Digital Q Buscar

Busqueda de Patrono por Identificacion

Tipo Identificacion CEDULA JURIDICA b
Numero ldentificacion 3 1 01 4893 1 4 0
Q Buscar

PATRONO / TI / AV AL DIA

NOMERE LAS AGUILAS ROMANAS SOCIEDAD ANONIMA "
LUGAR DE PAGO OFI. CENTRALES
SITUACION

Consulta realizada a la fechz 23-10-2020




REPUBLICA DE COSTA RICA
BANCO CENTRAL
CONSULTA POR CEDULA JURIDICA

3-101-430314

La suscrita notaria con vistas al sister_na digitalizado del Banco Central esta inscrito el
beneficiario final de la Sociedad Las Aguilas Romanas Sociedad Andnima cédula de
persona juridica ndmero 3-101-489314.

EL PRESENTE INFORME SE EXPIDE CONFORME LAS 10:00 HORAS DEL 27 DE OCTUERE DE
2020.

ADVERTEMICA
rrpxxizses*ESTE INFORME NO SURTE EFECTOS DE UNA CERTIFICACION Y ES NULQ#*seeetias
razmamesanant Sl NO CONSTAN LOS DERECHOS CANCELADCS EN SOLICITUD ADJUNT A easessmats

ULTIMA LINEA
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Testimonio autorizacion de compra

%

TOMO QUINCE, NUMERD OMNCE: Ante mi, JUAN JOSE GOMZALEZ PRADA, Motario Pablico con

JUAN JOSE GONZALEZ PRADA

105830324

oficina abierta en Alajuela, Central, Belén costado sur de la iglesia catolica, casa de dos plantas;
comparece: Andreina Aguilar Cardenas, guien comparece su condicion de presidenta, con
facultades de Apoderada Generalisima sin limite de suma de la Sociedad Las ﬁ.guilas Romanas 5.4,
cedula juridica tres ciento uno- cuatrocientos ochenta y nuewve mil trecientos catorce, para gque
protocolice el acta de la Asamblea Ordinaria de 5Socios de la Sociedad Las .ﬁg‘uilas Romanas 5.4,
que se llevara a cabo el primero de setiembre del dos mil veinte, en donde se aprobd por
unanimidad del capital accionario, la compra del terreno ubicado en Alajuela, 5an Carlos, La
Fortuna, designada para este acto a la sefiora Andreina Aguilar Cardenas, en su condicion de
presidenta. El suscrito Motario da fe de los documentos citados, los he tenido a la vista y guardo
los originales en mi archive de referencia, ademas de que he c#:mstatado la autorizacion por parte
de los socios de la compra, en el libro de Asambleas de la Sociedad, autorizacien conferida por la
Asamblea Ordinaria de Socios de la Sociedad Las .liguilas Romanas 5.A. Es todo. Yo, el Motario,
adverti a la compareciente del valor y trascendencia legal de sus renuencias, estipulaciones y de
las ohligaciones que ahora contrae. 5e expide un primer testimonio, guardo en mi archivo de
referencias una copia de los documentos que han servido de base, para la elaboracion del
presente instrumento juridico. Es todo, leido lo escrito a la compareciente resubto conforme, lo
aprueba y todos firmamos en Alajuela, a las trece horas, del primero de setiembre del dos mil
veinte. llegible..., Lo anterior se trata de una transcripcion en lo conducente y que lo omitide no
maodifica, altera, condiciona, restringe ni desvirtia lo transcrito y se encuentra en el Folio veinte
frente, del Tomo quince de fecha veintidos de setiembre del dos mil wveinte.

S g

JUAN JOSE GONZALEZ PRADA
LR QR 110

0-1-0583-0324



Recibo de dinero

Division material y donacion

Recibo de dinero

Motaria Pablica

Gabriela Hemandez Moreno

Mimerc de ldentfificacién: 1-1108-0186
Direccion: 3an Joze, Central Paovas
Teléfono: 8991-0322

Fox: 2241-1134

Correo Electrénico: gabiheman@gmail.com

Nombre del vsuario

Ermesto Calvo RoDles

MOmero de ldentificacion: 1-0252-0402
Direccion: saanila, Montes de Ood 3an José
Telefono: £255-2624

Fox: 2227-4R35

FEECNO FOR

HUMERD DE ENTERD DESCRIPCION UNIDAD TOTAL, DE LIMEA
IF545471-3 Entero de Timbre 213, 54500 13,545.00
295456732 Enfero de Timbre & 5735.645.00 ¢ 573,645.00

Subtotal ¢B07,230.00
Descusnto ]

Monto Total ¢807,230.00
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Division material

Recibo de dinero

Hotaria Publica

Gabriela Hemandez Moreno

Nurmers de ldentificacidn: 1-1108-0144
Direccion: 3an Jos&, Central Pavas
Teléfono: 8991-0322

Fax: 2241-1134

Coweo Electrdnico: gakiheman&gmail.com

Hombre del vsuaric

Ismiael Palacios Madrigal

HUmers de |denfifisacién: 2-0317-0813
Direcoion: Wasquer de Coronadeo, san José
Teigfone: 8555-3035

- FRECM: FOR
WUMERC DEENTERD  DESCRIFCION e TOTAL, DE LINEA
FFEESLFR-T Entero de Timbre 153.545.00 13.545.00
Subtotal 213545.00
Descuento 0

Monto Total 21354500
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Compraventa

Recibo de dinero

Motaria Pablica

Gakbriela Hemandez Marano

NUmerc de Identificacidn: 1-1108-0188
Direccidn: 3an Jozé, Central Povas
Telefono: 8991-0322

Fax: 2241-1134

Correo Electrénico: gobinermang®gmail.com

Nombre del vsuarioc

Las Aguilas Romanas Sociedad Andnima
Ceédula Juridica:  3-101-439514
Direccion: Centro, Cenfral, Algjuela

HUMERD DE ENTERD IDESCRIPCION

2F5656F3-3 Enfero de Timbre

FEECO FOR

iy TOTAL, DE LINEA
1.184,445.00 1.18&, £45.00
Subtotal 1 136 645.00
Descuanto 0
Monto Tatal ¢1,186.645.00
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Facturas

Gabriela Hernandez Moreno

Mombre Comerclal: Notana Piblica
Identisicacidn: 111080065

Infio. Gontacio: Email; gahiwmandigmail oom telifono: 25510322
Direccitn: Frowinoia: San José Cantdne San José Distrito: PAVEE BEamin: Lomas dell Ria
Otras Seflas: Lorras del Ria Pavas, del Higuendn 150 mbs al norbe

FACTURA ELECTROMICA | Corseoutiea: SO10O0N10 OO0 | Clae: SO0E2 1 DHOI00 1S S05AN00 10000 10 G002 11000003

Recerior Mombre: Emesin Calve Robkes Facha: 2E410,3020

Momibre Comarncial: Plaza:

ickeitificacién: 1-2330u0 Cond. Venta: Contada

Wifo. Contacio: Email: calunlSEEgmal.com tebéfono: GI35-2626 Madio Pago: efertive

DAreccian: Frowincla San José Canbdre Monkes ce Oca Dstnibo: Sabarilla Moneda: RO

Earrim: Laos lincs

Oiiraes Sefias: MO DEFRNIOA Tiga Cambila: 1
N Gant.  Codigs Madida Desoripoldn Praxio Do, Baso bmif.  IMpUESIDs Tatal
1 200 SR o DVISIoN MATERIAL ¥ DONADION LOEPSOOON 0,00 0 140ATE00 12IR01500

ESCRITURA 23 TOMO 1

Taotal Sers Grasados: 1087 500,00
Wit auchden Audboanal Total Sens Exenios: 0,00
Total Sers Exoreradas: 0,000
Total Mierc Gravedas: 0,00
Total Mirc Exentas: [x¥ei]
Total Merc Exoneradas: 0,00
e ascidin B oinecidn Total Grawadn: 1087 500,00
Total Exento: 0,00
Total Exomerada: 0,00
Tatal Verta: 1087 200,00
Total Descuento: 0,00
Mo en beiras Tatal Venta Meta: 1.087 500,00
Total Enpuestos: 140.375.00
LN BARLLOME DaTS.CRE ST O WVERNT IO 0 BN CYLSICE Tatal WA Desuehic: [x¥ei]
OOLOMES. Total Otros Cangee: 000
TOTAL ORC (€]
Comprebants Electrdnico Veriion 45
Tipo Decumenin: FACTURS ELECTROKICA
Corsisciiec 001 0000 010000000031

Clawai 306 13000000 306 3 5036 000000 0 000000031 S0000013 2
Autorinada mudiante nnobscidn i DET-R035-2009 del 16 de ectuboe du D120 (P25 am

Pervainind by facturar.or



Gabriela He

Mombre Comerclal Hal

rnandez Moreno

tania Pblica

IdemntiSicacidn: 111080065

Infio. Comtactn: Email; gahiermandgma il oom telifono: 29910327
Direccidn: Frovinoa: San José Cantdn: San José Distrito: PAVAS Bamio: Lomas del Rio
Otras Seflas: Lorras del Rio Favas, del Higuendn 150 mbs al norbe

Fmﬂm.m-__l | e 00533 OGN0 1O 540500 L CRI0R0 1 0 MO0 3 11 D003

e Sefias:

N fant.  Codigo Medida  Desoripoidn

1 100 S0002

Isrraed Palacices Maidnigal Facha: 2e/10,3030
Plazo:

2.0317-0813 Cond. Venta: Contada
Email: lamadrigal 7 7igmail com teléfone: 5353035 Tledio Pago: Efective
Proincla San José Canbdre Visguer de Coronacs Barria: Las Mo CRCIG
nubes
MO DEFRION, Tipa Cambia: 1

Pracio Desc. Baso b Impuesios Taotal
o DFASEON MATERIAL ETEL.PE0,00 0,00 [F1 ] E8.237.0 766 95T, 00

ESCRITURA 23 TOMO 1

MAato & betras

L BARLLONN] DaSCRE TS, WE NI R0 BAL CJLMICE
COLOMES

Total Sen Gravados:
Total Sers Exenios:
Total Sen Enonerados:
Tatal Merc Gravadas:
Total Mor: Exantas:
Total Merc Euonaradas:
Total Graada:

Total Exento:

Total Exorerada:
Total Venta:

Taotal Descunnta:
Total Venta Meta:
Tatal Enpussios:
Taotal IV, Dessuato:
Tatal Ciras Carges:

674750100

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
574,750,000

0,00

0,00
574750100

0,00
ETA.7501,00
BE1AT,00

TOTAL, R (€]

Comgrabante Elecdndnicn Veriin 43

Tigns Dot rmanbu: FACTURA ELECTRONICA
i1

(e O B 000000031

v 506 12 000000 3065 5036 000000 03 DOO00000 31 S0000013 2
Auftoricada medanbs rrislocin N2 DET-R-OE3-2009 Sl 37 di ectubre di 3030 938 am

By Hicturar.or
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Gabriela He

Mombre Comarclal: Mo

rnandez Moreno

tana Piblica

|demtisicacidn: 111080065

Infio. Contacto: Email; gabiwmandigma il oom belifono: 255103237
Direccidn: Fravinda: San José Cantdnc San José Distrito: PAVAS Bamic: Lomas ded Rio

Otras Seflas: Lorras del Rio Pavas, del Higuendn 150 mbs al norbe

FACTURA ELECTROMICA, | Corrsecution: QOLOCONI0TOOODOMIET | Clae: 50522100000 10E 50567 00 ] 0010 D000OD003 11 (00002

Rocoptor Mombre: Las Aguilas Romanas

Mombre Comercial:

kdentificac dn: 3-100-483314

Ifo. Contacta: Email: sockedasksagu ibsromanas figmail com

Dirmocitn: Frovincla slajuela Cantdn: Central Distritc: centro

Diras Sefias MO DEF™IOA
N fant.  Codigo Medida  Desoripoidn Pracio
i 200 SO0 L) CORPRAVENTA'Y DECLARACKIN ILURADSA 700 50, 00

ESCRITURA 13 TORA0 1

Fecha: 6103020
Plaza:
Cond. WVantac Contacka
Medic Pago: Efectivo
Ilonaida: CRCIG)
Tipa Cambio: 1
Desc. Baso b Impuesios Taotal
000 000 MA9ETsd EMIL

Monto en iras

LN LLON IDerS CE IO, WE NI IR0 AL CJUNICE
COLOMES

Total Sens Grasados:
Tatal Sers Exenios:
Taotal Sers Exonerados:
Total Merc Gravsdas:
Total Mor: Exentas:
Taotal Mer: Excnaradas:
Taotal Gravado:

Total Exento:

Total Excmerada:
Taotal Venta:

Total Descuenta:
Total Venta Mata:
Taotal bnpuesios:
Total Wi, Devueho:
Total Otros Canges:

TORTE000
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

TORLT5L 00
0,00
0,00

oL 7500
0,00

TORLT5L 00

103,067,500

TOTAL, CRC (€]
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Escritura 14 protocolizacion aumento de capital

GABRIELA HERNANDEZ MORENO
111 0 8 0 1 6 ¢
ESCRITURA NUMERO CATORCE. Yo, Gabriela Hernandez Moreno, Notaria Publica
con oficina abierta en San José Pavas, del cuerpo de Bomberos doscientos metros al
sur, Bufete Hernandez & Moreno, debidamente comisionada para este acto, procedo
a protocolizar en lo conducente el acta de asamblea general extraordinaria de la
sociedad LAS AGUILAS ROMANAS SOCIEDAD ANONIMA, cedula de persona
Juridica nimero TRES CIENTO UNO-CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS CATORCE, inscrita al tomo DOS MIL ONCE asiento TRESCEINTOS
OCHENTA Y DOS MIL OCHOSCIENTOS SIETE, domiciliada en Alajuela, Central,
avenida cero, calle ocho, y diez, oficina blanca de dos pisos nliimero cuarenta y uno,
sociedad vigente de lo cual la suscrita notaria da fe con vista en el sistema virtual del
Registro Nacional, celebrada en su domicilio social el dia dos de Noviembre del dos
mil veinte a las quince horas treinta minutos, la cual en lo conducente dice: acta
nimero siete asamblea general extraordinaria de la sociedad LAS AGUILAS
ROMANAS SOCIEDAD ANONIMA, cedula de persona Juridica nimero TRES
CIENTO UNO-CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
CATORCE, inscrita al tomo DOS MIL ONCE asiento TRESCEINTOS OCHENTA Y
DOS MIL OCHOSCIENTOS SIETE, domiciliada en Alajuela, Central, avenida cero,
calle ocho, y diez, oficina blanca de dos pisos nimero cuarenta y uno,... estando
presentes la representacion del cien por ciento delos socios se prescinde del tramite
de convocatoria previa, se toman los siguientes acuerdos: primero) aumentar el capital
social de la sociedad en la suma de cincuenta millones de colones, esto por
revaloracion de activos de la sociedad de acuerdo al articulo treinta y dos ter del
codigo de comercio, en virtud del bien que adquiere la sociedad valorado en el monto

de cincuenta millones de colones; ademas del capital existente en la sociedad, por lo

1L 0 P R i
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GABRIELA HERNANDEZ MORENO
111 08 0166
cual se modifica la cldusula quinta del capital social para que en adelante se indique
de la siguiente manera: "quinta: del capital. El capital social es la suma de sesenta
millones de colones conformado por sesenta acciones comunes y nominativas de un
millon de colones cada una totalmente suscritas y pagadas tanto por bienes adquiridos
como por capital existente™...se aprueba por unanimidad y se declara firme. Segundo)
se comisiona a la licenciada Gabriela Hernandez Moreno, notaria publica para que
proceda a protocolizar en forma literal o conducente la presente acta. Sin mas asuntos
que tratar se levanta la asamblea una hora después de iniciada, declarando los
acuerdos transcritos y firmes y tomados por unanimidad de votos. Hasta aqui la
asamblea. La suscrita notaria con vista en el libro respectivo da fe de A) se encontraba
representado todo el capital social por lo cual se prescindio de convocatoria previa, B)
que el acta se encuentra debidamente asentada en el libro de actas de asamblea, C)
que el acta esta firmada por quienes en Derecho debieron hacerlo, D) que los
acuerdos fueron tomados por unanimidad, E) que la sociedad Aguilas Romanas
sociedad anonima, esta vigente bajo el nimero de cedula juridica nimero tres -ciento
uno-quinientos cincuenta y cuatro mil ciento doce, inscrita al tomo quinientos setenta
y siete , asiento setenta y siete mil trescientos sesenta y seis y que su domicilio es el
indicado anteriormente, todo con vista en sistema digitalizado del Registro Nacional.
F) Que se trata de una transcripcion en lo conducente, lo omitido no altera, modifica,
condiciona, restringe ni desvirtda lo transcrito. Es todo, expido un primer testimonio
para el interesado. Leido lo escrito, lo apruebo y firmo en San José Pavas, a las once
horas del dia tres de noviembre del dos mil veinte. -ILEGIBLE—LO ANTERIOR ES
COPIAFIELY EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO CATRORCE VISIBLE DESDE
EL FOLIO SETENTA Y NUEVE FRENTE HASTA EL FOLIO SETENTA Y NUEVE

|lll|l|lll|lllll|~!lll|l|lll 74694 48 20663
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IELA HERNANDEZ MORENO
1080166

VUELTO DEL TOMO UNO DEL PROTOCOLO DE LA SUSCRITA NOTARIA.
CONFRONTADA QUE FUE CON SU ORIGINAL RESULTO CONFORME Y LA
EXPIDO COMO PRIMER TESTIMONIO A LA/MISMA HORA, FECHA Y LUGAR DEL
OTROGAMIENTO DE LA MATRIZ.

ol

———

\

Hago constar que los derechos y timbres, correspondientes al presente documento,
se pagaron mediante los enteros nimero: TRES OHO CINCO NUEVE UNO CERO
CERO SIETE-CERO. San José, once horas de tres de noviembre del afio dos mil

cadl

——

veinte.

\

Razon Notarial: La suscrita notaria da fe de que se envid a publicar el edicto respectivo

seguin comprobante de pago dos cero dos cero cuatro nueve seis dos nueve uno de

la Imprenta Nacional del dia cuatro de noviembre. San José cinco de noviembre del

ol

dos mil veinte.

———

\

111 0 80 166

GABRIELA HERNANDEZ MORENO
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Acta de asamblea

LIBRO DE REGISTRO DE ACCIONISTAS 3-101-4809314 5.A
Cédula Juridica 3 - 101 — 489314

ASAMELEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS

S0OCIEDAD LAS AGUILAS ROMANAS 5. A

ACTANT

En la ciudad de Alsjusla & los dos diss del mes de noviembre de 2020, siendo
las guince horas treinta minutos, se reunieron en sesion exiraordinaria, los
gccionistas de la sociedad Las A-guilas Romanas, en las oficinas de la
administracion, estando presentes la representscion del cien por ciento de los
=ocios se prescinde del framite de convocstoria previa, s= toman los siguientes
acuerdos:

Primero) aumentar &l capital social de la sociedad en la suma de cincusnta
millones de colones, esto por revaloracion de activos de la sociedad de acuerdo
al articuls treinta y dos ter del cddige de comercio, en virtud del bien que adguisre
la sociedad valorade en el monto de cincusnta millones de colones; ademas del
capital existente en la sociedsd, por lo cusl s modifica la clausula quinta del
capital social para que en adelante se indique de la siguiente manera: “quinta:
del capital. El capital socisl es la suma de sesenta millones de colones
conformado por sesents acciones comunes y nominativas de un millén de
colones cada una fotalmente suscritas y pagadas tanto por bienes adguiridos
comao por capital existente”

Se aprueba por unanimidad y se declara firme.

DESARROLLD DEL ORDEM DEL DiA
1. Verificacion del quarum:

Se verifica la presencia de diez acciones suscritas gue representan el 100% del
capital de la sociedad. Se establece gque existe gquorum para deliberar y decidir.

1. Aumento de capital antorizado:

Se revisa la propuesta de aumentar el capital sutorizado para quedar an los
siguientes términes:

VALOR NOMINAL DE LAS ACCIONES Z1.000.000

ASIENTC LEGALIZACION NUMERD: S0
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LIERO DE REGISTRO DE ACCIONISTAS 3-101-489314 5.A
Cédula Juridica 3 - 101 — 489314

NUMERCD D'E ACCIONES AUTORIZADAS VALOERE TOTAL CAFITAL AUTORIZADO

&0 CE0.000.000

El aumento de capital se da en cumplimiento de lo estipulado en el articule 30
del Codigo de Comercio

La Asambles de Accionistas aprusba por unanimidad el aumento del capital
autorizade.

Die esta forme, dan constancia de lo agui establecide,

ASIENTO LEGALIZACION MUMERD: 406 EDQ'IIDFIE 124
Pagina 2
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LIERO DE REGISTRO DE CONTABLES 3-101-489314 5.A
Cédula Juridica 3 - 101 - 489314

SOCIEDAD LAS AGUILAS ROMANAS 5 A

ACTA &Y

Se haca una brogacién de dinero por la suma da 50.000.0000 (cincusnta millones
de colones) mediante la compra de un medio de la finca 1527003 sub matricula
001 v 00Z.

Los cuales fueron aprobados en Asamblea Ordinaria de Socios que se llevo a cabo
elveints de octabre del dos mil veinte, an donde se aprobd por unanimidad del
capital accionario la compra del terreno ubicado en Alajuela, Sam Carlos, La
Fortuna mismo se encontraba con dicho presupuesto.

Se envia copia de las actas al Contador para lo que corresponda.

ASIENTO LEGALIZACION MUMERD: 4065000003124
Pagina 1



Edicto

FUBLICAR POR UNA VEZ EDICTO. Amts mi
notaria piblica Gabriela Hemandez Moreno mediante
escritura otorzada a las once horas del dia tres de
noviembre del mil veinte se realizd aumento de capital a
la Sociedad Las Agnilas Fomanas Sociedad Andnima.
San José a las once horas del dia cuatro de noviembre del
dos mil vemnte, Notaria Pablica Gabriela Hemandez
Moreno.
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Factura imprenta nacional

° Factura electronica

j 001000041 010000057943

. Conescutive MF 20200381227

Imprenta Nacional Fecha de Emisién: 28-10-2020

Caosta Rica Factursdo por MROUAS

JUNTA ADMINISTRATIVA DE LA IMPRENTA NACIONAL
Cédula Juridica 3-007-042032-12

Direccion: La Uruca, San Jose, Costa Rica

100 metros sur y 50 metros oeste de la gasalinera UND

Teléfono: 3000 GACETA (3000-422332)

WhatsApp: 3593-1532

Datos del cliente Datos del pago
MWombre; Sociedad Las Aguilas Romanas Sociedad Andnima Condicion de venta: Contado
|dentificacidn: 3-101-239314 Maneda: Colones

Caorreo electrdnico: sociedad lasaguilasromanasi@gmail.com Media de paga: Transferencia - deg. bancario
Mimers de deposito: 00372121

Banca: BNCR
Tramita: VENTANILLA

Datos del servicio
Documento Deetalle Cantidad Precio
2020406201 34188-2020/Asamblea ordinaria aumento de capital 1 £5,810.00
~*Ukima linea*™*

Subtotsl £5,810.00

MA 133 #755.30
Exoneracion dal VA #0.00)
Timbres] 20,00

TOTAL] ¢6,383.30)

A ESTA FACTURA NO DEEE RETENERSELE EL 2% DEL IMPUESTO S0BRE LA RENTA.
Lo anterior por cuanto ks Junta Administrativa de |a Imprenta Nacional es una dependencia del Ministerio de Gobernacidn
y Policia, por |o tamte, al ser una institucicn del Estado no 25t sujeta al page de diche impuesto, segun lo establecido en el articuly
3 de Ia Ley del Impussto sobez [3 Renta.

Clave Numérica:
508281020003007T 042032001 D000 101 05T 100000001
Emitida conforme a la resclucidn de facturacion, B, 0GT-R-033-2019 del 04-11-2020 08:25:00 de |a Direccion General de Tributacidn.
version 4.3



Recibo de dinero

Aumento de capital

Recibo de dinero st g,

Notaria Pablica .
Gabriela Hemandez Maorenc

Mirmere de ldentificacién: 1-1108-0145
Direccion: 3an José, Central Pavas
Teléfono: 8991-0322

Fomx: 2241-1134

Cowao Elactrdnico: gabinernan®@gmail.com

’
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=
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Nombre del vsuario

Las Aguilas Romanas sociedad Andnima
Cédula Juridica: 3-101-489514
Direccian: Centro, Cenfral, Algjuela

= FRECIO FOR
WUMERD DE ENTERD  DESCRIPCION UNIDAD TOTAL, DE LIMEA
J65F1007-0 Enfero de Timbre C13E, £45.00 E134,4£5.00

Subtaotal ¢136.665.00
Descuento 0
Monto Total ¢135,66300
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Factura

Gabriela Hernandez Moreno

Mombre Comerclalk Gabrida Hermdndes Morena
Idemtiicacine 111080165

Info. Contacio: Email: gabiwrmandigma il comn teléfono: 25910327
Diraccitn: Provwincia: San José Cantdne San José Distrito: PAVES Barrio: Lomas ded Ria
Otras Seflas: Lorras del Rio P, del Higuendn 150 mibs al norbe
FACTURA ELECTROMNICA, | Corsecutin: DOLOCOMIQLOMOMDOMIET | Ol 5085221000000 L0ME 5107567 000 L 0N 1 0 ECN0NCED0 3 1 Soaanca
Recepior Mambrng: Las Aguilas Fiomanas 5A. Facha: 03112020
Mimibine Comarcial: Plaza:
Mdenificact dn: 3.101-489314 Cond. Venta  Cortada
into. Contacto: Email: sockedashsaguibsromanasgigmail com Tledio Pago: Ehective
Dirmcritn: Frovincla Alajpusla Canténe Central Distritc centro Telaneda: CRCIE
Ofras Sefas: MO DEFION, Tipa Cambio: 1
N Cant.  Codige Madida  Desoripoitn Pracic Daesc. Base bmp. mpuestos Tatal
1 100 SOod s ALINENTO DE CAPITAL
ESCRITURA, 18 TOMO 1
0TS0 009 L LMLS AT
Total Sen Grawadaos: P00
Informackdn Adsciornal Total Sane Exenins: 0,00
Total Sens Exoneradas: 0,00
Total Merc Gravsdas: 0,000
Total Marc Exantas: 0,00
Tatal Mer: Exonarsdas: 0,00
Nt iceren aachdin Exomcidin Tatal Graado: S0.750,00
Tatal Exento: 0,00
Total Excrerada: 0,00
Tatal Wenta: 070,00
Total Descunnio: 0,00
Miomta en ketras Tatal Venta Meta: P50,
Total Enguesios: 1179750
L BTN (DeSNE NI, WERSIT IR0 AL CLNICE Total M Devueho: 0,00
COLOMES, Total Ciras Cargee: 00

TOTAL R (€]

Comzmebarte Elrdrnoo Veridn 4.8

Tign Decumentn: FACTURS ELECTRORICA

Lo OO OO0 01 000000031

v 506 130 O0000 1065 5056 A0 A0000A 03 00000003 1 0000003 2

Bustarizada mediants pevel ucion W8 DOT-R-013-2019 del 03 de reviembee de B30 10:00am

Pervminind by facturar.or
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Apéndice

TRIBUNATL RECISTRAI
ADMINISTRATIVO

JURISPRUDENICA

RESOLUCION DEFINITIVA

Expediente No 2008-0552-TRA-BI Gestion administrativa de oficio

MARIANO MORA AGUILAR, apelante

Registro Pablico de la Propiedad de Bienes Inmuebles (Exp. de origen No. 2008-240-BI)

VOTO N.° 729-2008

TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO. Goicoechea, a las doce horas, treinta minutos
del diecisiete de diciembre de dos mil ocho.

Recurso de apelacion presentado por el sefior Mariano Mora Aguilar, mayor, casado una vez,
comerciante, vecino de San José, Santa Ana, Piedades, Brazil, titular de la cédula de identidad
nlmero uno-ciento sesenta y nueve- quinientos ochenta y seis, en contra de la resolucion dictada
por la Direccion del Registro Publico de la Propiedad de Bienes Inmuebles, a las ocho horas,
cincuenta y cinco minutos del primero de setiembre de dos mil ocho.

RESULTANDO
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PRIMERO. Que mediante oficio recibido en la Direccion del Registro Publico de la Propiedad de
Bienes Inmuebles el veintiocho de abril de dos mil ocho, la Registradora No. 233 del Grupo 9,
Rosa Elena Gonzélez Rivera, pone en conocimiento de esa Direcciéon, la comision del error en la
inscripcion del documento presentado al Diario de dicho Registro, bajo el tomo quinientos setenta
(570), asiento veintisiete mil doscientos cincuenta y nueve (27259), que corresponde al testimonio
de escritura mediante el cual, el sefior Mariano Mora Aguilar, como propietario de la finca inscrita
en el Partido de San José, matricula quinientos ochenta mil guinientos nueve-cero cero cero
(580509-000), la dona a la sefiora lleana Mdnica Mora Fernandez, no advirtié que la sefiora Mora
Fernandez, no comparecio a aceptar la donacion, conforme lo exige el articulo 1399 del Codigo
Civil. Informa ademas, que sobre la referida finca fue inscrito posteriormente, el documento
presentado al Diario de dicho Registro bajo el tomo quinientos setenta y dos (572), asiento catorce
mil setecientos cinco (14705), que corresponde a embargo practicado, dentro del juicio ejecutivo
prendario, ordenado por el Juzgado Civil de Hacienda de Asuntos Sumarios, 11 Circuito Judicial de
San José, Goicoechea, Proceso Ejecutivo Prendario No. 02-018110-170-CA del Banco Nacional
de Costa Rica contra la sefiora Mora Fernandez.

SEGUNDO. Que mediante resolucion dictada a las ocho horas, cincuenta y cinco minutos del
primero de setiembre de dos mil ocho, la Direccion del Registro Publico de la Propiedad de Bienes
Inmuebles, resolvio, en lo que interesa, lo siguiente: “POR TANTO: En virtud de lo expuesto, de
la normativa, doctrina y jurisprudencia citadas, SE RESUELVE: Una vez firme la presente
resoluciéon se ordena INMOVILIZAR la finca del Partido de SAN JOSE QUINIENTOS
OCHENTA MIL QUINIENTOS NUEVE (580509), misma que se mantendra hasta que autoridad
judicial competente conociendo del error que la origind, ordene su cancelacién; o todas las partes
involucradas por los mecanismos que establece del Ordenamiento, manifiesten su voluntad de
rectificar el error cometido.- La inmovilizacion se levantara en el momento en que el funcionario
respectivo manifieste expresamente su verificacion de que los defectos de ese documento fueron
debida y correctamente subsanados...”.

TERCERO. Que en fecha nueve de setiembre de dos mil ocho, el sefior Mariano Mora Aguilar,
presenta recurso de apelacion contra de la resolucion dictada por la Direccion del Registro Pablico
de la Propiedad de Bienes Inmuebles.

CUARTO. Que a la sustanciacion del recurso se le ha dado el trdmite que le corresponde y no se
observan causales, defectos u omisiones que provocaren la indefension de las partes e interesados,
o la invalidez de lo actuado, dictandose esta resolucion dentro del plazo legal y previas las
deliberaciones de rigor.
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Redacta el Juez Jiménez Sancho, y;

CONSIDERANDO

PRIMERO. SOBRE LOS HECHOS PROBADOS. Por corresponder a la documentacion que
consta en el expediente, este Tribunal acoge el elenco de hechos probados contenidos en el
considerando primero de la resolucién apelada y por haberlo omitido la Direccion del Registro
Publico de la Propiedad de Bienes Inmuebles, se agrega el fundamento probatorio documental de
éstos, de la siguiente manera: ElI hecho UNO se sustenta en los folios 10 y 11; el hecho DOS, se
sustenta en el folio 1; el hecho TRES, se sustenta en los folios 2 a5y el hecho CUATRO se sustenta
en los folios 6 a 8.

SEGUNDO. SOBRE LOS HECHOS NO PROBADOS. No existen de importancia que enunciar
para el dictado de la presente resolucion.

TERCERO. SOBRELA  RESOLUCION APELADA Y LOS ALEGATOS
DEL RECURRENTE. La Direccion del Registro Publico de la Propiedad de Bienes Inmuebles,
resolvio inmovilizar la finca del Partido de San José matricula quinientos ochenta mil gquinientos
nueve-cero cero cero (580509-000), por considerar que es evidente la presencia de un error registral
en el trdmite de inscripcion del documento con citas de presentacion bajo el tomo quinientos setenta
(570), asiento veintisiete mil doscientos cincuenta y nueve (27259) , que corresponde al testimonio
de escritura de donacion de la finca objeto del presente asunto, toda vez que la sefiora lleana
Monica Mora Ferndndez, beneficiaria, no comparecié a aceptar la donacion, en el acto del
otorgamiento, o dentro del término establecido por ley, incumpliéndose con ese requisito
indispensable, establecido en el articulo 1399 del Codigo Civil, de forma que la autorizacion de
inscripcion de ese testimonio de escritura, se hizo en forma erronea.

Por su parte, el sefior Mariano Mora Aguilar, alega que la normativa vigente es clara en establecer,
que para que la donacidn haya surtido efectos juridicos, debi0 existir la aceptacion de la donacion
dentro del plazo de un afio, contado a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura y siempre
en vida del donante, conforme lo establecen los articulos 1395 y 1400 del Codigo Civil, razones
que lo motivan a solicitar se anule el error registral y se deje sin efecto la inscripcion de la donacion
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autorizada, debiendo ordenarse la reinscripcion a su nombre de la finca del Partido de San José,
matricula quinientos ochenta mil quinientos nueve-cero cero cero (580509-000).

CUARTO. SOBRE EL FONDO DEL ASUNTO. Para la solucion del presente asunto, es
importante mencionar que la donacion, tal y como lo sefialé el Registro a quo, es un contrato por
medio del cual una persona llamada donador o donante, traspasa a otra, Ilamada donataria, en forma
gratuita, la titularidad de un derecho o de una cosa. De ahi que, la voluntad que priva por parte del
donante, es espontanea y generosa, y uno de sus efectos mas importantes, radica en que mueve al

donador a obsequiarle a otra persona ciertos beneficios, sin la intencion de obtener ninguna ventaja
para si.

Es a raiz de la influencia que tuvo el Codigo Civil Francés en la redaccion de nuestro Cadigo Civil,
que a los contratos a titulo gratuito, como es el caso de la donacion, se les exija una serie de
formalidades, dirigidas a asegurar de manera indubitable, cuél es la voluntad del donante, en
favorecer a una persona, con la que no se tiene ninguna obligacion de hacerlo, asi como la eventual
revocatoria de ese acto voluntario, en el caso en que el donatario, injustificadamente, comete alguna
ofensa grave, 0 acusa 0 denuncia, en dafio para la persona u honra del donador, sus padres,
consorte o hijos, lo que es causal de que proceda la revocacién de la donacién por ingratitud, y
ello es asi porque se espera del beneficiario, que corresponda de forma benévolay en gratuidad al
donante, no ofendiéndolo, ni causandole ningun tipo de dafio a él o a sus allegados, conforme lo
establece el numeral 1405 del mismo cuerpo legal citado. Ahora bien, tratdndose de la donacién de
un bien inmueble, a este contrato se le exige que sea constituido mediante escritura publica,
conforme lo establece el parrafo segundo del articulo 1397 del Cddigo Civil, asi como la
aceptacion del donatario, también en escritura publica, en vida del donante, dentro del afio siguiente
contado desde la fecha de la escritura de la donacion y ademas, el deber del donatario de notificarle
al donante su aceptacion, cuando ésta se haya otorgado en otra escritura, que no sea en la que el
donante comparecio a otorgar la donacion, requisitos que se encuentran estipulados en el articulo
1399 del mismo Cdédigo Civil, que estable: “La aceptacion puede hacerse en la misma escritura de
donacion o en otra separada; pero no surte efecto si no se hace en vida del donador dentro de un
afio contado desde la fecha de la escritura. Hecha la aceptacion en escritura separada, debe
notificarse al donador”. (Lo subrayado y en negrilla no son del original).

Asi tenemos que ese traspaso del derecho en forma gratuita se encuentra condicionado al
cumplimiento de los requisitos supra mencionados, y en caso de su incumplimiento, de alguno de
esos requisitos, la donacion no surte ningun efecto legal. Dicho requisito lo es para la validez y
perfeccion del contrato y no solo en cuanto a su eficacia. Al respecto, el Tribunal Segundo Civil,
Seccion Segunda, en la sentencia la sentencia nimero 01-2004 de las 15:30 horas del 16 de enero
de 2004, dispuso en lo que interesa, lo siguiente: “Adicionalmente, es claro que en todo caso (...),
en su condicion de beneficiaria o donataria, estaba en la obligacion —para que surtiera efecto la
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donacion hecha en su favor-, de aceptarla en escritura publica dentro del afio siguiente contado
desde la fecha de la escritura de la donacion, tal y como se prevé en el articulo 1399 del Cédigo
Civil. Asimismo, debi6 de notificarse esa aceptacion a (...) como donante, siendo que en este caso
no esta probado que se haya procedido de esa forma. EI articulo 1399 mencionado, relativo a la
donacion dice expresamente.... Sobre la estipulacion a favor de tercero con causa donando y de
los requisitos que en tal caso deben cumplirse para su validez, ya se ha pronunciado este Tribunal
y Seccidn en la sentencia nimero 371-01. En esa oportunidad se dijo lo siguiente: “La estipulacion
consistio en la obligacion de la “prominente” demandada de pagar la suma de dinero; y de no
hacerlo de traspasar un derecho a la mitad sobre el inmueble. La estipulacion fue puramente
gratuita, es decir, con causa donando, porque no se demostro y ni siquiera se alego lo contrario. Es
decir, fue un acto de pura liberalidad de la donante a favor de su hija, la aqui accionante. Entonces
le resulta aplicable lo establecido en el articulo 1031 ibidem, en el sentido de que “Si dicha
estipulacion fuere puramente gratuita respecto al tercero, se regira por las reglas de la donacién
considerandose como donante a aquel de los contratantes que tuviere interés en que la estipulacion
se cumpla, 0 a ambos si uno y otro tuvieren ese interés, segin los términos del contrato...” En
este caso concreto es evidente que la Unica que tenia interés en que se cumpliera la estipulacion era
dofia Maria Luisa Ortega Ortega, y por eso a ella se le tiene también como “donante” frente a la
actora. Si la estipulacion hecha a favor de la actora se rige por las reglas de la donacién, quiere
decir que ésta estaba en la obligacién, para que surtiera efecto la donacion hecha en su favor, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1399 del Cdodigo Civil, de aceptarla en escritura
publica, en vida de la donante y dentro del afio siguiente contado desde la fecha de la escritura de
la donacidn, y ademas de notificarle esa aceptacién a su madre, y no estd probado que haya
procedido de esta forma (...).

Asi las cosas, este Tribunal avala la resolucion venida en alzada y por lo consiguiente, debe
rechazar las pretensiones del apelante, pues tal y como considerd el Registro Publico de la
Propiedad de Bienes Inmuebles, al haberse autorizado la inscripcion del testimonio de escritura
presentado bajo el tomo quinientos setenta (570), asiento veintisiete mil doscientos cincuenta y
nueve (27259), estamos en presencia de un error registral, cometido por la Registradora a quien
le correspondid realizar la calificacion de dicho documento. EI mismo se refiere al testimonio de
la escritura nimero noventa y cinco-nueve, visible a folio ciento catorce frente del tomo nueve del
protocolo del Notario Juan Carlos Matamoros Carvajal, otorgada a las nueve horas del veintinueve
de enero de dos mil siete, mediante la cual, el recurrente, sefior Mariano Mora Aguilar, comparece
y dona la finca del Partido de San José, matricula quinientos ochenta mil quinientos nueve-cero
cero cero (580509-000), a la sefiora lleana Mdnica Mora Fernandez, testimonio de escritura que se
procede a autorizar su inscripcion erroneamente, el nueve de febrero de dos mil siete, toda vez que
la donataria, sefiora Mora Fernandez no comparecié en ese mismo acto a aceptar la donacion, y por
ende, se incumplié con lo establecido en el articulo 1399 de referencia. El error, entonces, se
materializo, al inscribirse un contrato ain no perfecto, por cuanto estaba ausente un elemento
esencial referido al consentimiento, tal como lo exige el articulo 1007 del Cadigo Civil.
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Posteriormente, al publicitarse erroneamente que la sefiora Mora Fernandez ostenta la condicién
de propietaria del inmueble del Partido de San José, matricula quinientos ochenta mil quinientos
nueve-cero cero cero (580509-000), sobre dicha finca se inscribe el embargo practicado ordenado
por el Juzgado Civil de Hacienda de Asuntos Sumarios, Il Circuito Judicial de San José,
Goicoechea, dentro del Proceso Ejecutivo Prendario No. 02-018110-170-CA, en que se cobra el
saldo al descubierto del Banco Nacional de Costa Rica contra la sefiora Ileana Monica Mora
Fern&ndez, el cual tiene fecha de inicio el diez de julio de dos mil siete y vence el diez de julio de
dos mil diecisiete (ver folio 11).

QUINTO. SOBRE LA PROCEDENCIA DE LA INMOVILIZACION DE LA FINCA DEL
PARTIDO DE SAN JOSE MATRICULA QUINIENTOS OCHENTA MIL QUINIENTOS

NUEVE. De conformidad con lo analizado en el considerando anterior, estamos en presencia de
una inexactitud, que provoca una situacion andmala en la publicidad registral, con el evidente
perjuicio que ello pueda causar y, siendo este Tribunal un érgano contralor de legalidad, es deber
ineludible, el sefialar inconsistencias en la registracion de un bien, como es la que se evidencia
en el analisis de esta gestion administrativa de oficio, por lo que la consignacion de una medida
cautelar como es la inmovilizacién, es procedente por cuanto viene a advertir a los terceros de una
inexactitud proveniente de un error registral, toda vez que el articulo 84 y siguientes del
Reglamento del Registro Pablico, que es Decreto Ejecutivo No. 26771-J de 18 de febrero de 1998,
establece la posibilidad de que existan dos tipos de errores registrales: a) el error material, que se
configura cuando, sin intencidn, se escriben unas palabras por otras, se omite la expresion de alguna
circunstancia formal de la inscripcion, o se equivocan los nombres propios o las cantidades al
copiarlas del titulo, sin cambiar por ello el sentido general de la inscripcion o asiento de que se
trate, ni el de ninguno de sus conceptos; b) el error conceptual, que se comete cuando el Registrador
altere o varie el sentido de los conceptos contenidos en el titulo que se registra, debido a una errénea
calificacion.

En el sub lite, ha quedado claro que como consecuencia de un error gestado registralmente,
consistente en que la Registradora No. 233, del Grupo 9, autoriz6 la inscripcion del documento
tomo quinientos setenta (570), asiento veintisiete mil doscientos cincuenta y nueve (27259),
mediante el cual el sefior Mariano Mora Aguilar, dona la finca del Partido de San José, matricula
quinientos ochenta mil quinientos nueve-cero cero cero (580509-000), a la sefiora lleana Ménica
Mora Fernandez, al no contar con la aceptacion de dicha donacion, por parte de la sefiora Mora
Fernandez, lo procedente es la inmovilizacion de dicha finca, tal y como fue decretada por la
Direccion del Registro Publico de la Propiedad de Bienes Inmuebles, mediante resolucion emitida
a las ocho horas, cincuenta y cinco minutos del primero de setiembre de dos mil ocho, de
conformidad con el numeral 88 del Reglamento del Registro Publico, que indica: “Si en el caso del
articulo 85 (hoy 87) anterior existiera oposicion de algun interesado en la correccion del error, la
Direccion o Subdireccion mediante resolucion, ordenara poner una nota de advertencia en la
inscripcion, que inmovilizara la inscripcion hasta tanto no se aclare el asunto en la via judicial o
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las partes no lo autoricen. De igual forma se procedera cuando la rectificacion del error cause algin
perjuicio.”

De lo recién expuesto se infiere que la inmovilizacion del asiento de gque se trate es una medida
cautelar cuyo proposito es la paralizacion del asiento registral, en espera de un acuerdo entre las
partes, o de una resolucion judicial sobre la validez de la inscripcidn registral, enervamiento
justificado por la existencia de un error u omision que puede acarrear la nulidad del asiento. A la
luz de esta normativa, encuentra este Tribunal que la actuacion del Registro Publico de la Propiedad
Inmueble ha sido correcta al ordenar la inmovilizacion de la finca del Partido del Partido de San
José, matricula quinientos ochenta mil quinientos nueve-cero cero cero, toda vez que, ante la
imposibilidad de correccion oficiosa de la inexactitud evidenciada, y en armonia con

lo dispuesto por el articulo 474 del Codigo Civil, que dispone que: “No se cancelard una inscripcion
sino por providencia ejecutoria o en virtud de escritura o documento auténtico, en el cual expresen
su consentimiento para la cancelacion, la persona a cuyo favor se hubiere hecho la inscripcion o
sus causahabientes o representantes legitimos”, la unica alternativa prevista para la
Administracion Registral, que esta dentro de su esfera competencial, es practicar la cautelar de
inmovilizacion, tal y como la doctrina nacional lo ha reconocido con acierto, al disponerse que:
“...la inmovilizacion surge en respuesta a una inexactitud registral, (...); la cual se caracteriza por
ser una medida cautelar en virtud de que protege la seguridad juridica que otorga el Registro
Publico en el tanto que evita seguir publicitando una informacién que se presume incierta; es
preventiva, en igual sentido previene a los terceros mediante la publicidad, de ser afectados por
una circunstancia que eventualmente desconocerian; es temporal, debido a que depende del grado
de interés y diligencia que tengan las partes interesadas en levantar la nota; siempre y cuando
procedan en sede jurisdiccional, pues en via administrativa, de acuerdo a la normativa registral
sobre el procedimiento, no se autoriza, y se niega expresamente la posibilidad de revision de oficio
de los actos, siendo necesario ir a la via ordinaria, para que en sentencia se declare lo referente al
derecho y proceda el levantamiento de la inmovilizacion practicada.” (Palacios Montero (Ingrid) y
Fajardo Torres (Anabi), “Inmovilizacion registral”, Revista de Ciencias Juridicas, N° 100,
Universidad de Costa Rica-Colegio de Abogados, Enero-Abril, San José, p.285) (Lo subrayado es

propio).

A mayor abundamiento, merece indicarse que la Sala Constitucional en el Voto N° 6663-95 de las
19: 00 horas del 5 de diciembre de 1995, dispuso que la nota de advertencia e inmovilizacion no
infringe normativa constitucional alguna, y por reunir los presupuestos de fondo que toda medida
cautelar debe cumplir para ser tal; a saber: “1) La existencia de un interés actual. La nota procede
en el caso de que el registrador encuentre un error u omision que acarree la nulidad del asiento y
proceda su cancelacion. 2) Posibilidad de otorgamiento de la pretension principal. Deben existir
elementos de juicio que evidencien la nulidad del asiento. 3) Caracter grave, irreparable o de dificil
reparacion del dafio que se pretende evitar. Dicha nota pretende evitar que terceros salgan
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perjudicados al amparo de la publicidad registral. 4) Posicion favorable del interés pablico. Es de
interés publico el velar por la efectividad de los principios de publicidad y seguridad juridica
registral, asi como garantizar la buena fe de los terceros amparada en esos principios. 5) Control
judicial y medidas de impugnacion. Se trata de una medida cautelar administrativa que goza de
medios de impugnacion legalmente establecidos...6) Temporalidad de la medida. La nota de
advertencia e inmovilizacion es una medida instrumental y provisional, la cual tendra la duracién
que el interesado quiera, en virtud de que corresponde a éste decidir si interpone o no el
ocurso...Por todo lo antes dicho, la Sala concluye que la medida cautelar contenida en el articulo
66 (hoy 88), es razonable y proporcionada, por lo que goza de validez constitucional....”

Asi las cosas, al estarse publicitando una informacion registral inexacta, respecto a la finca del
Partido de San José, matricula quinientos ochenta mil quinientos nueve-cero cero cero (580509-
000), se atenta contra el principio de seguridad juridica, que se logra a través de una debida y
correcta publicidad registral, segun lo dispone el articulo 1° de la Ley sobre Inscripcion de
Documentos en el Registro Publico, No. 3883 de 30 de mayo de 1967 y sus reformas, por lo que
consecuentemente, a la luz de todo lo expuesto, encuentra este Tribunal que la actuacion del
Registro Pablico de la Propiedad de Bienes Inmuebles ha sido correcta al ordenar la inmovilizacion
de la finca del Partido de San José, matricula quinientos ochenta mil quinientos nueve-cero cero
cero (580509-000), toda vez que, ante la imposibilidad de correccién oficiosa de la inexactitud
evidenciada, la Unica alternativa prevista para la Administracion Registral, es practicar las medidas
cautelares que estan dentro de su esfera competencial.

SEXTO. SOBRE LO QUE DEBE RESOLVERSE. Segun lo considerado, se impone declarar sin
lugar el recurso de apelacién interpuesto por el sefior Mariano Mora Aguilar, contra la resolucién
dictada por la Direccion del Registro Publico de la Propiedad de Bienes Inmuebles, a las ocho
horas, cincuenta y cinco minutos del primero de setiembre de dos mil ocho, la cual en este acto se
confirma.

SETIMO. AGOTAMIENTO DE LA VIA ADMINISTRATIVA. De conformidad con el

articulo 25 de la Ley de Procedimientos de Observancia de los Derechos de Propiedad Intelectual,
Ley No 8039, se da por agotada la via administrativa.

POR TANTO

Con fundamento en las consideraciones que anteceden, se declara sin lugar el recurso de apelacion
interpuesto por el sefior Mariano Mora Aguilar, contra la resolucion dictada por la Direccion del
Registro Publico de la Propiedad de Bienes Inmuebles, a las ocho horas, cincuenta y cinco minutos
del primero de setiembre de dos mil ocho, la cual en este acto se confirma. Se da por agotada la via
administrativa. Previa constancia y copia de esta resolucion que se dejaran en los registros que al
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efecto lleva este Tribunal, devuélvase el expediente a la Oficina de origen, para lo de su cargo.
NOTIFIQUESE. —

Dr. Carlos Manuel Rodriguez Jiménez

M.Sc. Jorge Enrique Alvarado Valverde Lic. Adolfo Durén Abarca

Lic. Luis Jiménez Sancho M.Sc. Guadalupe Ortiz Mora

DESCRIPTORES:

GESTION ADMINISTRATIVA REGISTRAL
TE: EFECTOS DE LA GESTION ADMINISTRATIVA REGISTRAL
TG: ERRORES REGISTRALES
TNR: 00.55.53
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PROTOCOLIZACIONES DE ACTAS

Requisitos Generales

Pago de tributos:

a)

Cumplir con el pago de los Derechos de Regastra, Timbres de ley. asi como estar al dia
con el Impuesto a las Personas Jurkdicas y con las obligaciones sociales de la CCSS.
(Art. 2 de la Ley de Aranceles; 74 de la Ley I7; art. § de la Ley W124).

Inscripeion

a)

b)

)

d4)

€)

Los acuerdos tomados por los diversos organos de las entidades juridicas (Asambleas de
Socias 0 Asocsxdos, Sesiones de Junta Directiva o Adminsstrativa, entre otros), para ser
sujetos de inscripeion en el Regastro, requenrin estar dos en el respectivo libro,
debidamente legalizado y ser protocolizadas por Nolano Piblico. (dnts. I74 y 252 y
sigutentes (. Comercio, Art. 15 Reglamento Ley de Asociaciones, Art. 79 C. Notarial y
Circulares 004-2003 y 0062003

En su introduccion se expresari el motivo por el cual actim el Notano. (Art 105 C
Nosarial)

Lugar, hora y fecha de celebracion de la Asambleas o sesén, asi como el tpo de
asamblea en su cxso. (Aris. [54 y 259 C. Comercio)

Direccitn exacta de la entidad. su namero de ceduda jurklica y citas de constitucion
(tomo, folio y asiento o expediente, en caso de estar mscrtas en el sstema tradscional),
caso contrario bastara indicar el ot de cédula yuridica (Are. 3 Ley Sobre Requisitos
Fiscales En Documentos Relativos a Actos O Contratos N® 6575, Decreto Ejecutivo N°
12158 (o vigense) ¥ Circular (N8-2003)

Fe notarial de que el acta se encuentra asentada en el respectivo libro y de que esta
debidamente firmada, caso contraro se cancelara la presentacion del respectivo
documento. (Arts. 96, 174 y 252 C. Comercio, Art. 15 Reglamento Ley Asociaciones y
Circulares (004-2(03 y 006-2003 )

Si en el acta protocolizada, se reforman estatutos de la entidad yundica, debera
publicarse un extracto en el Diario Oficial La Gaceta, y el Notano dara fe de tal
circunstancia indicando el nimero de boleta de pago del ediclo: a excepeson de los actos
de transformacion de sociedad, disminucion de capatal (Arts. 3/ y 83 del Cadigo de
Comercio), fusion de vanas sociedades, traslado de sede, disolucion y d cion de

plazo socaal, se requiere que el Notano de Fe de la publxcacion previa, e indscar la fecha
y namero de la Gaceta. (Arts. J9y 22 € Comercio v Circulares 014-98 y (021-98).

107



r
EGISTRO
l&JACIONM
~4

YO ATY P

Requisitos Especificos

Sociedades

a)

b)

<)

d4)

€)

Cuando se realicen los nombramientos de personeros sociales, debera establecerse

claramente el periodo de su nombramaento, asi como indicar la denomuinacion de los
Cargos, m sy ¢ c ac los 4S1 COMO SU ACCPLECion. (47T

Ly

18, incisos 12y 13 C. Comercia)

En aumentos de capital se aplicaran las musmas reglas que en la constitucxin de la
sociedad (art. 30 C. Comercio)

En dismmucion de capital, previo a su inscnipaion, debera publicarse el extracto de la
escritura de dismnucion, poe tres veces consecutivas en el Diano Oficial La Gaceta y el
Notario dari fe de tal arcunstancia (drts. 19y 31 del C. Comercio).

Lok 1 (R}

El acuerdo de mn‘.’gl del plnm social necesar A ser b en A
General Extrordmana de socios, celebrada en fechs anteror al vencimiento del mismo.

Cuando se reformen estatutos sociales, necesanamente deberit publicarse un extracto en
¢l Daano Oficial La Gaceta y debera el Notario austonzante dar fe de 1al crcunstancia
indicando ¢l nimero de boleta de pago del edicto en la oficina de ks Imprenta Nacional.
(Arts. 19 y 22 C. Comercio y Circulares 014-98 y 021-95),

Fundaciones

a)

b)

<€)

En la sesion de instalacion en ks que se nombra al Presidente y demsas meembros de la
Junta Adminmistrativa, st es el caso, deberin estar p los rep nombrados
por la Municspalidad del domicilio de la fundacion y el Poder Ejecutivo (citar acuerdos
de las designaciones de estos delegados), debsendo el Notano dar fe de sus respectivos
nombramientos e mndicar el acuerdo o resolucion en que se nombraron. (Art. /3 Ley de
Fundaciones).

Las modificaciones de estatutos de una Fundacion pueden ser realizadas por b Junta
Adminstrativa, excepto en los casos en que la entidad no pueda ser admimistrada de

acuerdo con sus  preceplos  cc vos o regh s, para remover los
admimstradores cuando no cumplan sus obligaciones o bien, para que se disponga la
disolucica de ka fundacion, por haber cumplxdo los prop para los que fue cresda o

por imposibilidad de ejecutar sus fines y resolver sobre los bienes que hubiere, casos que
necesanamente deberan conocerse en sede judicial (An. 16 Ley de Fundaciones, Resol.
N*® $96-E del Tribunal Primero Civil de San Jaxé y Circular 012-95).

Posibalidad de nombramiento de delegado ejecutive en quien podra sustiturse la
repr 10n del Presidente con aprobacion de la Junta Adminsstrativa. Ademas podra
gestionar los asuntos de la fundacion con indicacibn de sus  atnbuciones y
remuneraciones (Art. 13 v 14 Ley de Fundaciones y circulares (IN-200] v (06-2(K4).

Asociaciones Deportivas

)

Las modificaciones a los esuuutos de Asoclaciones Deportivas, deberdn conar con la
|

P 10n correspoadiente por parte del Instituto Costamicense del Deporte y la

75
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Recreacson (IO0ODER), previs a su inseripeion en el Regstro. (4. 16 Reglamento a Ley

de Asociacio mes ).
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COMPRA-VENT A

A, Heguisilos generalies

1

Comparecencia del vendedor ¥ del comprador en escritura piblica, indscando las calidades completas (arl
83 del Codigo Notamal, art. 450 del Codago Coval y an. 51, inc. F, del Reglamenio del Registro Pablica).
Citas el inmuweble o immuchles que se venden ¥ su descripoiin completa (an. 88 del Codigo Motamal ¥ anl.
51, ine. G, del Reglamento del Regisiro Miblico). 51 se vende un derecho, debe indicarse |a submairicula
correspondiente.

Precio de la venla. En caso de gue sean varios los mmoebles que se venden, = debe dar el precis por
separado de cada uno de ellos {arl. 2, me. b, de la Ley de Aranceles del Begistro Macional).

51 se vende a vanos compradores, debe darse la proporcion en que se adqueere el mmueble {Principao de
expecialidad, art. 67 del Reglamento del Regrstro Pibhico, art. 270y 460 del Codigo Crval ).

En cazo de venderse una parte del inmweble, debe indicarse la proporcion del derecho vendado. {Prmcapio de
expecialidad).

MNimmero de plano catastrade (arl. 30 de la Ley del Catastro Nacional )

En los casos de mmuehles localmados en Dustritos. Declarsdos Zona Catastrada sern identificades con
una leyvenda indicando tal condscion ¥ gue = publicita en la parie de detalles de la finca en el SBL Los
registradores que realicen movimienios que involucren un nuevo plano en los inmoebles ubicados en Zona
Catasimda deberan verificar a través de consulta en el Sastema de Informacion de Planes (51P), que el plano
catasimde que =2 indica en el testimonio presentado por ¢l oolane, aparczca come verificade en ona
catasirada, En caso de que el 1P mdique que el plano no esta venificado en zona catastrada, deberan remitir
el documento a consulta a la Direccion, mdicando el nimers de plano gue se pretende registrar. Par cumplar
con la calificacion unstana, =i el documento adolece de otros defecios, se debe esperar la respoesta a la
consulta antes de rematirlo al Departamento de Archive [ ver Cocular RIM-005-2012),

Pagar tnbutos, segin el mayor valor enire €l precio sefialade en el contrao v el valor fiscal ributamoe
publicatade por el Regrstre Pablico Inmuscble {dereches de Registro, anl. 2, me. b, de la Ley de Aranceles del
Registro Macional; timbre municipal, art. #4 del Codige Municapal, Ley 7794; imbre agrarso, ar. 14, inc. d,
de la Ley 5792, reformade por la Ley de tmnsformacion del 1[4 en INDER n® 9036 (véxie aparie XXIX
de esta Gioia de Calificacidn para so cabeula); bmbre de Archives Nacionales, art. 6 die |2 Ley del Sistema
Macional de Archives, Ley T202; imbre fiscal, ars. 240 ¥ sigusentes del Cadigo Fiscal, reformado por la
Ley 6955, nmbre del Colegio de Abogados, art. 106 del Decrete 32493-] modificado por el Decreto
Ejecutive N™ 34442-); ¢ mpuesio de traspasos, arl. 8 de la Ley 6599, Ley de Impuestos sobre los Traspasos
di Baenes Inmusebles, reformado par b Ley 7764).

En ¢l caso de derechos promdivises, el pago de s mbwies debera ser proporcional sepin el derecho
vendido, acatando siempre el mayor valor entre ¢l precio ssfialado en el contrate, ¥ el valor fscal mbutans
{Carcular regastral DRP-O0R-2004 del 20 de selsembre de 2004).

B. Reguisitos especilicos segin los paries gue se detallan

*Segan las pares coniratantes se deben cumplir con los requisitos sspecificos gque ln legiskacien determine
para cida uno de ellos, o mode de ejemple pedemas citar:

1. Persona fsica mayor hihil:

a Mombre complete v sus nespectvas calidades (art. 53 del Codigo Motarmal v oan. 51, me. [ del
Reglamento del Registro Piblico).
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. 51 ex por medio de represeniante, nombre compleio v calidades de este, v el notano debe dar fie de la

personeria con visla del documento en que consta, el cual debera citar con indicacion de su fecha ¥
funcisnanio que ko autonza (an. B4 del Codigos Notarial).

c. Cuando la personeria consta en registros plblicos, bastan las citas de sw inscripeon (ar. 84 del Codigo

Maotarial).

2, Persona lsica menor:

El menor debe ser representads por quien astenta su pairia podestad o en su defecio, por el tutor. Indicar
nombre completo y caludades (arts. 140 y 175 del Codago de Familia y art. 83 del Cadige Notarial).

b. Mombre completo del menor ¥ sus caludades (art. 4 del Codigo Notanal).
¢ El notane debert dar fie de la personeria del representanite del menor con vista de su mseripeion v calar =us

dalos, va sen del Registro Civil o del Regmtro de Personas (o, 84 del Codigo Nolanal v art. 186 del
Codiga de Famalia).

. Cuando el menor es el comprador, ¥ el vendedor es quien ostenta la patria potestad o el wlor, este no

puede aceplar la venla por el menor, sino que €l menor debe ser represeniado por un cursdor especial (arts.
140, 175,213 ¥ 217 del Cadago de Famiha)

. Cuzndo el menor es el vendedor, se reguiere unn sutorizacsdn judscial para la venla medianie las

diligencias de wiilidad v necesidad (ars. 140, 147, 213 y 216 del Cadigo de Familia).

3. Persona fisica mayor inhabil:

b.

El inhdbil debe ser representado en la venta por el curador. Indicar nombre completo ¥ sus caludsdes (arl.
230 del Codigo de Familsa y art. $3 del Codago Motarsal).
Mombre completo del mhabil y sus calidades (art. %4 del Codigo Motarial ).

¢ El notanio dar fe de la personeria del cursdor con vista de su imscripeion en el Begisiro de Personas (art.

A, e 1, del Codigo Crval; a. 232 del Cadigo de Famalhia y art. 84 del Cadige Notarial).

. Cuando el mhibal ex el comprador, ¥ el vendedor es el curador, este no puede aceptar la venla por el

inhabal, sino que debera nombrars: un curador especial (arts. 217, 240 ¥ 241 ded Codigo de Famahia).

. Cuando el inhabal ex el vendedor, se reguiers una autorzeacion judscial para la venta (arts. 216 y 241 del

Codiga de Famalia).

4. Sucesiomes:

Debe ser nepresentada en la venla por <l albacea, Indicar nombre complete ¥ sus calidades (anl. 548 del
Codgn Cival y art. B3 del Codigo Motanal ).

b. Mombre completo de la sucesion ¥ sus calidades (art. 84 del Codigo Motanal).

¢. El notario debe dar fe de la personeria del albacea con vista del Registro de Personas (ar. 466, inc. 4. del
Codgn Cival y art. B4 del Codigo Motanal ).

d. Cuando la sueesidn es el vendedor, el albacea reguiere amorizacion para vender (an. 4% del Codigo
Cival)

¢ Cuandoe la sucesion es la gue compra, se necesila una aulorzacion judicial para gue el albacea acepte
went por la sucesim (arts. 548 v 1255 del Codigo Civil).

5. Bocicdwedes:

a. Dhebe ser representada en la compraventa por guien ostenta el poder suficiente para vender o aceplar la
venta. Indscar el nombre completo ¥ calidades del representante (arl. 1253 del Codigo Civil y art. 53 del
Codign Notarial).

b. Mombre complete de la sociedsd ¢ indicar su nimero de cédula juridsca ¥ domacilio exacto (ar. 84 del

Ceign Motarsal ).
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. El notano debe dar fe de la personeria del representante con vista del documento en que consta, el cual
debera citar con idicacion de su fecha ¥ funcionano que lo sutoniza. Cuando la personeria consla en
registros piblices, basta indscar las citas de insoripoion respectivas (art. 84 del Codigo Motaral).

d. Se requiere autorzcion:

d.l Cuzndo 2 lo estipulan expresamente los estalatos.
d.2 Cuando ka compraventa se efectia entre ¢l representante y la sociedad. Lo autorizacion debe ser de la
amaumblea de socios (arl. 1263 del Codigo Cival)

. Toda socredad mercantal, asi como a toda sucursal de uma sociedad e j o sl TEp v

empresay ndividual de responsabilidad hmitada gue sea parte en un documento o se relacione con este | ver
circular RIM-010-2012), debera estar al dia con el pape del impuesio establecido mediante Ley 9024 “Ley
e imnpuesto a & personss juridicas”. Para eslos efectos, el registrador deberd consuliar la base de datos
creada al efecto, en donde determinard si la sociedad inberviniente es sujeto o no del presente impuesto
(wer Corculares RIM-004-2002 y RIM-007-2012)
Para los casos de cancelaciones de gravamenes hipolecanos o protocolizaciones de remales, en los gue la
socsedad acreedors hipotecana o tular del mmueble rematade o desdom del credio que da ongen al
remale, sea la que aparece como morssa, no s motive para la consignacion de deflecto ¥ procedera la
u'mu'tpcu'm del documento {ver Circialar RIM01-2013 ¥ DGRM -006-200 3).

Mota: Hasta tlanlo no se resuelva la accion de e ituciomalicdad P ts en conlra del cobro del
impuesto de cita, no se cancelard |a presentacson del documento: en cuye cam se consignard como

defecto, el hecho de gue participe en el traspaso una persona juridica que aparesca como morosa de este
impueste. Mo serd aplicable el érmino de caducsdad del articule 468 del Codige Civil, para los
documentos en que esla morosidad sea el tnico defiecto (ver Crrcular REM-B02-2013)

6. Cooperativa:

a. Los represenlanles gue tengan suficientes fscultades a nombre de la cooperativa, serin guienes la
representen en la compraventa, ya sea comprando o vendiendo, por cuante el gerente dnicamente ostenta
|z Facultades de un apoderade general. Indicar sus nombres ¥ calidades (art. 51 de la Ley de Ascciaciones
Cooperativas y Creacion del Institulo MNacional de Fomento Cooperativo, v arl. 83 del Codigo Notarial).

b. Mombre completo de b cooperativa, € idicar su nimero de cédula juridica v domacilio exacto (art. 84 del
Cindagn Motarsal)

. El notarmo debera dar fe de la persooeria con vista de su mscrpeson en el Registo Pablico de
Asociaciones Cooperatvas, el cual es parte del Registro de Organizaciones. Sociales del Minsterio de
Trabage fart. 84 del Codigo Motarial v ar. 29 de la Ley de Asociaciones Cooperativas v Creacion del
Instituto Macional de Fomento Cooperativo).

d. Se requiere autorzcion:

a1 Cuando as lo estipulan exg o La amtonzacion serd de la asamblea general (art.
37T de ln Ley de Asocmciones Cooperativas ¥ Creacsdn del Institute Maciomal de Fomento
Cooperalrva).

2 Cuando la compraventa se realiza eoine el representanle, quien aclia en su carbcler persomal, ¥ la
cooperalivi, por exidir inbereses conlrapueslos se requiere la autorizacion de la asamblea general (an.
1263 del Cadigo Crval ¥ anl. 37 de la Ley de Asociaciones Cooperativas y Creaciom del Instituto
Macional de Fomento Cooperativa).

7. Asocisciones:

a. Debe ser representada en la compraventa por el presidente cuando su poder oo haya sido limitado en los
estafutos, o bien, por gusen ostenta la represeniacian de la entidad con poder suficiente acorde con lo
dispuesto en los estatutos. Indicar nombre completo ¥ sus calidades (art. 83 del Cadigo Motarial v ans. 7,
me. G ¥ 24 de la Ley de Asociacsones).
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a. El representante de la Conferencia serd su presidente, elegido por bos miembros de la misma Conferencia
de acuendo con sus propios estatutos, ¥ ¢l de cada dsocesis su comespondiente obispo discesano, Nombre
completo del representante ¥ sus calidedes (art. 3 de la Ley 6062 v art. 83 del Codigo Notarial).

b. Wombre completo de la Conlerencia o de la diocesis, su domicilio exacto v su nimero de cedula juridica
(arl. 84 del Codigo Motamal .

. El notanio debe dar fe die la personeria, en cusnto al presidente de la Conferencia con vista del Registro de
Personas, ¥ en cuanio al obispo diocesano con vista del Begisiro de Persomas o de sy nombromeento v cila
del acuerdo del Poder Ejeculivo en gue == realiza el reconocimiento de sy investidura (art. 3 de la Ley
62, art. %4 del Codago Motamal y an. 466 del Cadigo Civil).

15, Empresas Insialacles en Sonas Froncas de Exporiaclian.

a. L JUSEIETR fissas I.'Fjuli.ll;.h..l‘ Lo san som bes wamimr cabiagrias, yuc calin Laladas coumr en 1§ (51
las Zomas Francas de Exportacion y comparescan para vender o adquinr un iomueble, conforme al ariculo
2l incmsos d) v h) de la Ley 7210 que s la Ley de Zonas Francas de Costa Rica, estanin exenlas por un
perivde de dice afios 2 parir de lo miciacion de las operaciones (de lo cual dard fe el notario), del
papo del impuesto de teaspass di bicses inmoebles, v de los limbres municipale en b parte goe e
corresponde.

b. Todos kos demas tributos tendrin gue ser debidamente cancelados. (ar. 3 de la Ley 4564)

-l-
DONACION

AL Heguisilos generales

bl o

Comparecencia en escrilura pithlica sefialando las cabidades completas del donante ¥ del donstaro. La
comparecencia de cste ilimo oo e necesana en el misme aclo; el donante puede realizar la donacion, v el
dunatario tiene un afio a partic de la fecha de esla para aceplarla, lo cual oo surte efecio si mo se hace en vida
del donante. Para su inscripcion es mdispensable el iramite conjuntoe de ambos documentos. (arl. 1399 del
Codigo Crvil, art. 83 del Codipo Motanal, ant. 51, me. [, del Reglamento del Regestro Pablico v art. 450 del
Codigo Civil).

Cilas die] inmueble o inmucbles que se donan, ¢ ndscar descripeson completa (art. §2 del Codigo Motanal y
arl. 51, mc. g, del Beglamento del Regastro Pablico). 51 bo gue se doma es un derecho, debera idscarss la
submatricula comespondicnte.

Estimacion de la donaciom. En caso de donarse varios inmuebles, dar b edimacion por separado para cada
mmuehle {arl 2, me. b, de la Ley de Amnceles).

51 se dona a vanes donatanos, debe darse la proparcionalidad en gue se adgquiere el mmueble (Pancipio de
expecialidad, art. 67 del Reglamento del Regmstro Piblica).

En caso de domarse una parte del inmueble, debe mdicarse la proporcicn del derecho donado (Principio de
expecialidad, art. 67 del Reglamento del Regmstro Piblica).

Mimmero de plano catasirade {art. 30 de la Ley del Catastro Nacional )

En casos de represenlacion se debe ostentar poder especialisimo (arl. 14908 del Codago Caval)

Pagar tribulos | ver los punios 7y 8 de los requisitos generales die la compraventa).
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Nota 1 : Segiin las partes contratantes se deben cumplir con los requisitos especificos que la legislacion
determine para cada uno de ellos. Véase el aparte -11- de la compraventa.

Nota 2: en el caso de las MUNICIPALIDADES, inicamente podrin donar a partr de la existencma previa de

uma ky especial. “...Sin embargo, las municipalidades, mediante ¢l voto favorable de las dos terceras partes del
total de los miembros que mtegran su j0, podran donar directamente bienes mucbles ¢ inmucbles, siempre
que estas donaciones vayan dingadas a los éeganos del Estado ¢ institucy & 0 semiautd quea
su vez quedan autorzadas para donar directamente a las municipalidades. .. " (Articulo 62 del Codigo Mumicipal
Ley No. 7794).

-1
DACION DE FINCAS EN PAGO

A. Reguisitos generales

1. Comparecencia en escntura pablica del deudor y acreedor, indxcando las calidsdes completas, en donde el
deudor da en pago a su acreedor uno o vanos inmucbles por la obligacion existente entre ellos (art. 450 del
Codigo Civil, art. 83 del Cadigo Notanial y art. 51, mc. £, del Reglamento del Registro Piblico)

2. Citas del inmucble o mmucbles que se dan en pago, ¢ indicar su descripeion completa (art. 88 del Codigo
Notarmal y art. S1, mc. g, del Reglamento del Regastro Piblico). Si lo que se da en pago s un derecho, debe

i la submatricula correspondiente

3. Monto o valor de la dacidn en pago. En caso de ser vanos inmucbles los que se dan en pago, indscar ¢l valor
por scparado de cada uno (art. 2, mc. b, de la Ley de Aranceles del Registro Pablico).

4. S: la dacion en pago se realiza a vanos acreed debe darse la proporcionalidad en que Jos acreedores
adquscren ¢l inmueble (Prncipio de especiabidad, art. 67 del Reglamento del Registro Piblico).

S. En caso de darse en pago una parte del inmucble, debe indicarse la proporcion del derecho dado en pago.
(Principio de especialidad, art. 67 del Reglamento del Registro Piblico).

6. Debe indicar nimero de plano catastrado (art. 30 de la Ley del Catastro Nacional).

7. Pagar tnbutos (ver los puntos 7 y 8 de Jos requasitos generales de la compraventa).

Nota : Segin las partes contratantes se deben cumplir con los requisitos expecificos que la legislacion
determine para cada uno de ellos. Véase el aparte -11- de la compraventa.

AV.
PERMUTA

A. Reguisitos generales

1. Comparecencia en escrtura pablica de los permutantes, con indicacién de sus calidades (art. 83 del Codigo
Notarsal, art. 450 del Cédigo Civil y art. 51, inc. £, del Reglamento del Registro Piblico).
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6. Los funcionanos que cxpidan bs gjeculonas, podran subsanar los errores o omisiones en gue se haya
meurrdo, tal come lo dispone el parmfo tercers del articubs 5 de la Ley sobre Inscripeion de Documentos en
el Regstro Piblico. En razdn de b dificultad que representa subsanar ermores matenales u omasiones en b
geculoris, dichos errores u omimones podran subsanarse notanalmente aplcande los procedimienios
eslablecidos en el cnilerio de calificacion r:g'ia.‘lnl DGR N-0T06-99 del 18 de noviembre de 1999,

7. En el caso de las gjeculors, no serd mevesano indscar el nimers de plano calastrado (Cnlenie de
calificacstm registral DCGRN-001 2000 del 12 de dicsembre de 2000).

8. Cuando a consecuencia de la resolucion judscial se da un traspaso del bien mmueble. y imtandose de materia
eaval, debera pazur las trabulos r:q'.u:l:lrrua- iver <l pumbs T e hﬂrﬁqm:tﬁn El:n-:rnll.—.i-l:'l: lo compruventa). Los
matersas agrana, laboral, penal ¥ familia estin cxentas {art. 9 de la Ley de Amnocles del Regastro Pablico).

9. Para mscnbir acuendos concilialonos en materia civil por medio de ejecubiria, deberan pagarse los inbulos
correspondientes (arts. 1, 2 ¥ 55 de la Ley Reguladom de Todas las Exonerciones Vigentes, s derogatoria

¥ Sl% eXcepciones ).

=XIl-
FRACCTONAMIENTOS

Reguisitos especilicas

1. El fraccaonameente de una finca consiste en la segregacion de uno o varios lotes. o en la division en lotes de
exa finca.

2. El duefio o dueiios de la finca que =e frcciona deben comparecer en escroiur pablica v realiear el
fraccionamiento. Indicar nombre completo ¥ calidades de los duefios {arl. 51, incs. a ¥ [ del Reglamento del
Registro Piblico; arts. 450 v 460 del Codige Cival ¥ art. 83 del Codigo Motarial).

1 Citas de inscripeion del immueble o inmuebles de los cuales se realiz el fracoionamiento (ard. 51, inc. g del
Reglamento del Regnstro Piblice ¥ arl. B8, pamalo prmero, del Codigo Notarial).

4. Dar la descripcion completa del lote o lotes que se fraccionan (arl. 460, inc. 1, del Codago Crvil ).

5 Debe mdicarse el nimere del plane catasirado cormespondiente 2 coda fmccionamiento gue se realiza,
masmios gube deberan tener sus efecios juridscos come vigentes dentro del Sistermna de Informacion de planos
{art. 30 de la Ley del Catastrs Macional e inciso a) del articuls T1 del Beglamento a la Ley de Catastro).

6. El notario debe dar fe de que la descmpeion dada 2 cada frccionameento reahizado s ajusta en todo a su
rexpeciivo plano catastrado (art. 33 de ka Ley de Planificacsdn Urbana).

7. Cuando el inmueble del gue se realizan el (los) fraccionameento| s} esti atuado en distnlos urbanos ¥ demis
dress sujetas a control urbanisisco, debe solicitarse el visade munscipal en la municipalidad respectiva, el
cual se hard constar en el p|a.nu--rl:| lote fraccionado ¥ de esle debe dar fe el nolario. %1 no cumple este
requisito, se suspendera la inscripcian del documento (arts. 33 ¥ 34 de la Ley de PMlamificacion Urbana).

8. 51se segregn un lode parm ser reunsdo en el misme acto con ol inmiseble, de ubicarse en un distrite urbans,
¢l correspondiente plano estasirsdo debe cumplir com el anteror requisiis.

9. La municipalxdad debe extender el visade mumscipal dentro de ks quince dizs siguientes a su presentacion ¥
en forma gratuila. 51 se exige el pago de timbre o cualquier viro mbute o servicios gue debieren las partes, ¥
sl o se entregara en el Bempo indicade el respective visado o su pegatva fundamentada, valdr como
visado munmicipal una constancia notarial en el plane sobre esa comounstancia farl. 34 de la Ley de
Manificacidn Urbana).
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51 en consecuencia del Fraccionamiento no quedsra resios, es una division; pero si quedara redo por la
segregacion realizada, debe darse la descnipeitn completa de este (Prncipio de especialidsd, an. 67 del
Reglamento del Regestro Pablico).

. Cuando se da la segregacion de uno o varios lotes, etos ¥ el resto deben colmdar entre si por rumbos

upuEsios, de no s gue oxisian entre cllos scgreguciones intormedios o calks rocieniemente abiertas de lo
cual el notarso dejard constancia; sdemds. la medida del lote o lotes sumada con la del resto debe ser igual a
la medida de la finca donde se realiza la segregacson (arl. 66 del Beglamenio del Registro Piblico)).

Diebe expresarse si el lote o lotes frccsonados se tmspasan por los medios legalmente establecidos, o si
deben quedar a nombre del duefio de la finca de la que se sgregan, o bien, 51 = los adgudsca un conduefio en
paga de su derecho.

. Cuando se realiza uma segregacion v el resio contmia bajo la tulandsd de varios condueiios, debe idicarse

Ia proparcionalidd en que queda perleneciendo este a bos copropietanos en caso de ésta vane. (Principeo de
expecialidad, art. 67 del Reglamento del Registro Piblica).

Puede fraccionarse o reunirse por una sola vee el inmueble gque garantice un crédin hipotecario. Procederd
musm operacian sobre las fincas resultantes, dmicamente si se cuenta con el consentimiento del acreedor, ¥
en cada cazo se efecluara la respectiva sudilucion de garantia. En los fraccionamientos donde se libere del
credilo hipolecano alguna de las porciones, las partes deberan fijar la responsabalidad de las restantes y,
consecuentemente, deberd realizarse la sustsiucion de garantia (ars. 409 y 413 del Codigo Civil).

. 51 el loke o lotes fraccionados se venden, debe darse el precio por separado de estos. En cualguser olro caso,

debe darse la estimacion de cada lote fraccionado, par los efectos de pagar derechos ¥ timbres (an. 2 inc. b,
de la Ley de Amnceles del Regisiro Piblsoo)

Cuando el fraccionamiento se realiza para efecios de imspaso, deberan pagarse los inbulos respectivos (ver
los puntos 7 ¥ B de los requisalos generales de la compraventa). Tratandose de botes que contingan bajo la
ntulardad del propietano, el pago de los relendos inbulos sera dnacamente por derechos de Begistro, imbre
fizal, timbre de Archivos Naciomales y timbre del Colegio de Abogados.

17. Sin_importar gue el documento se encuentre defiectuoso, deberd el registrador higar en el Sistema de

18

Informacion de Plancs, el o los planos catstrados con que se realizan las segregaciones con las respectivas
cilas de presentacion del documenio, de tal forma gue e evile gue estos entren en caducidad en el SIP (ver
Crreular RIM-008-2010).

Aspectos especificos relacionsdos com el plano catasirad
o Las dreas y dimensiones expresadas en Los pla.rhns d:' agrimensur, ma utilizarin decimales; los
registradores de la Divisvon de Inmuebles, al efecir ransacciones en los que se cilen planes con las
caracteristicas ciladss, modificaran de oficie b medida en el asienlo registral, para ajustarla
“amcamente  en los decimales”, buscando con ello gue exista una perfiecta concordancia entre el
componente grafice ¥ juridico del mmuoeble. Ege tpo de modificaciin no_genera plaso de

convabidacion. {ver Directne DREP-02-20049)

b, Debido 2 que a pariir del 28 de seiembre de 2004, = complieron un =fio los planos insenitos
provisionalmente el 28 de setiembre de 2008, dio en que esos plonos extaran caducos de scuerdo
con el inciso o del indicado ariicalo 71, ¥ ax sucesvamente cada dia que pase después de la Pecha
imecial, irin caducando los planes de fraccionamientos al cumplire: el afo de la imscripeidn
provisional, sim gue se hubiere efeciusdo b correspandiente imscripeitn registral ; se deben de
o las siguwientes consideraciones:

A) S0 la base de datos del Catsstro indica que el plans es1a caduco, pero resulla gue e lestimonso se
presenta al Begisiro en fecha antenor a la caducidad, debers solicitar mediante corres elecirames
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al Coordimador del 5IP, que se le devuelvan los efectos juridicos a diche plano catasirado (ver
Cireudar BIM-006-2012).

B 51 ala fecha de presentacion al Diano del testmonio de fraccionamiento, e plans esta caduco,
deber comsignamse ese deliecto, con el ohjeto de que el inleresado inscriba un nuweve plano, antes
el vencimaenio del afio de consignado ese defecto ¥ de esa manem se pueda contmuar con el
Irdmmite.

) Con el nuevo plano que se indugue |, deben considerarse todos los requisilos exigidos por ley (ver
circular DRP-XK-2004)

) Los efectos juridicos de la imscnipoion de los planos que descniban terrenes a adguinr o gue
wcorrespondan a parte del patrimonio del Estado v sus mstiluciones, se mantendrin de forma
defimitiva ¥ por lanto, o estardn swietes 3 ningln plaeo de codducidad, (Clircwlar (04-20110)

E) Los plancs par solicitar Localizsciones de derecho tendrin un Smine de caducidad de 3 ados a
peariar de su inscripcion.

1 Aspectos especificos relacionados con la distribucion del valor feal de ln fnes midee en los i,

De conformadad con ks alcances de la nommativa dispuesta en la Loy de Aranceles del Registroe Pablico (3°
4564}, del Decreto Egecutivo N° 22164-H (publicade en la Gaceta N™ 95 del 19 de mayo de 1993), el Regstro
Macional en general ¥ los regisimdores en Lo particular, cumplen funciones de ausibares de la Adminsircian
Trbutana; en rzom de lo cual , medsnte la Resolucion [T -R-007-2012 de las 09200 boras del (4 de agosio de
2002 (publicada en La Gaceta N? 177 diel 13 de setiembre de 2002}, se tomaron las siguentes disposiciones que
ataiben a la (unckon registral (véase asimasme las Circulares RIM-019-2002, RIM-025-20012, y RIM-008-2014):

a En la calificactdn de documentos en los cuales = realicen segregaciones de lotes, se deber venficar

gue el pago de imbres, derechos de Begisiro ¢ impuesio de tmspaso, se haya cancelade por el mayor
valor gque resulte al comparar el que se indigue en el documento, con aquel gue s oblenga de ba
distmbucsin del valor fiscal de la Anca madre, en proporcson con el area del lobe que se ke scorega.

. Para obtener el valor fiscal proporcional del lote respecio de aquel que publicita su finca madre, se

debe ohiener previamente el valor fscal por metro cuadrado de la finca madre (divide el 1ol del
valor fimal entre ¢l drea de la finca madre), para postenormente muliplicar este monloe por |2
canbidsd de metros cusdrados que representan el area bote o segregar. De confarmidad con la
Cireular RIN-8-2004 {vigente a partic del 14 de julie de 2004), mediante ¢l procse de
inscripeiin el sistema realiza aniomaticamente la distribucién proporcional del valor Mseal de
la fimca madre respects del lode a segregar; por lo tanto, Iy responsabilidad del registrador se
circumseribe, a VERIFICAR In adecusda distribucion del vabor fseal entre b Goea mod re vl
bite i segregar. De encontrare: algim emrer en el caloube de los valores fiscales (lanto par lole com
para resto), debera ol remstrador realizar las cormecciones. respectivas. 51 en el misme documento =2
leva a cabo rectificacion de medida del resto, debera el regstrador cormegir el valor fiscal de este
segin se aumente o disminuya = area, de conformidad con el valor proporcional de cada metrs
cumdradi.

51 el valor dadi al bote en ¢l documento, resalta ser mayor al valor proporcional denvado del cileulo
descrito en el pundo b, ese mayor valor es el que deberd quedar registrado come valor fiscal para el
lote; manteniendo el resto s valor onginal por metro cusdrado, pero rebajando de ese moato el valor

proporcional por el metrge del lote segregado.
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d. Con el valor fiscal proporcional par el lote, oblensdo a partir del caleulo deserito en el puanto b,
anlenor, el regisimdor determinand el corrects page de imbre dereches @ impuesio de raspaso;
debiendo consignar como defecto, en caso de haberse reahizade un page por menor monto al gue
corresponda. Evidentemente, si el valor o estimacsin dado por las partes en el documento, es mayor

il o] L] il all= punlo b plemor, ¢ pago por [odos exjox Briblers DETS

Ll L L [ CT

hacerse sobre |a base die ese maver valor,

. En caso de existir disconformidad del notano o las partes comparecientes, en cuanto al valor
proporcional oblensdo para el bote ¥ resto, debera plantearse el reclamo ante el departamento
correspondiente de la Direccion de Trbutacion: qusen mediante sclke valor impueste en el
Lestimonio, consignard el valor fiscal defmitivo a ser asignado par el registrador al lote.

{. Serin de aplicacion analdgsca lodos estos supueslos, lanlo para el coso de divisiones materiales

coma para |z resniones de fncas (en los cuales se sumard el valor Aseal de coda inmuoeble o

reunir) ¢ inscripeiones de propiedod en condaminio segin b medida de cada (ilal.

20 Excepeciones sl visado momicipal-

a Frccionamenios de (incss agricalas cuvas porcsones resullanbes sean mayores de cineo hecliness
{Reglamento para el Control Macional de Fraccionamientos y Urbamizaciones ).

b. Mo se aplicaran las disposciones de los articulos 33 y 34 a los documentos, aclos o conlralos en gue
sean parte o lengan inleres el Estado en forma directa (Gobierno Central) o las propias municipalidades
donde sz ubique ol inmueble.

c.  De conformadsd con la Circular regrstral DERP-01 595 del 28 de mareo de 1995, dictada par la Direccion
del Regrstro de la Propiedad, se etablece b sigwientes en La Goaceta nimers 206 del 28 de octubre de
1993 se pubbcaron los Decrelos Ejecutivos nomeros Z2606-MP-MIVAH v 22607-MPMIVAH,
mediamte b cuales se declarun de interés para e Estado diverses proyecios de vivienda v ssenlamienios
consolufides, con la finalidad de gue las familiss ocupantes de los mmoebles oblengan ke de
propeedad ¥ los beneficios de la Ley T052. Ademis, estos decretos indican que los proyecios sefialados
en cllos oo estamin sujetos al procedimicnio establecsdo en los articulos 33 v 34 de la Ley de
Manificacion Urbana. Para estos efectos, el articulo 3, inc. B, de ambos decrelos sefiala: EF modordo que
elinbore It escritunrs, medionte los enales se formalicen lnx aperaciones pertinentes, dard fe de que
estiin exentos del vismde mienicipal, af omparo del presenie decreto p el orticale 34 de la Ley de
Planificacidn U'rbana. Dichos decretos fueron adicsonados por los decrelos gjeculivos nimeros 22649-
MP-MIVAH, 22937-MP-MIVAH y 22650 MP-MIVAH.

21. Para los efectos previsios en los articulos 33 y 34 de la Ley de Planificacion Urbana, nimero 4240 del 15 de
noviembre de 1968, ¥ de acverdo con la facultad otorgada por el transfono 11 de dicha ley, se declaran
distritos urbanees los siguientes:

Dvistritos Urbamos
FROVINCLA DE SAN JOSE

Cantin | L) Mm hire
San Josi 1 | Carmen

2 | Merced

3 [Hospital

4 [ Caredral

5 | fapole




Montes de Oca 1 | San Pedro

2 | Sabamlla

3 | Mercedes

4 | San Rafael
Cantén XV [ Nl e
| urrubares 1 San Fablo
Cantéon XV v Nombre
Dota 1 | Santa Maria
Cantén XVII v Nombre
Currsdabat 1 | Curndabat

2 | Granadilla

3 | Sanchez

4 | Tirrases
Cantén XIX v Nombre
Pérez Zeledén 1 | San Isidro de El General

2 | General

3 | Damiel Flores
Cantén XX . Nombre
Ledn Cortés 1 | San Pablo

PROVINCIA DE ALAJUELA

Cantén | v Nombre
Alyjucla 1 |Alyucla

2 | San José

3 | Camzal

4 | San Antomo

S | Guicima

6 | San Isudro

7 | Sabamlla

8 | San Rafacl

9 Riv Scxusnlo

10 | Desamparados

11 | Turricares

12 | Tambor

13 | Ganta
Cantén 11 v Nombre
San Ramon 1 | San Ramon
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i | San Juam

4 | Pedsdes Mote

7 | San lsidro
Cuntin 111 W Nombre
Cirecia 1 Cirecss
Cuntin 1Y ¥ Nombre
San Maleo 1 | San Maleo
Cuntin ¥ W Nombre
Alenas 1 Alenas

2 Jesus

] Mercedes

5 | Concepobn
Cantin V1 ) Namhre
Maranjo 1 Maramo
Cantim V11 ) Namhre
Falmares 1 | Palmares

2 | Lamgor

1 | Buemos Aures

6 | Esgquipulas

7 | La Giramga
Cantim V111 ) Namhbre
Foix 1 | San Pedro

2 | San Juam

3 | San Halsel

4 | Carnllos

5 |Sabama Hedonda
Cuntin 1X W Nombre
Orolma 1 Cirolma

2 | Mastate

3 | Hacienda Viega

[ Contim X u Nombre
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-XXI-
ARRENDAMIENTO CIVIL

Reguiitos expecificos

>

bt

El arrendamiento debe constituirse en escnitura pdblica, donde comparecen ¢l duchio o los ducfios del

mmucble o inmucbles que se dan en arrendamaeento y ¢l arrendatarnio o Jos amrendatanos. Indicar las calidades

de los comparecientes (art. 83 del Codigo Notanal, art. 450 del Codigo Civil y art. 51, inc. a, del Reglamento

del Registro Pablico).

Citas del mmucble o inmucbles que se dan en amrendamiento, ¢ indicar su descrnipesdn completa y nimero de

plano catastrado de la finca (art. 88 del Codigo Notanal; art. 51, inc. g del Reglamento del Registro Piblico;

y art. 30 de la Ley del Catastro Nacional).

En la escritura de constitucion del arrendamiento se estableceran las cliusulas que regulen el arrendamiento,

entre las cuales debera indicarse (Principio de especialidad, art. 67 del Reglamento del Registro Piblico):

a. Elplazo exacto del arrendamiento

b. El precio del arrendamiento o la cantidad determinada de frutos que se darin como pago (aparceria rural
art. 1126 Codigo Civil): en este caso dar estimacson (art. 1125 del Codigo Cival y art. 2, inc. c.1, de la
Ley de Aranceles del Registro Piblico)

¢. Si lo que se da en arrendamiento es una parte de b finca, describir debidamente la parte amendada
(naturaleza, situacion, linderos y medida) y tambaén el resto o la parte que no sc amenda.

El contrato de arrendamuento puede cancelarse antes del vencimeento de su plazo. Tambaén puede ser cedido

o subarrendado, de no ser que en su constitucion se estipule ko contrano (art. 1145 del Codigo Cival).

Una vez transcumdo ¢l plazo de arrendamiento, se hard caso omsso de ¢l y puede cancelarse de oficio al

mnscribar nuevos titulos.

El arrendamaento no se resuelve por muerte del arrendador o arrendatanio (art. 1155 Codigo Cival)

Pagar derechos y timbres correspondientes (derechos de Registro, art. 2, inc. c.1, de la Ley de Aranceles del

Registro Piblico; imbre de Archivos Nacionales, imbre fiscal, imbre del Colegio de Abogados y timbre

agrano (para su cilculo véase aparte XXIX de esta Guia de Calificacién), art. 14, inc. b, de la Ley de

Creacion de Timbee Agrano, Impuesto de Consumo de Bebedas y Cigamllos Ley N° §792).

-XXII-
SERVIDUMBRES

Reguinitos expecificos

Servidumbre es cuando un inmucble se grava en provecho de otro inmuceble, con ¢l derecho de realizar

ciertos actos de uso en el predio sirviente. Se constituye mediante escrtura pablxca, donde comparecen

indicando las calidades completas los dueiios de la finca sobre las cuales se impone la servidumbre, tanto el

del fundo sirviente como ¢l del fundo dommante. (arts 370 y 450 del Codigo Civil y art. 51, inc. a, del

Reglamento del Regsstro Pablico).

Descripcion completa de los fundos y de la servidumbre, la cual consta de lo siguiente (Pnncapeo de

especialidad, art. 67 del Reglamento del Regsstro Piblico, y art. 460 del Codigo Cinal):

a.  Indicar ipo de servidumbre

b. Anotar el largo y el ancho de la servidumbee (art. 375 del Céodigo Civil)

c. Indicar el rumbo y la ubscacion de la servidumbre, para determinar donde esta ubscada dentro del fundo
sirviente
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i, Debe indicarse la -=|I1|:r|ﬂ.|.-|m1 de la servidumbre, a alecto del cileuhs de los tmbres respectivos; debera pagar
dercchos de Registro far. 2, e, e, de la Ley de Amnceles del Registro Pablco); tmbre de Archivas
Macionales, tmbne liscal v limbre del Colego de Abogados.

4. Enalgunos cases determinados par la ley, se establecen servidumbres sin necesidad de que exists un predio
dominante. Exlas se imponen sobre un fundo sirviente a favor de un grupo de personas o de un service
piblico [ Ejemplos: Recope, ICE, Servicas Maciomal de Acueductos v Alcantanllados).

5. El duefio de dos o mas mmuebles puede constitur entre ellos servidumbre, 2 cual empezam a surr efeclos
Junidicos o %2 achvard en el momenlo en que se traspasen algunes de los (undos. Esta servidumbre se
mscribe como pasva ¥ se entiende doctrinalmente como un gjercicio de los atnbuwios del domanao.

6. Las srvidumbres se extinguen:

a Par la reselucion del derecho del gue ha constitusdo la servadumbre
b. 51 la servidumbre = constiuyd por determinado tiempo o bajo condicion, por b extincion del plazo o el
cumplmmiento de la condicion, respectivamentez

Por la reunion de las fincas en un solo predio y par un solo duefio

Por remision o renuncia del dueiio del predio dommante

Par el no uso duranie €l tempo necesario para prescribir

Par llegar los predios 2 1al estado que no pueda usarse la servidumbre; esta revivir desde que dige de

existir la imposibilidad. Cabe destacar gue ke anlerior debe suceder antes de vencerse el Ermine de la

prescripeion (arl. 381 del Codige Crval).

7. Indicar plano catasirado, tanio para el fundo sirviente como para el domanamte (arl. 30 de la Ley del Catastro
Macional)

8. En los casos en gue so constituya ssrvidumbee a faver del ICE, SMAA v Recope, el plano catasirade podrd
describir la totalidad de la finca sirviente o la framga del inmweble gue se afecla con la servadumbre. Bage
ninguna circunslancia es procedente exigr el plano catastrade para la finca demimante {Circular registral
[DRP AT - 20060 deeld & de febrero de 2000).

SRR

=NX1IL-
MANDAMIENTOS JUIMCIALES

Requisites especifioos

1. Deconformidad con los numerales 186 y 635 del Cadigo Procesal Civil, normativa de aplicacion supletoria
en matena no civil {arl. @ del Codige de Farmlia, arl. 264 del Codigo Procesal Penal, aumado a que la Ley de
Jurisdsccion Agrana y el Codige Laboral no regulan la situscion referente a los mandamientos gue pueden
expedirse en las respectivas malenas), cuando deba practicarse una daligencia judscial sobre bienes mscries
en el Begistro Macional, deberd comissonarse a los registmdores por medio de los  denominados
mrndamientos, a elecis de que exta sea anolada al margen de la respeciiva imscnipoion. Los requisilos que
deberan cumplr los mandamientos jubciales estin regulades sepim los articulos 282 y 635 del Codigo
Proeeal Cveal  Adberoe e I pr-ﬁuln o box relendios artienloe, dichers s e ln bl e lul'Elrr;r"ﬂ
acigmala para dal fin al Pader hicheial: en con contraning debest caneelames ¢ saenio de presentacain (ad
29, 30y 31 de la Ley sobre Insenpeion de Documentos en el Regrtro Piblico, v Circular regestral DEP-H 7=
19 del 15 de mareo de 1999

2 Los incisos enumerados del 1 al 4 en el articulo 468 del Lnﬂi@: Crvl, relacioman anstaciones provisionales
goneradas en virlad de mandamaendos _]ulil.l.:]:: La vigencia de dichas anolaciones se delerminara de
conformadad con el vemine de la prescnpesin extiniva correspondiente a la obligacitn o al derecho de gue
se trabe. Cabe destacar, (2l ¥ como lo disponen los articubos 34 del Reglamento del Regigro Pablico y 27 de
la Ley sobre Inscnpeson de Documentos en el Registre Pablico, en concardancia con los articulos 101 v 11
dela | o 1 il |m Al 1 W Pishliea i Ia Camstatnem Pl m[rrlil.lamlr, i =l marca el




