Universidad Internacional de Las Ameéricas

Instituto de Estudio de Posgrados en Derecho. Especialidad en

Derecho Notarial y Registral.

Modalidad de Proyecto para optar por la Especialidad en Derecho

Notarial y Registral

Tema De Investigacion Caso No. 11

Andrea Melissa Guadamuz Rosales

Tutor: M. Sc. Silvia Madrigal Cordoba

Febrero de 2024



CONTENIDO
INTRODUCCION
Descripcion del caso .
Propositos del analisis del caso
MARCO NORMATIVO
Normas juridicas
ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION .
REFERENCIAS

(o2 B e > B N ¢ BN O8]

28



Introduccion.

La finalidad del trabajo de investigacion que mi persona ha realizado tiene como horizonte
ampliar el conocimiento respecto al tema de las sociedades mercantiles en el sistema juridico
costarricense; especialmente con la sociedad de responsabilidad limitada y también ahondar en el
tema de Traspaso de un bien inmueble a una Sociedad de Responsabilidad Limitada

Asi mismo es importante para que con base al analisis del caso se aplique cabalmente la
normativa y se concluya con la construccién de un correcto instrumento notarial publico;
teniendo las siguientes aristas: Uno) Una adecuada interpretacion de lo que desean los usuarios
de tal manera que la asesoria que se brinde satisfaga a las partes y cumpla todas las expectativas
de los mismos. Dos) Una correcta redaccion del instrumento notarial, y que éste sea en apego a
lo que indica el Codigo de Comercio, asi como el Codigo Notarial. Lineamientos y demas
normas. Tres) Que el instrumento notarial o escritura publica cuente con las formalidades que
establece los Lineamientos para el ejercicio y control del Servicio Notarial, Cuatro) Que la
funcién pablica como notaria al momento de la realizacion de los actos juridicos vaya de la mano
con los Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense, e igualmente con el Cédigo
Notarial, dando todo esto como resultado la exitosa inscripcion de la sociedad de responsabilidad
limitada que deseaban constituir los comparecientes y aunado a eso concluir con el traspaso de la
propiedad del sefior Mariano Torres a la nueva sociedad Ilamada Torres y Calvo Sociedad de

Responsabilidad Limitada.

Descripcion del Caso. Constitucion de Sociedad de Responsabilidad Limitada y Traspaso

de un Bien Inmueble.

El dia de hoy Lunes 22 de enero de 2024, se presentan ante esta notaria los sefiores Mariano
Torres Carballo, la sefiora Estefania Calvo Pérez y el sefior Alejandro Torres Calvo, quienes son
evidentemente todos mayores de edad.

Dichas personas me indican en ese momento que ellos se encuentran en mi oficina porque
desean constituir una sociedad de responsabilidad limitada, ya que los tres se dedican a vender
frutas y verduras en diferentes restaurantes de la zona donde viven, y por eso han convenido en
trabajar juntos de tal manera que al unirse formen todos parte de una empresa que se dedique

formalmente a la actividad comercial de venta de frutas y vegetales.



Me indican los sefiores usuarios que ya escogieron el nombre que tendrd la sociedad, la
misma se llamaré Torres y Calvo Sociedad de Responsabilidad Limitada, también desean que el
capital social no supere la suma de 20 mil colones y que la sefiora Calvo y el sefior Torres sean
los que representen legalmente a la sociedad.

También han pensado en la forma en la que quedaran distribuidas las cuotas del capital social,
han acordados que los sefiores Mariano Torres y Estefania Calvo sean los socios mayoritarios.

En el mismo acto manifiesta el sefior Mariano Torres Carballo, que él es duefio de una
propiedad con una casa ubicada en La Lima de Cartago, la cual mide aproximadamente 355
metros cuadrados y que desea traspasar esa propiedad a la Sociedad que van a constituir, también
manifiesta que la propiedad soporta una hipoteca en primer grado y que no hay problema alguno
que se traspase el bien a la sociedad; siguen indicando que la propiedad soporta una hipoteca en
primer grado, por un monto de €4.000.000.00 (cuatro millones de colones) y que el plazo es de 5
afos, venciendo en el mes de abril del afio 2026. Dice el sefior Mariano Torres que el acreedor es

el sefior Benjamin Salas Carranza y que no existe ningn problema de que se haga el traspaso.
Proposito del analisis del caso.

Para dar inicio a la investigacion referente a las sociedades mercantiles, propiamente a la
sociedad de responsabilidad limitada, debemos de conocer los origenes del comercio en nuestro
pais, ya que toda sociedad mercantil va entrelazada al Codigo de Comercio. Asi mismo es de
suma importancia conocer también el tema de los traspasos de los bienes inmuebles, como se da
el traslado de dominio de una persona fisica a una persona juridica, una vez que ésta ultima nace
a la vida juridica.

El Derecho Comercial, nace en la edad medieval, donde los comerciantes se regian por las
costumbres de la actividad comercial, estas leyes eran impuestas por los mismos comerciantes, y
se denominaban “Lex Mercatoria”. Posterior a ello y tratando de acabar con el gremio de los
comerciantes, se instaura en Francia el Cddigo de Comercio, siendo este codigo mayormente
objetivo, teniendo como idea central que el Derecho Comercial era “el derecho de los actos
objetivos de comercio” Es decir todos los actos de comercio debian de estar regulados por las
disposiciones que contenia el Codigo Comercial, se enfocaba méas en las normativas que en la

actividad comercial como tal.



Mas adelante Wieland y Mossa (citados por Mora, 1981, 31) llegan a catalogar el Derecho
Comercial como el conjunto de normas que regulan un gran sector de la actividad econémica, en
general, realizada conjuntamente, lo que podria llamarse “empresas econdémicas organizadas”.
Siendo este hoy en dia un sindnimo de sociedades mercantiles, ya que como se logra entender
esas empresas econdmicas organizadas, son ese grupo de personas que convienen en constituir
una compafiia mercantil, organizada; para realizar la actividad del comercio y dentro de la cual
todas las personas que forman parte de esa organizacién tendran un aporte econémico y tendran
derecho a ser parte de las decisiones de la compafiia, sin obviar las regulaciones que tendran por
parte del Cédigo de Comercio.

Ahora bien, en cuanto a lo que nos interesa, el primer Codigo de Comercio en Costa Rica, fue
en el afio de 1853, el cual era basicamente una recopilacion de las normas juridicas francesas; al
ir evolucionando la sociedad, van naciendo nuevas necesidades, por lo que en el afio de 1964,
mediante la promulgacion de la Ley numero 3284 nace a la vida juridica otro Codigo de
Comercio, el cual entra en vigencia el dia 1 de junio de 1964, tras varios cambios y varias
sugerencias finalmente entrd en vigencia y es el que rige actualmente la materia mercantil en
nuestro pais. Se regula en este cuerpo de leyes lo referente a la materia de sociedades mercantiles
y cémo éstas pueden también ser catalogadas como personas juridicas comerciantes, siempre y
cuando se dediquen cualquier actividad comercial licita.

De ahi que si partimos de que las personas que se presentan a mi notaria se dedican al
comercio como tal y juntas quieren formar una sociedad que se dedique a la actividad comercial,
es de suma importancia asesorar a los usuarios previo a la constitucién de la sociedad. También
es importante conocer con claridad si una persona juridica puede adquirir un bien inmueble y
como se debe de tramitar el traspaso de ese bien inmueble a la sociedad; conocer quienes van a
comparecer en la escritura del traspaso y cuél es el papel de la sociedad de responsabilidad
limitada en una comparecencia.

Es de sumo interés tener en cuenta que la propiedad que se estd traspasando posee un
gravamen y que los socios de la compafiia de manera expresa y mediante acta de Asamblea de
Socios, deben autorizar al o los representantes legales para que estos en nombre de la compafiia

que representan pueden comparecer ante notario publico para el traspaso del bien inmueble.



Marco Normativo

Normas juridicas

Las normas que se utilizaran para que se efectlen correctamente los actos juridicos, los cuales

son la constitucion de la sociedad de responsabilidad limitada y su efectiva inscripcién, asi como

el traspaso del bien inmueble el cual se encuentran a nombre del sefior Mariano Torres Carballo

y que posteriormente pasara a nombre de la sociedad de responsabilidad limitada, son las que se

mencionaran a continuacion:

e Primeramente, debemos de dirigirnos a la Constitucién Politica de Costa Rica,

propiamente al articulo 25 el cual reza lo siguiente: “Los habitantes de la republica

tienen derecho de asociarse para fines licitos.” (...). También la misma Carta Magna en

su numeral 26 indica: “Todos tienen derecho a reunirse pacificamente y sin armas, ya

sea para negocios privados. (...)

e (Cobdigo de Comercio, articulo 5, inciso 5, menciona lo siguiente: “Son comerciantes: ...

“Las sociedades que se constituyan de conformidad con las disposiciones de este

Codigo, cualquiera que sea el objeto o actividad que desarrollen.” Asi mismo el articulo

17 del mismo cuerpo de leyes, indica que: “Es mercantil, independientemente de su

finalidad: La sociedad de responsabilidad limitada.

De conformidad con el articulo 18 del Codigo de Comercio, la escritura constitutiva de toda

sociedad mercantil, debera contener:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Lugar y fecha en que se celebra el contrato;

Nombre y apellidos, nacionalidad, profesion, estado civil y domicilio de las
personas fisicas que la constituyan;

Nombre o0 razon social de las personas juridicas que intervengan en la fundacion;
Clase de sociedad que se constituye;

Objeto que persigue;

Razon Social o denominacion;

Duracion y posibles prorrogas;

Monto del capital social y forma y pago en que deba pagarse;

Expresion del aporte de cada socio en dinero, en bienes o en otros valores. Cuando

se aporten otros valores que no sean dinero, deberan darseles y consignarse la



estimacion correspondiente. Si por culpa o dolo se fijare un avallo superior al
verdadero, los socios responderan solidariamente en favor de terceros por el exceso
de valor asignado y por los dafios y perjuicios que resultasen. Igual responsabilidad
cabra a los socios por cuya culpa o dolo no se hicieren reales las aportaciones
consignadas como hechas en efectivo;

10) Domicilio de la sociedad: Debera ser una direccion actual y cierta dentro del
territorio costarricense, en la que podran entregarse validamente notificaciones.

11) Forma de administracion y facultades de los administradores;

12) Nombramiento de los administradores, con indicacion de los que hayan de tener la
representacion de la sociedad, con su aceptacion, si fuere el caso;

13) Nombramiento de un agente residente que cumpla con los siguientes requisitos: ser
abogado, tener oficina abierta en el territorio nacional, poseer facultades suficientes
para atender notificaciones judiciales y administrativas, en nombre de la sociedad,
cuando ninguno de los representantes tenga su domicilio en el pais. EI Registro no
inscribird ningln documento relativo a la sociedad, si en los casos en que sea
necesario, el nombramiento no se encuentre vigente.

14) Modo de elaborar los balances y de distribuir las utilidades o pérdidas entre los
socios;

15) Estipulaciones sobre la reserva legal, cuando proceda.

16) Casos en que la sociedad haya de disolverse anticipadamente.

17) Base para practicar la liquidacion de la sociedad.

18) Modo de proceder a la eleccién de los liquidadores, cuando no hayan sido
designados anticipadamente y facultades que se les confieren.

19) Cualquier otra invencion en que hubieren consentido los fundadores.

De acuerdo al articulo 19 del Codigo de Comercio, la constitucién de la sociedad, sus
modificaciones, disolucién, fusion, y cualesquiera otros que en alguna forma modifiquen su
estructura, deberan ser necesariamente consignados en escritura publica, publicados en extracto
en el periddico oficial e inscritos en el Registro Mercantil.

Por su parte, el articulo 20 del Cédigo de Comercio establece que las sociedades inscritas en
el registro mercantil tendran personeria juridica. Declarada la inexistencia o la nulidad del acto

constitutivo se procedera a disolucién y liquidacion de la sociedad sin efecto retroactivo.



El articulo 22 dispone que mientras no se haya efectuado la publicacion y la inscripcién a que
se refiere el articulo 19, las resoluciones, los patos y los documentos legales, no produciran
efecto alguno legal en perjuicio de terceros, y los socios fundadores responderan solidariamente
a dichos terceros de las obligaciones que en tales circunstancias se contrajeren por cuenta de la
compafiia. Cualquier socio podra gestionar la inscripcion de la escritura y si prueba su actividad
en ese sentido, cesara la responsabilidad en cuanto a él desde el momento en que inicié gestiones
formales para la inscripcion.

El articulo 24 establece la prohibicion de hacer uso de una razon social, nombre o distintivo,
si la sociedad que se anuncia no esté debidamente constituida, conforme a este Cdédigo. Los
infractores de esta disposicion aparte de la responsabilidad civil en que puedan incurrir, seran
sancionados con las penas establecidas en los articulos 281 y 282 del Cddigo Penal, segun las
circunstancias. (Actualmente estas conductas corresponden a los articulos 216 por el Delito de
Estafa 'y 217 Delito de Estelionato.

El numeral 25 indica que no producira ningan efecto legal las estipulaciones que excluyan a
uno o mas socios de la participacion en las ganancias, salvo lo que en contrario se dispone en
cuanto a las acciones no comunes de sociedades anonimas.

El articulo 26 dispone que los socios tendran el derecho de examinar los libros, la
correspondencia y demas documentos que comprueben el estado de la sociedad. Si se estorbare
en forma injustificada el ejercicio de este derecho, el juez a solicitud del interesado, ordenara el
examen de libros y documentos, a fin que éste obtenga los datos que necesita.

Mediante articulo 28, en el Cddigo de Comercio se establece que el nuevo socio de una
compafiia ya constituida, respondera como los demas, de todas las obligaciones contraidas por
éstas antes de su admisién y aunque haya cambiado el nombre o razon social. Toda estipulacion
en contrario sera nula.

De acuerdo al articulo 29, cada socio debera aportar alguna parte de capital, sea en dinero,
bienes muebles o inmuebles, titulos valores, créditos, trabajo personal o conocimientos. No
podra obligarse a los socios a aumentar el aporte convenido, ni a reponerlo en caso de pérdida,
salvo pacto en contrario.

El capital social podrd aumentarse, segin lo establecido en el articulo 30 del Cddigo de
Comercio:

a) Mediante aporte.



b) Capitalizando las reservas y los fondos especiales que aparezcan en el balance.
En los aumentos de capital social se observaran las mismas reglas que en la constitucion
de la sociedad.
Se prohibe a las sociedades sustituir o aumentar su capital social mediante suscripcion
reciproca en participaciones sociales, aun por interpdsita persona.
Las sociedades no podran invertir total ni parcialmente su propio capital en
participaciones sociales de la sociedad que las controla o en otras sociedades sometidas
al mismo control.
El aumento de capital en que se violen estas disposiciones se tendra por no realizado,
sin perjuicio de la accion de responsabilidad que se pueda ejercer contra los
administradores.

El capital podra disminuirse, de conformidad con lo establecido en el articulo 31:

a) Mediante el reembolso de los socios o la liberacion de sus obligaciones pendientes por
concepto de aporte.
b) Por absorcion de pérdida.
La disminucion de capital no afectara a terceros si no después de tres meses de publicada
por tercera vez en el diario oficial La Gaceta.
Durante este término, cualquier acreedor de la compafiia podra oponerse a la disminucion
del capital, si prueba que le causa perjuicio.
La oposicion se substanciara por el tramite de los incidentes.
El Registro Publico no inscribira los acuerdos que contravengan lo prescrito en éste
articulo y el anterior.

Cuando el aporte fuere en dinero, establece el articulo 32, pasara a ser propiedad social. Si
fuere en crédito u otros valores, la sociedad los recibira a reserva de que se hagan efectivos a su
vencimiento y si asi no ocurriere los devolverd al socio que los haya aportado con el
requerimiento que de que debe pagar el aporte en dinero dentro un término que le fijara y que no
serd menor de un mes. Si no hiciere el pago dentro de ese plazo, se le excluira de la sociedad, y
cualquier entrega parcial que hubiere hecho quedard en favor de la compafiia como
indemnizacion fija de dafios y perjuicios. Si el aporte consistiere en bienes muebles e inmuebles,
el traspaso debera ser definitivo y en firme, sin mas gravamenes o limitaciones que los existentes

al ofrecerlos como aporte y que hayan sido aceptados por los otros socios. Si el aporte fuere la



10

explotacion de una marca de fabrica, de una patente, de una concesion nacional o municipal u
otro derecho semejante, debe de expresarse si lo que se aporta es solo el uso o la explotacion de
la misma, conservando el socio su calidad de duefio, al fin que se le sea devuelta al vencer el
plazo estipulado en el contrato, o por si el contrario el traspaso es definitivo en favor de la
sociedad. Si el aporte consistiere en trabajo personal o conocimientos, deberan estipularse los

plazos y condiciones en que seran puestos a disposicion de la sociedad.
De la Sociedad de Responsabilidad Limitada.

En la Sociedad de Responsabilidad Limitada, los socios Unicamente  responderan con sus
aportes, salvo que la ley amplie esa responsabilidad, segun dispone el articulo 75 del Codigo de
Comercio.

Podran estas sociedades tener una razon social, o determinarse por su objeto, o por el nombre
que los socios quieran darle y seré requisito indispensable, en todo caso, el aditamento “Sociedad
de Responsabilidad Limitada” o solo “Limitada”, pudiéndose abreviar asi: “S.R.L.” o “Ltda.”.
Las personas que permitan expresamente la inclusién de su nombre o apellidos en la razon
social, responderan hasta por el monto mayor de los aportes (Articulo 76).

El articulo 77 indica que en todos los documentos, facturas, anuncios, o publicaciones de la
sociedad, la razéon o denominacidn debera ser precedida o seguida de las palabras: “Sociedad de
Responsabilidad Limitada”, “Limitada” o sus abreviaturas. La omision de este requisito haré
incurrir a los socios en responsabilidad solidaria e ilimitada, por los perjuicios ocasionados a
terceros con tal motivo.

Por su parte, el articulo 78 establece que el capital social estard representado por cuotas
nominativas, que solo seran transmisibles mediante las formalidades sefialas por este cédigo y
nunca por endoso. Los significados representativos de dichas cuotas se emitiran cuando los
interesados lo soliciten y en ellos se hara constar que no son transmisibles por endoso.

Todo traspaso de cuotas, para que afecte a terceros, deberd necesariamente constar en el libro
de actas o registro de socios de la sociedad, o tener fecha cierta y podra ademas, inscribirse en el
Registro Mercantil.

Las sociedades de responsabilidad limitada no podran constituirse por suscripcién publica y
su capital estara dividido en cuotas de cien colones o multiplos de esta suma. No podra usarse

unidades monetarias extranjeras. Asi lo determina el articulo 79 del Codigo de Comercio.
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En el acto de la constitucién de la sociedad debera quedar suscrito el monto completo del
capital social y todo socio debera haber pagado por lo menos la cuarta parte de la cada una de las
cuotas que haya suscrito, obligandose a cubrir el resto en dinero en efectivo, en bienes o en
valores, dentro del término de un afo, a partir de la constitucion de la sociedad. Vencido el plazo
para el pago de las cuotas suscritas, la sociedad podra compeler su cancelacion por la via
ejecutiva, y constituira titulo suficiente para ese efecto la certificacion, en lo conducente de la
escritura de constitucion. (Articulo 80)

La sociedad podrd aumentar su capital, cumpliendo los mismos requisitos indicados en los
articulos 79 y 80. El capital podra también ser disminuido. En ambos casos, debera hacerse la
publicaciodn e inscripcion respectivas. (Articulo 81)

De conformidad con el articulo 82, en los aumentos de capital social se observaran las mismas
reglas que en la constitucion de la sociedad, los socios tendran preferencia para suscribirlo, en
proporcidn a sus partes sociales. A este efecto si no hubieren asistido a la asamblea en la que se
acordd el aumento, debera de comunicéarseles lo resuelto en la forma indicada para loa
convocatoria de asamblea. Si algun socio no ejerce el derecho que este articulo le confiere,
dentro de los 15 dias siguientes a la informacion se entendera a el y el aumento del capital podra
ser suscrito y pagado por los otros socios en la misma proporcion indicada. El aumento podra ser
suscrito por terceros en cuanto no haya socios que lo suscriban, si se llenan los requisitos legales
para su admision como nuevos socios.

Segun articulo 83, el acuerdo que disponga reducir el capital social debera de publicarse en el
periodico oficial dos veces consecutivas, la reduccion no surtird efectos para terceros, si no tres
meses después de la primera publicacion. Las oposiciones que oportunamente se produzcan,
impediran la reduccion del capital social, mientras no sean retiradas, declaradas desiertas o
desechadas por resolucién judicial firme.

La disolucién social por cualquier motivo no exonera a los socios del pago de sus cuotas, en
la parte y proporcion necesarias para el cumplimiento de las obligaciones sociales contraida.
(Articulo 84).

Las cuotas sociales no podran ser cedidas a terceros si no es con el consentimiento previo y
expreso de la unanimidad de los socios, salvo que en el contrato de constitucién se disponga que
casos baste el acuerdo de una mayoria no menor de las tres cuartas partes del capital social.
(Articulo 85).
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De acuerdo al articulo 86, en el caso de ser rechazada la cesion propuesta, la sociedad o los
socios tendran opcion por quince dias para adquirir las cuotas que se desea traspasar en iguales
condiciones a las ofrecidas a terceros rechazados. Si no hace uso de la opcion, se tendrd por
aceptada la cesion propuesta.

Indica el articulo 87 que la sociedad podra adquirir sus cuotas sociales siempre que la compra
la haga con sus utilidades efectivas, y mientras estén en su poder, esas cuotas no tendran derecho
a voto.

El articulo 88 establece que la incorporacién de herederos o legatarios del socio fallecido, se
llenaran los mismos requisitos que en el caso de la cesion de cuotas, a terceros, salvo disposicion
en contrario de la escritura publica. Los herederos o legatarios rechazados podran recurrir a un
tribunal que fallara, en definitiva por la admision, compuesto por tres miembros independientes
de la sociedad y de sus socios nombrados, uno por la sociedad, otro por el interesado y otro por
la camara de comercio.

Por su parte, el articulo 89 da la posibilidad de que las sociedades de responsabilidad limitada
sean administradas por uno o varios gerentes o subgerentes que pueden ser socios o0 extrafos. La
designacion podra hacerse en el mismo contrato social o en escritura posterior la cual solo tendra
efecto después de su publicacion e inscripcion. EI nombramiento de estos funcionarios podra
hacerse por todo el plazo de la compafiia o por periodos fijos que en la escritura se indicaran. En
este Ultimo caso podran ser reelectos indefinidamente por periodos iguales, sin que sea necesario
publicar ni inscribir esa reeleccion. En todo caso esos nombramientos podran ser revocados en
cualquier momento, por acuerdo tomado por mayoria relativa de votos.

Los gerentes y subgerentes no podran realizar por cuenta propia, operaciones de las que
constituyan el objeto de la sociedad, ni asumir la representacion de otra persona o sociedad que
ejerza el mismo comercio o industria, sin autorizacion expresa de todos los socios, bajo pena de
perder de inmediato el cargo, y recuperar los dafios y perjuicios que hubieren causado con su
proceder. (Articulo 90).

De acuerdo al articulo 91, los gerentes y subgerentes no podran delegar sus poderes si no
cuando la escritura social expresamente lo permita.

La delegacion que se haga contra esta disposicion convierte a quien lo hace, en responsable
solidario con el sustituto por las obligaciones contraidas por éste. Sin embargo los gerentes y

subgerentes podran conferir poderes judiciales.



13

Cada gerente y subgerente, en su caso, respondera personal y solidariamente con la sociedad
respecto a terceros, cuando desempefiare mal su mandato o violare la ley o la escritura social.
Articulo 92.

La escritura social indicard si las facultades de los gerentes y subgerentes son de apoderado
general o generalisimo. Articulo 93.

Los socios deberan celebrar una reunién de un afio, cuando menos, dentro e los tres meses
siguientes a la finalizacion del afio econémico y con el fin de hacer el nombramiento de gerentes
y subgerentes, cuando fuere del caso, conocer el inventario y balances y tomar los acuerdos
necesarios para la buena marcha de la sociedad. El gerente o subgerente convocara a los socios
para todas las reuniones por carta certificada o por otro medio que permita demostrar la
convocatoria con ocho dias de anticipacion por lo menos. ElI quorum se formara con cualquier
nimero de socios que concurra. Se prescinde de convocatoria cuando esté representada la
totalidad del capital social. Articulo 94.

Los socios no perderan su derecho a votar por haber pignorado sus cuotas o haber sido
embargadas. Si la cuota perteneciere a dos 0 mas personas, solamente una podra ejercer el
derecho de voto. Si la nueva propiedad o el usufructo pertenecieren a diferentes personas,
corresponderd el voto al usufructuario cuando se trate de resolver asuntos de administracion y en
los demaés casos al duefio. Articulo 95.

Las sociedades de responsabilidad limitada llevara un libro de actas, debidamente legalizado,
en el cual se consignaran todos los acuerdos que se tomen y nombramientos que se hagan en las
reuniones. Dichas actas de deberan ser firmadas por los asistentes. Articulo 96.

El cambio de objeto de la sociedad y la modificacion de la escritura social que imponga
mayor responsabilidad a los socios, solo podra acordarse por unanimidad de votos y en reunion
en que esté representada la totalidad del capital social. Para cualquier otra modificacion de la
escritura se requerira el voto favorable de tres cuartas partes del capital social. Articulo 97.

Los socios tendran derecho a nimero de votos igual a de cuotas que le pertenezcan: para
efectos de votacion las cuotas sociales seran invisibles. Articulo 98.

De las utilidades liquidas de cada ejercicio anual debera destinarse un cinco por ciento a la
formacién de una reserva legal. Tal obligacion cesara cuando esa reserva alcance el diez por

ciento del capital. Articulo 99.
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El articulo 100 del Cédigo de Comercio establece que no podran pagarse dividendos ni
hacerse distribuciones de ningun genero a los socios si no sobre utilidades realizadas y liquidas.
El gerente y subgerente en su caso, seran penalmente responsables de toda distribucion hecha sin
comprobacidn previa de las ganancias realizadas o por la suma que exceda de estas.

El articulo 101 indica que las sociedades de responsabilidad limitada no se disolveran por la
muerte, interdiccion o quiebra de sus socios, salvo en disposicion en contrario de la escritura
social. La quiebra de la sociedad no acarrea la de sus socios. En los casos de responsabilidad
solidaria y personal, contemplados en este capitulo se procederd conforme a lo dispuesto en el
articulo 960.

Cadigo Notarial.

El notariado publico es la funcion puablica ejercida privadamente. Por medio de ella el
funcionario habilitado asesora a las personas sobre la correcta formacion legal de la voluntad en
los actos o contratos juridicos y da fe de la existencia de los hechos que ocurran ante él. (Articulo
1 del Codigo Notarial)

De acuerdo con el articulo 30, la persona autorizada, para practicar el notariado en el ejercicio
de la funcidn legitima y autentica los actos en los que interviene, con sujecion a las regulaciones
del presente cddigo y cualquier otra resultante de leyes especiales, para lo cual goza de fe
publica. Las dependencias publicas deben proporcionarle al notario toda la informacion que
requiera para el cumplimiento éptimo de funcion.

Mediante articulo 31, se establece que | notario tiene fe publica cuando deja constancia de uno
hecho, suceso, situacién, acto o contrato juridico, cuya finalidad sea asegurar o hacer constar
derechos y obligaciones dentro de los limites que la ley sefiala para las atribuciones, y con
observacion de los requisitos de ley.

En virtud de la fe publica, se presumen ciertas las manifestaciones del notario que consten en
los instrumentos y demés documentos autorizados por él.

Actuaciones notariales: Los notarios deben actuar en los protocolos autorizados y se ajustaran
a las formalidades y limitaciones previstas para el efecto, con las excepciones que resulten del
presente codigo y otras leyes. (Articulo 33).

El articulo 34 del Codigo Notarial define los alcances de la Funcion Notarial y al efecto
establece que compete al Notario Publico:
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a) Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones de voluntad
de quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones legales, estipulaciones
contractuales o por otra causa licita para documentar, de forma fehaciente hechos, actos
0 negocios juridicos.

b) Informar a los interesados del valor y las trascendencias legales de las renuncias que
hagan, asi como de los gravamenes legales por impuestos o contribuciones que afecten
los bienes referidos en el acto o contrato.

c) Afirmar hechos que ocurran en su presencia, y comprobarlos dandoles carécter de
auténtico.

d) Confeccionar los documentos correspondientes a su actuacion.

e) Entablar y sostener con facultades suficientes, las acciones, las gestiones o los recursos
autorizados por la ley o los reglamentos respecto a los documentos que haya autorizado.

f) Asesorar juridica y notarialmente.

g) Realizar los estudios registrales.

h) Efectuar las diligencias concernientes a la inscripcion de los documentos autorizados
por él.

1) Autenticar firmas o huellas digitales.

J) Expedir certificaciones.

K) Realizar las diligencias que le encomienden las autoridades judiciales o administrativas,
de acuerdo con la ley.

[) Tramitar los asuntos a los que se refiere el titulo VI de este Codigo.

m)Realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en todos los procesos de
ejecucion extrajudicial sobre los bienes muebles, sobre el cual se haya constituido una
garantia mobiliaria de conformidad con el procedimiento establecido en la ley. Ademas
podra realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en los casos de ejecucién
extrajudicial de prendas sobre vehiculos en aquellos procesos de ejecucion conforme a
la ley.

n) Ejecutar cualesquiera otras funciones que le asigne la ley.

: Imparcialidad de la actuacion: Como fedatarios publicos los notarios deben de actuar de
manera imparcial y objetiva en la relacion con todas las personas que intervengan en los actos o

contratos otorgados en su presencia. (Articulo 35)
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Articulo 36: Los notarios actuaran a solicitud de la parte interesada, salvo disposicion legal en
contrario.

Deben excusarse de prestar el servicio cuando, bajo su responsabilidad estimen que la
actuacion es ilegitima o ineficaz de conformidad con el ordenamiento juridico o cuando los
interesados no se identifiqguen adecuadamente.

Articulo 39: Identificacion de los comparecientes: Los notarios deben identificar
cuidadosamente y sin lugar a dudas a las partes y los otros intervinientes en los actos o contratos
que autoricen. Los identificaran con base en los documentos legalmente previstos para el efecto
y cualquier otro que consideren idéneo.

En el acto y contrato notarial , deben indicar el documento de identificacidn y dejarse copia en
el archivo de referencias cuando lo consideren pertinente.

Articulo 40: Los notarios deben de apreciar las capacidades de las personas fisicas, comprobar
la existencia de las personas juridicas, las facultades de los representantes y en general cualquier

dato o requisito exigido por la ley para la validez o eficacia de la actuacion.
De los Protocolos

Articulo 43: El protocolo es el conjunto de libros o volimenes ordenados en forma numerica
y cronoldgica en los cuales el notario debe de asentar los instrumentos publicos que contengan
respectivamente los actos, contratos y hechos juridicos sometidos a su autorizacion.

Articulo 47: Archivo de referencias: Los notario deberan llevar un archivo de referencias con
los documentos o comprobantes referidos en las escrituras matrices y que conforme a la ley,
deben quedar en su poder. Estos documentos o comprobantes seran enumerados con foliatura
corrida.

Articulo 73: Escritura y forma de los documentos: Los instrumentos notariales deben estar
manuscritos o mecanografiados, caracteres legibles y tinta o impresién indelebles.

El texto del documento debe escribirse en forma continua, sin dejar espacios en blanco,
siempre deberan respetarse los margenes, carecerdn de validez las palabras escritas en ellos,
salvo que se trate de notas marginales en el protocolo autorizado por la ley.

Articulo 74: Nameros, abreviaturas, simbolos y signos: En los documentos notariales, no
deben usarse abreviaturas, simbolos ni signos, salvo los documentos de puntuacion, ortografia, y

los autorizados por la ley, tampoco deben expresarse los numeros con cifras, excepto si se trate
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de certificaciones hechas mediante fotocopias o cuando se transcriban literalmente documentos u
otras piezas.

Articulo 79: Documentos registrales: Los documentos sujetos a inscripcion en los registros y
oficinas publicas, deben cumplir con lo establecido en este cddigo, sin perjuicio de lo dispuesto
en otras leyes y reglamentos.

Articulo 81: Escrituras publicas: La escritura publica constara de tres partes introduccion,
contenido y conclusién. La introduccion estara compuesta por el encabezamiento, la
comparecencia y las representaciones. El contenido estard formado por los antecedentes, y las
estipulaciones de los comparecientes, la conclusion incluiras las reservas y advertencias
notariales, las constancias, el otorgamiento y la autorizacion.

Articulo 82: Encabezamiento: Toda escritura se iniciard con su nombre, el nimero y los
apellidos del notario, su condicion de tal y el lugar de su oficina. Cada tomo del protocolo tendra
su numeracion auténoma, que se iniciara con el nimero uno.

Articulo 83: En la comparecencia se expresaran el nombre y los apellidos de los
comparecientes, la clase de documento de identificacion que porten, con el nimero si lo tuvieren,
el estado civil, el nimero de nupcias, la profesion o ocupacion, el domicilio y la direccién
exactos, asi como la nacionalidad si son extranjeros.

Articulo 84: Representaciones: Cuando el compareciente actle en nombre de otra persona
fisica o juridica debera indicarse, a quien representa, con expresion del nombre y apellidos de
esta, asi como de calidades referidas en el articulo anterior y, en su caso, la clase y el nimero si
lo tuviere, del documento de identificacion o el nombre, el domicilio y la direccidn exactas de la
persona representada.

El notario publico dara fe de la personeria vigente con vista del documento donde conste,
mencionando el funcionario que la autoriza y la fecha; ademas dejara agregado el poder original
en su archivo de referencia. Cuando la personeria conste en registros publicos, indicara la
personeria vigente con vista del registro respectivo. De comprobarse que la personeria indicada
no esta vigente, se cancelara el asiento de presentacion.

Sin intervienen entidades de derecho publico, el notario debera dar fe con vista del acuerdo o
aviso publicado en La Gaceta.

Tratdndose de menores costarricenses, el notario publico dara fe de la representacién con vista

en las citas de inscripcion de nacimiento es registro civil.
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Articulo 88: Escritura publica relativas a inmuebles: Si se trate de escrituras pablicas relativas
a inmuebles sujetas a inscripcion en el registro publico deberan indicarse la provincia y el
numero de finca. También deberd indicarse expresamente la naturaleza, la medida, la situacion,
los linderos.

Articulo 91: Al concluirse el acto, el notario debera leer el contenido de la escritura a los
comparecientes y en su caso a los testigos; asi mismo, debera permitirle a los sordos leerlas por
si mismos y dejara constancia de ello y del consentimiento o la aprobacion de los interesados.

Articulo 92: Autorizacion: La autorizacion contendra:

a)  Elnombre, los apellidos, el domicilio, y la identificacidn de los testigos.

b) La indicacion de que se han extendido o no una o mas reproducciones en el
mismo acto de firmarse la escritura o de que se expediran en el término de ley.

c) La constancia que firman el notario publico, los testigos instrumentales, los de
conocimiento y los interpretes en su caso, asi como los comparecientes o el
motivo por el cual estos no firman.

d) Ellugar, la hora, el dia, el mes y afio que se autoriza la escritura.

e) Las notas necesarias para salvar errores, llenar omisiones y hacer aclaraciones o
modificaciones.

f)  Las firmas de quienes intervienen en la escritura o las huellas digitales de los
comparecientes, en su caso.

Lo dispuesto en el articulo anterior y en los incisos b) a f) del presente articulo debera
aparecer al final de la conclusion de la presente escritura.

Articulo 93: Lugar y orden de las firmas: Las firmas de los comparecientes deberan
consignarse en forma seguida, sin ningun espacio entre el fin de la escritura y el inicio de las
firmas. Primero firmaran los comparecientes y los testigos, en su caso; al final el notario

autorizante. EI incumplimiento se sancionara de acuerdo con este c6digo.
Reglamento para el Funcionamiento y Utilizacién del Portal “Crear Empresa”.

Capitulo I1. Inscripcion de Sociedad Mercantil

Articulo 14: Tramitacidn electronica obligatoria de Inscripcion de Sociedades. El servicio
publico de inscripcion de toda nueva sociedad anonima o de responsabilidad limitada, cuyo
capital sea pagado en dinero en efectivo o titulos valores, los brindara el Registro Nacional,
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Unicamente mediante la plataforma crear empresa, siempre y cuando su capital sea pagado en
dinero efectivo o titulos valores.

El Registro Nacional, cancelara el asiento de presentacién a todo documento presentado ante
la Seccion del Diario del Departamento y Recepcion de entrega, relacionado a los supuestos
indicados en el parrafo anterior.

Articulo 15: Presentacion del Formulario Electronico en el Registro Nacional: Una vez
incorporada toda la informacion necesaria en el formulario electrénico por el Diario, se le asigna
de manera automatica las citas de presentacion correspondientes, asi como la fecha y la hora de
presentacion, momento en que registro se hace responsable del tramite del formulario
electronico. Si el formulario electronico no cumple con todos los requisitos de admisibilidad
establecidos por el Registro Nacional no sera recibido y consecuentemente no se le asignan las
citas de presentacion, hasta tanto no se cumplan las condiciones establecidas.

Articulo 16: Publicacion de edicto: En los casos en que la denominacion social de la sociedad
mercantil a inscribir no es el nimero de cédula de persona juridica, crear empresa al generar el
formulario electronico emite automaticamente el extracto que se debe publicar en el Diario
Oficial La Gaceta. El sistema envia ese extracto en formula electronica a la Imprenta Nacional
para la publicacion respectiva.

Articulo 17: Calificacion registral: Recibido satisfactoriamente el formulario electrénico, se
somete a la calificacion registral con el objeto de determinar en un plazo méaximo de dos dias
habiles siguientes al recibido del formulario electronico, si se cumplen los requisitos de fondo
que debe contener la constitucion de la sociedad anénima y de responsabilidad limitada. Si en
dicha calificacion se detectan defectos que impiden la inscripcion de una sociedad, estos se
indicaran en un solo acto en el libro de defectos, correspondiente, dentro del mismo plazo de dos
dias habiles; informacidn que retornara automaticamente a crear empresa para que sea hecha de
conocimiento del notario otorgante, mediante los medios que haya indicado al inscribirse en el
registro de usuarios, a fin de que proceda su correccion.

Articulo 18: Inscripcion de la sociedad anénima y de responsabilidad limitada: Cuan a criterio
del registrador, el formulario electrénico cumple a satisfaccion los requerimientos establecidos,
procederd dentro del plazo maximo de dos dias establecidos para efectuar la calificacion
registral, a la inscripcion de la nueva sociedad, generandose de forma automaética un mensaje a

crear empresa con los datos de la nueva entidad.
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Articulo 19: Uso de otros medios de seguimiento del tramite de inscripcion: Ademas de
informar mediante el portal de crear empresa, podra comunicar al notario responsable mediante
correo electrénico, servicio de mensajeria SMS, u otros medios el estado de cada tramite,
efectuado en el sistema; no obstante, estos servicios no eximen al notario de su deber de dar
seguimiento al trdmite de inscripcion de la sociedad andnima y de responsabilidad limitada en el
registro de personas juridica del Registro Nacional.

Articulo 20: Normativa aplicable al Tramite de inscripcion de la sociedad an6nima y de
responsabilidad limitada: EI tramite electronico de inscripcion de sociedad anénima y de
responsabilidad limitada en el Registro de Personas Juridicas del Registro Nacional se regira por
la normativa vigente en la materia, de conformidad con el articulo 4 de la Ley No. 8220 y su
respectivo reglamento.

Articulo 21: Legalizacion electrénica de libros sociales: La autorizacion de legalizacion de
libros sociales a través de la constitucion de sociedades, se generard automaticamente con su
inscripcion, a través de la asignacion por parte de Registro de Personas Juridicas del respectivo

numero de autorizacion.
Ley de Impuestos sobre Traspaso de Bienes Inmuebles (Ley 7509)

Articulo 1: Se establece un impuesto sobre los traspasos, bajo cualquier titulo de inmuebles
que estén o no inscritos, en el Registro Publico de la Propiedad, con las excepciones sefialadas en
el articulo quinto.

Articulo 2: Definicion de traspaso: Para los fines de esta ley, se entendera por traspaso todo
negocio juridico por el cual se transfiera, directa o indirectamente, un inmueble, atendiendo a la
naturaleza juridica del negocio respectivo y no a la denominacién que ha este le hayan dado las
partes. Por traspaso indirecto se entiende cualquier negocio juridico que implique la transferencia
del poder de control sobre una persona juridica titular del inmueble.

No constituyen traspasos para los efectos de esta ley, y por lo tanto no estaran sujetos a sus
previsiones los siguientes negocios juridicos:

a) Las capitulaciones matrimoniales.
b) La renuncia de los bienes gananciales.
¢) El reconocimiento del aporte matrimonial.

d) Las adjudicaciones o la division de bienes entre cdnyuges o entre conduefios.
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e) Las cesiones de derechos hereditarios o de adjudicaciones hereditarias.

f) Las cesiones de remate.

g) Las expropiaciones de inmuebles.

h) La restitucién de inmuebles, en virtud de anulacion, recision o resolucion de contratos.

Articulo 3: Bienes Inmuebles: Se consideraran bienes inmuebles para los efectos de esta ley,

los conceptuados como tales en la Ley No. 7509, Ley de impuesto sobre Bienes Inmuebles,
excepto las maquinarias y los demas bienes muebles, aunque se encuentren adheridos a tale
inmuebles o sean utilizados en la explotacion del establecimiento al que estén destinados.

Manual de Ventanilla Registral, Registro Nacional de la Propiedad.
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Analisis juridico y argumentacion.

Analisis del caso:

El dia que los sefiores usuarios Mariano Torres Carballo, Alejandro Torres Calvo y la sefiora
Estefania Calvo Pérez, también usuaria; se presentaron a mi notaria a solicitar de mis servicios,
procedi primeramente a analizar si se podia constituir una sociedad de responsabilidad limitada
con esa cantidad de personas, de tal manera que investigué en la ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, y no existe ninguna limitacion establecida por la citada ley, por
consiguiente es posible su constitucidn y su respectiva inscripcion.

Seguidamente, constaté que las personas presentes poseyeran la capacidad juridica para actuar
y efectivamente, todos eran mayores de edad y aptos para comparecer a constituir la sociedad de
responsabilidad limitada la cual era el deseo formar en ese momento. Siendo que todas las partes
estaban de acuerdo en que el acto juridico se realizara les mencione las principales
caracteristicas, las cuales se encuentran en el Cédigo de Comercio, propiamente en los articulos
75 y siguientes de este cuerpo de leyes.

Les comenté a los sefiores y sefiora usuarios que estas sociedades tienen como fin la actividad
comercial por ende es acorde a las necesidades de los tres; ya que se dedican a la venta de frutas
y verduras; asi mismo cuentan con la particularidad de que éstas no poseen junta directiva como
las sociedades anénimas por ende no hay necesidad de que formen parte de las compafiias otras
personas que no tienen interés en la actividad comercial de la empresa establecida.

Las sociedades de responsabilidad limitada cuentan con dos libros legales los cuales son el
Libro de Asamblea de Socios y el libro de Registro de Cuotistas; su capital Unicamente en
moneda nacional y esta representada judicial y extrajudicialmente por uno o dos gerentes, a
diferencia de las sociedades andnimas.

Expliqué a los usuarios que las compafiias mercantiles una vez que nacen a la vida juridica
adquieren capacidad para actuar, alcanzan deberes, asi mismo se les asigna una personeria
juridica que es el documento que los identifica como personas juridicas.

Asi las cosas es importante saber que dice la jurisprudencia con respecto a la capacidad de
actuar de las personas juridicas, en la Sentencia numero 115-201-11 de las 14 horas con 5
minutos del 12 de marzo de 2010, indica el juzgador que. “Por eso a la capacidad juridica se le

debe entender como la aptitud legal que tienen las personas fisicas y las personas juridica de
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adquirir derechos y contraer obligaciones inherentes a todo sujeto de derecho, y por otra parte de
la denominada capacidad de actuar es una aptitud para obligarse y por supuesto en cuanto a las
personas fisicas es limitada a su estado mental, de salud, edad. Sin embargo, tratindose de las
personas juridicas ese problema se dirige en cuanto a su representante, pues es a este a quien le
corresponde sin duda alguna el ejercicio de los derechos de su representada ya sea por las
diversas facultades que nuestro Codigo Civil y Comercial les concede. (...).”

En cuanto al traspaso del bien inmueble propiedad del sefior Mariano Torres Carballo me
indica el mismo que es su deseo traspasarlo a la sociedad que han de realizar, menciona el sefior
usuario de la hipoteca en primer grado que soporta el bien, es asi como procedo a verificar en la
pagina de Registro Nacional de la Propiedad y efectivamente la finca soporta la hipoteca
mencionada por el sefior Torres; visto el estudio de registro de la propiedad le comento a los
sefiores usuarios que es posible realizar el traspaso del bien inmueble, y que antes de realizar el
traspaso se debe de realizar una acta en el libro de Asamblea de Socios donde se autorice al o los
representantes legales para que comparezcan en la escritura publica aceptando el traspaso de la
propiedad; esto debido a que la Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario asi lo designa el
capitulo 1 de la compraventa, especificamente en los Requisitos Especificos de las partes, punto
5, cuando se trata de sociedades menciona que: “Debe ser representada por quien ostenta el
poder suficiente para vender o aceptar la venta, indicar nombre completo y calidades de los
representantes”. Siendo que los usuarios han entendido todo lo que hemos hablado, me
exteriorizan que les parece muy bien todo y que procedamos a la constitucion de la sociedad.

En este sentido identifico nuevamente a los comparecientes, cada uno porta su cédula de
identidad, procedo a sacar copia de éstas y las entrego. Posterior a ella me dirijo a verificar si
existe alguna persona juridica inscrita con un nombre igual o parecido al que los usuarios desean
y explico a ellos que no debe existir ninguna comparfiia mercantil con nombres iguales.

Todos los estudios preescriturarios se realizan con el fin de verificar la existencia de las
personas, la efectividad de la inscripcion de las propiedades en el Registro Nacional de la
Propiedad, es decir los estudios preescrituarios sirven como respaldo al Notario Publico; aunado
a esto es un deber que tiene el notario publico de tener un archivo de referencia que contenga
todos los documentos que considere necesarios para cada acto juridico que va a realizar. Vemos
como es claro el Codigo Notarial al indicar en su numeral 47 lo siguiente: “Los notarios deben

llevar un archivo de referencias con los documentos o comprobantes referidos en las escrituras
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matrices y que conforme a la ley, deben quedar en su poder. Estos documentos 0 comprobantes
seran enumerados con foliatura corrida.” Asi las cosas, me constato de que todo se encuentre en
orden y procedo a dar inicio a la escritura de constitucion de la sociedad, cumpliendo con lo que
menciona el articulo 82 del Cddigo Notarial, realizo el encabezamiento el cual contiene el
numero de escritura, nombre y apellidos del notario, lugar de oficina; posterior al
encabezamiento, en el numeral 83 de este mismo Codigo, se menciona a las personas que
comparecen en la escritura pablica, el nombre de cada uno de ellas, apellidos, documento de
identidad, estado civil, profesion o ubicacion, direccion exacta, asi como la nacionalidad si
comparecen personas extranjeras.

La escritura publica de constitucién de una sociedad mercantil, reza el articulo 18 del Cddigo
de Comercio que debe de contener lo siguiente: nombre de las personas que convienen a
constituir la sociedad, clase de la sociedad que se constituye, objeto que persigue, razén social o
denominacion, duracién y posibles prorrogas, monto del capital social y forma y plazo en que
debe pagarse, expresion del aporte de cada socio en dinero, en bienes o en otros valores,
domicilio de la sociedad, deberda ser una direccién actual y cierta dentro del territorio
costarricense, forma de administracion y facultades de los administradores, estipulaciones de la
reserva legal cuando esta proceda, casos en que la sociedad deba de resolverse anticipadamente,
cualquier otra convencion en que hubieran consentido los trabajadores.

Una vez estructurada la escritura, procedo a leer a los comparecientes el contenido de la
misma, esto en funcidn al articulo 91 del Codigo Notarial y completamente correcto procedo con
la autorizacion la cual deberé contener segun el numeral 92, inciso b) La indicacion de que se ha
extendido 0 no una o méas reproducciones en el mismo acto de firmarse la escritura o de que se
expedira en el tiempo de ley, inciso d) El lugar, la hora, el dia, mes y afio en que se autoriza la
escritura, las firmas de los que intervienen en la escritura o las huellas digitales de los
comparecientes, en su caso. Estos dos Ultimos incisos mencionados anteriormente, deberan
aparecer siempre al final de la conclusion de la escritura publica.

Finalmente, después de leer el contenido del instrumento publico, y efectuada la autorizacion,
se proceden a estampar en el protocolo las firmas, cada una en orden y en su respectivo lugar,
esto en apego al numeral 93 del Codigo Notarial que indica: “Las firmas de los comparecientes

deberan consignarse en forma seguida, sin ningin espacio entre el fin de la escritura y el inicio
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de las firmas. Primero firmaran los comparecientes y los testigos en su caso, al final el notario
autorizante. El incumplimiento se sancionara de acuerdo con este codigo.”

Al concluirse con el acto juridico, es mi deber como notaria publica proceder con la
inscripcidn de la sociedad anteriormente constituida, de tal modo que me dirijo a la pagina web
de Tramite Ya, y ejecuto la iniciar en el portal del sitio web mencionado, posteriormente
detallaré los pasos a seguir:

Paso Uno: Llenar los espacios, nimero de escritura, tomo del protocolo, folio del protocolo,
lugar, fecha y hora del otorgamiento.

Paso Dos: Datos de la sociedad previamente constituida; lldAmese nombre de la sociedad, si en
anonima o limitada, direccion exacta y real segun lo que se indica en la escritura, prorrogas,
actividad comercial y su respectiva representacion,

Paso Tres: Se debe de ingresar todo lo referente al capital social, si el mismo esta
representado de cuotas o acciones, el valor de cada una, e indicarse que esta suscrito y pagado.

Paso Cuatro: Nombramiento de los representantes legales, es este caso procedo a consignar en
el formulario como gerente uno a la sefiora Estefania Calvo Pérez y como gerente dos al sefior
Mariano Torres Carballo.

Paso Quinto: Realizacion del pago de los impuestos, asi como el edicto que deberd ser
publicado; se realizan los respectivos pagos por medio de la banca electronica del BCR y se
concluye con el debito del monto indicado en mencionada plataforma digital.

Paso Sexto: Verificar que la informacion proporcionada sea acorde a lo que indica la escritura

publica, que todos los datos estén correctos, y seguidamente se da enviar.
De la inscripcion de la Sociedad de Responsabilidad Limitada

Una vez que la sociedad nace a la vida juridica se le asigna un nimero de cédula juridica y
obtiene una personeria juridica que la distingue de otras sociedades, asi mismo cuenta con
capacidad juridica para actuar, en ese sentido y partiendo de que el sefior Mariano Torres
Carballo, habia manifestado anteriormente que era propietario de una finca inscrita en la
provincia de Cartago, propiamente en Lima, bajo el folio nimero 34768, se verifica que
efectivamente pertenezca a €l y se procede a celebrar la primer acta en el libro de asamblea de

socios, donde se autoriza a los gerentes denominados como gerente uno y gerente dos a que se
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acepte el traspaso de la propiedad matricula nUmero 34768 a la compafiia que representan los
mismos.

Se cierra el acta y se procede a protocolizar la misma guardandose en el archivo de referencia,
siguiendo con el deber del ejercicio de la funcion notarial; una vez realizado lo que se menciona
se procede a confeccionar la escritura de traspaso del bien inmueble a la sociedad de
responsabilidad limitada; la que contiene, como se menciond anteriormente, el encabezamiento,
los comparecientes, sus calidades y en este caso como es la sociedad previamente nacida a la
vida juridica se mencionan las calidades de sus representantes legales, y se da fe de la existencia
de la personeria juridica.

El contenido anunciara que el sefior Mariano Torres Carballo es propietario de la finca
matricula numero: 34768, describe la propiedad, su ubicacion, naturaleza, linderos, area, plano
catastrado, aunado a eso se incorpora la anotacion que soporta, se describe la hipoteca, y se
indica que se acepta el traspaso con el gravamen hipotecario que soporta el bien inmueble.

Y se hace mencion del acta protocolizada y celebrada por los socios, donde se acepta el
traspaso de la propiedad, la escritura también contendra la estimacion del traspaso para efectos
fiscales, la cual es la suma de (3.000.000 y se expresard que se acepta el traspaso; que se
mantendrd el mismo deudor, que ambas partes aceptan asi como el deudor y es asi como se
culmina con la redaccion del instrumento notarial, se procede a protocolizar, se recogen firmar y
se procede al pago de los timbres.

Habiendo cumplido con el pago de los impuestos de traspaso, y demas timbres, se hace la
razon de entero bancario, la cual debera contener el nimero de entero bancario, la fecha y la hora
que se efectud el pago. Contando con todo esto se ingresa a la plataforma de Ventanilla Digital
del Registro Nacional y se selecciona el Registro de Bienes Inmuebles, se adjunta la escritura
con razén de entero en PDF, se sefiala la fecha de otorgamiento y se envia la escritura en formato
virtual.

Finalmente se da el traspaso de la propiedad y se obtiene un resultado conforme a lo

solicitado por los usuarios.

INSTRUMENTO NOTARIAL



LICENCIADO: ANDRES BASTOS CAVALLINI FUNCIONARIO AUTORIZADO DE LA DIRECCON NACIONAL DE

NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA, MEDIANTE LA RESOLUCION DNN-DE CERO CERO UNO

OCHO-DOS MIL VEINTE: HACE CONSTAR QUE ESTE ES EL TOMO NUMERO UNO DEL PROTOCOLO QUE SE

AUTORIZA A LA NOTARIA ANDREA MELISSA GUADAMUZ ROSALES, QUE ACTUALMENTE SE ENCUENTRA

EN NOMBRAMIENTO PLENO Y QUE TAMBIEN SUSCRIBE ESTA RAZON, CONTIENE DOSCIENTAS HOJAS

REMOVIBLESDE PAPEL DE OFICIO NUIMERADAS DEL UNO AL DOSICIENTOS CON NUMERO Y SERIE

DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS-UNO B SEIS A LA DIECISIETE MIL B SEIS LAS CUALES SE ENCUENTRAN SIN

UTILIZARY EN PERFECTO ESTADO DE CONSERVACION Y LIMPIEZA. SE AGREGAN Y CANCELAN LOS

TIMBRES DE LEY, MEDIANTE ENTERO BANCARIO EXTENDIDO POR EL BANCO DE COSTA RICA NUMERO:

10

UNO DOS TRES TRES CUATRO SEIS CUATRO SEIS CUATRO CINCO SIETE SEIS CUATRO CUATRO CINCO

11

SIETE CUATRO, EL CUAL SE ARCHIVA EN ESTA OFICINA DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO

12

DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO DEL CODIGO FISCAL, SAN JOSE A LAS ONCE HORAS DEL DIEZ DE

13

FEBRERO DE DOS MIL VEINTICUATRO. REFERENCIA UNO OCHO OCHO OCHO SIETE OCHO-ULTIMA LINEA.

14

15

2 R g0 9

16 9

il

17

N

18

19

20

21

NUMERO UNO-UNO: Ante mi: Andrea Melissa Guadamuz Rosales, Notaria Publica con oficina abierta en la ciudad

22

de Santa Cruz, Plaza Comercial Buenos Aires, oficina uno; de paso por la ciudad de Cartago, comparecen:

23

MARIANO TORRES CARBALLO, mayor, casado una vez, comerciante, portador del cédula de identidad nimero:

24

uno-cero doscientos sesenta y cinco-cero ochocientos dieciocho, vecino de Cartago, doscientos metros al oeste la

25

Basilica de los Angeles, ESTEFANIA CALVO PEREZ, mayor, casado una vez, comerciante, portadora de la cédula

26

de identidad nimero: dos-cero ciento sesenta-cero cuatrocientos treinta y uno, vecina de Cartago, doscientos metros

27

este de la Basilica de los Angles, y por otra parte: ALEJANDRO TORRES CALVO, mayor, soltero, estudiante de

28

administracion de empresas, portador de la cédula de identidad numero: uno-cero quinientos once-cero quinientos

29

treinta y tres, vecino de Cartago, La Lima, apartamentos El Dorado, segundo piso, Y DICEN: PRIMERO: Que en este

30

acto convienen constituir una Sociedad de Responsabilidad Limitada de acuerdo a la ley y los siguientes estatutos.




PRIMERA: Denominacién Social: La compafia se denominara TORRES Y CALVO SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA, pudiendo abreviarse en sus dos ultimas palabras, “S.R.L” siendo su denominacién

un nombre de fantasia. SEGUNDA: Su domicilio sera en Cartago, doscientos metros al oeste de la Basilica de los

Angeles, esto sin perjuicio de establecer sucursales o agencias en el resto del pais o fuera de él. TERCERA: El plazo

social sera de cincuenta afios a partir de hoy. CUARTA: Objeto: Se dedica al comercio en general, distribucién,

compraventa, distribucién de verduras, frutas y cualquier otro alimento para el consumo humano, y cualesquiera otros

negocios que se encuentren dentro del comercio de los hombres, podra formar parte de otra sociedades, asi como

vender, hipotecar, arrendar, poseer y disponer de bienes tanto muebles como inmuebles, y recibir toda clase de

bienes muebles e inmuebles, derechos reales y personales, titulos valores y similares y enajenarlos o gravarlos

10

conforme a sus necesidades y en general celebrar toda clase de actos o contratos para la debida para la debida

11

explotacion de la empresa, abrir cuentas corrientes el cualquier Banco del Sistema Bancario Nacional o en el

12

extranjero. Podra otorgar toda clase de finanzas o garantias a favor de los socios y terceros, siempre y cuando perciba

13

una retribucién econdmica, dar y recibir bienes en fideicomiso, desenvolverse en su giro, en su giro con entera

14

personalidad juridica limitada solo por la ley. QUINTA: EI Capital social sera la suma de veinte mil colones

15

representado por veinte cuotas comunes y nominativas de mil colones cada una. Los certificados representativos de

16

dichas cuotas que podran amparar una 0 mas cuotas deberan ser firmadas por cualquiera de los dos gerentes y en

17

los mismos se haran constar que no son transmisibles por endoso. SEXTA: La representacion judicial y

18

extrajudicial correspondera a los gerentes quienes tendran la representacion judicial y extrajudicial con facultades

19

de apoderado generalisimo sin limite de suma, de conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y tres del

20

Codigo Civil y duraran en su cargo todo el plazo social, podran ser socios 0 extrafios Podran actuar conjunta o

21

separadamente, podran sustituir sus poderes en todo o en parte, otorgar poderes, revocar dichas sustituciones y

22

poderes y hacer y otorgar otros de nuevo, reservandose o no el ejercicio de las facultades que sustituya. OCTAVA:

23

Reuniones de Cuotitas: Se hara una reunion de cuotistas una vez al afio y de conformidad con el articulo noventa

24

y cuatro del Cadigo de Comercio. OCTAVA: Del Fondo de Reserva Legal: La sociedad tendra un fondo de reserva

25

legal de las utilidades liquidas de cada ejercicio anual, debera destinarse un cinco por ciento a la formacion de dicha

26

reserva legal, hasta completar un diez por ciento de conformidad con el articulo noventa y nueve del Codigo de

27

Comercio. NOVENA: Inventario y Balances: Cada afio se practicara el inventario y balances generales. En la

28

confeccion de balances se estimaran los valores del activo por el precio del dia y los créditos incobrables, no figuraran

29

en el activo de acuerdo a las normas usuales. DECIMA: La sociedad podra tener un agente residente si fuera

30

necesario. DECIMA PRIMERA: De la disolucion y la liquidacién: La compaiiia se disolvera por el motivo del venci




1 | miento del plazo, por no poderse realizar el objeto, por la pérdida definitiva del cincuenta por ciento del capital social,
2 | salvo que los cuotistas lo repongan o acuerden la disminucién del mismo y con cualquiera de las causas de
3 | conformidad con el articulo doscientos nueve y siguientes del Cadigo de Comercio. Hasta aqui los estatutos de la
4 | sociedad. En este mismo acto constituido la reunién de cuotistas acuerdan aprobar los anteriores estatutos, solicitan
5 | inscribir la sociedad y efectuar los siguientes nombramientos, como gerente uno al sefior Mariano Torres Carballo,
6 | de calidades anteriormente descritas y se nombra como gerente dos a Estefania Calvo Pérez, de calidades también
7 | supra mencionadas, estando presentes aceptan su cargo y juran fiel cumplimiento. Es todo. Expido un primer
8 | testimonio para los interesados. Leido lo escrito a los comparecientes, se encuentran conformes y aprueban y juntos
9 | firmamos en la ciudad de San José, a las siete horas del doce de febrero de dos mil veinticuatro. Mariano Torres
10 | Carballo- Estefania Calvo Pérez- Alejandro Torres Carballo-Licda. Andrea Melissa Guadamuz Rosales.
; 80 _
= M \
13 \ ~
14 | NUMERO DOS-UNO: Yo: Andrea Melissa Guadamuz Rosales, Notaria Publica con oficina abierta en la ciudad de
15 | Santa Cruz, Plaza Comercial Buenos Aires, oficina uno; de paso por la ciudad de San José, debidamente autoriza
16 | procedo a protocolizar acta de Asamblea de Socios de la compafiia TORRES Y CALVO SOCIEDAD DE
17 | REPONSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica numero: tres-ciento-dos-cuatrocientos noventa y cinco mil
18 | seiscientos once, la cual literalmente dice asi: “Acta niimero uno, de la compafiia TORRES Y CALVO SOCIEDAD
19 | DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica nimero: tres-ciento dos-cuatrocientos noventa y cinco mil
20 | seiscientos once, con domicilio social en Cartago, doscientos metros al oeste de la Basilica de los Angeles, presente
21 | la totalidad del capital social se prescinde del tramite de convocatoria previa y se toman los siguientes acuerdos:
22 | UNO: Se autoriza a los gerentes Mariano Torres Carballo y Estefania Calvo Perez, para que comparezcan conjunta
23 | o separadamente ante notaria publico para aceptar el traspaso de un bien inmueble. Es todo. Sin mas asuntos que
24 | tratar se da por concluida la asamblea una horas después de la iniciada. Daciones de fe: La suscrita notaria da fe
25 | que: a) La personeria juridica de la compaiiia se encuentra al dia y vigente para la realizacion de este acto, b) Que
26 | he tenido a la vista los libros legales. La suscrita notaria hace constar que he agregado una copia de la autorizacion
27 | amiarchivo de referencia. Es todo. Expido un testimonio de la matriz, diecisiete horas del doce de febrero de dos mil
28 | veinticuatro.
29
/
30




NUMERO TRES-UNO: Ante mi: Andrea Melissa Guadamuz Rosales, Notaria Publica con oficina abierta en la

ciudad de Santa Cruz, Plaza Comercial Buenos Aires, oficina uno; de paso por la ciudad de San José, comparecen:

MARIANO TORRES CARBALLO, mayor, casado una vez, comerciante, portador del cédula de identidad numero:

uno-cero doscientos sesenta y cinco-cero ochocientos dieciocho, vecino de Cartago, doscientos metros al oeste la

Basilica de los Angeles, y por otra parte: ESTEFANIA CALVO PEREZ, mayor, casado una vez, comerciante,

portadora de la cédula de identidad numero: dos-cero ciento sesenta-cero cuatrocientos treinta y uno, vecina de

Cartago, doscientos metros este de la Basilica de los Angeles, quien comparece en su condicién de gerente con

facultades de apoderada generalisima sin limite de suma de la compafiia TORRES Y CALVO SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica nimero: tres-ciento dos-cuatrocientos noventa y cinco mil

10

seiscientos once, con domicilio social en Cartago, doscientos metros al oeste de la Basilica de los Angeles, personeria

11

que se encuentra inscrita en la Seccion Mercantil del Registro Publico, bajo las citas tomo: dos mil veinticuatro,

12

asiento: cero cero uno tres dos, la cual se encuentra vigente y al dia al momento de la celebracién del acto. Y dicen:

13

Que el primer compareciente es duefio de una propiedad inscrita bajo el folio nimero; TREINTA 'Y CUATRO MIL

14

SETECIENTOS SESENTA Y OCHO- CERO CERO CERO, de naturaleza: terreno con una casa, situado en el distrito

15

La Lima, canton Cartago, de la provincia de Cartago, con los siguientes linderos: norte: Camila Soto Vallejos, sur:

16

Yamileth Soto Vallejos, este: Hellen Camacho Diaz, oeste: Samantha Cushing, posee una medida de trescientos

17

cincuenta y cinco metros cuadrados, con plano catastrado nimero: C- un millén doscientos cuarenta mil trescientos

18

once-dos mil veintitrés, anotaciones sobre la finca: no hay, soporta un gravamen hipotecario, bajo a las citas numero:

19

quinientos uno-cero cero uno-cero cero cero uno-cero dos, hipoteca en primer grado, responde por un monto de

20

cuatro millones de colones, inicia el primero de abril de dos mil veintiuno y finaliza el primero de abril de dos mil

21

veintiséis, a favor de Benjamin Salas Carranza SEGUNDO: Manifiesta el primer compareciente que en virtud de su

22

condicioén de duefio traspasa en su totalidad la propiedad descrita anteriormente a la compafiia TORRES Y CALVO

23

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, representada por la compareciente Calvo Pérez, se estima el

24

presente traspaso para efectos fiscales en la suma de tres millones de colones. TERCERO: Manifiesta la

25

compareciente Estefania Calvo Pérez en su calidad de gerente de la compaiia Torres y Calvo Sociedad de

26

Responsabilidad Limitada, que en nombre de su representada acepta el traspaso con el gravamen que soporta.

27

Daciones de fe: La suscrita notaria da fe que he tenido a la vista los documentos de identificacion de los

28

comparecientes, personeria juridica y que he guardado una copia del acta en mi archivo de referencias. Es todo.

29

Expido un testimonio para los comparecientes, leido lo escrito a los comparecientes, resultan conformes, manifiestan

30

que lo aprueban y juntos firmamos en la ciudad de Cartago a las ocho horas treinta minutos del trece de febrero del
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dos mil veinticuatro. Mariano Torres Carballo-Estefania Calvo Pérez. Licda. Andrea Melisa Guadamuz Rosales.
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28/6/23, 12:54 Banco de Costa Rica- Oficina Virtual

[ Tasaciones < Pago de Tasacion

Pago de Tasacion

@ Ha realizado el pago de Tasacién de forma exitosa.

Paso

EENBCR

SOMOS5 EL BANCO DE COSTA RICA

Tasacion

Cuenta origen

Monto debitado

-

Numero de ¥ Boletade °~ Monto
entero seguridad tasado

¢

510628176 67.262,50

https://www.personas.bancobcr.com/plantilla/index.asp

Paso Paso

BCR 28/06/2023 12:54:38

495865770

AH
CR30015202001144104278
GUADAMUZ ROSALES
ANDREA MELISA

{ 63.227,65

“»
“»

Registro Acto

MERCANTIL'Y CONSTITUCION
PERSONAS SOC.MERCANTIL

-
v

Estado

PAGADO

12



28/6/23, 12:54

Timbre

001

003

004

005

006

040

041

958

Descripcion

TIMBRE REGISTRO
NACIONAL

TIMBRE DE
EDUCACION Y
CULTURA

TIMBRE AGRARIO

TIMBRE FISCAL

TIMBRE ARCHIVO
NACIONAL

T. REGISTRO NAL
(LEGAL LIBROS)

TIMBRE COLEG
CONTADORES
PRIVAD

MUNI LA UNION

Total

Banco de Costa Rica- Oficina Virtual

Monto
total

¢
46.220,00

¢ 5.000,00

¢ 15,00

¢ 12,50

¢ 10,00

¢
15.910,00

¢ 75,00

¢ 20,00

¢
67.262,50

Descuento

{2.773,20

¢ 300,00

{ 0,00

0,75

¢ 0,60

{ 954,60

¢ 4,50

¢ 1,20

¢ 4.034,85

© BCR 28/06/2023 12:54:38

https://www.personas.bancobcr.com/plantilla/index.asp

Monto
pagado

{ 43.446,80

¢ 4.700,00

¢ 15,00

11,75

¢ 9,40

{ 14.955,40

¢ 70,50

18,80

¢
63.227,65
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 131242000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA:34768 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO CON CASA

SITUADAENEL DISTRITO1 LA LIMA, CANTON: CARTAGO PROVINCIA: CARTAGO
LINDEROS:

NF)R'I_'E:C&MIL& SOTO

SUR:YAMILETH SOTO VALLEJOS
ESTE: HELLEN CAMACHO DIiAZ

OESTE: SAMANTHA CUSHING

MIDE: 355 M2
PLANO:C-1240311-2023

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
300034768 FOLIO REAL

VALORFISCAL: ¢3.000.000.00

PROPIETARIO:
MARIANO TORRES CARBALLO

CEDULA IDENTIDAD 1 0265 0818
ESTADO CIVIL: CASADO
ESTIMACION O PRECIO: TRES MILLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00598683-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 06-SEP-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: HIPOTECA EN PRIMER GRADO

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 501 001 001 02

FINCA REFERENCIA 5052723 000
AFECTAAFINCA: 5-00131242 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESPONDE POR UN MONTO DE CUATRO MILLONES
FINALIZA 01 DE ABRIL 2026
ACREEDOR: BENJAMIN SALAS CARRANZA 2



LIBRO DE ASAMBLEA DE SOCIOS.
TORRES Y CALVO SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA.
3-102-495611

“Acta nimero uno, de la compafiia TORRES Y CALVO SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, con
cédula juridica nimero: tres-ciento dos-cuatrocientos noventa y cinco mil seiscientos once, con domicilio social
en Cartago, doscientos metros al oeste de la Basilica de los Angeles, presente la totalidad del capital social se
prescinde del tramite de convocatoria previa y se toman los siguientes acuerdos: UNO: Se autoriza a los
gerentes Mariano Torres Carballo y Estefania Calvo Perez, para que comparezcan conjunta o separadamente
ante notaria publico para aceptar el traspaso de un bien inmueble. Es todo. Sin mas asuntos que tratar se da
por concluida la asamblea una horas después de la iniciada. Cartago, diecisiete horas el once de febrero de
dos mil veinticuatro.

>

Mariano Tlorres Carballo Estefania Calvo P)erez

Gerente uno Gerente dos



NUMERO UNO-UNO: Ante mi: Andrea Melissa Guadamuz Rosales, Notaria Publica con oficina abierta en la ciudad de
Santa Cruz, Plaza Comercial Buenos Aires, oficina uno; de paso por la ciudad de Cartago, comparecen: MARIANO
TORRES CARBALLO, mayor, casado una vez, comerciante, portador del cédula de identidad nimero: uno-cero
doscientos sesenta y cinco-cero ochocientos dieciocho, vecino de Cartago, doscientos metros al oeste la Basilica de los
Angeles, ESTEFANIA CALVO PEREZ, mayor, casado una vez, comerciante, portadora de la cédula de identidad nimero:
dos-cero ciento sesenta-cero cuatrocientos treinta y uno, vecina de Cartago, doscientos metros este de la Basilica de los
Angles, y por otra parte: ALEJANDRO TORRES CALVO, mayor, soltero, estudiante de administracion de empresas,
portador de la cédula de identidad nimero: uno-cero quinientos once-cero quinientos treinta y tres, vecino de Cartago, La
Lima, apartamentos El Dorado, segundo piso, Y DICEN: PRIMERO: Que en este acto convienen constituir una Sociedad
de Responsabilidad Limitada de acuerdo a la ley y los siguientes estatutos. PRIMERA: Denominacion Social: La
compafiia se denominard TORRES Y CALVO SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, pudiendo abreviarse en
sus dos Ultimas palabras, “S.R.L” siendo su denominacién un nombre de fantasia. SEGUNDA: Su domicilio sera en
Cartago, doscientos metros al oeste de la Basilica de los Angeles, esto sin perjuicio de establecer sucursales o agencias
en el resto del pais o fuera de él. TERCERA: El plazo social sera de cincuenta afios a partir de hoy. CUARTA: Objeto:
Se dedica al comercio en general, distribucion, compraventa, distribucion de verduras, frutas y cualquier otro alimento para
el consumo humano, y cualesquiera otros negocios que se encuentren dentro del comercio de los hombres, podra formar
parte de otra sociedades, asi como vender, hipotecar, arrendar, poseer y disponer de bienes tanto muebles como
inmuebles, y recibir toda clase de bienes muebles e inmuebles, derechos reales y personales, titulos valores y similares y
enajenarlos o gravarlos conforme a sus necesidades y en general celebrar toda clase de actos o contratos para la debida
para la debida explotacion de la empresa, abrir cuentas corrientes el cualquier Banco del Sistema Bancario Nacional o en
el extranjero. Podra otorgar toda clase de finanzas o garantias a favor de los socios y terceros, siempre y cuando perciba
una retribucién econdmica, dar y recibir bienes en fideicomiso, desenvolverse en su giro, en su giro con entera personalidad
juridica limitada solo por la ley. QUINTA: El Capital social seré la suma de veinte mil colones representado por veinte
cuotas comunes y nominativas de mil colones cada una. Los certificados representativos de dichas cuotas que podran
amparar una o mas cuotas deberan ser firmadas por cualquiera de los dos gerentes y en los mismos se haran constar que
no son transmisibles por endoso. SEXTA: La representacion judicial y extrajudicial correspondera a los gerentes
quienes tendran la representacion judicial y extrajudicial con facultades de apoderado generalisimo sin limite de suma, de
conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y tres del Codigo Civil y duraran en su cargo todo el plazo social,
podran ser socios o extrafios Podran actuar conjunta o separadamente, podran sustituir sus poderes en todo o en parte,
otorgar poderes, revocar dichas sustituciones y poderes y hacer y otorgar otros de nuevo, reservandose o no el ejercicio
de las facultades que sustituya. OCTAVA: Reuniones de Cuotitas: Se hara una reunion de cuotistas una vez al afio y de
conformidad con el articulo noventa y cuatro del Cédigo de Comercio. OCTAVA: Del Fondo de Reserva Legal: La
sociedad tendra un fondo de reserva legal de las utilidades liquidas de cada ejercicio anual, debera destinarse un cinco
por ciento a la formacion de dicha reserva legal, hasta completar un diez por ciento de conformidad con el articulo noventa
y nueve del Cddigo de Comercio. NOVENA: Inventario y Balances: Cada afio se practicara el inventario y balances

generales. En la confeccidn de balances se estimarén los valores del activo por el precio del dia y los créditos incobrables,



no figuraran en el activo de acuerdo a las normas usuales. DECIMA: La sociedad podra tener un agente residente si fuera
necesario. DECIMA PRIMERA: De la disolucién y la liquidacién: La compafiia se disolvera por el motivo del vencimiento
del plazo, por no poderse realizar el objeto, por la pérdida definitiva del cincuenta por ciento del capital social, salvo que
los cuotistas lo repongan o acuerden la disminucién del mismo y con cualquiera de las causas de conformidad con el
articulo doscientos nueve y siguientes del Cédigo de Comercio. Hasta aqui los estatutos de la sociedad. En este mismo
acto constituido la reunion de cuotistas acuerdan aprobar los anteriores estatutos, solicitan inscribir la sociedad y efectuar
los siguientes nombramientos, como gerente uno al sefior Mariano Torres Carballo, de calidades anteriormente
descritas y se nombra como gerente dos a Estefania Calvo Pérez, de calidades también supra mencionadas, estando
presentes aceptan su cargo y juran fiel cumplimiento. Es todo. Expido un primer testimonio para los interesados. Leido lo
escrito a los comparecientes, se encuentran conformes y aprueban y juntos firmamos en la ciudad de San José, a las siete
horas del doce de febrero de dos mil veinticuatro. Mariano Torres Carballo- Estefania Calvo Pérez- Alejandro Torres
Carballo-Licda. Andrea Melissa Guadamuz Rosales. Lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura nimero:uno-uno,
visible al folio uno vuelto y dos frente del tomo uno de la suscrita notaria la cual confrontada con su original, resulta

conforme, y expido un primer testimonio en el mismo acto de otorgamiento de la matriz.



NUMERO DOS-UNO: Yo: Andrea Melissa Guadamuz Rosales, Notaria Publica con oficina abierta en la ciudad
de Santa Cruz, Plaza Comercial Buenos Aires, oficina uno; de paso por la ciudad de San José, debidamente
autoriza procedo a protocolizar acta de Asamblea de Socios de la compafiia TORRES Y CALVO SOCIEDAD
DE REPONSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica numero: tres-ciento-dos-cuatrocientos noventa y cinco
mil seiscientos once, la cual literalmente dice asi: “Acta numero uno, de la compafiia TORRES Y CALVO
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica numero: tres-ciento dos-cuatrocientos
noventa y cinco mil seiscientos once, con domicilio social en Cartago, doscientos metros al oeste de la Basilica
de los Angeles, presente la totalidad del capital social se prescinde del tramite de convocatoria previa y se
toman los siguientes acuerdos: UNO: Se autoriza a los gerentes Mariano Torres Carballo y Estefania Calvo
Perez, para que comparezcan conjunta o separadamente ante notaria publico para aceptar el traspaso de un
bien inmueble. Es todo. Sin mas asuntos que tratar se da por concluida la asamblea una horas después de la
iniciada. Daciones de fe: La suscrita notaria da fe que: a) La personeria juridica de la compafiia se encuentra
al dia y vigente para la realizacion de este acto, b) Que he tenido a la vista los libros legales. La suscrita notaria
hace constar que he agregado una copia de la autorizacion a mi archivo de referencia. Es todo. Expido un
testimonio de la matriz, diecisiete horas del doce de febrero de dos mil veinticuatro. Licda. Andrea Melissa
Guadamuz Rosales. Lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura nimero: dos-uno, visible al folio dos frente
del tomo uno de la suscrita notaria la cual confrontada con su original, resulta conforme, y expido un primer

testimonio en el mismo acto de otorgamiento de la matriz.



NUMERO TRES-UNO: Ante mi: Andrea Melissa Guadamuz Rosales, Notaria Publica con oficina abierta en la
ciudad de Santa Cruz, Plaza Comercial Buenos Aires, oficina uno; de paso por la ciudad de San José,
comparecen: MARIANO TORRES CARBALLO, mayor, casado una vez, comerciante, portador del cédula de
identidad nimero: uno-cero doscientos sesenta y cinco-cero ochocientos dieciocho, vecino de Cartago,
doscientos metros al oeste la Basilica de los Angeles, y por otra parte: ESTEFANIA CALVO PEREZ, mayor,
casado una vez, comerciante, portadora de la cédula de identidad numero: dos-cero ciento sesenta-cero
cuatrocientos treinta y uno, vecina de Cartago, doscientos metros este de la Basilica de los Angeles, quien
comparece en su condicién de gerente con facultades de apoderada generalisima sin limite de suma de la
compafiia TORRES Y CALVO SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica nimero:
tres-ciento dos-cuatrocientos noventa y cinco mil seiscientos once, con domicilio social en Cartago, doscientos
metros al oeste de la Basilica de los Angeles, personeria que se encuentra inscrita en la Seccién Mercantil del
Registro Publico, bajo las citas tomo: dos mil veinticuatro, asiento: cero cero uno tres dos, la cual se encuentra
vigente y al dia al momento de la celebracion del acto. Y dicen: PRIMERO: Que el primer compareciente es
duefio de una propiedad inscrita bajo el folio nimero: TREINTA'Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y
OCHO- CERO CERO CERO, de naturaleza: terreno con una casa, situado en el distrito La Lima, cantdn
Cartago, de la provincia de Cartago, con los siguientes linderos: norte: Camila Soto Vallejos, sur: Yamileth Soto
Vallejos, este: Hellen Camacho Diaz, oeste: Samantha Cushing, posee una medida de trescientos cincuenta y
cinco metros cuadrados, con plano catastrado nimero: C- un millén doscientos cuarenta mil trescientos once-
dos mil veintitrés, anotaciones sobre la finca: no hay, soporta un gravamen hipotecario, bajo a las citas nimero:
quinientos uno-cero cero uno-cero cero cero uno-cero dos, hipoteca en primer grado, responde por un monto
de cuatro millones de colones, inicia el primero de abril de dos mil veintiuno y finaliza el primero de abril de dos
mil veintiséis, a favor de Benjamin Salas Carranza SEGUNDO: Manifiesta el primer compareciente que en
virtud de su condicién de duefio traspasa en su totalidad la propiedad descrita anteriormente a la compafiia
TORRES Y CALVO SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, representada por la compareciente
Calvo Pérez, se estima el presente traspaso para efectos fiscales en la suma de tres millones de colones.
TERCERO: Manifiesta la compareciente Estefania Calvo Pérez en su calidad de gerente de la compaiiia Torres
y Calvo Sociedad de Responsabilidad Limitada, que en nombre de su representada acepta el traspaso con el
gravamen que soporta. Daciones de fe: La suscrita notaria da fe que he tenido a la vista los documentos de
identificacion de los comparecientes, personeria juridica y que he guardado una copia del acta en mi archivo
de referencias. Es todo. Expido un testimonio para los comparecientes, leido lo escrito a los comparecientes,
resultan conformes, manifiestan que lo aprueban y juntos firmamos en la ciudad de Cartago a las ocho horas
treinta minutos del trece de febrero del dos mil veinticuatro. Mariano Torres Carballo-Estefania Calvo Pérez.-

Licda. Andrea Melisa Guadamuz Rosales. Lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura numero: tres-uno,



visible al folio cuatro frente y cuatro vuelto, del tomo uno de la suscrita notaria, la cual confrontada con su

original, resulta conforme, y expido un primer testimonio en el mismo acto de otorgamiento de la matriz.



Factura electrénica: 0000000027
Clave: 50609032300060386068100100001010000000027111936901
Consecutivo: 00100001010000000027

Andrea Melisa Guadamuz Rosales Fecha: 09/03/2023 10:34
No.Id: 503820347 Act. Econémica: 741101 Condicion de venta: C d

Teléfono: 61118620 Forma de pago: Efectivo
Correo: melissa@guadamuz.asociados.com Moneda: CRC

Direccién: Santa Cruz, Gte.

Cliente: Torres y Calvo SRL Telkéfono: 2231-1145

No. Id: 3.102-495611 Direccién: La Lima, Cartago

Correo: sritorres@gmail.com -~
| Cantidad | cédigo | Detalle | Precio unitario | Monto |

1 2 feowoos €282.576

102 Constituciéon SRL Traspaso
*Detalle impuestos: Total gravado*: #181,50
Serv. gravados: ¢181,500 Total exento*: .00
Serv. exentos: 20,00 Total exonerado®; 20,00
Serv. exonerados: 20,00 Subtotal venta: -
Merc. gravadas: 20,00 Total de descuentos:
Merc. exentas: 20,00 Total venta neta:
Merc. exoneradas: ¢0,00 Total impuestos: 23,595
Total: $1282,576

Doscientos ochenta y dos mil quinientos setenta y seis
‘Desglose impuestos:
Impuesto Tarifa Monto impuesto
VA Tarifa general 13% 23,595

Notas: Puede descargar los archivos de este comprobante en https:/Aw w w.dimol.com/andreabrenes con el codigo de descarga: Bk D2IQ=EO

Autorizada mediante resolucion N° DGT-R-033-2019 del 20 de junio de 2019. version 4.3,
Canprobante Electronico generade por Regionalsoft - dimol Factura Electronica wam. dinol. con



Factura electrénica: 0000000027
Clave: 50609032300060386068100100001010000000027111936901
Consecutivo: 00100001010000000027

Andrea Melisa Guadamuz Rosales Fecha: 09/03/2023 1034

No. Id: 503820347 Act. Econémica: 741101 Condicién de venta: Contado
Teléfono: 6111 8620 Forma de pago: Efectivo
Correo: melissa@guadamuz.asociados.com Moneda: CRC
Direccién: Santa Cruz, Gte.
Cliente: Torres y Calvo SRL Teléfono: 2231-1145
No. Id: 3-102-495611 Direccién: La Lima, Cartago
Correo: sritorres@gmail.com -
| Cantidad |  coedigo | Detalle | Precio unitario | Monto |
1 ] 140.210
2 102 Traspaso de bien ¢
“Detalle impuestos: o Total gravado: 60,500
Serv. gravados: 60,500 Total exento*; 20,00
Serv. exentos: ¢0,00 Total exonerado*: 20, 00
Serv. exonerados: ¢0,00 Subtotal venta: o
Merc. gravadas: ¢0,00 Total de descuentos:
Merc. exentas: ¢0,00 Total venta neta:
Merc. exoneradas: ¢0,00 Total impuestos: 7,845
Total: {¢7140,270

Ciento cuarenta mil doscientos diez
‘Desglose impuestos:
Impuesto Tarifa Base imponible Monto Impun!o

VA Tarifa general 13% €7,845

Notas: Puede descargar los archivos de este comprobante en https:/w ww.dimoi.comvandreabrenes con el co0igo oe cgescarga: BK UIu=tw

Autorizada mediante resolucién N' DGT-R-033-2019 del 20 de junio de 2019. versidn 4.3,
Canprobante Electronico generado por Regionalsoft - dimo! Factura Electronica www. dinol. con
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C-30944
TOMO | FOLIO FOLIO NUMERO | FECHA | HORA ACTO PARTES
INICIO FINAL
1 IF 2F 1 12- THORAS CONSTI SRL MARIANO,
FEB-24 ESTEFANIAY
ALEJANDRO
2 2F 2F 2 12 FEB | 17HRS PROTOCOLIZ | TORRESY
24 ACTA CALVO SRL
3 2V 3F 3 13FEB | 8:30 HRS TRASPASO MARIANO-
TORRES Y
CALVO SRL
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