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RESUMEN EJECUTIVO

La presente investigacion fue desarrollada en la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., que
tiene como principal actividad econémica brindar servicios en construccién, especificamente en la
fabricacion e instalacion y reparacion de muebles para grandes constructoras y entidades estatales,

bajo el modo de contratos con terceros.

En consecuencia, por el mal manejo contable de la empresa y el desconocimiento del socio
propietario de la compafiia en temas del area contable financiera, puso su confianza en el contador,
quien manejo la contabilidad de forma erronea, pues incurrio en varias debilidades propias al
registro contable, asi como al incumplimiento en la adaptacion de normas exigibles y aceptadas a

nivel mundial.

Durante la investigacion se encontraron fallas importantes por la falta de cumplimiento de la
normativa en los registros contables. Por ejemplo, se determind que la contabilidad se llevaba con
base en el principio de devengo, una evidencia de esto se refleja en la emision de una factura
electronica por cada adelanto de dinero que el cliente le giraba para avances para los proyectos,
siendo lo correcto para el registro de los adelantos de dinero para proyectos en la contabilidad
como un ingreso no percibido, cada desembolso de dinero que el cliente realiza, se hace con el
objeto de cubrir los costos de los materiales y otros gastos que se requieren al momento de iniciar
un proyecto contratado. Por otro lado, los costos fueron facturados a nombre del cliente, quien, al
contratar a la empresa, por razones de facilidad, solicita a los proveedores de los materiales con el
cadigo comercial propio, y fueron cancelados con el dinero de los adelantos que se le giro a la
empresa, quien a su vez emitié una factura electrénica por el desembolso, por tanto cuando se
ejecutaba el ejercicio de resultados de ingresos versus costos y gastos se evidencio la ausencia de
los respaldos para los costos por cada proyecto, y grandes diferencias en la utilidad proyectada en
las cotizaciones hechas, contra los resultados arrojados por los comprobantes electronicos de los
costos. Este panorama demuestra la mala practica contable que tiene la empresa FR Inmobiliaria
Ferosa, S.A.

En el cumplimiento de los cinco pasos de la NIIF 15, se observé en la parte de la confeccion
de contratos varias deficiencias, las cuales se detallaran en el desarrollo del presente documento.
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Con el proposito de solventar las carencias en la aplicacion de las normas internacionales de
informacidn financiera en esta empresa, se propone la correccion e implementacion a futuro en la
estructura contable, asi como la revision en los contratos como parte de la NIIF 15, para la correcta
fijacion de precios y asi evitar generar mas pérdidas econdmicas en el futuro y poder conservar su

existencia en el tiempo bajo el principio de negocio en marcha.
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CAPITULO | INTRODUCCION
Planteamiento del problema

El presente trabajo investigativo se realizara con la finalidad de estudiar e implementar el uso
de la Norma Internacional de Informacion Financiera NIIF 15, sobre Ingresos procedentes de
contratos con clientes como parte primordial para el desarrollo de las actividades contables y
financieras de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., a efecto de brindar un mejor registro y una

mayor claridad en la informacion contable.

Segun la trayectoria de las empresas dedicadas a los proyectos de construccién, estas deben
estar comprometidas a que se cumplan los proyectos para lo cual fueron contratadas en el tiempo
estipulado y con altos estandares de calidad. Por lo anterior, se debe mantener un servicio de pre-
construccién, con la finalidad de obtener resultados de un proyecto final, que cumpla con los

requerimientos del cliente.

Por tanto, los objetivos de cada trabajo deben estar ligados a contratos mediante los cuales
se pactaré las entregas de dinero con el debido y el respectivo tratamiento contable que se aplicara,
el cual debe estar supeditado a lo dispuesto en la Norma Internacional de Informacién Financiera

NIIF 15, sobre los ingresos procedentes de contratos con clientes.

Con la implementacion de la NIIF 15, se permitira a laempresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.
tener informacién financiera fiable tanto para los duefios de la empresa, asi como para los
interesados como bancos, socios, proveedores; ya que se debe realizar los Estados Financieros
siguiendo las reglas establecidas en la NIIF y bajo estas condiciones estaran a un mismo nivel que
sus competidores y esto se podria considerar una ventaja, ya que se hablara en el mismo lenguaje
financiero. Con la implementaciéon de las NIIF se podra incrementar la comparabilidad y la

transparencia de la informacion financiera, por lo que la actividad del negocio se agilizara.
Entonces, en esa linea se plantea el siguiente problema de investigacion:

¢Como lograr una correcta aplicacion de la Norma Internacional de Informacion Financiera

NIIF 15, sobre los ingresos procedentes de contratos con clientes, en la empresa FR Inmobiliaria
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Ferosa, S.A. para implementar en los estados financieros de los periodos 2018-2019 y posteriores
?

La empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. debe reconocer los ingresos por su actividad
econdmica principal; sean, los servicios de fabricacion, instalacion y reparacion de muebles, y bajo
el modo de contratos con terceros, con una serie de obligaciones y derechos, tal y como se estipula
en la doctrina de la NIIF 15, que especifica la contabilizacion de un contrato individual con un

cliente, siguiendo los cinco pasos que se sefialan de inmediato:

Identificacién de un contrato
Identificacidn de las obligaciones de desempefio separadas
Determinar el precio de la transaccién

Distribuir el precio de la transaccion a las obligaciones de desempefio

o B~ D

Reconocer los ingresos cuando se satisface cada obligacion de desempefio.

Segun las entrevistas previas a la investigacion con el socio propietario de la empresa y la
revision de los estados financieros de FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., se observo en las cuentas de
balance, la inexistencia de adelantos de dineros, pues se refleja la entrega de fondos girados que no
corresponden a ingresos por el desembolso que le otorga sus clientes para el desarrollo de los

proyectos para lo cual fueron contratados.
Los factores causales mas relevantes que generaron el problema se enumeran a continuacion:

1.  Lacontabilidad no se lleva con base en el principio de devengo, registrando de esta
forma cada adelanto de dinero para la compra de materia prima como un ingreso, siendo lo
correcto crear una cuenta de pasivo corriente “Adelanto dinero clientes”, “Ingresos no
percibidos”, o “Ingresos Diferidos”, ya que aun la empresa no satisface las obligaciones de
desempefio como lo menciona el quinto paso de la NIIF 15.

2. Lafijacion de los precios de materiales no se realiza de una manera objetiva, ya que
no se considera en las cotizaciones los costos y el tiempo que tardan en aprobar las licitaciones
para la ejecucion del proyecto; en donde los precios pueden variar en una forma muy

significativa, tomando en cuenta que el mercado de la construccion es muy volatil segun la
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economia del pais, y cuando se aprueba el mismo causa variacion en el precio de los costos y
por ende afecta la utilidad del proyecto.

3. Se hacen registros contables incorrectos en la parte de los costos, ya que tampoco se
tiene en uso una cuenta de Obras en proceso, en donde se refleje la compra de materia prima
necesaria para el proyecto, dando una informacion inexacta e impactando de forma negativa en
los estados financieros, ya que la compra de materiales para los proyectos se pasa directamente
a la cuenta de costos, reflejando una disminucion en las utilidades de la compafiia sobre un

proyecto que aun no finaliza, dando informacion financiera errénea.

Realizando un diagnostico de aplicacion en la empresa, acerca de lo que indica la teoria
contable vigente, con relacion en el registro de los ingresos por medio de los contratos con terceros,
difiriendo lo que en la actualidad se esta aplicando en la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. con
el marco legal de la NIIF 15 y la determinacion de la correcta aplicacion en las transacciones
comerciales en las cuentas de ingresos provenientes de contratos con clientes, para asi identificar
lo siguiente: ¢cuales son sus ingresos reales?; ¢estan registrados de forma correcta los costos
incurridos para el desarrollo de cada proyecto? Y ¢qué contingencias fiscales puede generar a la

empresa este tipo de manejo inadecuado?

En ese sentido, en la presente investigacion, se dara respuesta a esta serie de interrogantes y
al fortalecimiento de los procesos contables y financieros a través de la implementacion de la NIIF
15. Luego, se propondréa la implementacion y el uso de dicha norma en la empresa FR Inmobiliaria

Ferosa, S.A. para los periodos fiscales 2019-2020 y posteriores.

Objetivos de la Investigacion
Objetivo general

Analizar los efectos de la implementacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF 15, sobre los ingresos procedentes de contratos con clientes, en la empresa FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A, para la confeccidn de los Estados Financieros de los periodos fiscales
2018-2019 y posteriores.
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Objetivos especificos

1. Analizar lo que indica la teoria contable vigente en relacion con el registro de los
ingresos por medio de contratos con clientes.

2. Realizar un diagnostico de aplicacion en la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.
de la NIIF 15.

3. Determinar los efectos de la implementacion de la NIIF 15 en la confeccion de los
estados financieros de la empresa FR Inmobiliaria, S.A. para el periodo fiscal 2018-2019.

4. Elaborar una propuesta para la correcta implementacion y uso de NIIF 15 en la
contabilidad de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. para el periodo fiscal 2018-2019 y

posteriores.

Justificacion

A nivel global, las empresas estan obligadas a llevar su contabilidad con base en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, para asi lograr que los estados financieros puedan ser

interpretados en cualquier parte del mundo.

Con esta finalidad, a partir de enero del 2018, entra en vigor la NIIF 15, norma que otorga a
todas las compafiias con y sin fines de lucro, el adecuado reconocimiento sobre los ingresos
procedentes de contratos con clientes. Sobre la NIIF 15 menciona Deloitte Touche Tohmatsu
Limited (2018):

El objetivo de esta Norma es establecer los principios que aplicard una entidad
para presentar informacion (til a los usuarios de los estados financieros sobre la
naturaleza, importe, calendario e incertidumbre de los ingresos de actividades

ordinarias y flujos de efectivo que surgen de un contrato con un cliente. (p. 17).
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Considerando la informacion anterior, se considera importante poder adaptar la NIIF 15 a la
empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., en virtud de la necesidad de mostrarle al socio propietario
los ineficientes registros contables que se estan llevando a cabo en la actualidad; asi como el
beneficio que se puede aportar al darle el tratamiento correcto a los adelantos de efectivo que se
reciben; de manera tal, que los ingresos por medio de los contratos se reflejen de forma correcta en
los estados financieros, para asi evitar los efectos de la inflacion o la reduccion de estos, a causa de
reflejar una utilidad o pérdida sin fundamento. Asimismo, por la relevancia comercial que esta
puede tener en la formulacion de los presupuestos para el cobro de los contratos, ya que, al no tener
claro la utilidad correcta, se pueden hacer cotizaciones en los proyectos de forma equivocada,

afectando la permanencia en el tiempo de la empresa en el mercado.

Por otra parte, cabe resaltar que, en el area social, una pequefia empresa como FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A. es una fuente de trabajo que coopera en la economia del pais, dando
sustento a 15 familias que se ven beneficiadas para cubrir las necesidades basicas como alimento,
vivienda y estudio; por lo cual, se requiere una correcta aplicacion de su contabilidad para que esta

subsista en el tiempo y pueda seguir brindando a la sociedad su impacto a nivel econémico y social.

En la implementacion de la doctrina de las normas, segun los hallazgos que puedan
presentarse, se podra recomendar mejoras en la ejecucion de los procesos que actualmente se

practica.

Ademas, con la realizacion de este estudio, se podra demostrar que los resultados de los
registros incorrectos de las transacciones en la contabilidad pueden afectar de manera negativa la

informacidn plasmada en los estados financieros de la compafiia.
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Antecedentes de la Investigacion
Historia

Segun menciona Deloitte Touche Tohmatsu Limited (2016), en el afio 2017, la
International Accounting Standards Board (IASB), emite un nuevo estandar de contabilidad
relacionado con los ingresos ordinarios bajo el nombre en inglés Revenue from Contracts with

Customers (IFRS 15), [NIIF 15 Ingresos ordinarios provenientes de contratos con los clientes];

[...]el cual sera aplicable por las entidades que reporten de acuerdo con los Financial
Reporting Standards (IFRS) [Normas internacionales de informacion financiera
(‘NIIF’)], para los periodos después del 1 de enero de 2017. El nuevo estandar es el
resultado de un proyecto conjunto de IASB y la Financial Accounting Standards
Board (‘FASB’) (colectivamente las ‘Juntas’) para desarrollar un conjunto
convergido de principios de contabilidad a ser aplicado segun tanto los IFRS (NIIF)
como los principios de contabilidad generalmente aceptados de los Estados Unidos
(‘US GAAP’). La orientacion es relevante a través de todas las industrias y para la

mayoria de tipos de transacciones de ingresos ordinarios. (p.2)
Segun se menciona en Gestion Mercados (2016)

En mayo del 2014, el Consejo de Normas de Contabilidad Financiera (FASB,
por sus siglas en inglés) y el Consejo de Normas Internacionales de Informacion
Financiera (IASB, por sus siglas en inglés), emitieron la norma conjunta
denominada "Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes”, que cada entidad conoce como las NIIF 15 y ASC 606,

respectivamente. (parr.1)

Como indica Oscar Mere, socio de Auditoria de EY Perd, en el articulo de Gestion Mercados
(2016), la nueva norma NIIF 15 viene a sustituir las normas existentes NIIF y US GAAP; en donde

la nueva norma NIIF 15, opera bajo el


https://gestion.pe/noticias-de-contabilidad-empresas-42834?href=nota_tag/
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[...] principio basico de la norma es que las entidades deberan reconocer los ingresos
de actividades ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o
servicios comprometidos con los clientes por un importe que refleje la
contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho, a cambio de dichos bienes

0 servicios. (parr.4)

La nueva norma NIIF 15 es aplicada a todos los contratos de ingresos de actividades

ordinarias que se realicen entre una empresa y su cliente.

Se menciona en Gestion Mercados (2016), que la norma NI115 gestiona un modelo el cual

comprende 5 etapas:
Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) celebrado con el cliente

Etapa 2: Identificar y segregar las obligaciones de desempefio asumidas en el

contrato (por ejemplo, venta de bienes, prestacion de servicios, etc.)
Etapa 3: Determinar el precio de la transaccion

Etapa 4: Asignar el precio de la transaccion entre las distintas obligaciones de

desempefio identificadas

Etapa 5: Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga cada obligacion de

desempefio asumida en el contrato. (parr.7-11)

Soportado en varias tesis con temas semejados a la implementacion de la NIIF 15 Ingresos
ordinarios provenientes de contratos con los clientes, en empresas dedicadas a las actividades
econdmicas similares a la de la empresa del trabajo investigativo presente, se realizo una busqueda
de informacion vinculado al tema, como resultado del estudio se emplearan para el desarrollo de

esta investigacion, las siguientes tres tesis internacionales y tres nacionales.
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Antecedentes internacionales

Como primera tesis internacional, se cita la elaborada por Seminario (2017), titulada
“Analisis del impacto de la NIIF 15 en los resultados economicos - financieros de las empresas
constructoras e inmobiliarias del Per( que no cotizan”, la cual se realiz6 en la Universidad De

Piura, de Peru, para optar por el grado académico Bachiller en Contabilidad y Auditoria.
En su trabajo de investigacion, el autor utilizé los siguientes objetivos:
Objetivo general:

Analizar y evaluar el impacto de la aplicacion de la NIIF 15 en los resultados
econdémico-financieros de las empresas constructoras e inmobiliarias del Perd

que no cotizan en bolsa. (p.6)
Obijetivos especificos:

Determinar la existencia de diferencias significativas entre la aplicacién
NIC/NIIF y PCGA sobre los resultados econdmicos-financieros en el sector de

construccion e inmobiliario.

Realizar un andlisis cualitativo de las politicas contables de la NIIF 15 en

comparacion con la NIC 11y NIC 18.

Describir la situacion actual del sector, asi como determinar el grado de
conocimiento y las expectativas generadas por la aplicacion de la NIIF 15; con

la finalidad de complementar el analisis cuantitativo.

Evaluar el efecto de la aplicacion de NIIF 15; en los indicadores financieros de

las empresas del sector construccion e inmobiliario. (p.7)

La primordial conclusion de la primera tesis internacional es que no obstante los resultados
del analisis de correlacién no permiten afirmar de manera definitiva que no existan diferencias
entre ambas normativas; debido a que el impacto de las NIIF se presume muy diferente en funcion

del sector.
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Por ello, en los sectores agricola y comercial, se muestra una diferencia significativa entre
la aplicacion de normas contables y las ratios financieras de las empresas que realizan reportes en
los sectores mencionados; debido a los requerimientos especificos de la NIC 41 y NIC 2
respectivamente. Dando como recomendacién adaptar las politicas contables con las politicas u
objetivos de otras areas de la empresa; siendo importante documentar los acuerdos verbales en un
documento escrito, asi como documentar cambios en las politicas de otras areas, con la finalidad

de servir de sustento en el proceso de aplicacion de la norma.

Como segunda tesis internacional, se cita la elaborada por Coérdova (2018), titulada
“Analisis del impacto financiero tributario de la implementacion de NIIF 15 en el sector
tecnologico”, realizada en la Universidad De Guayaquil, para optar por el grado académico

Ingenieras en Tributacion y Finanzas.
En este trabajo de investigacion la autora utilizé los siguientes objetivos:
Obijetivo general:

Evaluar el impacto tributario y financiero en la aplicacion de la NIIF 15 a través de

métodos comparativos para diagnosticar alternativas que faciliten su aplicacién.
(p-5)

Obijetivos especificos:

Analizar las bases tedricas y practicas necesarias para la aplicacion de la NIIF 15 en
la empresa LOGICALIS ECUADOR S.A.

Aplicar instrumentos metodoldgicos que nos ayuden en la evaluacion de la

aplicacion de la NIIF 15.

Diagnosticar medidas de solucién que faciliten la implementacion de la NIIF 15.
(p-5)

En su estudio, la autora plasmé como principal conclusion que la aplicacion del programa de

capacitacion es viable y factible en todos los aspectos a considerar, y como recomendacién
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capacitar a su personal de la Empresa en estudio, en el area contable y financiera de la empresa
acerca de lo que indica, expone y describe la Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF
15) en cuanto al registro de los ingresos que tendra la empresa por la actividad comercial que

diariamente realiza.

Y como tercer y ultima tesis internacional, se cita la elaborada por Chilcho y Huidobro
(2018), titulada “La NIIF 15- Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con
Clientes- y la Evaluacion de su impacto financiero y tributario en las Empresas del Sector
Construccion.” De la Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas, para optar por el titulo

profesional de Licenciado en Contabilidad.
En el trabajo investigativo de estos autores, se utiliz6 como objetivos:
Objetivo general:

El objetivo de esta tesis es mostrar cuél es el impacto financiero y tributario en la
implementacion de la NIIF 15 en las empresas del sector construccion. (p.66)

Obijetivos especificos:

Identificar el impacto financiero que tendra la NIIF15 en las empresas del sector

construccioén.

Identificar el impacto tributario que tendra la NIIF15 en las empresas del sector

construccion.
Identificar cuéles seran los principales cambios entre la NIIF 15y la NIC 11. (p.66)

Como conclusion primordial de dicha investigacion es al observar la dindmica de las
empresas del sector construccion y de la complejidad de sus contratos, se puede concluir que el
sector construccion sera una de las industrias con mayor incidencia en el estudio a profundidad de
los cinco pasos de la NIIF 15, puesto que uno de los principales puntos de la norma es la
identificacion de las obligaciones de desempefio, que conllevara al desarrollo correcto de los demés

pasos.
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Las empresas de este rubro tienen contratos multiples los cuales consideran muchos bienes
y servicios dentro de los mismos y es por esta razon que sera vital que se realice un completo

analisis de los contratos para seguir los lineamientos de la NIIF 15.

Y como recomendacion a los contratos de las empresas constructoras que se encuentren
vigentes o0 en ejecucion, vayan siendo evaluados bajo el amparo de la NIIF 15, puesto que las
empresas que presentan sus estados financieros ante el Sistema de Mercado de Valores (SMV)
deben presentar sus estados financieros adaptados a esta nueva norma de reconocimiento de

ingresos.

Antecedentes nacionales

Como primera tesis nacional, se cita la elaborada por Barrantes (2017), titulada “Plan de
mejora en el manejo del flujo de efectivo para la Empresa Molina Arce Construccion y Consultoria
S.A.”, de la Universidad de Costa Rica, para optar por el grado académico Estudios de Posgrado
en Administracién y Direccion de Empresas para optar al grado y titulo de Maestria Profesional en

Administracion y Direccion de Empresas con énfasis en Finanzas.
En su trabajo de investigacion, el autor utiliz6 los siguientes objetivos:
Obijetivo general:

Elaborar un plan de reingenieria financiera que mejore el proceso de control de flujos
de efectivo y el cumplimiento de los objetivos de crecimiento financiero de la
empresa Molina Arce Construccion y Consultoria S.A., mediante la facilitacion de

informacidon para toma de decisiones de forma periodica. (p.3)
Obijetivos especificos:

Contextualizar la industria de la construccion en el mercado costarricense, y exponer
los aspectos tedricos necesarios para entender, analizar y proponer planes sobre la

situacion financiera de la empresa Molina Arce Construccion y Consultoria S.A.
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Describir la situacién coyuntural de la empresa Molina Arce Construccion y
Consultoria S.A., su estrategia de negocios y las principales caracteristicas del

entorno en que opera.

Analizar la estrategia y gestion actual de flujos de efectivo de la empresa Molina
Arce Construccion y Consultoria S.A. para lograr un diagnostico de problemas que

se presenten en el tema especifico de capital de trabajo.

Desarrollar una propuesta para el manejo eficiente del capital de trabajo de la
empresa analizada y a partir del mismo hacer las recomendaciones necesarias para

lograr dicho objetivo. (p.3)

Como conclusion primordial se establecié que no existe actualmente una politica clara dentro
de la empresa que especifique una meta para su estructura financiera, sin embargo, los carteles de
licitacion publica normalmente piden el cumplimiento de ciertas razones financieras que hasta el
momento han dado la pauta a la empresa no solo para establecer sus objetivos de solidez, sino

también para el factor de liquidez.

Y como recomendacion tales como la implementacion de las 6rdenes de compra en la
proyeccion de ingresos, o la solicitud a Proveeduria para que entregue un estimado de los gastos
por planillas con anticipacion. Durante esta fase, ademas debera caracterizarse de manera clara, la
forma en que debe obtenerse la salida de datos del software de administracion de recursos en
aquellas partidas que se puedan obtener de dicho programa, y las variables a las que deben estar

asociadas, tales como la fecha de pago.

Como segundo antecedente nacional se menciona la elaborada por Alvarado (2019), titulada
“Evaluacion del Control Interno de la Compafiia Desarrollos Zeta Costa Rica S.A. para el periodo
fiscal 2019 y su apego a la NIIF 157, de la Universidad Internacional de Las Américas, para optar

por el grado académico Licenciatura en Contaduria Publica.
En su trabajo de investigacion, el autor utilizo los siguientes objetivos:

Obijetivo general:
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Realizar un diagnostico del control interno aplicado en la empresa Desarrollos Zeta
Costa Rica S.A. para el periodo fiscal 2019 y valorar el efecto que este produce

sobre la aplicacién de la NIIF 15. (p.4)
Objetivos especificos:
Identificar las politicas y procedimientos vigentes en la compafiia.

Determinar el registro contable de cada uno de los controles internos que asi lo

requieran.

Elaborar una propuesta para la implementacion de la NIIF 15 en los registros
contables de la empresa.

Proponer la implementacion de manuales de control interno y procedimientos

acordes para la correcta ejecucion de las actividades econdmicas de la compafiia.
(p-4)

Como conclusion principal de esta investigacion se detalla que, a nivel de la Norma
Internacional de Informacion Financiera, conocida como NIIF 15 sobre los Ingresos de Actividades
Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes, se visualiza que los 88 contratos son
estructurados con bases legales segun las leyes de Costa Rica. (p.87)

Cada modificacion se realiza mediante adendas a los contratos y se archivan para
facturaciones y control de las debidas obligaciones de desempefio. Por su parte, a nivel de registro,
se evidencian rubros que son pasados por gastos, pero podrian ser desglosados por una unidad de
medida que sea equivalente para cada contrato y pasar ese monto equivalente como costo segun lo

indica la norma. Este efecto podria generar variantes en las utilidades.

Como tercer antecedente nacional se cita la elaborada por Castillo (2015), titulada ”
Evaluacién del sistema de registros contables de la empresa Constructora XYZ S.A. sobre la
implementacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF 15 Ingresos de

Contratos con Clientes y NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y
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Errores, para el periodo fiscal 2014.”, de la Universidad Internacional de las Americas, para optar

por el grado académico Licenciatura en Contaduria Publica.
En su trabajo de investigacion, el autor utilizo los siguientes objetivos:
Objetivo general:

Evaluar el sistema de registros contables de la empresa constructora XYZ S.A. con
el proposito de determinar si se cumple con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, NIIF 15 Ingresos de contratos con clientes y NIC 8 Politicas
Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores, asi como realizar las

correcciones pertinentes para el periodo fiscal 2014.
Obijetivos especificos:

Revisar los registros contables de la empresa constructora XYZ S.A. en lo referente
a la aplicacién de la metodologia establecida por la NIIF 15 Ingresos de Contratos

con Clientes.

Ejecutar los posibles ajustes correspondientes a la contabilidad de la empresa
constructora XYZ S.A., con base en los criterios establecidos por la NIC 8 Politicas

Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

Proponer un manual de procedimientos en caso de ausencia que sirva como guia para
la ejecucion de los contratos de construccion con base en 32 los criterios establecidos

por la NIIF 15 aplicable al area de la construccion.

Como conclusién principal de la investigacion se determino que la compafiia no cuenta con
un tratamiento contable de los ingresos de actividades ordinarias, asi como los costos relacionados
con los contratos de construccidn, ni tampoco cuenta con la presentacion establecida por las NIIF

en sus estados financieros.
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Proyecciones de la Investigacion

El propdsito de este trabajo de investigacion es implementar la NIIF 15 en la empresa FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A., con el proposito de que se aplique en el registro de los ingresos
ordinarios que se obtienen por medio de los contratos de fabricacion, instalacion y reparacion de
muebles, que se suscriben con los clientes y con ello, una herramienta tedrico-practica que le

permita aplicar la normativa correspondiente en su actividad econdémica.

La intencién al querer implementar la NIIF 15 en la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.

es poder salvaguardar las inversiones de los accionistas actuales y posibles socios a futuro.

Se considera pertinente generar un modelo que propondré a la compaiiia, el reconocimiento
de los ingresos en el momento en el que esta satisface las obligaciones adquiridas con su cliente, a

las que se Ilamaran obligaciones de ejecucion.

La propuesta pretende definir elementos de carécter obligatorio que se adquieren con la
suscripcion de los contratos, los que engloban acuerdos implicitos y explicitos de debe transferir la
entidad como parte de los servicios que presta a terceros. Entonces, el proyecto ayudara a
determinar que, cuando las obligaciones de ejecucion estén satisfechas, se podra decir que el cliente

acepta la entrega del proyecto finalizado para hacer uso de este segun sus exigencias.

Es un hecho que dentro de la investigacion se debe tener presente que puede existir una
complejidad especial, en el caso de los contratos de prestacion de servicios a largo plazo como, por
ejemplo, un contrato de construccion de centros comerciales, que, por lo general, son la actividad
principal de la empresa. Entonces, hay que tener bien claro cuando deben combinarse las
obligaciones de ejecucion y cuando deben desviarse también, pues serd un factor determinante el

monto y el momento de reconocimiento de ingresos.

Por ello, la investigacion debe tener en cuenta que los ingresos se podran valorizar segin el
precio del proyecto y el pago por otros servicios; en virtud de que, dentro de estos contratos se
acostumbra plantear subcontrataciones, creando una cadena de servicios tercerizados para la

ejecucion de las obras.
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El precio de una transaccion se conoce habitualmente con facilidad cuando se trata de una
cantidad de efectivo fijada al determinar los contratos; pero, es mas dificil conocer el precio si la
contraprestacion esta sujeta a la resolucion futura de una incertidumbre o si este esta condicionado
por el valor temporal del dinero o engloba contraprestaciones no monetarias, situacion que se
pretende demostrar con la revision de los contratos existentes de proyectos pertenecientes a los
periodos en estudio 2018-2019.
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CAPITULO Il MARCO TEORICO

En el siguiente capitulo se contempla el sustento tedrico referente al tema de investigacion:
“Evaluar la correcta aplicacion de la norma internacional de informacion financiera NIIF 15, sobre
los ingresos procedentes de contratos con clientes, en la empresa FR Inmobiliaria, S.A., para
implementar los Estados Financieros de los periodos fiscales 2018-2019 y posteriores”; en donde

se exponen diferentes teorias y enfoques las cuales ayudan a contextualizar el tema.

Empresa inmobiliaria

Una inmobiliaria es una empresa que brinda un servicio a su cliente, por medio del
asesoramiento técnico relacionado a la compra y venta de inmuebles, para lo cual realizan planos,

evalUan los terrenos, revisan topografia de los terrenos, entre otras funciones.

Algunas empresas inmobiliarias se dedican a desarrollar proyectos por lo que también se
dedican a trabajar en el 4rea de construccion, por eso se hacen llamar “constructora e inmobiliaria”

y cumplen la funcién de ser intermediario entre el cliente y el propietario del inmueble.
Una empresa inmobiliaria se puede identificar como lo mencionan Nufiez (2017)

Una inmobiliaria es una compaiiia dedicada a la compra y venta de propiedades,
tales como casas, departamentos, oficinas, locales, entre otros. Generalmente un
comprador y un vendedor se ponen en contacto con ellos para entrar en las
negociaciones correspondientes. La compafiia, en ese sentido, actia de mediador

entre ambos. Si la venta se concreta, la inmobiliaria recibe una comision. (parr.1)

Para la presente investigacion se debe también tener un conocimiento tedrico sobre las empresas
inmobiliarias, en donde una empresa constructora por lo general cumple en ciertos casos la funcion

de empresa inmobiliaria o viceversa. Se detalla el concepto a continuacion para comprender mejor.
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Empresa constructora

Como mencionan en sitio web SPC Constructora (2016) una empresa constructora se puede

definir como “unidades de produccion, que basicamente estan integradas por el capital y el trabajo,

y cuyas actividades estan centradas en ofrecer un servicio en pro del bien comun.” (parr.1)

Para poder ejecutar una obra es necesario que exista un proyecto del cual se recojan las

especificaciones y caracteristicas de la futura obra. En donde la empresa constructora se establece

como meta el ofrecer los servicios segun lo estipulado en el contrato en el cual las partes

involucradas detallaron de manera previa los requerimientos de la obra.

Se pueden presentar diferentes tipos de construccidon, como la construccion residencial,

construccidn industrial, construccion de obra pablica, construccion comercial, entre otras.

Entre las funciones de las empresas constructoras, segun se indican en SPC Constructora

(2016), son las siguientes:

Una construccion es la técnica o arte de fabricar edificaciones e infraestructuras
y también llevar a cabo labores de rehabilitacion y restauracion. Para realizar
todas las actividades concernientes a este ejercicio se necesitan recurrir a los
servicios de entidades profesionales para su direccion y coordinacion, a través
de proyectos y planificacion, aqui es donde entran en juego las empresas
constructoras.

Las constructoras disponen de la infraestructura y mano de obra pertinente para
edificar cualquier tipo de construccion, sin darle importancia a la modalidad de
suelo gue se posea: fino o grueso, pedregoso, himedo, arenoso, mixto, arcilloso
o calizo cuando es abundante en sales. Ademas, cuenta con el manejo de los
materiales como: cemento, varillas, tabiques entre otros.

Otra de las funciones que las empresas constructoras ejecutan, es efectuar un
estudio de las condiciones del suelo a fin de determinar qué tipo de materiales

utilizara para levantar la construccion.
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e Pero, antes de comenzar con cualquier construccion la empresa debera crear un
boceto que luego se le ensefiard a quien contrata los servicios para recibir su
aprobacion o efectuar todos los cambios convenientes para la obra.

o Después de que el proyecto ha sido aprobado, la constructora comenzara con la
ejecucion de la obra, recordando que un plan de construccion contempla un
tiempo de entrega, considerando los inconvenientes que se pueden presentar.
(parr.4)

Una empresa dedicada a la construccion mantiene una estructura organizacional sobre la
cual giran sus operaciones, por lo general esa administracion se centra en tres funciones basicas:
finanzas, operaciones y mercadeo. En donde cada area realiza las siguientes operaciones segln se

indica en sitio QuimiNet.com (2016):

1. Finanzas: Se encarga de organizar los presupuestos para cobro del proyecto que

se realice, para pagar a todo el personal que colabora.

2. Operaciones: Lleva a cabo la planeacion y logistica para realizar el proyecto que

se esté llevando a cabo y llegue a buen término.

3. Mercadeo: La empresa constructora debe conocer bien el mercado y sus sectores

al que se va a dirigir, para comercializar sus servicios. (parr.8)

Como se menciond anteriormente las empresas constructoras e inmobiliarias, para realizar
las obras de construccion o venta de inmuebles, deben confeccionar contratos sobre los cuales se
determinan las caracteristicas y obligaciones de las partes, por lo tanto, se menciona en apartado

siguiente en que consisten esos contratos.

Contrato de construccion

Segun se menciona en la International Accounting Standards Board. NIC 11 (2009), definen

un contrato de construccion como

[...] un contrato, especificamente negociado, para la fabricacion de un activo o un

conjunto de activos, que estdn intimamente relacionados entre si 0 son
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interdependientes en téerminos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en relacion

con su ultimo destino o utilizacion. (parr.4)

El contrato de construccion por tanto hace referencia al documento en si sobre el cual firman
tanto el contratista y como el constructor, en donde constructor se obliga a realizar las obras y se

compromete a pagarlas, es decir, es el aspecto formal del acuerdo.

Existen dos tipos de contratos de construccion de acuerdo a la International Accounting
Standards Board. NIC 11 (2009):

1. A precio fijo o suma alzada: El contratista se compromete a entregar una
construccion completamente terminada y en estado de funcionamiento, contra la
entrega de una cantidad fija, repartida en plazos pactados previamente, de acuerdo

con el avance de la obra. (parr. 23).

2. Margen sobre el costo o por Administracion: Reintegra al contratista los costos
adicionales a los cambios realizados en la obra, mas un porcentaje de dichos costos.
(parr. 24).

La Norma se aplica al periodo contractual, y si la contraparte es un cliente; definido este

ultimo como aquel que ha contratado la realizacion de bienes o servicios, a cambio de una

contraprestacion.

Por otro lado, se especifica que una empresa constructora puede realizar una combinacion
de tipos de contratos con un cliente y pueden contabilizar esos contratos como uno solo, segun se
indica en Deloitte Touche Tohmatsu Limited (2019), en donde el contrato se puede dar si

cumple los siguientes criterios:
(a)los contratos se negocian como un paquete con un objetivo comercial Unico;

(b)el importe de la contraprestacion a pagar en un contrato depende del precio o

desempefio del otro contrato; o

(c)los bienes o servicios comprometidos en los contratos (o algunos bienes o
servicios comprometidos en cada uno de los contratos) son una obligacion de

desempefio Unica de acuerdo con los parrafos 22 a 30). (p.802)
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Yateniendo un panorama sobre la teoria sobre el rea de la investigacion en la construccion,
se puede tomar temas relacionados con la NIIF 15, que es la norma sobre la cual el estudio se debe

enfocar.
Como menciona Diaz (2010)

Todas aquellas personas (inversionistas, entidades financieras, entidades del
gobierno, sector privado, etc.) quienes tienen dentro de sus labores la toma de
decisiones deben contar con informacion real y fehaciente, la misma que se
encuentre regulada y estructurada en funciébn a normas que cuenten con

estandares internacionales. (p.2)

La economia actual y la globalizacion que se presenta ha llevado a que las empresas
busquen formas de comunicarse en un lenguaje que todos puedan comprender, mas que todo
cuando se tratan de temas financieros, para lo cual es indispensable para lograr una transferencia
de informacion contar con formatos o normas que todos los involucrados las entiendan, por eso se

crearon las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Normas internacionales de informacién financiera NIIF

Antecedentes

El entorno sobre el cual trabajan las empresas actualmente esta en constante cambio por lo
que buscan una evolucion continua; es por esto que las NIIF buscan un punto en comin, una
homologacion y consistencia en los temas. Teniendo como objetivo de mayor importancia, la
interpretacion por profesionales en el area financiera y terceros para la toma de decisiones en forma

acertada.

Con estos conceptos que se mencionan se puede decir, que con la adaptacion de las NIIF se
puede dar una serie de beneficios para mejorar la funcién financiera a través de una mayor
consistencia en las politicas contables, donde la transparencia incrementa y mejora la eficiencia de

la empresa. Dentro de estos beneficios se puede mencionar la modernizacion.

Segln se menciona en sitio web de Deloitte Touche Tohmatsu Limited (2020)
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Las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en
inglés) son el conjunto de estandares internacionales de contabilidad promulgadas
por el Internacional Accounting Standars Board (IASB), que establece los requisitos
de reconocimiento, medicion, presentacion e informacién a revelar sobre las
transacciones y hechos econdmicos que afectan a una empresa y que se reflejan en

los estados financieros. (p.1)

Las empresas que adoptan implementar esas normas encuentran en ellas algunos beneficios
y se mejora su funcién financiera, Entre los beneficios que mencionan Deloitte Touche Tohmatsu

Limited (2020) al respecto se pueden mencionar:

e Acceso a mercados de capital

e Transparencia en las cifras de los Estados Financieros

e Informacion consistente y comparable

e Mismo lenguaje contable y financiero

e Reduccion de costos

e Herramienta para la alta gerencia en la toma de decisiones
e Modernizacion de la informacion financiera

e Simplificar la preparacion de los Estados Financieros. (p.3)

Cabe mencionar que las NIIF no deben ser utilizadas Unicamente como un esquema de
preparacion y presentacion de estados financieros, las NIIF deben ser principalmente consideradas

para que por medio de su utilizacion se reconozca la situacién financiera de una empresa,

analizando el valor o capacidad de la empresa de generar flujos de efectivo en el
futuro, en pocas palabras, que el usuario de los estados financieros que se generan
bajo NIIF pueda decidir si la empresa tendra la capacidad de generar recursos y

cumplir con sus obligaciones. (L6pez, 2019, parr.3)

Para la presente investigacion es de relevancia el hacer referencia las NIIF 15 sobre los

ingresos procedentes de contratos con clientes.
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NIC 11 Contratos de construccion

Anterior a la entrada en vigor de la NIIF 15, se encontraba vigente la NIC 11, esta norma era
de aplicabilidad exclusiva a los contratos de construccion. La norma buscaba establecer la
aplicabilidad del criterio del momento en el cual se debian reconocer los ingresos y costos

relacionados con la obra en construccién.

Esta norma tenia como objetivo como se indica en Norma Internacional de Contabilidad 11
(1995):

(...) prescribir el tratamiento contable de los ingresos de actividades ordinarias y los
costos relacionados con los contratos de construccion. Debido a la naturaleza propia
de la actividad llevada a cabo en los contratos de construccién, la fecha en que la
actividad del contrato comienza y la fecha en la que termina el mismo caen,
normalmente, en diferentes periodos contables, Por tanto, la cuestion fundamental
al contabilizar los contratos de construccion es la distribucion de los ingresos de
actividades ordinarias y los costos que cada uno de ellos genere, entre los periodos

contables a lo largo de los cuales se ejecuta. (p.1047)

Como se menciond anteriormente, la aplicabilidad de esta norma implica Unicamente
contratos de construccion. Esta norma comprende los ingresos y costos que se encuentren

directamente relacionados con el contrato en ejecucién acordados.

En relacion con el tiempo en el cual se deban reconocer los ingresos la norma establecia el
porcentaje de avance de ejecucion, siempre que el ingreso pueda ser estimado confiablemente y los

costos identificados y medidos confiablemente.

Los contratos de construccion en segin la Norma Internacional de Contabilidad 11 (1995) lo
definen como “un contrato, especificamente negociado, para la fabricacion de un activo o un
conjunto de activos, que estan intimamente relacionados entre si 0 son interdependientes en
términos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en relacion con su altimo destino o utilizacion.”

(p.1047)
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Estos contratos se pueden realizar para la construccion de un activo o varios activos, los
cuales deben estar relacionados e interdependientes en términos de disefio, tecnologia y funcion o

relacionados con su Ultima utilizacion.
Los ingresos de estas actividades relacionadas con los contratos deben comprender:

a) El importe inicial del ingreso de actividades ordinarias acordado en el contrato;
y
b) Las modificaciones en el trabajo contratado, asi como reclamaciones o
incentivos:
i.  En la medida que sea probable que de los mismos resulte un ingreso de
actividades ordinarias; y

ii.  Sean susceptibles de medicion fiable. (p.1049)

En cuanto a los costos relacionados con los contratos deben comprender:

a) Los costos relacionados directamente con el contrato
b) Los costos que se relacionen con la contratacion en general

c) Cualquier otro costo que se puedan cargar al cliente, bajo los términos del contrato.

El fin de un contrato se origina cuando el contratista considera de manera confiable que los
beneficios econdmicos del contrato seran obtenidos. Pero si el contratista tiene duda sobre la
cobrabilidad de los importes incluidos dentro de los ingresos como producto de las actividades de
construccion e incluso que se han reconocidos en el resultado del ejercicio, seran registrados como

gasto.
En el parrafo 28 de la Norma Internacional de Contabilidad 11 (1995) menciona que

El desenlace de un contrato de construccion podra Unicamente estimarse con
fiabilidad si es probable que la entidad obtenga los beneficios econdémicos asociados
con el mismo. No obstante, cuando surgiese incertidumbre respecto a la cobrabilidad
de un importe ya incluido en los ingresos de actividades ordinarias procedentes del
contrato, y también reconocido en el resultado del periodo, el importe incobrable o

el importe cuya recuperabilidad haya dejado de ser probable, se reconocera como
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un gasto, en lugar de ser tratado como un ajuste del importe de los ingresos de

actividades ordinarias del contrato. (p.1052)

Cuando no haya incertidumbres las cuales impidan estimar de manera confiable el
desenlace del contrato, los ingresos y los gastos del contrato de construccion se debera reconocer
como tal con referencia al estado de realizacion de la actividad producida por el contrato al final

del periodo sobre el que se informa.

NIC 18. Ingresos de actividades ordinarias

La finalidad de la Norma Internacional de Contabilidad 18, Reconocimiento de Ingresos,
es la de contabilizar los ingresos de actividades ordinarias que proceden de las transacciones y
sucesos venta de prestacion de servicios, bienes y el uso, por parte de terceros, de activos de la
entidad los cuales pueden producir intereses, regalias y dividendos. Dicha norma define como
“productos” aquellos bienes que elabora la entidad con el fin de lograr beneficios economicos,

como también de aquellos bienes los cuales son adquiridos para revender.

Segun menciona Deloitte Touche Tohmatsu Limited (2004) esta norma tiene como objetivo

principal

Sefialar el tratamiento contable del ingreso derivado de ciertos tipos de transacciones

o hechos:

a) Venta de productos
b) Prestacion de servicios
c) Uso, por parte de terceros, de activos de la empresa que produzcan intereses,

regalias y dividendos. (p.2)

Esta norma efectuaba una separacion entre ventas de bienes y servicios con el fin de

reconocer cuando deberian reconocerse los ingresos.
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Segun se menciona en la Norma Internacional de Contabilidad 18 (2009), respecto a la venta

de bienes se considera que:

a)

b)

la entidad ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

la entidad no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad,;

es probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion;

los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad. (p.1190)

En relacién con el reconocimiento de los ingresos de los servicios se debié cumplir con las

siguientes condiciones:

a)

b)

el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad;

es probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion; c) el grado de terminacién de la transaccion, al final del periodo
sobre el que se informa, pueda ser medido con fiabilidad; y

los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad. (Norma Internacional de
Contabilidad 18, 2009, p.1192).
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Norma Internacional de Informaciéon Financiera NIIF 15

Objetivo y generalidades de la NIIF 15

En mayo del 2014, se emiti6 la conocida NIIF 15, ingresada por el International Accounting

Standards Board (IASB), el ente que desarrolla y aprueba las NIIF.

Esta Norma menciona cdmo se debe llevar la contabilidad relacionada con contratos
individuales con los clientes, en donde existe a modo de solucién una forma préctica de aplicarlo
a multiples contratos u obligaciones de desempefio, con caracteristicas similares, siempre y

cuando los efectos en los estados financieros no afecten los contratos individuales.
Segun menciona la Norma Internacional de Informacién Financiera 15 (2017)

El objetivo principal de la NIIF 15 es establecer los principios que aplicara una
entidad para presentar informacion atil a los usuarios de los estados financieros
sobre la naturaleza, importe, calendario e incertidumbre de los ingresos de

actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen de un contrato con un cliente.
(p.1)

La NIIF 15 se aplicara a todos los contratos con clientes, con la excepcién de contratos

relacionados con arrendamientos, financieros, contratos de seguros.

Se menciona en Deloitte Touche Tohmatsu Limited (2018) mediante la emision de la

NIIF15, algunos requerimientos fueron reemplazados, se indica cuales fueron:

e |AS (NIC) 11 Contratos de construccion;

e 1AS (NIC) 18 Ingresos ordinarios;

e IFRIC (CINIIF) 13 Programas de lealtad de los clientes;

e |FRIC (CINIIF) 15 Acuerdos para la construccién de inmuebles;

e |FRIC (CINIIF) 18 Transferencias de activos provenientes de los clientes;

e SIC 31 Ingresos ordinarios Transacciones de trueque que implican servicios de
publicidad. (p.2)
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En cuanto a los nuevos requerimientos de la NIIF 15 se presenta la siguiente figura:

Nuevos requerimientos

Ingresos ordinarios provenientes de contratos
con los clientes

IFRS 15 Punto en el tiempo o con el tiempo

Orientacion nueva sobre ingresos
ordinarios por regalias

Qrientacion nueva sobre opciones por
bienes y servicios adicionales y roturas
Orientacion sobre consideracion que no
es en efectivo

Orientacion nueva sobre los costos de
obtener y cumplir un contrato

IAS 390 Intereses
IFRS 9 Dividendos

Figura 1: Nuevos requerimiento NIIF 15. Fuente:
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/co/Documents/audit/BibliotecaTecnica/RecursosIFRS/Otr
0s/IFRS%2015%20Productos%20industriales%20(ok).pdf

Los cambios que involucra la implementacion de la NIIF 15 es sumamente importante. Se
propone un Unico modelo para el reconocimiento de los ingresos de contratos con clientes. Dicha

norma se enfoca en la identificacion de las obligaciones de desempefio.

La estructura para el tratamiento de los ingresos ordinarios existe la NIIF 15, la cual busca
lograr la uniformidad de los registros de las empresas cuyos ingresos sean provenientes de
contratos. La norma exige identificar las obligaciones de desempefio para lograr asi determinar el

tiempo en que se deben reconocer los ingresos.

La nueva norma trae cambios importantes en los registros contables y reconocimiento de
ingresos y costos, diferentes empresas de asesoria y auditoria contable han desarrollado analisis de

los cambios entre los cuales se detallan los siguientes, Deloitte Touche Tohmatsu Limited (2018):


https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/co/Documents/audit/BibliotecaTecnica/RecursosIFRS/Otros/IFRS%2015%20Productos%20industriales%20(ok).pdf
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/co/Documents/audit/BibliotecaTecnica/RecursosIFRS/Otros/IFRS%2015%20Productos%20industriales%20(ok).pdf

Alcance
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Mientras la NIC 18 proporciona criterios de reconocimiento separados para bienes
y servicios, esta distincion es eliminada segun la NIIF 15. En lugar de ello, el nuevo
estandar se centra en la identificacidn de las obligaciones de desempefio y distingue
entre las obligaciones de desempefio que son satisfechas ‘en un punto en el tiempo’
y las que son satisfechas ‘con el tiempo.” Lo cual es determinado por la manera
mediante la cual el control de los bienes o servicio se traslada al cliente. EI nuevo
modelo de ingresos ordinarios segtn la NIIF 15 significa que los ingresos ordinarios
pueden ser reconocidos con el tiempo para algunos entregables contabilizados segln
la NIC 18 como bienes (e.g. algunos contratos de fabricacion); también significa
que los ingresos ordinarios pueden ser reconocidos en un punto en el tiempo para

algunos entregables contabilizados segun el IAS 18 como servicios. (p.5)

Segln menciona Deloitte Touche Tohmatsu Limited (2018) el alcance de la Norma

Internacional de Informacion Financiera NIIF 15 presenta algunas excepciones a los cuales no

tendra alcance, las mismas que se detallan a continuacion:

El IFRS (NIIF) 15 aplica a todos los contratos con clientes, excepto los que estén
dentro del alcance de otros IFRS (NIIF). Ejemplos de contratos que estan fuera del
alcance del IFRS (NIIF) 15 incluyen, pero no estan limitados a, arrendamientos
(IAS (NIC) 17 Arrendamientos), contratos de seguro (IFRS (NIIF) 4 Contratos de
seguro) e instrumentos financieros (IFRS (NIIF) 9 Instrumentos financieros o, para
las entidades que todavia no hayan adoptado el IFRS (NIIF) 9, el IAS (NIC) 39
Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion). Es posible que un contrato
con un cliente pueda estar parcialmente dentro del alcance del IFRS (NIIF) 15y

parcialmente dentro del alcance de otro estandar. (p.4)
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Modelo de cinco pasos

En la norma se establecen cinco pasos que se deben seguir para lograr determinar el momento
correcto del reconocimiento de los ingresos; a saber: la identificacion del contrato, identificacion
de las obligaciones de desempefio, determinacién del precio de la transaccién, asignacion de

precios y por ultimo el reconocer el ingreso.

La compaiiia auditora Deloitte Touche Tohmatsu Limited y otras firmas se han manifestado
sobre la aplicacion de la NIIF 15 con el fin de brindar a los usuarios guias sobre la correcta
aplicacion. Como parte del contenido de estas investigaciones se establece el modelo de cinco
pasos necesarios para una correcta implementacion. ( Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2018)

Figura 2. Modelo 5 pasos NIIF 15

Paso 1 Paso2 Paso 3 Paso 4 Paso 5
Identificar Identificar Determinar Distribuir el precio Contabilizar los
el contrato las obligaciones el precio de la transaccion ingresos cuando

con el diente separadas de la entre las obligaciones {0 a medida que)
del contrato transaccion del contrato la entidad satisface
las obligaciones

Fuente: ( Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2018, p.4) Recuperado de
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/co/Documents/audit/BibliotecaTecnica/RecursosIFRS/Otros/
IFRS%2015%20Productos%20industriales%20(ok).pdf

El modelo de los cinco pasos segun . ( Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2018), son los

siguientes:

Paso 1: Identificar el contrato con el cliente, el contrato puede ser escrito, verbal o implicito

y debe cumplir las siguientes condiciones:

e Las partes contratantes han aprobaddo el contrato (por escrito, verbal o implicito),

comprometiendose a cumplir las obligaciones determinadas.


https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/co/Documents/audit/BibliotecaTecnica/RecursosIFRS/Otros/IFRS%2015%20Productos%20industriales%20(ok).pdf
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/co/Documents/audit/BibliotecaTecnica/RecursosIFRS/Otros/IFRS%2015%20Productos%20industriales%20(ok).pdf
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e Laentidad puede identificar los derechos de cada parte sobre los bienes o servicios

objeto de transferencia.

e Laentidad puede identificar las condiciones de pago de los bienes y servicios objeto

de transferencia

e El contrato tiene sustancia comercial (esto es se preve que el riesgo, el momento o
el importe de los futuros flujos de efectivo de la entidad tengan variacion como resultado del

contrato.

e La entidad cobre la contraprestacion que le corresponda a cambio de los bienes o

servicios que seran objetos de transferencia al cliente.

Paso 2: Identificar las obligaciones separadas del contrato, se debe identificar las
obligaciones diferenciadas se puede tomar como una segregacion del contrato, proceso que se debe

hacer al inicio del contrato.

Las obligaciones diferenciadas son bienes y servicios comprometidos en virtud de un
contrato que debe ser registrado de forma independiente, y que cumpla con las siguientes

codiciones:

e El cliente puede beneficiarse del bien o servicio por si solo o0 en conjunto con otros

recursos que esten a disposicion

e El compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio se pueda identificar de

forma separada de otros compromisos.



Figura 3 Diagrama obligaciones diferenciadas en un contrato.

Identificar todos los blenes ¥ serviclos compromeatidos an of contrato

{0 con|untamente

CON OIS ReCursos
facimente | spon s ?

JExIsten mortiples {Puede @ cliente
bienes o servidios » benefictarse de un bien »

comprometicos §l 0 servicio |

e & contrato? en particulan?

Fuente: ( Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2018, p.4) Recuperado de
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https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/co/Documents/audit/BibliotecaTecnica/Recursos|FRS/Otros/

IFRS%2015%20Productos%20industriales%20(ok).pdf

Paso 3: Determinar el precio de la transaccion, la empresa debe determinar el importe de la

contraprestacion que le corresponda en virtud del contrato a cambio de bienes o servicios

comprometidos a fin de registrar el ingreso.

El precio de la transaccion puede ser un importe fijo o variable por conceptos tales
como descuentos, reembolsos, abonos, incentivos, bonificaciones por cumplimiento
de objetivos y otros conceptos similares. La entidad debe estimar el precio de la
transaccion teniendo en cuenta el efecto de contraprestaciones variables, el valor
temporal del dinero (si se considera que existe un componente de financiacion
significativo), contraprestaciones no monetarias, y otras contraprestaciones a pagar

al cliente. ( Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2018, p.8)


https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/co/Documents/audit/BibliotecaTecnica/RecursosIFRS/Otros/IFRS%2015%20Productos%20industriales%20(ok).pdf
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/co/Documents/audit/BibliotecaTecnica/RecursosIFRS/Otros/IFRS%2015%20Productos%20industriales%20(ok).pdf
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Si por estos motivos el precio es variable, su importe debe estimarse bien utilizando un
importe ponderado en funcién de la probabilidad (un valor esperado) o bien mediante el importe
unico mas probable, el enfoque que mejor permita predecir el importe al que la entidad espera tener

derecho.
Paso 4: Distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones del contrato.

Cuando un contrato incluye mas de una obligacion, la entidad debera distribuir el precio de
la transaccion entre las diferentes obligaciones de una manera proporcional a los precios de venta
independientes correspondientes. A como menciona Deloitte Touche Tohmatsu Limited (2018)
“La mejor evidencia de un precio de venta independiente es el precio al que la entidad vende el

bien o servicio por separado.” (p.10).

Cuando no se logre disponer de dicho precio, la entidad puede realizar una estimacion del
precio de venta por medio de un enfoque con el cual se realice el maximo de uso de los datos
observables. “(por ejemplo, una valoracion ajustada partiendo de un precio mercado, un coste
esperado mas un margen o —so6lo en limitadas circunstancias- utilizando un método residual).”
(Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2018, p.10)

En caso que el precio de la transaccion incluya algin importe variable, se puede considerar
si dicho importe variable corresponde a toda o sélo a alguna de las obligaciones del contrato. “Salvo
que se cumplan los criterios de la Norma para tratar el importe variable como correspondiente a
alguna de las obligaciones especificas, el importe variable debera distribuirse entre todas las

obligaciones del contrato.” (Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2018, p.10)
Paso 5: Contabilizar los ingresos cuando la entidad satisface las obligaciones.

Una obligacién se puede considerar satisfecha cuando el control de bienes o servicios

subyacentes a la obligacion en cuestion se transfiere al cliente.

Por “control” se puede entender como la capacidad de dirigir el uso y lograr obtener la

totalidad de los demas beneficios derivados del “activo” subyacente al bien o servicio.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited (2018) indica que eeste enfoque conceptual difiere
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de lo planteado en la NIC 18, en la cual se menciona que los ingresos ordinarios obtenidos por
la venta de bienes los cuales se pueden reconocer cuando en los mismos son transferidos los
beneficios y los riesgos significativos inherentes a su propiedad. Ademas, en la NIC 18 se
plantea el momento del reconocimiento de los ingresos en funcion de si es un bien o un servicio
lo que se entrega al cliente. El enfoque de la NIIF 15 por el contrario es mas uniforme y

aplicable por igual a las ventas de bienes y de servicios.

En la NIIF 15 los ingresos son reconocibles si cumplen lo mencionado seguidamente:

e Elcliente recibe y consume los beneficios de la prestacion de la entidad a medida
que la entidad lleva a cabo tal prestacion.

e La entidad, mediante su prestacion, crea 0 mejora un activo (por ejemplo,
productos o trabajos en curso) que estd bajo el control del cliente durante su
creacion.

e Con su prestacion, la entidad no crea un activo que tenga una aplicacion
alternativa para si misma, pero tiene derecho al pago por la prestacion realizada
hasta la fecha. (Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2018, p.12)

Uno de los problemas contables mas controversiales para realizar el registro de las
transacciones comerciales en una empresa, se da cuando y como reconocer €sos ingresos por
medio de contratos a corto o largo plazo, los cuales cuentan con una serie de elementos
mencionados a lo largo de la presente investigacion, en donde algunas ocasiones esas

transacciones son bastante complejas.
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CAPITULO Il MARCO METODOLOGICO
Enfoque de la Investigacion

La presente investigacion estard basada en el enfoque de tipo cuantitativo, lo anterior debido
a que se cumple con las caracteristicas basicas de este tipo de enfoque investigativo: tendra un
orden riguroso y secuencial, se ejecutara por etapas, respetando el orden de realizacion, la idea y
el tema estaran delimitados y seran concretos, existiran objetivos y una pregunta de investigacion,
se hara una revision de la literatura relacionada con el tema y se construird un marco tedrico, esto

de acuerdo con lo expuesto por Hernandez, Fernandez y Baptista (2014, p. 4).

Dicho trabajo investigativo se basara en busquedas antepuestas, los datos seran expuestos
con base en mediciones numéricas, utilizando tablas, graficos, datos historicos reflejados en Excel,
se obtendra conclusiones de la investigacion y posteriormente, se facilitara las recomendaciones
que se estimen pertinentes para que afirme que se debe generar conocimiento a través del método

cientifico.

Para fundamentar lo mencionado anteriormente, se destaca el aporte de los autores

Hernandez et al. (2014), con respecto al enfoque cuantitativo:

El enfoque cuantitativo utiliza la recoleccion y el andlisis de datos para contestar preguntas
de investigacion y probar hipétesis previamente hechas, confia en la medicion numérica, el conteo
y frecuentemente en el uso de estadistica para establecer con exactitud patrones de comportamiento

en una poblacion ” (Hernandez et al., 2014, p. 4).

Dichos estudiosos de la metodologia de la investigacion finalizan diciendo que,
posteriormente, “se miden las variables en un determinado contexto; se analizan las mediciones

obtenidas utilizando métodos estadisticos y se extrae una serie de conclusiones” (Hernandez et al.,

2014, p. 4).
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Disefio de la Investigacion

Los autores Hernandez, Fernandez y Baptista (2016) definen la investigacion como “un
conjunto de procesos sistematicos, criticos y empiricos que se aplican al estudio de un fenémeno
o problema” (p.4), por lo que para indagar se debe seguir una serie de alineamientos con el
objetivo de obtener informacién valiosa, y poder cumplir con el logro de los objetivos de la

investigacion.

Cada informacion recolectada en una investigacién debe relacionarse con el paradigma
positivista y la presentacion de este. Este serd de tipo cuantitativo, tendrd como objetivo la
comparacion de métodos estadisticos y pardmetros contables de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa,
S.A., con una linea de investigacion y formulacion prolongada respetando el orden investigativo

cronoldgico del presente trabajo en estudio.
Fuentes de informacion:

Para una investigacion es primordial implementar herramientas de recoleccion de
informacidn que permita abarcar todos los datos necesarios para ser analizados de manera correcta,
y brinde informacidn confiable. Para tener la certeza de que se lograra el alcance de los objetivos
de la investigacion, se debe considerar a la poblacion del lugar donde se realizara el presente trabajo
investigativo, del que se espera obtener muestras de estudio, segun lo requerido para el desarrollo

exitoso del proyecto.

Hernandez y Fernandez y Baptista (2016), citando a Lepkowski (2008), indican que “una
poblacion es el conjunto de todos los casos que concuerdan con una serie de
especificaciones”(p.174). Estos engloban todos los elementos necesarios que presentan

particularidades para determinar una misma poblacion.

Como parte del desarrollo del presente trabajo de investigacion se incluye como fuente de
informacion a todo el personal que labora para la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., quienes
estan bajo la supervision de la direccion de la empresa, en este caso el gerente propietario, dado a

que es una pequefia compafiia y cuenta con un personal reducido, principalmente en el area
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administrativa. Estas fuentes seran esenciales para la obtencion de informacion que seré utilizada

para el andlisis y desarrollo del presente trabajo.
Muestra de la Investigacion
Poblacion

Se define como un conjunto de individuos que comparten en un determinado lugar. La
investigacion actual se basard en una poblacion de carécter finito, la empresa FR Inmobiliaria
Ferosa, S.A., de la localidad de Tres Rios, en la provincia de Cartago, dedicada a la fabricacion
instalacién y reparacion de muebles para edificios, apartamentos y similares, por general le dan
servicio tercerizado a grades constructoras consolidadas en el pais como lo es Constructora Van

Der Lat y Constructora Eliseo Vargas.

La presente investigacion se enfoca en empresas dedicadas a labores semejantes e involucra
directamente al propietario, los colaboradores, contador quien brinda sus servicios a destajo,

auxiliar contable; proveedores de materiales y clientes directos.

Una vez delimitado el objeto de estudio permitird obtener los resultados y para el término
poblacion, Hernandez et al. (2014), la definen como “El conjunto de todos los casos que

concuerdan con una serie de especificaciones” (p. 174).
Muestra

Se denomina muestra a la porcion de una poblacion, comunidad o conjuntos de individuos a
la hora de realizar un estudio, existen varios métodos para poder extraer la muestra, entre ellos,
estan al azar o intencionales. Con el proposito de sefialar la muestra utilizada para efectuar la
investigacion se menciona que la misma es representativa, ya que al escoger una proporcion de la
poblacidn que se esta estudiando puede presentarse un error de rango, pues a menor representacion
mayor rango de error y de forma inversa. Dado a que el personal de la empresa FR Inmobiliaria
Ferosa, S.A. es de tamafio reducido, posee entre 10 y 17 colaboradores promedio, se toma como
base de muestra todos los empleados contemplados bajo la supervision del gerente propietario, para

obtener una muestra mas uniforme y minimizando el riesgo del muestreo.



Aporte de Hernandez, Fernandez y Baptista (2016) definen que la muestra puede
ser probabilistica, “subgrupo de la poblacion en el que todos los elementos tienen
la misma posibilidad de ser elegidos” (p.175) y también puede ser no
probabilistica o enfocada al ”subgrupo de la poblacion en la que la eleccion de los
elementos no de depende de la probabilidad, sino de las caracteristicas de la

investigacion” (p.176).

Dado a que las fuentes de informacién de la presente investigacion es toda aquella
persona que trabaja para la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., se excluye terceros que tenga
un vinculo comercial con la empresa, que no aporte informacion necesaria para el desarrollo de

la esta Yy que sean contrataciones externas.

Para la aplicacion de los cuestionarios, herramienta utilizada para la recopilacion de datos
en la poblacién de estudio, se incluyo en la muestra todas las personas que fueron parte de la
planilla de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. en el periodo comprendido del 01 de
Octubre 2018 al 30 de Setiembre del 2019, se excluye a las personas que fueron contratadas a

partir del 01 de Octubre del 2019, ya que no forman parte de la poblacion del periodo en estudio.
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Variables de la Investigacion

Tabla 1 Variables
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Objetivo Variable Indicadores Definicion Definicion Definicion

especifico conceptual operacional Instrumental
Analizar lo que Norma Comparacion de Registro de Registro de
- . . . . Entrevista
indica la teoria Internacional la teoria de ingresos con cuentas
contable vigente financiera normativa clientes, por transitorias de

. . . . . Cuestionario

en relacién con Reconocimiento vigente, y lo que medio de activos y
el registro de los de Ingresos por se registré en la contratos, donde pasivos

ingresos
provenientes de
contratos con

clientes.

Contratos con
clientes, con un
tratamiento de 5

pasos.

contabilidad por
medio de las
transacciones
comerciales de la

compaiiia.

hay una serie de
pasos a seguir,
cumpliendo
ciertos factores
relevantes para
el correcto
registro de los

ingresos.

diferidos, para
registrar los
adelantos de
los clientes
para la compra
de materiales
para las obras

€n proceso.

Observacioén
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Objetivo Variable Indicadores Definicion Definicion Definicién
especifico conceptual operacional Instrumental
Realizar un La teoria contable Normas y NIC11 contratos La Observacion
diagnostico de Aplicada Procedimientos de construccion: contabilizacion
la aplicacion en actualmente, probadas por un Tratamiento de
la empresa FR contra NIC 11 ente superior. contable de los transacciones
Inmobiliaria Contratos de Contratos de ingresos comerciales
Ferosa, S.A. de construccion Construccion ordinarios y durante un
la NIIF 15. NIC 11 costos proyecto que
relacionados con puede abarcar
los contratos de dos periodos
construccion fiscales, con
actividades del
mismo
contrato.
Objetivo Variable Indicadores Definicion Definicion Definicion
especifico conceptual operacional Instrumental
Determinar los Comparacion de Cuentas de Activos Cuentas
efectos de la Transacciones activos y pasivos corrientes: contables Entrevista
implementacién tanto de ingresos relacionadas con Adelantos de utilizadas de

de la NIIF 15 en

como de costos

las transacciones

dinero clientes

forma temporal

Cuestionario
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la confeccion de
los estados
financieros de la
empresa FR
Inmobiliaria
Ferosa, S.A.
para el periodo
fiscal 2018-
20109.

en proyectos
relacionados con
contratos con

clientes

de ingresos y
costos
procedentes de
contratos con

clientes

Obras en
proceso,
adquisicion de
materia prima
para proyectos
sobre contratos

establecidos.

para registrar el
adelanto de
dineros dados
por el cliente
para la
constitucion de
un contrato, y
registro de
compra de
materiales o
suministros
requeridos para
la construccion
o0 desarrollo de
la obra, que se
deberé entregar
al cliente, para
asi poder hacer
el
reconocimiento
del ingreso,

cuando el

Observacion
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contrato
contractual este
finiquitado y
ambas partes
estén

satisfechas.

Fuente: Chacdén 2020
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Instrumentos y Técnicas Utilizados en la Investigacion

En la presente investigacion se utilizardn los siguientes instrumentos para recolectar la

informacidén que dara consistencia a este trabajo final de graduacion
Cuestionario

Para la presente investigacion se utilizara como instrumento el cuestionario para comprobar
la implementacion del registro de los ingresos por medio de contrato de clientes, el cuestionario
con preguntas abiertas y cerradas. Como indica Hernandez, Fernandez y Baptista (2014), un
cuestionario es un “conjunto de preguntas respecto de una o mas variables que se van a medir”

(p.217).

Observacion

La observacion seré otro instrumento utilizado en la presente investigacion para validar la
informacidén contable en la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. Este instrumento permitira la

viabilidad de la informacion contable y se comparara con la NIIF 15.

Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) consideran que la observacion “consiste en el
registro sistematico, valido y confiable de comportamientos y situaciones observables, a través de
un conjunto de categorias y subcategorias” (p.252). Dado a la afirmacion anterior para lograr una
observacion adecuada, se realizaron visitas de campo para el proceso de registro del ciclo contable
completo de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A, con el proposito de entender que procesos se

realizan tomando como base la normativa vigente contable NI1F15.
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Entrevista.

Como técnica de recoleccion de datos, se utilizard la entrevista personal. Para todas las
entrevistas aplicadas mediara en ellas la objetividad, con el propdsito de lograr datos no sesgados,

sin juicios, calificaciones e interpretaciones por parte del entrevistador.

Segun Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) el proposito de las entrevistas es “obtener
respuestas en el lenguaje y perspectiva del entrevistado”, (en sus propias palabras) El entrevistador

debe escucharlo con atencion e interesarse por el contenido y la narrativa de cada respuesta. (p.403)

Analisis

El analisis permitira examinar, organizar e interpretar los datos obtenidos por medio del
cuestionario y la observacion, a efecto de lograr determinar las conclusiones y recomendaciones

que se harén con base en la comprension y el estudio profundo de la presente investigacion.

Proceso para Recolectar los Datos

El tipo de investigacidn aplicada en relacion con los objetivos del presente trabajo permitira
el uso de las fuentes secundarias, las cuales se encontraran en libros acerca de contabilidad general,
Normas Internacionales de Informacion Financiera, Normas Internacionales de Contabilidad y sus
modificaciones, articulos de firmas internacionales relacionadas con el tema, con el fin de

profundizar en el tema bajo estudio.

Las fuentes primarias brindardn la informacion requerida por medio del cuestionario
utilizando la técnica entrevista, recolectando toda la informacion necesaria para el analisis de la
presente investigacion, la cual no se extraerd de informacion académica ya que los procesos que

realiza la empresa se han adaptado a las necesidades de esta.
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Método de Analisis de los Datos

Se utilizard la herramienta Excel para poder tabular los datos recolectados mediante los
cuestionarios aplicados en las entrevistas, los cuales permitirdn expresarlo en graficos para un

mayor entendimiento de los lectores.

Procedimiento de recoleccion de datos

Primeramente, antes de iniciar la recoleccion de datos, se requerira una cita con el socio
propietario de FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., con el fin de solicitar una autorizacion de hacer uso
de su empresa como tema de la investigacion. Por este medio se le informara el disefio que dicho
trabajo investigativo llevara. Se le comunicara a detalle de forma general la estructura que soporta
un trabajo de investigacion, la aplicacion de cuestionarios, a quiénes se les aplicard y solicitar el
tiempo de horas laborales para poder aplicar dichos cuestionarios.

En una segunda cita, se le solicitara el contacto del Contador actual de su empresa, lo cual
facilitara conocer a detalle la forma de registro de la contabilidad de la empresa y el tratamiento
que se le da a cada una de las transacciones derivadas de su actividad econdémica.

Se pedirad una entrevista previa a dos de sus clientes principales, con el proposito de que
expliquen de forma méas amplia la informacion de los contratos y las bases para su creacion e
implementacién. De esta forma se podra tener un panorama mas exacto sobre los contratos que se

van a revisar.

Una vez finalizada la etapa de reconocimiento general de la empresa, por medio de
cuestionarios y entrevistas, se le pedira al gerente de la compafiia, los contratos mas relevantes con
los clientes, del periodo 2019, estados financieros del periodo fiscal 2018 y 2019, transacciones
contables con sus debidos auxiliares del mismo periodo, declaracion de renta D101-2019 y la
conciliacion fiscal, documentacion necesaria para proceder con el analisis de la informacion, que

ayudara con las conclusiones de la investigacion.
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Procedimiento de analisis de datos

Cuando la etapa de la aplicacién de las entrevistas y cuestionarios finalicen y se posea la
informacion requerida, como contratos con clientes, estados financieros, asientos contables y otros,
se procedera con el andlisis de la informacion obtenida de los instrumentos y técnicas usados en la

investigacion.

El analisis de datos estara basado en la problematica de la investigacion de como lograr una
correcta aplicacion de la NIIF 15, de la compaiiia y segun los datos que la investigacion arroje, se
considere la implementacion para los estados financieros del periodo 2018-2019 y posteriores.
Segun la informacion derivada de la normativa contable vigente como la NIIF 15, se tiene con
certeza la incorrecta aplicacion de los procesos contables en la entidad estudiada. Para facilitar el
estudio en mencion, se hard una serie de comparaciones entre lo que dice la normativa contable

vigente con todas sus variables y lo que se aplico en el periodo comprendido del estudio.

Los métodos utilizados para la obtencion de esta informacién aplicados a la muestra elegida,
mediante preguntas cerradas y cuando el caso lo amerite, se buscaran los detalles en las respuestas

para que asi la investigacion cuente con la mayor veracidad y certeza de datos.

Segun Hernandez, Fernandez y Baptista (2014), el analisis de contenido “es una técnica para
estudiar cualquier tipo de comunicacién de manera “objetiva” y sistematica, que cuantifica los

mensajes 0 contenidos en categorias y subcategorias y los somete a analisis estadistico” (p.251).
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CAPITULO IV ANALISIS E INTERPRETACION DE RESULTADOS

Tras la investigacion realizada a la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., acerca de la
correcta implementacion de la NIIF 15, en la contabilidad para el periodo fiscal 2018-2019, se

procede en el presente capitulo a exponerlos resultados alcanzados.

A continuacion, se efectla el analisis de las entrevistas realizadas a los diferentes integrantes
de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., como el gerente, asistente administrativa,
colaboradores del area operativa, y a personas que estan vinculadas con la entidad brindando sus
servicios profesionales de forma independiente como el contador, auxiliar contable, asistencia
legal. Por otra parte, se involucro en parte de la investigacion a terceros como facturador, y tesorera
de los clientes mas importantes de la compafia. Y, por altimo, el especialista en Normas

Internacionales de Informacién Financiera.

Para la lograr la obtencion de los datos a analizar fueron utilizados los instrumentos
seleccionados y antes explicados; los cuales son basicos para la consecucion del objetivo definido
en la presente investigacion. La informacion recabada se procedera a tabular para plasmar una

adecuada y transparente interpretacion de esta.

Cabe agregar, que la muestra es finita, por tratarse de una pequefia empresa y cada testimonio
brindado por los entrevistados es esencial para darle forma a la informacion y la relevancia que

esta implica, al ser estos, la fuente fundamental de la investigacion.

Segun primer objetivo especifico de analizar lo que indica la teoria contable vigente en
relacion con el registro de los ingresos provenientes de contratos con clientes se efectuaron
entrevistas por medio de cuestionarios, a personas involucradas con los procesos correspondientes
a los registros del ciclo contable completo, para verificar si el proceso cumple con lo que establece
la NIIF 15.

1. En atencion a la pregunta nimero uno, se le consulta al contador si en la actualidad la

Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. lleva su contabilidad en base al principio de
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devengo, a lo cual el contador nos indica que si. Se hacen los registros en el momento en

que se da el hecho economico.

Como la respuesta a la pregunta uno, fue afirmativa, se procedi6 a aplicar la formulacion
de la pregunta nimero dos, la cual pide el favor explicar el proceso al cual es sometida los
registros contables de la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A, a lo cual el asistente
contable, procedié a darnos una breve resefia del registro de las transacciones a nivel
general, indica que cada vez que el mes termina, el gerente le envia un folder con
facturas fisicas, tanto de proveedores como de otros gastos de la empresa. Por otro lado, la
facturacion la obtiene por medio del sistema de facturacion, con el proveedor de Gestion
en Tecnologia e Informacion GTI. Que cada vez que el gerente de la empresa FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A. ocupa facturar.

Se le solicita al asistente que le haga las facturas, el gerente le envia la informacion
como el nombre del cliente, numero de cedula, correo electronico, direccion, detalle de

factura, y monto en dolares o colones.

Y con el tema de las facturas recibidas que representan los gastos y los costos, el
gerente le reenvia las facturas al correo electronico que tienen destinados para hacer la
recepcion de estas y a su vez hacer la validacién de las facturas recibidas en el mismo
sistema de Gestion en Tecnologia e Informacion GTI y luego comparar el reporte que
genera dicho sistema con las facturas entregadas en fisico. Una vez finalizado el mes, luego
del proceso explicado, se procede al registro de cada factura tanto de ventas como de costos
y gastos, en el sistema contable que utilizan para sus clientes. Todas las transacciones se
hacen contra entradas o salidas en la cuenta de Efectivo y Equivalentes.

No le suministran estados de cuenta de bancos, por lo tanto, no se efectlan
conciliaciones bancarias. Y se ejecuta un juego de estados financieros sencillos en base a

NIIF, por la estructura que solicitan algunas entidades para tramites. No tienen auxiliares
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para bancos, y se genera un reporte simple de gastos, un reporte simple de ventas, contado

y crédito. Un reporte simple de compras de contado y crédito.

Si posee auxiliares de cuentas por cobrar y auxiliar de cuentas por pagar. Asi como
un reporte detallado de cada factura incluida al sistema para generar el reporte anual

requerido por el Ministerio de Hacienda para presentar la declaracion informativa D151.

Finalmente, cada transaccion segun sea su naturaleza se hace un registro sencillo al

debe o al haber contra efectivo y equivalentes, sea un débito o un crédito segin corresponda.

A su vez generan la declaracion que actualmente se denomina D104-2 Impuesto al
Valor Agregado, utilizando los impuestos devengados contra los créditos de los impuestos
soportados, y segun sea su operacion arroja saldos por pagar a Hacienda, o en su defecto,

saldos a favor del contribuyente para ser acreditados en futuras declaraciones.

El contador hizo una excepcién de permitir tomar evidencia sobre los registros
contables que se detallaron en los parrafos anteriores, para demostrar las transacciones de
cada uno de los movimientos de la contabilidad se ejecutaron tal y como se describid. A lo
cual se le solicito la autorizacion de plasmar los estados financieros por separado los activos
y pasivos y poder demostrar la ausencia de las cuentas de activos y pasivos diferidos,

requeridas para la implementacion de la NIIF 15 en la contabilidad.



Se hace una captura de la estructura del Balance de Situacién con corte al 30 de setiembre del 20109.

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR
INYENTARIOS

PAGOS ANTICIPADOS

GASTOS DIFERIDOS

IMPUESTOS ANTICIPADOS
INYERSIONES A CORTO PLAZO
DOCUMENTOS POR COBRAR CP
GASTOS PREOPERATORIOS

& SOPORTADO

4 DEDUCIBLE - PROPORCIONALIDAD
OTROS ACTVOS CORRIENTES
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO
TERRENOS

DEF TERRENOS

EDIFICIOS E INSTALACIONES

DEF EDIFICIOS E INSTALACIONES
YEHICULOS

DEPYEHICULOS

EQUIPO DE TRANSPORTE

DEF EQLIFO DE TRANSFORTE
MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS

DEP MAGUINARIA Y HERRAMIENTAS
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA
DEF MOBILIARIO Y EQLIFO DE OFICINA
EQUIPO DE COMPUTO

DEF EQUIPO DE COMPUTO

Fuente: Estados Financieros al 30-9-2019 Balance de Situacion Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

1,058,867.00
186,320.58

0.00
0.00
0.00
0.00

Figura 8. Activos. Balance de Situacion Al 30 de Setiembre del 2019.

F R INMOBILIARIA FEROSA S.A.

BALANCE DE SITUACION AL 30 DE SETIEMBRE DEL 2019
Expresado en colones costaricenses

18,988174 50
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

19,988,174.50

0.00

0.00

0.00

0.00

B63,646.42

0.00

0.00

OTROS ACTIVOS DEPRECIABLES

|DEP OTROS A.IZTIVOS DEFRECIABLES

ACTIVOS EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO
DEP ACTIVOS EN ARREMDAMIENTO FINANCIERO
ACTIVOG BIOLOGICOS

AGOTAMIENTO ACTIVOS BIOLOGICOS

(BRAS EN PROCESO

PROPIEDADES DE INVERSION

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

ACTIVO INTANGIBLE

DOCUMENTOS POR COBRAR LP

INVERSIONES LARGO PLAZO

DEFOSITOS EN GARANTIA

PATENTES LICENCIAS Y MARCAS

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
INVERSIONES EM ASOCIADAS

INYERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO
OTROS ACTIVOS INTANGIBLES

TOTAL ACTIVO INTANGIBLE

TOTAL ACTIVOS ...

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
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0.00
0.00
0.00

0.00
0.00

863,646.42

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

20,851,820.92



PASIVOS

PASIVO CORRIENTE

4 NETO POR PAGAR

4 DEVENGADO

IMPUESTO ALAS GANANCIAS POR PAGAR
OTROS IMPUESTOS POR PAGAR

CLUENTAS COMERCIALES F'qR PAGAR .l
GASTOS ACUMULADOS

RETENCIONES POR PAGAR

COBROS ANTICIPADOS

PROVISIONES A CORTO PLAZO
DOCUMENTOS POR PAGAR CP
DVIDENDOS POR PAGAR

PASVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
PARTICIPACIONES POR PAGAR A SOCIO5
PARTICIPACIONES POR PAGAR A TRABAJADORES
SO0BREGIRQS BANCARIOS

OTROS PASIVOS A CORTO PLAZO

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Figura 9. Pasivos y Patrimonio. Balance de Situacion Al 30 de Setiembre del 2019

-200,401.40
0.00

2,897 51936
0.00

BET 500.00
500,007.00
322,404.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

4,467,026.86

PASIVO NO CORRIENTE
DOCUMENTOS POR PAGAR LP

HIFOTECAS POR PAGAR LP
PROVISIONES A LARGO PLAZO

PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDOS ALP
BEMEFICIOS A TRABAJADORES
ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS
QTROS FASIVOS A LARGO PLAZO

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

CAPITAL PERSONA JURIDICA

CAPITAL PERSONAFISICA
PARTICIPACIONES NO CONTROLADORAS

(OTRAS CUENTAS DE PATRIMONIO
(OTRAS FORMAS DE CAPITAL
CAPITAL FISCAL

GANANCIAS ACUMLILADAS
GANANCIAS DEL PERIODO

APORTES DE S0CI05
RESERVAS

SUPERAVIT POR REVALUACION
ACCIONES EN TESORERIA
DONACIONES

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Fuente: Estados Financieros al 30-9-2019 Balance de Situacion de la empresa Inmobiliaria Ferosa, S.A.
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0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

4, 487,028.86

0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
10,000.00
13,700,352.31
2,651,939.75

0.00
2,000.00
0.00
0.00
0.00

16,364,792.06

20,851,620.92
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3. Dando continuidad a la entrevista realizada tanto al contador como al auxiliar contratados
de forma independiente, procede la respuesta a la pregunta nimero tres, la cual es si tiene
acceso a los contratos con clientes de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., a lo que el
auxiliar contesto, que no sabia la existencia de contratos, no se le habia informado del tema.

Por tanto, aparte de no tener conocimiento, no habia tenido acceso a los mismos.

4. Segun el orden de las preguntas del cuestionario aplicado en la entrevista, la respuesta a la
pregunta nimero cuatro no procede, ya que se aplicaba Unicamente si la respuesta a la
pregunta anterior era afirmativa, el hecho que no tenia conocimiento ni acceso a los
contratos, para poder identificar que la contabilidad de la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa,

S.A., debe implementar la NIIF 15 en su contabilidad, anula el desarrollo de esta.

5. Segun la respuesta a la pregunta nimero cinco de qué concurrencia de visitas tiene con el
gerente de laempresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A, y que tan informado esta de la actividad
comercial de la empresa, el contador independiente, comenta que se le visita una vez al mes
para entregarle los informes de la contabilidad y cobrar por sus servicios, y que la
comunicacion la considera moderada, ya que él se informa a través de las facturas y se basa

en su criterio para recomendar a su auxiliar hacer los registros contables.

6. Al momento de hacer la pregunta nimero seis, donde se le consulta que cuando realiza la
visita a su cliente, FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., se toma el tiempo para hacerle conocer al
gerente de la empresa la situacion financiera de la misma, éste contesta que por lo general
él hace comentarios a nivel general a su cliente de que va con pérdida o con ganancia, pero
que el gerente no le hace comentarios y tampoco pregunta acerca de la informacion, ya que
el mismo lo que le interesa es cumplir con Hacienda. Ve la contabilidad como un tramite
para no estar fuera del margen de la Ley ante el Ministerio de Hacienda, pero que en

realidad no le da la importancia a la misma.
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7. Cuando se aplico la pregunta numero siete, que es si ha tenido contingencias fiscales ante
el Ministerio de Hacienda, por el registro de la contabilidad, en la Empresa FR Inmobiliaria
Ferosa, S.A., el contador hace referencia que para el periodo 2016, hubo unas diferencias
en los ingresos con respecto a uno de sus clientes ya que el reporte que se hizo en la
declaracion informativa D151, no pegaba con la informacion que habia reportado terceros,

en este caso, uno de los clientes mas significativos de la compafiia.

A lo cual él se baso en las facturas que se habia emitido en ese periodo, y que como auin no
habia facturacion electronica era dificil llegar a un saldo cercano reportado en ambos lados.

Se disculpd por no tener mas informacion que suministrar con respecto al caso. Y
dijo no tener las herramientas necesarias por parte del gerente para poder hacer mas en la

contabilidad.

8. En virtud de que la respuesta a la pregunta anterior fue afirmativa, se procede con el
desarrollo de la respuesta a la pregunta nimero ocho, la cual se le pide el detalle el
procedimiento que usa actualmente para evitar dichas contingencias, y ¢como procedi6 para
el requerimiento del Ministerio de Hacienda, a lo que el contador comenta, que se hizo un
cotejo de los ingresos de la empresa contra los reportados por el cliente, donde se reflejaron
diferencias bastantes significativas, procedentes de giros de dinero que no estaban
soportados por facturas timbradas. Por lo que se tuvo que pagar las diferencias de
impuestos, y la multa que el Ministerio de Hacienda calcul6 por haber hecho incurrido en
errores al mismo.

Con respecto a los procedimientos que se aplican, a partir de ese momento se hace un cotejo
antes de hacer el reporte para verificar que lo que se facturd, es lo que va a reportar el cliente

en la declaracion informativa D151.

9. Como parte de la entrevista, en la pregunta nimero nueve se le hace consulta al contador si
tiene conocimientos acerca de la implementacion obligatoria de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera, en las empresas comerciales que lo requieran, a lo cual el afirma

el conocimiento de la existencia de las normas, pero que tiene entendido que solamente si
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la empresa lo requiere por alguna circunstancia especial puede adaptarse, pero que ignora

el hecho que sea obligatorio adaptar las mismas dentro de la contabilidad.

10. Como ultima respuesta a la pregunta diez, donde se le consulta al contador, si segln su
criterio profesional la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., debe adaptarse o no segun la
naturaleza de la actividad econdémica, a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, a lo que nos indica que la contabilidad de la empresa es simple entradas y
salidas y el no ve la necesidad de hacer la adaptacién a las normas, ya que segun su criterio
personal se trata de una empresa que da servicios por confeccion de muebles, lo cual genera
un ingreso, y la misma hace compra de materiales que requiere para hacer los muebles, y

los gastos normales de operacion. En fin, el principio de devengo.

Como parte del anélisis que se hace para este trabajo investigativo, es necesario mencionar
que el control interno en las compafiias es esencial para un buen manejo en las estimaciones
razonables, y que se pueda estimar el impacto cuantitativo en la revelacion de los ingresos en los
estados financieros, por lo que si se valora la existencia de un control interno adecuado a la relacién
de las revelaciones previas a la adopcion de las normas, el experto, en este caso el contador, debe
considerar algunos procedimientos relacionados con la competencia, esto incluye el conocimiento,
aplicacion de los estandares bajo los cuales deben ser registrado los ingresos ordinarios de una
compariia y los posibles impactos de la organizacion. Si esta cumpliendo con los requerimientos
de la norma en sus registros contables, que la calidad de la informacion sea la correcta y apropiada,
que las revisiones sean constantes y cumplan con los niveles deseados y establecidos por las
politicas de la empresa, y darle seguimiento de manera apropiada a los controles internos de
acuerdo con lo establecido por la empresa.

En las circunstancias actuales de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., no cumple con

la normativa contable vigente, para la correcta aplicacion del control interno.

No hay un juego de estados financieros completos, actualmente los que hay estan erréneos.
Para hacer una referencia mas grafica de los riesgos y consideraciones sobre el control interno para

la adopcién de ingresos ordinarios y el modelo de cinco pasos para el reconocimiento de los
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ingresos se aporta una serie de cuadros con ejemplos adaptables a la empresa FR Inmobiliaria
Ferosa, S.A.

Figura 10. Riesgos de Control Interno aplicado NIIF 15

Consideraciones Ejemplos de riesgos ~ Ejemplos de consideraciones de control**
centrales
Periodo de adopcion  »  No estan identificados ~ Controles internos relacionados con:

todas las corrientes

materiales de ingresos »  Identificacion y evaluacion de todos los tipos de contratos

ordinarios ni todos los ~ materiales.

tipos de contratos. Identificacion de la poblacion completa de los contratos a evaluar,
v Las conclusiones de Evaluacion de si los datos usados para reqistrar los ajustes a los

contabilidad no son estados financieros son exactos y completos.
exactas 0 completas.  »  Documentacion y revision de las conclusiones de contabilidad y de
v Elregistro dela las politicas de contabiidad revisadas.

adopcion del estandar »  Revision de [a aplicacion del método de transicion elegido.
de ingresos ordinarios  »  Identificacion, desarrollo, e implementacion de los nuevos
10 €5 exacto 0 requerimientos del sistema, incluyendo la 10qica de los reportes,
completo.
v Lalogica de TI para
los reportes y asientos
de diario no es exacta.

Fuente: Estudio Deloitte Control Interno ( 2016)
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A continuacion, una cedula de control interno aplicable al modelo de los cinco pasos NIIF 15:

1.

Identifique
el contrato
con el

cliente

Los ingresos ordinarios
son/ no reconocidos
cuando un contrato (tal
y como es definido por
el nuevo estandar de
ingresos ordinarios) no
existe/ existe.

Existen acuerdos
colaterales que no son
conocidos por el
personal de

contabilidad.

Control interno relacionado con:

Identificacién de los contratos
que satisfacen los criterios
definidos en el nuevo
estandar.

Revaloracién de los acuerdos
que inicialmente no satisfacen
los criterios de un contrato de
acuerdo con el nuevo estandar
dado que cambios importantes
pueden ocurrir en los hechos y
circunstancias subyacentes.
Valoracion del compromiso y
la capacidad de la
administracion para
desempefiarse segun el
contrato.

Asegurar que los términos de
pago son considerados de la
manera apropiada.

Valoracién del criterio de
recaudacion.

Evaluacion de las
modificaciones del contrato.
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2.

Identifique
las
obligaciones
de

desempefio

Las obligaciones de
desempefio no estan
identificadas de la

manera apropiada.

Control interno relacionado con:

e |dentificacion de las promesas
implicadas.

e Evaluacion de si las opciones
del cliente son derechos
materiales.

e Evaluacion de si una garantia
es una  obligacion  de
desempefio.

e Evaluacion de si los bienes o
servicios son capaz de ser
distinto en el contexto del
contrato, o si pueden ser
combinados.

e Evaluacion de si una serie de
bienes o servicios debe ser
tratada como una sola

obligacion de desempefio.

3.

Determine el
precio de la

transaccion

Los estimados de la
gerencia son inexactos
como resultado de
método inapropiado de
supuestos importantes

erroneos.

Control interno relacionado con:

e Evaluacion de los rubros
econémicos a los cuales la
compaiiia espera tener derecho
incluyendo los montos
variables y la restriccion del
importe variable.

e Reevaluacion de la exactitud
del juicio profesional y los
supuestos usados en las
estimaciones de la

consideracion variable.
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Determinacion  del  valor
razonable de la consideracién
que no es en efectivo.
Determinacion de los
componentes de
financiamiento relevantes.
Determinacion de la
consideracion que no es en
efectivo.

Determinacion de la
consideracion por pagar a un

cliente.

4. Asigne el
precio de la

transaccion

Los estimados de la
administracion son
inexactos como
resultado de un método
inapropiado o de
supuestos importantes

inapropiados.

Controles internos relacionados con:

Seleccion de un enfoque para
determinar el precio de venta
independientemente que
maximice el uso de datos
observables.

Estimacion del precio de venta
independiente.
Determinacion de la
asignacion apropiada para el
precio de la transaccion
incluyendo los costos
variables y descuentos.
Reevaluacion de la exactitud
de los juicios y supuestos
usados en los estimados para

la determinacion del precio de

venta independiente.




70

5. Reconocer e Los ingresos ordinarios | Control interno relacionados con:
los ingresos son reconocidos antes e Determinacion si las
ordinarios, que la obligacion de obligaciones de desempefios
una vez que desempefio sea son satisfechas en un punto en
las satisfecha. el tiempo o con el tiempo.
obligaciones e Identificacion de cuando el
de control se le transfiere al
desempefio cliente por una obligacién de
sean desemperio satisfecha en un
satisfechas. punto en el tiempo.

e Medicion del progreso hacia la
satisfaccién completa de una
obligacion de desempefio que
es satisfactoria en el tiempo.

Como desarrollo de anélisis de datos segun objetivo especifico dos, de realizar un diagnéstico
de la aplicacion en laempresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., desde un punto de vista administrativo
y comparable con la parte de los contratos, los cuales son la base de esta norma, se procede hacer
entrevista al gerente de la empresa, quien es socio propietario y cuenta con conocimiento en el area
de mercado como lo es la fabricacién y comercializacion de muebles para proyectos a instituciones
como grandes constructoras, destacando el brindar sus servicios y aportes a centros comerciales
importantes en el pais, asi como a instituciones pablicas. A lo que es la persona con mas experiencia
en esta area operativa, y que juega un papel muy importante para el desarrollo y continuidad de la
empresa en el mercado. Y a su esposa quien se encarga de ayudarlo en la parte de tramites

administrativos.

Mencionado la correcta aplicacion de la NIIF 15, se debe seguir un modelo de cinco pasos,
como paso 1 se debe identificar un contrato con el cliente, este puede ser escrito, verbal o implicito,

y debe cumplir ciertas condiciones. Basado en lo anterior se despliega una serie de preguntas
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aplicadas al gerente de la empresa, y a su esposa, con el fin de cumplir con el primer paso que

menciona la NIIF 15 se analizan las preguntas realizadas con relacion a la confeccion de contratos.

Tabla 2. Consulta sobre confeccién de contratos

Frecuencia de realizacion de contratos Total, personas entrevistadas

Nunca

Muy pocas veces

Algunas veces

Casi siempre 2
Siempre
Total 2

Fuente: Chacén, 2020.

1. Alapregunta numero 1, sobre si se cada vez que se realiza un convenio con un cliente para
la ejecucidn de un proyecto a desarrollar, las partes contratantes realizan un contrato, el
gerente propietario de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A, y su esposa contestan que
la mayoria de las veces hacen los contratos, principalmente cuando son proyectos con
grandes constructoras o con entidades publicas, en otras ocasiones cuando se trata de
proyectos pequefios con terceros, quienes no son contribuyentes en el Ministerio de
Hacienda, no se acostumbra a confeccionar contratos escritos ni legales, ya que por lo
general se basan en la confianza y la buena fe de ambos participantes, esto lo mencionan

en proyectos de casas de habitacion y similares.

Segun testimonio de los entrevistados acerca de la aplicacion de un contrato para cada
proyecto que la compaiiia realiza, siendo la respuesta afirmativa, ya que un contrato de forma
verbal segun criterio de la NIIF 15, cumple con el apartado del reconocimiento de la norma, en la
parte de identificacion del contrato. Segun los criterios de la identificacién de un contrato, que
indica, cuando una compariia realice una negociacion con un cliente para un proyecto determinado,
debe quedar dentro del alcance de la norma, siempre y cuando cumpla que: las partes del contrato
han aprobado la obligacion contractual, sea de forma escrita u oral, tomando en cuenta las practicas

tradicionales del negocio, de esta forma los involucrados se comprometan a cumplir sus
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respectivas obligaciones; la empresa pueda identificar los derechos de cada parte con afinidad a la
venta de servicios a transferir; la compafiia pueda identificar los métodos y acuerdos de pago, el
acuerdo contractual verbal o escrito tenga fundamento comercial y la entidad tenga la certeza de

recibir la contraprestacion a la que tendra derecho por el intercambio de sus servicios.

Por otra parte, en la recaudacion del importe pactado en el contrato, se debe evaluar la
capacidad del cliente y la intencion que tenga de pagar esta obligacién a su vencimiento. Una vez
aclarado el panorama con respecto a los contratos de forma verbal, como parte de la respuesta a la
pregunta nimero uno, queda en evidencia el cumplimiento del paso 1 sobre la identificacion del
contrato con el cliente, dentro del modelo de los 5 pasos que contempla la NIIF 15. A continuacion
una representacion gréfica de confeccion de contratos para cada proyecto, para una mejor

interpretacion de la informacion:

Gréfico 1. Contratos para proyectos

45
Ejecucion de contratos para todos los proyectos

4 4
35
3
25
2 2
2
15
1 1
1 1 1
0.5
0 . .
Si No En ocasiones
N Grandes Constructoras 2
s Entidades Gubernamentales 2
Pequerios proyectos 1
Total 4
H Grandes Constructoras I Entidades Gubernamentales Pequefios proyectos Total

Fuente: Chacén Cordero, 2020.
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2. Con relacion a la pregunta 2, sobre si dentro de la informacion relevante que contiene cada
contrato realizado se menciona el compromiso para el cumplimiento de las obligaciones, a
lo que tanto el gerente, como la esposa contestan que cada vez que se hace un contrato con
un cliente se expone detalladamente los detalles que se requieren para que ambas partes
queden satisfechas. Por esto tratan de que los contratos sean hechos por profesionales en el
area legal, que por lo general son confeccionados por los clientes, y revisados por un

profesional independiente en el area legal para la aprobacion de este.

Retomando la respuesta de los entrevistados, acerca de la informacion relevante que contiene
cada uno de los contratos confeccionados para los proyectos, donde afirman el cumplimiento de
las obligaciones, se observa el acatamiento del paso 2 de la NIIF 15, las obligaciones diferenciadas
sobre los servicios que ofrece FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., los cuales son reflejados de forma
independiente, a la vez cumpliendo una serie de condiciones como lo son:

e El servicio es diferenciable, el cliente puede beneficiarse por si solo, o en conjunto
de otros recursos que estén a disposicion.

e EIl compromiso de la compafiia de transferir el servicio se debe identificar de forma
separada a otros compromisos, que sea explicito en el contrato.

e Cuando exista una serie de servicios idénticos entre si, y con un comportamiento

similar de transferencia al cliente, se debe reconocer como una unica obligacion.

Dado a que en este paso 2 la norma es menos especifica, cabe decir que amplia el margen
para el uso de un juicio profesional para lograr la identificacion de los bienes y servicios de un

contrato, y posteriormente dar el registro adecuado los ingresos por estos bienes y servicios.

Dentro del contrato existe un apartado donde se menciona el alcance del trabajo, mismo que
detalla la descripcion general de lo que el contrato incluye, por tanto, cumple con una de las

condiciones estipuladas en la norma.
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Por otra parte, los compromisos en contratos con clientes no se pueden limitar a bienes y
servicios, por lo general se sefiala deforma explicita acerca de estos, no obstante, en los contratos
se pueden incluir compromisos de indole tradicional de las practicas del giro del negocio, estas,

basadas en politicas internas de la empresa.

Otro de los aspectos a tomar en cuenta es el plazo de las obligaciones de desempefio. En una
negociacion, una empresa transfiere bienes o servicios a lo largo del tiempo, y reconoce los
ingresos de actividades ordinarias a lo largo del tiempo siempre y cuando cumpla con algunos

criterios que se menciona a continuacion:

o Siel cliente recibe y consume de forma simultanea los bienes y servicios pactados en
el contrato a medida que lo realiza.

e Eldesempefio de la empresa crea 0 mejora un activo que el cliente controla, a medida
que se va avanzando en la mejora o el activo, como es el caso de la empresa FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A., en el progreso de los proyectos, se van dando avances en
las obras pactadas.

e El desemperio de la empresa no crea un activo con un uso alternativo para el cliente.
La empresatiene un derecho exigible al pago por el desempefio que se haya terminado

hasta la fecha.

Otro punto en los plazos de las obligaciones de desempefio, cuando éstas, se satisfacen
en un momento determinado, teniendo un derecho presente al pago por el activo, si el cliente
estd obligado a pagar, eso quiere decir que ya esta haciendo uso del activo y disfrutando de sus
beneficios. Cuando el cliente tenga el derecho legal sobre el activo, demuestra que ya ha
obtenido el control del bien o servicio, o0 en otro escenario, si la empresa conserva el derecho
legal del bien, solo como proteccion para evitar el cumplimiento del cliente de hacer efectivo el

pago, esas medidas no pueden impedir al cliente obtener el control del activo.
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En esta situacion no deseada, tanto riesgo corre el cliente, como la empresa, para estos
efectos es donde se debe cuidar las clausulas dentro del contrato para poder cuidar ambas partes,
sean lo mas especificas posibles, y que para cada escenario exista una posible solucion, donde

los intereses de ambas partes sean sigilosamente resguardados.

A continuacién, una muestra de lo mencionado anteriormente:

Figura 3. Muestra Alcances de contrato.
3 - ALCANCE DEL TRABAJO

Lo siguiente es una descripcion general de lo que se incluye en el contrato. Este desglose es una
referencia descriptiva pero de ninguna manera limita o excluye al SUBCONTRATISTA en ninguna de
sus responsabilidades y deberes, en el sentido de entregar la obra contratada conforme, correcta y
completa de acuerdo con los documentos y anexos de este contrato.

a) Fabricacién y colocacién de muebles de melanina de 18 mm. de espesor, color aprobado
por el Inspector y el Propietario, todo de primera calidad. El SUBCONTRATISTA deberé
| incluir todos los accesorios y herrajes necesarios para sucorrecto funcionamiento.

b) Las Haladeras, accesorios y herrajes de los muebles serda de acuerdo a muestra aprobada
por la Inspeccidn y del Propietario.

c} Lachapetade la melanina debe de ser la delgada, de 1 mm. de espesor. Igual a la muestra
aprobada presentada por la Inspeccién y del Propietario.

d) ElI SUBCONTRATISTA garantizard que los muebles no se pandean, encogen o de alguna

manera cambien, de manera que haya que arreglarlos. Se tendré especial cuidado con la
paga de la chapeta de melanina en los cantos de tal manera que no se astille o se despegue.

Fuente: CONTRATO 105-OC#76402 Contrato de suministro e Instalacion de Muebles del Proyecto “XXXXXX”

3. Enrespuesta a la pregunta numero 3 de que, si se puede determinar el precio de cada transaccion
por medio de cada proyecto acordado en el contrato, tanto el gerente de la empresa como la
esposa, respondieron que si. Se detalla cada item con caracteristicas particulares, al igual que las

unidades requeridas con un costo unitario y un costo total.

Esta afirmacion nos direcciona de forma automatica al paso 3 de la NIIF 15, donde se
determina el precio de las transacciones. El importe de la contraprestacion de servicios a favor del

cliente por el intercambio de un bien o servicio, a cambio de una remuneracion econémica, puede
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ser un monto fijo o variable. Este abarca una serie de conceptos como descuentos, reembolsos,

abonos, incentivos, bonificaciones por cumplimiento en entregas, y otros similares.

Una vez que el cliente haga una solicitud de proforma por un bien o servicio, la compafiia
debe estimar el valor monetario de la transaccion, esto tomando en cuenta los factores externos que
conlleva los costos de un proyecto, haciendo conciencia del valor temporal del dinero, si es una

contraprestacion monetaria.

En la contraprestacion variable solo se incluird en el precio de la transaccion si es probable,
y que su inclusién no genere una reversion significativa de ingresos, haciendo una reestimacion
donde la baja en la estimacion de los ingresos sea relevante. Lo anterior si se diera un cambio
posterior en la estimacion de la contraprestacion variable por cifras reducidas del importe

acumulado de ingresos reconocidos procedentes del cliente.

En sintesis, dicho importe se debe incluir en la contraprestacion de bienes y servicios, si es
altamente probable que no se producird una reversion significativa de los ingresos se podra
contemplar la contraprestacion variable, para esto se debe hacer uso de histéricos basados en
hechos pasados en relaciones comerciales similares, y siempre en miras de mitigar el riesgo de que

afecte de forma relevante.

Una de las curiosidades que tiene este modelo de cinco pasos de la NIIF 15, es que los
ingresos reflejan el importe que la empresa espera de un contrato con un cliente, y no el importe
que en realidad espera cobrar. En muchas ocasiones el cliente solicita descuentos adicionales, y es
una regla de oro que la entidad prevea este tipo de contingencias al inicio y evaluar la cobrabilidad

del contrato.

Otro de los factores a tomar en cuenta en la fijacion del precio de las transacciones, es cuando
el cliente requiera algun tipo de financiamiento, de manera tal que los efectos del valor temporal
del dinero se ajusten al precio de la transaccion, y reconociendo los ingresos o0 gastos por intereses

a lo largo del periodo de financiacion del proyecto. Esto si la transaccion es mayor a un afio fiscal.
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A continuacién, una muestra de contrato donde se detalla el Valor de contrato, en forma parcial.

Con fines ilustrativos.

Figura 4. Valor de contrato

6 - VALOR DE ESTE CONTRATO

La retribucién que por todos los conceptos ha de pagar el CONTRATISTA al SUBCONTRATISTA en
virtud de la realizacién de las obras objeto de este contrato, esta representado por la suma total global
de: US$366.983, (TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES
DOLARES EXACTOS). Se pagardn solamente los muebles construidos a los precios unitarios
establecidos en el siguiente desglose:

Costo Costo
ITEM | CANTIDAD | UNIDAD TIPO DESCRIPCION Unitario $ Total $

T

MUEBLES ENSOTANO T T e
1 2,00 UN. MUEBLE PARA BANOS | MUEBLE PARA BANOS EN SOTANO
EN SOTANO (AUDITORIOQ) , en estructura de metal , con
acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor,
frontalin de 0,30 mtrs. BACK SPLASH de 5
cms. Estructura de tubo de hierro negro de
B ES V25T S V7
2 2,00 UN. | MUEBLE PARA BANOS | MUEBLE PARA BANOS EN SOTANO
EN PARQUEO (PARQUEO) , en estructura de metal , con
acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor,
frontalin de 0,30 mtrs. BACK SPLASH de 5
cms. Estructura de tubo de hierro negro de
11/2"x11/2".

$3825,00 $7 650,00

$3145,00 $6 290,00 \

Pagina 12 de 28

C==

Fuente: CONTRATO 106-OC#82491 Contrato de suministro e Instalacion de Muebles del Proyecto “Edificio
de Oficinas XXXXXX”

4. Referente a la pregunta nimero cuatro, sobre si se puede identificar de forma claray concisa
las condiciones de pago de los servicios acordados en el contrato, tanto el gerente de la
empresa, como la esposa comentan que cada contrato por separado lleva la informacion
donde especifican las condiciones de pago, los cuales se integran con adelantos quincenales
de dinero por medio de transferencias bancarias en cuenta de délares del Bac San Josg, esto,
segun avance de los proyectos. Y un pago final, complementando el costo total del

proyecto, cuando el mismo se termina y ambas partes se dan por satisfechas. Por otra, parte
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por mutuo acuerdo, se establece, que de cada avance de facturacion se deja una retencion

del 5%, monto que se destina como una garantia de cumplimiento.

Se hace mencion que, de acuerdo con la ley de comercio, y para respaldo del cliente, es
habitual que una empresa le proporcione a su cliente una garantia dentro del contrato, la naturaleza
de la garantia puede variar de acuerdo con el sector que se encuentre. Esto para brindar la seguridad
al cliente que el proyecto contratado va a satisfacer todas las especificaciones acordadas en las
obligaciones contractuales En algunos casos se contrata la garantia por separado, ya que la
negociacion dentro del contrato quedo por fuera, la garantia pasa a ser parte de un servicio
diferente, ya que la empresa se compromete a dar el servicio al cliente adicional al proyecto ya

pactado en el contrato.

Esta informacion se puede presentar en los diferentes tipos de contratos y sus garantias, en
el caso de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., trata del 5% sobre el total del contrato, como
se menciona anteriormente, la cual serd reembolsada una vez terminado el contrato satisfaciendo
de forma unanime las demandas del cliente. Este proceso tarda en ocasiones de 1 mes a mes y
medio luego de la entrega de la obra, segun nos comenta el gerente. Hay un adelanto inicial de un

20% en su mayoria de casos.

Pero varia segun las condiciones de cada contrato. Los adelantos en efectivo se hacen por
medio de 6rdenes de compra, esta figura para todos los efectos se entiende como una deuda del
subcontratista en este caso FR Inmobiliaria Ferosa, S.A, hasta que se tenga por recibido finalmente
el proyecto. Los adelantos de materiales y efectivo, es rebajado de forma proporcional en cada
factura de avance. El saldo restante luego de rebajar los adelantos en efectivo segun las érdenes de
compra, son cancelados como se indica anteriormente, quincenalmente, con visitas al sitio para

verificar el avance de la obra.

La retencién del 5% que se queda en garantia, se reintegra un mes después de que el cliente

haya pagado al contratista las retenciones correspondientes.



79

Una observacion enfatica que manifestaron tanto el gerente de la empresa como su esposa es
que parte de requisito para que les giren los adelantos es la presentacion de certificacion de estar al
dia en la Caja Costarricense del Seguro Social, y Poliza de seguros de riesgos ante el Instituto

Nacional de Seguros.

A continuacion, una muestra donde se detalla en el contrato lo estipulado por el gerente

de la empresa y su esposa:

Figura 5. Forma de pago

11 - FORMA DE PAGO

La forma de pago serd quincenal y de acuerdo a las tablas de pago aprobadas por los inspectores de
obra o por el representante del CLIENTE y en ningn caso mds de lo que el CONTRATISTA pueda cobrar
al CLIENTE. Con la firma de este Contrato, El SUBCONTRATISTA deberd presentar al CONTRATISTA la

Pagina 24 de 28

=

Fuente: CONTRATO 106-OC#82491 Contrato de suministro e Instalacion de Muebles del Proyecto “Edificio
de Oficinas XXXXXX”

5. Con relacion a pregunta nimero cinco, efectuada, sobre el cumplimiento del reintegro del
5% de la garantia retenida por cada pago de avance, sobre si es reintegrada de forma
adecuada y a tiempo, nos comenta el gerente de la empresa, que es muy relativo, ya que en
ocasiones surgen contratiempos en detalles de los proyectos, y se debe hacer una
readecuacion al contrato por lo cual esto genera un atraso en el pago del reintegro. Causando
esto una desviacion en el flujo de efectivo proyectado, ya que las utilidades que se calculan
para cada proyecto son relativamente bajas y hay muchos compromisos que afrontar como

subcontratistas, impuestos, seguros proveedores entre otros.

6. En respuesta del gerente de la empresa a la pregunta nimero seis, sobre en qué pardmetros
se basa la cotizacion para el cobro de cada proyecto, el mismo nos indica que hay una serie
de procesos y un tiempo estimado para la valoracién de los costos que se incurren en cada

proyecto.
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En algunos casos por atrasos en la aprobacion de las cotizaciones hay variaciones que en
ocasiones les ocasiona o perdidas monetarias, 0 en algunos casos se recupera solamente lo
invertido, con la desventaja que se incurrieron en créditos con proveedores a un plazo establecido,
y por el atraso en gestiones administrativas estos atrasos generan multas y pago de intereses no

deseados y menos contemplados en los costos de las obras.

Sin embargo, hay ocasiones en las cuales las cotizaciones son aprobadas de forma rapida y

agil, entonces si cumple el cometido con la utilidad y proyecciones hechas.

Es una forma balanceada de poder cumplir con los contratos y quedar bien con los clientes,
ya que se trata de proyectos con un alto valor econéomico. Como lo dice el gerente literalmente “en

unas se ganan en otras se pierden y en otras queda tablas”.

7. Otra de las respuestas dadas por el gerente de la empresa a la pregunta nimero siete con
respecto a, cuando ha tocado tener pérdidas en los proyectos, si las hay, como les hace
frente para no desequilibrar la situacion financiera de la empresa, y que plan de
contingencia tiene, el mismo comenta que si ha pasado situaciones bastante complicadas a
nivel de flujo de efectivo, no tiene un plan de contingencia, pero que se ayuda con los
adelantos de efectivo para poder cubrir otros proyectos y aprovecha los dias de crédito que

le ofrecen sus proveedores y acuerdos con los subcontratistas.

El Gnico rubro que no puede dejar descubierto son los salarios de los trabajadores, pago de
Caja Costarricense del Seguro Social y pago de Péliza de riesgos del Instituto Nacional de Seguros,

ya que como comento anteriormente son requisitos primordiales para los giros de dinero.

8. Enaccion de responder a la pregunta nimero ocho al gerente de la empresa, sobre si cumple
los contratos la identificacion de las obligaciones separadas, en términos sencillos, segregar
el contrato, a lo cual nos detalla que el contrato va bien detallado de forma separada los

procesos que estos incurren.
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Se identifica tanto los bienes y servicios en que se incurren en los proyectos, e incluso en
ocasiones que se ha tenido que integrar un compromiso adicional al contrato existente, el mismo

presenta por separado todos los roles.

Cuando el contrato incluye mas de un bien o servicio diferenciado, la compafiia debe hacer
una distribucion del precio de la transaccion entre las distintas obligaciones de desempefio. Y
cuando el precio de la transaccion contenga un importe variable, se debe considerar si dicho
importe corresponde a todas las obligaciones del contrato, el valor debera ser distribuido entre

todas las obligaciones del contrato.

A continuacion, una captura de parte de contrato que se usé como muestra, donde se refleja

un ejemplo para respaldar la respuesta a esta pregunta.

Figura 6. Notas generales sobre identificacion de los bienes y servicios en el contrato

4 - NOTAS GENERALES

- Los materiales que se suministran, instalan y aplican son completamente consistentes con los
materiales indicados en especificaciones entregadas por el SUBCONTRATISTA al
CONTRATISTA y aprobados por la inspeccién.

- Todos los materiales deben cumplir con las pruebas de calidad estipuladas en los certificados
de garantia del fabricante.

- El SUBCONTRATISTA debe suministrar los materiales, accesorios, herramientas y mano de
obra requeridos, para el correcto suministro e instalacién objeto de este contrato.

EL SUBCONTRATISTA suministrard y colocara sin costo adicional, y de conformidad a la muestra del
sistema de instalacién suministrado, todos aquellos elementos complementarios que se requieran a
juicio razonable del CONTRATISTA o los inspectores para que se instale y funcione total y
adecuadamente, todo de acuerdo a las especificaciones técnicas aceptadas por EL SUBCONTRATISTA
e incluidas en este contrato.

Todos los trabajos se realizardn siguiendo las buenas practicas de construccién y se dejaran
funcionando perfectamente de acuerdo con los estdndares de la industria y a criterio de la INSPECCION
y el CONTRATISTA. Se tendrd especial cuidado de tal forma que no se presenten problemas en el futuro
por causas imputables a defectos de los materiales o de la instalacién.

Fuente: CONTRATO 105-OC#76402 Contrato de suministro e Instalacion de Muebles del Proyecto
CXXXXXX”
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9. En consulta hecha en la pregunta nimero 9 al gerente de la empresa, sobre si se hace la
distribucion de forma correcta el precio de la transaccion entre las obligaciones de los
contratos, el mismo nos comenta la evidencia de los precios de forma independiente para

cada item de cada contrato.

Ya que es habitual que en los contratos que se celebran, se cargue una amplia lista, de cada
necesidad. Un ejemplo de esto nos comenta el gerente de la empresa es la especificacion unica por
mueble, con medidas, materiales, colores y otros detalles que se logra tasar de forma independiente
a otros requerimientos. Lo anterior por la experiencia que deja estar por mas de 11 afios en el
mercado, y las cotizaciones de los materiales, aunado a las proyecciones en cuanto a mano de obra
y obligaciones de costos fijos como lo son pago de subcontratistas, quienes a su vez asumen sus

propios costos, asi como seguros y similares.

A continuacion, una muestra del detalle de la distribucion del precio de las transacciones entre las

obligaciones de los contratos:

Figura 7. Detalle de la distribucién del precio de cada transaccion en un mismo contrato
La retribucion que por todos los conceptos ha de pagar el CONTRATISTA al SUBCONTRATISTA en
virtud de la realizacién de las obras objeto de este contrato, estd representado por la suma total global
de: US$222.870,00 (DOSCIENTOS VEINTiDOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA DOLARES AMERICANOS).
Se pagaran solamente los muebles construidos a los precios unitarios establecidos en el siguiente
desglose:

=t agay P e
Academia de actuacién

M1 Mesa de kidzpay 2,00 ud $S800,00 $1 800,00
M2 Mueble bajo de pantalla 1,00 ud $630,00 $630,00
M3 | Closet de disfraces 1,00 ud $1 558,00 $1 558,00
M3 Guardarropa 1,00 ud $840,00 $840,00
Ma 21:::::5 accesorios  con 4} 4 59 ud $440,00 $440,00

Mesa de maquillaje con espejo y
M5 ldmparas con sobre de granito 1,00 ud $1 175,00 $1 175,00
(no incluye sobre)

M17 BarTca con asiento en madera 1,00 ud £695,00 $695,00
reciclada

Fuente: CON'I"RAT_(_J' 105-OC#76402 Contrato de suministré e Instalacion de Muebles del Proye_cft_)—
CXXXXXX”
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10. Como pregunta 10 que se hizo al gerente, de cuando se incluye un costo variable en el
precio de las transacciones, como se distribuye el mismo para que no se vea afectado los
otros rubros del contrato, el mismo comento que se hace una estimacién basada en
proyectos anteriores, y se distribuye el costo variable como por ejemplo los servicios
publicos que se incurren en la ejecucion de los proyectos, de acuerdo a una
proporcionalidad de los costos, del més alto al méas bajo.

De esta manera al sacar una tasa porcentual basada en lo mencionado, la misma se aplica de
forma uniforme a los otros rubros para asi poder cubrir el importe variable a todas las obligaciones

que haya en los contratos.

Siguiendo el hilo de realizar un diagndéstico de la aplicacion de la NIIF 15 en la entidad, se
hace una seleccion para las entrevistas por medio de cuestionarios, al area que es vital para el
desarrollo de los contratos, como lo es el area operativa, a un conjunto de personas que se dedican
al desarrollo de proyectos, quienes son colaboradores de la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.,
para asi poder cumplir con los requerimientos, y poder hacer entrega a tiempo y con lo solicitado

por sus clientes. Se describe a continuacidn una serie de respuestas a preguntas realizadas.

1. Segun ejercicio que se ha venido desarrollando, en el mismo rol, se aplicé una serie de
preguntas, a las cuales tenemos como respuesta a la pregunta numero uno, sobre qué
funciones desempefia en los contratos que se obtiene con clientes de la Empresa FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A, a lo que el representante de este grupo comenta que sus funciones
varian de acuerdo con el contrato para el cual les asignen. En forma general, es la
fabricacion de muebles de diferentes disefios ya que todos los proyectos tienen vision
disimil. Y por ende ellos aportan lo que se le denomina mano de obra, para la fabricacion

de estos.

2. En respuesta a la pregunta nimero dos, sobre si es regular el tiempo de contratacion para
cada proyecto, con la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A, se refiere el representante del
grupo que es muy variable, hay contratos que duran un poco mas que otros. Entonces no

hay un tiempo establecido regular para poder hacer mencion.
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Refiriéndose a la pregunta nimero tres, de que, si cada vez que terminan un proyecto, se
liquidan las prestaciones legales a los involucrados, el representante del grupo comenta que
cuando se termina un proyecto, se les liquida tanto vacaciones, como aguinaldo, y cesantia.

Célculos hechos por el gerente de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.

En respuesta a la pregunta nimero cuatro, de qué requisitos se le piden para poder participar
dentro de los contratos que se efectlan, entre la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, y sus
clientes, el representante del grupo comento que tienen muchos afos de trabajar para la
Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A y que por ende no ha surgido la necesidad de que se
le pongan requisitos, “con ser responsables y constantes en el desarrollo de cada proyecto

es mas que suficiente”, segiin palabras literales del representante.

Alineandose a la cuestion anterior, se efectla la pregunta nimero cinco, donde se le
consulta si se le confecciona algun tipo de contrato a la hora que se requieren de sus
servicios, a lo que el representante insiste que debido al tiempo que tienen de trabajar para
la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. se llegan a ciertos acuerdos como pacto de fechas
de entregas, detalles de ciertos procesos que se deben llevar para poder entregar de forma

satisfactoria los muebles de los contratos.

En atencion a la pregunta ndmero seis, sobre si cuenta su representada con factura
electronica, que gire en el momento que se efecttan los pagos acordados, la misma contesta
que dado a que es una pequefia empresa no llevan ningudn tipo de controles, por tanto, no
esta inscrito en el Ministerio de Hacienda y tampoco gira factura electronica. Que cada vez
que recibe un pago firma un recibo de dinero informal por el pago de los servicios. Al igual

que cuando perciben el pago de las prestaciones.

SegUln pregunta nimero siete, de que cuando se cancela un contrato por incumplimiento, se
le hace algin pago adicional por parte de FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., el representante

manifiesta que hasta la fecha han sido muy pocas las veces que ha sucedido un evento de
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este tipo, y que en esas ocasiones la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. le cancela un

monto acordado, por la situacion.

8. En respuesta a la pregunta numero ocho, sobre si presenta facturas de gastos por viaticos
u otro rubro similar a la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., 0 hay algin acuerdo donde
se cobre un monto por un costo total sobre el proyecto que se realiza, el representante indica
que se hace un cobro global donde el incluye todos los gastos que cree que van a requerir

para el desarrollo del proyecto, por tanto no se hacen cobros de este tipo.

Una vez concluida el area operativa, se decidio incluir en la investigacion a terceros de
clientes (departamento legal, y tesoreria), con el fin de dar seguimiento a la realizacién de un

diagnostico de la aplicacion de la NIIF 15 a la compafiia.

1. Siguiendo el rol de la dinamica, se efectda la pregunta numero uno, al representante del
area legal, quien es un bufete independiente que se contrata para la confeccién de los
contratos. Y la pregunta fue en base a cuél normativa se confecciona los contratos firmados
con la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. a lo que se alega que en base al derecho
mercantil y segln sean las necesidades de la empresa, no quisieron profundizar mucho en

detalles, ya que se considera informacién sensible.

2. Una vez que se formulo la pregunta numero dos que consiste en que, si son los contratos
confeccionados por su empresa, revisados luego por el gerente o algun representante legal
de la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., indican que ellos solamente se encargan de
confeccionar los contratos y si se solicita hacer algin cambio lo hacen y hasta ahi llega el

trabajo de ellos.

3. Enrespuesta de la pregunta nimero tres al encargado de tesoreria de que cuando se hacen
los giros de los adelantos de efectivo para los proyectos, se pide algin respaldo para poder
justificar la salida del dinero en su empresa, como un recibo de dinero, o cierto documento
comercial, la encargada comenta que por lo general se solicita una factura electronica para

respaldar la entrega de los adelantos.
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Asignando una respuesta a la pregunta nimero cuatro sobre como se procede de parte de
ustedes como clientes de FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. el registro de los adelantos que se le
hacen en su contabilidad, la encargada de tesoreria sugiere que, como un ingreso, ya que va

respaldada por una factura electrénica.

En respuesta a la pregunta numero cinco de que como considera que las compras de
materiales que se dan también como adelantos, son costos directos de su empresa, 0 deben
ir como costo de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. el encargado asume que es un
costo para la empresa, ya que ella es quien esta girando el dinero para la compra de los
materiales y se entregan a FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. como parte de un adelanto para que

se ejecute el proyecto asignado.

Acerca de la respuesta a la pregunta nimero seis, donde se consulta si la entrega de
materiales a la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., como parte de adelantos,
sustituyendo efectivo, se considera un costo que debe asumir esta, las facturas de los
materiales, se relaciona con la pregunta anterior, es afirmativo, se considera un costo de

empresa contratante y no de FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.

En relacion con la pregunta nimero siete, sobre el criterio como tesorera, debe ir respaldado
las compras de las mercaderias con factura electronica a nombre de su empresa y no de su
proveedor, la respuesta fue afirmativa, cada vez que hacen compra de mercaderia y
desembolsan como una figura de adelantos de efectivo para FR Inmobiliaria Ferosa, S.A,

la emisién de estas salen con el nombre del contratante.

En respuesta de la pregunta nimero ocho, hecha a la tesorera encargada de cuando se realiza
el reintegro del 5% que queda como fondo que se destina como una garantia de
cumplimiento, dada a que en su mayoria las transacciones son en moneda extranjera, como
aplica la diferencia en el tipo de cambio para el reembolso, la respuesta fue que por ser
tanto los desembolsos como la facturacion en moneda extranjera no tiene relevancia el tipo

de cambio. Por tanto, no afecta.
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9. Siguiendo el alineamiento sobre el tema del fondo del 5%, se hizo la pregunta numero
mueve donde se consulta si han tenido dificultades para hacer el reembolso del fondo del
5%, por negligencia de su proveedor de servicios, o de parte de su empresa, a lo que contesta
de forma negativa, comenta que siempre hay atrasos, pero excepto por incumplimientos de

contratos se trata de hacer el reembolso de este no se presenta dificultades.

10. Y, por ultimo, para terminar con el departamento legal y tesoreria, se aplica la pegunta
numero diez, de que cudndo se hacen modificaciones o inclusiones a los contratos
establecidos, y cambian de forma drastica el costo de los contratos, se asumen el aumento
en los costos, o hay alguna clausula donde el proveedor de servicios en este caso FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A. deba asumir, 0 se ajustan un nuevo presupuesto, se aclara que
toda modificacion esta sujeta a revision para una nueva cotizacion o presupuesto, por lo

que se considera no se le recarga los costos a la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.

Como parte final de las entrevistas se contact6 a un especialista en Normas Internacionales
de Informacion Financiera, especificamente en la NIIF 15, tema para el desarrollo de la presente
investigacion, para hacer ciertas consultas sobre materia directamente, con la finalidad de
determinar los efectos de la implementacion de la NIIF 15, en la confeccion de los estados
financieros de la compafiia. A lo cual se desarroll6 de la siguiente forma:

1. ¢Cuando se emiti6 la NIIF 15?

R/ A finales de mayo del 2014

2. ¢Desde cuando es efectiva la NIIF 15?
R/Desde el 01 de enero del 2018.

3. ¢Es permitida la adopcidn de forma anticipada?
R/ Es correcto. Se puede adaptar antes.

4. ¢Cudles normas reemplaza?
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NIC 11 Contratos de construccion

NIC 18 Reconocimiento de ingresos ordinarios

CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes

CINIF 15 Acuerdos para la construccién de Inmuebles
CINIIF 18 Transferencias de Activos procedentes de Clientes

SIC-31 Ingresos — Permutas de Servicios de Publicidad

5. ¢Cual novedad presenta en relacion con las normas que reemplaza?

Un modelo de cinco pasos y sera aplicado a juicio profesional.

La NIIF 15 establece el nuevo modelo de reconocimiento de ingresos derivados de contratos

con clientes. Esta norma presenta de forma integrada todos los requerimientos aplicables.

El principio fundamental del modelo es el cumplimiento de las obligaciones de desempefio
ante los clientes. NIIF 15 estructura este principio fundamental a través de 5 pasos que se

desarrollan de forma muy extensa y detallada en la norma.

Relativos a los cambios en la imputacion temporal de los ingresos a lo largo del tiempo,
que pueden generar modificaciones sustanciales en el sistema de reconocimiento de ingresos. Las
NIIF en vigencia actualmente dejan mas margen al juicio profesional y en cierta medida puede
decirse que son mas flexibles a la hora de disefiar y aplicar las politicas y practicas de

reconocimiento de ingresos.

6. ¢Qué cuidados se debe tener al adoptar esta norma?
La NIIF 15 es mucho mas restrictiva y contiene mas reglas y ejemplos especificos que la
NIC 18, la NIC 11 o sus interpretaciones, por lo que la aplicacion de los nuevos
requisitos puede dar lugar a cambios significativos en el perfil de ingresos y, en algunos

casos, en el reconocimiento de los costos asociados.

Los relativos a los sistemas de informacion y procesos contables vigentes que pueden

requerir cambios significativos, la complejidad de la aplicacion de la NIIF 15 y los datos
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necesarios para los nuevos desgloses, que son muy detallados, puede requerir crear nuevos
sistemas y procesos, o modificar los actuales. En este sentido, se debe evitar alcanzar una
rapida conclusion del tipo “los cambios de esta norma no me afectan”, ya que lo cierto es
que, tras la lectura detallada de la misma, muchas empresas estaran afectadas, en mayor o

menor medida.

7. ¢Puede mencionar el impacto a nivel global que puede ocasionar al NIIF 15 en las
empresas que la adopten?
El impacto de NIIF 15 no va a quedar restringido por tanto a una mera cuestion contable
y de presentacion de la informacion financiera.  La magnitud de los cambios puede ser
grande en muchos casos. En ese escenario, se debe tener en cuenta que es necesario
preparar al mercado y formar e informar a los analistas acerca del impacto de la nueva
Norma, y que habrd que considerar otros impactos en sentido mas amplio, como por
ejemplo, cambios en los indicadores clave de rendimiento de la compafiia y otras métricas
clave, impacto en los convenios de préstamos, impacto en planes de retribucion a
empleados tipo bonos y la probabilidad de que se cumplan, impacto en el pago de

impuestos, entre otros.

La norma se aplicara con caracter retroactivo, aunque estan contempladas ciertas

opciones practicas en la transicion.

8. ¢Cual fecha se fijo para aplica la NIIF 15, como vigencia obligatoria?
R/Para el periodo 2018, entrd en vigor la NIIF 15, que trata sobre el reconocimiento de

los ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes.

En resumen, segun criterio de expertos en Normas Internacionales de Informacion
Financiera, la NIIF 15 tiene la ventaja de que permitird comparar de forma global una magnitud
relevante como la cifra de negocios.

El nuevo modelo de ingresos ordinarios es aplicable a todos los contratos con clientes salvo,
aquellos que estén dentro del alcance de otras NIIF, como arrendamientos, contratos de seguro e

instrumentos financieros. Las transferencias de activos que no correspondan a las actividades



90

ordinarias de la entidad (como la venta de inmovilizado material, bienes inmuebles o inmovilizado
inmaterial) también quedaran sujetas a algunos de los requisitos de registro y valoracion del nuevo
modelo.

El reconocimiento de intereses y de ingresos por dividendos cae fuera del alcance de la nueva
Norma. Del mismo modo, NIIF 15 no es aplicable a intercambios de bienes entre entidades de la
misma rama de actividad cuando tienen por objetivo facilitar las ventas a los clientes o clientes
potenciales (por ejemplo, intercambios de petréleo en localizaciones distintas entre dos compafiias
petroleras para atender la demanda de sus clientes respectivos).

En el caso de que un contrato incluya maltiples obligaciones (productos finales) y de que
algunos de ellos se hallen dentro del alcance de otras NIIF, en primer lugar, se aplicaran, en su
caso, los requisitos de separacion y valoracion inicial de las otras normas, atribuyéndose cualquier
importe residual a los productos finales que se hallen dentro del alcance del modelo de ingresos
ordinarios. En el caso de que no existan requisitos de separacion o de valoracion inicial en las otras

normas, se aplicaran los requisitos de la NIIF 15.

Una entidad puede pactar en un contrato con otra parte la participacién en una actividad o un
proceso en el que ambas partes compartan los riesgos y beneficios, lo que puede denominarse un
“acuerdo de colaboracion”. En este caso, la entidad debera valorar si la otra parte es su “cliente” o
su “socio”, a fin de establecer si la transaccion se encuentra en el alcance de la nueva Norma.
(Deloitte NIIF 15 2019).

Reconocimiento de los ingresos:

Reconocimiento  de | Método de acumulacion Los ingresos son reconocidos en el
los ingresos en el momento de cerrar la transaccion de la
periodo de venta venta de bienes o servicios.

Método de porcentaje de Se aplica para contratos a largo plazo

avances en las obras
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Reconocimiento  de
los ingresos antes del

periodo de la venta

Método de Desempefio por

proporcion

Método de Obligaciones

contractuales satisfechas

Se aplica en los contratos de servicios

Se reconoce la utilidad, cuando el
contrato ha concluido de manera
satisfactoria para el cliente. Por lo
tanto, durante la vigencia del contrato

las compras se contabilizan al costo.

Reconocimiento a la
terminacién de la

produccién

No es usual, se utiliza por lo general
para la venta de ciertos metales

preciosos.

Reconocimiento
después del periodo

de venta

Método de pagos en abonos

Método de recuperacion de

Costos

Indicado cuando el cobro del contrato

no sea razonablemente seguro.

Método de depdsito

Es utilizado cuando ha habido una
transferencia minima de riesgo, vy

beneficios de la propiedad.

Algunos factores para tomar en cuenta para el reconocimiento de los ingresos serian:

1. Ciclo operacional, es el tiempo que la empresa usa diferentes procesos para la

obtencion de un beneficio econdmico, por medio de una negociacion de bienes

0 servicios, la operacién es continua y permanente.
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2. Principio de realizacion, se considera un hecho realizado cuando se recibe
efectivo o el derecho a reclamar efectivo a cambio de prestacion de bienes o
Servicios.

3. Principio del devengado, cuando la imputacion de los ingresos y gastos se
enfoca en el resultado de las transacciones realizadas durante un ciclo
econdémico, independientemente si se ha generado la entrada o salida de
recursos, o sea el registro de un ingreso o de un gasto. Este debe hacerse en el
momento de la transaccién, sin importar cuando se haga el desembolso para el

pago del gasto o percibir un pago por un ingreso a crédito.

Haciendo una sefializacién de los efectos de la implementacion de la NIIF 15 en la entidad,
se puede decir que falta de aplicacién de las normas en la contabilidad impacta de gran manera en

el manejo financiero.

A continuacion, una serie de informacién complementaria para describir la forma correcta

para la preparacion en base a NIIF 15, para las empresas comerciales.

La preparacion y analisis de informacidn financiera

El cumplimiento de esta funcién es indispensable se refiere a la preparacion adecuada y el
analisis exhaustivo de los estados financieros, de manera que todo ello pueda ser utilizado para la

toma de decisiones en cuanto al manejo actual o futuro de la empresa.

La determinacion de la estructura de los activos

De esta forma implica la determinacion de la clase, cantidad y calidad de los activos que la
empresa requiere para el desarrollo de su objeto social. Por otra parte, se debe controlar de forma
permanente el nivel de la inversién en activo corriente para que se mantenga en el 6ptimo
establecido por la entidad. Con esta practica el contador tiene la capacidad de discernir cuando

adquirir activos fijos, cuando reemplazarlos y cuando retirarlos.
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El estudio del financiamiento de la estructura financiera de la empresa

Conocidas las necesidades de la compafiia por el volumen y cuantia de los activos es
necesario pensar en los recursos requeridos para tal inversion. Aqui no solo se precisa determinar
qué fuentes de financiacion utilizar en el corto, mediano o largo plazo, sino también determinar la
composicion adecuada de la parte derecha del estado de situacién financiera, o sea la correcta
distribucion entre pasivos con terceros y patrimonio, sin olvidar en ningin momento el costo de
cada fuente, condiciones méas favorables, y con la informacion correcta, se posee una gran

herramienta para este tipo de analisis.

Como se ha mencionado a lo largo de esta investigacion la condicion real, la complejidad y
la importancia de la funcién financiera dependen en buena parte del tamafio del negocio y de la
etapa por la cual atraviesa la empresa en su desarrollo. En una empresa pequefia, como lo es FR
Inmobiliaria Ferosa, SA., el proceso serd en extremo sencillo: el contador concentrara todos los
aspectos financieros, y las decisiones seran tomadas por el gerente general, guiado por la
informacidn contable financiera desplegada de los estados financieros bajo las normas establecidas
y aplicadas. Como toda empresa dirigida a crecer en el tiempo, crece la importancia de la gestion

financiera demanda un mayor nimero de funcionarios y dependencias.

Tomando una serie de papeles importantes dentro del negocio sobresale las funciones y

resultados de varios socios comerciales que prestan servicios a la empresa, como lo son:

1. El contador, encargado del manejo contable y la preparacion de la informacion.

2. El experto en presupuestos, a quien corresponde la preparacion y el control de

los presupuestos de la empresa.

3. El auditor, el cual tiene que ver con la vigilancia y el control interno de las

operaciones de la empresa.
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4. El experto en impuestos, a quien corresponde el manejo de los aspectos

tributarios.

5. Eltesorero, encargado del manejo de los recursos de la tesoreria y las inversiones

de la empresa.

6. EIl experto en proyectos, al cual le corresponde preparar y evaluar los proyectos

de desarrollo de la compaiiia.

7. El analista financiero, a quien corresponde adecuar la informacion financiera,
analizarla dentro de un marco macro y microeconémico, obtener conclusiones y
proponer recomendaciones para que el administrador financiero tenga una base

en la toma de decisiones.

8. El experto en crédito, vinculado a las entidades financieras, a quien corresponde
estudiar concienzudamente los estados financieros de los clientes, para la

asignacion de cupos de crédito.

El panorama anterior se basa en la estructura adecuada para una empresa en expansion, dado
a que la existencia de un mercado potencial es la primera condicion para que una empresa amplie
sus operaciones dentro de cualquier sector de la economia. Y en el caso de la fabricacion de
muebles a grandes constructoras y sector publico, el mercado no puede subsistir, si el
comportamiento de sus servicios dentro del mismo crea una pauta en su desarrollo y resultados.
Por tanto, es de vital importancia estudiar el tipo de servicios que se estan brindado, y que el
tratamiento en base a la NIIF 15 sea aplicado de forma correcta para que los impactos que generen

la ausencia de implementacion de la norma no dafien la estructura financiera de la entidad.

Sus posibilidades en el mercado, los canales de distribucién, las politicas de cartera, la
estacionalidad de las compras y las ventas por medio de contratos con clientes. La informacién
recolectada y el andlisis de esas facetas forman una premisa indispensable para la posterior

interpretacion de ciertos indicadores financieros tales como la rotacién de la cartera, el crecimiento
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de las ventas, la rotacion de los activos totales, el comportamiento de ciertos costos, las variaciones
en la inversion de trabajo, son elementos esenciales por medio de los cuales al estar basados en

nameros basados en NIIF, le da una gran ventaja sobre otras empresas que no los tengan figurados.
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CAPITULO V: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Una vez aplicado el andlisis de la informacion del presente informe, obtenido mediante las
herramientas y técnicas facultadas en una investigacion de tipo cuantitativa, el cual arroja suficiente
informacidn para proceder a dar una serie de recomendaciones y conclusiones basados en los

objetivos especificos mencionados y desarrollados a lo largo del presente trabajo.

Conclusiones de la investigacion

Segun el analisis con la teoria contable vigente Norma Internacional de Informacion
Financiera 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con clientes, y la
revision hecha a los registros contables plasmados en la contabilidad de la empresa FR Inmobiliaria
Ferosa, S.A., se encuentra una serie de discrepancias, entre lo que la norma establece y lo que
realmente se esta aplicando en los registros contables, por lo que se concluye la carencia de la
aplicacion de la NIIF 15 en la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., en su contabilidad. Se pudo
determinar la ausencia de juego de estados financieros completos, ya que solamente se confecciona
el estado de resultados acumulado y el balance de situacion, dejando por fuera el estado de flujo de
efectivo, que para una empresa que sus ingresos son procedentes de contratos con clientes, es
primordial para la medicion de los recursos econdmicos a la vista como es el efectivo, y al no tener
una herramienta tan importante como este estado financiero, corre el riesgo de tener problemas de
flujo de efectivo para hacerle frente a las actividades diarias de operacion de la compafiia. Otro de
los estados financieros que no se hace en la contabilidad de la empresa es el estado de cambios en
el patrimonio y por Gltimo tampoco se adjuntan las notas a los estados financieros, por lo que en el
momento que algun usuario interesado requiera informacion, no se podra verificar el origen y
movimientos de las cuentas que conforman el conjunto completo de los estados financieros
completos de una empresa.

Por otra parte, la revision hecha contra documentacion solicitada como facturas electronicas

tanto de ingresos como de costos y gastos, se pudo constatar con pruebas aleatorias a las cuentas
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involucradas como la de ingresos, costos y gastos que la informacion reflejada en los estados

financieros que se elaboro para el periodo de la investigacion es erronea.

Como referencia se indago sobre Articulo 82 del Reglamento de Procedimiento Tributario,
Decreto Ejecutivo N.° 38277-H, la contabilidad como medio de prueba, los registros contables del
sujeto pasivo, constituyen elementos de prueba, siempre y cuando se lleven en debida forma,
reflejando fielmente su situacion financiera, de conformidad con las Normas Internacionales de

Informacion Financiera, aprobados por el Colegio de Contadores Publicos.

No obstante, la Administracion Tributaria puede descartar el contenido de la contabilidad
mediante otros elementos de prueba externos a esta. De hacer constar la Administracion Tributaria
que los estados financieros del contribuyente no reflejan su realidad econdmica, por la ausencia de
la aplicacion de las NIIF, puede automéaticamente desconocer la contabilidad que ha sido registrada

y aplicar cualquier otro que sea permitido por derecho comdn.

Apegado a la afirmacién anterior, se puede determinar que la empresa FR Inmobiliaria
Ferosa, S.A. esta incurriendo actualmente en la no aplicacion de dicha resolucién, por tanto, corre
el riesgo de una eventual revision fiscal, donde su contabilidad no sea reconocida y sea tasada
segun criterio del auditor que se le asignase el caso. Dado a los eventos anteriores a esta
investigacion, donde el contador comento que, para el periodo fiscal del afio 2016, hubo una
revision fiscal, donde se le castigd a la empresa por diferencias en la contabilidad, contra reporte
de terceros mediante formulario informativo D151, en este caso con clientes, se observa la

vulnerabilidad a que la empresa sea sometida nuevamente a una nueva revision.

Claramente refleja la no aplicacion que describe en la NIIF 15 de reconocer el ingreso cuando
se haya dado el servicio al cliente de forma satisfactoria, o sea que la obligacién contractual, haya
sido finalizada, y no cuando el cliente hace un adelanto de dinero para las obligaciones contrato.
Como respaldo a esta conclusion se le solicito al contador el acceso al sistema contable donde se
refleja los movimientos en el Asiento Resumen Anual de transacciones del periodo 2019, en este
cuadro se refleja donde no existe, 0 hubo movimientos en dineros recibidos por anticipado,

simplemente refleja el registro del ingreso, y segin las muestras estudiadas en los contratos,
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existian inclusive obligaciones contractuales mayores a 1 afio. Por lo que ingresos que no eran

correspondientes al periodo 2019, se registro de forma erronea en el periodo mencionado.

Lo anterior, debido a que, si el contrato esta en la fecha del cierre fiscal se debe hacer un
corte, y registrar lo correspondiente a cada periodo segun corresponda, para de esta manera no
impactar de forma negativa o positiva los estados financieros, ya que los mismos deben reflejar la

realidad econdmica de la empresa.

Dando seguimiento a las conclusiones, segun los objetivos especificos de la investigacion,
sobre la determinacion en la correcta aplicacion de la NIIF 15, el registro de las transacciones
comerciales en la cuenta de los ingresos provenientes de contratos con clientes de la empresa FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A. para el periodo fiscal 2019-2020 y posteriores, se determind, el

incumplimiento de esta.

Sobre la marcha del estudio, se solicitdé una serie de documentos y auxiliares para la
comprobacion del cumplimiento de la NIIF 15 sobre los contratos, donde se hall6 los registros
contables aplicados de forma incorrecta, no se reflejaron adelantos de dinero, se hacian facturas
electronicas cada vez que el cliente hacia un desembolso, no reflejaron las retenciones del 5% como
garantia, segun lo estipulado en los contratos, no se revisé estados de cuenta del banco en el
momento de hacer la contabilidad, por tanto no se llevo un control de desembolsos contra contrato

y factura electrénica.

Todo este escenario ocasiono que el auxiliar contable quien se encarga de la facturacion
electrénica no se percatara de que se estaba duplicando los ingresos, ya que el departamento de
tesoreria del cliente solicitaba una factura electronica cada vez que se hacia un giro de dinero como
adelanto a las obras. Esta situacion se pudo constatar ya que al final del proyecto se revisaron todos
los desembolsos hechos, las facturas electronicas emitidas, la vinculacion de cada factura con los
contratos, y al hacer una conciliacion con los desembolsos recibidos, la facturacion electrénica

emitida y los montos de los contratos.
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Se logro hallar que se emitié una vez terminado el contrato la factura por el monto completo
de la obligacién contractual. Otra de los hallazgos que surgieron en la investigacion fue que el
cliente en ocasiones hacia adelantos con materia prima, la cual se solicitaban las facturas de los
proveedores de estos bienes a nombre del cliente, y las mismas las usaban como costos deducibles
para ellos, siendo en realidad un costo deducible para la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.,
surgiendo de esta manera un ingreso inflado por la doble facturacién, y un costo incurrido pero no
aprovechado, ya que todos los documentos emitidos de costos de los proveedores para la materia
prima de las obras, se facturaron a nombre del cliente y no a nombre del contratista quien estaba a

cargo de las obras.

Lo anterior se descubrié por medio de un rastreo de costos y gastos relacionados con cada
proyecto, en uno de los estudios que se hizo, uno de los proyectos arrojaba una utilidad neta de un
90%, lo cual encendié inmediatamente las alarmas, y se le dio un seguimiento mas profundo. Se
procedio a la recoleccion de los documentos en fisico para constatar que en realidad los costos y
gastos que se registraron en la contabilidad de forma directa en las cuentas de Compras, Gastos de
Ventas, estaban realmente ligados con cada proyecto que se ejecutd ese periodo, al ver que uno de
los proyectos no presentaba los costos relacionados, se le consulto al gerente, el cual nos especifico
que en ocasiones el cliente solicitaba materiales y se los daba como un desembolso en materia
prima y no en efectivo, por lo que, al no llevar la contabilidad un control por proyectos no se
identifico el error.

Al final se concluye que las utilidades de este periodo fiscal son incorrectas, y no representa
la realidad econdmica de la empresa, y que en lo que va del periodo fiscal 2020, se esta haciendo
la misma practica err6nea de los registros tanto de ingresos como los costos asociados a cada
proyecto. Al final del documento se adjunta la declaracion de renta del periodo fiscal 2019, que
respalda la informacion detallada en esta conclusion.

Como una conclusion a nivel general de acuerdo al analisis realizado de los ingresos
ordinarios provenientes con clientes, bajo la normativa de la NIIF 15, se concluye, que las
perspectivas analizadas son congruentes en que los ingresos provienen del incremento en el
patrimonio producto de la venta de bienes y servicios, dejando por fuera el aporte de los socios, 0
la venta de acciones de la empresa, el reconocimiento de estos ingresos debe hacerse cuando surja

el derecho de exigir su liquidacion, aunque es de notar que NIIF 15 extiende el reconocimiento a
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la transferencia de bienes y servicios segun objeto del contrato, en cuanto a la medicion, si existiera
una diferencia relevante en el escenario de que los efectos que arrojen a resultados estas practicas
contables, afecten a la empresa en el area fiscal, debe hacerse con base en el valor de realizacién
0 mercado. Mientras que la NIIF 15 toma en cuenta el efecto de las contraprestaciones variables y
el ingreso refleja el importe que la entidad espera obtener, esta norma es méas exigente y amplia el
ambito de la informacion minima a revelar.

Al final la NIIF 15, lo que busca con este modelo nuevo de cinco pasos, en el reconocimiento
de los ingresos ordinarios por medio de contratos con clientes, es establecer de una forma clara,
cuando debe reconocerse el ingreso, y que tipo de ingreso deber ser reconocido, también busca que
la informacion sea Util a los diferentes usuarios de los estados financieros, disminuyendo el margen
de error en el reconocimiento y medicion del ingreso, donde se indica la capacidad real que tiene
una compafiia para afrontar sus necesidades, y cubrir las obligaciones.

Segun toda la informacion brindad anteriormente se considero determinar el impacto
econdémico en la empresa dado a la no implementacion de la NIIF 15 en la contabilidad, pero no se
pudo comprobar con cifras reales, dado a que este proceso requiere de una reconstruccion de la
contabilidad, lo cual esta fuera del alcance del presente trabajo investigativo por cuestion de

tiempo.

Recomendaciones de la investigacion

A continuacion, dando seguimiento a las conclusiones de la investigacion, se hace una serie
de recomendaciones para lograr una correcta implementacién de la Norma Internacional de
Informacion Financiera 15, en la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., para que se pueda lograr

los objetivos especificos del presente trabajo.
Recomendacion 1
Recomendacién cambiar el contador: Se recomienda segun la primera conclusién, acerca

del analisis hecho sobre si lo que indica la teoria contable vigente con relacion al registro de los

ingresos por medio de contratos con clientes, se cumplia, donde se concluye la carencia de la
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aplicacion de la NIIF 15 en la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., el cambio recomendado para
una mejor fluidez y registro de las transacciones para la obtencion de informacion util, para la toma
de decisiones, y la relevancia de hacer la implementacién en la contabilidad en base a NIIF 15. Y
sobre los periodos 2019 2020 y posteriores.

Dado a las contingencias que estd sujeta actualmente la empresa, que le puede generar
pérdidas econdmicas significativas por no apegarse a la directriz de la norma avalada por la

administracion tributaria.

Por otra parte, si el contador que actualmente le da servicios contables a destajo, no estuviese
anuente a aplicar la recomendacion, se le propone al gerente a cambiar de contador y que se les
haga una revision a los periodos 2018, 2019 y 2020, ya que la norma es vigente a partir del 01 de
Enero del 2018, donde se hagan las aplicaciones necesarias para cumplir con la NIIF 15, y hacer

los ajustes pertinentes de los periodos contemplados del 01 de Enero 2018, a la actualidad.

Recomendacioén 2

Recomendacién para el contador: dando seguimiento a la segunda conclusién acerca de
diferir lo que aplica la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., con lo establecido por la normativa
contable vigente NIIF 15, con relacion al registro de los ingresos ordinarios provenientes de
contratos con clientes, la contabilizacion de los adelantos de dinero que el cliente desembolsa como
parte de los acuerdos de los contratos, como una cuenta de pasivo, donde se registra la recepcion
del dinero, ya que el ingreso ain no se ha devengado, una cuenta sugerida para la contabilizacion

de la misma es la de Ingresos Diferidos.

En la misma se recomienda hacer los registros de todos los adelantos realizados por el cliente.
Y la debida reversion de las cuentas cuando cada proyecto se haya finalizado de manera que el
cliente haya quedado satisfecho, y asi proceder a pasar el ingreso diferido a una cuenta de ingresos
que caiga a resultados. Asi como la solicitud por parte del contador de los estados de cuenta
bancarios de la empresa, para poder cotejar los depositos que ingresan en la Empresa contra la

facturacion, y los contratos, de esta manera podra verificar si los desembolsos pactados en las
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obligaciones contractuales coinciden con los movimientos de los bancos, y poder verificar el

cumplimiento de los adelantos pactados.

Por otra parte, considerando la revision hecha en los procedimientos de contabilizacién para
constatar si se cumplia o no, con la aplicacion de la NIIF 15, en la parte de costos se recomienda
solicitar todas las facturas de los proveedores, con la materia prima que se vaya a usar en los
proyectos, y si por alguna razén de estrategia el cliente desea proporcionar en lugar de dinero

materiales para la obra, haya dos opciones:

a) Si va a tomar en cuenta la compra de la materia prima como parte del desembolso,
primero que nada, especificar en el contrato cuando asi se realice, para respaldo de la
calidad de los materiales, y que las facturas vayan a nombre de la Empresa FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A., ya que si al final le van a contemplar estos materiales dentro
de los pagos desembolsados va ser un costo deducible para el proyecto de la empresa y
no del cliente, ya que el mismo va tener facturado el monto total del proyecto en la factura
cuando la obra quede terminada. Y de esta manera no infla los ingresos pueda presentar

una utilidad real en sus estados financieros y en la declaracion de renta.

b) Solicitar la materia prima a nombre del cliente, pero que se descuente del contrato el
monto comprado, para que el cliente pueda hacer como un costo deducible de su empresa,
y ajustar dentro del contrato estas especificaciones para no tener inconvenientes a la hora

de la entrega de la obra terminada.

Una vez aclarado este apartado, se continua con la recomendacion del registro de los costos
en la contabilidad, ya que en la actualidad se carga a la cuenta de Compras y Gastos de Venta,
siendo lo correcto, Obras en proceso, cuenta de activo donde se va registrando todo costo o gastos
relacionado con cada proyecto por separado, se recomienda llevar un centro de costos para tener
con claridad cada proyecto cuando haya finalizado y poder hacer el traslado a la cuenta de
resultados como el costo correspondiente al ingreso vinculados, y que estos correspondan al cierre
fiscal que le compete, ya que en algunos casos los contratos abarcan mas de un periodo fiscal, y no

impactar de forma erronea las utilidades de cada ejercicio fiscal.
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Recomendacion 3

Recomendacion para el contador: para finalizar las recomendaciones relacionadas con los
objetivos especificos en el presente documento, acerca de, si se determind la correcta aplicacion de
la NIIF 15, el registro de las transacciones comerciales en la cuenta de ingresos provenientes de
contratos con clientes de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. para el periodo fiscal 2019-2020

Yy posteriores.

Segun la afirmacion anterior, basado en la conclusion nimero tres, se instruye a la correcta
aplicacion de los registros contables, donde los adelantos de dinero se registren a la cuenta de
ingresos diferidos, y si el cliente solicita algin comprobante como respaldo de la entrega de los
desembolsos, se confeccione un recibo de dinero o una declaracién jurada autenticada por un
abogado, donde se refleje el detalle de los pagos que se esta haciendo y el concepto por el cual se
estd girando, y asi no solicite una factura electronica por cada desembolso como la hace en la
actualidad.

De esta forma se haga el correcto registro en los desembolsos de dinero aplicando la retencion
del 5% de la garantia si asi lo estipula el contrato, y una vez finalizada la obra reversar la cuenta
de ingresos diferidos y pasar a la cuenta de ingresos que afecte a resultados. Por otra parte, también
se recomienda hacer el cruce de informacion con respecto a los contratos que cumplan los
lineamientos enfocados en los desembolsos contra estados de cuenta bancarios, y la revision del
reintegro del 5% de garantia una vez pasado el tiempo estipulado en el contrato, que corre a partir

de la fecha de entrega del proyecto, y la aprobacion del cliente de forma satisfactoria.

Se hace énfasis en el aspecto del registro de la garantia debido a la importancia de esta cuenta
en los registros contables, ya que si no se hace la contabilizacion de la transaccion, cuando se
termina una obra verificar el reembolso del dinero, ya que se pudo constatar que en ocasiones se
acumulan garantias de varios proyectos y si no se lleva el registro adecuado y se le da el

seguimiento en la contabilidad, la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., puede ver su flujo de
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efectivo afectado, y por ende una serie de consecuencias como atrasos en pagos a proveedores,
instituciones gubernamentales, endeudamientos innecesarios generando cargas financieras que
disminuye la rentabilidad de la misma, dado a que a pesar de ser un 5% del monto total del proyecto,
los mismos son rubros de alta denominacion econdémica. Y si se toma en cuenta que dentro del
monto total del contrato esta incluido los costos de la obra, este porcentaje forma parte de la utilidad
de cada proyecto. Si se toma en cuenta el reembolso de estos dineros por las garantias de
cumplimiento, la administracion puede aprovechar estos fondos para inversiones, pago de planillas,
inclusive como un fondo para poder impulsar algun proyecto a futuro donde se le solicite que se
vaya desarrollando las obras y luego se les hace el reintegro de los costos incurridos, segun sea el
escenario, puede ayudar en una forma significativa el hecho de poder reclamar los reintegros de las

garantias mencionadas a lo largo de la investigacion.

En el tema de los costos relacionados de los proyectos, se sugiere que cada vez que se hace
una compra o se incurre en un gasto relacionado de forma directa con el caso, el mismo se registre
a una cuenta de Proyectos en proceso, y una vez que se haga la liquidacién o finalizacién del

proyecto, los mismos se pasen a las cuentas de costos y gastos afectando directamente resultados.

Para un mejor manejo de este proceso, se debe lleva un auxiliar por proyecto o como se
conoce como un control de centro de costos, para facilitar el seguimiento y la identificacion de
cada costo y gasto vinculado con el proyecto, revisar contra cotizacién en la que se hizo la oferta

del contrato y analizar si la utilidad reflejada se acerca a la proyectada en la cotizacion.

Y como una observacion relacionada a los costos, como se menciona en las conclusiones las
facturas que se emiten por compra de materiales a los proveedores estén a nombre del contratista,
0 si bien se llega a un acuerdo de que, por estrategia comercial o facilidades, las facturas se giran
a nombre del cliente, verificar que en el contrato se haga la reduccién del monto total del contrato.
Y que al final del proyecto la factura que se emita hacia el cliente sea por el monto acordado, y no

existan diferencias, y ocasiones el aumento en los ingresos.
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Para efectos de la presentacion de los estados financieros, se recomienda la reconstruccion
de la contabilidad de los periodos afectados por la no aplicacion de la NIIF 15, y de esta forma
poder mejorar la posicion de la empresa a nivel de informacion contable, financiera confiable y
pueda ayudar con la toma de decisiones para los interesados, sin tomar el riesgo de incurrir en

alguna mala determinacion de actividades referentes a la actividad operativa de la entidad.
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CAPITULO VI PROPUESTA

En el presente y ultimo capitulo del trabajo de investigacién aplicado a la empresa FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A, sobre la aplicacion de la NIIF 15, ingresos provenientes de contratos con
clientes, y basado en la informacion recabada en el giro de negocio de la empresa, sus actividades
ordinarias de operacion, obtenida a través de la investigacion revelada, con el fin de la correcta
implementacién y uso de NIIF 15 en la Contabilidad de la empresa para el periodo fiscal 2019-

2020., se expone una propuesta compuesta de varias etapas, que se detallaran a continuacion.

Justificacion

El fin de esta propuesta proviene del analisis hecho a la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa,
S.A., en el cuarto capitulo, donde se refleja la urgencia de la correcta implementacion de la NIIF
15, para solventar las deficiencias en los registros contables, y evitar contingencias fiscales que
pueda representar un impacto econémico significativo y prive a la Empresa de cumplir con el
Principio de Negocio en Marcha, de permanencia a futuro en el mercado. Aunado a la revelacion

de informacion financiera real, que permita a los interesados la toma de decisiones.

Descripcion

Segun estudio realizado, a lo largo de la investigacion se conoce la inexistencia de
herramientas necesarias para el buen funcionamiento de la empresa, las cuales denotan la

informacidn que es requerida para terceros interesados en los estados financieros de la misma.

Como primer punto se propone a la persona que tenga a cargo la contabilidad de la empresa
en conjunto con el gerente de esta, reunirse para poder listar las caracteristicas especiales conforme

los contratos, los clientes, en politicas y procedimientos que permitan aplicar la NIIF 15, en los
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registros contables. Para solventar la recomendacion de que lo que indica la teoria contable vigente

con relacion al registro de los ingresos por medio de contratos con clientes.

Se enumera una lista de acciones necesarias, para que se pueda hacer las correcciones a las
debilidades de los procesos en el registro de las transacciones detalladas a lo largo de esta

investigacion, segun la primera recomendacion.

Dirigido al contador: Dado a la carencia de la aplicacién de la NIIF 15, se propone la
implementacién de un disefio contable en la empresa, y el accionar del mismo. Donde se
especifique con la ayuda del gerente el detalle de cada una de las caracteristicas de la empresa,
funciones, misién, vision y una serie de politicas contables, para obtener una mayor eficacia al

agilizar los procesos de decision.

Las politicas contables pueden hacer que el proceso de contabilidad sea mas eficiente. Para
las operaciones mas simples, la politica de contabilidad puede ser usada para automatizar
transacciones financieras en el sistema contable de una empresa, siempre basado en la normativa
vigente de la NIIF 15 y otras normas que aplique segun sean las necesidades de la actividad
econdémica de la Empresa. Segun la NIC 8, acerca de las politicas contables, da lugar a estados
financieros que contiene informacion relevante y fiable sobre las transacciones y otros eventos

aplicables.

Lo anterior con el objetivo de que el efecto derivado al implementar estas politicas tenga un
efecto significativo. Al corregir errores con el fin de alcanzar una presentacion de la situacion
financiera y flujo de efectivo de la empresa. Cuando exista alguna transaccion algin hecho o
condicion en una transaccion donde no exista una norma relacionada, el contador debe usar su buen
juicio para el desarrollo y la aplicacion de una politica contable, que cumpla con los requerimientos
en la revelacion de la informacion, que sea relevante para las necesidades de los usuarios y facilite
la toma de decisiones, sea confiable, muestre la realidad econdémica de la empresa, su juicio debe

ser neutral y prudente.
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Una vez realizado el proceso de la implementacion de un disefio contable, verificar la
actualizacion de la informacion registrada en los periodos anteriores, para hacer los ajustes
necesarios, y valorar la materialidad de estos, segun el criterio del contador, quien debe valorar
las contingencias que pueda ocasionar el incorrecto registro de las transacciones y si corresponde
hacer rectificacion de las declaraciones de renta de los periodos anteriores a Enero del 2018, para

evitar futuras contingencias fiscales.

Manual de Procedimientos Contables

Contratos de Fabricacion e Instalaciones de Muebles

Aspectos Generales

Objetivo:

Alcanzar que todas las actividades practicadas por la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A,
relacionados con el tratamiento de los contratos de fabricacion e instalacion de muebles para
grandes constructoras y entidades estatales, se ha recopilado y organizado, antes de su registro,

aplicando para ello los instrumentos de control requeridos.

Alcance del Manual:

El presente manual contiene una serie de disposiciones, de responsabilidades y obligaciones
con el proposito de conocer y comprender el proceso operativo que se debe llevar para contabilizar
un contrato de fabricacion e instalacion de muebles, esto con el fin de proceder a realizar los
adecuados registros, los manejos y controles de la informacion financiera y asi, proporcionar dicha

informacidn a las areas respectivas de la toma de decisiones.

Manual de procedimientos para el tratamiento contable de los Contratos de fabricacién e
instalacion de muebles en general: De la Gerencia y el representante legal:
Todo contrato de fabricacion e instalacion de muebles suscrito por la empresa debe contar con la
aprobacidn de la Gerencia y firmados por el representante legal de la compafiia, el cual se enviara

una copia al Departamento de Contabilidad
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El &rea técnica Debe elaborar un presupuesto para cada contrato, el cual debe contar con la
firma del profesional técnico en ingenieria quien debe suministrar la informacion de proyeccién de

costos de cada proyecto.

Elaborar para cada proyecto un cronograma de actividades por obra.

Suministrar informacién quincenal sobre los avances de cada proyecto y pasarlos al area contable.

De la contabilidad

El contador debe llevar los controles para cada proyecto por separado y verificar los avances
de la obra de conformidad con el cronograma y el presupuesto de obra para cada proyecto. Elaborar
reportes quincenal y mensual sobre el avance de obra de cada proyecto, el cual debe contener la

firma del contador que lo elabor6 y el refrendado por el Contador a cargo.

De la custodia

La custodia de los contratos debe de mantenerse en la caja fuerte bajo la responsabilidad del
Gerente General. La contabilidad debe mantener una copia de cada contrato que se debe operar en
un expediente con todos los documentos: presupuestos, avances, facturas de compras, gastos,
ingresos y demas documentos con los respectivos reportes. Adicionalmente, se deberd mantener
un archivo electronico con todos los documentos donde se consigne el precio de la transaccion, asi
como los importes fijos o variables, tanto en formato PDF, como en formato XML, en caso de
documentos electronicos para la deduccion de costos y gastos, facturas emitidas y facturas de

proveedores.

Reconocer los ingresos ordinarios provenientes de contratos con clientes cuando de

conformidad con el tipo de contrato (por monto fijo o0 margen de costo).

El contador de la empresa debe revisar su documento fisico (contrato) y las clausulas

estipuladas para su debido proceso contable. Se recomienda implementar la Ingresos de contratos
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con clientes, para una mejor presentacion en los estados financieros y cumplir con el

reconocimiento emitida por la NIIF 15, tanto de suministrar informacion.

Revelar informacion por medio de notas a los estados financieros como:

1. Contratos con clientes

2. Los juicios significativos, y cambios realizados en aplicacion a esta NIIF 15 para
dichos contratos

3. Los activos reconocidos por los costos para obtener o cumplir un contrato con un

cliente, siempre y cuando la entidad espere recuperar dicho costo.

Como parte de la propuesta anterior, se adjunta una serie de asientos a aplicar, con
informacidn detallada recopilada de los contratos, facturas electronicas y estados de cuenta del Bac

San José, cuenta corriente en dolares.

Se adjunta una hoja de trabajo donde se plasma de forma resumida la informacion recaba
para la confeccion de los asientos propuestos hacia la modificacion y el nuevo registro de las
transacciones comerciales. EI mismo contiene la informacion de los proyectos segun los nimeros
de contrato, los desembolsos realizados por el cliente para avances en las obras, con sus debidas
retenciones por garantias, el detalle de la facturacion por proyecto de forma errénea, respaldando
los desembolsos realizados por el cliente, y la correcta aplicacion de cada uno de los escenarios

para las transacciones comerciales, en los periodos afectados.



Figura 11, Informacion detallada de Proyectos por contratos, Del 01 octubre 2018 al 30 Setiembre 2019

FR Inmobiliaria Ferosa Sociedad Anonima

Propuesta de mejora Registro de desembolsos, reversiony registro de asientos de ingresos

Por el periodo comprendido del 01 de Octubre 2018 al 30 de Setiembre 2019

cifras en miles de dolares

111

Monto total de | Retencion | Netoa
Contratos contratos 5%  |desembolsar
Segun contrato 103-0C#76402 13-Octubre 2018 2287000 1114350 211, 726,30
Segun contrato 106-OC#E2451 26-Octubre 2018 366,383.00 | 16,343.13 | 348,633.85
Segun contrato 106-OCHB1807 22-Octubre 2018 349593.00 ) 174763 33211335

Fuente: Contratos # 105-OC#76402/ 106-OC#82491 /106-OC#81807, Empresa XXX




112

Figura 12, Dkt [ At GIiepRs| ek 04t TONRRIOS PARICONTKAROS twio | llis | Agosto [Septembre] Tota
Facturacion | 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019
Ayance de abra #4 Provecto #105- 00476402 46,567 00 46,267 .00
fyance de abra 5y cancelacidn de contrato 105-0CK7A402 £5,381.00 £5,361.00
Adendurn #1 y #2 Kidzania #105-0CK76402 1561751 1561791
Cancelacion Adendum #3 #105-0C7R402 13,7260 1372600
Ayance de obra #1 20% contrato #106-0C452451 73,396 60 73,396 60
Cancelacion Addendum #1 contrato 106-0C#32451 9.000,00 4.000,00
Ayance de contrato #2 sobre contrato #106-0CKE2491 en Provecta Edificio ¥ 73,396 60 73,396 80
Cancelacion Addendum #2 contrato 106-0C432491 £,855.00 £,855.00
&yance de obra #3 contrato #106-00#52451 73,356.60 73,396.60
Cancelacion Addendum #3 contrato4108-0C#32451 700000 7,000.00
Ayance de obra #4 contrato #106-0C452491 463584 463584
&yance de obra #5 contrato #106-0C#52451 1350000 13,200.00
#vance de obra #5.Cancelad dn de contrato #106-DC#32491PROYECTO: 73,356.00 73,396.00
Canceladon Addendum # contrato#L08-0CkE2491 36612 366,12
Canceladon Adendum #7 #105-0C#32491 470,00 470,00
Ayance de obra #1 20% contrato #106-0CH51807 £9,918 50 £9 318 0
Ayance de contrato #106-0C431607 £9 915 60 £9 318 50
Ayance #3 de contrato #106-0C#81507, equivalente al 20% £9,915.60 69,914 .60
dyance de obra #4, contrato #106-0C#81807 £9 918 60 £9 318 0
dyance de (Obra#5 Cancelacion contrato#106-0C431807 £9 918 60 £9 318 0
Mota de crédito pardal aplicada a contrato #106-0C#31807 - 73,356.00 - 73,3900
Total de Facturacion proyectos tomados como muestras | 1113800 | 1561791 | 13,726.00 | 143,21520 14331520 143,215.20 | £9,318.80 1117455 75230167

Fuente: Facturacion Electronica Sistema Gestion Informacion Tecnoldgica GTI, Empresa XXX
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En la figura anterior, se muestra las facturas emitidas con el detalle y montos en moneda extranjera USD, solicitadas por el cliente

como respaldo de los adelantos de dineros hechos para avances en la obra. Los cuales se registraron de forma incorrecta, ya que estos

rubros se debieron registrar como Ingresos Diferidos.

Figura 13, Cuadro con desembolsos hechos por el cliente.

Innests diferidos

Total de
Desembolsos Octubre [Noviembre | Diciembre | Enero | Febreo | Mamo | dbil | Mayo | o | Mo | Agosto {Septiembre|Desembol

Distribucion correct sobre desenmbalsos M| AW [ MR | N | A [ N | N | NS | N0 | W[ NN | N | g
Proyecto segin contrato J05-0CKT6402 13-Octubre 2018 Mo BETH RN LIkEE]
Proyerto segin contrato J06-OCKS2ASL 26-Octubre 2018 - : o TIE TR T340 12225 WAL
Proyecto segfm contrato 106-0C43L807 22-Detubre 2015 . : ~ BAOMED  BINAED BSMR6D B3N 44 2614700
Total de Ingresos Dieridos L0 O O 1 K WIMRN | E3%MRE0 it 46,56 ThL30teT

Fuente: Estados de cuenta corriente del Bac, Credomatic en doélares.

Datoreal
plicando
5

En la figura anterior se detalla los desembolsos hechos por el cliente, depositados en la cuenta corriente del Banco San José en

ddlares. Los cuales fueron registrados en la contabilidad directamente a la cuenta de ingresos afectando resultados.
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Figura 14, Cuadro Retenciones de Garantia 5%

et Gt

ey o AR e

e ot S IAEARL imde 0

A
i eecin 4 it

Fuente: Contratos 105-OC#76402 106-OC#82491 106-OC#81807, Empresa XX

En el cuadro anterior, se detalla una serie de registros propuestos para la contabilizacién de las garantias del 5% sobre el monto

total de cada contrato. Dado a que en su momento el contador por desconocimiento y falta de comunicacién no tenia los contratos a
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mano, por ende, no hizo registro alguno tanto de las retenciones, como de los reintegros de otros proyectos, segun lo estipula la norma

y la guia de aplicacion de esta.

Figura 15, Cuadro de Ingresos por servicios

Octubie | Novemire | Dicembre | Enero | Febreo | Mamo | &bl | Mapo | Jmio | Do | Agosto [Septiembre
Inress pr Sevicios M| N | N[ AW | NN | AW | N [ NN [ N9 | A9 | X9 | A | Towl
Registro correcto de ingresos ordinarios provenientes de contratos con dientes
Proyecto seqin contratn J05-DCTRACE 13- Octbre 2008 A RN
Proyectn segiin contrato 106-0CHE490 26-Detutre 008 35 48300 36,383.00
Proyectn ezl contrato 106-0CHRLAC7 22-Detukre 008 W53 EERSE
Total de ingests ordinaros provenients de conratos con cleaes - - lmgmm| - - - . - - - TSR0 13 4500

Fuente: Chacén Cordero, 2020.

En la imagen anterior se hace un desglose de las fechas y montos en las que se debieron registrar los ingresos a la cuenta de resultados.
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Figura 16, Hoja de Trabajo comparativa de registros hechos en la contabilidad de forma erroneay la correcta aplicacion de las

transacciones
FR Inmobiliaria Ferosa Sociedad Andnima
Fropuesta de mejora Fregistro de desembalsos, reversién y registro de asientos de ingresos
Par el periedo comprendide del 01 de Octubre 2005 al 30 de Setiembre 2013
cifrag en miles de dolares
Neto
eatre
contrate a | g, .mholzos
Octubre Moviembre | Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Total Suma de desembolsar metos y
Facturacion | 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 i por
Aunance de obra #4 Proyecto #105-OCH#7E402 4ERE7.00 46 567.00
Awance de obra #5 y cancelacion de contrato 105-0C#76402 E5,281.00 E5,381.00
Adendum #1y #2 Kidzania #105-0C#7E402 15,617.91 15,617.91
Cancelacion Adendurm # 3 #105-0C#76402 13,726.00 12.726.00 141.291.91 211.726.50 70.434.m
Auance de obra #1202 contrato #106-0C#22451 T329EE0 TA29EED
Caneelacion Addendum #1 contrato 108-0C#82431 3,000.00 3,000.00
Avance de contrato #2 sobre contrato $106-0C#32 431 en Proyecto Edificio Kkl T3.396.60 T3,.396.60
Cancelacion Addendum #2 contrato 106-0C#32451 E,555.00 E,855.00
Awance de obra #3 contrato #106-0C#82431 7339660 339660
Cancelacion Addendum #3 contrato#08-OC #3245 7.000.00 7.000.00
Avance de obra #4 contrato #106-0CH#32491 4 E36.84 4 B36.84
Aunance de obra #5 contrato #108-0CH#22491 12,500.00 12.500.00
Auance de abra #5.Cancelasidn de contrato #106-0C#8249IPROVECTO: T3,296.00 T3,296.00
Caneelacion Addendum #6 contrato#108-OC#82451 3EEAZ 3EEAZ
Cancelacion Adendum # 7 #105-0C#22431 470.00 470,00 3304276 | 34863385 13.221.09 |
Auance de obra #1202 contrato #108-0C#21207 ES.918.E0 ES.312E0
Auance de contrato #106-OCH21207 E4,318.E0 ES.312E0
Avance #3 de contrato #106-0CH#S1307, equivalente al 203 £3,318.60 B9.913.60
Awance de obra #4, contrato #106-OCH#S1307 B3,318.60 E3.913.60
Avance de Obra#h Cancelacion contrato#06-0CH#21207 E9,918.60 E9,312.60
Dlota de crédita parcial aplicado a contrato #106-0C#81307 7339600 T3,396.00 276,197.00 F32.113.35 5591635
Total de Facturacidn proyectos tomados como muestla{ 111, 345.00 15.617.91 13.726.00 | 143,315.20 [ 143.315.20 - 143,315.20 | 63,915.60 - - 111,745.56 - T52,901.67
Ingresos diferidos
Total de

Desembolsos Dctubre | Moviembre| Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mago Junio Julio Agosto | Septiembre | Desembols Dato real
Distribucid sobre d bol 2018 2018 2018 2013 2013 2013 2019 2013 2013 2019 2019 2013 o5 aplicando 532 Pracha
Proyecto seqn contrato 105-0C#76402 13-Octubre 2018 RITRTIRY] 5L 1720 ITRITRY] TR M
Proyecto seqln contrato 106-0C#32491 26-Octubre 2013 5T A IRt 52 IR FITRIERH I
Proyecto seqin contrato 106-0C#81207 22-Octubre 2012 . . 3,340 £3,M1LEL £, Lo 147000 250,747.95 1z,412.05 M

Total de Ingresos Diferidos [ s | snreen | o, gisn | stz | | ] a4 | e

Dctubre | Moviembre | Diciembre Enero | Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio | Agosto | Septiembre |
Retencion 5% Garantia 2018 2018 2018 2019 2019 2013 2019 2019 2013 2019 2019 2013 Total

Seqin cantrato 105-0C#7E402 13-Octubre 2015 114350 114350 Se reintegra el 5 luego de pasar 1 mes y medio segiin contrato
Seqin cantrato 106-0C#52431 26-Octubre 2013 18,349.15 18,349.95  Elreinteqro se hace hasta en Dstubre seqin el contrato
Segﬁn Gontrato 106-0C#51807 22-Octubre 2013 17 47965 1747965 Elreintegro se hace hasta en Ootubre segin el contrato

Total Retencitn 53 Garantia AEATZI0 T 4 4 T mwmamn " 4 4 4 4 3552850

| Dctubre Noviembre | Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julic Agosto | Septiembre
Ingresos por Servicios 2018 2018 2018 2013 2019 2013 2013 2019 2013 2019 2013 2013 Total

Registro de ing| dinarios p es de con cli -
Proyecto seqin contrato 105-0C#76402 13-Octubre 2012 222,5710.00 222,570.00
Proyecto seqin contrato 106-0C#52491 26-Octubre 2012 3R6,353.00 366,353.00
Proyecta segin contrato 106-0C#21207 22-Octubre 2012 545,595.00 548,595.00
Total de ingresos ordinarios provenientes de contratos con clientes 220,570.00 TIE.5TE.00 I39,446.00

Fuente: Chacon Cordero, 2020
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En la figura anterior se plasma imagen de una hoja de trabajo realizada, donde se refleja la
correcta aplicacion de los ingresos que afecta la cuenta de resultados, una vez que el contrato se

liquida y entrega la obra de forma satisfactoria.

Segun el seguimiento dado a los movimientos de los adelantos, depdsitos hechos en el Banco

San José cuenta corriente en dolares, se hace la cancelacion total del proyecto.

Sin embargo, una vez hecho el cotejo del monto total de los contratos, contra las retenciones
de las garantias de un 5% sobre el monto total de los contratos tomados como muestra, y el supuesto
cierre por parte del cliente con respecto a la liquidacion, surgié diferencias en dineros, los cuales
no fueron justificados y quedaron pendientes de estudio para el cliente, ya que a raiz de la

investigacion salio a la luz estas diferencias no pagadas sin justificacion.
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A continuacion, dando seguimiento a los cuadros anteriores, se propone el modelo de asientos
a aplicar segun cada registro de las transacciones comerciales involucradas en las muestras segun

contratos, basadas en la normativa NIIF 15, para la segunda recomendacién.

La correcta aplicacion de cada uno de los escenarios para las transacciones comerciales, en los
periodos afectados Del 01 octubre 2018 al 30 de Setiembre del 2019:
FR Inmobiliaria Ferosa, Sociedad An6nima

Asientos de diario
Registros contables contrato 105-OC#76402

Fecha Detalle Debe Haber
13/10/2018 Bancos 35,423.50
Retencion 5% Garantias 11,143.50
Ingresos Diferidos 46,567.00
Sumas iguales 46,567.00 46,567.00
Dinero recibido de Cliente
XXXXXXXX, segun

deposito # XXXXXXX cuenta
corrientes Banco San José,
dolares, como adelanto para
inicio de obras segun
contrato  105-OC#76402,
haciendo retencién 5%
Garantia sobre el Proyecto.

Fecha Detalle Debe Haber
17/10/2018 Bancos 65,381.00
Retencion 5%
Garantias
Ingresos Diferidos 65,381.00
Sumas iguales 65,381.00 65,381.00

Dinero  recibido de
Cliente XXXXXXXX,
segun  deposito  #
XXXXXXX cuenta
corrientes Banco San
Jose, dolares, como
adelanto para inicio de
obras segun contrato
105-0OC#76402
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Fecha Detalle Debe Haber
8/11/2018 Bancos 15,617.91
Retencion 5%
Garantias
Ingresos Diferidos 15,617.91
Sumas iguales 15,617.91 15,617.91
Dinero recibido de
Cliente  XXXXXXXX,
segun  deposito  #
XXXXXXX cuenta
corrientes Banco San
José, dolares, como
adelanto para inicio de
obras segln contrato
105-OC#76402
Fecha Detalle Debe Haber
6/12/2018 Bancos 13,726.00
Retencion 5% 13,726.00
Garantias
Ingresos Diferidos 13,726.00
Sumas iguales 13,726.00

Dinero recibido de
Cliente  XXXXXXXX,
segin  deposito  #
XXXXXXX cuenta
corrientes Banco San
José, dolares, como
adelanto para inicio de
obras segln contrato
105-OC#76402
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Fecha Detalle Debe Haber
31/12/2018 Ingresos Diferidos 222,870.00
Ingresos por 222,870.00
Servicios
Sumas iguales 222,870.00 222,870.00

Registro de entrega
proyecto bajo contrato
#105-OC#76402,
reversando cuenta de
ingresos diferidos 'y
trasladando segun NIIF
15 a ingresos
provenientes de
contratos con clientes,
al 31 de diciembre
2018.
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Resumen de registros contables propuestos
Detalle de movimientos segun transacciones y
Monto del contrato Retencion 5%
halladas
Monto total contrato 105-OC#76402 13- 222,870.00 11,143.50
octubre 2018
Adelanto a obras en proceso 46,567.00
Adelanto a obras en proceso 65,381.00
Adelanto a obras en proceso 15,617.91
Liquidacion total de la obra 13,726.00
Saldo por cobrar (no aparece los desembolsos 70,434.59
hechos)

11,143.50

Fecha Detalle Debe Haber
15/2/2019 Bancos 11,143.50
Retencion 5% 11,143.50
Garantias
Sumas iguales 11,143.50 11,143.50

Dinero recibido por
reintegro de garantia
del 5% deposito #
XXXXXXX cuenta
corrientes Banco San
José, dolares, sobre
contrato 105-
OC#76402




FR Inmobiliaria Ferosa, Sociedad An6nima

Asiento de diario

Registros contables contrato 106-OC#81807
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Fecha

Detalle

Debe

Haber

15/2/2019

Bancos

51,569.45

Retencion 5%
Garantias

18,349.15

Ingresos Diferidos

69,918.60

Sumas iguales

69,918.60

69,918.60

Dinero  recibido de
Cliente  XXXXXXXX,
segin  deposito  #
XXXXXXX cuenta
corrientes Banco San
José, ddlares, como
adelanto para inicio de
obras seglun contrato
106-OC#81807, 20%,
haciendo retencion del
5% por garantia, sobre

monto total de la obra.

Fecha

Detalle

Debe

Haber

22/4/2019

Bancos

69,918.60

Ingresos Diferidos

69,918.60

Sumas iguales

69,918.60

69,918.60

Dinero recibido de
Cliente XXXXXXXX,
segun  deposito  #
XXXXXXX cuenta
corrientes Banco San
José, dolares, como
adelanto de obras segun
contrato 106-OC#81807
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Fecha

Detalle

Debe

Haber

22/4/2019

Bancos

69,918.60

Ingresos Diferidos

69,918.60

Sumas iguales

69,918.60

69,918.60

Dinero  recibido de
Cliente  XXXXXXXX,
segin  deposito  #
XXXXXXX cuenta
corrientes Banco San
José, dodlares, como
adelanto de obras segln
contrato 106-OC#81807

Fecha

Detalle

Debe

Haber

27/5/2019

Bancos

69,918.60

Ingresos Diferidos

69,918.60

Sumas iguales

69,918.60

69,918.60

Dinero  recibido de
Cliente  XXXXXXXX,
segin  deposito  #
XXXXXXX cuenta
corrientes Banco San
José, dolares, como
adelanto de obras segin
contrato 106-OC#81807
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Fecha Detalle Debe Haber
3/8/2019 Bancos 69,918.60
Ingresos Diferidos 69,918.60
Sumas iguales 69,918.60 69,918.60
Dinero recibido de Cliente
XXXXXXXX, segun deposito #
XXXXXXX ~ cuenta  corrientes
Banco San José, ddlares, como
adelanto de obras segun contrato
106-OC#81807 -
Fecha Detalle Debe Haber
3/8/2019 | Ingresos Diferidos 73,396.60
Bancos 73,396.60
Sumas iguales 73,396.60 73,396.60
Solicitud de desembolso por ajuste en
adelantos de dinero hechos sobre proyectos,
bajo contrato obras segun 106-OC#81807 -
Fecha Detalle Debe Haber
31/8/2019 Ingresos Diferidos 349,593.00
Ingresos por Servicios 349,593.00
Sumas iguales 349,593.00 349,593.00

Registro de entrega proyecto bajo contrato
106-OC#81807, reversando cuenta de
ingresos diferidos y trasladando segun NIIF
15 a ingresos provenientes de contratos con
clientes, al 31 de agosto del 2018
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Detalle de movimientos segun Monto del contrato Retencion 5% Neto para
transacciones halladas desembolsar
Monto total contrato 106-OC#81807 349,593.00 17,479.65 332,113.35
Adelanto a obras en proceso 69,918.60
Adelanto a obras en proceso 69,918.60
Adelanto a obras en proceso 69,918.60
Adelanto a obras en proceso 69,918.60
Adelanto a obras en proceso 69,918.60
Ajuste en desembolsos 73,396.00
Saldo por cobrar (no aparece los
desembolsos hechos) 55,916.35
Saldo a favor por cobrar 5% Garantia 17,479.65

FR Inmobiliaria Ferosa, Sociedad An6nima
Asientos de diario
Registros contables contrato 106-OC#82491

Fecha Detalle Debe Haber
22/1/2019 Bancos 55,916.95
Retencion 5% Garantias 17,479.65
Ingresos Diferidos 73,396.60
Sumas iguales 73,396.60 73,396.60

Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, dolares, como adelanto para
inicio de obras segun contrato 106-
OC#82491, haciendo retencién del 5% por
garantia, sobre monto total de la obra. -

Fecha Detalle Debe Haber
15/2/2019 Bancos 73,396.60
Ingresos Diferidos 73,396.60
Sumas iguales 73,396.60 73,396.60

Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, ddlares, como adelanto para
inicio de obras segun contrato 106-
OC#82491 -
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Fecha Detalle Debe Haber
22/4/2019 Bancos 73,396.60
Ingresos Diferidos 73,396.60
Sumas iguales 73,396.60 73,396.60
Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, dolares, como adelanto para
inicio de obras segun contrato 106-
OC#82491
Fecha Detalle Debe Haber
27/5/2019 Bancos 73,396.00
Ingresos Diferidos 73,396.00
Sumas iguales 73,396.00 73,396.00
Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, dolares, como adelanto para
inicio de obras segun contrato 106-
OC#82491
Fecha Detalle Debe Haber
13/8/2019 Bancos 9,000.00
Ingresos Diferidos 9,000.00
Sumas iguales 9,000.00 9,000.00

Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, dolares, como adelanto para
inicio de obras segun contrato 106-
OC#82491
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Fecha

Detalle

Debe

Haber

13/8/2019

Bancos

6,855.00

Ingresos Diferidos

6,855.00

Sumas iguales

6,855.00

6,855.00

Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, ddlares, como adelanto para
inicio de obras segun contrato 106-
OC#82491

Fecha

Detalle

Debe

Haber

13/8/2019

Bancos

7,000.00

Ingresos Diferidos

7,000.00

Sumas iguales

7,000.00

7,000.00

Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, dolares, como adelanto para
inicio de obras segun contrato 106-
OC#82491

Fecha

Detalle

Debe

Haber

13/8/2019

Bancos

4,635.84

Ingresos Diferidos

4,635.84

Sumas iguales

4,635.84

4,635.84

Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, dolares, como adelanto para
inicio de obras segun contrato 106-
OC#82491

Fecha

Detalle

Debe

Haber

13/8/2019

Bancos

13,500.00

Ingresos Diferidos

13,500.00

Sumas iguales

13,500.00

13,500.00

Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
seguin deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, ddlares, como adelanto para
inicio de obras segin contrato 106-
OC#82491
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Fecha Detalle Debe Haber
13/8/2019 Bancos 366.12
Ingresos Diferidos 366.12
Sumas iguales 366.12 366.12
Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, dolares, como adelanto para
inicio de obras segun contrato 106-
OC#82491
Fecha Detalle Debe Haber
23/8/2019 Bancos 470.00
Ingresos Diferidos 470.00
Sumas iguales 470.00 470.00
Dinero recibido de Cliente XXXXXXXX,
segun deposito # XXXXXXX cuenta corrientes
Banco San José, dolares, como adelanto para
inicio de OC#82491
Fecha Detalle Debe Haber
31/8/2019 Ingresos Diferidos 366,983.00
Ingresos por Servicios 366,983.00
Sumas iguales 366,983.00 366,983.00

Registro de entrega proyecto bajo contrato
106-OC#82491, reversando cuenta de
ingresos diferidos y trasladando segun NIIF
15 a ingresos provenientes de contratos con
clientes, al 31 de agosto del 2018
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Detalle de movimientos

segun transacciones VBT EE, Retencion 5% NEO[EETE
contrato desembolsar
IEUEGES
Monto total contrato
106-OC#82491 26- 18,349.15 348,633.85
Octubre 2018 366,983.00
Adelanto a obras en
proceso 73,396.60
Adelanto a obras en
proceso - 73,396.60
Adelanto a obras en
proceso - 73,396.60
Adelanto a obras en
proceso - 73,396.00
Adelanto a obras en
proceso - 9,000.00
Adelanto a obras en
proceso - 6,855.00
Adelanto a obras en
proceso - 7,000.00
Adelanto a obras en
proceso - 4,635.84
Adelanto a obras en
proceso - 13,500.00
Adelanto a obras en -
proceso 366.12
Adelanto a obras en -
proceso 470.00
Saldo por cobrar (no
aparece los desembolsos
hechos) 13,221.09
Adelanto a obras en Se hace reintegro en el mes de octubre 2019,
proceso 366,983.00 | por tanto, al cierre de Setiembre 2019 queda
Saldo a favor por saldo pendiente de cobrar por reembolsos
. 18,349.15
cobrar 5% Garantia
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Finalmente, con las propuestas dadas para aplicar a la recomendacion nidmero tres, sobre si
se determind la correcta aplicacion de la NIIF 15, el registro de las transacciones comerciales en la
cuenta de ingresos provenientes de contratos con clientes de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa,

S.A. para el periodo fiscal 2019-2020 y posteriores, se propone:

Al Gerente General: La emision de recibos de dinero para cuando el cliente haga algun
desembolso para avances en las obras, con la informacién adecuada, como fecha del desembolso
que corresponda al dia exacto que se hace la transferencia electronica o se gira el cheque, con el
nombre del banco donde se deposita o del banco donde se gira el cheque, asignar un numero de

consecutivo para dar seguimiento a los mismos, detalle del giro de dinero.

Ejemplificando, seria: si un desembolso inicial, que porcentaje corresponde, si se le esta
haciendo o no la retencion del 5% de la garantia seccionada o en un solo tracto, en el mismo se
refleje los saldos que van quedando pendientes del contrato negociado, numero de contrato al cual
esta ligado el desembolso y una descripcion breve del contrato, firma y nombre de la persona que
esta a cargo, en este caso la tesorera del cliente, quien es la que se encarga de hacer los desembolsos
de dinero, y la firma de recibido conforme de quien recibe el dinero, en este caso el gerente de la

empresa, quien se encarga del manejo de dineros.
Plantilla Propuesta para desembolsos:

Figura 17. Recibo de dinero Parte a

RECIBO DE DINERO
MUMERC DE CONSECUTIVO VDDLL#001115540

Facha: O] ST D e DO e D D O], e D

& Transterancia electronica

Pagado en el Banco
Monto depositado:
mMotivo de pago: Desemboliode dinero pars proyect o MO0 00000

Pl o o contrat o;

et alle del contrat o

WA ORTO TOTAL COMTRATO -
M ORTO DESERBOLS D
SALDO AMTERIOR

Sl ChC ST AL 35



Figura 18. Recibo de dinero Parte b

Tipo de desembolso:

Adelantoinicial

Incluye garantia 5%
Avance de obra enun parcertaje de o

Liquidacion Total dela obra

8l

MK

PP S D OO R O FP FR Inmobiliaria Ferosa 5.0
Tesorera LR
Firma responsable Redhido

Fuente: Chacon Cordero, 2020.
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Otra alternativa para que el cliente tenga el respaldo un documento autenticado por un abogado:

Figura 19. Contrato Adelanto de Dineros

COHNTRATO DE ADELAWTO DE DINEROS SOBRE CONTRATOS COMERCIALES

Mosotroz: JOOO0OOO0OO0OO0OO0OOCN, mayer, cazadoe una wver, de profesidn,
wvacihe de HEXEHRHERENHEEEY v porfador de la cédula de identidad nimers
HERHE KRR KRR E R, por una parte, v por o otra la empreza FR
INMOBILIARIA FEROSA, SOCIEDAD ANONBA, c£dula de permond UHdica nimers:
S-101-HEHEHY, en adelante cenecida come CONTRATIETA  debidamernts,
sociedad representade en este acte porsw Apoderads Generalizime zin limite de
surma, =l sefor XXXXXXXEXXXXXX., maver  empresano, wecine  de
HERHE KRR KRR R, v portader de la cédula de identidad nomers
RERER NN RN RN R R, convenimos en celebrar 2l presente Contrate, =l
cudlzerd regide por lalegizlacién costarmicenze vlasz ziguientes clausulas:
1o R O O O R
EEEEEEEEELEEE R LR R EEE R LR R R R R R
2o HEE G OOCOO OGO OO OO OO Y
MO OO OGO OO OGO OGO O
i)

En f= de lo anterior v an sefal de plena conformidad firmamos en KEERE 2l dia

HERKE de HHEREE deal HEEE

F. F.
OO0 XXX XN N NN XN XX
Autenticao:

'.icl:lu. YOO
Abogada. Carn XX XXX
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Y finalmente delegar funciones de indole administrativo y aplicacion de ciertos procesos
involucrados para el desarrollo de su actividad econdmica, tales como la conciliacion de las cuentas
bancarias con el fin de proporcionar toda la informacion que se despliegue de sus acciones en la
empresa para brindar el servicio de construccion e instalacion de muebles en grandes empresas
constructoras y entidades estatales, al igual que tener una abierta y clara comunicacion con el
contador acerca de sus operaciones mercantiles, para que el contador le pueda asesorar y guiar de
manera eficiente, en el manejo y registro de las transacciones que se derivan de la actividad

comercial bajo los estandares de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Y con respecto al tema del apoyo que recibe de su esposa en algunos tramites administrativos,
hacer una entrevista a la sefiora, revisar la forma en que esta ejecuta las acciones, para verificar que
las actividades que la misma realiza cumpla con las necesidades de la Empresa, en el caso de las
cotizaciones para ofertar con los clientes, dar seguimiento al proceso al cual se somete, y tener la
certeza que los costos proyectados cumplen con la finalidad de generar el margen de utilidad
planeado al comparar con casos historicos como fundamento, y asi lograr identificar si se esta

aplicando de manera correcta.

Para darle soporte a la recomendacion de la reconstruccion de la estructura general de la
contabilidad de la empresa, hacer la valoracion del impacto econdémico que vaya a generar un

trabajo de esta indole, los beneficios y contingencias que la compafiia pueda tener.
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APENDICES
Para Hernandez et al. (2014, p.523) “son utiles para describir con mayor
profundidad ciertos materiales”. Para elaborarlos es necesario seguir el formato

APA, 2010.
Cuestionarios

Objetivo especifico niamero uno, Analizar lo que indica la teoria contable vigente en relacién

con el registro de los ingresos proveniente de contratos con clientes.

Cuestionario para el contador y el asistente contable:
Pregunta #1

¢Enlaactualidad la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. lleva su contabilidad en base al principio

de devengo?
Pregunta #2

Si la respuesta a la pregunta numero #1 fue afirmativa, por favor explicar el proceso al ¢Cual es

sometida los registros contables de la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.?
Pregunta #3

¢ Tiene acceso a los contratos con clientes de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.?
Pregunta #4

Si la respuesta a la pregunta anterior fue afirmativa, por favor conteste lo siguiente; ¢Tuvo
suficiente informacion de los contratos como para poder identificar que la contabilidad de la
Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., debe implementar la NIIF 15 en su contabilidad?
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Pregunta #5

¢Qué concurrencia de visitas tiene con el gerente de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., y

que tan informado esta de la actividad comercial de la empresa?
Pregunta #6

Cuéndo realiza la visita a su cliente, FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., ;se toma el tiempo para hacerle

conocer al gerente de la empresa la situacion financiera de la misma?
Pregunta #7

¢Ha tenido contingencias fiscales ante el Ministerio de Hacienda, por el registro de la contabilidad

de la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.?
Pregunta #8

Si larespuesta a la pregunta anterior es afirmativa, por favor detalle el sistema que usa actualmente
para evitar dichas contingencias, y ¢como procedio para el requerimiento del Ministerio de

Hacienda.?
Pregunta #9

¢ Tiene conocimientos acerca de la implementacion obligatoria de las Normas Internacionales de

Informacion Financiera, en las empresas comerciales que lo requieran?
Pregunta #10

¢Segun su criterio profesional, la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., debe adaptarse o no, segun

la naturaleza de la actividad econdmica a las Normas Internacionales de Informacion Financiera?

Objetivo especifico niumero dos, Realizar un diagndstico de la aplicacion en la empresa FR
Inmobiliaria Ferosa, S.A. de la NIIF 15.

Dirigidos para el gerente y la esposa

Pregunta #1
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¢Cada vez que se realiza un convenio con un cliente para la ejecucion de un proyecto a
desarrollar, las partes contratantes realizan un contrato?
Pregunta #2

¢Dentro de la informacién relevante que contiene cada contrato realizado se menciona el

compromiso para el cumplimiento de las obligaciones?
Pregunta #3

¢Se puede determinar el precio de cada transaccion por medio de cada proyecto acordado en él

contrato?
Pregunta #4

¢Se puede identificar de forma clara y concisa las condiciones de pago de los servicios acordados

en el contrato?
Pregunta #5

¢Como es el cumplimiento del reintegro del 5% de la garantia retenida por cada pago de avance,
es reintegrada de forma adecuada y a tiempo?

Pregunta #6

¢En qué parametros se basa la cotizacion para el cobro de cada proyecto?

Pregunta #7

¢Cuando ha tocado tener pérdidas en los proyectos, si las hay, como les hace frente para no
desequilibrar la situacién financiera de la empresa, y que plan de contingencia tiene?

Pregunta #8

¢Cumple los contratos la identificacién de las obligaciones separadas, en términos sencillos,

segregar el contrato?

Pregunta #9
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¢Se hace la distribucion de forma correcta el precio de la transaccion entre las obligaciones de los

contratos?
Pregunta #10

¢Cuando se incluye un costo variable en el precio de las transacciones como se distribuye el mismo

para que no se vea afectado los otros rubros del contrato?

Cuestionario para colaboradores en area operativa (subcontratistas)
Pregunta #1

¢Qué funciones desempefia en los contratos que se obtiene con clientes de la Empresa FR

Inmobiliaria Ferosa, S.A.?
Pregunta #2

¢Es regular el tiempo de contratacién para cada proyecto, con la empresa FR Inmobiliaria Ferosa,
S.A?

Pregunta #3
¢Cada vez que terminan un proyecto, se liquidan las prestaciones legales a los involucrados?
Pregunta #4

¢ Qué requisitos se le piden para poder participar dentro de los contratos que se efectdan, entre la

Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. y sus clientes?

Pregunta #5

¢Se le confecciona algun tipo de contrato a la hora que se requieren de sus servicios?
Pregunta #6

¢Cuenta su representada con factura electronica, que gire en el momento que se efecttan los pagos

acordados?
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Pregunta #7

¢Cuando se cancela un contrato por incumplimiento, se le hace algin pago adicional por parte de
FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.?

Pregunta #8

¢Presenta facturas de gastos por viaticos u otro rubro similar a la empresa FR Inmobiliaria Ferosa,
S.A., 0 hay algun acuerdo donde se cobre un monto por un costo total sobre el proyecto que se

realiza?

Cuestionario para terceros de clientes (departamento legal, y tesoreria)
Pregunta #1

¢En base a cual normativa se confecciona los contratos firmados con la empresa FR Inmobiliaria

Ferosa, S.A.?

Pregunta #2
¢Son los contratos confeccionados por su empresa, revisados luego por el gerente o algin

representante legal de la Empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.?

Pregunta #3
¢Cuando se hacen los giros de los adelantos de efectivo para los proyectos, se pide algin respaldo
para poder justificar la salida del dinero en su empresa? ¢Como un recibo de dinero, o0 cierto

documento comercial?

Pregunta #4
¢Como se procede de parte de ustedes como clientes de FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. el registro de

los adelantos que se le hacen en su contabilidad?

Pregunta #5
¢Considera que las compras de materiales que se dan también como adelantos, son costos directos

de su empresa, o deben ir como costo de la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.?
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Pregunta #6
¢Si la entrega de materiales a la empresa FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., como parte de adelantados,
sustituyendo efectivo, se considera un costo que debe asumir esta, las facturas de los materiales, a

nombre de quien se emite?

Pregunta #7
¢Segun el criterio como tesorero (a), debe ir respaldado las compras de las mercaderias con factura

electronica a nombre de su empresa y no de su proveedor?

Pregunta #8
¢Cuando se realiza el reintegro del 5% que queda como fondo que se destina como una garantia de
cumplimiento, dada a que en su mayoria las transacciones son en moneda extranjera, como aplica

la diferencia en el tipo de cambio para el reembolso?

Pregunta #9
¢Han tenido dificultades para hacer el reembolso del fondo del 5%, por negligencia de su proveedor

de servicios, o de parte de su empresa?

Pregunta #10

¢Cuando se hacen modificaciones o inclusiones a los contratos establecidos, y cambian de forma
dréstica el costo de los contratos, se asumen el aumento en los costos, o hay alguna clausula donde
el proveedor de servicios en este caso FR Inmobiliaria Ferosa, S.A. deba asumir, 0 se ajustan un

nuevo presupuesto?

Cuestionario para el especialista en NIIF:

Pregunta #1



144

¢Cuél fecha se fijo para aplica la NIIF 15, como vigencia obligatoria?

Pregunta #2

¢ Tendra impacto en la comparabilidad de la informacion financiera reportada?

Pregunta #3

¢La aplicacién de la NIIF 15 podria adelantar o retrasar el reconocimiento de los ingresos?

Pregunta #4
¢Qué tipo de impacto podria darse en las inversiones, esperar ver en sectores como en las

constructoras?

Pregunta #5

¢Qué implicaciones tendra la NIIF 15 en una métrica como el flujo de efectivo?

Pregunta #6
¢Como se recomienda aplicar el registro de las transacciones comerciales en la cuenta de los

ingresos proveniente de contratos con clientes segun la NIIF 15?

Pregunta #7
¢ Qué criterio hay acerca de la implementacion de la NIIF 15 en los estados financieros y su impacto

importante al aplicar los nuevos requisitos?

Pregunta #8
¢Qué tratamiento contable se le daré a partir de la implementacion de la NIIF 15 en los adelantos

de efectivo que los clientes den?

A continuacion, imagen de la muestra con el reporte de los movimientos anuales periodo

fiscal 2019, respaldando la segunda conclusion de la investigacion:
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E+==0ONNSYSNY%%NNO D ES7HEDd D

SET Aziento Aziento E
Cierre Apertura

F R INMOEBILIARLA FERDSA S.A,

ASIENTOS RESUMEN ANUAL A SETIEMBRE 2019

EFECTIVD Y EQUINALEMTE DE EFECTIND 536,558,322.00 EFECTIMO Y EQUINALEMTE DE EFECTIVD 532,864.341.50
W& NETO POR PAGAR 200.401.50 DEF MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS 105.896.64
COMPRAS ¥5,318,320.00 INGRESOS 536.558.322.00
GASTOS GEMERALES v ADMIMISTRATIVOS 105.836.64
GASTOS DE WEMTAS 457 345, 620.00

Figura 20, Asientos, Resumen Anual a Setiembre 2019

1.069.528.560.14 1.069.528.560.14

Fuente: Sistema contable SV Conta registros de FR Inmobiliaria Ferosa, S.A.

Como soporte de la recomendacion numero uno, se detalla ejemplo del registro contable para
los adelantos de dinero de los clientes de los proyectos:

Tabla 3. Registro de adelantos de dinero
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Fecha Detalle Debe Haber
XX=XX=-XXXXX Bancos XX XXX, XX
Ingresos Diferidos XX XXX, XX
Sumas iguales XX XXX, XX XX XXX, XX

Registro de adelantos de dinero
por transferencia #xXxXxxXx,
Banco XXXX. Como adelanto
del 25% segln contrato
XXXXXX.

Fuente: Chacon Cordero, 2020.

Para el ejemplo anterior, se quiso mostrar el registro para el adelanto inicial de un 25% que

por lo general es lo que FR Inmobiliaria Ferosa, S.A., solicita para inicio de las obras. Como se

puede observar se utiliza la cuenta de pasivo por la percepcion de dinero para el avance de la obra,

aun no se puede registrar seglin la norma como un ingreso de actividades ordinarias, dado a que no

se ha cumplido con la satisfaccion de las obligaciones contractuales, y no se define aun si hay

alguna disconformidad por parte del cliente.

Otro de los escenarios basandose en la guia de aplicacion de la NIIF 15, si existieran

devoluciones totales o parciales aplicaria el siguiente asiento:

Tabla 4. Registro de devolucion de dinero

Fecha Detalle Debe Haber
XX-XX-XXXX Ingresos Diferidos XX XXX, XX
Adelanto dinero de clientes XX XXX, XX
Sumas iguales XX XXX, XX XX XXX, XX

Registro de devolucion de
dinero recibido por adelanto
en Proyecto, segln contrato
XXXXX, por inconformidad

del cliente.

Fuente: Chacon Cordero, 2020.
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Dado el caso de que exista alguna disconformidad por parte del cliente, de acuerdo con los
términos del contrato se hace una devolucion total o parcial de los dineros girados. O como lo

norma lo dice, puede solicitar un producto nuevo.

Y en este ultimo ejemplo se detalla, a continuacion, cuando las obligaciones contractuales
fueron satisfactorias para el cliente y se cumple con el proyecto de forma completa, se procede a

registrar los ingresos de las actividades ordinarias y reflejarlas en los estados financieros.

Tabla 5. Registro de ingresos de las actividades ordinarios

Fecha Detalle Debe Haber
XX=-XX-XXXX Ingresos Diferidos XX XXX, XX
Ingresos por servicios XX XXX, XX
Sumas iguales XX XXX, XX XX XXX, XX

Registro de ingresos por
servicios de fabricacion de
muebles. Entrega de obra
completa, segun contrato
XXXXX.

Fuente: Chacon Cordero, 2020.

Formato de Asientos que se debe aplicar para transacciones segun la recomendacion

ndmero tres:

El asiento que se debe aplicar para este tipo de transacciones dentro del contrato seria:

Tabla 6. Registro de desembolso de dinero, con retencion 5% Garantia

Fecha Detalle Debe Haber
XX-XX-XXXX Bancos XX XXX, XX

Retencidn 5% por
garantia XX XXX, XX
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Adelanto dinero de

Clientes

XX XXX, XX

Sumas lguales

XX XXX, XX

XX XXX, XX

Registro de adelanto
dinero para proyecto
segun contrato  XXXX,
con Retencién 5% por

garantia.

Fuente: Chacon Cordero, 2020.

Y para el reintegro de estas, se aplica una reversion de la garantia, en conjunto con la verificacion

del monto correcto y el deposito en el banco de forma correcta:

Tabla 7. Registro de reintegro de dinero de 5% Garantia

Fecha Detalle Debe Haber
XX-XX-XXXX Bancos XX XXX, XX
Retencidn 5% por
garantia XX XXX, XX
Sumas lguales XX XXX, XX XX XXX, XX

Registro de reintegro de
dinero por garantia del
5%, segln  contrato
XXXXXX

Fuente: Chacon Cordero, 2020.
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Ministerio de .
1) L Acuse de recibo

DIRECCION GENERAL
DE TRIBUTACION

La Administracion Tributaria le comunica que ha recibido la Declaracion Jurada del Impuesto sobre la
Renta - Régimen Tradicional del periodo 12/2019, a nombre de F R INMOBILIARIA FEROSA
SOCIEDAD ANONIMA, con el numero de identificacion 3101395363, que fue presentada por
FERNANDO ENRIQUE RODRIGUEZ SANCHEZ 302240688 a través del portal Administracion
Tributaria Virtual el 31/12/2019 a las 17:29:08 y registrada con el nimero tributario 1012643520752.

Para cualquier duda contactenos por medio de:
Tel: 2539-4000, Opcién 1

infoyasistencia@hacienda.go.cr
Pagina Web: http://www.hacienda.go.cr

Sus datos personales son incorporados y protegidos por el portal de la Direccion General de
Tributacion, de conformidad con el articulo 24 de la Constitucion Politica, 115 y 117 del Cdédigo de
Normas y Procedimientos Tributarios, asi como demas disposiciones legales sobre confidencialidad
existentes.

Caodigo de Seguridad:

KP5WYYCP-5UWYD5X5-74TO564T-M3646663
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. A‘I“ Administracion
m Viinisterio de W Tributaria Virtual
! lagn e ,\e'a'd'a. c A

DIRECCION GEMERAL
DE TRIBUTACION

NUMERO DE DECLARACION ASIGNADO PARA EFECTOS TRIBUTARIOS: 1012643520752

02 - Periodo

02 - Periodo 12/2019

04 - Cédula 3101395363

05 - Rectificativa 1012643070625

06 - Nombre F R INMOBILIARIA FEROSA SOCIEDAD ANONIMA

. Activos y pasivos

20 - Efectivo, bancos, inversiones transitorias, documentos y cuentas por cobrar 19.988.175
21 - Acciones y aportes en sociedades [0}
22 - Inventarios [0}
23 - Activos fijos (descuente la depreciacion acumulada) 863.646
24 - Total activo neto 20.851.821
25 - Total pasivo 4.487.029
26 - Capital neto 16.364.792
Il. Ingresos

27 - Venta de bienes y servicios, excepto los servicios profesionales 536.558.322
28 - Servicios profesionales y honorarios [0}
29 - Comisiones [0}
30 - Intereses y rendimientos (o]
31 - Dividendos y participaciones o
32 - Alquileres [0}
33 - Otros ingresos diferentes a los anteriores o
34 - Ingresos no gravables incluidos dentro de los anteriores [0}

35 - Total renta bruta

1ll. Costos, gastos y deducciones

536.558.322

36 - Inventario inicial

37 - Compras

38 - Inventario final

39 - Costo de ventas

40 - Intereses y gastos financieros

41 - Gastos ventas y administrativos

42 - Depreciacion, amortizacion y agotamiento

43 - Aportes de regimenes voluntarios de pensiones complementarias (Max.10% renta bruta)
44 - Otros costos, gastos y deducciones permitidos por la ley

45 - Total de costos, gastos y deducciones permitidos por la ley

IV. Base imponible

(o]

100.439.360

o

100.439.360

(o]

432.224.580

105.897

o

(]

532.769.837

46 - Renta Neta

46 (bis) - Monto no sujeto aplicado al impuesto al salario (acumulado anual)

Presentado por medio de la pagina eléctronica de la Administracion Tributaria Virtual

Codigo de Seguridad: 5X5-74TO564T-M3646663

3.788.485
(0]
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47 - Impuesto sobre la renta 1.136.546
51 - Exoneracion zona franca 0
53 - Exoneracion otros conceptos 0
54 - Impuesto sobre la renta después de exoneraciones 1.136.546
V. Créditos

58 - Crédito familiar (solo personas fisicas) 0
59 - Otros créditos 0
50 - Impuesto del periodo 1.136.546
51 - Retenciones 2% 0
52 - Otras retenciones 0
53 - Pagos parciales 0
54 - Total impuesto neto 1.136.546
VI. Liquidacién deuda tributaria

32 - Intereses 0
33 - Total deuda tributaria 0
34 - Solicito compensar con créditos a mi favor por el monto de 1.136.546
35 - Total deuda por pagar 0

Fecha de presentacion

31/12/2019 05:29:08 PM



F R INHOBILIARIA FEROSA §.A

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

EFECTNG ¥ EQUIALENTE DE EFECTIO
CUENTAS COMERCILES POR. COBRAR.
INVENTARIOS

FAGOS ANTICIPADOS

GASTOS DIFERIDOS

IPUESTES ANTICIPADOS
INYERSIONES & CORTO PLAZO
DOCUMENTOS POR. COBRAR CP
(45T PRECPERATORIOS

8 SOPORTADD

e DEDUCIBLE - PROPORCIONALIDAD
OTRO3 ACTROS CORRIENTES

TOTAL ACTIO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

FROFIEDAD PLANTA Y EQUIPO
TERREMGS

DEF TERREMNOS

EDIFICIOS E INSTALACIONES

DEP EDIFICIOS E INSTALACIONES
WEHICLLOS

DEP WEHICULOS

EQUIPG DE TRANSPORTE

[EP EQUIPO DE TRANSPORTE

MR QUINA RIA ¥ HE RRAMENTAS

DEP MAOGUINARIL ¥ HERRAMIENTAS
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA
DEP MOBILILRIC T EQUIPS DE GRICINA
EQLIPG DE COMPUTE

DEP EQUIPO DE COMPUTO

OTROS ACTINGS DEPRECIABLES

DEP OTROG ACTNGS DEPRECIABLES

ACTINOS EM ARRENDAMENTO FINANCIERD
DEP ACTADS ER ARRENDAMIENTO FINANCIERD
ACTINOS BIOLOGICOS

AGOTAMIENTE ACTIOS BIOLOGICOS

(BRAS EN PROCESD

PROPIEDADES DE INVERSION

TOTAL AGTIVO NO CORRIENTE
ACTIVO INTANGIBLE

DOCUMENTOS POR. COBRAR LP
INVERSIONES LARSGD PLAZO
DEPDSITOS EN GARINTIA

PATENTES LICENCIAS ' WARCAS
AGTINOS POR. MPUESTOS DIFERIDOS
INYERSIONES EN AS0CILDAS
INVERSIONES EM INGTRLUMENTOS DE PATRIMOMO
OTRO3 ACTIOG INTANGIELES
TOTAL ACTIVO INTANGIBLE

TOTAL AGTIVOS ...

Balance de Situacién, Al 30 de Setiembre 2019

19,368,17450
000
000
00
000
000
00
000
00
00
000
00
19,368,174.50
0.00
000 00
T
000 000
T
000 000
]
000 00
056,957 10
185,320.58 83 46,42
I
000 000
]
0.00 000
0.00
000 00
000
000 00
I
000 000
000
000
§63,646.42
000
000
00
000
000
00
000
000
100

20,551,820.92

Balance de Situacion Al 30 DE SETIEMBRE DEL 2019
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8¢

Aperhura
Mugvo

Periodo
Fiscal

OCT (MDY DC ENE | | FEB| |M&R | CABR | | MW CJUN| CJULY [ASD
— T —— —— —— —— —— —— — — —
PASIVOS

PASIVO CORRIENTE

I NETO POR. PAGAR, 200,401 50
liri, DEVENGADO .00
IMPUESTE) & LAS GANANCIAS POR. PAGER 289751936
OTROS IMPUESTOS POR PAGLR 000
CLENTAS COMERCIALES POR. PAGAR. BT 500,00
GASTOS ACUMULADOS B00,007.00
RETENCIONES POR PAGHR: 30 40400
COBROS ONTICPADOS 000
PROVISIONES A CORTO PLAZO 000
DOCUMENTOS POR. PAGLR. CP .00
DIVIDENDOS POR PAGAR, 000
PAAINO3 POR IMPUESTOS DIFERIDOS .00
PARTICIRACIONES POR. PAGAR & 50CI0S 000
PARTICIPACIONES POR. PAGAR A TRABAJADORES 000
SOBREGIRDS BANGARIOR .00
OTROS PASIVOS & CORTO PLAZO 000
TOTAL PASIVO CORRIENTE —  IETIAE
PASIVO HO CORRIENTE

DOCUMENTOS POR PAGER LP 000
HPOTECAS POR PAGAR LP 000
PROVISIONES A LARGO PLAZO 000
PASINOS POR IMPUESTO DIFERIDGS & LP 000
BENEFICIOS A TRABAJDORES 000
ARRENDAMENTCS FINENCIEROS 000
(TROS PASIVOS & LARGE PLAZO .00
TOTAL PASIVO HO CORRIENTE .00
TOTAL PASIVOS 4,487,028.86
PATRIMOHNIO

CAPITAL FERSOME, JURIDICA .00
CAPITEL PERSONE, FISICA 000
PARTICIPACIONES NG CONTROLADORAS 000
OTRAS CUENTAS DE PATRIMONIO .00
(TRAS FORMAS DE CAPITAL 000
CAPITAL FI3CAL 10,000.00
GAMINCIAS BCUMULADAS 13,700,852 31
GANANCIAS DEL PERIODO 265193975
APORTES DE 50CI08 .00
RESERIAS 200000
SUPERMVIT POR. REVALUSCION 000
ACCIOMES EN TESORERIA .00
DOMACIONES 000
TOTAL PATRIMOHIO 16,364,792.06
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO 20,851,820.92




Estado de Resultados Acumulado, Al 30 de Setiembre 2019

FRINMOEILIARIA FEROSA 5.4,

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS 536,558 322.00
MEMOS:

COSTOS DE VENTAS

INVENTARID IMICIAL 0.00
COMPRAS DE BIENES Y SERVICIOS 76,318,320.00
COSTOS DE PRODUCCION 0.00
SUB-TOTAL 75,218,320.00
MEMOS:

INVEMNTARIO FINAL 0.00
TOTAL COSTO DE YENTAS 75,318,320.00
UTILIDAD BRUTA 461,240,002.00
MENDS

GASTOS OPERATIVOS

GASTOS DE ADMINISTRACICN 109,896.54
GASTOS DE YENTAY DISTRUBLICION 457 345 620.00
GASTOS FINANCIERDS 0.00
TOTAL GASTOS OPERATIVOS 457 451 51664
GANANCIA OPERATIVA DEL PERIODO 3,758 485.36
MAS

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0.00
MENDE:

OTROS GASTOS INTEGRALES 0.00
GANANCIA DEL PERIODD 3,766 485,36
MAS: GASTOS MO DEDUCIBLES 0.00
DIFEREMCIAS TEMPORARIAS IMPONIBLES - NIC12 0.00
MEMOS: INGRESOS NO GRAVABLES .. 0.00
DIFERENCIAS TEMPORARIAS DEDUCIBLES - NICTZ 0.00
RENTA IMPONIBLE GRAYABLE ISR 3,780 48536

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

1,136,545.61

MENDS :

ExONERACION CONTRATO TURISTICO
ERONERACION Z0NA FRANCA
E=ONERACION CONT. DE EXPORTACION
E=ONERACION OTRO3 CONCEPTOS
IMPUESTO A LAS GANANCIAS
HENDS:

CREDITOS FAMILIARES

CREDITO CONTRATO TURISTICO
CREDITO CONTRATO PRODUCCION
CREDITO COMTRATO FORESTAL
OTROS CREDITOS  [v

IMPUESTOS A LAS GANANCIAS
MENDS :

PAGOS PARCIALES Y PAGOS & CUENTA
RETEMCIOMES ISR

COMPENSACION Iva

IMPUESTO A LAS GANANCIAS POR PAGAR

UTILIDAD NETA DESPUES DE IMPUESTOS ...

Por Vanable

sls @B 5
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Al

0.00
0.00
0.00
0.00

1.136.545.61

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

1.136,545.61

0.00
0.00
0.00

1.136,545.61

2,651.939.75
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Contratos relevantes tomados como fuente de informacion para la investigacion.
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¥‘;:§n'g§§1l§x ’ SISTEMA DE GESTION INTEGRADO Emisién 18/10/13
Camparls Contricer Codigo | $C-P-05-F-02 Versién 02
Titulo SUB CONTRATOS MAYORES

CONTRATO 106-0C#82491.
CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE MUEBLES PARA EL
PROYECTO “EDIFICIO DE OFICINAS BANCO CENTRAL DE COSTA RICA”

Entre nosotros, COMPANIA CONSTRUCTORA VAN DER LAAT Y JIMENEZ S.A., empresa domiciliada en
San José, 500m Sur, 100m Oeste y 25m Sur def Banco Nacional de Costa Rica en San Pedro de Montes
de Oca, con cédula juridica nimero 3-101-012553-03, representada por el Ing. Federico Acén Rojas,
mayor, casado una vez, ingeniero civil, costarricense, cédula N° 1-947-936, , quien adelante y para
efectos de este contrato serd llamado el CONTRATISTA v F.R. INMOBILIARIA FEROSA S.A., cédula
juridica N* 3-101-395363, representada por el Sr. Fernando Rodriguez Sanchez, cédula N°  3-
224-688, mayor, casado, vecino de Tres Rios, con facultades de apoderado generalisimo sin mite
de suma, en adelante llamado el convenimos los siguiente:

1- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato es el Suministro, instalacion y acabado de MUEBLES, de acuerdo a
los detalles adjuntos a este contrato, por parte del SUBCONTRATISTA para el CONTRATISTA para la
construccién del proyecto denominado “Edificio de Oficinas Banco Central de Costa Rica”, segun las
especificaciones del cartel y documentos conexos de la obra que se contraté con el FONDO DE
DESARRQLLO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA PUBLICA |, de la sociedad BN SOCIEDAD
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A, para el proyecto denominado “EDIFICIO DE
OFICINAS BANCO CENTRAL DE COSTA RICA. Esta cbra estd ubicada en Provincia San José, Cantdn
Goicoechea, distrito San Francisco, Barrio Tourndn, diagonal al Ministerio de Trabajo.

2 - DESCRIPCION GENERAL DEL CONTRATO

‘Este contrato se realizara de acuerdo a los planeos constructivos, las especificaciones técnicas, el cartel

de licitacion, criterios de disefio, alcance de [z obra, adendas, aclaraciones y oferta del
SUBCONTRATISTA de fecha Octubre 26, 2018. Todos estos documentos forman parte integral del
contrato en lo que corresponda.

Se advierte gue el SUBCONTRATISTA reviso los planos, las especificaciones y aclaraciones durante el
proceso de licitacion y por lo tanto los materiales que ofrece se ajustan a lo indicado en ellos. En todo
caso se tendra presente que todo el trabajo a realizarse sera de primera calidad, para lo cual el
SUBCONTRATISTA ofrece una garantia de acuerdo a lo indicado en el Cartel de Licitacion y este
contrato.

3 - ALCANCE DEL TRABAIO

Lo siguiente es una descripcion general de lo que se incluye en el contrato. Este desglose es una
referencia descriptiva perc de ninguna manera limita o excluye al SUBCONTRATISTA en ninguna de
sus responsabilidades y deberes, en el sentido de entregar la obra contratada conforme, correcta y
completa de acuerdo con los documentos y anexos de este contrato.
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SOTANO

MUEBLE PARA BARIOS EN SOTANO [AUDITORIO

},en
estructura de metal , con acabado CORIAN CAFE de 12
mm de espesor, frontalin de 0,30 mtrs. BACK SPLASH
de 5 cms. Estructura de tubo de hierro negro de 1 1/2"
w1/,

2,00

UN.

MUEBLE PARA BANOS EN
PARQUED

MUEBLE PARA BANOS EN SOTANO (PARQUEQ) , en
estructura de metal, con acabado CORIAN CAFE de 12
mm de espesor, frontalin de 0,30 mtrs, BACK SPLASH
de 5 cms. Estructura de tubo de hierro negro de 1 1/2"
x11/2"

1,06

UNID

SRy
MUEBLE RCEPCION

Suministre de materiales y mano de obra para la
construccién de un muebla para la RECEPCION del
NIVEL 1. Se construira de acuerdo a detalles en planos.

2,00

UNIDS.

BANCAS Area Comtin

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de dos bancas de TECA, segun disefio
establecido en planos. El acabado serd el indicado.
Estas bancas se uhicardn en el AREA COMUN NIVEL 1.

2,00

UNIDS.

BANCAS Comedor

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccidn de dos bancas de TECA, segtin disefio
establecido en planos. El acabado sera el indicado.
Estas bancas se ubicarédn en el COMEDOR.

1,00

UNID.

MUEBLE PARA BASURA 1

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble denorminado MUEBLE
PARA BASURA 1, NIVEL 1. Se construira de la siguiente
forma Gabinetes en melamina, puertas en MDF +
Lamitech, sabre en Cuarzo color indicado Se incluyen
los basureros en material plastico. CAFETERIA-
COMEDOR

1,00

UNID.

MUEBLE PARA BASURA 2

Suministro de materiales y manoc de obra para la
construccién de un mueble dencminado MUEBLE
PARA BASURA 2, NIVEL 1. Se construird de [a siguiente
forma: Gabinetes en melamina puertas en MDF +
Lamitech sobre en Cuarzo coler indicado. Se incluyen
los kasureros en matarial plastico.

9,00

UNID.

MESA MOVIL CAFETERIA-
COMEDOR

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble denominado MESA MOVIL
COMEDOR NIVEL 1. Se construira de la siguiente forma:
MDF + Lamitech con rodines en sus patas.
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1,00

UNID

MUEBLE FREGADERO

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble denominade MUEBLE
FREGADERQ CAFETERIA NIVEL 1. Se construird de la
siguiente forma: Gabinetes en melamina, puertas en
MDF + Lamitech , sobre en Cuarzo ¢oler indicado, No
se incluyen fregaderos . Si se incluyen los basureros en
material plastico. No se incluye el enchape de la
columna central.

10

1,00

UNID

MUEBLE MICROONDAS
EN CORTE B-3

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccien de un mueble denominado MUEBLE
AREA DE SERVICIO NIVEL 1 {MICROONDAS). Se
construird de la siguiente forma: Gabinetes en
melamina, puertas en MDF + Lamitech, sobre en
Cuarzo color indicade. No se incluyen fregaderos . No
se incluye el enchape de la pared ni la viga cargador.

i1

1,00

UNID.

MUEBLE AREA SERVICIO
(BOOTHS)

Suministro de materiales y manc de obra para la
construccion de un mueble tipc BANCA en AREA DE
SERVICIO NIVEL 1. (BOOTHS)  Se construird de la
siguiente forma: MDF + Lamitech como estructura.
incluye tapiceria indicada.

12

1,00

UNID.

MUEBLE DE COCINETA
CUARTO DE MONITORECQ

Suministro de materiales y manc de obra para la
construccién de un mueble denominado MUEBLE
COCINETA C. MONITOREO NIVEL 1. Se construiré de la
siguiente forma: Gablnetes en melamina, puertas en
WIDF + Lamitech, sohre en Cuarzo color indicado.

13

1,00

UNID.

MUEBLE TIPO BANCA EN
BOOTHTS COMEDOR
ANEXO

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble tipo BANCA en BOOTHS
COMEDOR ANEXO NIVEL 1. Se construird de la
siguiente forma: MDF + Lamitech como estructura.
Inciuye tapiceria indicada.

14

1,00

UNILD.

MUEBLE BASURA
CAFETERIA

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble deneminado MUEBLE
BASURA CAFETERIA, NIVEL 1. Se construird de la
siguiente forma. Gabinetes en melamina, puertas en
MDF + Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado. Se
incluyen los basureros en material pldstico.

15

2,00

UNID.

MUEBLE DE LAVATORIO
PARA 55 COMEDOR

MUEBLE LAVATORIO PARA BANOS en estructura de
fubo de hierro negro de 1 1/2" x 1 1/2", con acabado
CORIAN CAFE de 12 mm de espesor , frontalin de 0,30
mirs BACK APLASH de 5¢ms.,

16

17

1,00

1,00

UNID.

UNID.

| MUEBLE CAFE 01-A

MUEBLE DE LAVATORIO
PARA 55 COMEDOR

MUEBLE LAVATORIC PARA BANOS en estructura de

tubo de hierro negro de 1 1/2" x 1 1/2", con acabado
CORIAN CAFE de 12 mm de espesor , frontalin de 0,30
mtrs BACK APLASH de 5cms

Suministro de materiales v mano de obra para la
construccién de un mueble denominado MUEBLE DE
CAFE 01-A, NIVEL 3. Se construira de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina, puertas en MDF + Lamitech,
schre en Cuarzo color indicado.  No se incluyen
fregaderos.
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18

1,00

UNID.

MUEBLE CAFE (2

Suministro de materiales y mano de cobra para la
construccién de un mueble denominado MUEBLE DE
CAFE 02 , NIVEL 3. Se consiruira de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina, puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicado.  No se incluyen
fregaderos.

19

1,00

UNID.

MUEBLE MILLWORK 1

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble denominado MILLWORK 1,
MIVEL 3. Se construird de la siguiente forma: Forro de
paredes y bancas , en MDF+LAMITECH. LOUVERS en
MDF + LAMITECH.

20

1,00

UNID.

MUEBLE MILLWORK 2

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble denominado MILLWORK 2,
NIVEL 3. Se construird de la siguiente forma: Forro de
paredes en MDF+LAMITECH, LOUVERS en MDF +
LAMITECH con estructura de metal.

21

1,00

UNID.

MUEBLE MILLWORK 3

Suministro de materiales y manc de obra para la
construccién de un mueble denominado MILLWORK 3
, NIVEL 3. Se construird de la siguienie forma: Forro de
paredes en MDF+LAMITECH. No se incluye estructura
de metal. No se incluye Puntos de Impresién,

22

1,00

UNID.

MUEBLE MILLWORK 4

Suministro de materiales y mano de obra para fa
construcciéon de un muehle denomi-nade MILLWORK 4
» NIVEL 3. Se construird de la siguiente forma: Forro de
paredes en MDF+LAMITECH. No se incluye estructura
de metal ni vidrio.

23

1,00

UNID.

MUEBLE
ARCHIVO

RECEPCION

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccidon de un mueble denominado MUEBLE
RECEPCION DE ARCHIVO, NIVEL 3. Se construira de la
siguiente forma: Se suministrard una estruciura de
tubc metdlico como se solicita en planos, luego se
procederda a forrar dicha estructura con MDF +
LAMITECH , en paredes y sobres tal como se indica y
donde se indica en planos . No se incluyen los
archiveros en esta recepcién.

24

1,00

UNID

MUEBLE RECEPCION

Suministro de materiales y manc de obra para la
construccién de un mueble para la RECEPCION del
NIVEL . Se construird de acuerde a detalles y
materiales solicitados en planos.

25

1,00

UNID.

MUEBLE TALLER [T

Suministre de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble denominado MUEBLE
TALLER 1T, NIVEL 3. Se construira de la siguiente forma:
Llevard 5 arturitos de 1,00 m. x 0,50 m. de fondo y su
altura serd ka nacesaria para que se ubique por debajo
del schre del mueble, Los sobres de este mueble serdn
en MDF+LAMITECH.

26

1,00

RECICLAJE

ESTACION DE RECICLAJE: de acuerdo a detalles, nose
incluyen basurercs.

27

1,00

UNID.

MUEBLE 55 MUJERES

MUEBLE PARA BANOS MUJERES EN TERCER NIVEL,en
estructura de tubo de Hierre negro de 1 /2" x 1 1/2"
, con acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor ,
frontalin de 0,30 m. BACK APLASH de S5cms
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28 1,00 UNID. IVIUEBLE SS HOMBRESS MUEBLE PARA BARIOS HOMBRES EN TERCER NIVEL,

en estructura de tubo de hierro negro de 1 1/2" x 1
1/2", con acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor
, frontalin de 0,30 mitrs BACK SPLASH de 5cms

LT

Suministrc de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble denominado MUEBLE DE
CAFE 01, NIVEL 4. Se construird de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina , puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicado. No se incluyen
fregaderos

30 1,00 UNID. BARRA DE OFICINAS CAFE | Suministro de materiales y mano de obra para la
01 construccién de un mueble denominado BARRA DE
OFICINAS CAFE 01, NIVEL 4. Se construird de ia
siguiente forma:  estructura de metal forrada en
Lamitech por todas sus caras. Esta oferta no incluye
bancos.

31 1,00 UNID. MUEBLE DE COCINETA Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble denominado MUEBLE
COCINETA NIVEL 4. Se construira de la siguiente forma.
Gabinetes en melamina , puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicado. No se incluyen
iregaderos

32 1,00 UNID. MUEBLE DE CAFE 02 Suministro de materiales y mano de obra para la
construccidn de un mueble denominade MUEBLE DE
CAFE 02, NIVEL 4. Se construira de la sigulente forma:
Gabinetes en melamina , puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicado. No se incluyen
fregaderos .

33 . 1,00 UNID. MUEBLE DE CAFE 04 Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble denominade MUEBLE DE
CAFE 04, NIVEL &, Se construira de la siguiente forma.
Gabinetes en mefamina , puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicade. No se incluyen
fregaderos.

34 1,00 UNID. MUEBLE DE CAFE SALA DE | Suministro de materiales y mano de obra para la
ESTAR construccién de un mueble denomi-nade MUEBLE
CAFE SALA DE ESTAR, NIVEL 4. Se construird de la
siguiente forma. Gabinetes Gabinates en melamina ,
puertas en MDF + Lamitech , sobre en Cuarzo color
indicado.  Esta oferta incluye la MESA , frente al
muehle de café, Esta mesa se construird en estructura
de metal forrada en Corian por tedas sus caras. Esta
oferta no incluye fregaderos.

35 1,00 UNID. BARRA DE OFICINAS Suministro de materiales vy mano de obra para [a
construccién de un mueble denominado MUEBLE
BARRA DE OFICINAS , NIVEL 4. Se construird de la
siguiente forma: en estructura de metal forrada en
Corian por todas sus caras. Esta oferta no incluye
bancos.

36 2,00 UNID. INYECTABLES Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un muehle denominade MUEBLE DE
INYECTABLES , NIVEL 4. Se construira de la siguiente
forma: Gabinetes en melamina, puertas en MDF +

29 1,00  UNID. MUEBLE CAFE 01
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Lamitech, scbre en Cuarzo color indicado. No se

incluyen fregaderos.

37

2,00

UNID.

CONSULTORIO

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble denominado MUEBLE DE
CONSULTORIO , NIVEL 4. Se construira de la siguiante
forma. Gabinetes en melamina , puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado. No se
incluyen fregaderos

38

1,00

UNID.

CUARTO DE LACTANCIA

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble denominado MUEBLE
Cuarto LACTANCIA , NIVEL 4. Se construird de la
siguiente forma.: Gabinetes en melamina, puertas en
MDF + Lamitech, sobre en Cuarzo color indicade. No
se incluyen fregaderos.

39

2,00

UNID.

CUARTO DE INSUMOS

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble denominadoc MUEBLE DE
Cuarte DE INSUMOS, NIVEL 4. Se construird de la
siguiente forma: Gabinetes en melamina , puertas en
MDF + Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado. No
se incluyen fregaderos.

40

1,00

UNID.

BANCA CONASSIF

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble denominado MUEBLE
BANCA CONASSIF , NIVEL 4. Se construird de la
siguiente forma: Cojin tapizado seglin se Indica. No se
incluye enchape de las paredes .

| 41

1,00

UNID.

MUEBLE CUARTO DE
COPIADOQ

Suministro de materiales y manc de obra para la
construccion de un mueble denominado MUEBLE CTO
DE COPIADO, NIVEL 4. Se construird de la siguiente
forma: Seconstruird totalmente en MDF + LAMITECH,
tanto estructura del mueble como los sobras que se
indican tanto sohre la estructura del mueble,, como los
gue se indican flotantes (sclo el sobre en la pared).
Incluye 2 arturitos.

42

1,00

UNID

MUEBLE DE RECEPCION
S5GS

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble para la RECEPCION SGS del
NIVEL 4 . Se construird de acuerdo a detalles y
materiales solicitados en planas.

43

1,00

UNID

MUEBLE DE RECEPCION
CNSF

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble para la RECEPCION CNSF
del NIVEL 4 . Se construird de acuerdo a detalles y
materiales sclicitados en plancs. Incluye 1 arturito.

44

1,00

UNID.

MUEBLE S5M

MUEBLE PARA BANOS MUJERES EN CUARTC NIVEL,
en estructura de tubo de hierro negro de 1 1/2" x 1
1/2", con acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor,
frontalin de 0,30 mtrs BACK APLASH de 5cms

a5

1,00

UNID.

MUEBLE SSH

MUEBLE PARA BANOS HOMBRES EN CUARTO NIVEL .
en estructura de tubo de hierro negro de 1 1/2" x 1
1/2", con acabado CORIAN CAFE de 12 mm da espesor,
frontalin de 0,30 m. BACK SPLASH de 5cms
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46

6,00

UNID.

MUEBLE DE LAVATORIO

MUEBLE LAVATORICQ PARA BANOS en aposentos: 431,
435, 451, 452, 453, 464: estructura de metal con
acabado CUARZO de 12 mm de aspesor, frontalin de
0,30 mirs BACK APLASH de 5cms., No incluye espejos
ni lavamanos ni griferia.

48

1,00

1,00

RECICLAJE

UNID.

MUEBLE CAFE 01

ESTACION DE RECICLAIE: de acuerdo a detalles, nose
incluyen basureros

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble denominado MUEBLE
CAFE 01, NIVEL 5. Se construiré de la siguiente forma:
Gahinetes en melamina , puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicado Largo solicitado 3,56
m. No se incluyen fregaderos .

AG

1,00

UNID,

MUEBLE BARRA CAFE 01

Suministro de materiales y mano de obra para ia
construccién de un mueble denominade MUEBLE
BARRA en CAFE 01, NIVEL 5. Se construird de la
siguiente forma Esta mesa se construira en estructura
de metal forrada en CUARZO por todas sus caras. Esta
oferta no incluye bancos.

50

1,00

UNID,

BANCA BOOTHS 1

Suministro de materiales y mano de cbra para la
construccién de un mueble tipo BANCA en MUEBLE DE
BOOTHS 1 NIVEL5. Se construiré de la siguiente forma:
MDF+Lamitech como estructura . Incluye tapiceria
indicada. No se incluyen los Puntos de Impresidn.

51

1,00

UNID.

BANCA BOOTHS 2

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble tipo BANCA en MUEBLE DE
BOOTHS 2 NIVEL 5. Se construird de la siguiente forma:
MDF+Lamitech comg estructura . Incluye fapiceria
indicada. No se incluye los puntos de Impresién,

52

1,00

UNID.

MUEBLE CAFE 02

Suministro de materiales y manc de obra para la
construccién de un mueble denominado MUEBLE DE
CAFE 02, NIVEL 5, Se construira de la siguienie forma:
Gabinetes en melamina, puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicade.  No se incluyen
fregaderos.

53

1,00

UNID

MUEBLE RECEPCION

Suministro de materiales y mano de cbra para la
construccién de un mueble para la RECEPCION del
NIVEL 5. Se construirda de acuerdo a detalles y
materiales solicitados en planos.

54

1,00

UNID.
INFORMAL

MUEBLE BARRA REUNION

Suministre de materiales y mano de obra para la
construccién de un mueble denominado MUEBLE
BARRA REUNION INFORMAL (515) NIVEL 5. Se
construird de la siguiente forma. Esta mesa se
construira en estructura de metai forrada en CORIAN
por todas sus caras. Esta oferta no incluye bancos.

55

1,00

UNID.

MUEBLE MILLWORK 2

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un mueble denominado MILLWORK 2
, NIVEL 5. Se construird de la siguiente forma. Forro de
paredes en MDF+LAMITECH. LOUVERS en MDF +
LAMITECH.
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56 1,00 UNID, MUEBLE SS MUJERES MUEBLE PARA BAROS MUERES EN QUINTO NIVEL,
en estructura de tubo de hierro negro de 1 /2" x 1
1/2", con acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espasor
, frontalin de 0,30 mtrs BACK SPLASH de 5¢cms
57 1,00 UNID. MUEBLE S HOMBRESS MUEBLE PARA BANOS HOMBRES EN QUINTO NIVEL,
en estructura de tubo de hierro negre de 1 1/2" x 1
1/2", con acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor
, frontalin de 0,30 m. BACK SPLASH de 5¢cms
58 2,00 UNID. MUEBLE DE LAVATORIO | MUEBLE LAVATORIO PARA BANOS en aposentos: 540,
540-541 541 estructura de metal, con acgbado CUARZO de 12
mm de espesor , frontalin de 0,30 mtrs BACK SPLASH
de 5cms., No incluye espejos nilavamanes ni griferia.
59 1,00 ESTACION DE RECICLAJE | ESTACION DE RECICLAJE: de acuerdo a detalles, no se

60

1,00

UNID.

MUEBLE DE CAFE 01

incluyen basureros.

Suministrc de materiales y mano de obra para la
consiruccién de un mueble denominado MUEBLE DE
CAFE 01, NIVEL 6. Sa construird de la siguiente forma:
Gabinetes en meiamina , puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicado. No se incluyen
fregaderos ni electrodomésticos

61

1,00

UNID.

MUEBLE DE CAFE 02

Suministrec de materiales y mano de obra para la
cohstruccion de un muehble denominado MUEBLE DE
CAFE 02, NIVEL 6. Se construird de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina , puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicado. No se incluyen
{regaderos.

62

1,00

UNID.,

MUEBLE DE CAFE 03

Suministro de materiales y mano de obra para Ia
construccion de un mueble denominade MUEBLE DE
CAFE 03, NIVEL 6. Se construira de la siguiente forma.
Gabinetes en melamina, puertas en MDF + Lamitech ,
sobre en Cuarzo color indicado. -No se incluyen
fregaderos.

63

4,00

UNID.

MUEBLE LAVAMANQS

625, 626 634-636

Suministro de materiales y mano de obra para la
canstruccion de un mueble denominado MUEBLE DE
BANO, NIVEL 6. Se construird de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina , puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicado. No se incluyen
lavatorios.

64

1,00

UNID.

BANCA EN MUEBLE DE
BOQTHS

Suministro de materiales y manc de obra para la
construccién da un mueble tipo BANCA en MUEBLE DE
BOCTHS NIVEL 6. Se construird de la siguiente forma:
MDF+Lamitech como estructura . Incluye tapiceria
indicada. Incluye louvers.

65

1,00

UNID

RECEPCION

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccion de un muehble para Ja RECEPCION del
NIVEL 6. Se construird de acuerdo a defalles y
materiales solicitados en planos.
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66

2,00

UNIDS.

BANCAS

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de dos bancas en madera sélida de TECA
, segun disefio establecido en planos. El acabado serd
al indicado. Estas bancas se ubicardn en el AREA
COMUN NIVEL 6.

67

1,00

UNID.

BARRA DE QFICINAS

Suministro de materiales y mano de obra para la
construccién de un muehle denominado MUEBLE
BARRA DE OFICINAS , NIVEL 6. Se construirda de la
siguienie forma: Esta mesa se construird en estructura
de metal forrada en CORIAN poriodassus caras. Esta
oferta no incluye bancos.

68

1,00

UNID.

MUEBLE 55 MUJERES

MUEBLE PARA BANOS MUJERES EN SEXTO NIVEL, eh
estructura de tubo de hierro negro de 1 1/2"x 1 1/2",
con acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor ,
frontalin de 0,30 m. BACK SPLASH de 5 cms.

69

1,00

UNID.

MUEBLE 55 HOMBRESS

MUEBLE PARA BANOS HOMBRES EN SEXTO NIVEL, en
estructura de tubo de hierro negro de 1 1/2" x 1 1/2",
con acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor ,
frontalin de 0,30 m. BACK SPLASH de 5 cms,

70

1,00

ESTACION DE RECICLAJE

ESTACION DE RECICLAJE: de acuerdo a detalles, nose
incluyen basureros.

1. Fabricacién y colocacién de muebles indicados anteriormente, de acuerdo a detalles
adjuntos y muestra aprobada por el Inspector y el Propietario, todo de primera calidad. El

SUBCONTRATISTA debera incluir
fijaciény funcionamiento.

todos los accesorios necesarios para su cotrrecta

2. EISUBCONTRATISTA garantizara que los muebles no se pandean, encogen o de alguna
manera cambien, de manera que haya que arreglarlos.

3. Se tendra especial cuidado con el enchape del Lamitech en los cantos de los muebles de
tal manera que no se astille o se despegue.

4. Elagua y la electricidad serdn suministradas por el CONTRATISTA, sin costo.

5. Noseincluye en este contrato estructuras de soporte en las paredes para fijar los muebles.

6. No seincluyen fregaderos, lavatorios, cacheras ni griferfas ni vidrios

7. El Subcontratista realizara un muebte completo de muestra para revisar detalles de acabados

y terminaciones antes de producir el restante de los muebles

El SUBCONTRATISTA debe suministrar los materiales, accesorios, herramientas, equipos y mano
de obra requeridos para la fabricacion e instatacion de los muebles, detallados en los planos o
mencionados en las especificaciones.
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LA SUBCONTRATISTA serd la unica responsable de correr con todos los gastos y gestiones de
fabricacion, transporte e importacidén de materiales y cualquier otro tramite para que los trabajos
gueden terminados.

Todos los trabajos a realizar seran de acuerdo a planos constructivos, planos de taller, addendums,
aclaraciones y especificaciones técnicas y siguiendo las mejores practicas de construccion. Se dejaran
perfectamente bien construidos a criterio de la Inspeccidn. Se adjunta paracada mueble los detalles
constructivos debidamente aprobados por la Inspeccidn.

4 - NOTAS GENERALES
- Los materiales que se suministran, instalan y aplican son completamente consistentes con los
materiales indicados en especificaciones entregadas por el SUBCONTRATISTA al
CONTRATISTA vy aprobados por fa inspeccidn.

- Todos los materiales deben cumplir con las pruebas de calidad estipuladas en los certificados
de garantia del fabricante.

- EI SUBCONTRATISTA debe suministrar los materiales, accesorios, herramientas y mano de
obra requeridos, para el correcto suministro e instalacidn objeto de este contrato.

EL SUBCONTRATISTA suministrara y colocard sin costo adicional, y de conformidad a la muestra
suministrada, todos aquellos elementos complementarios que se requieran a juicio razonable del
CONTRATISTA o los inspectores para que se instale y funcione total y adecuadamente, todo de acuerdo
a las especificaciones técnicas aceptadas por EL SUBCONTRATISTA e incluidas en este contrato.

Todos los trabajos se realizardn siguiendo las buenas practicas de construccién y se dejaran
funcionando perfectamente de acuerdo con los estdndares de la industria y a criterio de la INSPECCION
y el CONTRATISTA. Se tendra éspecial cuidado de tal forma que no se presenten problemas en el futuro
por causas imputables a defectos de los materiales o de la instalacidn.

En caso de requerirse, EL CONTRATISTA podra solicitar al SUBCONTRATISTA pedidos adicionales de
muebles, manteniéndose los mismos precios unitarios, sin embargo se debe analizar si se requiere de
tiempo adicional, derivado de los trabajos realizados, tales como compra y/o cambio de material,
elaboracion de planos de taller, y otros, asi como por las alteraciones en la programacion de la
fabricacidn y montaje.

5 - RESPONSABILIDADES DEL SUBCONTRATISTA

¢ El SUBCONTRATISTA sera el Unico responsable de coordinar con las fabricas o suplidoras
de materiales, las compras, transportes y tramites de importacion correspondientes. El
SUBCONTRATISTA debers colocar todos los muebles y demas elementos incluidos en
este contrato en la fecha establecida en el cronograma del proyecto. Todos los gastos y
gestiones generados por estos tramites serdan asumidos en su totalidad por el
SUBCONTRATISTA.
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El SUBCONTRATISTA elaborard los planos de taller, que consistirdn en plantas y
elevaciones para cada uno de los muebles, los cuales deberé presentar a la inspeccion
para su debida aprobacion. En estos planos se indicardn todas las dimensiones de cada
mueble y sus respectivas previstas. Una vez aprobados los planos de taller se entregard
a la CONTRATISTA quien a su vez enviard una copia a la inspeccién y serd con estos
planos con los que se realizard la verificacion de los entregables en obra. El
SUBCONTRATISTA realizara muestras en sitio sin costo adicional de ser necesario, para
evaluar por la Inspeccion.

El SUBCONTRATISTA verificara medidas reales en el sitio, asi como la existencia de
previstas eléctricas y mecanicas. En caso de que haya una incongruencia visualmente
evidente y facilmente detectable entre lo indicado en planos y lo requerido deberd
comunicarlo a la CONTRATISTA apenas lo detecte 0 a mas tardar 7 dias antes de la
instalacién del mobiliario, para que se gestionen las modificaciones correspondientes o
la correccién por parte de la CONTRATISTA. Después de esa fecha y en el tanto Ia
deteccidén de la incongruencia sea visiblemente evidente, serd responsahilidad unica vy
exclusiva del SUBCONTRATISTA realizar cualquier modificacidn y/o correccidn.

El SUBCONTRATISTA sera el responsable de indicarle a la CONTRATISTA sobre la
posicién de refuerzos dentro de las paredes para fijar sus muebles. Esta informacion
debera suministrarla a mas tardar una semana después que la CONTRATISTA
comunigue al SUBCONTRATISTA haber recibido los planos aprobados por la
inspeccién. Si omite hacer tal indicacidn, la responsabilidad de la implementacion
recaerd sobre el SUBCONTRATISTA, siempre y cuando quede demostrado que dichas
indicaciones no estaban presentes en los planos de taller.

EL SUBCONTRATISTA se compromete a acatar todas las disposiciones impuestas por la
CONTRATISTA respecto a seguridad laboral, orden y limpieza, horarios de trabajo
definidos y todas las reglas y normas de seguridad ocupacional que rigen en el proyecto.
El SUBCONTRATISTA se compromete a mantener el personal iddneo para lograr en los
términos del presente contrato, el mejor desempefio y la mejor calidad de los trabajos.

El SUBCONTRATISTA se compromete a cambiar cualquiera de sus empleados si éste, a
juicio de [a CONTRATISTA es negativc para una buena calidad y un buen desempefio en
los trabajos.

EL SUBCONTRATISTA sera el Gnico responsable de transportar y suministrar los
materiales, accesorios, equiposy mano de cbra necesaria hasta su ubicacién final en el
proyecto y que se relacionen con el objeto exclusivo de este contrato.

El SUBCONTRATISTA es responsable de cuidar sus materiales, equipos y herramientas,
para lo cual debe tener la vigilancia, alarmas y demas condiciones gque estime necesarias
para evitar robos y dafios a los trabajos realizados. El CONTRATISTA suministrara un
espacio dentro del proyecto para que funcione como bodega para resguardo de
materiales, equipos y cambio de personal.

El proyecto se deberd ejecutarse en construccién bajo la metodologia BIM por lo cual
el SUBCONTRATISTA se compromete a trabajar en estrecha relacién con el equipo BIM
que el CONTRATISTA tiene asignado en el proyecto, para cumplir con los requisitos
solicitados en el Cartel.

EL SUBCONTRATISTA comprende y acepta las condiciones indicadas en la SECCION 01
35 63 REQUISITOS PARA LA CERTIFICACION LEED, por lo que también deberd velar para
gue su personal encargados de fa obra, implanten las estrategias y procesos, pre-
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requisitos y créditos requeridos para obtener esta certificacién, en lo que le
corresponda.

e E| SUBCONTRATISTA se deberd hacer responsable de verificar el estatus migratorio de
cada uno de sus empleados y acepta resarcir a Cia. Constructora Van Der Laat & Jimenez
por el perjuicio de cualquier tipo que una situacién de irregularidad en el estatus
migratorio de uno de sus empleados pueda generar.

RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA:

Serdn responsabilidades de LA CONTRATISTA:

Suministrarle al SUBCONTRATISTA una bodega, donde almacenard fos materiales una vez
trasladados al proyecto.

Debe de poner a disposicién del SUBCONTRATISTA un ascensor apropiado para subir los
materiales a los pisos superiores de la obra.

Otorgar al SUBCONTRATISTA las facilidades para que esté en posibilidad de velar por Ia
seguridad de los materiales en el interior de los aposentos correspondientes, en que se vayan
a instalar.

La CONTRATISTA asume la obligacién de suministrar en cada sitio de instalacion,
oportunamente y a mas tardar en 5 dias naturales antes de recibido de los materfales en
sitio, los suministros adecuados, de agua, drenaje, alimentacion eléctrica para la instalacion
de todos los materiales y sistemas.

6 - VALOR DE ESTE CONTRATO

La retribucién que por todos los conceptos ha de pagar el CONTRATISTA al SUBCONTRATISTA en
virtud de la realizacién de las obras objeto de este contrato, esta representado por la suma total global
de: US$366.983, (TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES
DOLARES EXACTOS). Se pagaran solamente los muebles construidos a los precios unitarios
establecidos en el siguiente desglose:

ITEM

Costo

CANTIDAD | UNIDAD TIPO DESCRIPCION Unitario $ Total §

2,00 UN. | MUEBLE PARA BANOS | MUEBLE PARA BANOS EN  SOTANO
EN SOTANO (AUDITORIQ} , en estructura de metal , con
acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor,
frontalin de 0,30 mtrs. BACK SPLASH de 5
cms. Estructura de tubo de hierro negro de
11/2"x11/2"

$3 825,00

2,00 UN. | MUEBLE PARA BANOS | MUEBLE PARA BARNOS EN SOTANO
EN PARQUEO (PARQUED) , en estructura de metal , con
acabado CORIAN CAFE de 12 mm de espesor,
frontalin de 0,30 mtrs. BACK SPLASH de 5
cms. Estructura de tubo de hierro negro de
11/2"x 1172

$3145,00
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3 1,00

UNID

MUEBLE RCEPCION

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble para la
RECEPCION del NIVEL 1. Se construirg de
acuerdo a detalles en planos.

$ 12 800,00

$12 800,00

4 2,00

UNIDS.

BANCAS Area Comun

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccidn de dos bancas de TECA,
segin disefio establecido en planos. El
acabado serd el indicade. Estas bancas se
ubicarén en el AREA COMUN NIVEL 1.

$3130,00

$6 260,00

5 2,00

UNIDS.

BANCAS Comedor

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de dos bancas de TECA,
seglin disefio establecido en planos. El
acabado serd el indicado. Estas bancas se
ubicarén en el COMEDOR.

$3130,00

$6 260,00

6 1,00

UNID.

MUEBLE PARA
BASURA 1

i

e
»

Suministro de- materiales y mano de ohra
para la construccion de un mueble
denominado MUEBLE. PARA BASURA 1,
NIVEL 1. Se construird de fa siguiente forma
Gabinetes en melamina, puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado Se
incluyen los basureros en material plastico.
CAFETERIA-COMEDOR

42 805,00

$2 805,00

7 1,00

UNID,

MUEBLE PARA
BASURA 2

N
7/\

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccidn de un  mueble
denominado MUEBLE PARA BASURA 2,
NIVEL 1. Se construira de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina puertas en MDF +
Lamitech sobre en Cuarzo ¢color indicado. Se
incluyen los basureros en material plastico.

$2 212,00

$2212,00

8 9,00

UNID.

MESA MOVIL
CAFETERIA-COMEDOR

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble
denominado MESA MOVIL COMEDOR NIVEL
1. Se construira de la siguiente forma: MDF +
Lamitech con rodines en sus patas.

$1 500,00

$13 500,00

9 1,00

UNID

MUEBLE FREGADERO

Suministro de materiaies y mano de obra
para la construccién de un mueble
denominade  MUEBLE FREGADERO
CAFETERIA NIVEL 1. Se construird de [a
siguiente forma: Gabinetes en melamina,
puerias en MDF + Lamitech , schre en Cuarzo
color indicado. No se incluyen fregaderos .
Si se incluyen los basureros en material
pldstico. No se incluye el enchape de la
columna central.

$ 1 800,00

$1 800,00

10 1,00

UNID

MUEBLE
MICROONDAS
EN CORTE B-3

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble
denominado MUEBLE AREA DE SERVICIO
NIVEL 1 {MICROONDAS}. Se construird de la
siguiente forma: Gabinetes en melamina,
puertas en MDF + Lamitech, sobre en Cuarzo
colorindicado.  No se incluyen fregaderos .

$ §800,00 -

$8 800,00
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No se inctuye el enchape de la pared ni la viga
cargador,

11 1,00

UNID.

MUEBLE AREA
SERVICIO (BOOTHS)

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble tipo
BANCA en AREA DE SERVICIO NIVEL 1.
(BOOTHS) Se construird de la siguiente
forma: MDF + Lamitech como estructura.
Incluye tapiceria indicada.

$8200,00

$8 200,00

12 1,00

UNID.

MUEBLE DE COCINETA
CUARTO DE
MONITOREO

Suministro de materiales y mano de cbra
para la construccion de un mueble
denominado MUEBLE COCINETA C,
MONITORED NIVEL 1. Se construird de la
siguiente forma: Gabinetes en melamina,
puertas en MDF + Lamitech, sobre en Cuarzo
color indicado.

52 136,00

$2 136,00

13 1,00

UNID.

MUEBLE TIPO BANCA
EN BOOTHTS
COMEDOR AI\6XO

&%\Qﬂb s

Suministre de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble fipo
BANCA en BOOTHS COMEDOR ANEXO NIVEL
1. Se construird de la siguiente forma: MDF +
Lamitech como estructura. Incluye tapicerfa
indicada.

$ 8200C,00

$8 200,00

14 1,00

UNID.

MUEBLE BASURA
CAFETERIA

2

Suministro de materiales y manc de obra
para la construccion de un mueble
denominado MUEBLE BASURA CAFETERIA,
NIVEL 1. Se construird de la siguiente forma.
Gabinetes en melamina, puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado. Se
incluyen los basureros en material plastico.

$1 800,00

$1 800,00

15 2,00

UNID.

MUEBLE DE
LAVATORIO PARA SS
COMEDOR

MUEBLE LAVATORIO PARA BARNOS en
estructura de tubo de hierro negro de 1 1/2"
x 1 1/2", con acabado CORIAN CAFE de 12
mm de espesor, frontalin de 0,30 mtrs BACK
APLASH de 5cms.,

$1530,00

$3 060,00

16 1,00

17 1,00

UNID.

MUEBLE DE
LAVATORIO PARA 55
COMEDOCR

M UEBLE CAFE 01-A

MUEBLE LAVATORIO PARA BANOS en
estructura de tubo de hierro negro de 1 1/2"
x 1 1/2", con acabado CORIAN CAFE de 12
mm de espesor, frontalin de 0,30 mirs BACK
APLASH de Scms

$1 955,00

$1955,00

Suministro- de materiales y mano de obra

para la construccion de un  mueble
denominada MUEBLE DE CAFE 01-A, NIVEL3.
Se construird de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina, puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado.
No se incluyen fregaderos.

$2 136,00

$2 136,00

18 1,00

UNID.

MUEBLE CAFE 02

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccibn de un mueble
denominado MUEBLE DE CAFE 02 , NIVEL 3.
Se construird de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina, puertas en MDF +

$3 171,00

$3 171,00
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Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado.
No se incluyen fregaderos.

15

1,00

UNID.

MUEBLE MILLWORK 1

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble
denominado MILLWORK 1, NIVEL 3. Se
construird de la siguiente forma: Forro de
paredes y bancas , en MDF+LAMITECH.
LOUVERS en MDF + LAMITECH.

$7 400,00

$7 400,00

20

1,00

UNID.

MUEBLE MILLWORK 2

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble
denominado MILLWORK 2, NIVEL 3. Se
construird de la siguiente forma: Forro de
paredes en MDF+LAMITECH, LOUVERS en
MDF + LAMITECH con estructura de metal.

$8400,00

48 400,00

21

1,00

UNID.

MUEBLE MILLWORK 3

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un  mueble
denominado MILLWORK 3 , NIVEL 3. Se
construird de la siguiente forma: Forro de
paredes en MDF+LAMITECH. No se incluye
estructura de metal. No se incluye Puntos de
Impresidn.

$ 6 400,00

$6 400,00

22

1,00

UNID.

MUEBLE MILLWORK 4

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble denomi-
nado MILEWORK 4, NIVEL 3. Se construird de
la siguiente forma: Forro de paredes en
MDF+LAMITECH. No se Incluye estruciura de
metal nividrio.

$7 300,00

$7300,00

23

1,00

UNID.

MUEBLE
ARCHIVO

RECEPCION

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble
denominado MUEBLE RECEPCION DE
ARCHIVO, NIVEL- 3. Se consiruird de la
siguiente  forma: Se suministrard una

‘| estructura de tubo metdlico como se solicita

en planos, luego se procedera a forrar dicha
estructura con MDF + LAMITECH , en paredes
v sobres tal como se indica y donde se indica
en plancs . No se incluyen fos archiveros en
esta recepcion.

$ 5 500,00

$5 500,00

24

1,00

UNID

MUEBLE RECEPCION

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccidn de un muehle para la
RECEPCION del NIVEL 3 . Se construira de
acuerdo a detalles y materiales sclicitados
en planos.

$7132,00

$7 132,00

25

1,00

UNID,

MUEBLE TALLER IT

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccidn de un mueble
denominado MUEBLE TALLER IT, NIVEL 3. Se
construird de la siguiente forma: Llevarda 5
arturitos de 1,00 m. x 0,50 m. de fondo y su
altura serd la necesaria para gue se ubigue
por debajo del sobre del mueble. Los schres
de este muehle seran en MDF+LAMITECH.

$4 000,00

$4.000,00

26

1,00

RECICLAJE

ESTACION DE RECICLAIE: de acuerdo a

detalles, no se incluyen basureros,

$4025,00

$4 025,00
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27 1,00

UNID.

MUEBLE SS MUJERES

MUEBLE PARA BANOS MUJERES EN TERCER
NIVEL , en estructura de tubo de Hierro negro
de 1 1/2" x 1 1/2" , con acabado CORIAN
CAFE de 12 mm de espesor, frontalin de 0,30
m. BACK APLASH de 5¢cms

$7 004,00 57004,00

28 1,00

29 1,00

UNID.

UNID.

MUEBLE S5
HOMBRESS

MUEBLE CAFE 01

MUEBLE PARA BANDS HOMBRES EN

TERCER NIVEL , en estructura detubo de

hierro negro de 1 1/2" x 1 1/2", con acabado

CORIAN CAFE de 12 mm de espesor ,

frontalin de 0,30 mtrs BACK SPLASH de 5cms
o o

S

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccidon de un muehle
denominado MUEBLE DE CAFE 01, NIVEL 4.
Se construird de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina , puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado.
No se incluyen fregaderos

$4 845,00 $4 845,00

$2 436,00 $2 436,00

30 1,00

UNID.

BARRA DE OFICINAS
CAFE 01

Surninistro de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble
denominado BARRA DE OFICINAS CAFE 01,
NIVEL 4. Se construird de la sigulente forma:
estructura de metal forrada en Lamitech por
todas sus caras. Esta oferta no incluye
hancas.

$2 500,00 $1015,00

31 1,00

UNID.

MUEBLE DE COCINETA

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble
denominado MUEBLE COCINETA NIVEL 4. Se
construird de la siguiente forma. Gabinetes
en melamina , puertas en MDF + Lamitech ,
sobre en Cuarzo color indicado. No se
incluyen fregaderos

$3211,00 | $3211,00

32 1,00

UNID,

MUEBLE DE CAFE 02

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble
denominado MUEBLE DE CAFE 02 , NIVEL 4,
Se construird de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina , puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado.
No se incluyen fregaderos .

$3 200,00 $3 200,00

33 1,00

UNID.

MUEBLE DE CAFE 04

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un  mueble
denominado MUEBLE DE CAFE 04 , NIVEL 4,
Se construira de la siguiente forma.
Gabinetes en melamina , puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado. No
se incluyen fregaderos.

$2 420,00 $2 420,00
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34

1,00

UNID.

MUEBLE DE CAFE SALA
DE ESTAR

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccidon de un mueble denomi-
nado MUEBLE CAFE SALA DE ESTAR, NIVEL 4.
Se construird de la siguiente forma.
Gabinetes Gabinetes en melamina , puertas
en MDF + Lamitech , sobre en Cuarzo color
indicado.  Esta oferta incluye [a MESA ,
frente al mueble de café. Esta mesa se
construird en estructura de metal forrada en
Corlan por todas sus caras. Esta oferta no
incluye fregaderos.

$6 225,00

$6 225,00

35

1,00

UNID.

BARRA DE OFICINAS

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccidn de un mueble
denominado MUEBLE BARRA DE OFICINAS ,
NIVEL 4. Se construira de la siguiente forma:
en estructura de metal forrada en Corian por
todas sus caras. Esta oferta no incluye
bancos.

$4 323,00

$4 323,00

36

2,00

UNID.

INYECTABLES

Suministro de materiales y mano de chra
para la construccién de un mueble
denominado MUEBLE DE INYECTABLES ,
NIVEL 4. Se construird de [a siguiente forma:
Gabinetes en melamina, puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado.
No se incluyen fregaderos.

52 375,00

$4 750,00

37

2,00

UNID.

CONSULTORIO

Suministro de materiales y mano de cbra
para la construcciéon de un  mueble
denominado MUEBLE DE CONSULTORIO ,
NIVEL 4. Se construira de la siguiente forma.
Gabinetes en melamina , puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo ceolor indicado.
No se incluyen fregaderos

$2 850,00

$5 700,00

38

1,00

UNID,

CUARTO DE
LACTANCIA

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un ' mueble
denominado MUEBLE Cuarto LACTANCIA ,
MIVEL 4. Se construird de la siguiente forma.:
Gabinetes en melamina, puertas en MDF +
Lamitech, sobre en Cuarzo color indicado.
No se incluyen fregaderos.

$2888,00

$2 888,00

39

2,00

UNID.

CUARTO DE INSUMOS

Suministro de materiales y manc de obra
para la construccidn de un  mueble
denominado MUEBLE DE Cuarto DE
INSUMOS, NIVEL 4. Se construird de la
siguiente forma: Gabinetes en melamina ,
puertas en MDF + Lamitech, sobre en Cuarzo
color indicado. No se incluyen fregaderos.

$2 641,00

55 282,00

40

1,00

UNID.

BANCA CONASSIF

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble
denominadoe MUEBLE BANCA CONASSIF
NIVEL 4. Se censtruird de |a siguiente forma:
Cojin tapizado segtin se indica. No se incluye
enchape de las paredes .

$3 188,00

$3 188,00
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41 1,00

UNID.

MUEBLE CUARTO DE
COPIADO

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un muzhle
denominado MUEBLE CTO DE COPIADO,
NIVEL 4. Se construird de fa siguiente forma:
Se construird  totalmente en MDF +
LAMITECH, tanto estructura del mueble
come los sobres que se indican tanto sobre
la estructura del mueble , como los que se
indican flotantes (solo el sobre en la pared).
Incluye 2 arturitos.

$12 010,00

$12 010,00

4z 1,00

UNID

MUEBLE DE
RECEPCION SGS

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccidn de un mueble para la
RECEPCION SGS del NIVEL 4 . Se consiruira
de acuerdo a detalles y materiales
solicitados en planos.

$8345,00

$8 345,00

43 1,00

UNID

MUEBLE DE
RECEPCION CNSF

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble para fa
RECEPCION CNSF del NIVEL 4. Se construird
de acuerdo a detallas y materiales
solicitados en planos. Incluye 1 arturito.

$4905,00

$4 905,00

44 1,00

UNID,

MUEBLE 55M

MUESLE PARA BANOS MUJERES EN CUARTO
NIVEL, en estructura de tubo de hierro negro
de 1 1/2" x 1 1/2" , con acabado CORIAN
CAFE de 12 mm de espesor, frentalin de 0,30
mtrs BACK APLASH de 5cms

$ 7 004,00

$7004,00

45 1,00

UNID.

MUEBLE SSH

MUEBLE PARA BARNOS HOMBRES EN
CUARTO NIVEL , en estructura de tubo de
hierro negro de 11/2" x11/2", con acabado
CORIAN CAFE de 12 mm de espesor, frontalin
de 0,30 m. BACK SPLASH de 5cms

$4 845,00

$4.845,00

46 6,00

UNID.

MUEBLE DE
LAVATORIO

MUEBLE LAVATORIO PARA BANOS en
aposentos: 431, 435, 451, 452, 453, 464
estructura de metal con acabade CUARZO
de 12 mm de espesor, frontalin de 0,30 mtrs
BACK APLASH de 5cms., No incluye espejos
ni lavamanos ni griferia.

$1 530,00

$9 180,00

47 1,00

48

UNID.

RECICLAIE

MUEBLE CAFE 01

ESTACION DE RECICLAJE: de acuerdo a
detalles, no se incluyen basureros,

44 025,00

$4 025,00

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccidn de un  mueble
denominado MUEBLE CAFE 01, NIVEL 5. Se
construira de la siguiente forma: Gabinetes
en melamina , puertas en MDF + Lamitech,
sobre en Cuarzo color indicado Largo
solicitado 3,56 m. No seincluyen fregaderos

$4 200,00

$4 200,00

49 1,00

UNID.

MUEBLE BARRA CAFE
01

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un muehle
denominado MUEBLE BARRA en CAFE 01,
NIVEL 5. Se construird de la siguiente forma
Esta mesa se construikd en estructura de
metal forrada en CUARZO por todas sus
caras. Esta oferta no incluye bancos.

$3 743,00

$3 743,00
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50

1,00

UNID.

BANCA BOOTHS 1

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble tipo
BANCA en MUEBLE DE BOOTHS 1 NIVELS. Se
construird  de la  siguiente  forma:
MDF+Lamitech come estructura . Incluye
tapicerfa indicada. No se Incluyen los puntos
de Impresion.

$3021,00

$3021,00

51

1,00

UNID.

BANCA BOOTHS 2

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble tipo
BANCA en MUEBLE DE BOOTHS 2 NIVELS. Se
construirda de la  siguiente  forma:
MDF+Lamitech como estructura . Incluye
tapiceria indicada. No se incluyen los puntos
de impresidn.

$1 750,00

$1 750,00

52

1,00

UNID,

MUEBLE CAFE 02

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble
denominado MUEBLE DE CAFE 02 , NIVEL 5.
Se construird de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina, puertas en MDF +
Lamitech , sobre en Cuarzo color indicado.
No se incluyen fregaderos.

$3900,00

$3 900,00

53

1,00

UNID

MUEBLE RECEPCION

Suministro de materiales y mano de ohra
para la construccién de un mueble para la
RECEPCION del NIVEL 5. Se censtruira de
acuerdo a detalles y materiales solicitados en
planos.

$6 000,00

$6 000,00

54

1,00

UNID.

MUEBLE BARRA
REUNION INFORMAL

Suministro de materiales y mano de obra
para la  construccion de un  mueble
denominade MUEBLE BARRA REUNION
INFORMAL {515) NIVEL 5. Se construird de
la siguiente forma. Esta mesa se censtruird
en estructura de metal forrada en CORIAN
por todas sus caras. Esta oferta no incluye
bancos.

44 323,00

$4 323,00

55

1,00

UNID,

MUEBLE MILLWORK 2

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble
denominado MILLWORK 2 , NIVEL 5. Se
construird de la siguiente forma. Forro de
paredes en MDF+LAMITECH. LOUVERS en
MDF + LAMITECH.

S 8400,00

$8 400,00

56

1,00

UNID.

'MUEBLE 55 MUJERES

MUEBLE PARA BANOS MUJERES EN QUINTO
NIVEL, en estructura de tubo de higrro negro
de 1 1/2" x 1 1/2", con acabado CORIAN
CAFE de 12 mm de espesor , frontalin de 0,30
mtrs BACK SPLASH de 5cms

§7 004,00

$7 004,00

57

1,60

UNID.

MUEBLE 55
HOMBRESS

MUEBLE PARA BANOS HOMBRES EN
QUINTO NIVEL , en estructura de tubc de
hierro negro de 11/2" x11/2", con acabado
CORIAN CAFE de 12 mm de espesor, frontaiin
de 0,30 m. BACK SPLASH de 5¢ms

$4 845,00

$4.845,00

58

2,00

UNID.

MUEBLE DE
LAVATORIO 540-541

MUEBLE LAVATORIO PARA BANOS en
aposentos: 540, 541 estructura de metal ,
con acahado CUARZO de 12 mm de espesor,
frontalin de 0,30 mtrs BACK SPLASH de

$1530,00

$3 060,00

Pagina 19 de 28

(>




VAN DER LAAT
Y JIMENEZ S.A.
‘Compaia Constructora

ki e T T

SISTEMA DE GESTION INTEGRADO

Emisidn

18/10/13

Codigo

SC-P-05-F-02

Versidn

02

Titulo

SUB CONTRATOS MAYORES

5¢cms., No incluye espejos ni lavamanos ni
griferia.

59

1,00

1,00

UNID.

ESTACION DE
RECICLAJE

MUEBLE DE CAFE 01

ESTACION DE RECICLAJE: de acuerdo a

detalles, no se incluyen basureres.

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un  mueble
denominado MUEBLE DE CAFE 01, NIVEL 6.
Se construirdA de la siguiente forma:
Gabinetes en melamina , puertas en MDF +
Lamitech , sobre en Cuarzo cofor indicado.
No se incluyen fregaderos ni
electrodomeésticos

$4 025,00

$3900,00

$4 025,00

$3900,00

61

1,00

UNID.

MUEBLE DE CAFE 02

Suministro de materiales y mano de chra
para la construccién de un  mueble
denominado MUEBLE DE CAFE 02, NIVEL 6.
Se construird de la siguiente forma:
Gabinetas en melamina , puertas en MDF +
Lamitech , sobre en Cuarzo color indicado.
No se incluyen fregaderos.

$ 2 550,00

$2550,00

62

1,00

UNID.

MUEBLE DE CAFE 03

Suministro de materiales y mano de cbra
para la censtruccién de un  mueble
denominado MUEBLE DE CAFE 03, NIVEL 6,
Se construird de la siguiente forma.
Gahinetas en mefamina, puertas en MDF +
Lamitech , sobre en Cuarzo color indicado.
No se incluyen fregaderos,

$2 976,00

$2 976,00

63

4,00

UNID.

MUEBLE LAVAMANQS
625, 626 634-636

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble
denominado MUEBLE DE BARO, NIVEL 6. Se
construird de la siguiente forma: Gabinetes
en melamina , puertas en MDF + Lamitech ,
sobre en Cuarzo color indicado. No se
incluyen lavatorios.

41 550,00

$6 200,00

64

1,00

UNID.

BANCA EN MUEBLE DE
BOOTHS

Suministroc de materiales y mano de obra
para la construccién de un mueble tipo
BANCA en MUEBLE DE BOQTHS NIVEL 6. Se
construira de la  siguiente forma:
MDF+Lamitech como estructura . Incluye
tapicerfa indicada. Incluye louvers.

48 915,00

$8 915,00

65

1,00

UNID

RECEPCION

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccion de un mueble para la
RECEPCION del NIVEL 6. Se construird de
acuerdo a detalles y materiales solicitados
an plancs.

45 721,00

45 721,00

66

2,00

UNIDS.

BANCAS

Suministro de materiales y mano de obra
para la construccién. de dos bancas en
madera sdlida de TECA , seguin disefio
establecide en planos. El acabado serd el
indicado. Estas bancas se ubicaran en el
AREA COMUN NIVEL 6.

$3 130,00

$6 260,00
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67 1,00 UNID. | BARRA DE OFICINAS Suministro de materiales y mano de obra
para [a construccion de un mueble
denominado MUEBLE BARRA DE QFICINAS ,
NIVEL 6. Se construird de la siguiente forma: $4 323,00 $4 323,00
Esta mesa se construird en esiructura de
metal forrada en CORIAN por todas sus
caras. Esta oferta no incluye bances.

68 1,60 UNID. | MUEBLE 55 MUJERES MUEBLE PARA BARNOS MUJERES EN SEXTO
NIVEL, en estructura de tubo de hierro negro
de 1 1/2" x 1 1/2" , con acabado CORIAN $7 004,00 $7 004,00
CAFE de 12 mm de espesor, frontalin de 0,30
m. BACK SPLASH de 5 cms.

69 1,00 UNID. | MUEBLE $5 MUEBLE PARA BAROS HOMBRES EN SEXTO
HOMBRESS NIVEL, en estructura de tubo de hierro negro
de11/2"%11/2" conacabado CORIAN CAFE $4 845,00 $4 845,00
de 12 mm de espesor, frontalin de 0,30 m.
BACK SPLASH de 5 cms.

70 1,00 ESTACION DE ESTACION DE RECICLAJE: de acuerdo a

RECICLAIE detalles, no se incluyen hasuraros. 54 025,00 54025,00

o [ aran TOTAL - | saes 083,00

Ef suministro de andamios o guindolas, o cualquier otro mecanismo de elevacién apropiado para la
instalacién, correrd por cuenta del CONTRATISTA. EL SUBCONTRATISTA podra utilizar aguellos
andamios ya armados para otras actividades constructivas. Si el SUBCONTRATISTA no aprovecha estos
andamios ya armados para [a instalacion de los muebles (previa coordinacién entre las partes), el
CONTRATISTA podra desarmarlos y utilizarios en otra zona y el SUBCONTRATISTA se responsabilizara
de volver a armarlos donde se requiera.

El valor de este contrato es fijo e invariable, sin embarge la cantidad de muebles puede variar,
siendo asi se pagaran los real instalado.

;
Este contrato incluye los impuestos vigentes al dia de hoy, en caso de que la legistacién tributaria 4 z\ 0
vigente se modifique, el monteo de este contrato se debe ajustar de acuerdo a las nuevas condiciones k‘:} -
o leyes fiscales que entren a regir. Y \ A

NN
Dicho montc comprende: impuestos, materiales, mano de obra, cargas scciales, pdliza de riesgos del "}\}\‘ 1 ’f\\{:‘ =

hS A

trabajo del INS, equipos, acarreos, impuestos, administracidn, direccién y responsabilidad técnica, G
utilidad, viaticos y cualquier otro gasto necesario para dar por terminada la obra a satisfaccién de la :_’71_‘;:)
Inspeccion. El precio del contrato no sera reajustado. Los precios unitarios incluyen e} desperdicio. Se

pagard so6lo los muebles debidamente instalados y recibidos a satisfaccién.

7 - ACEPTACION Y GARANTIA

Todos los trabajos del SUBCONTRATISTA deberan ser aceptados por la Inspeccidn como requisito
previo para que lo acepte el CONTRATISTA.
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El SUBCONTRATISTA deberd garantizar los trabajos de acuerdo a los documentos del contrato.
Cualquier reclamo que el Propietario o la Inspeccidn le haga al CONTRATISTA por las obras objeto de
este contrato, el SUBCONTRATISTA deberd de atenderlos oportunamente sin ninglin costo adicional,
siempre y cuando no se detecte, previo analisis y diagndstico por parte del SUBCONTRATISTA junto
con el CONTRATISTA, mal manejo o negligencia por parte del Propietario, usuario final o personas
ajenas al SUBCONTRATISTA.

De la misma forma, todo desperfecto, deficiencia o problema de calidad en los materiales o en la
instalacion segin lo acordado en este contrato deberd corregirse sin responsabilidad ni costo alguno
para el CONTRATISTA.

Para los efectos de responsabilidad por los defectos que ocurriesen, se aplicardn las disposiciones de
los articulo N° 1185, N°1186 y N°1187 del Cédigo Civil, respondiendo el SUBCONTRATISTA por la
ejecucion de los trabajos y calidad de los materiales y equipos que se emplearen en la ejecucion del
Contrato, para reclamos, reparaciones y/o indemnizacion por causa de defectos constructivos ocultos
en los materiales o vicios en los procedimientos de instalacién o mano de obra dentro del término de
5 afios porlos trabajos contratados, excepto en los gue expresamente se solicite una garantia diferente
a partir de la fecha de la Recepcidn Definitiva de ejecucion del Contrato, seglin lo estipula el articulo
35 de la Ley de Contratacion Administrativa.

El SUBCONTRATISTA, por el plazo definido por responsabilidad civil, serd responsable por cualguier
dafio y/o perjuicio directo e inmediato que sus obras puedan sufrir y se mantendran en la obligacién
de subsanar bajo su propio peculio cualquier vicio oculto, desperfecto, falla, falta a las especificaciones
técnicas, inobservancia de procedimientos, normas y en general cualguier situacién que le sea
atribuible y que debiera satisfacer en virtud de las obligaciones asumidas contractualmente.

El SUBCONTRATISTA deberd de recoger su basura y reparar cualquier dafio que haga sobre la obra
civil o de los demas Subcontratistas durante el proceso de construccion y de instalacion. Ademads
debera de cumplir con las regulaciones establecidas sobre Salud Gcupacional.

El SUBCONTRATISTA tendrd todos los cuidados necesarios para no ensuciar las rampas de acceso,
escaleras, y en general todas las dreas del edificio donde transiten sus trabajadores y todas las zonas
gue pudieran ser afectadas por motivo de su trabajo.

Se llevara un control de calidad muy estricto por parte del SUBCONTRATISTA.

8 - PLAZO DE ENTREGA

El SUBCONTRATISTA se compromete a realizar los esfuerzos necesarios para adaptarse al programa y
al ritmo de trabajo del CONTRATISTA para nc ocasionar atrasos parciales o totales.

El SUBCONTRATISTA se compromete a suministrar e instalar el material objeto de este contrato
cumpliendo el cronograma adjunto el cual forma parte integral de este contrato:
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arzg, 2019 "

CION':
- 23'de Marzo, 2019 -

01 de Abril, 2019

21 de Abril, 2019

‘Instalacién muebles delnivel 3 © -

1 25de Marzo, 2019

Instalacion muebles del nivel 4

08 de Abril, 2019

27 de Abril, 2019

Instalacion muebles del nivel 5 =

1. w29 deAbril; 2019

18 de Mayo, 2019

Instalacion muebles del nivel 6

20 de Mayo, 2019

09 de Junio, 2019

Notas:
Estas fechas corresponden al suministro e instalacion de los muebles completos por ambientes.

Mo se permite la instalacion parcial en los diferentes ambientes, excepto si es a solicitud del
Propietario, la Inspeccidn o que sea recomendacién del SUBCONTRATISTA, para velar por la
integridad del producto, sobre todo en caso de intervencion de otros Subcontratistas ajenos a este
contrato que tengan que realizar trabajos que puedan dafiar el mobiliario en los ambientes que se
encuentren en proceso de instalacién por parte del SUBCONTRATISTA.

En caso de atraso del SUBCONTRATISTA este pagara la suma que corresponda partiendo de un cargo
de penalidad de US$366,00 (Trescientos sesenta y seis ddlares exactos) por cada dia natural de atraso
en el cumplimiento de las fechas acordadas para finalizacién de la obra totalmente completa y recibida
conforme, por la Inspeccién y el CONTRATISTA en todo su contenido segln lo especificado en este
contrato.

EI SUBCONTRATISTA autoriza al CONTRATISTA a rebajar el monto de las multas de las sumas a pagar,
previo asentamiento de las causas en la bitacora respectiva.

Multas por incumplimientos a normativa ambiental: el SUBCONTRATISTA deberd cancelar la suma de
guinientos délares {USD $500) por cada incumplimiento de lineamientos ambientales, lo anterior sin
menoscabo de las multas indicadas en esta cldusula. Se entenderd gque existe un incumplimiento a la
normativa ambiental por parte del SUBCONTRATISTA en los siguientes casos: a} Cuando el
CONTRATISTA le comunigue por escrito al SUBCONTRATISTA la existencia de aigln incumplimiento a la
normativa ambiental y el SUBCONTRATISTA no subsane dicho incumplimiento en un plazo de tres (3)
dias habiles; b) Cuando cualquier entidad publica o autoridad competente comunigue por escritc la
existencia de algin incumplimiento a la normativa ambiental; y/o ¢} Cuando cualquier entidad plblica
o autoridad competente paralice, suspenda o clausure las Obras en forma total o parcial en razén de un
incumplimiento a la normativa ambiental comprobado o en proceso de investigacidén. Lo anterior sin
perjuicio y en adicidn a la Multa por suspensidn por incumplimiento a la normativa por parte del
SUBCONTRATISTA establecida en esta cldusula. Las multas indicadas en esta Clusula aplicardn
igualmente para el caso de atrases generados por incumplimientos a la normativa ambiental.

El SUBCONTRATISTA se compromete a suministrar e instalar el material objeto de este contrato
cumpliendo el cronograma adjunto el cual forma parte integral de este contrato.
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Previo al inicio de la obra, el SUBCONTRATISTA, consultard al CONTRATISTA con el propdsito de
uttimar detalles, asi como cualquier otro tema pertinente.

En el transcurso del proyecto se podran ajustar fechas segin las necesidades del CONTRATISTA, para
ello el CONTRATISTA preparard un cronograma de fechas actualizado y se lo entregard al
SUBCONTRATISTA para que este sea firmado por el ingeniero o profesional a cargoe del proyecto por
parte del SUBCONTRATISTA.

9 - SUSPENSION DE LA OBRA

En caso de suspensién de los trabajos por causas no imputables al CONTRATISTA, por ejemplo, actos
de la naturaleza u orden de Instituciones Publicas, o suspension o atrasos en el pago por parte del
Propietario, daran al SUBCONTRATISTA los mismos derechos y obligaciones que tiene el
CONTRATISTA. Sin embargo, las reclamaciones por costas y ampliacién de plazo se haran en forma
conjunta ante el PROPIETARIO cuando corresponda, de tal forma gue cuando el Propietario canceley
acepte las reclamaciones se procedera a cancelar y aceptar las reclamaciones del SUBCONTRATISTA.

10 - CONTROL Y VERIFICACION DE COMPRAS

El SUBCONTRATISTA deberd de informar semanalmente al CONTRATISTA del estado en que se
encuentran las compras mas importantes de la obra tanto nacionales como de importacidn. Ademas,
autorizard al proveedor para dar informacion directa al CONTRATISTA del estado de avance en la entrega
de los materiales. Se debera utilizar el siguiente Cuadro de Control para los informes semanales.

(1) Cada vez que el SUBCONTRATISTA presente este informe, debe venir acompafiado de toda la documentacién
que de fe que cada actividad se esté realizando, asl como suministrar cualgquier otra informacidn que el
CONTRATISTA le solicite.

Multa por la no entrega de documentos o informacién: el SUBCONTRATISTA deberd cancelar la suma de doscientos
ddlares americanos {USD$200.00) por cada dia natural transcurrido sin entregar documentacidn y/o informacion
solicitada por escrito por el CONTRATISTA. Dicha multa aplicara en el caso de que el SUBCONTRATISTA no entregue
la decumentacién y/o informacion solicitada dentro de los tres (3} dias habiles siguientes a gue el CONTRATISTA
haya apercibido por escrito el incumplimienta en la entrega de la documentacién y/o informacidn. Dicha multa serd
cobrada respecto de cada documento y/o informacién no entregada. En caso que esta informacién no sea
entregada por parte del SUBCONTRATISTA o la misma esté incompleta y no sea a entera satisfaccion del
CONTRATISTA, el CONTRATISTA tendra derecho a rescindir el contrato sin ninguna responsabilidad de su parte,

11 - FORMA DE PAGO

La forma de pago seré quincenal y de acuerdo a las tablas de pago aprobadas por los inspectores de
obra o por el representante del CLIENTE y en ningun casc mds de lo que el CONTRATISTA pueda cobrar
al CLIENTE. Con la firma de este Contrato, El SUBCONTRATISTA deberé presentar al CONTRATISTA la
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De manera independiente a las multas expresadas y de comun acuerdo pactadc por las partesen la
cldusula octava, se acuerdan entre los contratantes que de cada avance de facturacién se dejard una
retencién del 5%, monto gue conformard una garantia de cumplimiento.

Queda entendido y acordado por las partes de manera expresa, que el incumplimiento de cualquiera
delas cldusulas y estipulaciones contempladas en este contrato y en los documentos que forman parte
del mismo, dara derecho al CONTRATISTA a dar por resuelto el contrato, en cuyo caso la garantia de
cumplimiento quedara en su beneficio de forma automatica como parte de una compensacion
minima y base por los dafios y perjuicios sufridos en virtud del incumplimiento, sin perjuicio de que
el contratista podrd adicionalmente accionar en la via arbitral a efecto de agregar y sumar todos
aquellos dafios que puedan ser acreditados de forma posterior por el contratista y gue de igual
manera deberdn de serle cubiertos.

Las retenciones se devolvera al SUBCONTRATISTA un mes después de haber suscrito el finiquito y
recibida finalmente la cbra por parte del propietario. La obra se tendra por recibida en el momento
en el que [a Inspeccion exprese su completa satisfaccidn con el trabajo realizado, lo que hara constar
por escrito mediante un acta de entrega suscrita por las partes.”

14 - EXTRAS Y CREDITOS

El SUBCONTRATISTA estd cbligado a realizar las extras y créditos que la Inspeccidn solicite, previa
negociacidén entre el CONTRATISTA v el SUBCONTRATISTA. La negociacidn se realizard de acuerdo a
los documentos del contrato. El SUBCONTRATISTA en caso de variaciones que modifiguen los planos
originales o que por causas incontrolables por las partes fuera necesario realizar trabajos no previstos
en los planos o especificaciones para la terminacion total y satisfactoria de la misma, el
SUBCONTRATISTA y la Inspeccidn negociaran de comun acuerdo el valor de dichos trabajos. Toda cbra
extra o crédito deberé contar con una orden de cambio incluyendo un listado detallado de materiales
y mano de obra para ser sometidos a revision por parte de la inspeccion. El CONTRATISTA aprobard al
SUBCONTRATISTA tinicamente las drdenes de cambio que la Inspeccién apruebe.

No se reconocerdn pagos adicionales por diferencias entre los planos constructivos y las
especificacionas técnicas, dado que ei SUBCONTRATISTA revisé dichos documentos durante el
proceso de licitacion y debid en ese momento evacuar todas sus consultas ante las eventuales
discrepancias.

Cada obra adicional que sea solicitada por el Inspector o el Propietario, que suponga un costo adicional
o un crédito, deberd ser presupuestada y si es el caso, el SUBCONTRATISTA debera presentar
adicionalmente la solicitud de ampliacidn de plazo. En los casos en los que se incremente el monto o
el plazo de la obra, se debera readecuar la garantia de cumplimiento en su cuantia y vigencia.

15 - RESPONSABILIDAD CIVIL Y PATRONAL

El SUBCONTRATISTA se obliga a cumplir todas las disposiciones legales y reglamentarias relativas a la
higiene y seguridad del trabajo, ademas de conocer, aceptar y respetar las normas del SYSO-P-04
Manual de Seguridad de Contratistas, asi mismo deberd incluir dentro de sus costos todos aguellos
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implementos que ayuden a cumplir estas normas. El SUBCONTRATISTA sera responsable de cualquier
riesgo profesional, asi como de los dafios que se llegaren a causar a terceros con motivos de Ia
ejecucion de la obra. El SUBCONTRATISTA sera el Unico responsable de la maquinaria, materiales,
equipo y herramientas que se utilicen en la ejecucion de la obra, quedando expresamente convenido
que el CONTRATISTA o el Propietario no seran responsables de los dafios y perjuicios que sufra dicho
equipo, materiales, maquinaria o herramientas, ni faltantes de los mismos, aun cuando sean causados
por caso fortuito o fuerza mayor.

Ningin contrato que celebre el SUBCONTRATISTA con terceros obliga de manera aiguna al
CONTRATISTA, por lo que queda expresamente convenido que el SUBCONTRATISTA no es ni podra
considerarse en forma alguna representante del CONTRATISTA.

Para todos los efectos legales, el SUBCONTRATISTA sera tenido y considerado como Unico patrono de
la obra y le competerd el cabal cumplimiento de todas las obligaciones laborales. En consecuencia, el
SUBCONTRATISTA correra con el pago de las cargas sociales ante el Seguro Social, INS, seguro de
riesgos del trabajo, movilizacién al sitio, asi como todas que le corresponden como patrono. Asi
mismo, seré el Gnico responsable de cualguier accidente laboral relacionado con sus empieados.

Todos los trabajadores serdn personas autorizadas a realizar trabajos en el pais por el gobierno de
Costa Rica.

El SUBCONTRATISTA es consciente que los requisitos de seguridad ocupacional, proteccion del
ambiente y limpieza del proyecto son estrictas, por lo que esta dispuesto someterse a todas las normas
descritas en los documentos adjuntos sobre Politicas de Seguridad Ocupacional.

Cada una de las partes estd organizada como una empresa con una fuerza laboral propia, por lo tanto,
el servicio convenido en el presente contrato, no implica que existan dependencias econdmicas o
subordinacién juridica entre los contratantes. Cada una de las partes manifiesta expresamente que
serd el Gnico y exclusivo responsable de pagar todas las obligaciones obrero-patronales de su personal.
Por ser este un contrato de orden mercantil, ninguna de las parte asume ningin tipo de
responsabilidad de indole labora con los trabajadores de la otra parte ni con ésta propiamente.

Todos los gastos por concepto de zonaje, vidticos, alimentacién o cualquier otro concepto relacionado
o derivados de la relacién de los trabajadores con EL SUBCONTRATSTA serén de la exclusiva
responsabilidad de éste ultimo y releva a LA CONTRATISTA de cualquier cargo relacionado con estos
menesteres.

El SUBCONTRATISTA mantendrd vigente la poliza de Riesgos del Trabajo No. 8548429 en la cual
asegura a todos sus trabajadores durante todo el periodo que abarca este contrato y debera
presentarie al contratista 8 dias antes del inicio de los trabajos, la certificacion del contrato, emitida
por el INS de acuerdo a la norma técnica vigente, que ampara las pdlizas de Riesgo dei Trabajo.

El SUBCONTRATISTA deberd entregar una constancia emitida por el INS Riesgos del Trabajo, que
garantice la cobertura de la mano de obra necesaria para la ejecucién de este contrato.
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16 - NEGOCIACION, CONCILIACION Y ARBITRAIJE

Todas las controversias o diferendos que se deriven de la interpretacién o ejecucién del presente
contrato, se resolveran en el Centro de Resolucion de Conflictos del Colegio Federado de Ingenierosy
de Arquitectos de Costa Rica, mediante un arbitraje de derecho, El tribunal Arbitral estara compuesto
por tres miembros y se regird de conformidad con el Reglamento Interno del CRC, a cuyas normas
las paries se someten en el acto.

17 - TITULOS

Los titulos de las cldusulas y parrafos que aparecen en el presente instrumentos se han puesto con el
propésito de facititar su lectura, por lo tanto no definen ni limitan el contenido de las mismas. Para
efectos de interpretacion de cada clusula o parrafo, deberd atenderse exclusivamente a su contenido
y de ninguna manera a su tftulo.

18 - PROTOCOLIZACION

Quedan facultadas las partes para elevar el presente a escritura publica sin necesidad de darse mutuo
aviso.

19 - ESTIMACION

Estiman las partes el presente contrato para efectos fiscales en la suma de US$$366.983,00
(TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES EXACTOS).

Este contrato se inspira en los mds depurados principios de lealtad, equidad y buena fe que
reciprocamente se guardan y guardaran las partes y en consecuencia dichas normas serdn de
ohservancia obligatoria para los efectos de su interpretacién y aplicacién.

Firmamos en San José el 07 de Diciembre del 2018.

COMPARIA ¢ FORA FR INMOBILIARIA FEROSA S.A.

ing. Fedey c Acg Fernado Rodriguez Sénchez
Cédula N Cédula N° 3-224-688
SUBCONTRATISTA

CONTRATISTA

Anexos:  Personeria juridica y naturaleza y propiedad de las acciones
Copia de cédula juridica o de identidad
Garantias y Letras
Formulario SYSO-P-04 MANUAL DE SEGURIDAD DE CONTRATISTAS (Se envia por correo
electrdnico)
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CONTRATO 105-0C#76402.
CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE MUEBLES
DEL PROYECTO “KiDZANIA COSTA RICA”

Entre nosotros, COMPANIA CONSTRUCTORA VAN DER LAAT Y JIMENEZ S.A., empresa domiciliada en
San José, 500m Sur, 100m Oeste y 25m Sur del Banco Nacional de Costa Rica en San Pedro de Montes
de Oca, con cédula juridica nimero 3-101-012553-03, representada por el Ing. Federico Acén Rojas,
mayor, casado una vez, ingeniero civil, costarricense, cédula N° 1-947-936, , quien adelante y para
efectos de este contrato serd llamado el CONTRATISTAy F.R. INMOBILIARIA FEROSA S.A., cédula
juridica N° 3-101-395363, representada por el Sr. Fernando Rodriguez Sanchez, cédula N°  3-
224-688, mayor, casado, vecino de Tres Rios, con facultades de apoderado generalisimo sin limite
de suma, en adelante llamado el convenimos los siguiente:

- 1-OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato es el Suministro, instalacién y acabado de los muebles de melamina,
de acuerdo a los detalles adjuntos a este contrato, por parte del SUBCONTRATISTA para el
CONTRATISTA para la construccidn del proyecto denominado “KIDZANIA COSTA RICA”, segln las
especificaciones del cartel y documentos conexos de la obra que se contratd con Universo Infantil KZ
S.A,, en adelante llamado el CLIENTE. Esta obra estd ubicada Heredia.

2 - DESCRIPCION GENERAL DEL CONTRATO

Este contrato se realizard de acuerdo a los planos constructivos, las especificaciones téenicas, el cartel
de licitacidn, criterios de disefio, alcance de la obra, adendas, aclaraciones y oferta del
SUBCONTRATISTA de fecha 04 de junio 2018. Todos estos documentos forman parte integral del
contrato en lo que corresponda.

Se advierte que el SUBCONTRATISTA reviso los planos, las especificaciones y aclaraciones durante el
proceso de licitacion y por lo tanto los materiales que ofrece se ajustan a lo indicado en ellos. En todo
caso se tendra presente que todo el trabajo a realizarse serd de primera calidad, para lo cual el
SUBCONTRATISTA ofrece una garantia de acuerdo a lo indicado en el Cartel de Licitacién y este
contrato.

3 - ALCANCE DEL TRABAIO

Lo siguiente es una descripcién general de lo que se incluye en el contrato. Este desglose es una
referencia descriptiva pero de ninguna manera limita o excluye al SUBCONTRATISTA en ninguna de
sus responsabilidades y deberes, en el sentido de entregar la obra contratada conforme, correcta y
completa de acuerdo con los documentos y anexos de este contrato.
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a) Fabricacion y colocacion de muebles de melanina de 18 mm. de espesor, color aprobado
por el Inspector y el Propietario, todo de primera calidad. E| SUBCONTRATISTA debera
incluir todos los accesorios y herrajes necesarios para sucorrecto funcionamiento.

b) LasHaladeras, accesorios y herrajes de los muebles sera de acuerdo a muestra aprobada
por la Inspeccion y del Propietario.

c) Lachapetade la melanina debe de ser [a delgada, de 1 mm. de espesor. Igual a la muestra
aprobada presentada por la Inspeccién y del Propietario.

d) EI SUBCONTRATISTA garantizard que los muebles no se pandean, encogen o de alguna
manera cambien, de manera gque haya que arreglarlos. Se tendra especial cuidado con la
paga de |a chapeta de melanina en los cantos de tal manera gue no se astille o se despegue.

e) Seincluye dentro del mueble M-54 Basurero, el contenedor pldstico de 40 x 55 x 32 cms
con prevista de desagiie para conectarlo al sistema pluvial

f) El mueble Mesa news desk en TV Studio se fabricara en MDF e incluye sobre en vidrio
temperado.

g) No se incluyen sobres en Corian ni granito, tampoco lavatorios o fregaderos. Si se incluye
lo necesario en el mueble para la instalacion de dichos sobres, lavatorios o fregaderos
como soporteria de madera para recibir el sobre de corian o granito. La instalacion de los
sobres de corian o granito sera realizada por el proveedor del sobre.

h] No se incluyen sillas, sillones, mobiliario

i} Elaguay la electricidad seran suministradas por el CONTRATISTA, sin costo.

El SUBCONTRATISTA debe suministrar los materiales, accesorios, herramientas, equipos y mano
de obra requeridos para la fabricacion e instalacién de los muebles, detalfados en los planos o
mencionados en las especificaciones.

LA SUBCONTRATISTA sera la tnica responsable de correr con todos los gastos y gestiones de
fabricacion, transporte e importacion y cualguier otro tramite para que los trabajos queden
terminados.

Todos los trabajos a realizar serdn de acuerdo a planos constructives, planos de taller, addendums,
aclaraciones y especificaciones técnicas y siguiendo las mejores précticas de construccién. Se dejaran
perfectamente bien construidos a criterio de la Inspeccion. Se adjunta para cada mueble los detalles
constructivos debidamente aprabados por la Inspeccion.
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4 - NOTAS GENERALES

- Los materiales que se suministran, instalan y aplican son completamente consistentes con los
materiales indicados en especificaciones entregadas por el SUBCONTRATISTA al
CONTRATISTA y aprobados por la inspeccién.

- Todos los materiales deben cumplir con las pruebas de calidad estipuladas en los certificados
de garantia del fabricante.

- EI SUBCONTRATISTA debe suministrar los materiales, accesorios, herramientas y mano de
obra requeridos, para el correcto suministro e instalacién objeto de este contrato.

EL SUBCONTRATISTA suministrard y colocara sin costo adicional, v de conformidad a [a muestra del
sistema de instalacion suministrado, todos aquellos elementos complementarios que se requieran a
juicio razonable del CONTRATISTA o los inspectores para que se instale y funcione total y
adecuadamente, todo de acuerdo a las especificaciones técnicas aceptadas por EL SUBCONTRATISTA
e incluidas en este contrato.

Todos los trabajos se realizardn siguiendo las buenas practicas de construccidn y se dejaran
funcionando perfectamente de acuerdo con los estdndares de la industria y a criterio de la INSPECCION
y el CONTRATISTA. Se tendrd especial cuidado de tal forma que no se presenten problemas en el futuro
por causas imputables a defectos de los materiales o de fa instalacidn.

En caso de requerirse, EL CONTRATISTA podra solicitar al SUBCONTRATISTA pedidos adicionales de
muebles, manteniéndose los mismos precios unitarios, sin embargo se debe analizar si se requiere de
tiempo adicional, derivado de los trabajos realizados, tales como compra y/o cambio de material,
elaboracién de planos de taller, y otros, asi como por las alteraciones en la programacion de |a
fabricacion y montaje de los muebles.

5 - RESPONSABILIDADES DEL SUBCONTRATISTA

Serd responsabilidad del SUBCONTRATISTA cumplir con todos los requisitos y disposiciones que dictan
las especificaciones técnicas respecto al suministro e instalacion de todos los muebles solicitados.

. El SUBCONTRATISTA serd el tinico responsable de coordinar con las fabricas o suplidoras
de materiales, las compras, transportes y tramites de importacién correspondientes. El
SUBCONTRATISTA debera colocar todos los muehles y demés elementos incluidos en este
contrato en la fecha establecida en el cronograma del proyecto. Todos los gastos v
gestiones generados por estos tramites serdn asumidos en su totalidad por el
SUBCONTRATISTA.

e EI SUBCONTRATISTA elaborard los planos de taller, para que, junto con los materiales a
utilizar (el SUBCONTRATISTA suministrard todas las hojas técnicas y especificaciones)
sean presentados ante la inspeccion para su debida aprobacién antes del inicio de la
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instalacién. El SUBCONTRATISTA realizard muestras en sitio sin costo adicional de ser
necesario, para evaluar por la Inspeccién.

EL SUBCONTRATISTA se compromete a acatar todas las disposiciones impuestas por la
CONTRATISTA respecto a seguridad laboral, orden y limpieza, horarios de trabajo
definidos y todas las reglas y normas de seguridad ocupacional que rigen en el proyecto.
Reconoce y acepta el SUBCONTRATISTA que este proyecto se construird dentro del
proyecto Oxigeno, de manera que todas las condiciones ambientales, de seguridad
ocupacional y laborales que aplican en el contrato de Oxigeno rigen también para este
contrato, comprometiéndose a respetar toda la normativa aplicable,  sin que esto
represente ningln costo adicicnal a este contrato.

Ei SUBCONTRATISTA se compromete a mantener el personal idéneo para lograr en los
terminos del presente contrato, el mejor desempefio y la mejor calidad de los trabajos.

El SUBCONTRATISTA se compromete a cambiar cualquiera de sus empleados si éste, a
juicio de la CONTRATISTA es negativo para una buena calidad y un buen desempefio en
los trabajos.

EL SUBCONTRATISTA serd el Unico responsable de almacenar vy transportar los muebles
hasta su ubicacién final en el proyecto y que se relacionen con el objeto exclusivo de este
contrato.

El SUBCONTRATISTA debe suministrar los materiales, accesorios, equipos y mano de obra
requeridos, detallados en los planos o mencionados en las especificaciones, de forma que
todos los muebles y demads elementos operen correctamente.

El SUBCONTRATISTA es responsable de cuidar sus materiales, equipos y herramientas,
para lo cual debe tener la vigilancia, alarmas y demds condiciones que estime necesarias
para evitar robos y dafios a los trabajos realizados. El CONTRATISTA suministrard un
espacio dentro del proyecto para que funcione como bodega para resguardo de
materiales, equipos y cambio de personal, cuya llave del drea asignada para bodega solo
estara en poder del SUBCONTRATISTA.

El SUBCONTRATISTA se deberd hacer responsable de verificar el estatus migratorio de
cada uno de sus empleados y acepta resarcir a Compafiia Constructora van der Laat &
Jiménez por el perjuicio de cualquier tipe gue una situacion de irregularidad en el estatus
migratorio de uno de sus empleados pueda generar.

El SUBCONTRATISTA se compromete a cumplir con las garantias contra defectos de
fabricacién y partiendo de un uso normal de los productos establecidos. Esta garantia no
cubre dafios producto del mal uso de los mismos, asi como de agentes externos como
golpes y dafios causados por desastres naturales.

El SUBCONTRATISTA verificard medidas reales en el sitio, asi como la existencia de
previstas eléctricas y mecénicas. En caso de que haya una incongruencia visualmente
evidente y facilmente detectable entre lo indicado en plancs v lo requerido deberd
comunicarlo a la CONTRATISTA apenas lo detecte o a més tardar 7 dfas antes de la
instalacién del mobiliario, para gue se gestionen las modificaciones correspondientes o la
correccién por parte del CONTRATISTA. Después de esa fecha y en el tanto la deteccion
de la incongruencia sea visiblemente evidente, serd responsabilidad (nica y exclusiva del
SUBCONTRATISTA realizar cualquier modificacién y/o correccion.

EISUBCONTRATISTA sera el responsable de indicarle ala CONTRATISTA sobre la posicion
de refuerzos dentro de las paredes para fijar sus muebles. Esta informacion deberd
suministrarla a mas fardar una semana después de que la CONTRATISTA comunigue al
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S

SUBCONTRATISTA haber recibido los planos aprobados por la inspeccién. Si omite hacer
tal indicacién, la responsabilidad de la implementacién recaerd sobre el
SUBCONTRATISTA, siempre y cuando gquede demostrado que dichas indicaciones no
estaban presentes en los planos de taller.

s Los muebles en el sitio de las obra, estaran bajo la responsabilidad del SUBCONTRATISTA,
hasta el momento de [a entrega hacia la inspeccién o al Contratista. No se permitirad que
almacenen muebles sin la debida proteccidn o cuidado.

¢ EI SUBCONTRATISTA en sus planos de taller indicara de forma expresa todas y cada una
de aguellas consideraciones internas y/o externas que deben aplicarse en el presente y en
el futuro para la correcta operacidn de todos los muebles.

6 - VALOR DE ESTE CONTRATO

La retribucién que por todos los conceptos ha de pagar el CONTRATISTA al SUBCONTRATISTA en
virtud de la realizacién de las obras objeto de este contrato, esta representado por la suma total global
de: US5222.870,00 (DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA DOLARES AMERICANQS).
Se pagaran solamente los muebles construidos a los precios unitarios establecidos en el siguiente
desglose:

M1 | Mesa de kidzpay 2,00 ud $900,00 $1 800,00

M2 | Mueble bajo de pantalla 1,00 ud $630,00 $630,00

M3 | Closet de disfraces 1,00 ud $1 558,00 51 558,00

M3 | Guardarropa 1,00 ud $840,00 $840,00

M4 Mueble accescrios con 4 1,00 ud $440,00 $440,00
estantes

Mesa de maquillaje con espejo y
M5 | ldmparas con sobre de granito| 1,00 ud $1 175,00 $1175,00
(no incluye sobre)

M17 Baqca con asiento en madera 1,00 ud $695,00 $695,00
reciclada

- |Escuelddearte "

M1 | Mesa de kidzpay 1,00 ud $620,00 $620,00
M12 | Mueble de limpieza 1,00 ud $701,00 $701,00

Mesa de trabajo con sobre de

M13 . .
corian (no incluye sobre)

1,00 ud SE ELIMING
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temprana Sl R O R S LR T e
M16 |Rackdeza patos 1,00 ud $782,00 $782,00

T Banco | R — — - . — -

M1 |Mesa para kidzpay 1,00 ud $497,00 p?:;;’;te

M4 | Closet 1,00 ud $460,00 $460,00
M90 | Mueble bajo con puertas 1,00 ud $1 932,00 $1 932,00
M96 | Mueble modular 1,00 ud $2 165,00 $2 165,00

 |Plantaemboteliadora L [ o[

M1 | Mesa para kidzpay 1,00 ud SESZ0,0Q $620,00
M17 |Banca 1,00 ud CAMBIO A METALICA
 leweemvems [ [ [
M1 | Mesa para kidzpay 1,00 .ud $1.080,00 51 080,00
M21 |Juego de minicocina 1,00 ud 51422,00 $1422,00
M22 |Juego de mini sala 1,00 ud $1 200,00 $1 200,00
M23 |Juego de mini dorm|torlo 1,00 ud $1 650,00 $1 650,00

T .Hamburguesas _..,: T —

M1 (':g‘:lztr’l'?nielEETS\?QOSSE?E‘;‘OWE de 1,00 ud $1480,00 $1 480,00
M12 | Mueble de limpieza 2,00 ud $701,00 51 402,00
M26 MUEb'ecdoergs?sioi;glz ;:Enge‘; 1,00 ud $1 219,00 $1218,00
M27 | Bodega de articulos secos 1,00 ud SE ELIMING
"Zj-Z*Fabrlca decaramelos L o T R

M1 | Mesa para kidzpay 1,00 ud 51 076,30 $1077,00
M12 | Mueble de limpieza 1,00 ud §701,00 $701,00
M26 gﬁ;:liniﬁ:jﬁ;(iosgob:e?obre del 100 ud SE PASO A ACERO INOX

. -‘,'Tlenda de. caramelos e s S i

M1 | Mesa kidzpay original 4,00 ud $456,80 $1 827,00
. |Fébricadechocolates | o R

M1 | Mesa para kidzpay 1,00 ud $800,00 $800,00
M13 chluiisaan ?r?oﬁfc?i{/c; chgres)o bre de 1,00 ud acero inox $0,00
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Mi2 Mueble de llmpleza 1,00 ud 5701,00 $701,00
Mueble de trab n sobre d
M26 @ de trabajo con sobre de| ud SE ELIMING
corian {no mcluye sohre)
" | Mensajeria - (AHORA CUES|
e _FARMACIA) FHATI T B Rt L
M1 | Mesa para kldzpay 1,00 ud $620,00 $620 00
Mueble d i6
M26 ueble de recepcidn con schre 1,00 ud $943 00 $943 00
corian (no incluye sobre)
" | Areade comedor i T | S
M1 | Mesa de kidzpay 1,00 ud $620,00 $620,00
" | Fashiion boutique EREE Y R DR BTN
M1 | Mesa para kidzpay 1,00 ud $620,00 $620,00
M3 | Guardarropa 2,00 ud $1 050,00 $2 100,00
M4 | Estanteria 1,00 ud $1628,00 $1628,00
M5 | Tocador con espejo y lampara 1,00 ud $1175,00 $1175,00
_ _“'_:Huspltal _ : . _ _ S _ BRI
M2 | Mesa para kldzpay 2,00 ud $620,00 $1 240,00
M
my3 |Mesa de trabajo con sobre de -, ud SE PASO A ACERO INOX
corian {no incluye sobre)
M48 | Gabinete de instrumentos 1,00 ud $350,00 $350,00
M49 | Gabinete para medicamentos 1,00 ud $580,00 $580,00
M69 | Estacion de trabajo 1,00 ud SE ELIMING
7 | Heladeria® - T i . |
M d
M26 ueble de trabajo con sobre e 2,00 ud $750,00 $1 500,00
corian (no mcluye sobre)
:1'Laborator|o de innovacién: e i _ o
M1 | Mesa kidzpay 1,00 ud $800,00 $800,00
M13 Me‘sa de t‘rabajo con sobre de 1,00 ud ELIMINADA
corian (no incluye sobre)
jent
M50 Mueble de almacenamiento 1,00 ud $763.75 $764,00
(Closet gral)
7 [Restaurante interactivo | SR e
M1 | Maesa de kidzpay 1,00 ud $800,00 $800,00
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M12 [Mueble de limpieza 2,00 ud $701,00 $1 402,00
M26 zf;'; ':]'?n‘iei;j:;i°sngej°bre 92l 100 ud $2 220,00 $2 220,00
M52 | Booth (mesa con banca para 6) 2,00 ud $818,90 51 633,00
M53 | Booth {mesa con banca para 4) 2,00 ud $517,20 $1 034,00
M54 | Basurero 2,00 ud $368,55 $737,00
" |otmsepsores | |
M26 gﬂ;ﬁ"?n‘iei;j:;é°sgz:‘e§°bre el 4 00 ud $1748,00 $1748,00
M26 |Mesa de trabajo (Counter ppal) 1,00 ud S2 400,00 $2 400,00
M50 | Closet general 1,00 ud $499,50 $500,00
L
M1 | Mesa para kidzpay 1,00 ud $800,00 $800,00
M12 | Mueble de limpieza 2,00 ud §701,00 $1 402,00
M26 [c\f')':;a'?n‘lei;ET::{":’SSE:'ES)O”E del 100 ud $1322,50 $1323,00
| Estacién de policia a AR R e
M1 | Mesa para kidzpay 1,00 ud $800,00 $800,00
M2 | Sobre de monitor 2,00 Uds. $1107,00 $2 214,00
M13 | Mesa central 1,00 ud $782,00 5782,00
M17 |Banca de madera 3,00 ud SE ELIMINO
M50 | Closet general 2,00 ud $696,00 $1 392,00
- [Fébricade paletas S S | R
M1 | Mesa de kidzpay 1,00 ud SE ELIMING
M12 | Mueble de limpieza 1,00 ud $701,00 $701,00
" [Estagon de vadio T
M1 | Mesa de kidzpay 1,00 ud $800,00 $800,00.
M13 | Mesa de trabajo 1,00 ud $1 150,00 $1 150,00
“oo Fdbricadessnacks - | SR
M1 | Mesa de kidzpay | 1,00 ud $1 076,80 S1 077,00
M12 | Mueble de limpieza 1,00 ud $701,00 $701,00
M13 |Se agregd como M25 ud SE PASG A ACERO INOX
M58 | Mueble para tazones 3,00 ud $140,00 $420,00
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M1 | Mesa de kidzpay 1,00 ud $800,00 $800,00
M17 |Banca 1,00 ud CAMBIO A METALICA
M59 | Estanteria de madera 6,00 Uds. CAMBIO A METALICA
Muebl d j '
Me1 | uebe & @ del ud $1 150,00 $2 300,00
supermercado
U [Tvstudio BT | L
M1 | Mesa para kidzpay 1,00 ud $800,00 $800,00
M3 | Guardarropa 1,00 ud $594,50 $595,00
Mesa de maquillaje con espejoy
) M5 |lamparas con sobre de granito| 1,00 ud $1 175,00 $1 175,00
{no incluye sobre}
M13 Mu.eble de.trabajo con sobre de 1,00 ud $1 288,00 $1288,00
corian (no incluye sobre}
ingioca Mesa news desk 1,00 ud $2 000,00 $2 000,00
No
o Mesa redonda 1,00 ud $200,00 5200,00
indica
[ Universidad T | I o
M1 | Mesa de kidzpay 2,00 ud $800,00 $1 600,00
M26 IVIu.ebIe de_trabajo con sobre de 1,00 ud $2 047,00 $2 047,00
corian (no incluye sobre)
M50 | Closet general 4,00 ud $693,75 $2 775,00
) M1 | Mesa kidzpay 1,00 ud $800,00 $800,00
M26 Mu'eble de.trabajo con sobre de 2,00 ud $1746,40 $3 493,00
corian (no incluye sobre)
. N? Closet general 1,00 ud $1 739,00 $1739,00
indica
. |Estudiodefotografia .| | e
M1 | Mesa para kidzpay 1,00 ud $1 050,00 51 050,00
M3 | Guardarropa 1,00 ud $553,50 $554,00
M26 Mu.eble de.trabajo con sobre de 1,00 ud $2 507,00 $2 507,00
corian {no incluye sobre)
M2 | Mesa de trabajo 1,00 ud $630,00 $630,00

-
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MO B odega 5,00 ud $963,50 $4 818,00 |
indica ! A
. |sowvenirs
No |
indica Bodega (closet) 1,00 ud $1 668,50 $1 669,00
M83 | Estanterfa de madera 13,25 ml $240,00 $3 180,00
M91 | Exhibidores de madera 2,00 uds $595,00 $1 190,00
T [ Raansymgnetn A LT
M69 | Estaciones de trabajo 4,00 ud $862,50 $3 450,00
M90 | Mueble bajo 1,00 ud $3 048,00 $3 048,00
inﬁﬁ:a Vitrinas 4,00 ud $362,25 $1 448,00
e ‘Aéro_'p'q‘e_r"td C V -drea. de e
o eireulacign oo 0 )
inﬁﬁ:a Mostrador 2,00 ud $1223,60 $2 447,00
inﬁﬁza Mesa de guarda 1,00 ud 51 955,00 $1 955,00
No -
indica Mueble bajo 2,00 ud $1 455,00 $2 910,00
BANCA 1,00 ub $3 934,20 $3 934,00
M1 | Mesa de kidzpay 1,00 ud $620,00 $620,00
M17 |Banca de madera . 1,00 ud $624,00 $624,00
MB80 | Estacién de barbero 2,00 ud 51 138,50 52 277,00
M81 | Mesa de trabajo de ufias 1,00 ud $300,00 $300,00
M82 | Estacion de belleza 2,00 ud $1138,50 52 277,00
M83 | Estantes de madera 2,00 ud 5120,00 $240,00
| |Oficinas administrativas A | I R
M26 | Mueble recepcién 1,00 ud 51 725,00 51725,00
0f|cmasadmm|stratwasB S ——— T
M13 |Banco de trabajo 1,00 ud $1 760,00 $1 760,00
M33 | Banco de trabajo 1,00 ud 51 760,00 $1760,00
M26 Muehble de trabajo con sabre 1,00 ud ELIMINADA

corian (no incluye sobre)
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M53 | Booth ( de 4 personas) 8,00 ud $560,30 $5 043,00
M54 | Basurero 2,00 ud 5436,80 $874,00
M69 | Estacidn de trabajo 6,00 ud 5701,50 $4 209,00
M97 | Mesa tipo barra 1,00 ud S1 800,00 $1 800,00
o |Servidoaldliente . o
M2 | Sobre para monitor 2,00 ud $459,00 $918,00
M26 | Recepcidn 1,00 ud $1 702,00 $1 702,00
M63 | Mueble con lavatorio 1,00 ud $3 539,00 $3 539,00
M66 | Estaciones de trabajo 13,00 uds $631,62 $8 211,00
Me6 | Escritorio de gerencia 1,00 ud $871,00 $871,00
M68 | Biblioteca 1,00 ud $924,00 $924,00
M72 | Mueble bajo sala reuniones 1,00 ud $1 507,00 $1 507,00
No Mesa para PC 2,00 ud $402,00 $804,00
indica P ! ! !
No i rmario lobby 1,00 ud $1344,20 $1344,00
indica
inf:ioca Mueble de impresora 1,00 ud 51 396,90 $1 397,00
. |Estaciéndebomberos | e RN
M1 | Mesa de kidzpay 1,00 ud 51076,80 $1077,00
M41 | Bancas 3,00 ud $384,47 $1 153,00
-~ |Oficinadegobierno - | L
M1 | Mesa de kidzpay 1,00 ud $620,00 $620,00
M2 | Sobre - 3,00 ud $630,00 $1 890,00
M26 Mu‘eble de.trabajo con sobre de 1,00 ud $1750,00 $1750,00
corian {no incluye sobre)
. |Tienda por departamentos . |
M26 !Vluebie con sobre de corian {no 1,00 ud $713,00 $713,00
incluye sobre)
M27 |Closet 1,00 ud $601,75 $602,00
M83 | Exhibidores de madera 11,00 ud $265,09 $2 916,00
M84 | Mueble con exhibidor 2,00 ud $976,00 51 952,00
B e e
o ':' nwe| el T L e e
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M26 ?:gs‘li :uiz ngzces)c’bre de corfan| ) 4o ud $1 656,00 $1656,00
M66 | Escritorio del cliente 2,00 ud $650,00 S1 300,00
MeS | Estaciones de trabajo 8,00 ud $710,13 55 681,00
M96 | Bodegas 4,00 ud [ncluido en M69
| oficinas administrativas B 2do| -~ i [ T T
ORIl T e
M66 | Escritorio de! cliente con 2 sillas 4,00 ud $546,88 52 188,00
M68 | Biblioteca 3,00 ud $1 144,00 $3 432,00
) ME9 | Estaciones de trabajo 26,00 ud , $799,69 $20 792,00
M72 | Mueble bajo con puertas 2,00 ud S1491,80 $2 984,00
M96 | Mesa modular , 8,00 ud Incluido en M69
T |Awdemiadesvagen | | T
M2 |Sobre para monitor 2,00 ud $360,00 $720,00
MO3 | Guardarropa 1,00 ud $1 280,00 $1 280,00
ML | Mesa kidzpay 2,00 ud $538,40 $1 077,00
M17 |Banca 2,00 ud SE ELIMINO

El suministro de andamios o guindolas, o cualquier otro mecanismo de elevacién apropiado para la
} instalacién, correra por cuenta del CONTRATISTA. EL SUBCONTRATISTA podra utilizar aquellos
' andamios ya armados para otras actividades constructivas. Si el SUBCONTRATISTA no aprovecha estos
andamios ya armados para la instalacidén de los muebles {previa coordinacién entre las partes), el
CONTRATISTA podra desarmarlos y utilizarlos en otra zona y el SUBCONTRATISTA se responsabilizara

de volver a armarlos donde se requiera,

Elvalor de este contrato es fijo e invariable, sin embarge la cantidad de muebles puede variar, siendo
asi se pagaran los muebles reales instalados.

Dicho monto comprende: impuestos, materiales, mano de obra, cargas sociales, péliza de riesgos del
trabajo del INS, equipos, acarreos, impuestos, administracion, direccidén y responsabilidad técnica,
utilidad, viaticos y cualquier otro gasto necesario para dar por terminada la obra a satisfaccion de la
Inspeccién. El precio del contrato no sera reajustado. Los precios unitarios incluyen el desperdicio. Se
pagara solo los muebles debidamente instalados vy recibidos a satisfaccidn.
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7 - ACEPTACION Y GARANTIA

Todos los trabajos del SUBCONTRATISTA deberdn ser aceptados por la Inspeccion como requisito
previo para que lo acepte el CONTRATISTA.

El SUBCONTRATISTA debera garantizar los trabajos de acuerdo a los documentos del contrato.
Cualquier reclamo que el Propietario o la Inspeccion le haga al CONTRATISTA por las obras objeto de
este contrato, el SUBCONTRATISTA deberd de atenderlos oportunamente sin ningtn costo adicional,
siempre y cuando no se detecte, previo andlisis y diagndstico por parte del SUBCONTRATISTA junto
con el CONTRATISTA, mal manejo o negligencia por parte del Propietario, usuario final o personas
ajenas al SUBCONTRATISTA.

De ia misma forma, todo desperfecto, deficiencia o problema de calidad en los materiales o en la
) instalacién segln lo acordado en este contrato debera corregirse sin responsabilidad ni costo alguno
" para el CONTRATISTA.

Para los efectos de responsabilidad por los defectos que ocurriesen, se aplicardn las disposiciones de
los articulo N° 1185, N°1186 y N°1187 del Cddigo Civil, respondiendo el SUBCONTRATISTA por la
ejecucion de los trabajos y calidad de los materiales y equipos que se emplearen en fa ejecucién del
Contrato, para reclamos, reparaciones y/o indemnizacion por causa de defectos constructivos ocultos
en los materiales o vicios en los procedimientos de instalacion o mano de obra dentro del términe de
5 afios porlos trabajos contratadoes, excepto en los gue expresamente se solicite una garantia diferente
a partir de la fecha de la Recepcién Definitiva de ejecucién del Contrato, segln lo estipula el articulo
35 de [a Ley de Contratacién Administrativa.

El SUBCONTRATISTA, por el plazo definido por responsabilidad civil, serd responsable por cualquier
dafio y/o perjuicio directo e inmediato que sus obras puedan sufrir y se mantendran en la obligacion
de subsanar bajo su propio peculio cualquier vicio oculto, desperfecto, falla, falta a las especificaciones
técnicas, inobservancia de procedimientos, normas y en general cualguier situacién que le sea
atribuible y que debiera satisfacer en virtud de las obligaciones asumidas contractualmente.

El SUBCONTRATISTA deberd de recoger su basura y reparar cualquier dafio que haga sobre la obra
civil 0 de los demds Subcontratistas durante el proceso de construccion y de instalacion. Ademas
deberd de cumplir con las regulaciones establecidas sobre Salud Ocupacional.

El SUBCONTRATISTA tendréa todos los cuidados necesarios para no ensuciar las rampas de acceso,
escaleras, y en general todas las dreas del edificio donde transiten sus trabajadores y todas las zonas
que pudieran ser afectadas por motivo de su trabajo.

Se llevara un control de calidad muy estricto por parte del SUBCONTRATISTA.

8 - PLAZO DE ENTREGA

EI SUBCONTRATISTA se compromeie a realizar los esfuerzos necesarios para adaptarse al programay
al ritmo de trabajo del CONTRATISTA para no ocasionar atrasos parciales o totales.
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Cédigo

Titulo

El SUBCONTRATISTA se compromete a suministrar e instalar el material objeto de este contrato
cumpliendo el cronograma adjunto el cual forma parte integral de este contrato:

DESCRIPCION DE ACTIVIDAD -

_Fabrica de chacolates o0l

INICIO DE LA INSTALACION FIN.DE LA INSTALACION

Pizzerfa

16 de Julio, 5018

21 deJ.u-I‘lo 2018

‘Supermercado oo o

23 delulio; 2018

- 21dedulio, 2018' -

Edificio en Llamas

23 de Jullo 2018

28 de Julio, 2013

:Planta Embote[ladora

[ 28deluiio, 2018

Tienda por departamentos B

28 de Julio, 2018

“Oficina de gobierno:

.| . .04de Adosto, 2018

Salén de Belleza

30 de Julio, 2018

“Fabrica de snacks

i "--30 de Julio, 2018

_ _04de Agosto 2018_ _

Fabrica de caramelos

30 de Julio, 2018

04 de Agosto, 2018

Fabrica de paletas

" 06.de Agosto, 2018

11 de'Agosto, 2018,

TV Studio

06 de Agosto, 2018

11 de Agosto, 2018

Restaurante Interactive -~ ol

.06 de Agosto, 201¢

11 de Agosto, 2018 |

06 de Agosto, 2018

11 de Agosto, 2018

Centro de est|mulac1on temp-rana' B |
o ~  13de Agosto, 2018

“Heladeria

{18 de Agosto, 2018 -

Bomberos

13 de Agosto, 2018

Mensajerfa - con oo 13 de Agosto, 2018 [ 18

18 de Agosto 2018

Salén Familiar

20 de Agosto, 2018

“Escuela-de Arte

- 20de Agosto, 2018 |

 25de Agosto 2018 .

Fashion Boutique

20 de Agosto, 2018

25 de Agosto, 2018

Academia de‘dctuacion L

_27.de Agosto, 2018 ¢

01 de Setiembre, 2018°

Oficina de pasaportes

01 de Setiembre, 2018

“Estacién-de‘radio. -

.27 de Agosto, 2018

27:de Agosto, 2018 -

01 Ge Setiombie, 2018

Cafeteria

03 de Setiembre, 2018= |

08 de Setiembre, 2018

“Estaciéndepolicia . 0 - o <D3:de Setiembre, 2018 7

~ 08 de:Setiembre, 2018

Oficinas administrativas

03 de Setiembre, 2018

08 de Setiembre, 2018

“Oficinas segundo pivel -~

| 10de Setiembre, 2018 |

15-de Setiembre, 2018 -

Estudio de fotografia

10 de Setiembre, 2018

15 de Setiembre, 2018

“Hambiirgtiesas T

10 de Setiembre; 2018~

|- 15 de Setiembre, 2018

Laboratono de mnovacnon

17 de Setiembre, 2018

22 de Setiembre, 2018

,*Souvenlr

T 17.dé Setiembre, 2018

. 22.de Setiembre, 2018 .

Hospital

17 de Setiembre, 2018

22 de Setiembre, 2018

Academiade aviacion oo

“24de Setiembre; 2018

-29.de Setigmbre, 2018

Universidad

24 de Setiembre, 2018

29 de Setiembre, 2018

“Aduanas Migracion

24 de Setiembre, 2018

+29.de Setiembre, 2018

Boveda Vi banco

01 de Octubre 2018

06 de Cctubre, 2018

.06 de Octubre, 2018

Serwcuo al chente

. 01 de Octubre, 2018

06 de Octubre, 2018

“Centrode exhibicion = e

06 de Octubre, 2018

=
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Notas:

Estas fechas corresponden al suministro e instalacién de los muebles completos por ambientes.

No se permite la instalacidon parcial de mobiliario en los diferentes ambientes, excepto si es a solicitud
del Propietario, la Inspeccién o que sea recomendacién del SUBCONTRATISTA, para velar por la
integridad del producto, sobre todo en caso de intervencidn de otros Subcontratistas ajenos a este
contrato que tengan que realizar trabajos que puedan dafiar el mobiliario en los ambientes que se
encuentren en proceso de instalacion por parte del SUBCONTRATISTA.

En caso de atraso del SUBCONTRATISTA este pagard la suma que corresponda partiendo de un cargo
de penalidad de US$223,00 (Doscientos veintitrés délares exactos) por cada dia natural de atraso en

) el cumplimiento de las fechas acordadas para finalizacion de la obra totalmente completa y recibida
conforme, por la Inspeccién y el CONTRATISTA en todo su contenido segln lo especificado en este
contrato.

EIl SUBCONTRATISTA autoriza al CONTRATISTA a rebajar el monto de las multas de las sumas a pagar,
previo asentamiento de las causas en la bitdcora respectiva.

Multas por incumplimientos a normativa ambiental: el SUBCONTRATISTA debera cancelar |a suma de
quinientos délares (USD $500) por cada incumplimiento de lineamientos ambientales, lo anterior sin
menoscabo de las multas indicadas en esta cldusula. Se entenderd que existe un incumplimiento a la
normativa ambiental por parte del SUBCONTRATISTA en los siguientes casos: a) Cuando el
CONTRATISTA le comunigue por escrito al SUBCONTRATISTA la existencia de algun incumplimiento a la
normativa ambiental y el SUBCONTRATISTA no subsane dicho incumplimiento en un plazo de tres (3)
dias habiles; b) Cuando cualquier entidad publica o autoridad competente comunique por escrito la
existencia de algdn incumplimiento a la normativa ambiental; y/o ¢) Cuando cualquier entidad publica
o0 autoridad competente paralice, suspenda o clausure las Obras en forma total o parcial en razdn de un
incumplimiento a la normativa ambiental comprobado o en proceso de investigacion. Lo anterior sin
) perjuicio y en adicién a la Multa por suspension por incumplimiento a la normativa por parte del
SUBCONTRATISTA establecida en esta cldusula. Las multas indicadas en esta Clausula aplicarédn
igualmente para el caso de atrasos generados por incumplimientos a la normativa ambiental.

'El SUBCONTRATISTA se compromete a suministrar e instalar el material objeto de este contrato
cumpliendo el cronograma adjunto el cual forma parte integral de este contrato.

Previo al inicio de la obra, el SUBCONTRATISTA, consultarda al CONTRATISTA con el propdsito de
ultimar detalles, asi como cualquier otro tema pertinente.

En el transcurso del proyecto se podran ajustar fechas segln las necesidades del CONTRATISTA, para
elio el CONTRATISTA preparard un cronograma de fechas actualizado y se lo entregard al
SUBCONTRATISTA para que este sea firmado por el ingeniero o profesicnal a cargo del proyecto por
parte del SUBCONTRATISTA.

La firma por la INSPECCION aprobando los disefios y acabados de los muebles debe ser antes del 30
de Junio, 2018 para poder cumplir con los plazos de entrega.
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9 - SUSPENSION DE LA OBRA

En caso de suspensién de los trabajos por causas no imputables al CONTRATISTA, por ejemplo, actos
de la naturaleza u orden de Instituciones Publicas, o suspensién o atrasos en el pago por parte del
Propietario, daran al SUBCONTRATISTA los mismos derechos y obligaciones que tiene el
CONTRATISTA. Sin embargo, las reclamaciones por costos y ampliacidn de plazo se hardn en forma
conjunta ante el PROPIETARIC cuando corresponda, de tal forma que cuando el Propietario canceley
acepte las reclamaciones se procederd a cancelar y aceptar las reclamaciones del SUBCONTRATISTA.

10 - CONTROL Y VERIFICACION DE COMPRAS

) El SUBCONTRATISTA deberd de informar semanalmente al CONTRATISTA del estado en que se
encuentran las compras mas importantes de la obra tanto nacionales como de importacion. Ademas
autorizard al proveedor para dar informacién directa al CONTRATISTA del estado de avance en la

entrega de los materiales y/o equipos que se utilizardn en la obra. Se debera utilizar el siguiente Cuadro

de Control para los informes semanales.

CUADRO DE CCNTROL

11 - FORMA DE PAGO

La forma de pago sera quincenal y de acuerdo a las tablas de pago aprobadas por los inspectores de
chra o por el representante del CLIENTE v en ningln caso mas de lo que el CONTRATISTA pueda cobrar
al CLIENTE. Con la firma de este Contrato, El SUBCONTRATISTA deberd presentar al CONTRATISTA la
tabla de pagos con la gue se regird los pagos del contrato.

Habra un adelanto de un 20% en efectivo y adicionalmente adelantos por medio de ordenes de
materiales, de acuerdo a proformas de materiales conseguidos por el
SUBCONTRATISTA, el cual para todos los efectes y hasta tanto no se tenga por recibida finalmente la
obra se entenderd como un adeudo del SUBCONTRATISTA. Estos adelantos de materiales y del
efectivo serd rebajado en forma proporcional en cada factura de avance.

compra para los

El saldo restante luego de rebajar ! adelanto en efectivo vy las 6rdenes de compra, sera cancelados
en forma guincenal de acuerdo al avance de las obras con visitas al taller para verificar el avance de
la fabricacion de los muehbles.

Habra una retencién del 5% en cada factura de pago tanto por el contrato principal como para ordenes
de cambio. Dicha retencién serda devuelta 1 mes despues de gue el
CONTRATISTA las retenciones correspondientes, estando debidamente firmada acta de recepcion

final del proyecto.

=

CLIENTE haya pagado al
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Es requisito para el pago de facturas por avance, la presentacién quincenal de certificaciones de estar al
dia ante la Caja Costarricense de Seguro Social {CCSS) y tener al dia la péliza de riesgos del trabajo con
el INS y todos los trabajadores que laboren en el proyecto debidamente asegurados en la CCSS e
incluidos en la pdliza de RT del INS. NO SE PAGARA NINGUN AVANCE SI NO SE CUMPLEN ESTOS
REQUISITOS

La obra se tendrd por recibida en el momento en el que la Inspeccidn exprese su completa
satisfaccion con el trabajo realizado, lo que hara constar por escrito mediante un acta de entrega
suscrita por las partes.

12 - INTERVENCION DEL SUBCONTRATISTA

En caso de que el CONTRATISTA mantenga diferencias de criterio con la SUBCONTRATISTA en cuanto

’ ) a la ejecucién del contrato, el primero asi lo comunicaré al segundo para que dichas diferencias se

subsanen. En caso de persistir las mismas, el CONTRATISTA procedera a la intervencién del
SUBCONTRATISTA de acuerdo al siguiente procedimiento:

EI SUBCONTRATISTA serd intervenido en caso de un incumplimiento grave en la ejecucion del contrato
total o parcial del programa de trabajo, en la calidad o en la direccién técnica de los trabajos, previa
comunicacién escrita del CONTRATISTA al SUBCONTRTISTA de dichos incumplimientos.

La intervencién del contrato consiste en la autorizacidén que se le da al CONTRATISTA a contratar y
despedir personal, comprar equipos y materiales y en general continuar con la administracién del
contrato a fin de asegurar un cumplimiento con el Propietario.

EI SUBCONTRATISTA no podra llevarse equipo y herramientas de trabajo, materiales y personal de la
obra, sin el consentimiento por escrito del CONTRATISTA. Todos los costos directos serdn cargados
al contrato.

‘ Una vez concluida la obra intervenida, se realizarad un finiquito para determinar si el CONTRATISTA le
) debe al SUBCONTRATISTA o viceversa.

13 - GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

De manera independiente alas multas expresadas y de comun acuerdo pactado por las partesen la
clausula octava, se acuerdan entre los contratantes que de cada avance de facturacién se dejard una
retencion del 5%, monto que conformara una garantia de cumplimiento.

Queda entendido y acordado por las partes de manera expresa, gque el incumplimiento de cualgquiera
de tas cldusulas y estipulaciones contempladas en este contrato y enlos documentos que forman parte
del mismo, daréd derecho al CONTRATISTA a dar por resuelto el contrato, en cuyo case la garantia de
cumplimiento quedard en su beneficio de forma automética como parte de una compensacidn
minima y hase por los dafios y perjuicios sufridos en virtud del incumplimiento, sin perjuicio de que
el contratista podré adicionalmente accionar en la via arbitral a efecto de agregar v sumar todos
aquellos dafios que puedan ser acreditados de forma posterior por el contratista y que de igual
manera deberan de serle cubiertos.
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Las retenciones se devolverd al SUBCONTRATISTA un mes después de haber suscrito el finiquito y
recibida finalmente la obra por parte del propietario. La obra se tendrd por recibida en el momento
en el que la Inspeccion exprese su completa satisfaccion con el trabajo realizado, lo que hard constar
por escrito mediante un acta de entrega suscrita por las partes.”

14 - EXTRAS Y CREDITOS

El SUBCONTRATISTA estd obligado a realizar las extras y créditos que la Inspeccién solicite, previa

negociacion entre el CONTRATISTA y el SUBCONTRATISTA. La negociacién se realizara de acuerdo a

los documentos del contrato. El SUBCONTRATISTA en caso de variaciones que modifiquen los planos

originales o que por causas incontrolables por las partes fuera necesario realizar trabajos no previstos

en los planos o especificaciones para la terminacién total y satisfactoria de la misma, el

SUBCONTRATISTA Y la Inspeccidn negociardn de comdn acuerdo el valor de dichos trabajos. Toda obra

extra o crédito debera contar con una orden de cambio incluyendo un listado detallado de materiales

j y mano de obra para ser sometidos a revision por parte de la inspeccidn. El CONTRATISTA aprobara al
SUBCONTRATISTA dnicamente las drdenes de cambio que la Inspeccién apruebe.

No se reconocerdn pagos adicionales por diferencias entre los planos constructivos y las
especificaciones técnicas, dado que el SUBCONTRATISTA reviséd dichos documentos durante el
proceso de licitacion y debié en ese momento evacuar todas sus consultas ante las eventuales
discrepancias.

Cada obra adicional que sea solicitada por el Inspector o el Propietario, gue supenga un costo adicional
o un crédito, deberd ser presupuestada y si es el caso, el SUBCONTRATISTA debera presentar
adicionalmente la solicitud de ampliacion de plazo. En los casos en los que se incremente el monto o
el plazo de la obra, se deberd readecuar la garantia de cumplimiento en su cuantia y vigencia.

15 - RESPONSABILIDAD CIVIL Y PATRONAL

El SUBCONTRATISTA se obliga a cumplir todas las disposiciones legales y reglamentarias relativas a la
7 higiene y seguridad del trabajo, ademas de conocer, aceptar y respetar las normas del SYSO-P-04
) Manual de Seguridad de Contratistas, asi mismo deberd incluir dentro de sus costos todos aquellos
- implementos que ayuden a cumplir estas normas. E| SUBCONTRATISTA sera responsable de cualquier
riesgo profesional, asi como de los dafios que se llegaren a causar a terceros con motivos de la
ejecucién de la obra. El SUBCONTRATISTA serd el tinico responsable de la maquinaria, materiales,
equipo y herramientas que se utilicen en la ejecucion de la cbra, quedando expresamente convenido
que el CONTRATISTA o el Propietario no seran responsables de los dafios y perjuicios que sufra dicho
equipo, materiales, magquinaria o herramientas, ni faltantes de los mismos, aun cuando sean causados

por caso fortuito o fuerza mayor.

Ningiin contrato que celebre el SUBCONTRATISTA con terceros obliga de manera alguna al
CONTRATISTA, por lo que gueda expresamente convenido que el SUBCONTRATISTA no es ni podra
considerarse enforma alguna representante del CONTRATISTA.

Para todos los efectos legales, el SUBCONTRATISTA seré tenido y considerado como (nico patrono de
la obra y le competerd el cabal cumplimiento de todas las obligaciones laborales. En consecuencia, el
SUBCONTRATISTA correra con el pago de las cargas sociales ante el Seguro Social, INS, seguro de
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riesgos del trabajo, movilizacién al sitio, asi como todas que le corresponden como patrono. Asf
mismo, serd el Unico responsable de cualquier accidente laboral relacionado con sus empleados.

Todos los trabajadores serdn personas autorizadas a realizar trabajos en el pais por el gobierno de
Costa Rica.

El SUBCONTRATISTA es consciente que los requisitos de seguridad ocupacional, proteccion del
ambiente y limpieza del proyecto son estrictos, por lo que estd dispuesto someterse a todas las normas
descritas en los documentos adjuntos sobre Politicas de Seguridad Ocupacional.

Cada una de las partes estd organizada como una empresa con una fuerza laboral propia, por lo tanto,
el servicio convenido en el presente contrato, no implica que existan dependencias econdmicas o
subordinacién juridica entre los contratantes. Cada una de las partes manifiesta expresamente que
) serd el Gnico y exclusivo responsable de pagar todas las obligaciones obrero-patronales de su personal.
Por ser este un contrato de orden mercantil, ninguna de las parte asume ningin tipo de
responsabilidad de indole labora con los trabajadores de la otra parte ni con ésta propiamente.

Todos los gastos por concepto de zonaje, vidticos, alimentacion o cualquier otro concepto relacionado
o derivados de la relacion de los trabajadores con EL SUBCONTRATSTA serdn de la exclusiva
responsabilidad de éste Ultimo y releva a LA CONTRATISTA de cualquier cargo relacionado con estos
menesteres,

El SUBCONTRATISTA mantendrd vigente la pdliza de Riesgos del Trabajo No. 8548429 en la cual
asegura a todos sus trabajadores durante todo el pericdo que abarca este contrato y deberd
presentarle al contratista & dias antes del inicio de los trabajos, la certificacién del contrato, emitida
por el INS de acuerdo a la norma técnica vigente, que ampara las polizas de Riesgo del Trabajo.

El SUBCONTRATISTA deberd entregar una constancia emitida por el INS Riesgos del Trabajo, que
garantice la cobertura de la mano de obra necesaria para la ejecucién de este contrato.

16 - NEGOCIACION, CONCILIACION Y ARBITRAJE

Todas las controversias o diferendos que se deriven de la interpretacién o ejecucidn del presente
contrato, se resolveran en el Centro de Resolucidn de Conflictos del Colegio Federado de Ingenierosy
de Arquitectos de Costa Rica, mediante un arbitraje de derecho, El tribunal Arbitral estard compuesto
por tres miembros y se regird de conformidad con el Reglamento Interno del CRC, a cuyas normas
las partes se someten en el acto.

17 - TiTULOS

Los titulos de las cldusulas y pdrrafos que aparecen en el presente instrumentos se han puesto con el
proposito de facilitar su lectura, por lo tanto no definen ni limitan el contenido de las mismas. Para
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efectos de interpretacion de cada cldusula o parrafo, deberd atenderse exclusivamente a su contenido
y de ninguna manera a su tftulo.

18 - PROTOCOLIZACION

Quedan facultadas las partes para elevar el presente a escritura ptblica sin necesidad de darse mutuo
aviso.

19 - ESTIMACION

Estiman las partes el presente contrato para efectos fiscales en la suma de US$222.870,00
(DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA DOLARES AMERICANOS).

Este contrato se inspira en los mas depurados principios de lealtad, equidad y buena fe que
reciprocamente se guardan y guardaran las partes y en consecuencia dichas normas seran de

observancia obligatoria para los efectos de su interpretacion y aplicacién.

Firmamos en San José el 25 de Junio del 2018.

COMPAN ONSTRUGTORA FR INMOBILIARIA FEROSA S.A.

VAN DER L JIMENEZ, S.A. @

Ing. Fegérico AcoryYRojas Fernado Rodriguez Sanchez
Cédula N°1-947-936 Cédula N° 3-224-688
CONTRATISTA SUBCONTRATISTA

Anexos:  Personeria juridica y naturaleza y propiedad de las acciones
Copta de cédula juridica o de identidad
Garantias y Letras
Formulario SYSO-P-04 MANUAL DE SEGURIDAD DE CONTRATISTAS (Se envia por correo
electrdnico)
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CONTRATO 106-0C#81807
CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE CIELOS Y ENCHAPE DE
LAMITECH EN PAREDES PARA EL PROYECTO “EDIFICIO DE OFICINAS BANCO
CENTRAL DE COSTA RICA”

Entre nosotros, COMPARNIA CONSTRUCTORA VAN DER LAAT Y JIMENEZ S.A., empresa domiciliada en
San José, 500m Sur, 100m Oeste y 25m Sur del Banco Nacional de Costa Rica en San Pedro de Montes
de Oca, con cédula juridica nimero 3-101-012553-03, representada por el Ing. Federico Acén Rojas,
mayor, casado una vez, ingeniero civil, costarricense, cédula N° 1-0947-0936, , quien adelante y para
efectos de este contrato serd llamado el CONTRATISTA v F R INMOBILIARIA FEROSA S.A., cédula
juridica N°® 3-101-395363, representada por el Sr. Fernando Rodriguez Sdnchez, cédula N° 3-0224-
0688, mayor, casado, vecino de Tres Rios, con facultades de apoderado generalisimo sin limite de
suma, en adelante llamado el convenimos los siguiente:

1- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrate es el suministre, instalacidn y acabado de los cielos y enchapes de
Lamitech en paredes, de acuerdo a los detalles adjuntos a este contrato, por parte del
SUBCONTRATISTA para el CONTRATISTA para la construccién del proyecto denominado “Edificio de
Oficinas Banco Central de Costa Rica”, segin las especificaciones del cartel y documentos conexos de
la obra que se contratd con el FONDO DE DESARROLLO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA
PUBLICA [, de |a sociedad BN SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A, para el
proyecto denominado “EDIFICIO DE OFICINAS BANCO CENTRAL DE COSTA RICA. Esta obra estd
ubicada en Provincia San José, Cantdn Goicoechea, distrito San Francisco, Barrio Tourndn, diagenal al
Ministerio de Trabajo.

2 - DESCRIPCION GENERAL DEL CONTRATO

Este contrato se realizard de acuerdo a los planos constructivos, las especificaciones técnicas, el cartel
de licitacién, criterios de disefio, alcance de la obra, adendas, aclaraciones y oferta del
SUBCONTRATISTA de fecha Octubre 22, 2018. Todos estos documentos forman parte integral del
contrato en lo que corresponda.

Se advierte que el SUBCONTRATISTA revisd los planos, las especificaciones y aclaraciones durante el
proceso de licitacion y por lo tanto los materiales que ofrece se ajustan alo indicado en ellos. Entodo
caso se tendra presente gue todo el trabajo a realizarse sera de primera calidad, para lo cual el
SUBCONTRATISTA oftece una garantia de acuerdo a lo indicade en el Cartel de Llicitacidén y este
contrato,

3 - ALCANCE DEL TRABAIO

Lo siguiente es una descripcién general de lo que se incluye en el contrato. Este desglose es una
referencia descriptiva pero de ninguna manera limita ¢ excluye al SUBCONTRATISTA en ninguna de
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sus responsabilidades y deberes, en el sentido de entregar la obra contratada conforme, correcta y

completa de acuerdo con los documentos y anexos de este contrato.

a)

b}

d)

e)

Fabricacion y colocacién de pérgola de drbol en el Comedor: pérgolas de MDF con
chapilia de eucalipto, de acuerdo a planos adjuntosy muestra aprobada por el Inspector
y el Propietario, todo de primera calidad. El SUBCONTRATISTA debera incluir todos los
accesorios necesarios para su correcta fijacién y funcionamiento. No se incluye la
precinta de confinamiento de gypsum. La chapeta de eucalipto ird entintada. Se incluye
todos los accesorios necesarios (cable, angulares, etc) para la fijacidn al cielo o al concreto.

Fabricacién y colocacién de cielo W1: pérgolas de MDF laqueadas color negro, de
acuerdo a planos adjuntos y muestra aprobada por el Inspector y el Propietario, todo de

primera calidad. EISUBCONTRATISTA deberd incluir todos los accesorios necesarios para
su correcta fijaciony funcionamiento. Se incluye todos los accesorios necesarios {cable,
angulares, etc) para la fijacion al cielo o al concreto. Se incluye el tubo de hierro negro para
alinear las piezas de la pérgola

Fabricacién y colocacidn de cielo W2: pérgolas de MDF lagueadas color negro, de
acuerdo a planos adjuntos y muestra aprobada por el Inspector y el Propietario, todo de

‘primera calidad. E| SUBCONTRATISTA deberd incluir todos los accesorios necesarios para

su correcta fijaciony funcionamiento. Se incluye todos los accesorios necesarios (cable,
angulares, etc) para la fijacién al cielo o al concreto. Se incluye el tubo de hierro negro para
alinear las piezas de |a pérgola

Fabricacion y colocacion de pérgolas sobre las paredes de vestibulos de los elevadores:
pérgolas de MDF lagueadas color negro, de acuerdo a planos adjuntos y muestra
aprobada por el Inspector v el Propietario, todo de primera calidad. El SUBCONTRATISTA
debera incluir todos los accesorios necesarios para su correcta  fijacion vy
funcionamiento. Se incluye todos los accesorios necesarios {cable, angulares, etc) para la
fijacién a la pared liviana o al concreto.

Enchapes de Lamitech en paredes: el CONTRATISTA dejara prevista la estructura de
gypsum para que el SUBCONTRATISTA cologue las Idminas de MDF de 18 mm de espesor
y sobre ellas el enchape en Lamitech segin detalles de planos y de acuerdo a muestra
aprobada por la Inspeccion y el Propietario. Se incluye perfil de aluminio o detalle segln
muestra realizada para [a unidn entre las l[dminas.

El SUBCONTRATISTA garantizard que [os cielos no se pandean, encogen o de alguna manera
cambien, de manera que haya que arreglarlos.

Se tendrd especial cuidado con la pega de la chapeta de Lamitech en los cantos de las paredes de
tal manera que no se astille o se despegue. No se aceptaran laminas de Lamitech con cortes mal
hechos en donde se denote dientes,

El agua y la electricidad seran suministradas por el CONTRATISTA, sin costo.

ot
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No se incluye en este contrato estructuras de soporte para las paredes.

El SUBCONTRATISTA debe suministrar los materiales, accesorios, herramientas, equipos y mano
de obra requeridos para la fabricacién e instalacién de los cielos y enchapes de paredes,
detallados en los planos o mencionados en las especificaciones.

La SUBCONTRATISTA serd la Unica responsable de correr con todos los gastos y gestiones de
fabricacién, transporte e importacién y cualquier otro trédmite para que los trabajos queden
terminados.

Todos los trabajos a realizar serdn de acuerdo a planos constructivos, planos de taller, addendums,
aclaraciones y especificaciones técnicas y siguiendo las mejores practicas de construccién. Se dejaran
perfectamente bien construidos a criterio de la Inspeccion. Se adjunta para cada cielo los detalles
constructivos debidamente aprobados por la Inspeccidn (Anexo 1).

4 - NOTAS GENERALES

- Los materiales que se suministran, instalan y aplican son completamente consistentes con los
materiales indicados en especificaciones entregadas por el SUBCONTRATISTA al
CONTRATISTA y aprobados por la inspeccidn.

- Todos los materiales deben cumplir con las pruebas de calidad estipuladas en los certificados
de garantia del fabricante.

- EI SUBCONTRATISTA debe suministrar los materiales, accesorios, herramientas y mano de
obra requeridos, para el correcto suministro e instalacién objeto de este contrato.

EL SUBCONTRATISTA suministrara y colocard sin costo adicional, y de conformidad a la muestra del
sistemna de instalacion suministrado, todos aquellos elementos complementarios gue se requieran a
juicio razonable del CONTRATISTA o los inspectores para que se instale y funcione fotal y
adecuadamente, todo de acuerdo a las especificaciones técnicas aceptadas por EL SUBCONTRATISTA
e incluidas en este contrato.

Todos los trabajos se realizardn siguiendo las buenas practicas de construccién y se dejaran
funcionando perfectamente de acuerdo con los estandares de la industriay a criterio de la INSPECCION
y el CONTRATISTA. Se tendra especial cuidado de tal forma gue no se presenten problemas en el futuro
por causas imputables a defectos de los materiales o de la instalacién.

En caso de requerirse, EL CONTRATISTA podra solicitar al SUBCONTRATISTA pedidos adicionales de
cielos y/o enchapes de paredes, manteniéndose los mismos precios unitarios, sin embargo se debe
analizar si se requiere de tiempo adicional, derivado de los trabajos realizados, tales como compra y/o
cambio de material, elaboracién de planos de taller, y otros, asi como por las alteraciones en la
programacion de la fabricacién y montaje.

i
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5 - RESPONSABILIDADES DEL SUBCONTRATISTA

El SUBCONTRATISTA serd el tnico responsable de coordinar con las fabricas o suplidoras
de materiales, las compras, transportes y tramites de importacién correspondientes. El
SUBCONTRATISTA deberd colocar todos los cielos y enchapes de Lamitech y demas
elementos incluidos en este contrato en la fecha establecida en el cronograma del
proyecto. Todos los gastos y gestiones generados por estos tramites seran asumidos en
su totalidad por el SUBCONTRATISTA.
El SUBCONTRATISTA elaborara los planos de taller, para que, junto con los materiales a
utilizar (el SUBCONTRATISTA suministrard todas las hojas técnicas y especificaciones)
sean presentados ante la inspeccién para su debida aprobacién antes del inicio de la
instalacion. El SUBCONTRATISTA realizard muestras en sitio sin costo adicional de ser
necesario, para evaluar por la Inspeccion.
En caso de que haya una incongruencia visualmente evidente y facilmente detectable
entre lo indicado en planos y lo requerido deberd comunicarlo ala CONTRATISTA apenas
lo detecte o a mds tardar 7 dias antes de la instalacion del cielo o enchape, para que se
gestionen las modificaciones correspondientes o la correccidn por parte de la
CONTRATISTA. Después de esa fecha y en el tanto la deteccién de la incongruencia sea
visiblemente evidente, serd respaonsabilidad Gnica y exclusiva del SUBCONTRATISTA
realizar cualquier modificacién y/o correccién.
EL SUBCONTRATISTA se compromete a acatar todas las disposiciones impuestas por la
CONTRATISTA respecto a seguridad laboral, orden y limpieza, horarios de trabajo
definidos y todas las reglas y normas de seguridad ocupacional que rigen en el proyecto.
El SUBCONTRATISTA se compromete a mantener el personal iddneo para lograr en los
términos del presente contrato, el mejor desempefic y la mejor calidad de los trabajos.
El SUBCONTRATISTA se compromete a cambiar cualquiera de sus empleados si éste, a
juicio de la CONTRATISTA es negativo para una buena calidad y un buen desempefio en
los trabajos.
EL SUBCONTRATISTA serd el Unico responsable de transportar vy suministrar los
materiales, accesorios, equiposy mano de cbra necesaria hasta su ubicacién final en el
proyecto y que se relacionen con el objeto exclusivo de este contrato.
El SUBCONTRATISTA es responsable de cuidar sus materiales, equipos y herramientas,
para lo cual debe tener |a vigilancia, alarmas y demas condiciones que estime necesarias
para evitar robos y dafios a los trabajos realizados. E} CONTRATISTA suministrara un
espacio dentro del proyecto para que funcione como bodega para resguardo de
materiales, equipos y cambio de personal.
El proyecto se deberd ejecutarse en construccion bajo la metodologia BIM por lo cual
el SUBCONTRATISTA se compromete a trabajar en estrecha relacién con el equipo BIM
aue el CONTRATISTA tiene asignado en el proyecto, para cumplir con los requisitos
solicitados en el Cartel.
EL SUBCONTRATISTA comprende y acepta las condiciones indicadas en la SECCION 01
35 63 REQUISITOS PARA LA CERTIFICACION LEED, por lo gque también debera velar para
que su personal encargados de la obra, implanten las estrategias y procesos, pre-
requisitos y créditos requeridos para obtener esta certificacién, en lo que le
corresponda.
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s EISUBCONTRATISTA se deberd hacer responsable de verificar el estatus migratorio de
cada uno de sus empleados y acepta resarcir a Cia. Constructora Van Der Laat & Jimenez
por el perjuicio de cualquier tipo que una situacion de irregularidad en el estatus
migratorio de uno de sus empleados pueda generar.

RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA:

Serdn responsabilidades de LA CONTRATISTA:

A. Suministrarle al SUBCONTRATISTA una bodega, donde almacenard los materiales una vez
trasladados al proyecto.

B. Debe de poner a disposicion del SUBCONTRATISTA un ascensor apropiado para subir los
materiales a los pisos superiores de la obra.

C. Otorgar al SUBCONTRATISTA las facilidades para que esté en posibilidad de velar por la
seguridad de los materiales en el interior de los aposentos correspondientes, en que se vayan
a instalar.

D. La CONTRATISTA asume la obligacidn de suministrar en cada sitio de instalacion,
oportunamente y a mas tardar en 5 dias naturales antes de recibido de los materiales en
sitio, los suministros adecuados, de agua, drenaje, alimentacion eléctrica para la instalacion
de todos los materiales y sistemas.

6 - VALOR DE ESTE CONTRATO

La retribucion que por todos los conceptos ha de pagar el CONTRATISTA al SUBCONTRATISTA en
virtud de la realizacion de las obras objeto de este contrate, estd representado por la suma total global
de: US$349.593,00 (TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES
AMERICANOS CON 00/100 CENTAVOS). Se pagaran solamente los cielos y enchapes de paredes
construidos a los precios unitarios establecidos en el siguiente desglose:

DESCRIPCION TIPO | CANTIDAD COSTO COSTO
UNITARIO S TOTALS
L T RO, e b B R I
Comedor Nivel 1| PERGOLAS (VIGAS) MDF DE 150
(ARBOL} X 40 MM CHAPILLA EUCALITO. Wb 163,00 5295,00 548 085,00
PERGOLAS (VIGAS) MDF DE 130
Recepcion Nivel 3 Y 250 X 30 MM LAQUEADO. Wi 41,00 $284,00 511 644,00
PERGOLAS (VIGAS) MDF DE 150
Area de café Nivel 3 | X 30 MM LAQUEADO. W1 10,00 $264,00 52 640,00
PERGOLAS {VIGAS MDF DE 200 Y
Sala de estar Nivel 4 | 300 X 30 MM LAQUEADO. wi 43,00 528400 $12 212,00
PERGOLAS (VIGAS MDF DE 200 'Y
Sala consejo Nivel 4 | 300 X 30 MM LAQUEADO. wi 87,00 $284,00 $24 708,00
PERGOLAS (VIGAS) MDF DE 200
S G Nivel 4 X 30 MM LAQUEADOQ. w1 35,00 $284,00 $9 940,00
PERGOLAS (VIGAS) EN MDF DE
Sala espera Nivel 6 | 100 X 30 MM LAQUEADQ. wi 37,00 $264,00 $9 768,00
SUB-TOTAL . 416,00 $118 997,00
................ ... Pagina5de 15
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PERGOLAS (VIGAS) EN MDF
LAQUEADO DE 100 Y 200 X 30
Vestibulo Auditorio | MM. w2 62,00 $284,00 517 608,00
PERGOLAS (VIGAS) EN MDF
LAQUEADO DE 100 Y 200 X 30
Vestibulo Sotano MM, W2 | 33,00 $284,00 $9372,00
Vestibulo PERGOLAS (VIGAS) EN MDF
Ascensores 3° Nivel. | LAQUEADO DE 100 Y 200 X 30
Cielo MM, W2 42,00 $284,00 $11 928,00
Vestibulo PERGOLAS (VIGAS) EN MDF
Ascensores 4° Nivel. | LAQUEADQ DE 100 Y 200 X 30
Cielo MM, W2 42,00 $284,00 $11 928,00
Vestibulo PERGOLAS (VIGAS) EN MDF
Ascensores 5° Nivel. | LAQUEADO DE 100 Y 200 X 30
Cielo MM, W2 42,00 $284,00 511 928,00
Vestibulo PERGOLAS (VIGAS) EN MDF
Ascensores 6° Nivel. | LAQUEADO DE 100 Y 200 X 30
Cielo VM. W2 42,00 $284,00 $11 928,00
SUB-TOTAL 263,00 474 692,00

Paredes Vestibulo | PERGOLAS (VIGAS) EN WMDF

Ascensores 3° Nivel. | LAQUEADO W2 14,00 $284,00 $3 976,00

Paredes Vestibulo| PERGOLAS (VIGAS) EN WMDF

Ascensores 4° Nivel. | LAQUEADO w2 14,00 5284,00 $3 976,00

Paredes  Vestibulo| PERGOLAS (VIGAS) EN WMDF

Ascensores 5° Nivel. | LAQUEADC W2 14,00 5284,00 $3 976,00

Paredes Vestibulo | PERGOLAS (VIGAS) EN MDF

Ascensores 6° Nivel. | LAQUEADO w2 14,00 5284,00 $3 976,00
SUB-TOTAL 56,00 $15 904,00

£B

MDF CON REVESTIMIENTO DE

LAMITECH 1400,00 |  $100,00 $140 000,00
SUB-TOTAL 1 400,00 $140 000,00
S o2ass000 o $349%593,00

El suministro de andamios o guindolas, o cualquier otro mecanismo de elevacién apropiado para la
instalacion, correrd por cuenta del CONTRATISTA. EL SUBCONTRATISTA podra utilizar aquellos
andamfos ya armados para otras actividades constructivas. Si el SUBCONTRATISTA no aprovecha estos
andamios ya armados para la instalacién de los cielos (previa coordinacion entre las partes), al
CONTRATISTA podra desarmarlos y utilizarlos en otra zona y el SUBCONTRATISTA se responsabilizara
de volver a armarlos donde se requiera.
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El valor de este contrato es fijo e invariable, sin embargo la cantidad de cielos y/o enchapes de
paredes de Lamitech puede variar, siendo asi se pagarén los real instalado.

Dicho monto comprende: impuestos, materiales, mano de obra, cargas sociales, pdliza de riesgos del
trabajo del INS, equipos, acarreos, impuestos, administracién, direccién y responsabilidad técnica,
utilidad, viaticos y cualquier otro gasto necesario para dar por terminada la obra a satisfaccién de la
Inspeccion. El precio del contrato no serd reajustado. Los precios unitarios incluyen el desperdicio. Se
pagard solo los muebles debidamente instalados y recibidos a satisfaccién.

7 - ACEPTACION Y GARANTIA

Todos los trabajos del SUBCONTRATISTA deberadn ser aceptados por la Inspeccién como requisito
previo para que lo acepte el CONTRATISTA.

El SUBCONTRATISTA deberd garantizar los trabajos de acuerdo a los documentos del contrato.
Cualquier reclamo que el Propietario o la Inspeccién le haga al CONTRATISTA por las chras objeto de
este contrato, el SUBCONTRATISTA deberd de atenderlos oportunamente sin ningiin costo adicional,
siempre y cuando no se detecte, previo andlisis y diagnéstico por parte del SUBCONTRATISTA junto
con el CONTRATISTA, mal manejo ¢ negligencia por parte del Propietario, usuario final o personas
ajenas al SUBCONTRATISTA.

Pe la misma forma, todo desperfecto, deficiencia o problema de calidad en los materiales o en Ia
instalacién segin lo acordado en este contrato debera corregirse sin responsabifidad ni costo alguno
para el CONTRATISTA.

Para los efectos de responsabilidad por los defectos que ocurriesen, se aplicaran las disposiciones de
los articulo N° 1185, N°1186 y N°1187 del Codigo Civil, respondiendo el SUBCONTRATISTA por Ia
ejecucion de los trabajos y calidad de los materiales y equipos que se emplearen en la ejecucidn del
Contrato, para reclamaos, reparaciones y/o indemnizacién por causa de defectos constructivos ocultos
en los materiales o vicios en los procedimientos de instalacidén o mano de obra dentro del térming de
5 afios por los trabajos contratados, excepto en los que expresamente se solicite una garantia diferente
a partir de la fecha de la Recepcion Definitiva de ejecucién del Contrato, segun lo estipula el articulo
35 de la Ley de Contratacién Administrativa.

El SUBCONTRATISTA, por el plazo definido por responsabilidad civil, serd responsable por cualquier
dafio y/o perjuicio directo e inmediato que sus obras puedan sufrir y se mantendran en la obligacion
de subsanar bajo su propio peculio cualquier vicio oculto, desperfecto, falla, falta a las especificaciones
técnicas, inobservancia de procedimientos, normas y en general cualquier situacién que le sea
atribuible y que debiera satisfacer en virtud de las obligaciones asumidas contractualmente,

El SUBCONTRATISTA deberd de recoger su basura y reparar cualquier dafio que haga sobre la obra
civil o de los demads Subcontratistas durante el proceso de construccion v de instalacién. Ademds
debera de cumplir con las regulaciones establecidas sobre Salud Ocupacional.
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El SUBCONTRATISTA tendra todos los cuidados necesarios para no ensuciar las rampas de acceso,
escaleras, y en general todas las areas del edificio donde transiten sus trabajadores y todas las zonas
que pudieran ser afectadas por motivo de su trabajo.

Se llevard un control de calidad muy estricto por parte del SUBCONTRATISTA.

8 - PLAZO DE ENTREGA

EI SUBCONTRATISTA se compromete a realizar los esfuerzos necesarios para adaptarse al programay
al ritmo de trabajo del CONTRATISTA para no ocasionar atrasos parciales o totales.

El SUBCONTRATISTA se compromete a suministrar e instalar el material objeto de este contrato
cumpliendo el cronograma adjunto el cual forma parte integral de este contrato:

INICIO DE LA -

: _ ~ FINDELA
"INSTALACION

DESCRIPCION DE ACTIVIDAD
3 I INSTALACION

Comedor Nivel 1 (RBOL)

25 de Marzo, 2019

14 de Abril, 2019

Pérgalas recepciodn, area de café y vestibulo ascensores del
nivel 3 (incluye paredes)

25 de Marzo, 2019

14 de Abril, 2019

Pérgolas sala de estar, sala consejo, S G y vestibulo ascensores
del nivel 4 {incluye paredes)

15 de Abril, 2019

05 de Mayo, 2019

Pérgolas vestibulo ascensores del nivel 5 (incluye paredes)

06 de Mayo, 2019

26 de Mayo, 2019

Pérgolas sala de espera y vestibulo ascensores del nivel 6
{incluye paredes)

27 de Mayo, 2019

16 de Junio, 2019

Pérgolas vestibulo auditorio y vestibulo elevadores sétano

11 de Marzo, 2019

24 de Marzo, 2019

Enchapes de paredes de Lamitech nivel sétano

18 de Marza, 2019

31 de Marzo, 2019

Enchapes de paredes de Lamitech nivel 1y 2

25 de Marzo, 2019

14 de Abril, 2015

Enchapes de paredes de Lamitech nivel 3

25 de Marzo, 2019

14 de Abril, 2019

Enchapes de paredes de Lamitech nivel 4

15 de Abril, 2019

05 de Maya, 2019

Enchapes de paredes de Lamitech nivel 5

06 de Maye, 2019

26 de Mayo, 2019

Enchapes de paredes de Lamitech nivel 6

27 de Mayo, 2019

16 de Junio, 2019

Notas:

Estas fechas corresponden al suministra e instalacion de los cielos y enchapes de paredes de Lamitech

completos por ambientes.

No se permite la instalacién parcial en los diferentes ambientes,

Propietario,

excepto si es a solicitud del
la Inspeccién o que sea recomendacién del SUBCONTRATISTA, para velar por la

integridad del producto, sobre todo en caso de intervencién de otros Subcontratistas ajenos a este
contrato que tengan que realizar trabajos que puedan dafiar el mobiliario en los ambientes que se
encuentren en proceso de instalacién por parte del SUBCONTRATISTA.

En caso de atraso del SUBCONTRATISTA este pagard la suma que corresponda partiendo de un cargo
de penalidad de US$350,00 (Trescientos cincuenta délares exactos) por cada dia natural de atraso en
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el cumplimiento de las fechas acordadas para finalizacién de la obra totalmente completa y recibida
conforme, por la Inspeccién y el CONTRATISTA en todo su contenido segln lo especificado en este
contrato.

El SUBCONTRATISTA autoriza al CONTRATISTA a rebajar el monto de las multas de las sumas a pagar,
previo asentamiento de las causas en la bitdcora respectiva.

Multas por incumplimientos a normativa ambiental: el SUBCONTRATISTA deberd cancelar la suma de
guinientos dolares {USD 5500) por cada incumplimiento de lineamientos ambientales, lo anterior sin
menoscabo de las multas indicadas en esta clausula. Se entenderd gue existe un incumplimiento a la
normativa ambiental por parte del SUBCONTRATISTA en los siguientes casos: a) Cuando el
CONTRATISTA |le comunigque por escrito al SUBCONTRATISTA la existencia de algin incumplimiento a la
normativa ambiental y el SUBCONTRATISTA no subsane dicho incumplimiento en un plazo de tres (3)
dias habiles; b) Cuando cualquier entidad publica o autoridad competente comunique por escrito la
existencia de algin incumplimiento a la normativa ambiental; y/o ¢} Cuando cualguier entidad publica
o autoridad competente paralice, suspenda o clausure las Qbras en forma total o parcial en razén de un
incumplimiento a la normativa ambiental comprobado o en proceso de investigacién. Lo anterior sin
perjuicio y en adicidén a la Multa por suspensidn por incumplimiento a la normativa por parte del
SUBCONTRATISTA establecida en esta cldusula. Las multas indicadas en esta Cldusula aplicardn
igualmente para el caso de atrasos generados por incumplimientos a la normativa ambiental.

El SUBCONTRATISTA se compromete a suministrar e instalar el material objeto de este contrato
cumpliendo el cronograma adjunto el cual forma parte integral de este contrato.

Previo al inicio de la obra, el SUBCONTRATISTA, consultara al CONTRATISTA con el propdsito de
ultimar detalles, asi como cualquier otro tema pertinente.

En el transcurso del proyecto se podran ajustar fechas segtin las necesidades del CONTRATISTA, para
ello el CONTRATISTA preparard un cronograma de fechas actualizado y se lo entregara al
SUBCONTRATISTA para que este sea firmado por el ingenierc o profesional a cargo del proyecto por
parte del SUBCONTRATISTA.

9 - SUSPENSION DE LA OBRA

En caso de suspension de los trabajos por causas no imputables al CONTRATISTA, por ejemplo, actos
de la naturaleza u orden de Instituciones Publicas, o suspensidn o atrasos en el pago por parte del
Propietario, daran al SUBCONTRATISTA los mismos derechos y obligaciones que tiene el
CONTRATISTA. Sin embargo, las reclamaciones por costos y ampliacién de plazo se haran en forma
conjunta ante el PROPIETARIO cuando corresponda, de tal forma que cuando el Propietario cancele y
acepte las reclamaciones se procederd a cancelar y aceptar las reclamaciones del SUBCONTRATISTA.

10 - CONTROL Y VERIFICACION DE COMPRAS

El SUBCONTRATISTA debera de informar semanalmente al CONTRATISTA del estado en que se
encuentran las compras mas importantes de la obra tanto nacionales como de importacion. Ademas,

S
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autorizara al proveedor para dar informacion directa al CONTRATISTA del estado de avance en la entrega
de los materiales. Se deberd utilizar el siguiente Cuadro de Control para los informes semanales.

CUADRO DE CONTROL DE COMPRAS E IMPORTACIONES
R [ E@f e TR o - o T

(1) Cada vez que el SUBCONTRATISTA presente este informe, debe venir acompafiado de toda la
documentacion gue de fe que cada actividad se esté realizando, asi como suministrar cualguier otra
informacién que el CONTRATISTA le solicite.

Multa por la no entrega de documentos o informacidn: el SUBCONTRATISTA deberd cancelar la suma de
doscientos ddlares americanos {USD$200.00) por cada dia natural transcurrido sin entregar
documentacién y/o informacidn solicitada por escrito por el CONTRATISTA. Dicha multa aplicara en el
caso de que el SUBCONTRATISTA no entregue la documentacién y/o informacion solicitada dentro de los
tres (3) dfas habiles siguientes a que el CONTRATISTA haya apercibido por escrito el incumplimiento en
la entrega de la documentacién y/o informacion. Dicha multa sera cobrada respecto de cada documento
y/o informacién no entregada. En caso que esta informacion no sea entregada por parte del
SUBCONTRATISTA o la misma esté incompleta y no sea a entera satisfaccidn del CONTRATISTA, el
CONTRATISTA tendrd derecho a rescindir el contrato sin ninguna responsabilidad de su parte.

11 - FORMA DE PAGO

La forma de pago sera guincenal y de acuerdo a las tablas de pago aprobadas por los inspectores de
obra o por el representante del CLIENTE y en ninguin caso mas de lo que el CONTRATISTA pueda cobrar
al CLIENTE. Con la firma de este Contrato, El SUBCONTRATISTA debera presentar al CONTRATISTA la
tabla de pagos con la que se regira los pagos del contrate.

11.1  Laforma de pago sera la siguiente:

¢ Pago #1: Habra un adelanto de un 20% en efectivo y adiciocnalmente adelantos por medic de
érdenes de compra para los materiales, de acuerdo a proformas de materiales conseguidos
por el SUBCONTRATISTA, el cual para todos los efectos y hasta tanto no se tenga por recibida
finalmente la obra se entendera como un adeudo del SUBCONTRATISTA. Estos adelantos de
materiales y del efectivo sera rebajado en forma proporcional en cada factura de avance.

+ Pago #2: £l saldo restante luego de rebajar el adelanto en efectivo y las ordenes de compra
de adelanto de materiales, serd cancelado en forma quincenal de acuerdo al avance de las
obras con visitas al taller para verificar el avance de la fabricacion de los muebles.
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11.2  Habra una retencién del 5% por el monto total del contrato; equivalente a la suma de
$17.479,75; y seran rebajados del pago #2, en cada factura de avance; con el fin de acumular el 5% del
monto total del contrato. Dicha retencién serd devuelta 1 mes despues de que el CLIENTE haya
pagado al CONTRATISTA las retenciones correspondientes, estando debidamente firmada acta de
recepcion final del proyecto. En caso de existir ordenes de cambio aplicard igual el 5% de retencién.

Es requisito para el pago de facturas por avance, la presentacién quincenal de certificaciones de estar al
dia ante la Caja Costarricense de Seguro Social (CCSS) y tener al dia la péliza de riesgos del trabajo con
el INS y todos los trabajadores que laboren en el proyecto debidamente asegurados en la CCSS e
incluidos en [a pdliza de RT del INS. NO SE PAGARA NINGUN AVANCE SI NO SE CUMPLEN ESTOS
REQUISITOS

La obra se tendra por recibida en el momento en el que la Inspeccién exprese su completa
satisfaccion con el trabajo realizado, lo que hard constar por escrito mediante un acta de entrega
suscrita por las partes.

12 - INTERVENCION DEL SUBCONTRATISTA

En caso de que el CONTRATISTA mantenga diferencias de criterio con la SUBCONTRATISTA en cuanto
a la ejecucién del contrato, el primero asi lo comunicarad al segundo para que dichas diferencias se
subsanen. En caso de persistir las mismas, el CONTRATISTA procederd a la intervencidn del
SUBCONTRATISTA de acuerdo al siguiente procedimiento:

EI SUBCCNTRATISTA serd intervenido en caso de un incumplimiento grave en la ejecucién del contrato
total o parcial del programa de trabajo, en la calidad o en la direccién técnica de los trabajos, previa
comunicacion escrita del CONTRATISTA al SUBCONTRTISTA de dichos incumplimientos.

La intervencidn del contrato consiste en la autorizacion que se le da al CONTRATISTA a contratar y
despedir personal, comprar equipos y materiales y en general continuar con la administracién del
contrato a fin de asegurar un cumplimiento con el Propietario.

EI SUBCONTRATISTA no podra llevarse equipo y herramientas de trabajo, materiales y personal de la
obra, sin el consentimiento por escrito del CONTRATISTA. Todos los costos directos serdn cargados
al contrato.

Una vez concluida la obra intervenida, se realizara un finiquito para determinar si el CONTRATISTA le
debe al SUBCONTRATISTA o viceversa,

13 - GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

De manera independiente alas multas expresadas y de comidn acuerdo pactado porlaspartesenla
cldusula octava, se acuerdan entre los contratantes que habra una retencién del 5% por el monto total
del contrato; equivalente a la suma de $17.479,75; y serdn rebajados del pago #2, en cada factura de
avance; con el fin de acumular el 5% del monto total del contrato, monto que conformara una garantia

de cumplimiento.
~Tpagina 11 de 15
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Queda entendido y acordado por las partes de manera expresa, que el incumplimiento de cualquiera
de las clausulas y estipulaciones contempladas en este contrato y en los documentos que forman parte
del mismo, dara derecho al CONTRATISTA a dar por resuelto el contrato, en cuyo caso la garantia de
cumplimiento quedard en su beneficio de forma automatica como parte de una compensacién
minima y base por los dafios y perjuicios sufridos en virtud del incumplimiento, sin perjuicio de que
el contratista podrd adicionalmente accionar en la via arbitral a efecto de agregar y sumar todos
aquellos dafios que puedan ser acreditados de forma posterior por el contratista y que de igual
manera deberén de serle cubiertos.

La retencion se devolverd al SUBCONTRATISTA un mes después de haber suscrito el finiquito y
recibida finalmente |a obra por parte de! propietario. La obra se tendra por recibida en el momento
en el que la Inspeccidn exprese su completa satisfaccién con el trabajo realizado, lo que hara constar
por escrito mediante un acta de entrega suscrita por las partes.”

14 - EXTRAS Y CREDITOS

El SUBCONTRATISTA esta obligado a realizar las extras y créditos que la Inspeccidn solicite, previa
negociacion entre el CONTRATISTA y el SUBCONTRATISTA. La negociacion se realizara de acuerdo a
los documentos del contrato. El SUBCONTRATISTA en caso de variaciones que modifiquen los planos
originales o que por causas incontrolables por las partes fuera necesario realizar trabajos no previstos
en los planos o especificaciones para la terminacidon total y satisfactoria de la misma, el
SUBCONTRATISTA y la Inspeccidn negociardn de comin acuerdo el valor de dichos trabajos. Toda obra
extra o crédito deberd contar con una orden de cambio incluyendo un listado detallado de materiales
vy mano de obra para ser scmetidos a revisién por parte de la inspeccién. E| CONTRATISTA aprobara al
SUBCONTRATISTA Unicamente las drdenes de cambio que la Inspeccién apruebe.

No se recenocerdn pagos adicionales por diferencias entre los planos constructivos y las
especificaciones técnicas, dado que el SUBCONTRATISTA reviso dichos documentos durante el
proceso de licitacion y debid en ese momento evacuar todas sus consultas ante las eventuales
discrepancias.

Cada obra adicional que sea sclicitada por el Inspectcr o el Propietario, que suponga un costo adicional
o un crédito, deberd ser presupuestada y si es el caso, el SUBCONTRATISTA deberd presentar
adicionalmente la solicitud de ampliacién de plazo. En los casos en los que se incremente el monto o
el plazo de la obra, se debera readecuar la garantia de cumplimiento en su cuantia y vigencia.

15 - RESPONSABILIDAD CIVIL Y PATRONAL

El SUBCONTRATISTA se obliga a cumplir tadas las disposiciones legales y reglamentarias relativas a la
higiene y seguridad del trabajo, ademas de conocer, aceptar y respetar las normas del SYSO-P-04
Manual de Seguridad de Contratistas, asi mismo debera incluir dentro de sus costos todos aquellos
implementos que ayuden a cumplir estas normas. El SUBCONTRATISTA sera responsable de cualquier
riesgo profesional, asi como de los dafios que se liegaren a causar a terceros con motivos de la
ejecucién de fa obra. El SUBCONTRATISTA sera el unico responsable de la maguinaria, materiales,
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equipo y herramientas que se utilicen en la ejecucién de la obra, quedando expresamente convenido
gue el CONTRATISTA o el Propietario no serdn responsables de los dafios y perjuicios que sufra dicho
equipo, materiales, maquinaria o herramientas, ni faltantes de los mismos, aun cuando sean causados
por caso fortuito o fuerza mayor.

Ningin contrato que celebre el SUBCONTRATISTA con terceros obliga de manera alguna al
CONTRATISTA, por lo que queda expresamente convenido que el SUBCONTRATISTA no es ni podra
considerarse en forma alguna representante del CONTRATISTA.

Para todos los efectos legales, el SUBCONTRATISTA serd tenido y considerado como Unico patrono de
la obra y le competerd el cabal cumplimiento de todas |as obligaciones laborales. En consecuencia, el
SUBCONTRATISTA correra con el pago de las cargas sociales ante el Seguro Social, INS, seguro de
riesgos del trabajo, movilizacién al sitio, asi como todas gque le corresponden como patrono. Asi
mismo, serd el Gnico responsable de cualquier accidente laboral relacionado con sus empleados.

Todos los trabajaderes serdn personas autorizadas a realizar trabajos en el pais por el gobierno de
Costa Rica.

El SUBCONTRATISTA es consciente que los requisitos de seguridad ocupacional, proteccidn del
ambiente y limpieza del proyecto son estrictos, por lo que estd dispuesto someterse a todas las normas
descritas en los documentos adjuntos sobre Polfticas de Seguridad Ocupacional.

Cada una de las partes esta organizada como una empresa con una fuerza laboral propia, por lo tanto,
el servicio convenido en el presente contrato, no implica que existan dependencias econdmicas o
subordinacidn juridica entre los contratantes. Cada una de las partes manifiesta expresamente que
sera el Unico y exclusivo responsable de pagar todas las obligaciones obrero-patronales de su personal.
Por ser este un contrato de orden mercantil, ninguna de las parte asume ningin tipo de
responsabilidad de indole labora con los trabajadores de la otra parte ni con ésta propiamente.

Todos los gastos por concepto de zonaje, vidticos, alimentacidn o cualquier otro concepto relacionado
o derivados de la relacion de los trabajadores con EL SUBCONTRATSTA serdn de la exclusiva
responsabilidad de éste Gltimo y releva a LA CONTRATISTA de cualguier cargo relacionado con estos
menesteres.

El SUBCONTRATISTA mantendra vigente la péliza de Riesgos del Trabajo No. 8548428 en la cual
asegura a todos sus trabajadores durante todo el periodo que abarca este contrato y deberd
presentarle al contratista 8 dfas antes del inicio de los trabajos, 1a certificacién del contrato, emitida
por el INS de acuerdo a la norma técnica vigente, que ampara las pélizas de Riesgo del Trabajo.

El SUBCONTRATISTA deberd entregar una constancia emitida por el INS Riesgos del Trabajo, que
garantice la cobertura de la mano de ohra necesaria para la ejecucién de este contrato.
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16 - NEGOCIACION, CONCILIACION Y ARBITRAIE

Todas las controversias o diferendos que se deriven de la interpretacidn o ejecucién del presente
contrato, se resolveran en el Centro de Resolucién de Conflictos del Colegio Federado de Ingenieros y
de Arguitectos de Costa Rica, mediante un arbitraje de derecho, El tribunal Arbitral estard compuesto
por tres miembros y se regird de conformidad con el Reglamento Interno del CRC, a cuyas normas
las partes se someten en el acto.

17 - TITULOS

Los titulos de las clausulas y parrafos que aparecen en el presente instrumentos se han puesto con el
propésite de facilitar su lectura, por lo tanto no definen ni limitan el contenido de las mismas. Para
efectos de interpretacion de cada cldusula o parrafo, deberd atenderse exclusivamente a su contenido
y de ninguna manera a su titulo.

18 - PROTCCOLIZACION

Quedan facultadas las partes para elevar el presente a escritura publica sin necesidad de darse mutuo
aviso.

19 - ESTIMACION

Estiman las partes el presente contrato para efectos fiscales en la suma de US$349.593,00
(TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES AMERICANOS CON
00/100 CENTAVOS).

Este contratc se inspira en los mds depurados principios de lealtad, equidad y buena fe que
reciprocamente se guardan y guardardn las partes y en consecuencia dichas normas seran de

observancia obligatoria para los efectos de su interpretacidn y aplicacion.

Firmamos en San José el 15 de Noviembre del 2018.

COMPARNIA

IRA F R INMOBILIARIA FEROSA S.A.
VAN DER ’

Ing. Feddrico Acoi Rojas Fernado Rodriguez Sanchez
CédulaN°1-0947-0936 Cédula N° 3-0224-0688
CONTRATISTA SUBCONTRATISTA

Pagina 14 de 15




