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INTRODUCCION

Descripcion del caso.

Don Danilo Arias Camacho y su esposa Maria Fernanda Diaz Calderon tienen 20 afios de
matrimonio.

De esa union nacieron Ana, Fernanda y Daniel, de 12, 13 y 16 afios.

El hijo Daniel es una persona con incapacidad cognitiva moderada.

Con ellos vive la madre de la sefiora Maria Fernanda, sefiora Alicia Calderon Calvo, de 82

dos afios de edad, con capacidad cognitiva, pero con movilidad limitada.

Don Danilo va a comprar una propiedad en Santa Béarbara de Heredia donde se iran a vivir
todo el nucleo familiar descrito.

Tanto don Danilo como dofia Maria Fernanda desean asegurar que la propiedad no se
embargada ni vendida para proteger sobre todo a la adulta mayor y a su hijo Daniel.

Por lo que le consultan a usted, que aparte de la escritura de compra se deje asegurada la
seguridad de techo a las personas indicadas.

La propiedad es libre de gravamenes y anotaciones.

La casa quedara a nombre de los esposos Arias Diaz, por partes iguales.



Propésitos del analisis del caso.

Previo al analisis del caso es importante referirse a que lo que aqui se va a indicar a las
partes involucradas es conforme al conocimiento adquirido durante el periodo de estudio para

poder optar por la especialidad en Derecho Notarial y Registral.

Objetivo General:

Determinar y Explicar los actos notariales necesarios y oportunos para la efectiva
confeccion de la compra de un inmueble, asi como para proteger a una adulta mayor con

movilidad limitada y a un menor con discapacidad.

Objetivos Especificos:

Identificar los actos que desean realizar los clientes para poder plasmar la voluntad de los
mismos en el instrumento publico.
Analizar los actos juridicos que desea realizar los clientes.

Concluir la asesoria y realizar el instrumento publico.



MARCO NORMATIVO

Normas Juridicas

Las normas juridicas son la expresion concreta del derecho. Son el medio por el que se
representa y articula el conjunto de ideas que rigen y conforman la vida de una determinada
sociedad, estas se comprenden de multiples leyes, reglamentos, cuerpos normativos y fuentes de
derecho formales y materiales que han transformado a Costa Rica en una nacion robusta en cuanto
a la proteccion de los derechos y obligaciones que adquiere cada habitante de la nacion; para este
caso en especifico se consultaran y seran fuente de derecho para el instrumento publico que se
desarrollara, segun la solicitud de los actos notariales contratados por los comparecientes los

siguientes:

Cédigo Notarial y Lineamientos

Ley Numero 7764 (1998), es el que marca los parametros bajo los cuales los Notarios deben
de elaborar los instrumento pablicos resguardando siempre la legalidad de los mismos.

Codigo Civil de Costa Rica

Ley NUmero 63 (1887), capitulo 1, Registro de la Propiedad, articulos 459 inciso 2, 460

inciso 1.

Cédigo de Familia

Ley NUmero 5476 (1973), Capitulo VI, Del Régimen Patrimonial de la Familia, articulos 43, 43,
44,4546y 47.



Guia de Calificacion Registro Inmobiliario

Guia de Calificacion Registro Inmobiliario (2022), Capitulo XX, Habitacion Familiar.

Reglamento de la Direccidn de Servicios del Registro Nacional

Reglamento de la Direccién de Servicios del Registro Nacional (2021), articulo 30 inciso d.

Ley de Aranceles

La Ley Numero 6595 (1981), con base a esta norma se estima los costos de los actos

contratados por los sefiores Danilo Arias Camacho y su esposa Maria Fernanda Diaz Calderdn.

Jurisprudencia

La jurisprudencia consultada en el caso que nos ocupa hace referencia sobre la figura de la
habitacion familiar, sus requisitos, asi como la importancia de darle un buen diligenciamiento a

dicho acto juridico para que surta el adecuado efecto juridico. (Resolucién N° 00206 - 2022)



ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION

En el caso que nos ocupa, de previo a realizar el instrumento publico solicitado por los
clientes, primeramente, se debe de escuchar cuales son las inquietudes y pretensiones que los
motivo a buscar la asesoria de un notario publico, para posteriormente brindarles la asesoria
correcta y necesaria segun el acto que desean realizar y que de esa forma se sientan seguros del

tramite que van a efectuar.

Una vez que se ha escuchado a los clientes y teniendo claro el acto cartulario a realizar se

deben de efectuar una serie de tramites pre escriturarios los cuales son:

1. Se le indicara al cliente el precio a pagar por el tramite escriturario que solicita

realizar con total apego a la ley.

2. Se procederd a la identificacion de todas las partes solicitdndole a cada uno de los
presentes en la oficina mostrar su cédula de identidad, con lo cual se determinara

que los comparecientes son las personas que se encuentran presente en la notaria.

3. Mediante la plataforma electronica del Registro civil se procede a constatar la
veracidad de los comparecientes, asi como la libertad de estado, ademas de la
capacidad juridica y de actuar de cada uno de los usuarios, es importante que se

encuentren presentes los manifestantes.

4. En caso de que alguno de los comparecientes sea una persona juridica, se debe de
confirmar ademas de los datos de la Sociedad S.A. o S.R.L., la capacidad de actuar
de su representante legal mediante una personeria juridica actualizada por lo que
debe de realizarse el estudio registral en la pagina electrénica del Registro Nacional.

5. Sobre el bien inmueble que es el objeto de negociacidn se le solicita al duefio actual
la copia del plano para consultarlo en el Registro de la Propiedad e identificar el

namero de finca que se va a vender en este acto, en caso de que el duefio no cuente



con el plano se les indica que se va a comprar una certificacion del plano expedida

por el sistema electronico del Registro de la Propiedad.

6. Una vez que se cuenta con el niamero de finca se procede a realizar el estudio
registral del bien inmueble que va a ser vendido, traspasado y afectado, con este
estudio se verificara que la propiedad se encuentre en la capacidad de ser objeto de
negociacion, que no se encuentre en proceso litigioso alguno, ademas que esté libre
de gravamenes, anotaciones o afectaciones, también se verificara que el estado civil
del vendedor coincida con el del Registro Civil, en caso de encontrar algun tipo de
anomalia inmediatamente se le debe de indicar a los compradores la situacion real
de la propiedad para que sean ellos los que manifiesten si desean continuar con el

tramite o desisten del mismo.

7. Se verificara que la propiedad se encuentre con los impuestos municipales al dia.

Los trdmites anteriores se realizan con la finalidad de corroborar que todo se encuentre
dentro del marco legal para realizar el acto juridico para el cual se ha contratado al notario, ademas
de evitar cualquier inconveniente que pueda detonar en un futuro algin delito, en cual se puedan

ver involucrados tanto los comparecientes, asi como el notario.

En el caso que actualmente nos ocupa es importante indicar la trascendencia de la funcion
notarial, asi como los alcances de los actos juridicos que desean realizar los usuarios. Es obligacion
del notario brindarles a los clientes la asesoria correcta, asi como indicarles la forma en que se
puede y debe de realizar el acto para el cual ha sido requerido, utilizando en todo momento un
leguaje de facil comprension para las personas presentes en su notaria, brindando en todo momento

asesoria clara, satisfactoria y segura para el usuario.

Don Danilo Arias Camacho y su esposa Maria Fernanda Diaz Calderdn son las personas
que requieren mis servicios profesionales, ellos llegan a la oficina en busca de asesoria sobre la
compra de un bien inmueble, sin embargo, existen ciertas situaciones que les preocupan, a primera
vista se puede denotar que son personas con capacidad juridica, cognoscitiva y volitiva para realizar

actos juridicos.



Una vez que se encuentran en la notaria procedo a consultarles en que les puedo colaborar,
a lo que el sefior Don Danilo Arias Camacho, empieza a indicar que tanto €l como su esposa desean
comprar un bien inmueble en Santa Barbara de Heredia, el duefio les indico que el mismo se
encuentra libre de gravdmenes y anotaciones, ademas indica don Danilo que realmente el negocio
le parece muy atractivo ya que se trata de una propiedad con amplia zona verde y a muy buen
precio, que han ahorrado durante un tiempo para poder adquirir una casa propia, asimismo expresa

que es su deseo que la misma se inscriba en partes iguales entre ambos esposos.

Por su parte la sefiora Maria Fernanda Diaz Calderdn, hace la siguiente indicacion, primero
gue nada, manifiesta que del matrimonio existen tres hijos los cuales son menores de edad, ademas
viven con su madre la sefiora Alicia Calderén Calvo, quien tiene 82 afios de edad, es una persona
adulta mayor con movilidad limitada por lo cual utiliza silla de ruedas, cuando se siente bien ya
que ademas padece de hipertension, tambien indica que su hijo Daniel cuenta con incapacidad
cognitiva moderada lo que conlleva a la necesidad de una constante supervision, por lo que es el
deseo de ellos como pareja asegurar de que la propiedad que van a adquirir no pueda ser embargada
ni vendida, esto con la Gnica finalidad de que tanto su madre, como su hijo Daniel tengan asegurado
un techo en donde puedan vivir tranquilos, por lo que solicitan les indique cual es la mejor opcion

en este caso.

Ante lo anteriormente manifestado por los clientes procedo a indicarles lo pertinente sus
inquietudes y pretensiones sobre el acto juridico a realizar por lo que les indico lo siguiente:
primeramente, se debe de realizar el estudio a la propiedad para verificar que realmente se
encuentra libre de gravamenes y anotaciones, en cuanto a se inscriba la propiedad en derechos
(partes iguales) no existe ningun inconveniente, ya que se hace la solicitud en el instrumento, sin
embargo, es importante indicarles que al quedar la propiedad en derechos y ser cada uno coduefios
de un cincuenta por ciento del bien inmueble en caso de querer venderla van a necesitar ambas
firmas es decir ambos coduefios deben de estar de acuerdo en la venta de la misma, ahora referente
a lo expresado por la sefiora Maria Fernanda sobre su madre la sefiora Alicia Calderon Calvo, quien
ademas de ser una adulta mayor cuenta con movilidad limitada y su hijo Daniel quien tiene
incapacidad cognitiva moderada, en cuanto a su deseo de asegurarles un techo para habitar se,

también les indico que por ser una propiedad que cuesta mas de diez mil ddlares se debe de hacer



una declaracion jurada del origen de los fondos, es decir de donde proviene el dinero que se utilizara

para la compra del bien, se les brindo la informacion pertinente y apegada conforme a derecho.

El articulo 42 del Codigo de Familia, establece que: “El inmueble destinado a habitacion
familiar, cuando asi conste en el Registro Pablico, no podra ser enajenado ni gravado sino con el
consentimiento de ambos conyuges, si el propietario estuviere ligado en matrimonio; o por
disposicién judicial, a solicitud del propietario, previa demostracion, en este ultimo caso, de la
utilidad y la necesidad del acto. Tampoco podré ser perseguido por acreedores personales del
propietario, salvo en caso de cobro de deudas contraidas por ambos conyuges, o por el propietario
con anterioridad a la inscripcién a que se refiere el articulo siguiente.” (Asamblea Legislativa de la
Republica de Costa Rica, 1973, pag. 26)

En la transcripcion de dicho precepto, lo que se pretende es proteger el bien inmueble que
sirve al nucleo familiar, ante eventuales deudas futuras adquiridas por ambos conyuges y en contra
de enajenaciones o0 gravdmenes, que puedan recaer como consecuencia de éstas, no obstante, no se
trata de una condicion absoluta, pues en el mismo cuerpo legal se contemplan una serie de
excepciones a esa regla, la primera excepcion en lo que acé interesa, opera cuando ambos conyuges
estan de acuerdo en enajenar o gravar el bien; la segunda excepcion, es en cuanto a la persecucion
del bien por los acreedores personales, respecto a las deudas contraidas por ambos conyuges; la
tercera excepcion es de los acreedores personales, por deudas contraidas por el propietario del
inmueble antes de inscribirse la afectacion a patrimonio familiar; y la cuarta excepcion, es cuando

se tramita un proceso de utilidad y necesidad.

En la primera y segunda excepcion, el bien inmueble afectado al régimen de patrimonio
familiar puede ser enajenado (transferido) o gravado, siempre y cuando sea con posterioridad a la
inscripcion de la proteccion legal, pues son los dos cényuges quienes deciden dejar de lado esa
proteccion y asumir una eventual deuda en forma conjunta. En la tercera excepcion, si el propietario
es solo uno de los conyuges y la deuda es anterior y asumida por el propietario del bien inmueble,
el instituto en mencidn no protege la habitacion familiar ante su eventual ejecucién, y finalmente
la cuarta excepcion es presentarle al Juez de Familia proceso de utilidad y necesidad mediante el

cual se le hara ver cudl es la necesidad y la utilidad que se le dara al bien, motivo por el cual se le
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esté solicitando gravar o enajenar el bien, una vez con sentencia en firme autorizando dejar de lado
esa proteccion es que se procede a realizar tal gestion, por lo que ante lo manifestado por ambos
comparecientes esta es la figura juridica que le aseguraria un techo donde habitar a dofia Alicia 'y
su hijo Daniel, ademas que al encontrarse la propiedad en derecho es decir en proporciones iguales,

para que esta sea vendida se requerira de la firma de ambos coduefios.

Ahora bien, cual es la forma correcta de realizar la afectacion, el articulo 43 del Cédigo de
Familia, establece que: “La afectacion la hara el propietario a favor de su cnyuge o conviviente,
si se tratara de union de hecho, de los hijos e hijas menores 0 mayores de edad, estos ultimos
mientras requieran alimentos. Asimismo, a favor de aquellas personas adultas que no pueden
satisfacer, por sus propios medios, sus necesidades basicas y que cumplan todos los siguientes
requisitos: a) Que pertenezcan al grupo familiar. b) Habiten en el inmueble. ¢) Que presenten
alguna discapacidad por la cual requieran de apoyos permanentes y generalizados, 0 que estén en
la vejez. Tanto la afectacion como su cesacion deberdn hacerse en escritura publica e inscribirse en
el registro correspondiente, y surtiran efectos desde la fecha de su inscripcion. La afectacion y su
cesacion no estaran sujetas al pago de impuestos ni de derechos de registro.” (Asamblea Legislativa
de la Republica de Costa Rica, 1973)

La norma anterior menciona una serie de requisitos que deben de cumplirse para poder
realizar la efectiva afectacion del bien inmueble e inscripcion ante el Registro de la Propiedad,
seccidon inmuebles, es importante mencionar que en el caso que nos ocupa se cumplen todos los
preceptos por lo cual si se puede realizar la escritura correspondiente. No se puede echar de menos
el indicarles a los clientes cuales son los requisitos para cesar la afectacion familiar los cuales se

encuentran contenidos en el articulo 47 ibidem.

Teniendo clara la voluntad Don Danilo Arias Camacho y su esposa Maria Fernanda Diaz
Calderdn, habiéndoles explicado cual es el acto juridico que se debe de realizar y que se apega a
sus pretensiones, ademas de haber despejado sus dudas sobre como asegurarles un techo a dos
personas de su nucleo familiar que cuenta con limitaciones, acordamos fecha y hora para que
regresen a la oficina a realizar el traspaso del bien inmueble asi como la afectacién de habitacién

familiar por medio de instrumento publico.
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En la fecha acordada se presentaron nuevamente a la notaria Don Danilo Arias Camacho,
su esposa Maria Fernanda Diaz Calderdn, sus tres hijos Ana, Fernanda y Daniel, de 12, 13y 16
afios respectivamente y la sefiora Alicia Calderén Calvo, quienes por no encontrarse en casa la
sefiora Raquel que es la que cuida a los menores y a la adulta mayor, los tuvieron que traer a la
notaria, ademas se encuentra presente don Rodrigo Vallecillo Matamoros, el duefio de la propiedad

objeto de negociacion.

Una vez mas se procedid a explicarles nuevamente a los comparecientes sobre el tramite
que desean realizar cuales son sus beneficios, asi como sus limitantes, también se les pregunta si
estan realizando los tramites de forma voluntaria a lo que los comparecientes indican que si y es su
deseo realizar el traspaso del bien inmueble, asi como la afectacion de habitacion a favor de sus
hijos y la sefiora Alicia Calderén Calvo, también se le consulta a don Rodrigo, si es su deseo vender

el inmueble a lo cual manifiesta que si desea venderlo.

Se realizan todos los actos preescriturarios, una vez hechos se procede a la redaccion,
lectura, impresion y firma del instrumento publico. En el mismo acto los compradores entregan el
dinero de la compra del inmueble al don Rodrigo Vallecillo, el cual lo cuenta y acepta la venta de
la propiedad por la suma de trece millones de colones exactos, se perfecciona la venta. Se cancelan

los honorarios correspondientes a la notaria.

Posterior a los actos mencionados se procede a expedir un primer testimonio en papel de
seguridad, firmarlo, sellarlo, cancelar y adjuntar los respectivos timbres de ley ademas de llenar la
respectiva boleta de seguridad para que el instrumento sea presentado en el Registro de la
Propiedad, seccion inmuebles. Se realiza el indice correspondiente y entregar al archivo nacional

seccion notarial donde quedara resguardado.
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‘ NUMERO DOS. Ante mi KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ, Notarla Pubhca con oflcma en

Guaplles exactamente cien metros ceste y veinticinco metros sur de Mucap frente a Ciclo

' Chacon. COMPARECEN: PRIMER COMPARECIENTE RODRIGO VALLECILLO

| MATAMOROS, mayor, soltero, comerciante, quien porta y muestra la cedula de udenhdad cedula
I

5 | de identidad uno — cero siete dos uno — cero dos seis siete, vecino de Limén, Pococi Guapllis_
';v;:;;n:;n;iér?B:rr_; -Smal cnent; cmcuen;a metros este de la pulperia Caribean casa color
7 celeste. SEGUNDO COMPARECIENTE: MARIA FERNANDA DiAZ CALDERON, mayor,
8 casada una vez, oficinista, quien porta y muestra la cedula de identidad cédula de identidad dos
9 — cero tres ocho cuatro — cero cuatro cero dos, TERCER COMPARECIENTE: DANILO ARIAS
10 = CAMACHO, mayor, casado una vez, odontélogo, quien porta y muestra la cedula de identidad |
11 1 cédula de identidad tres — cero cuatro cinco ocho — cero cinco tres cinco, ambos vecinos de \
12 ‘ Limén, Pococi, Guapiles exactamente en Calle Jardin, tercera casa a mano derecha, y DICEN:
13 PRIMERO Que el primer compareciente es propietario registral del siguiente bien, el cual para :
14 | todos los efectos se encuentra inscrito en el Registro Publico, Partido de Heredia, situada en el "
15 | distrito uno — Santa Barbara, canton cuatro- Santa Barbara, de la provincia de Heredia, Matricula | ‘
16 { de folio real ndmero UNO SEIS CINCO OCHO CINCO DOS - CERO CERO CERQO, naturaleza: |
17 | Terreno con una casa, colinda al norte: Banco Internacional de Costa Rica, al sur: Calle Publica, |
18 | al este: - Bernardo Viquez Chaverri, oeste: Lote veinticinco, mide: CUATROCIENTOS TRECE 1
19 | METROS CON VEINTISEIS DECIMETROS CUADRADOS, segln plano catastrado numero H
20 | — UNO DOS SIETE DOS CUATRO CINCO CUATRO - DOS MIL OCHO, libre de anotaciones y
21 | gravamenes,. SEGUNDO: Continia manifestando el primer compareciente, que, por la suma de
22 | trece millones colones exactos, vende la finca supra indicada a la segunda y tercer
23 | compareciente, quienes aceptan la venta. En el acto le entregan el dinero en efectivo al sefior
24 | Vallecillo Matamoros por lo cual la venta se perfecciona. TERCERO: Contintian manifestando la
25 | segunda y el tercer compareciente, solicitan al Registro de la Propiedad seccion inmuebles que
26 | la finca sea inscrita en partes iguales, en un medio para cada uno de los comparecientes.
27 | CUARTO: ContinGian manifestando la segunda y el tercer que es su voluntad afectar el inmueble
28 | antes descrito al Régimen de Habitacion Familiar, constituyendo ese derecho a favor de sus
29 | hijos ANA MARIA ARIAS DIAZ, nacida el once de septiembre del dos mil diez, cedula de
30 | identidad tres — cero seis nueve dos — cero dos cinco seis, FERNANDA JOSE ARIAS DIAZ,




1 | nacida el dos de enero del dos mil nueve, cedula de identidad tres - cero seis nueve cinco —
2 | cero cinco seis cero, CARLOS DANIEL ARIAS DIAZ, nacido el cinco de mayo del dos mil seis,
3 | cedula de identidad tres - cero siete ocho nueve — cero dos cinco seis, todos menores de edad,
4 | de lo cual la suscrita notaria da fe con vista en los estudios realizados en la plataforma digital
5 | del Registro Civil seccién Nacimientos y ALICIA CALDERON CALVO, adulta mayor, viuda una
6 | vez, pensionada, portadora de la cedula de identidad cédula de identidad dos — cero dos nueve
7 | cero — cero dos ocho cuatro, todos parte del ncleo familiar que habitara en la propiedad. Lo
8 | anterior de conformidad con el articulo cuarenta y dos y siguientes de Cédigo de Familia.
9 | Contindan manifestando la segunda y el tercer que el menor CARLOS DANIEL ARIAS DIAZ,
10 | cuenta con una Incapacidad Cognitiva Moderada, la misma se respalda con el certificado médico
11 | expedido en fecha treinta y uno de octubre del dos mil veintidés, al ser las catorce horas con
12 | diez minutos, nimero de oficio cinco dos cuatro — dos cero dos dos, firmado por el doctor Marvin
13 | Delgado Calderdn, cddigo tres dos ocho uno, asi mismo la sefiora ALICIA CALDERON CALVO,
14 | adulta mayor, cuenta con la condicion de Invalidez, movilidad limitada, la misma se respalda con
15 | el certificado médico expedido en fecha treinta y uno de octubre del dos mil veintidés, al ser las
16 | trece horas con quince minutos, nimero de oficio cinco uno tres — dos cero dos dos, firmado por
17 | el doctor Marvin Delgado Calderén, codigo tres dos ocho uno, certificados de los cuales
18 | manifiesta la suscrita haber tenido a la vista y da fe de los mismos y se guardara una copia en
19 | el archivo de referencia. QUINTO: Se estima la afectacion de habitacién familiar en la suma de
20 | mil colones para efectos fiscales. SEXTO: Origen de los fondos y origen de los activos: La
21 | segunda vy el tercer compareciente en su calidad de compradores del bien inmueble antes
22 | indicado, rinden declaracion jurada, y debidamente apercibido por la suscrita Notaria de las
23 | penas que establece la legislacién penal costarricense para el delito de perjurio, ademas de las
24 | responsabilidades civiles que pueden derivar de este acto, bajo la fe de juramento DECLARA lo
25 | siguiente: Primero: Que el origen de los recursos con los cuales esta adquiriendo los bienes
26 | inmueble, provienen de un credito otorgado a su esposa en la Asociacion ASEINDER y ahorros.
27 | Segundo: Que el bien inmueble que en este acto se adquiere no sera destinado a ningtn tipo
28 | de actividad ilicita. Tercero: Que conocen los alcances de Ley sobre estupefacientes, sustancias
29 | psicotrapicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacion de capitales y
30 | financiamiento al terrorismo. ES TODO. Expido un primer testimonio para los adquirentes. Leida




PROTOCOLO o4

esta escritura a los oforgantes, resulta conforme, la aprueban, ymmmmolma

Gyﬂplqﬂlmmdmuhomdemmuyunodooaumou.noamnumm B

2267 Hada ¥ Vi 3pH-O0Z.

s 30480535 Frrmar

15



TESTIMONIO

KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ
155817290023
r CIS
TRO
ACIONAL
&) A 1637801 ..
- NOME RO
b _fl_!-l‘ L Pavor no myss
__ 155817290072 _
B | A LOPEZ TELLEZ, Notaria Pablica,
PR | metros Oeste Y veinticinco metros sur
S Sl | PARECEN: EN PRIMER TERMINO:
’5"{‘5’ ‘;; mayor, soltero, comerciante, quien
igg O Jla de Identidad Jno — cero siete dos
agg .,,g’_{ in, Pococl, Gudpiles exactamente en
s 3% iizz de la pulperia Caribean casa color
a3 B
iio ..E SE A FERNANDA DIAZ CALDERON,
e o 7 s .
R 3 fa y muestra la cedula de identdad
o
%g. o) E” cuatro — cero cuatro cero dos, EN
%3% E fun S MACHO, mayor, casado una vez,
;’Qg- g § 8 la de identidad cédula de identidad
ggg E Eg § tres cinco, ambes vecinos de Limdn,
g
gg‘% E fin, tercera casa a mano derecha, y
gy = w reciente es propietario registral del
%E Ng‘ s se encuentra inscrito en el Registro
f-g g istrito uno — Guiplles, cantdn dos -
5§'§ Z | sa de folio real numero UNO SEIS
-
é_g-_g | CERO, naturaleza: Terreno con una

Casa, coinoa @t oancu nemadonal de Costa Rica, al sur: Calle Publica,
al este: Bemardo Viquez Chaverri, oeste: Lote veinticinco, mide:
CUATROCIENTOS TRECE METROS CON VEINTISEIS DECIMETROS
CUADRADOS, segin plano catastrado nimero H — UNO DOS SIETE DOS
CUATRO CINCO CUATRO - DOS MIL OCHO, libre de anotaciones y
gravamenes. SEGUNDO: Continia manifestando el primer compareciente, que,
por la suma de trece millones colones exactos, vende la finca supra indicada a
la segunda y terces compareciente, quienes aceptan la venta. En el acto le
entregan el dinero en efectivo al sefior Vallecilo Matamoros por o cual la venta
se perfecciona. TERCERO: Confinian manifestando la segunda y el tercer
compareciente, solicitan al Registro de la Propiedad seccion inmuebles que la

KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ
00 AT N1 T——

155817290023



KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ
155817290023

NUMERO DOS. Ante mi KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ, Notaria Piblica, con
oficina en Gudpiles, exactamente cien metros oeste y veinticinco metros sur de Mucap
frente a Ciclo Chacén, COMPARECEN: PRIMER COMPARECIENTE: RODRIGO
VALLECILLO MATAMOROS, mayor, soltero, comerciante, quien porta y muestra la
cedula de identidad cédula de identidad uno — cero siete dos uno — cero dos seis siete,
vecino de Limén, Pococi, Guapiles exactamente en Barrio Sinai ciento cincuenta
metros este de la pulperia Caribean casa color celeste, SEGUNDO
COMPARECIENTE: MARIA FERNANDA DIiAZ CALDERON, mayor, casada una vez,
oficinista, quien porta y muestra la cedula de identidad cédula de identidad dos — cero
tres ocho cuatro — cero cuatro cero dos, TERCER COMPARECIENTE: DANILO
ARIAS CAMACHO, mayor, casado una vez, odontdlogo, quien porta y muestra la
cedula de identidad cédula de identidad tres — cero cuatro cinco ocho — cero cinco tres
cinco, ambos vecinos de Limén, Pococi, Guapiles exactamente en Calle Jardin, tercera
casa a mano derecha, y DICEN: PRIMERO: Que el primer compareciente es
propietario registral del siguiente bien, el cual para todos los efectos se encuentra
inscrito en el Registro Publico, Partido de Heredia, situada en el distrito uno — Santa
Barbara, cantén cuatro- Santa Barbara, de |a provincia de Heredia, Matricula de folio
real numero UNO SEIS CINCO OCHO CINCO DOS - CERO CERO CERO,
naturaleza: Terreno con una casa, colinda al norte: Banco Internacional de Costa Rica,
al sur: Calle Publica, al este: : Bernardo Viquez Chaverri, oeste: Lote veinticinco, mide:
CUATROCIENTOS TRECE METROS CON VEINTISEIS DECIMETROS
CUADRADOS, segun plano catastrado nimero H - UNO DOS SIETE DOS CUATRO
CINCO CUATRO - DOS MIL OCHO, libre de anotaciones y gravamenes. SEGUNDO:
Continta manifestando el primer compareciente, que, por la suma de trece millones
colones exactos, vende la finca supra indicada a la segunda y tercer compareciente,
quienes aceptan la venta. En el acto le entregan el dinero en efectivo al sefior Vallecillo
Matamoros por lo cual la venta se perfecciona. TERCERQ: Continian manifestando la

segunda y el tercer compareciente, solicitan al Registro de la Propiedad seccion
KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ
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finca sea inscrita en partes iguales, en un medio para cada uno de los
comparecientes, CUARTO: Continian manifestanda la segunda y el tercer que
es su woluntad afectar el inmueble antes descrilo al Régimen de Habitacién
Familiar, constituyendo ese derecho a favor de sus hijos ANA MARIA ARIAS
DIAZ, nacida el once de septiembre del dos mil diez, cedula de identidad tres -
cero seis nueve dos — cero dos cinco seis, FERNANDA JOSE ARIAS DIAZ,
nacida el dos de enero del dos mil nueve, cedula de identidad tres - cero seis
nueve cnco — cero cinco seis cero, CARLOS DANIEL ARIAS DIAZ, nacido el
cinco de mayo del dos mil seis, cedula de identidad tres - cero siete ocho nueve
— cero dos cinco seis, todos menores de edad, de lo cual la suscrita notaria da
fe con wista en los estudios realizados en la plataforma digital del Registro Civil
seccion Nacimientos y ALICIA CALDERON CALVO, adulta mayor, viuda una
vez, pensionada, portadora de la cedula de identidad cédula de identidad dos -
cero dos nueve cero - cero dos ocho cuatro, todos parte del nlcleo familiar que
habitara en la propiedad. Lo anterior de conformicad con el articulo cuarenta y
dos y siguientes de Codigo de Familia. Contindan manifestando la segunda y el
tercer que el menor CARLOS DANIEL ARIAS DIAZ, cuenta con una
Incapacidad Cognitiva Moderada, la misma se respalda con el certificado
médico expedido en fecha treinta y uno de octubre del dos mil veintidés, al ser
las catcrce horas con diez minutos, nomero de oficio cinco dos cuatro — dos
cero dos dos, fimado por el doctor Marvin Delgado Calderdn, codigo tres dos
ocho uno, asi mismo la sefiora ALICIA CALDERON CALVO, adulta mayor,
cuenta con la condicién de Invalidez, movilidad limitada, la misma se
respalda con el certificado médico expedido en fecha treinta y uno de oclubre
del dos mil veintidos, al ser las trece horas con quince minutos, nimero de oficio
cinco uno tres — dos cero dos dos, firmado por el doctor Marvin Delgado
Calder6n, cddigo tres dos ocho uno, certificados de los cuales manifiesta la
suscrita haber tenido a la vista y da fe de los mismos y se guardara una copia
en el archivo de referencia. QUINTO: Se estima la afectacién de habitacion
familiar en la suma de mil colones para efectos fiscales. SEXTO: Origen de los
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fondos y origen de los activos: La segunda y el tercer compareciente en su
calidad de compradores del bien inmueble antes indicado, rinden declaracién
jurada, y debidamente apercibido por la suscrita Notaria de las penas que
establece la legislacion penal costarricense para el delito de perjurio, ademas de
las responsabilidades civiles que pueden derivar de este acto, bajo la fe de
juramerto DECLARA lo siguiente: Primero: Que el origen de los recursos con
los cuales estd adquidendo los bienes inmueble, provienen de un crédito
olorgado a su esposa en la Asociacion ASEINDER y ahorros, Segundo: Que el
bien inmueble que en esle aclo se adquiere no sera destinado a ningln tipo de
actividad ilicita. Tercero: Que conocen los alcances de Ley sobre
estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de wuso no autorizado,
actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo. ES
TODOQ. Expido un primer testimonio para los adquirentes. Leida esta escritura a
los otorgantes, resulta conforme, la aprueban, y juntos firmamos en el distrito de
Guapiles al ser las diecisiete horas del treinta y uno de octubre del afio dos mil
veintidas, **** KS.L.T. **** Lo anterior es copla fiel de la escritura nimero dos
visible al folio tres frente del tomo uno de mi protocolo. Confrontada con su
onginal resultd conforme y la expido como un primer testimonio en el mismo
acto de firmarse la matriz.

KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ
M A OO 0 AR S

155817290023
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Hago constar que los derechos y timbres corresponden al presente
documento se pagaron mediante los enteros 472945130 y 473274701
pagado en Gudpiles a las dieciocho horas con doce mrinutos del treinta y
uno de octubre del dos mil veintiuno, es todo, Guapiles. Cinco de octubre

del dos mil veintiuno. e
Kar@ ¢ elee

Firma KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ, cédula de residencia uno cinco
cinco ocho uno siete dos nueve cero cero dos tres. Nctaria.

ol

KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ
NV R A W A —

155817290023
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Fecha: 31/102022

1\ Hoea: 14:10 PM

‘e
R A

CERTIFICADO MEDICO LEGAL % 004589 - M

Solicitado por: MARIA FERNANDA DIAZ CALDERON Na de oficio: 524-2022
Practicado a: CARLOS DANIEL ARIAS DIAZ Sexo: Masculino
Documento de identidad: 306920256 Edad: 16 afios

Por: Incapacidad Cognitiva Moderada

Diagnéstico: Incapacidad cognitiva moderada, afectacion del campo sensoriomotor.

El perito que suscribe certifica:

El sefior CARLOS DANIEL ARIAS DIAZ, presenta una afectacion del campo
sensoriomotor por lo que su cociente intelectual es de un 40%, lo que conlleva a la necesidad
constante de una supervision, tanto en la educacion, el desarrollo y en el trabajo. Por lo que

el sefior Arias Diaz presenta una incapacidad cognitiva moderada.

Se extiende la presente certificacion al ser las catorce horas con diez minutos del treinta y

uno de octubre del dos mil veintidés

1 o Ao

DR. Marvin Delgado Calderén
Cédigo 3281
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Fecha: 31/10/2022

&
A Hora: 13:15 PM

"
PAANPA R

Solicitado por: MARIA FERNANDA DIAZ CALDERON Na de oficio: 513-2022
Practicado a: ALICIA CALDERON CALVO Sexo: Femenino
Documento de identidad: 202900284 Edad: 71 afios

Por: Invalidez movilidad limitada

Diagnéstico: Disfuncion del nervio femoral es una pérdida de movimiento o sensibilidad en

partes de las piemas debido a dafio al nervio femoral.
El perito que suscribe certifica:

La sefiora ALICIA CALDERON CALVO, presenta disfuncién del nervio femoral es una
pérdida de movimiento o sensibilidad en partes de las piernas debido a dafio al nervio
femoral, el cual se encuentra localizado en la pelvis y baja hacia la parte frontal de la piema,
este es el encargado de ayudar a los masculos a mover la cadera y estirar las piernas, situacion

que en la paciente no se presenta por lo que debe de utilizar silla de ruedas para movilizarse.

Se extiende la presente certificacion al ser las trece horas con quince minutos del treinta y
uno de octubre del dos mil veintidés

o-i .Ccd 3R \Jé;\co Gereicd

DR. Marvin Delgado Calderén
Codigo 3281
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=== MUNICIPALIDAD DE SANTA BARBARA

CONSTANCIA DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE IMPUESTOS

MUNICIPALES

La Municipalidad de Santa Barbara de Heredia, hace constar que el sefior RODRIGO
VALLECILLO MATAMOROS, portador de la cedula de identidad 1-0721-0267, es
poseedor del inmueble MATRICULA: 4 — 165852 — 000, el mismao se encuentra al dia en el

pago de impuestos municipales,

Se extiende la presente constancia a solicitud del sefior Vallecillo Matamoros, al ser las 12

horas con 25 minutos del veintiocho de octubre del 2022.

1020274,

Victor Junior Hinestroza Marin
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 165852---000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 165852 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO CON UNA CASA
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SANTA BARBARA CANTON 4- SANTA BARBARA DE
LA PROVINCIA DE HEREDIA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE : BANCO INTERNACIONAL DE COSTA RICA
SUR : CALLE PUBLICA

ESTE : BERNARDO VIQUEZ CHAVERRI

OESTE : LOTE 25

MIDE: CUATROCIENTOS TRECE METROS CON VEINTISEIS DECIMETROS
CUADRADOS

PLANO:H-1272454-2008

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
4-00159582 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 13,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

RODRIGO VALLECILLO MATAMOROS

CEDULA DE IDENTIDAD: 1 0721 0267

ESTADO CIVIL: SOLTERO

ESTIMACION O PRECIO: TRECE MILLONES COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2010-00282954-01

FECHA DE INSCRIPCION: 12-OCT-2010

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES O AFECTACIONES: NO HAY

EMITIDO EL 31-10-2022 A LAS 16:35 HORAS
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REPUBLICA DE COSTA RICA

REGISTRO NACIONAL
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TRAMITES POS CARTULARIOS

Traspaso de inmueble inscrito destinado a vivienda (con declaracién jurada)

¢ Estimacion de la compra venta? ¢ 13,000,000.00
Conceptos Monto
Archivo Nacional ¢2000
Coleglo de Abogados ¢5 50000
Fiscal £625.00
Municipal ¢26 000.00
Registro Nacional ¢85 000.00
Total de Conceptos £97 145.00
Conceptos no aplica 6% Monto
Agrario ¢13 000.00
Total de Conceptos ¢13 000.00
Impuestos Monto
IMPUESTO DE TRASPASO ¢195 000 .00
Total de Conceptos ¢195 000.00

Otros Conceptos Monto

0.00

Total de otros conceptos 0.00

Agregarcargo 000

Honorarios (Valor editable) €3105000C

Porcentaje IVA (Valor editable) [1300%

Modificar monto de honorarios o porcentaje del IVA

Total de Gastos €305 145.00
Honorarios Profesionales ¢310 500.00
IVA £40 365.00
Monto Total a Cobrar en Colones ¢656 010.00
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Afectacion al patrimonio familiar como acto notarial independiente

Otros Conceptos Monto
0.00
Total de otros conceptos 0.00

| Agregarcago | 000
Honorarios (Valor editable) | $9000000

Porcentaje IVA (Valor editable) | 1300%

Modificar monto de honorarios o porcentaje del IVA

Total de Gastos ¢0.00
Honorarios Profesionales $60,500.00
IVA ¢7.865.00
Monto Total a Cobrar en Colones ¢68,365.00
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Entero
Mensages importanies

Registro [ BIENES INMUEBLES v |
Acto. [ACTO SUCEPTIBLES DE ESTHAACION v |
Indicados [\'NDVIDUAL v]
Monto a Tasar.  [1.000 00 |

Boleta Segundad |R-1637801 |

Finca/Placa ( |

Concepto I Ly
Muniopabdad. | — Seleccone 1a Muncipa eee v |

MontoD GTD  [0.00 |
PoderesPesoRB [ | (Cantdad Recondeada)

Tasacién: 473274707 PagoMNeto 190115

Total Grupo D 00 CntEnteros 0
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INDICE NOTARIAL

KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ
155817290023

fndices de Instrumentos,

E%E Autorizado por el notario: KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ.
Carne: 31523,

Segunda de OCTUBRE del 2022.

TOMO FOLIO NUMERO FECHA HORA ACTO 0 CONTRATO PARTES

01 03F-4F 0 31102022 17:00 | TRASPASO DE BIEN RODRIGO VALLECILLO MATAMOROS / MARIA

INMUEBLE Y AFECTACION FERNANDA DIAZ CALDERON / DANILO ARIAS
DE HABITACION FAMILIAR CAMACHO

UL UL UL UL UL UL

?_\@p \_ 2

KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ
1 DE NOVIEMBRE DEL 2022
CARNE: 31523

KARLA SAMARA LOPEZ TELLEZ

10597""S 3 750420

185817290023
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