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INTRODUCCION

DESCRIPCION DEL CASO

Caso # Uno-noviembre

Se presenta a esta notaria el sefior Fredy Alvarez Serrano y el sefior Baudilio Le6n Paniagua.
Don Fredy manifiesta que ha acordado con el sefior Baudilio la compraventa de la sociedad
anonima Lacto Industria S.A. de la cual es duefio el primero. Que dicha sociedad es propietaria
de una finca lechera y de dos vehiculos de transporte de lacteos y que el precio de la venta de

la compafiia se ha pactado en la suma total de mil doscientos millones de colones.

PROPOSITOS DEL ANALISIS INICIAL DEL CASO

En el caso expuesto, veremos la legalidad y viabilidad de poder darle curso al acto
que los solicitantes pretenden celebrar en nuestra notaria y del cual, han llegado ya a
algunos acuerdos previos. Esto lo veremos con detalle realizando los estudios pre
cartularios que rigen el deber del profesional en notariado como consagra asi el Codigo
Notarial, dentro de estos estudios sera necesario hacer un analisis de lo que indica las
leyes que tutelan la materia mercantil, como el caso de sociedades especificamente, y

todas las fuentes del derecho aplicables en nuestro ordenamiento juridico.

En un analisis general del caso que hoy nos ocupa, vemos algunos detalles de mucha
importancia que sera prioritario poner especial atencion, siendo que inicialmente,
debemos observar si el acto o contrato que los sefiores Alvares y Ledn nos solicitan, tiene

algun rose con la misma ley, o si definitivamente se les recomendara otra figura juridica



para el fin que estos desean obtener del pacto de sus voluntades, pero respetando las

disposiciones que por ley estan debidamente ya estipuladas y reguladas.

Siempre bajo el principio asesor, pero muy importante en este andlisis en especial, un
principio que rige la deontologia juridica del abogado, y es el de obrar segun ciencia y
conciencia, ya que debemos ser estudiosos del derecho como una ciencia, para asi poder
darles a nuestros clientes, un criterio apegado totalmente a la normativa de nuestro pais,
esto incluye una responsabilidad total y el estar comprometidos con los intereses que el

cliente desea obtener del acto que ha solicitado.

En este mismo sentido, en el capitulo siguiente, mencionaremos las fuentes juridicas
que estudiaremos con el fin de obtener un fundamento legal para nuestra recomendacién
final, ya que es deber del profesional en derecho y Notario, revisar las leyes, reglamentos
y deméas normas con el fin de dar una asesoria apegada a la ley, basada en sus

conocimientos en derecho.
MARCO NORMATIVO

Dentro de toda nuestra legislacion costarricense, especialmente en el tema que hoy nos
ocupa, es importante sefialar que no podriamos hablar de un articulado dedicado
taxativamente a este tema dentro de una sola ley, debido a que cuando hablamos de
sociedades andnimas, tenemos que irnos a escudrifiar varias fuentes del derecho, méxime
en este tema especifico, oh como nos lo exponen los sefiores Alvarez y leon, “venta de
una Sociedad Andnima” del cual entraremos a estudiar y analizar en el capitulo designado

para ese efecto donde veremos su viabilidad.

En la misma linea de ideas, tenemos que para llegar a un buen asesoramiento del caso
que se nos consulta, se tienen articulos que se refieren al tema desgranados en diferentes

textos juridicos, es el caso del Codigo de Comercio, del cual es nuestra ley de primera



mano cuando de sociedades se trata, siento este tema de naturaleza meramente mercantil,
citando a modo de ejemplo los rezados en los articulos 138,105,152, 153, 174, 263 entre
otros de los cuales veremos mas adelante. Como se aprecia, no hay dentro de esta
normativa, un capitulo asignado a solo este tema, si no que los vemos separados por todo

el cuerpo de la ley

De igual manera, tenemos dentro del Cédigo Civil en su capitulo VII donde también
regula ciertos aspectos de las Sociedades, en sus articulos 1196 y siguientes, esto de una

manera mas general.

De mucha importancia incluir dentro de este analisis de fuentes juridicas lo referente
a la jurisprudencia, y ver si nuestra Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, la cual
resuelve temas de indole mercantil, ah resulto controversias que tengan relacion con el

caso que hoy estudiamos.

Las guias de calificacion registral, y los lineamientos para el ejercicio y control del
servicio notarial, son fundamentales para tener como norte, todos esos aspectos
importantes que rigen dicho ejercicio, la cual escudrifiaremos en lo que nos interesa para

el estudio de nuestro caso.

No dejando de lado, algunos trabajos doctrinarios de los cuales ya se ha mencionado
y discutido el tema del manejo de sociedades, por otro lado, tenemos que enfocarnos en
el Codigo Notarial, este cuerpo de leyes, es a modo de comparacién, como los
mandamientos del notario, en ella encontramos todos los deberes, obligaciones y
lineamientos que rige la funcion notarial, por lo cual, veremos que serd constante y

ineludible la mencién de sus articulos.

No podemos omitir el tema de la responsabilidad ética que guia el actuar notarial,

donde nos rige principios deontologicos que tienen que ir paralelamente con nuestro



actuar, ya que hasta el mismo Codigo Notarial en el articulo 18, nos indica el deber de
cumplir con las normas, reglamentos, principios deontologicos y lineamientos que nos

manda la Direccion Nacional de Notariado.

En sintesis, trataremos de abarcar de la mejor manera lo que en nuestro marco juridico
se ha estipulado para el tema de una posible venta de una sociedad andnima, tomando de
modo categdrico, pero sin dejar ningin cuerpo normativo de lado todo lo que podamos
fundamentar con el fin de darle la mejor orientacion y asesoramiento a las partes, tratando
siempre de que sea la mejor opcidn apegada a lo licito, cuidando los intereses de nuestros

clientes y responsabilidad profesion.
ANALISIS DEL CASO

Siendo que el dia 20 de noviembre del presente afio, se presenta a esta notaria los
sefiores de nombres Fredy Alvarez Serrano y Baudilio Ledn Paniagua, donde el sefior
Don Fredy expresa su deseo de vender la Sociedad Andnima de nombre Lacto Industria
S.A, de la cual es representante legal sin limite de suma y duefio de la totalidad de
acciones de esta, al sefior Alvarez; también nos hacen saber su pretension en que se
incluya en la venta de la sociedad, una finca lechera y dos vehiculos automotores que son
utilizados para el trasporte de los productos lacteos pertenecientes a la persona juridica

antes mencionada.

Asi mismo, dicen que acordaron la suma de la venta en mil doscientos millones de colones

exactos.

Con la informacion suministrada por los sefiores Alvarez y Leon, y basados en el
principio de rogacion que rige la funcion notarial, y el articulo 36 del Cdédigo Notarial
que habla de la solicitud de los servicios, es nuestra obligacion dar una respuesta a su

peticion.



Mas importante adn, y especificamente en el acto que se nos esta rogando realizar, es
adecuar las voluntades de las partes involucradas al ordenamiento juridico costarricense,
ya que la mayoria de usuarios de nuestros servicios, desconocen los alcances de sus
voluntades dentro del marco legal, y esto lo indica el articulo 34 del Cddigo Notarial al
sefialar “Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones de
voluntad de quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones legales,
estipulaciones contractuales o por otra causa licita, para documentar, de forma fehaciente,
hechos, actos o negocios juridicos”

Esta notaria procede a darles a los sefiores Fredy y Baudilio, nuestro criterio sobre el

contrato que nos solicitan.

Se les hace saber a los sefiores, que dentro de nuestro ordenamiento juridico no existe
legislacion que regule literalmente la figura de un contrato de una Compra-Venta de
sociedad anénima como tal, esto debido a que la naturaleza juridica de este instituto no
lo permite. La legislacion costarricense considera a esta figura como un sujeto de derecho,
y no un objeto, la cual tiene responsabilidades y deberes si lo comparamos con una
persona fisica, pudiendo contraer obligaciones y adquirir derechos, ya que tiene una
identidad propia, que es administrada y representada judicial y extrajudicial, tanto por los
socios, como por la Junta Directiva quien ejerce la administracion de acuerdo a sus
estatutos; pero sin considerarse sus propietarios, contrario a un bien mueble o inmueble
que son objeto de apropiacion por un simple traslado del dominio, en el cual,

registralmente si aparece como duefio o duefios Unicos, en el caso de la copropiedad.

De tal manera, que no es posible celebrar un contrato usando la figura de compraventa
de una sociedad, siendo que este no es el camino que la ley nos sefiala para cumplir con

las expectativas que los solicitantes quieren llevar a cabo.



A nuestro criterio, la ruta adecuada para hacer un acto como el que aqui se examina,
que sea posible y més pertinente, es recomendar que se trasmitan a modo de venta de las
acciones de Lacto Industria S.A, esto al nuevo adquiriente que automaticamente pasaria
hacer el nuevo socio mayoritario cumpliendo con los requisitos que dispone la ley.
También se le recomienda, realizar en el mismo acto, el cambio de nuevo presidente de
la junta directiva, quedando asi el sefior Baudilio Paniagua como representante de esta 'y

con todas las facultades que la ley le delega en esta figura.

Por lo cual, analizando de forma general el caso que aqui se nos expone, se le
recomienda a los sefior Fredy Alvarez, proceder a notificar a la junta directiva de la
Sociedad Lacto Industria S.A, esto en el caso de estar estipulado asi en los estatutos, sobre
su intencidn de vender la totalidad de las acciones al sefior Baudilio Ledn, para que esta
en el plazo estipulado por ley, brinde su autorizacion para la celebracion del contrato, esto
segun estipula el Cédigo de Comercio, seguidamente, es necesario la convocatoria de una
asamblea extraordinaria de socios, donde se levante un acta que debera quedar asentada
en el Libro respectivo para tales efectos, Libro de Asambleas de Socios, indicando todos
los acuerdos que se tomaran sobre la venta de acciones, tales como el duefio o cedente de
las mismas, nombre de su adquiriente, monto del cual se pacta la venta, y la modificacion
del presidente de la Junta Directiva, igual de importante, es que dicha cesidn de acciones
debe quedar debidamente anotado en el Libro de Registro de Accionistas para su efectiva
validez, mismos que deben de estar debidamente legalizados, y correctamente endosadas
al nuevo poseedor, dichas actas deben de estar firmadas tanto por el presidente de la junta

directiva a como el secretario.

Es importante indicar, que, al realizarse un cambio de estatutos de una sociedad
anonima, como lo es la actualizacion de capital social, se debera publicar un extracto en

el diario oficial la Gaceta. Contrario es si solo se cambiara la representacion legal en la



junta directiva, en este caso no se requiere su publicacion, ya que se esta restituyendo un

cargo de la junta directiva Unicamente (Arts. 19 y 22 C. Comercio)

Por ultimo, Se les hace saber a los solicitantes del servicio profesional que mediante
lo estipulado en el articulo 2 de la ley de Impuesto sobre traspaso de bienes inmuebles
(Ley 6999) se le da el nombre de traspaso indirecto a las trasmisiones de acciones de una
sociedad andnima, por el hecho generador en el que se traspasa el poder de control de una
Persona Juridica, a como también este control puede alcanzar los bienes que a esta le

pertenecen, por este motivo, se tiene que pagar tributos o impuestos por este acto.

Aunado a lo anterior, es prioritario hacerle saber al representante legal de la sociedad,
que debe actualizar los datos de nuevos accionistas y beneficiarios finales en el sistema
del Banco Central de Costa Rica con el nombre de Registro de Trasparencia y
Beneficiarios finales segin Ley 9416 Ley para mejorar la Lucha contra el Fraude Fiscal

(2016) y su reglamento Decreto 4040-H (2018).

Lo anterior, con el fin de que, instituciones especificas mantengan conocimiento de
los socios que forman parte de la sociedad, tema que antes de estas fechas era anonimo,

y solo se manejaba a lo interno de la sociedad.

Fase legitimadora, y actos del notario.

Posterior a esto, y cumpliendo con todo lo dicho anteriormente, se levantarda un
instrumento publico notarial, donde bajo la figura de la protocolizacion de actas, el notario
procedera a trascribir en su protocolo, las voluntades que fueron pactadas en el acta de
asamblea, las cuales, para estos efectos, tendran calidad de inscribibles en el Registro de

Personas Juridicas para su debida publicidad.

Es deber del profesional en derecho y notariado, una vez analizado el acto que se vaya

a realizar, cumplir con los estudios pre cartularios que son esenciales para verificar que



nuestra actuacion vaya acorde a ley, esto lo indica el articulo 34 y 39 del Codigo Notarial
al mencionar también nuestro deber de revisar todos los documentos ya sean fisicos o
digitales a como verificar la identidad de las personas intervinientes en el acto a celebrar,
y asi evitar incurrir en una falta por responsabilidad disciplinaria en nuestra funcion, asi

lo reza el articulo 18 de la citada ley.

Dicho lo anterior, como estudios pre cartularios, es necesario, revisar que la Sociedad
Lacto Industria S.A, este debidamente inscrita, que cumpla con todas sus obligaciones
tributarias, y que su represéntate legal, sea en este caso, el sefior Fredy Alvarez Serrano,
con las facultades suficientes para este efecto esto se verificara primeramente con una
consulta en el portal virtual de la pagina web del Registro Nacional en su Registro de

Personas juridicas.

Aunado a lo anterior, es primordial que el sefior Alvarez Serrano nos haga llegar a la
notaria la personeria juridica de la Sociedad Anonima, con el fin de revisar mas
detalladamente quienes conforman la junta directiva, y quien ostenta la figura de

presidente de la misma, esto es importante para constatar las facultades del sefior Fredy.

Una vez que se confirme que todo en cuanto a la sociedad se encuentra en orden,
debemos indicarles, que para proseguir con los actos, los acuerdos deben estar asentados
en los libros respectivos, Libro de Asamblea de Socios, y Libro de Accionistas, como lo
estipula los articulos 174 y 252 del Cddigo de Comercio, estos libros, tendran que estar a
la vista por el notario ya que se debe verificar que se haya celebrado la asamblea de socios
donde se pacte lo aqui descrito como lo es la venta de las acciones y el cambio de
presidente de la junta directiva, y que haya la trasmision de las acciones al nuevo

adquiriente debidamente endosadas asentado en el Libro de Registro de Accionistas.



Se recuerda que el simple hecho de traspasar las acciones no tienes efectos inscribibles,
ya que se realiza a lo interno de la sociedad, pero el cambio de un estatuto de la misma si

tiene que ser inscrito y realizado en instrumento puablico como lo es la protocolizacion.

Cumplidos todos estos requisitos, el notario procede previamente autorizado por la
junta de socios, la cual tiene que mencionar en el acta el nombre del notario quien haré el
acto, a realizar la protocolizacion del documento donde se tomaron los acuerdos, esta
protocolizacion deberd ir en escritura publica, 6sea, asentada en el protocolo del notario

y esto lo indica el articulo 105 del Codigo Notarial.

Es responsabilidad del notario pagar los respectivos derechos de registros y timbres de

ley como lo sefiala el articulo 2, de la Ley de Aranceles.

En la confeccion del instrumento notarial (protocolizacion) tiene que indicarse ciertos

requisitos segun la Guia de personas juridicas del 26 de octubre 2020. (Pag.82)

a. Ensu introduccion se expresara el motivo por el cual actda el Notario.

b. Lugar, hora y fecha de celebracion de la Asamblea o sesion, asi como el tipo de
asamblea en su caso.

c. Direccion exacta de la entidad, su nimero de cédula juridica y citas de
constitucién (tomo, folio y asiento o expediente, en caso de estar inscritas en el
sistema tradicional), caso contrario bastara indicar el nimero de cédula juridica.

d. Fe notarial de que el acta se encuentra asentada en el respectivo libro y de que
esta debidamente firmada, caso contrario se cancelard la presentacion del

respectivo documento.

Una vez confeccionado el instrumento notarial, el notario expedird un primer

testimonio como lo expresa el articulo 114 del cédigo notarial, que este viene a ser una



copia fiel y exacta del instrumento que se encuentra dentro de su protocolo, y que este
mantiene Unicamente bajo su poder, el testimonio es el documento que se les entrega a
los comparecientes, y que es utilizado para presentarlo ante el Registro Nacional, con el

fin de inscribir el acto que se desee, o cualquier otro tramite privado entre las partes.
Veamos lo que dice el articulo 114 del Codigo Notarial.

“Los testimonios constituyen la reproduccion del instrumento publico original. Constan
de dos partes: la copia literal, total o parcial, de la matriz y el engrose, que le confiere

calidad ejecutoria para producir los efectos juridicos respectivos”

El testimonio tiene la particularidad o diferencia al instrumento del protocolo o0 matriz
del notario, en que este lleva un agregado Ilamado “engrose” el cual indica que es una
copia fiel y exacta del original, y el lugar donde se encuentra ubicado en el protocolo del
notario, indicando pagina, numero de tomo y demas datos, que sea facil ubicarlo y

cotejarlo.

Es deber también del notario, presentar ante el Archivo Notarial, cada quincena de
mes, el “Indice” esta figura es un reporte donde el profesional reporta en su papel de
seguridad, todos los actos protocolares que celebre en dicha quincena, que llevara los
datos mas relevantes del instrumento, como sus partes, tomo, nimero de escritura etc. La
no presentacion del indice, conlleva a una sancion disciplinaria, el articulo 27 del Cédigo

Notarial, habla de este punto al decir:

“Los indices quincenales deben presentarse dentro de los cinco dias habiles siguientes a
los dias quince y ultimo de cada mes. Los notarios podran remitirlos al Archivo Notarial,

por correo certificado o cualquier otro medio que este autorice, con indicacion del



contenido. Cuando se envien por correo certificado, se tomara como fecha de

presentacion la sefialada en el recibo extendido por la oficina de correos”

Deber es al igual que el anterior, que el profesional cobre segln tabla de aranceles los
honorarios correctos para cada acto en especifico, y que este expida el debido recibo por
el pago de estos, asi lo reza los articulos 166 y 167 del Codigo Notarial que mencionan

lo siguiente:

Articulo 166.

Honorarios.

Los notarios puablicos cobraran honorarios segun se establezca en el arancel
respectivo. Corresponde al Colegio de Abogados de Costa Rica realizar las
fijaciones y someterlas a la aprobacion del Ministerio de Justicia y Paz, que las

promulgara via decreto ejecutivo.

Articulo 167.

Obligacion de dar recibo

Los notarios deberan extender recibos oficiales por todas las sumas de dinero que reciban
y dejar constancia de haber recibido o no los honorarios y derechos de las escrituras
inscribibles en alguno de los registros publicos; también indicaran las cantidades
recibidas y el concepto. La omision de esta razon hara presumir que los honorarios y

demas gastos necesarios fueron cubiertos satisfactoriamente.

La normativa que rige la funcion notarial, nos exige orden, y respaldo, esto quiere
decir que cada acto que el notario lleve a cabo, debe dejar constancia y respaldo de lo que

se actud, y eso se hace mediante el archivo de referencias, que viene hacer todos aquellos



documentos que dieron fundamento al contrato o acto, y que deben de quedar como
respaldo del notario. Asi mismo, el archivo de las copias de los instrumentos publicos que
se autoricen, que no es otra cosa mas que una copia de la escritura que se autoriz0, esto
es de vital importancia por una eventual denuncia administrativa o judicial, pero, ademas,
para las revisiones que efecta la Direccion Nacional de Notariado, donde fiscaliza el

actuar del profesional.

Dice el articulo 47 y 48 del Cddigo Notarial.

Articulo 47. Los notarios deben llevar un archivo de referencias con los documentos o
comprobantes referidos en las escrituras matrices y que, conforme a la ley, deben quedar

en su poder. Estos documentos o comprobantes seran enumerados con foliatura corrida.

Articulo 48. Todo notario publico deberad conservar en sus archivos una copia, firmada
por él, de todos los instrumentos publicos que autorice y debera hacer constar el nUmero
de folio correspondiente a los documentos o comprobantes en el archivo de referencia, si

existieren.

Esta notaria les recomienda a los sefiores Alvarez y Ledn, realizar el aumento de
capital social segun el articulo 30 del Codigo de Comercio, esto debido que, a raiz del
monto de la venta de las acciones estipulada en mil doscientos millones de colones, es

notorio que el valor del capital haya aumentado.

Por ultimo, el notario debera presentar el instrumento publico al Registro Nacional, en
la seccion de Personas Juridicas, para su debida inscripcion, y cumplir asi con el principio

de publicidad registral.



ARGUMENTACION JURIDICA

Con el fin Gnico de dar fundamento juridico a nuestra recomendacion anterior,
haremos una exposicion de algunas fuentes del derecho en conexidn con las ya expuestas
en el apartado anterior, inclinado en la rama del derecho mercantil del cual nos ocupa,

que nos ayudard a reforzar el criterio aqui expuesto

¢ Qué es una Sociedad Andnima?

Es importante hacer una breve resefia de que es una sociedad andnima, es por esto que
cuando escuchamos este término, automaticamente se nos viene a la mente negocios, y
no es para menos, ya que cuando nuestro legislador creo esta figura Jurica fue con un
objetivo mercantil, en otras palabras, las sociedades fueron creadas para fines de lucro,
donde dos 0 més personas se asocian para obtener de determinados negocios veneficios
econdmicos de la actividad que se realice, en palabras de Jesus Herrera E. en su trabajo
Derecho de Sociedades, indic6 “Por lo que atafie al concepto de sociedad, habra que decir,
que la doctrina ha elaborado hasta tres distintos conceptos, de modo que, en sentido
estricto, la sociedad es aquel contrato en que celebran dos 0 mas individuos con el afan
de realizar una actividad con fines de lucro, a saber con la intencién de obtener beneficios

que puedan ser repartidos entre ellos “. (Pag.28).

En una Sociedad Andnima, el 6rgano supremo es la asamblea de accionistas, esta es
la que en sus juntas sean ordinarias o extraordinarias, toma las decisiones que por ley
estas tacitamente descritas, a modo de ejemplo, el cambio de algun estatuto, como lo es
el del presidente de la Junta directiva, acto que no puede ser realizado por la junta
directiva, ya que esta tiene una funcion mas de administracion. Es por esto que el articulo

152 del Codigo de Comercio indica “Las asambleas de accionistas legalmente



convocadas son el érgano supremo de la sociedad y expresan la voluntad colectiva en las

materias de su competencia”

Como claramente sefiala el articulo anterior, el 6rgano supremo de una sociedad es la
celebracion de las asambleas de socios, donde se toman todos aquellos acuerdos de
relevancia para la empresa, por tal motivo, que en el caso que nos ocupa, es el érgano con
las facultades suficientes para tomar acuerdos a como lo son, la cesién o venta de

acciones, y el cambio de presidente de la junta directiva.

Por otro lado, sabemos que el capital social de una sociedad estd representado por
acciones, las cuales tienen un valor al aporte que cada socio haya puesto para el fin que
la sociedad persigue, menciona el articulo 120 del Cédigo de Comercio de Costa Rica en
lo que interesa, “La accidn es el titulo mediante el cual se acredita y transmite la calidad
de socio. Las acciones comunes también llamadas ordinarias- otorgan idénticos derechos
y representan partes iguales del capital social y deberan ser nominativas” como vemos,
las acciones dan la calidad de socio dentro de una sociedad, pero también es importante
sefialar que el hecho de adquirirlas posterior a la constitucion de la sociedad, se obtiene

los mismos derechos.

El articulo 138 del codigo de comercio, da la posibilidad de una trasmision de las
acciones de una sociedad, y pactar su precio, pero al mismo tiempo, sefiala un requisito

importante.

“En la escritura social podra pactarse que la trasmision de las acciones nominativas solo
se haga con autorizacion del consejo de administracion. Esta clausula se hara constar en
el texto de los titulos. El titular de estas acciones que desee trasmitirlas, debera
comunicarlo por escrito a la administracion social, la cual, dentro del plazo estipulado en

la escritura social, autorizara o no el traspaso designado, en este Gltimo caso, un



comprador al precio corriente de las acciones en bolsa o en defecto de éste, por el que se
determine pericialmente. EIl silencio del consejo administrativo equivaldra a la

autorizacion”

Es relevante resaltar del articulo anterior, que si en la constitucion de una sociedad
anonima, no se estipul6 que para la transmision de acciones se necesita la autorizacion de

la junta directiva, este requisito, no sera necesario.

El simple hecho de hacer un traslado de las acciones de un socio a otra persona ajena
a esta, le confiere la calidad de tal, y adquiere todos los derechos del cedente en su

totalidad como si el mismo hubiera estado en el momento de fundar la misma.

Es por esto, que existen dos formas de participar en una sociedad, oh tomar la

representacion de esta, que es importante mencionar.

“Es entonces la accion, el aporte que realiza el socio para participar en la sociedad y
adquirir asi la calidad de tal. Esta puede adquirirse de dos formas distintas; a) en forma
originaria y b) en forma derivada. La primera tiene que ver con la constitucion de la
sociedad, es decir, son socios originarios cuando se da el procedimiento de constitucion
simultanea, los que firmen en el acto el contrato constitutivo, y en el supuesto de
suscripcion publica, los promotores, aquellos firmantes del programa, quienes pueden ser
también suscriptores. Por eso es llamada originaria, porque las acciones son adquiridas
originariamente de la propia sociedad, del mismo contrato societario. La otra forma en
que se puede transmitir la calidad de socio es en forma derivada que seria cuando un socio
transmite sus acciones a otra persona (venta, cesion, donacion, etc.” Tomado de

(https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=Mjl40A== (pagina,3.)

En esta misma idea, debemos decir que no solo basta con que se realice una cesion de

acciones para tomar la envestidura de accionista, y se define en este extracto de trabajo a



continuacion “Ademas de las ya mencionadas, la accion tiene el caracter o principio de
la doble intestacion esto quiere decir que no basta la tenencia material de las acciones,
sino que también es necesaria la inscripcion en el libro o Registro de accionistas que al
efecto debera llevar la sociedad. Este registro, no es necesario en las acciones al portador,

pero en Costa Rica estas acciones estan prohibidas” (Cesion de acciones, Cijul,(2010)

Queremos mencionar lo indicado por la Sala Primera de la Corte Suprema de justicia,
que en lo conducente sefiala “Ningun acto u operacion referente a esta clase de titulos
surtird efecto contra el emisor o contra terceros, si no se inscribe en el titulo y en el
registro...el régimen juridico aplicable a las acciones nominativas de las sociedades
anonimas, en todo lo que atafie a la propiedad de esas acciones y su traspaso, el cual debe
hacerse por cesion y constar en el libro de accionistas, a fin de que surta efectos en cuanto
a la sociedad y a terceros...” (El destacado no aparece en el original) (No 513-F00. Sala
Primera de la Corte Suprema de Justicia, San José, a las 9 horas 45 minutos del 12 de

julio del afio 2000).

En el apartado anterior (andlisis juridico del caso) hicimos mencién a los requisitos
que deben cumplirse para que una trasmision de acciones quede en firme, como la
convocatoria a una asamblea extraordinaria, sus actas asentadas en sus respectivos libros

entre otros, veamos lo que indican esos articulos textualmente del Codigo de Comercio.

Articulo. 174.- Las actas de las asambleas de accionistas se asentardn en el libro
respectivo y deberan ser firmadas por el presidente y el secretario de la asamblea. De cada
asamblea se formara un expediente con copia del acta, con los documentos que justifiquen
la legalidad de las convocatorias y aquéllos en que se hubieren hecho constar las

representaciones acreditadas.



Articulo. 269.

“En caso de venta del establecimiento o empresa, el nuevo propietario adquiere también
los libros de contabilidad, los que puede seguir usando, si no resuelve abrir nueva
contabilidad. Caso de que resuelva continuar los libros empezados, los presentara a la
Tributacion para que ponga constancia del traspaso y razén de pertenecer en adelante al
nuevo propietario del negocio o empresa. Si resolviere abrir nuevos libros, también se
presentaran los llevados hasta ese momento para que la Tributacion Directa o su delegado,

ponga la razdn de cierre correspondiente, abriendo los nuevos conforme queda indicado”

Resaltemos del articulo anterior del Codigo de Comercio, que el nuevo adquiriente de
las acciones de la sociedad, no tiene que incurrir en la labor de legalizar nuevos libros de
empresa, ya que segun el anunciado anterior, este puede seguir usando los que ya

pertenecen a la sociedad y estan debidamente inscritos.

Hemos venido fundamentando y analizando en este trabajo, el por qué se recomendd
hacer un contrato de cesion de acciones, pero también, discutimos que el acto notarial que
debia realizarse para legitimar el contrato que los sefiores Alvarez y Leon Serrano el de
una protocolizacién de actas, con el fin de tener efectos inscribibles y publicidad registral,

por esto mencionamos los siguientes articulos del Cédigo Notarial.

Articulo 105.

Si se tratare de protocolizar documentos, diligencias, piezas de expedientes, actuaciones
0 actas, en la introduccion debera indicarse el motivo por el cual se actta. Si obedeciere
a resolucion judicial, se expresara el tribunal que la dictd, asi como el lugar, la horay la

fecha de ella y el juicio en que recay0. A continuacion, se copiaran fielmente, en lo que



interesa para los fines juridicos, el documento o las piezas respectivas, en forma total o

parcial.

Articulo 107 del Codigo Notarial.

“La protocolizacion de documentos privados no les confiere la condicion de instrumentos
publicos; tampoco sirven para provocar inscripciones en los registros ni en las oficinas
publicas, excepto cuando se trate de actas 0 piezas cuyo contenido deba inscribirse

conforme a la ley”

Por otro lado, la guia de Calificacion de Personas juridicas del Registro Nacional
indica en su apartado de protocolizaciones de actas lo siguiente (Guia de personas

juridicas 26 de octubre 2020)

“Los acuerdos tomados por los diversos érganos de las entidades juridicas (Asambleas de
Socios o Asociados, Sesiones de Junta Directiva o Administrativa, entre otros), para ser
sujetos de inscripcion en el Registro, requeriran estar asentados en el respectivo libro,

debidamente legalizado y ser protocolizadas por Notario Publico”

Como se observa, la misma guia, da la facultad y obligacién, que un Notario Publico,
sea el profesional idéneo para efectuar el instrumento pablico para su correcta inscripcion

en el Registro Publico.

Debemos decir, que no se encuentra en las normas estudiadas, tanto del Cddigo de
Comercio, Cdodigo Notarial, o algin otro cuerpo de leyes, que haga mencion al contrato

con el nombre de compra-venta de una sociedad anénima en nuestro pais.

En cuanto al tema de los bienes que el sefior Fredy Alvarez indica estan dentro de la
sociedad, los cuales sefiala ser una finca Lechera, y dos vehiculos para el trasporte de

productos lacteos, es muy importante entender que estos bienes pertenecen a la Sociedad



Lacto Industria S.A, y no a una persona fisica, siendo que fue creada por ley, con deberes
y derechos juridicos como ya explicamos, de ahi su nombre “Persona Juridica” que dicha
entidad, estard representa por una o varias personas fisicas con facultades de
administracion. habiendo dicho esto, una persona al adquirir la totalidad de acciones de
una persona juridica y su representacion como presidente, adquiere los derechos para
disponer de los bienes que en ella existan con los requisitos que la ley impone, pero
siempre estos bienes forman parte del total capital de la Sociedad Anonima mientras le

pertenezcan.

Visto desde otra arista, es permitido la venta de activos de una sociedad a una persona
fisica o juridica, lo cual, en un caso hipotético, la sociedad Lacto S.A, podria vender los
activos al sefior Baudilio Ledn, y asi, adquirir el dominio de estos, pero este no es el caso

que nos ocupa, ya que el sefior Ledn, desea adquirir la empresa a como sus activos.

Por todo lo expuesto anteriormente, se considera, que la cesion o trasmision de
acciones de una sociedad anomia, con todos los requisitos legales que fueron expuestos
en este trabajo, asi como el instrumento publico idéneo para su inscripcion como lo es la
protocolizacion de acta, son los mecanismos correctos para legitimar el contrato aqui

estudiado.



Protocolo

INSTRUMENTO NOTARIAL

NOMERO: DIEZ-Cristisn Ortegs Mufiez, notads poblies con oficing ablerta en Limén,

Siguirres, El Cocn, doscentos mestros sur de Recope, v debldaments comisionado al efectn,

procedo & protocolizar o8 scverdos de la esambles extraordinaria de las diedsiete horas

del digsiocho de didembre del dog mill wenke, de la socedad: "LACTO INDUSTRIA

SOCIEDAD ANONIMA™, cédula juridica tres- ciento uno-setecientos cuarenta y

tres mil cuatrocientos ochenta y uno gue literalmente DICE: “Asamblea General

Extracrdinaria de Acconistas de LACTO INDUSTRIA SOCIEDAD ANONIMA, cédula

juridica tres-ciento uno-setecientos cuarenta y tres mil cuatrocientos ochenta y

uno, celebrads en la sede social & las diecidete horas del diedochs de dicembre de dos mil

i

weinte. Estando representads la botalidad de acciones que componen & capltal sodal s

i1

prescinde de kot requisios de previs convocatoria y publicacion y por unanimicead & torman

i2

los siguientes scuerdos que se dedaran firmes: Primero: ACTA NUMERD TRES. Que por

13

unanimidad, & acuerds sutorzar la venta de la totalidad de socones de la sodedad, por la

13

suma de mil doscentes millones de colones al sefior BAUDILIO LEON PANIAGUA, rmayor,

13

solben, ampresans, vecing de Limdn, Siquirms, ciduls siete-cmm tam cLIskm Lino-comms fuswse

1e

custro nueve, quien ermite depdsito bancaro bajo entero ocho nueve diez custro tres tres

7

depositados en la cuenta Bancaria CR ocho nueve tres dos uno custro nueve diex dos una a

1z

nombne del sefior FREDY ALVARET SERRAMNO cédula Sete cam und oem Slete-cero cinm

15

dns Sels.- Segundo: En la venta de |&8 acdones, tarmbidn se indluyen lod Sgulentes blernes

propiedad de la socedad: finca ingoita en el partido de Liman, matricula nimero uno shebe

21

tress e dinco dos, on linderos, neturalers y gravarmenes que S indican en & Registro

22

Inmobiliaro al dia de hoy. asi misrma, &l vehiculo autormobor manca Toyota, estilo M Lux, placa

23

B O P ocho uno cerm, libre de gravémenes y &l dis. Por dltime, & vehiculo sutomotor marca

24

Ford, estile Bronod 11, con placa und custro und cero cuatro wna, al dia y libre de gravimenes.

Tercero: Se acuperda en este mismo adn, modificar la representaddn de PRESIDENTE actual

2E

de la Jurta Directiva, v an su reposiodn, Se normbrard al sefior BAUDILIO LEON PANIAGUA

27

de calidades antes descrites v con las mismas facultades. Cuarto: Se autoriza al notario

28

Cristian Ortege Nuflez para que proceds & protocolizer et acta y gestions Su insaripdtn en

el Registro de Personas Juridicss, Secodn Mercantl, dejando corstanda de que & precdente

reckén nombrado, soepts el cargs, jura cumplids fielments y antra én pasesidn dal misma a




113

partir de este moments. Quinto: &6 mismo, se scuerda surnentar &l capital sodal segin

&l articulo treinta, treinta y dos del codigo de comerdo, dausula guinta de los estatutos,

la cual gquedard en dento veinte millones diez mil colones cada acdon, no hablendo més

asuntos que krater e levanta la sesidn una hora despuds de inldada. B suscrito notario da

fi de lo siguiente: A-) Que todos los scuerdos Se encuentran fimes. B-) Que todos los

acuerdos fueron tormados por unanimidad en donde se encontraba la totalidad del capital

sacial y por e designada, quien acepta el cargs. C-) Que &l acts se encuentra debidamente

firmada con wista en el Libro de Asambles de Acclonistas, por quienes debisn de haceria,

i

Sea el presidente y Secretario y que @ acta Se encuentra eSentads en el libro de actas

debidamente legalizads de Asambleas de Accionistas. [-) Que la protocolizacidn de la

presente acts & una transcripcion liberal - E-) Que & Suscrito notaro fue debidamente

autorizedo & protocolizar esta acta en lo literal- F-) Que la socedad se encuentra

debidamente inscrita en ¢l Registro de Persones Juridicas, Seccitn Mercantil bajo & ndrmer

de cbdula juridica Tres - Ciento Uno — setecientos cusrenta y tres mil cuatrocientos

ochenta y uno, cuye artecedente & el tomo dos mil diecisiete, ashenbo guinientos

I I i I

catoroe mil doscientos treinta y tres,G-) Que Se presentt |a publicacdn de ley de extracto

-
=l

de este acto en el Diaro Gficial la Gaoeta hajo ndmeno de solicitud tres dos uno nuoese tres,

pagado en entérd bancano dos und tredentos dos cn fecha dé diedochs de dicermbre de

dos il weinte. Sin que tome nots & registro. DECLARACTON JURADA: Bl com paneciente

BAUDILIO LEON PAMIAGUA debidamerts apercibido por el suscrito Notaro de las

panas que establece la legislacion penal ostarrdoense par (os delitos de falso testimonis

v perjurio, ¥ sobre las resporsabilidades dviles que pusden dervarse de este actn, bajo la

fo de jurarments DECLARA: A) Que en este Bcto he pagado al compamciente FREDY

ALVARET SERRAMNO & monto de mil doclentos rmillones de colones log cuales han sido

cancelados mediente depasibo bancard odhs nueve diez custro tres tres de la cuenta

R B I R

banceria nirmers (R ocho nuese thes dos und custro nueve diez dos uno, del Banco de Costa

P
=l

Rica con fechs diedochs del mes de didembre del afio dos mil weinbe & las trece horss ¥

o

dier rminutos. B) Que por otra pearte ha cancelado &l notado @ monto de dieciocho millanes:

i

cincuenta y ocho mil setedentos sesenta y Shebe oolones, por concepto de timbres,

impuestn del valor agregado & inpuesto de traspaso de bienes inmuebles, monto que Se




hea cancelads mediante sntero bancado dos uno tres nueve tres de la cventa bencara

nomers C R nueve dos tres uno Siete dos cero oero dos, del Banco de Costa Rica con fecha

disciocho del mes de didembre del &fo dos mill veinte 8 la€ quinog horas y b i rebos.

C) Ambas furmes de dinero provienen de utilidades de s empresa Atin Sardirmar Socedad

hnonima. B) Que & bien que sdquien « dia de hoy, no serd destinads & ninguna acthvidad

licita. B) Que realiza la presente decdaraddn en curnplimiento de lo establecide en el

articule quinos ter de la Ley ndmero siete mil sebecientos ochenta v seis, Ley de

Estupefacientes, sustancles psictrbpicas, droges de uso no sutorizado, actividades

conexas, legitimacitn de capitales y financiarmiento al bermorisme, cuyos alcences conoce ¥

i

11

acepta, E< todo. Expido un prirmer testirmonio &n lo liveral. -Firmo &n Umidn, & las discocho

hares del disdecho de dicembre de des mil veinte, o= =+
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13
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TESTIMONIO

CRISTIAN ORTEGA NUNEZ
TO1550655

NUMERQ: DIEZ.-Cristian Ortega MNufiez, notario pidblico con oficina abierta en
Limén, Siguirres, El Coco, doscientos metros sur de Recope, y debidaments
comisionado al efecto, procedo a protocolizar los acuerdos de la asamblea
extraordinaria de las diecisiete horas del dieciocho de diciembre del dos mil veinte,
de la sociedad: "LACTD INDUSTRIA SOCIEDAD ANONIMA®Y, cédula juridica
tres- ciento uno-setecientos cuarenta y tres mil cuatrocientos ochenta y uno
que literalmente DICE: "Asamblea General Extracrdinaria de Accionistas de LACTO
INDUSTRIA SOCIEDAD AMNONIMA, cédula juridica tres-ciento uno-
setecientos cuarenta y tres mil cuatrocientos ochenta y uno, celebrada en la
sade social a las diecisiste horas del dieciocho de diciembre de dos mil veinte. Estando
representada la totalidad de acciones que componen el capital sodal se prescinde de
los requisitos de previa convecatoria v publicacion y por unanimidad se toman los
siguientes acuerdos que se declaran firmes: Primero: ACTA NUMERO TRES. Que por
unanimidad, s= acuerda autorizar la venta de |a totalidad de acciones de la sociedad,
por la suma de mil doscientos millones de colones al sefior BAUDILIO LEON
PANIAGUA, mayor, scltero, empraesario, vecine de Limén, Siquirres, cédula siste-caro
cero cuatro uno-cero nueve cuatro nueve, quien emite depdsite bancario bajo entero
oche nueve diez cuatro tres tres depositados en la cuenta Bancaria CR ocho nueve tres
dos uno cuatre nueve diez dos uno a nombre del sefior FREDY ALVAREZ SERRANO
cedula siete cero uno cero siete-cero cinco cinco seis.- Segundo: En la venta de las
acciones, también s= induyen los siguientes bienes propiedad de la sociedad: finca
inscrita en al partido de Limdn, matricula ndmers uno siete tres cero dnoo dos, con
linderos, naturaleza y gravamenes que se indican en el Registro Inmobiliario al dia d=
hoy. asi misme, el vehiculo automotor marca Toyota, estilo Hi Lux, placa B D P acho
uno cero, libre de gravamenes y al dia. Por dltimo, =l vehiculo automotor marca Ford,

estilo Bronco II, con placa uno cuatro uno cero cuatre une, al dia v libre de gravamenes.

TO1550655 43TLB3ITH2T39



CRISTIAM DRTEGA MUNEE
FO1550655

Tercero: Se acuerda en este mismo acto, modificar |2 representacion de PRESIDENTE
actual de la Junta Directiva, y en su reposicon, se nombra al seficr BAUDILIO LEON
PANIAGUA de calidades antes descritas y con las mismas facultades. Cuarto: Se
autoriza al notario Cristian Ortega Nufiez para que proceda a protocolizar esta acta y
gestione su inscripcidn en el Registro de Personas Juridicas, Seccidn Mercantil, dejando
constancia de gue el presidente recien nombrado, acepta el cargo, jura cumplirde
fielmente v entra en posesion del mismo a partir de este momento. Quinto: asi mismo,
se acuerda aumentar el capital social segun el articulo treinta, treinta y dos del cadigo
de comercio, clausula guinta de los estatutos, la cual quedara en dento veinte
miillones diez mil colones cada accidén, no habiendo mas asuntos que tratar se levanta
la sesion una hora después de iniciada”™ El suscrito notario da fe de lo siguiente: A-)
Que todos los acuerdos se encuentran firmes, B-) Que todos los acuerdos fueron
tomados por unanimidad en donde se encontraba la totalidad del capital social y por
Iz designada, quien acepta el carge. C-) Que el acta se encuentra debidaments
firmada con vista en el Libro de Asamblea de Accionistas, por quienes debian de
hacerlo, sea el presidente v secretario y que el acta se encuentra asentada en 2l libro
de actas debidamente legalizado de Asambleas de Accionistas. D-) Que la
protocolizacian de |la presente acta es una transcripcian literal.- E-) Que el suscrito
niotario fue debidamente autorizado a protocolizar esta acta en ko literal.- F-) Que la
sociedad se encuentra debidamente inscrita en el Registro de Personas Juridicas,
Seccion Mercantil bajo el nimero de cedula jundica Tres - Ciente Uno -
setecientos cuarenta y tres mil cuatrocientos ochenta y uno, cuyo
antecedente es el tomo dos mil diecisiete, asiento gquinientos catorce mil doscientos
treinta y tres. G-) Que se presentd la publicacian de ley de extracto de este acto en
el Diaric Oficial la Gaceta bajo numero de solicitud tres dos uno nueve tres, pagado
en entero bancario dos uno trecientos dos con fecha de dieciocho de diciembre de
dos mil veinte. DECLARACION JURADA: El comparscientz BAUDILIO LEON

PANIAGUA debidamente apercibido por el suscrito Meotario de las penas que

LA A

701550655 6375B3762739



CRISTIAN ORTEGA NUNEZ
701550655

establece |a legislacion penal costarricense para los delitos de falso testimonio y
perjurio, y sobre las responsabilidades civiles que pueden derivarse de este acto,
bajo la fe de juramento DECLARA: A) Que en este acto ha pagado al comparacients
FREDY ALVAREZ SERRANO el monto de mil docientos millones de colones los
cuales han sido cancelados mediante deposito bancario ocho nueve diez cuatro tres
tres de la cuenta bancaria nimero CR ocho nueve tres dos uno cuatro nueve diez dos
uno, del Banco de Costa Rica con fecha disgiocho del mes de diciembre del afo dos
mil yeinte a las trece horas y diez minutos. B) Que por otra parte ha cancelado al
notario el monto de dieciocho millones cincuenta y ocho mil setecientos sesenta y
siete colones, por concepto de timbres, impuesto del valor agregado e inpuesto de
traspaso de bienes inmuebles, monto que s= ha cancelado mediante entero bancario
dos uno tres nueve tres de la cuenta bancaria nimero C R nueve dos tres uno siete
dos cero cero dos, del Banco de Costa Rica con fecha dieciocho del mes de diciembre
del afio dos mil veinte a las quince horas y tres minutos. C) Ambas sumas de dinero
provienen de utilidades de la empresa Atin Sardimar Sociedad Anonima. D) Que el
bien que adquiere el dia de hoy, no sera destinado a ninguna actividad ilicita. E) Que
realiza |a presente declaracion en cumplimiento de lo establecido en el articulo quince
ter de la Ley numero siete mil setecientos ochenta y seis, Ley de Estupefacientes,
sustancias psicotropicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas,
legitimacién de capitales y financiamiento al terrorismo, cuyos alcances conoce y
acepta, Expido un primer testimonio en lo literal. Firmo en Limén, a las dieciocho
horas del dieciocho de diciembre de dos mil veinte.- CRISTIAN ORTEGA NUNEZ.
Lo anterior es copia fiel y exacta del instrumento nimero diez visible a folio ciento
trece frente y vuelto del tomo uno de mi protocolo,-. Confrontada con su original,

resulta conforme y la expido como primer testimonio en lo literal en el mismo acto

de la principal. ‘:32;’;,, “’7/
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PRESENTACION EN EL REGISTRO CON BOLETA DE SEGURIDAD
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nueve tres dos uno cuatro nueve dlez dos uno a nombre del serior FREDY ALVAREZ
SERRANO cédula siete cero uno cero siete-cero ¢inéo ¢inco sels.- Sequndo: En la venta
de las acciones, también se Incluyen los siguientes blenes propledad de fa scciedad: finca
inserita en el partido de Limen, matrcula nimero uno siete tres cero ¢inco dos, con
linderos, naturaleza y gravamenes que se indican en ¢l Registro tnmablilario al dia de hay.
asi mismo, el vehiculo automotor marca Toyola, estilo HI Lux, placa B D P ocho uno cero,
libre: de gravémenes y al dia. Por Gltimo, €l vehiculo automoter marca Ford, estilo Bronco

1t, con placa uno cuatro uno cero cuatro uno, al dia y libre de gravémenes, Tercero: Se
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ro Nacional
lica de Costa Rica

2 Certificaciones e Informes Digitales

Consulta de Personas Juridicas por Identificacion

Permite realizar una consulta por la identificacion de la persona juridica

Cédula Juridica: |3 |1o1 |7434s1
CEDULA JURIDICA: 3-101-743481
NOMBRE O RAZON SOCIAL: LACTO INDUSTRUIAS S.A
CITAS DE PRESENTACION: TOMO: 2017 ASIENTO: 514233
CITAS DE ANTECEDENTE: TOMO: NO HAY FOLIO: NO HAY ASIENTO: NO HAY
ESTADO ACTUAL DE LA ENTIDAD: INSCRITA
NUMERO DE LEGALIZACION: 4062000721104

Emitido: 25-11-2020 a las 09:10



PERSONERIA JURIDICA

PERSONA JURIDICA: 3-101.743481

DATOS GENERALES
RAZON SOCIAL O DENOMINACION: LACTO INDUSTRIA 5.A

ESTADO ACTUAL: INSCRITA
DOCUMENTO ORIGEMN: TOMG: 2017 ASIENTO: 514233 FECHA INSCRIPCION [ TRASLADO: 16/05/2008
DOMICILIO: SAM JOSE-MONTES DE OCA BARRIO DENT, DE AUTOS SUBARU 250 METROS AL NORTE

OBJETO/FINES (SINTESIS): CAPACITACION EN ACTIVOS POR COBRAR, PRETACION DE SERVICIS, PODRA
HIPOTECAR, PIGNORAR, FORMAR PARTE DE OTRAS SOCIEDADES , REPRESENTAR CASAS NACIOMALES Y EXTRAMIERAS
REMDIR TODA CLASE DE FIANZAS Y GARANTIAS ¥ PRODUCCION AGROPECUARIA

PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: INICIO: 11/05/2006 VENCIMIENTO: 11/05/2056

HUMERO LEGALIZACION: 4081010784383
FECHA LEGALIZACION:06/08/2012

ADMINISTRACION
PLAZO DE DIRECTORES Y/O PRORROGAS: JUNTA DIRECTIVA Y FISCAL Y DURARAN TODQ EL PLAZO SOCIAL.
HABRA UN AGENTE RESIDENTE.

LA JUNTA DIRECTIVA NO TIENE FACULTAD PARA OTORGAR PODERES

REPRESENTACION

CORRESPONDERA AL PRESIDENTE, LA REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE LA SOCIEDAD, CON FACULTADES
DE APODERADO GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA, DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 1253 DEL CODIGO CIVIL,
ASIMISMO, PODRA NOMBRAR APODERADOS JUDICIALES, OTORGANDOLES LAS FACULTADES QUE DETERMINA EL
ARTICULO 1283 DEL CODIGO CIVIL.

EL PRESIDENTE PODRA OTORGAR EN NOMERE DE LA COMPARNIA PODERES DE TODO TIPO, DELEGAR 5U5 PODERES EN
TODOOEN

PARTE, REVOCAR DICHOS PODERES Y DELEGACIONES Y OTORGAR OTROS, TODO SIN PERJUICIO DE 5US PROPIOS
PODERES,

ASIMISMO, PODRA ABRIR CUENTAS CORRIENTES, CAJAS DE SEGURIDAD O CONTRATAR CUALQUIER SERVICIO DEL
SISTEMA BANCARIO NACIONAL O CUALQUIER BANCO EN ELEXTRANJERQ. -

NOMBRAMIENTOS
JUNTA DIRECTIVA

FECHA DE INSCRIPCION: 08/08/2016 CARGO: PRESIDENTE
OCUPADO POR: FREDY ALVAREZ SERRANO CEDULA 7 0107 0556

REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL




ARCHIVO DE REFERENCIAS

Identificacién de cedula de los comparecientes
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FINCA

REFUBLICA DE COSTA RICA
GISTRD NACIONAL

COMSULTA POR NUMERD DE FINCE
HATRICULA: 1 TBHE2---000

PROVINCIA: LTM0N FINCA: 173057 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHD: 000
SEGREGACIONES: MO HAY

maTuRALEZA: finca lechera

SITUADA EN EL DISTRITO 6-ALEGRIA CANTON 3-SIQUIRRES DE LA PROVINCIA DE LIMON

LINDEROS:

HORESTE : GERARDD BRAEKES AGUERD, EN PARTE CALLE ¥ EN PARTE JORGE ARTURD ACL WA MORA

NORDESTE : QUEBRADA S5IN NOMBRE

SURESTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 49.63 METROS

SUROESTE : MARIA ELIZONDO SERAAND ¥ EN PARTE SERVIDUMERE DE PASD

MEIDE: TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ SETS METROS CUADRADDS
PLAMO:L-1971839-2017

VALOR FISCAL: 10.000.000.00 COLONES

PROPLETARIO: | ACTD INDUSTRIA 5.4
CEDUDA JURIDICA: 31071 743487

ESTIMACION O PRECIO: DIEE MILLOMNES DE COLONES
DIUEND DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-002 156638-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 04-ABR-3015
ANOTACTONES SOBRE LA FINCA: 51 HAY
COMPRAVENTA DE LOTE

CITAS: 2020-185854-001

PRESENTADA A LAS 1 3:58% DEL DIA 10003/3:020
OTORGADSA A LAS 11:00 DEL DA 19/12/2019

GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

PLATD D CONVALIDACION (LEY DE INFORMACIONES POSESORIAS )
CITAS: 2018-2156628-01-0003-001

AFECTA & FINCA: 7-D0173052 -000

INICLA EL: O DE ABRIL DE 2019

FINALLZA EL: 04 DE ABALL DE 2022

CARCELACIONES PARCIALES: MND HAY

AMOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS DE LEY DE AGLAS ¥ LEY DE CAMINGS PUBLICOS
CITAS: 2019-216628-01-0004-001

AFECTA A FINCA- T-D0173052 -000

INICLA EL: 04 DE MARZIO DE 20115

CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY

AMOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido e 23-10-2020 a las 21:16 horas
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CONSULTA DE BIENES MUEBLES REGISTRO NACIONAL

El Vehiculo Placa: BDPS10
Citas de Inscripcion:

Tomo: 2013 Asiento: 00180614 Secuencia: 001 Fecha:29-may-2013

Caracteristicas Generales del Vehiculo

Marca: TOYOTA Estilo: HI LUX
Categoria: AUTOMOVIL Capacidad: S personas
Serie: JTDBT123910148341 Peso Vacio: 0
Carroceria: SEDAN 4 PUERTAS Peso Neto: 1134 kgrms.
Traccion: 4xX2 Peso Bruto: 0 kgrms.
Numero Chasis: JTDBT123910148341 Valor Hacienda: 1,520,000.00
Ao Fabricacién: 2001 Estado Actual: INSCRITO
Longitud: 0 mts. Estado Tributario: PAGO DERECHOS DE ADUANA
Cabina: DESCONOCIDO Clase Tributaria: 2226585
Techo: TECHO ALTO Uso: PARTICULAR
Peso Remolque: 0 Valor Contrato:  2,480,000.00
Color: DORADO Numero registral: 1
Convertido: N Moneda: COLONES
VIN: JTDBT123910148341

CARACTERISTICAS DEL MOTOR

: N.Motor: 1NZ1685804 Marca: TOYOTA

N. Serie:  NO INDICADO Modelo: STD
}Cilindrada: 1500 C.C Cilindros: 4

|Potencia: 83 KW Combustible: GASOLINA
|Fabricante: NO INDICADO Procedencia: DESCONOCIDA

Calidad(es) del(os) Propietario(s)

| Detalle | Tipo Identificacion Namero Identificacion | Nombze.
verPersans Cedula juridica 3 101 743481 . Lacto Insdustria S.A




Bl Vehiculo Maca: 141041
Citas de Inscripcion:
Tomo: 8888 Asiento: 00015031 Secuenda: 001 Fecha:04-0¢1-19%0

Caracteristicas Generales del Viehiculo
Marca: FORD Estilo: BRONCO It
Categoria: AUTOMOVIL Capacidad: S personas
Sarle: NO INDICADO Peso Vacio: 0
Carroceria: RURAL Peso Neto: 1411 kgrms,
Traccion: NO APLICA Peso Bruto: 1851 kgrms.
Numero Chasis: 1FMCUI4S5FUB72282 Valor Macienda:  700,000.00
Ao Fabricacion: 1985 Estado Actual:  INSCRITO
Longitud: 0 mts. Estado Tributario: PAGO DERECHOS DE ADUANA
Cabina: DESCONOCIDO Clase Tributaria: 0
Techo: NO ARLICA Uso: PARTICULAR
Peso Remolque: 0 Valor Contrato:  300,000.00
Color: NEGRO Numero registral; 311596
Convertido: 0 Moneda: COLONES
VIN: NO INDICADO
CARACTERISTICAS DEL MOTOR
IN.Motor:  54-10 Marca: FORD

IN. Serie:  NO INDICADOModelo:  NO INDICADO
\Cllindrada: 2800 C.C  Ciindros: 6

IPotencla: 85 KW Combustible: GASOLINA

| Fabricante: NO INDICADO Procedencia: DESCONCCIDA

Calidad(es] del(os) Propietario(s)
‘Detalle | Tipo Identificacién Ndmero Identificacion Nombre
vebences Cedula Juridica 3 101743481 Lacto Industrias SA

COPIA ARCHIVO DE PROTOCOLO



Sus referencias son ubicables: De la pagina 1 a la 7 en el archivo de referencias
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1 NOMERO: DIEZ.- Ante mi, Cristian Ortega Nufiez, notario publico con oficina abierta en

2 Limén, Siquirres, El Coco, doscientos metros sur de Recope, y debidamente comisionado

3 al efecto, procedo a protocolizar los acuerdos de la asamblea extraordinaria de las

4 diecisiete horas del dieciocho de diciembre del dos mil veinte, de la sociedad: "LACTO

5 INDUSTRIA SOCIEDAD ANONIMA”, cédula juridica tres- ciento uno-setecientos

6 cuarenta y tres mil cuatrocientos ochenta y uno que literalmente DICE: “Asamblea

7 General Extraordinaria de Accionistas de LACTO INDUSTRIA SOCIEDAD ANONIMA,

8 cédula juridica tres-ciento uno-setecientos cuarenta y tres mil cuatrocientos

9 ochenta y uno, celebrada en la sede social a las diecisiete horas del dieciocho de diciembre

10 de dos mil veinte. Estando representada la totalidad de acciones que componen el capital

11 social se prescinde de los requisitos de previa convocatoria y publicacion y por unanimidad se

12 toman los siguientes acuerdos que se declaran firmes: Primero: ACTA NUMERO TRES. Que

13 por unanimidad, se acuerda autorizar la venta de la totalidad de acciones de la sociedad, por

14 la suma de mil doscientos millones de colones al sefior BAUDILIO LEON PANIAGUA,

15 mayor, soltero, empresario, vecino de Limén, Siquirres, cédula siete-cero cero cuatro uno-

16 cero nueve cuatro nueve, quien emite depdsito bancario bajo entero ocho nueve diez cuatro

17  tres tres depositados en la cuenta Bancaria CR ocho nueve tres dos uno cuatro nueve diez

18 dos uno a nombre del sefior FREDY ALVAREZ SERRANO cédula siete cero uno cero siete-

19 cero cinco cinco seis.- Segundo: En la venta de las acciones, también se incluyen los

20 siguientes bienes propiedad de la sociedad: finca inscrita en el partido de Limén, matricula

21 ndmero uno siete tres cero cinco dos, con linderos, naturaleza y gravdmenes que se indican

22 en el Registro Inmobiliario al dia de hoy. asi mismo, el vehiculo automotor marca Toyota,

23 estilo Hi Lux, placa B D P ocho uno cero, libre de gravamenes y al dia. Por ultimo, el vehiculo

24 automotor marca Ford, estilo Bronco II, con placa uno cuatro uno cero cuatro uno, al dia y

25 libre de gravdmenes. Tercero: Se acuerda en este mismo acto, modificar la representacidn

26 de PRESIDENTE actual de la Junta Directiva, y en su reposicién, se nombrard al sefior

27 BAUDILIO LEON PANIAGUA de calidades antes descritas y con las mismas facultades.

28 Cuarto: Se autoriza al notario Cristian Ortega Nufiez para que proceda a protocolizar esta

29 acta y gestione su inscripcion en el Registro de Personas Juridicas, Seccion Mercantil, dejando

30 constancia de que el presidente recién nombrado, acepta el cargo, jura cumplirlo fielmente y
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entra en posesion del mismo a partir de este momento. Quinto: asi mismo, se acuerda

aumentar el capital social segin el articulo treinta, treinta y dos del codigo de comercio,

clausula quinta de los estatutos, la cual quedara en ciento veinte millones diez mil colones

cada accion, no habiendo més asuntos que tratar se levanta la sesién una hora después de

iniciada. El suscrito notario da fe de lo siguiente: A-) Que todos los acuerdos se encuentran

firmes. B-) Que todos los acuerdos fueron tomados por unanimidad en donde se

encontraba la totalidad del capital social y por la designada, quien acepta el cargo. C-) Que

el acta se encuentra debidamente firmada con vista en el Libro de Asamblea de Accionistas,

por quienes debian de hacerlo, sea el presidente y secretario y que el acta se encuentra

10

asentada en el libro de actas debidamente legalizado de Asambleas de Accionistas. D-)

11

Que la protocolizacion de la presente acta es una transcripcion literal.- E-) Que el suscrito

12

notario fue debidamente autorizado a protocolizar esta acta en lo literal.- F-) Que la

13

sociedad se encuentra debidamente inscrita en el Registro de Personas Juridicas, Seccion

14

Mercantil bajo el nimero de cédula juridica Tres - Ciento Uno - setecientos cuarenta

15

y tres mil cuatrocientos ochenta y uno, cuyo antecedente es el tomo dos mil

16

diecisiete, asiento quinientos catorce mil doscientos treinta y tres.G-) Que se presento la

17

publicacion de ley de extracto de este acto en el Diario Oficial la Gaceta bajo nimero de

18

solicitud tres dos uno nueve tres, pagado en entero bancario dos uno trecientos dos con

19

fecha de dieciocho de diciembre de dos mil veinte. Sin que tome nota el registro.

20

DECLARACION JURADA: El compareciente BAUDILIO LEON PANIAGUA debidamente

21

apercibido por el suscrito Notario de las penas que establece la legislacion penal

22

costarricense para los delitos de falso testimonio y perjurio, y sobre las responsabilidades

23

civiles que pueden derivarse de este acto, bajo la fe de juramento DECLARA: A) Que en

24

este acto ha pagado al compareciente FREDY ALVAREZ SERRANO el monto de mil

25

docientos millones de colones los cuales han sido cancelados mediante deposito bancario

26

ocho nueve diez cuatro tres tres de la cuenta bancaria nimero CR ocho nueve tres dos uno

27

cuatro nueve diez dos uno, del Banco de Costa Rica con fecha dieciocho del mes de

28

diciembre del afio dos mil veinte a las trece horas y diez minutos. B) Que por otra parte

29

ha cancelado al notario el monto de dieciocho millones cincuenta y ocho mil setecientos

30

sesenta y siete colones, por concepto de timbres, iva e inpuesto de traspaso de bienes
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1 inmuebles, monto que se ha cancelado mediante entero bancario dos uno tres nueve tres
2 de la cuenta bancaria nimero C R nueve dos tres uno siete dos cero cero dos, del Banco
3 de Costa Rica con fecha dieciocho del mes de diciembre del afio dos mil veinte a las quince
4 horas y tres minutos. C) Ambas sumas de dinero provienen de utilidades de la empresa
5 Atin Sardimar Sociedad Anonima. D) Que el bien que adquiere el dia de hoy, no sera
6 destinado a ninguna actividad ilicita. E) Que realiza la presente declaracion en
7 cumplimiento de lo establecido en el articulo quince ter de la Ley nimero siete mil
8 setecientos ochenta y seis, Ley de Estupefacientes, sustancias psicotrdpicas, drogas de uso
9 no autorizado, actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al
10 terrorismo, cuyos alcances conoce y acepta. Sigue tomando Es todo. Expido un primer
11 testimonio en lo conduncente. -Firmo en Limén, a las 9iecioctlo horas del dieciocho de
12 diciembre de dos mil veinte. pﬂ \/// L // /
TP N
1 ’ z
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17
18
19
20
21
22

23




INDICE

INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS POR LA NOTARIA

LICENCIADO CRISTIAN ORTEGA NUNEZ
CARNE 29665
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ACTADESOCIEDAD BAUDILIO LEGN PANIAGUA
ANONIMA
y o
=il
= B D / y
e B . A k_7/
;l\h_‘.';': Tk Y {,m/#/{,_ .f,/

I

i
:

NOTARIO CRISTIAN ORTEGA NUREZ

30 DE DICIEMBRE DE 2020




REPUBLICA DE COSTA RICA D. 120
MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION

DECLARACION DEL IMPUESTO TRASPASO DE BIENES INMUEBLES

DECLARACION 1

ADHIERA ETIQUETA

LAS CASILLAS RESPECTIVAS
SI NO TIENE ETIQUETA

CEDULA 4 3-101-743481

6 P SRIEIVIRPTE ) LACTO INDUSTRIA SOCIEDAD ANONIMA

7 SN | | |® Sthoa MONTES DE OCA 9 saswo BARRIO DENT
10 SIRAS
" 12 ‘13‘ 14 15

i O il | |22

I. INFORMACION DE CONTRIBUYENTE TRANSMITENTE P
NOMBRE TRANSMITENTE ‘zo FREDY ALVAREZ SERRANO N CEDULA |21 %70107 0556
otros 22 ( ) ’
Il. INFORMACION DE ESCRITURA ) ) )
FECHA DE OTORGAMIENTO 23 18/12/2020 NUMERO DE ESCRITURA }ubo NUMERO DE PROTOCOLO (25 1
# IDENTIFICACION NOTARIO 26 701550655 NOMBRE DE NOTARIO \27‘ CRISTIAN ORTEGA NUNEZ
1I1. IDENTIFICACION DE PROPIEDAD I > —— . ) ;i
PROVINCIA | No. DE FINCA DERECHO  DUPLICADO = PROP. HOR. TOMO FOLIO OTRAS |
1 = 1 1 1 = 1 = |
za‘ | ‘al ‘ | so’ | 311 3zJ 33 ‘u‘ ‘ui ( ) l
S S || e VPR ) e W Re e | e 1 - L e - —ad
36 VALOR ESCRITURA 37
VALOR FISCAL
38 MIL DOCIENTOS MILLONES
BASE IMPONIBLE (ANOTAR EL VALOR MAYOR ENTRE EL "VALOR FISCAL" Y EL "VALOR ESCRITURA") |
V. LIQUIDACION DEUDA TRIBUTARIA
IMPUESTO A PAGAR 79 18000000
80
MORA 81
INTERESES ‘”.
STAL — 83 18000000
eecvo 89 ] e
Mot 9o g 13000000 S ~
;,.“m 92 ¢ # CAT 93
e 94 ¢ jecar |98
o TODO PAGO CON CHEQUE ESTARA SUJETO A COMPROBACION
COOGO DL RANCO FECHA DE RECEFCION
o 97 98
:‘ oA wes SO
@

FIRMA DEL CAJERO Y SELLO
| FoLio 99







NOTARIO CRISTIAN ORTEGA NUNEZ

: | Factura Electrémica N.2 oz3
: | Fecha: 20 DE DICIEMERE DEL 2020

: Facturar a

i | Mombre - LACTOINDUSTRIA 5.4

i | Direccidn, MOMTES DE OCA
Teléfono FOTEGZ4E

SERVYICI

0O NOTARIAL

DESCRIPCION OEL SERYICIO | Importe
| Servicio Motarial! Frotocolizacion a0 7E0.00
1 Tiimbres fiscales z 5044000
I
3
3
L Subkotal £ 141,130.00
3 Tas=saimpositiva I'v/& 18 254 00
: Otros costes:
: Costo total

NOTARIO CRISTIAN ORTEGA WNUNEZ

Faciunra Electrdomica ™WN.2 o=.gq
Fecha: 20 DE DICIEMEBRE DEL 2020

Facturar a

Flombre - LACTO INOUSTRIS S5
Direccidn, MORMTES DE OC.o,
Teléfono FOTESZAE

SERVICIOD NOTARILAL

DESCRIPFCION DEL SERWICID Importe
Serwicio Rlotariald DECLARASCIOR JURSOS 50 500
Tiimbres Fiscales T 4EZ.00
Subtokal = S0 36z 00
Ta=sa impo=sitiva 1" oo, TIES

Orros coskes:

Costo total







REFERENCIAS
Caodigo de Comercio Ley 3284. (1964)

Caodigo Notarial. Ley 7764 >> Fecha 17/04/1998

Codigo de Deberes Juridicos Morales y Eticos del Profesional en Derecho (2004)
Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial. (2013)

Ley de Impuesto sobre traspaso de bienes inmuebles. (Ley 7509 >> Fecha 09/05/1995)
Ley de Aranceles. (Ley 4564 >> Fecha 29/04/1970)
https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?g=Mjl40A== (pagina,3.)
https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?g=Mjl40A==(pagina,4)

https://www.puntojuridico.com/concepto-de-traspaso-indirecto-e-implicaciones-segun-

ley-publicada-el-viernes.
http://registronacional.go.cr/personas_juridicas/documentos/GuiaCalificacionRegistral.pd

(N° 513-F00. Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, San José, a las 9 horas 45

minutos del 12 de julio del afio 2000).


https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=MjI4OA==(pagina,4)
https://www.puntojuridico.com/concepto-de-traspaso-indirecto-e-implicaciones-segun-ley-publicada-el-viernes
https://www.puntojuridico.com/concepto-de-traspaso-indirecto-e-implicaciones-segun-ley-publicada-el-viernes

