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Introduccion

Con este trabajo se pretende analizar los elementos esenciales que requiere el acto juridico
de la compraventa en Costa Rica, iniciando con los principios notariales que introduce a tener
conciencia en cuanto el actuar en el ejercicio de la funcién publica, y nos recuerda el compromiso

que se tiene con las partes.

La importancia de estudiar la normativa que lo regula y lo que esto conlleva, tomando en
cuenta cada paso para su ejecucion, desde los estudios pre-escriturarios que deben constar en el
archivo de referencias de los notarios publicos, hasta la conformacidn de las escrituras publicas,
su estructura y sus efectos juridicos, generando asi respuesta al caso que se va a exponer mas

adelante.

De igual manera y como punto importante se analiza la regulacion también de las
Sociedades Anonimas, la solucion al problema presentado por estd, conceptos y caracteristicas
muy generales de las servidumbres, lo anterior con fundamento legal, todo esto para la satisfaccion
de los clientes, es decir, hay un analisis subjetivo y objetivo de todo lo que encierra este negocio

juridico tan importante.



Descripcion del caso: “Compraventa de un inmueble de una sociedad anénima que
extravio sus libros”

Don Jesus Jiménez Herrera desea comprar una propiedad que estd a nombre de Importadora
La Granja SA. Los socios en este momento son Evaristo Salas Quesada (70 % de las acciones) y
Alonso Salas Viquez (30 % de las acciones). El capital social es de cincuenta mil colones
representado por diez acciones comunes. El apoderado generalisimo sin limite de suma es el sefior
Evaristo. La propiedad esta libre de gravamenes hipotecarios y anotaciones. Es un fundo enclavado
por lo que esta constituida una servidumbre de paso. La propiedad mide 1 hectarea, sembrada de
café, ubicada en La Suiza de Turrialba. Don Evaristo le dice que un abogado que ¢l tenia antes le
dijo que los libros se le extraviaron. Asi que dice no tener nada de eso. Don Jesus desea comprar
dicha propiedad en la suma de cien millones de colones, un solo pago. El dinero proviene de unos

restaurantes que tiene en la zona de Limoén y Turrialba.

Propdsitos del analisis del caso
En esta etapa escuchando la voluntad de ambas partes de realizar una escritura de
compraventa de un bien inmueble, se debe analizar este acto juridico como tal y sus requisitos para

que se perfeccione el titulo traslativo de dominio.

Es traslativo por que produce la transferencia de un derecho con efectos reales como
consecuencia del simple convenio ademas crea efectos obligacionales dando origen a
diversos deberes del vendedor y comprador y es a titulo oneroso porque las partes procuran
para si un beneficio econdmico o ventaja, para el comprador el derecho adquirido y para el
vendedor la suma de dinero obtenida como pago del precio. (extracto de la sentencia,
resolucion No. 7, Sala Primera, citado en Centro de Informacion Juridica en Linea [CIJUL],

s.f., p. 18)



Como lo indica Artavia et al (1984), “la compraventa es un contrato bilateral o
sinalagmatico, en virtud del cual el vendedor se obliga a entregar una cosa a cambio de un precio

a cargo del comprador” (p. I).

Seglin lo anteriormente se entiende la compraventa como un negocio juridico a titulo
oneroso, nuestro ordenamiento juridico estipula las pautas generales para determinar su estructura,
ya que tanto comprador como vendedor tienen obligaciones de acatamiento obligatorio, con el fin
de no dejar en indefension a ninguna de las partes. En los casos que exista algo no regulado por
ley mientras no se prohiba puedan actuar estan en su derecho de estipularlo, protegidos por la

autonomia de la voluntad contractual. Cédigo Civil (1887) en el articulo 1049:

De las obligaciones del vendedor

Articulo 1070: El vendedor esté obligado a entregar la cosa vendida en el lugar en que ésta

se encontraba al tiempo del contrato.

Articulo 1072: El vendedor no es obligado a entregar la cosa mientras el comprador no

satisfaga el precio, salvo que para el pago se hubiere estipulado plazo.

De las obligaciones del comprador

Articulo 1083: El comprador esta obligado a recibir la cosa vendida en el término fijado
en el contrato, o en el que fuere de uso local. A falta de término o uso, inmediatamente después de

la venta.

Articulo 1087: El comprador debe pagar el precio de la cosa comprada, en el lugar y en la
época determinada en el contrato. Si no hubiere convenio, debe hacerse el pago en el tiempo y

lugar en que se haga la entrega de la cosa. Si la venta ha sido a crédito, el precio debe abonarse en



el domicilio del comprador. Los gastos de la entrega de la cosa son de cargo del vendedor, y los

de recibo de cargo del comprador.

El objetivo va a ser la transferencia del bien inmueble a cambio de una suma de dinero, es
decir el pacto entre cosa y precio, para que sea efectiva la figura juridica, como lo establece el
Codigo Civil (1887) en el articulo 1049: “La venta es perfecta entre las partes desde que convienen

en cosa y precio”.

También debemos analizar las situaciones que presentan las partes, ya que para todo acto
juridico que ellos deseen realizar ante un notario publico, va a tener que cumplir con ciertos
requisitos legales, por lo que el caso que nos ocupa, no podriamos empezar con la escritura de
compraventa sin antes hacer los estudios pre-escriturarios respectivos para ver si ambos estan en
facultades de comparecer a realizar el acto juridico, tal como se estipula en el Codigo Notarial de

Costa Rica (1998):

Articulo 39.- Identificacion de los comparecientes

Los notarios deben identificar, cuidadosamente y sin lugar a dudas, a las partes y los
otros intervinientes en los actos o contratos que autoricen. Los identificaran con base en los

documentos legalmente previstos para el efecto y cualquier otro que consideren idoneo.

En el acto o contrato notarial, deben indicar el documento de identificacion y dejarse

copia en el archivo de referencias, cuando lo consideren pertinente.

Articulo 40.- Capacidad de las personas



Los notarios deberan apreciar la capacidad de las personas fisicas, comprobar la
existencia de las personas juridicas, las facultades de los representantes y, en general, cualquier

dato o requisito exigido por la ley para la validez o eficacia de la actuacion.

Como punto importante dentro de este analisis es acotar que en el acto que deseanrealizar
las partes comparecientes, estd la figura de una Sociedad Anodnima, por lo que, dentro de la
capacidad de las personas juridicas, el notario publico debe verificar quién tiene la condicion de
representacion y que cumpla con lo establecido por ley para que cuando la escritura entre en la

corriente registral no exista devolucion del documento por falta de algiun requisito.

También se les indico el tema de los honorarios y timbres de ley, a cada uno de los
comparecientes, por separado, ya que es indispensable tocar el punto desde el inicio de la
contratacion de servicios profesionales, asi como lo que se requiere adicional en temas de comprar
planos o certificaciones las cuales deben correr por cuenta del cliente. Establecido en el Decreto

Ejecutivo 41930:

Articulo 61.- Pago de honorarios y deber de informacion. Al Notario(a) Publico(a) debe
cancelarsele los honorarios conforme lo dispone el articulo 67 del presente Arancel. Es deber del
Notario(a) advertir e informar al usuario(a), sobre el monto de sus honorarios desde el inicio de la

contratacion de sus servicios y previo a la realizacion del acto o contrato solicitado.

Articulo 67.- Obligaciones a cargo de los usuarios. Las usuarias o usuarios estan en la
obligacion de pagar previamente el importe completo de honorarios, derechos, timbres e impuestos
que se deban cubrir por el acto o contrato solicitado al Notario(a). Asimismo, corresponde a las

usuarias o usuarios cumplir con los tramites que personalmente les compete, como el pago de



impuestos o servicios, suministros de planos, obtencion de visados, permisos, constancias y otros

semejantes.

Como esta introduccion que indica brevemente el acto juridico que desean realizar don
Jesus Jiménez Herrera y la Sociedad Importadora La Granja S.A se puede entender y asentar las
bases para mantener un hilo conductor por el cual se quiere llegar al negocio juridico y cémo se

lograra.



Marco Normativo

Para el caso que nos compete, existen varias normas de nuestro interés, que vienen a regular
los temas en cuestion, ya que como el derecho notarial no nos clasifica en una sola rama, sino que
es fundamental estudiar todos los d&mbitos que conlleva el derecho, para asesorar de una mejor

manera y poder plasmar la voluntad de las partes en los instrumentos publicos.

Con el breve analisis del caso, se procede a mencionar y desarrollar todas las normas
juridicas que lo envuelven y como estas se utilizan en cada situacion respectiva, las cuales son las

siguientes:

e (Cddigo de Comercio

e (Codigo Civil

e (Codigo Notarial de Costa Rica
e (Cdbdigo Penal

e Lineamientos y leyes complementarias

En el caso que nos compete se debe de realizar un traslado de dominio como lo es el
inmueble que vende la Sociedad Andénima por ende para perfeccionar este acto, se requiere de
varios requisitos contemplados en los codigos vigentes, anteriormente indicados, para poder
realizar la escritura publica y que surta los efectos juridicos correspondientes, segin Guia de
calificacion registral de bienes inmuebles, para la compraventa de esos bienes cuando intervenga

una Sociedad Anonima, solicita los siguientes requisitos:



Debe ser representada en la compraventa por quien ostenta el poder suficiente para vender
o aceptar la venta. Indicar el nombre completo y calidades del representante y del comprador (art.

1253 del Cédigo Civil, 1887; art. 83 del Codigo Notarial de Costa Rica, 1998).

Articulo 1253.- En virtud del mandato o poder generalisimo para todos los negocios de una
persona, el mandatario puede vender, hipotecar y de cualquier otro modo enajenar o gravar
toda clase de bienes; aceptar o repudiar herencias, gestionar judicialmente, celebrar toda
clase de contratos y ejecutar todos los demas actos juridicos que podria hacer el poderdante,
excepto los que conforme a la ley deben ser ejecutados por el mismo duefio en persona y
los actos para los cuales la ley exige expresamente poder especialisimo. (Codigo Civil,

1887)

Articulo 83.- Comparecencia: En la comparecencia se expresaran el nombre y los apellidos
de los comparecientes, la clase de documento de identificacion que porten con el numero
si lo tuviere, el estado civil, el nimero de nupcias, la profesion u ocupacion, el domicilio y
la direccidn exactos, asi como la nacionalidad si son extranjeros. (Codigo Notarial de Costa

Rica, 1998)

Nombre completo de la sociedad e indicar su nimero de cédula juridica y domicilio exacto.
El notario debe dar fe de la personeria del representante con vista del documento en que consta, el
cual debera citar con indicacion de su fecha y funcionario que lo autoriza. Cuando la personeria

consta en registros publicos, basta indicar las citas de inscripcion respectivas, segun el articulo 84.

Articulo 84.- Representaciones: Cuando el compareciente actie en nombre de otra
persona, fisica o juridica, deberd indicarse a quién representa, con expresion del nombre y

los apellidos de esta, asi como las calidades referidas en el articulo anterior y, en su caso,
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la clase y el ntimero, si lo tuviere, del documento de identificacion o el nombre, el domicilio

y la direccion exactos de la persona representada.

El notario publico dara fe de la personeria vigente con vista del documento donde
conste, mencionando el funcionario que la autoriza y la fecha; ademas, dejara agregado el
poder original en su archivo de referencias. Cuando la personeria conste en registros
publicos, indicara la personeria vigente con vista del registro respectivo. De comprobarse

que la personeria indicada no esté4 vigente, se cancelara el asiento de presentacion.

Si intervinieren entidades de derecho publico, el notario debera dar fe con vistadel

acuerdo o aviso publicado en La Gaceta.

Tratandose de menores costarricenses, el notario publico deberd dar fe de la
representacion respectiva con vista de las citas de inscripcion del nacimiento en el Registro
Civil.

Cuando un acto o contrato se realice por medio del apoderado, el notario debera

consignar las referencias del instrumento donde consta dicho poder. (Codigo Notarial de

Costa Rica, 1998)

Segun lo establecido en la Guia de Calificacion Registro Inmobiliario del Registro
Nacional Republica de Costa Rica (s.f.) en cuento a los requisitos especificos para las Sociedades

Anoénimas, se requiere autorizacion:

a) Cuando asi lo estipulan expresamente los estatutos; aspecto que debe ser verificado por

el notario como parte de los estudios pre-escriturarios. (art. 40 del Codigo Notarial)
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b) Cuando la compraventa se efectia entre el representante y la sociedad. La

autorizacion debe ser de la asamblea de socios (art. 1263 del Codigo Civil). (p. 12)

Articulo 1263.- No podra el mandatario por si ni por interpuesta persona, comprar las cosas
que el mandante le haya ordenado vender, ni vender de lo suyo al mandante lo que éste le

haya ordenado comprar, si no fuere con aprobacion expresa del mandante.

Si tuviere encargo de tomar dinero prestado, podra prestarlo al mismo interés
designado por el mandante, o a falta de esta designacion, al interés corriente; pero facultado
para colocar dinero a interés, no podra tomarlo prestado para si, sin la aprobacion del

mandante.

Asimismo, el Registro Nacional Republica de Costa Rica (s.f.) sefiala en los requisitos
generales que las citas del inmueble o inmuebles que se venden y su descripcion completa se basan
en el art. 88 del Codigo Notarial de Costa Rica, y si se vende un derecho, debe indicarse la

submatricula correspondiente.

Articulo 88.- Escrituras publicas relativas a inmuebles: Si se tratare de escrituras
relativas a inmuebles sujetas a inscripcidon en el Registro Publico, deberan indicarse la
provincia y el nimero de finca. También deberan indicarse expresamente la naturaleza, la

medida, la situacion y los linderos. (Codigo Notarial de Costa Rica, 1998)

Mas adelante, en los mismos requisitos, Registro Nacional Republica de Costa Rica (s.f.)

expone que el nimero de plano catastrado es segun el articulo 30 de la Ley 6545 (1981).

Articulo 30.- En todo movimiento, se debe citar un plano de agrimensura, levantado de
acuerdo con las normas establecidas por el reglamento de esta ley. Se exceptia de tal

requisito las cancelaciones hipotecarias, la afectacion a patrimonio familiar y el embargo.
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Ningtn plano de agrimensura surtird efectos legales si no hubiere sido inscrito en el

Catastro Nacional.

Si entre los planos presentados dentro de una zona catastrada, hubiere contradiccion
o discrepancia en los linderos con la finca contigua, se avisara a los duefios para que, de
comun acuerdo y con la intervencion del Catastro como arbitro, se proceda a fijar el limite
verdadero. Los gastos en que se incurra correrdn por cuenta del duefio del plano errado,
pero si ambos duefios estuvieren equivocados, pagaran los gastos por partes iguales; todo

lo anterior sin perjuicio de los tramites judiciales dispuestos por ley en esta materia.

El Registro suspendera la inscripcion de los documentos que carezcan del plano

catastrado, requisito fijado en el parrafo primero de este Articulo.

Es de suma importancia los puntos anteriores para poder realizar el traspaso del inmueble
solicitado, cabe resaltar que estos son los requisitos registrales, pero también es de interés para el
notario publico, verificar los requisitos meramente legales, ya que registralmente funciona,
legalmente puede carecer de algun elemento importante, por ejemplo, cuando hablamos de las
autorizaciones del articulo 32 ter o de las declaraciones juradas del articulo 15 ter, ambos del
Codigo de Comercio (1964), no esta dentro de los requisitos anteriormente indicados, pero si es
una obligacion en la funcidn notarial velar por que se apliquen en cada negocio juridico si asi lo

requiere, como lo establece la Guia de calificacion registral inmobiliario:

La exigencia de la Declaracion Jurada, establecida en el articulo 15 Ter de la Ley 9449
(2017), es una obligacion que deben observar las partes y de competencia notarial vigilar por su
cumplimiento. Por lo tanto, no es parte del marco de calificacion registral solicitar o revisar dicha

declaracion jurada.
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Asi como el notario tiene la obligacion de revisar que la Sociedad Andnima pueda realizar
actos juridicos, los representantes tienen la obligacion de estar al dia con todo tipo de impuesto en
cudnto al de personas juridicas, asi como con la Caja Costarricense del Seguro Social, obligaciones
tributarias, y encontrarse al dia con la declaracion de beneficiarios finales ante el Banco Central.

Fundamento juridico:

Articulo 1.- Creacion. Se establece un impuesto sobre todas las sociedades mercantiles,
asi como sobre toda sucursal de una sociedad extranjera o su representante y empresas
individuales de responsabilidad limitada que se encuentren inscritas o que en adelante se

inscriban en el Registro de Personas Juridicas del Registro Nacional. (Ley 6999, 1985)

Articulo 3.-Sujetos obligados al suministro de informacion. Estan obligados a presentar
la informacion establecida en el Capitulo II de la Ley para Mejorar la Lucha contra el
Fraude Fiscal, las personas juridicas y otras estructuras juridicas domiciliadas en el pais,
los administradores de recursos de terceros a favor de sus clientes, las organizaciones
sin fines de lucro y los fideicomisos privados, incluyendo los fideicomisos extranjeros que

realizan actividades en Costa Rica. (Decreto Ejecutivo 41040, 2018)

Estando claros con la informacion indicada, procedemos a desarrollar en la actualidad
como funciona esto de las sociedades y sus libros legales: al constituirse automaticamente se paga
la legalizacion de los libros legales en el Registro Publico. Y se otorga un “ntimero de legalizacion”
con ese numero es que debe identificarse la Sociedad Andnima a nivel de libros legales, por lo que
es un requerimiento indispensable registrarla, con ellos se puede realizar nombramientos, reformas
de estatutos, otorgamientos de poderes en asamblea de socios, decretar la disolucion de la sociedad.
En cuanto al registro de socios, podra registrarse el traspaso de acciones y evidenciarse a quién

pertenece el capital social.
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En casos en que no se cuente con ellos la sociedad no podré registrar modificaciones enel
capital o transcribir los acuerdos que vayan tomando en el libro respectivo, es decir, no podra
realizar ninglin movimiento a nivel registral ni a nivel administrativo. En ocasiones cuando desean
abrir una cuenta bancaria por ejemplo los bancos solicitan certificaciones de capital accionario,
esto debe ser realizado por medio de un notario publico, que solamente va a poder constatar esa
informacion por medio del libro de asamblea de Socios y si la sociedad indica no tenerlos el
profesional esta limitado a poder realizar la certificacion solicitada, ya que no existe otro medio
de comprobacién de esa informacion, porque solamente se consigna en los libros legales. Segun

el articulo 252 del Codigo de Comercio (1964), la Sociedad Andnima utiliza 3 libros sociales:

El Libro de Actas de Asamblea asienta la informacion tanto de las Asambleas Ordinarias
como Extraordinarias de los accionistas, se registran los cambios que deban ser inscritos en el
Registro de Personas Juridicas para que produzcan efectos tales como: cambios de representacion,
cambios en la Junta Directiva, Aumento o disminucién de capital. Para el caso que nos compete

utilizaremos este libro para que los socios autoricen la venta del inmueble a un tercero.

El Libro de Registro de Socios, acredita la condicidon de socio y porcentaje de cada unoen
la sociedad ante terceros, por ende, como se detalla en el caso, se divide de la siguiente manera:

Evaristo Salas Quesada con 70 % de las acciones y Alonso Salas Viquez con 30 % de las acciones.

El Libro de Actas de Consejo de Administracion, lleva el récord de las reuniones y acuerdos

de la Junta Directiva.

Estos son los articulos del Codigo de Comercio (1964) que vienen a regular lo sefialado

anteriormente, asi como el uso adecuado de los libros legales:
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Articulo 252: Las sociedades anénimas y de responsabilidad limitada deben llevar un libro
de actas de asambleas de socios. Las sociedades mercantiles, conforme al articulo 17, deben
llevar un registro de socios cuya legalizacion estard a cargo del Registro Nacional. Las
sociedades andnimas deben llevar un libro de actas del Consejo de Administracion. (Asi

reformado por el articulo 8° de la Ley No. 9069, 2012)

Articulo 263: Los libros sociales deberan llevarse en hojas sueltas, con las particularidades
definidas por el Registro Nacional que garanticen su integridad y seguridad; serdn
legalizados por el Registro Nacional, que los emitird. Los libros de registro de accionistas
y de asambleas de socios, y el libro de actas del Consejo de Administracion, en su caso,
deberan ser entregados en el mismo momento en que se entrega el documento de
constitucion. Se autoriza al Registro Nacional para que cobre una tasa hasta de un veinte
por ciento (20 %) de un salario base, para cubrir el costo de la emision de los libros y su
respectiva legalizacion, recayendo la decision de fijar la cuantia exacta de tal tasa a la Junta
Administrativa del Registro Nacional. El Registro Nacional podré autorizar el uso de otros
medios que conforme a la ciencia y la técnica garanticen la fiabilidad de los registros. (Asi

reformado por el articulo 8 de la Ley No. 9069, 2012)

Articulo 264: Es absolutamente prohibido arrancar hojas o alterar la encuadernacioén o
foliacion de los libros a que este capitulo se refiere. Cuando una o varias hojas se
inutilizaren o anularen, no por eso dejaran de figurar en el lugar que les corresponde a

efecto de no alterar el orden de los folios.

Articulo 259: En el libro de Actas, que debera ser encuadernado y foliado, se asentard la

minuta detallada de cada asamblea ordinaria o extraordinaria, consignando:
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e Lugary fecha en que se celebra la reunion;
e Numero de acciones o cuotas de capital que concurran a la asamblea;
e Computo de votos; y

e Acuerdos tomados, haciendo constar los votos salvados que se emitan.

Como se nos ensefio en el caso presentado, la sociedad desconoce el paradero de sus libros
legales, por tanto antes de realizar algiin trdmite en su nombre, debemos estudiar el proceso de
reposicion de los mismo, y sus regulaciones, empezando porque a partir de la entrada en la vigencia
de Ley de Fortalecimiento de la Gestion Tributaria, No. 9069 con la que se reforma los articulos
252y 263 del Codigo de Comercio de Costa Rica, en el que se establece la obligacion del Registro
Nacional de asignar nimero de legalizacion apenas se constituya la sociedad el tramite se volvid
mas sencillo, la guia para la conservacion y el uso adecuado de los libros sociales, esta en el
Reglamento del Registro Nacional para la legalizacion de libros de Sociedades Mercantiles,

establece el tramite para realizar la reposicion en caso de extravio, pérdida, dafio o sustraccion:

Articulo 14.-Procedimiento de reposicion de libros sociales por extravio, pérdida, dafio o
sustraccion. La reposicion de los libros sociales, por estas circunstancias sera
responsabilidad de los personeros o representantes legales, en cuyo caso debera publicarse,
un aviso por una Unica vez en el Diario Oficial La Gaceta o en un Diario de circulacién
nacional, indicando las causas o motivos de dicha reposicion. En la apertura de los libros
correspondientes debera consignarse el nlimero de legalizacion respectivos. (Asi reformado

mediante sesion ordinaria N° 02-2013 del 24 de enero del 2013)

Articulo 15- Responsabilidad por cuido y buen uso de los libros sociales. La

responsabilidad por el buen uso y conservacion de sus libros legalizados corresponde
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exclusivamente al secretario de la Junta Directiva, en las sociedades andnimas y al gerente,
en las sociedades de responsabilidad limitada, salvo que por acuerdo firme y undnime de
todos los socios dispongan o asignen otro responsable, en cuyo caso debera constar en actas

el acuerdo debidamente asentado y firmado.

Articulo 8- Particularidades de libros sociales en formato papel. Los libros sociales que

se lleven en formato papel deberan contener las siguientes caracteristicas:

e Seran de hojas removibles tamafio carta con un maximo de 200 paginas.

e Tendran la identificacion del tipo de libro y el nimero de tomo en la primera
pagina.

e Contendran el nimero de legalizacion ubicado en el vértice superior derecho de

primer folio

Como se indico en este caso expuesto el representante legal debe publicar el edicto en
nombre de la sociedad y una vez transcurrido los cinco dias plazo para reglamos después de
publicado el edicto, el representante de la sociedad debe comprar los libros para poder empezar a
ejercer las funciones concernientes al giro comercial, una vez que ya cuente la Sociedad Anénima
con los libros sociales, se debe realizar la autorizacion de los socios para poder vender el inmueble
sin restriccion alguna, para ello debemos estudiar la Ley de Proteccion al Inversionista Minoritario,
la cual viene a reformar los articulos 26 y 189 de la Ley No. 3284, se adiciona el articulo 32 ter
Codigo de Comercio (1964), y reforma el articulo 426 de la Ley No. 7130, Cédigo Procesal Civil

(1989).

Como su nombre lo indica, viene a proteger el capital y los derechos del socio minoritario,

ejerce un mejor control y manejo de los conflictos de interés entre los socios, como el caso en
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mencion, el porcentaje de la Sociedad Andnima esta divido en 2, asi exista algin socio con un
menor porcentaje del capital que el otro, tiene derechos que se deben salvaguardar al momento de
realizar negociaciones con los bienes o las acciones de la sociedad, como la ley en estudio nos
indica, debemos realizar un acta de socios donde se autorice a uno de los representantes en este
caso a don Evaristo Salas Quesada, a realizar la venta del inmueble a favor del sefior Jesus Jiménez
Herrera, como se indico en el punto nimero 4 de la Guia de calificacion registral de bienes
inmuebles, como requisitos del Registro Nacional. Segun la ley de Proteccion al Inversionista

minoritario, en la adicidn al articulo 32 Cédigo de Comercio:

Articulo 32 ter. — Las empresas, sociedades y otras figuras reguladas por el
presente Codigo deben adoptar politicas de gobierno corporativo aprobadas por la Junta

Directiva u 6rgano equivalente, las cuales deben incluir al menos lo siguiente:

a) La obligacion de que toda transaccion de la empresa que involucre la adquisicion,
venta, hipoteca o prenda de activos de esta con el gerente general, con alguno de los
miembros de la Junta Directiva o con partes relacionadas con estos deba ser reportada
previamente a la Junta por quien esté involucrado en la transaccidn, proporcionandole toda

la informacion relevante sobre el interés de las partes en la transaccion.

Dicha persona debera inhibirse de la toma de la decision, respecto de la transaccion

en cuestion.

En relacion con el concepto de partes relacionadas con el gerente o los miembros
de Junta deben considerarse los criterios para identificar relaciones de influencia e interés
entre personas y entidades dispuestos mediante decreto ejecutivo emitido por el Ministerio

de Economia, Industria y Comercio (MEIC), a propuesta del Consejo Nacional de
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Supervision del Sistema Financiero (Conassif), para lo cual se tomara en consideracion las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), adoptadas por el organo

competente.

b) La aprobacion de la Junta Directiva u érgano equivalente, como requisito previo
para la ejecucion de aquellas transacciones que involucren la adquisicion, venta, hipoteca
o prenda de activos de la compaiia emisora que representen un porcentaje igual o superior
al diez por ciento (10%) de los activos totales de esta. En la determinacion se consideraran
los activos totales al cierre del mes anterior a la transaccion, de acuerdo con los estados

financieros.

c¢) La obligacion de divulgar en el informe sobre los resultados del ejercicio anual
que presenten los administradores, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 155 del

presente Codigo, las transacciones a que se refiere el inciso anterior.

En el caso de las mypimes, segin la clasificacion del Ministerio de Economia,
Industria y Comercio (MEIC), asi como para todas aquellas empresas que no coticen sus
valores en bolsa, dicha divulgacion serd en los términos que establezca mediante decreto
ejecutivo el MEIC y, para las empresas que cotizan sus valores en bolsa, dicha divulgacion
deberd ajustarse a la regulacion emitida por el Conassif, segun corresponda. (Codigo de

Comercio, 1964)

En el caso que nos corresponde, podemos indicar que aplica el articulo anteriormente
citado, segtin el inciso B, ya que la venta se esté realizando por la suma de cien millones de colones,

y los socios indican que, segun su conocimiento y los registros de contabilidad, ese valor supera
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el 10 % del valor de los activos en la sociedad, una vez realiza el acta podemos continuar con el

tramite de la compraventa solicitada.

Analisis Juridico y Argumentacion

Fase asesora:

Dentro del analisis juridico es inevitable, para estos actos, cabe mencionar los principios
fundamentales de los notarios como parte del asesoramiento y para asistir de forma juridica en la
voluntad de las partes, asi poder ejercer la funcion notarial en el caso que nos compete, de acuerdo

con los Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense (2014).

En primer lugar esta como Principio Universal de “2) Ciencia y conciencia: Son aquellos
principios éticos referentes al conocimiento técnico y su aplicacion responsable en la practica
profesional” (Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense, 2014, Principios

universales, parr. 2). En segundo lugar, estan los Principios Especificos:

1) Veracidad: El primer deber del notario es expresar, en los instrumentos publicos
protocolares o actos extra protocolares que otorgue, la verdad, ajustarse a los hechos,

presenciar los actos y discernir las intenciones de los intervinientes.

11) Asesoria: El notario tiene el poder-deber de asesorar en forma técnico-juridica,
objetiva, imparcial y transparente, de modo que las partes puedan satisfacer su interés

dentro del bloque de juridicidad.

17) Rogacion y abstencién: El notario esta obligado a prestar el servicio requerido,

salvo que deba abstenerse por causa justa, moral o legal.
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19) Informacion: El profesional deberd informar a las partes sobre la naturaleza,
costo y efectos de los actos que pretenden realizar, asi como del valor y trascendencia de

las renuncias que hagan, del estado y dificultades de los tramites.

21) Reserva: Obliga al notario a mantener la debida discrecion y mesura con
relacidon a cualquier tipo de informacion obtenida en virtud de su funcion, respecto de
partes, terceros y/o colegas. Asi mismo, deberd advertir a su personal que esta obligacion

también les vincula.

28) Diligencia: El notario debe proceder con celo en todas sus actuaciones en forma

oportuna, eficiente y eficaz, conforme a los estandares de la lex artis.

29) Deber de modelacion del acto notarial: Por la naturaleza autorizante de su
funcion, el notario es responsable de la forma y contenido de los instrumentos, por ello,
debe asesorar a las partes para que sus voluntades se ajusten al bloque de juridicidad de

modo que respondan a la equidad, lealtad y buena fe.

31) Actuacion notarial con efectos registrales: El notario debe ser solicito y
oportuno en la correcta presentacion de los instrumentos registrables, para evitar eventuales
dafios y perjuicios a las partes, con base en el principio registral “primero en tiempo,
primero en derecho. (Lineamientos Deontologicos del Notariado Costarricense, 2014,

Principios especificos, parrs. 1, 11, 17, 19, 21, 28,29y 31)

Por mencionar algunos, realmente considero que en todos los actos a realizar, tanto
protocolares como extra-protocolares, el notario siempre debe tener presente todos los principios
para poder ejercer de la mejor manera la profesion encomendada por el Estado y de acuerdo a la

Fe Publica poder brindar seguridad a las partes involucradas, ya que como lo indica el Cédigo
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Notarial de Costa Rica (1998) “se presumen como ciertas las manifestaciones que consten en los

instrumentos y demas documentos autorizados por €1 (articulo 31).

Es importante este punto ya que en la actualidad el cliente busca un profesional que no lo
vaya a estafar o que no lo pueda asesorar de la mejor manera en los actos pretendidos,
lastimosamente por nuestra profesion estamos tentados a muchos actos ilicitos o realizar cobros
indebidos por varios actos cuando solo estamos realizando uno, como el caso que nos compete, en
cuanto al tema del cobro de honorarios, vamos a realizar 2 escrituras, el hecho que comparezca
una Sociedad Anonima y debe realizar un acta de socios no es de interés para don Jests Jiménez,
quién solamente desea comprar la propiedad, por ende lo exime del pago de ese tramite que es

exclusivamente de la sociedad, por tanto el cobro debe realizarse de manera separada.

Detallandole a los clientes la informacion anteriormente comentada se estd intentando
llenar cada tema respecto a la compraventa del bien inmueble, y brindarle la mejor asesoria a
ambas partes, recordemos el principio de imparcialidad que como profesionales debemos ejercer,
por lo que en este punto le vamos a indicar a don Jests Jiménez que el fundo que desea comprar
cuenta con una servidumbre de paso ya establecida por lo es un derecho real de dominio,
sustentado por la prestacion de servicio a las personas, por tanto debe aceptar el gravamen sobre

una parte de la finca para poder perfeccionar la compra. Fundamento legal:

Servidumbre de paso: caracteristicas, requisitos y modos de constitucion

La servidumbre de paso siempre serd predial, es decir, no es otorgada a las personas de
manera directa, sino que su ejercicio servira al fundo dominante, y por extension a su propietario,
y, siempre, debera soportarlo el inmueble sirviente. Este ultimo soportard un gravamen, pues

debera destinar una franja de terreno a la construccion de un camino que permita el paso a favor
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del primero, sin poder darle otro uso; empero, resulta claro que la faja de tierra empleada como
servidumbre no constituye un inmueble autonomo ni de uso publico, més bien seguird formando
parte del fundo sirviente, quien solo esta obligado a permitir el cruce de ese camino desde yhacia
la finca dominante. Ademads, un requisito para la existencia de una servidumbre de paso es su
utilidad y, de manera adicional, su necesidad, por cuanto su razon de ser se encuentra en que el
fundo dominante posee un estado de enclave. Tal situacion acaece cuando el predio carece de una
salida directa a calle publica, o bien, si tiene alguna, la misma es insuficiente para su comunicacion
cabal, en salvaguarda de su propietario, quien tiene un derecho de acceso a la via. (Sala primera

de la Corte Suprema de Justicia-Sentencia numero 968 F, citado en CIJUL, 2010, p. 8).
El Cédigo Civil (1887), por su parte, establece lo siguiente:

ARTICULO 374.- El que tiene derecho a una servidumbre, lo tiene igualmente a los
medios necesarios para ejercerla, y puede hacer todas las obras indispensables para ese
objeto, pero a su costa, si no se ha estipulado lo contrario; y aun cuando el duefio del predio
sirviente se haya obligado a hacer las obras y reparaciones, podra exonerarse de esa

obligacion, abandonando la parte del predio en que existen o deban hacerse dichas obras.

Articulo 378.- Las servidumbres que son continuas y aparentes a la vez, pueden constituirse

por convenio, por ultima voluntad o por simple uso del uno y paciencia del otro.

Existen diferentes tipos de servidumbres que se clasifican segiin su naturaleza, objeto,
usos, entre otros. En algunas se legitimara la constituciéon mediante titulo, de manera forzosa o
voluntaria, mientras que en otras bastara con la presencia de la misma, es decir muchas veces las
servidumbres ni siquiera estan establecidas registralmente pero a simple vista se puedeidentificar

su existencia, y por costumbre queda como constituida, el caso que nos compete, al ser un fundo
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enclavado no cuenta con salida a una via publica, por lo que requiere de otra finca para generar

ese paso, derecho que esta establecido en el Codigo Civil de Costa Rica:

Articulo 395: El propietario de un predio enclavado entre otros ajenos, sin salida o sin
salida bastante a la via publica, tiene derecho de exigir paso por los predios vecinos para la

explotacion del suyo, pagando el valor del terreno necesario y de todo otro perjuicio.

Aclarado el tema con don Jests Jiménez de la servidumbre de paso, le indicamos que antes
de realizar cualquier negociacion se deben realizar los estudios pertinentes con el nimero de plano
o el numero de finca proporcionado por el vendedor para constar que esté libre de gravamenes
hipotecarios y anotaciones en la pagina del Registro Nacional de Costa Rica, también solicitar a la
Municipalidad en este caso de Turrialba el detalle de los impuestos de la finca, los cuales se
cancelan trimestralmente, asi como el pago de los servicios publicos como electricidad y agua sea
el impuesto territorial y el servicio de recoleccion de basura, si el terreno asi lo demanda, ya que
no debe tener ninglin saldo pendiente por cancelar sino seria responsabilidad de don Evaristo como
representante de la Sociedad Andnima poner al dia los impuestos para asi poder continuar con el
traspaso, datos que van detallados en la escritura publica, por ende, siempre debemos de verificar

Su estatus.

Y como ultimo punto, para poder proceder con la escritura que se quiere realizar, el notario
publico, por medio de una declaracion jurada, debe hacer que el comprador le indique de donde
proviene el dinero para dicho acto, como se indico anteriormente, requisito que es meramente
obligacion notarial, regulado por la Reforma Ley sobre estupefacientes, sustancias psicotropicas,
drogas de uso No Autorizado, actividades Conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al

terrorismo. (Ley 9449, 2017):
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Articulo 15 ter.- Se crea el Area de Prevencion de Legitimacion de Capitales,
Financiamiento al Terrorismo y la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva en la
Direccion Nacional de Notariado, como la instancia encargada de la prevencion, la
capacitacion, la supervision, el control y la sancién sobre esta materia, cuyas funciones
seran establecidas via reglamentaria por parte del Poder Ejecutivo. Para efectos de
fiscalizacion de lo dispuesto en este articulo, la Direccion Nacional de Notariado podra

requerir a las instituciones publicas brindar la informacion y las facilidades requeridas.

En todo acto o contrato realizado ante notario publico en el que medien pagos entre
partes, los comparecientes deberan sefalar, bajo fe de juramento el monto, la forma y el
medio de pago del negocio o contrato, asi como de los impuestos, los timbres, las tasas, el
origen de los recursos y demas contribuciones, segiin cada caso. Debera declarar los datos
necesarios para identificar cada una de esas transacciones, tales como el numero, la fecha,
la hora, el numero de cuentas de los depositos bancarios, el numero y la fecha de los

cheques utilizados.
Cuando los notarios publicos desarrollen las siguientes actividades:
d. La compra y venta de bienes inmuebles. ...
Deberan cumplir las siguientes obligaciones:

d) La identificacion de clientes y la debida diligencia del cliente cuando

establezcan relaciones con el cliente.

b) El mantenimiento y la disponibilidad de informacion sobre los registros de

transacciones y las operaciones con el cliente.
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¢) Las disposiciones y los controles sobre las personas expuestas politicamente

definidas en los términos de la presente ley.

d) Los controles sobre los riesgos de legitimacion de capitales o financiamiento del
terrorismo que pudieran surgir con respecto al surgimiento de nuevas tecnologias en nuevos

productos y nuevas practicas comerciales. ...

Quedan excluidos de las obligaciones establecidas en el parrafo anterior los notarios
que dediquen sus servicios de manera exclusiva en las dependencias del Estado, los
consules en funcion notarial y los notarios que formalicen operaciones de las instituciones

establecidas en el articulo 14 de la presente ley.

Los notarios publicos deberdn acatar, de forma obligatoria, toda disposicion
vinculante que emita la Direccion Nacional de Notariado en coordinacion con la Unidad
de Inteligencia Financiera, del ICD, con respecto a la prevencion y lucha contra la
legitimacion de capitales, el financiamiento al terrorismo y la proliferacion de armas de

destruccidén masiva.

Sin perjuicio de la responsabilidad civil, penal y disciplinaria de acuerdo con el
marco legal vigente, la Direccién Nacional de Notariado deberd implementar eficazmente
el correspondiente régimen sancionatorio establecido en el articulo 81 de la presente ley.
Toda sancion en firme deberd ser comunicada a la Unidad de Inteligencia Financiera, del

Instituto Costarricense sobre Drogas, para lo que corresponda.

Los notarios estaran obligados a brindar acceso a la documentacion e informacion
que solicite la Direccién Nacional de Notariado y la Unidad de Inteligencia Financiera, del

Instituto Costarricense sobre Drogas, para lo que corresponda.
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A efectos de cumplir los objetivos asignados a la Direccion Nacional de Notariado
en la presente ley, deberan contemplarse todos los afos en el presupuesto nacional, los
recursos para el financiamiento de las actividades y estructura interna necesarias para la

ejecucion y el funcionamiento de la unidad. (Ley 9449, 2017)

Exponiendo mi criterio, el Estado obliga al notario publico a realizar un funcién que no
deberia corresponderle que es ser un fiscalizador tributario, ya que no basta con el tema de
declaraciones personalizadas solicitadas por el Ministerio de Hacienda, sino también el notario
publico, cada vez que realice un acto juridico que medie una suma de dinero debe indicar la forma
y el medio de pago, asi como los impuestos, los timbres, las tasas, el origen de los recursos y demas
contribuciones, segun cada caso. Por esa razon se realiza por medio de una declaracion jurada, ya
que como profesionales en derecho no contamos con las herramientas suficientes para verificar si
dicha informacion brindada por el cliente es la correcta o no, solo dependemos de la buena fe de
decir verdad, haciéndole la advertencia de que el omitir, ocultar o mentir sobre dicha informacion,
puede generarle consecuencias penales, segiin Codigo Penal (1970) de Costa Rica, en relacion con
el Perjurio, “se impondra prision de tres meses a dos afios al que faltare a la verdad cuando la ley
le impone bajo juramento o declaracidon jurada, la obligacion de decirla con relacion a hechos

propios” (Articulo 318).

Fase redactora:
Una vez terminado con la asesoria de los puntos anteriores y sus requisitos legales, procedo

a darles un resumen conciso de los pasos a seguir:

A manera de detallar los pasos correspondientes después de la legislacion mencionada y
comentada, luego de que los comparecientes me indicaran el acto que deseaban realizar, y segun

mi analisis de la situacion presentada, lo que aplica en este caso efectivamente es el traspaso del
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inmueble, en vista del problema presentado por la Sociedad Andénima de los libros legales,
debemos de iniciar por la reposicion de los mismo, por lo que primero redacté el edicto el cual es
firmado por don Evaristo Salas Quesada, mismo que me indica que ¢l puede presentarse a la
Imprenta Nacional a pagar el recibo y solicitar la publicacion, tramite que realiz6 el dia 5 de enero
del afio 2024. Se verifica que el mismo sea publicado correctamente por lo que solo se tendria que
esperar cinco dias naturales para oposiciones o algin impedimento, transcurrido ese plazo, se
puede continuar con el tramite. A la fecha del dia 15 de enero del afio 2024, como nadie se opuso,
procedi a indicarle a don Evaristo que se podia dirigir a Office Depot para comprar los nuevos
libros legales aproximadamente por un costo de 11 670 en total por los 3, le comenté que de igual
forma podria encontrarlos en otra libreria. El dia 17 de enero del afio 2024, los llevo a mi oficina,
y llegd con el otro socio don Alonso Salas Viquez como habiamos acordado, para realizar la
autorizacion de los socios en el libro de asambleas, redacté el acta y se procedio con las firmas en
el libro, para luego en mi funcion de notario publico proceder a protocolizarlo, con las respectivas
daciones de fe, ese mismo dia. Procedo con el cobro de los honorarios segun Ley de Arancel de
Honorarios por Servicios Profesionales de Abogacia y Notariado Decreto Ejecutivo N°41930-Jp,
articulo 53 seria por el monto de €60 500 por la redaccion en el libro de actas de socios mas
€60 500 por la protocolizacion asi estipulado en el articulo 70 de la misma ley, sumandole el

Impuesto al Valor Agregado.

Luego emito el testimonio correspondiente de la protocolizacion del acta de socios, al dia
siguiente se presenta don Evaristo Salas como apoderado de la Sociedad Anénima y autorizado
para realizar el acto de venta y don Jesus Jiménez, a este tiltimo se le explica lo recopilado respecto

al estatus de la propiedad, indica estar de acuerdo con todo.



29

Procedemos con la escritura publica, conformada por la introduccion (encabezado,
comparecencia y representaciones), contenido que son los antecedentes y las estipulaciones en
forma detallada del acto juridico a realizar, y por ser un bien inmueble se debe especificar los datos
de la propiedad (la provincia, nimero de finca. También deberan indicarse expresamente la
naturaleza, la medida, la situacion y los linderos), como lo establecen los articulos del 81 al 88 del

Codigo Notarial de Costa Rica (1998).

Como punto final se menciona las advertencias notariales y las constancias que se
utilizaron para dar veracidad al documento, basado en los articulos 89 y 90 del Cédigo Notarial de
Costa Rica (1998), el cual se debe dar fe de que se advirtieron a los comparecientes sobre la
trascendencia juridica de sus declaraciones las cuales entendieron a plenitud y aceptaron de

conformidad.

Terminando con el otorgamiento, el cual se hace constar de la lectura del documento a viva
voz a los comparecientes, indican no tienen ningun impedimento y se consigna su debida
aprobacion, para finalizar se termina con el lugar, fecha, y la hora exacta donde se realiz6 y con
las firmas de todos los comparecientes incluyendo la firma de la suscrita Notaria en el protocolo,

todo esto basado en el articulo 93 del Codigo Notarial de Costa Rica (1998).

Expedi un primer testimonio basado en los articulos 112, al 117 del Cédigo Notarial de Costa Rica
(1998) debidamente con mi papel de seguridad, sello blanco, sello de tinta, y boleta de seguridad,
y procedo con la compra de los timbres de ley requeridos sumado el impuesto de traspaso, que,
segun Ley del Impuesto sobre Traspasos de Bienes Inmuebles (Ley No. 6999, 1985): “La tarifa

del impuesto sera del uno y medio por ciento (1,5 %)” (articulo 8).
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Asi como de los honorarios correspondientes, los cuales deben de ser cancelados en partes

iguales si asi lo establecen las partes, segiin Decreto Ejecutivo 41930 (2019):

Articulo 68.- Responsabilidad de pago. Salvo acuerdo de partes o disposicion legal en
contrario, los honorarios profesionales, asi como sus intereses, el pago de derechos, timbres
e impuestos que correspondan al acto o contrato se pagaran por partes iguales entre los
interesados (as) o las partes, excepto en las constituciones de hipotecas y prendas, asi como

en sus cancelaciones que seran por cuenta del deudor(a).

Estos rubros podran calcularse de modo provisional y prudencial, cuando el bien

objeto del acto o contrato quede sujeto a valoracion.

En este caso, la escritura de compraventa debe calcularse con el monto que se consigné en
la escritura publica, por ser el monto mas alto y segun Ley de Arancel de Honorarios por Servicios
Profesionales de Abogacia y Notariado Decreto Ejecutivo N° 41930-Jp, articulo 74 inciso d) sobre
el exceso de €33 000 000, que es nuestro caso, se debe cobrar el 1% de honorarios de acuerdo con
el monto consignado (Decreto Ejecutivo 41930, 2019), sumandole el Impuesto al Valor Agregado

y mas la declaracion jurada del comprador, que se estima como monto minimo en €60 500.

Una vez concluido lo anterior se lleva el testimonio de manera fisica al Registro Nacional
en Zapote, para su calificacion registral o también se puede presentar por medio de ventanilla
digital en la pagina oficial, el cual no requiere de papel de seguridad ni de boleta de seguridad,
segiin documento emitido por el Registro Nacional (Especificaciones técnicas y condiciones de
uso del servicio “Ventanilla Digital”) el notario publico solamente requiere contar con firma

digital.
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Se indica a los comparecientes que luego de presentada la escritura debemos esperar un
lapso de aproximadamente ocho dias para que la escritura quede calificada, usualmente la califican
en menor tiempo, queda sujeto al volumen de trabajo que tenga el registrador, les indico que de
igual forma con las citas de presentacion del documento, podemos estar observando los
movimientos registrales en linea, el 30 de enero del 2024, me percaté que ya quedoé realizado el
traspaso a don Jesus Jiménez, por lo que les comparti una certificacion literal de la propiedad

emitida por el Registro Nacional en linea, aparece como nuevo propietario de la finca don Jesus.

Posteriormente a ello, como obligacion dada por los articulos 26 y 27 del Codigo Notarial de Costa
Rica (1998) para la fecha del primero de febrero del aiio 2024, procedo a entregar mi indice notarial
de la segunda quincena del mes de enero al Archivo Notarial con su respectivo timbre, donde
efectivamente constan los actos realizados en el protocolo, conservando una copia respectiva de
entregado, actualmente la entrega del indice también se puede realizar de manera digital segin la

pagina de index, requiere de un pago adicional por el notario publico y de firma digital.



Instrumentos Notariales

Escritura nimero dos, protocolizacion de Acta de Socios, Importadora La Granja S.A
Testimonio original de esa protocolizacion, con sus respectivos timbres de ley
Escritura nimero tres, traspaso de compraventa

Testimonio original para presentarlo al Registro Nacional con boleta de seguridad y el

entero bancario.
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POT25"23:187- PROTOCOLO 7 wooom

NUMERD D05 - UND: Yo, YUSSET JIMENEZ CALDEROMN, Moteria Piblica con oficina abierta en San Jose,

Escazi, Gu:chipelfﬂ. de |a rotonda de Multiplaza Ezcazl, doscientos metros norte, cien metro:s sste,

uktimo edificio a mano derecha, procedo a protocolizar el acta de Asamblea General Extraordinaria de

Socios, de |l empresa denominada IMPORTADORA LA GRAMIA SOCIEDAD ANOMNIMA, cedula juridica

nimers TRES— CIENTO UNO -UNO NUEVE CUATRO CUATRO NUEVE SEIS, gue liveralmente dice asi: "ACTA

MUMERD UND: Acta de Asambles General Extraordinariz de socios de la empresa IMPORTADORA LA

GRANIA SOCIEDAD AMOMIMA, cedula juridica numero TRES— CIENTO UNOD —-UNO NUEVE CUATRO

CUATROD NUEVE 5EI5, celebrada &n sudomicilio secial, ubicado en Cartago, Cartago, residencial El Molino,

casa numers uno-B, 3 las dieciseis horas del dia diecisiete del mes de enero del dos mil veinticuatro, con

0 | la asistencia de |a totalidad del capitzl social representado por los socios EVARISTO SALAS QUESADS

mayer de edad, casado en primeras nupcias, comerciante, portador de |z cedula de identidad nimero:

UNHO- UNO TRES TRES CERD — CERC OCHO NUEVE CINCO, con domicilis en 5an Jose, Sants Ans, Lindora,

zu condicien de PRESIDENTE y ALONSO SALAS VIQUEZ, mayor de edad, soltero, comerciante, portador

15

de la cedula de identidad nismers TRES — CERD OCHO TRES NUEVE — CUATRO CERD CERD CUATRO, con

16

17

domicilio en Cartago, Turrialba, La Suiza, barrio $an Juan, casa frente a3 I3 cancha de basket, color negro

con verjas doradas, en su condicion de SECRETARIO por lo que se prescinde del tramite de convocatoria

previa y por unanimidad de wotos se toman los siguientes scuendos: ACUERDO PRIMERD: De

19

conformidad con el Decreto Legislative Ndmern nueve mil trescientos noventa y dos, y en cumplimiento

de las reformas introducidas a los articulos veintiseis y ciento achenta y nueve, y treinta y dos, asi como

21

la inclusion del articule treinta y dos TER, todos del Codigo de Comercie de la Repiblica de Costa Rica, v

en cumplimiento de lo dispuesto &n los articules mil doscientos cincuenta y tres y mil doscientos sesenta

23

y tres, del Codigo Civil de la Repiblica de Costs Rica, siendo de comin interes y beneficio para la socios

titulares del cien por dento del capital de la sociedad, se aprueba por unanimidad de votos, autorizar al

25

s=fior: EVARISTO SALAS QUESADA de calidades antes indiczdas, para que proceda a realizar el siguiente

26

acto: Para gue otorgue escritura de VENTA del bien inmueble con las siguientes caracteristicas: Terreno

27

de siembra, situado en provinca Cartage. distrito La Suiza, canten Turrialba, mide: diez mil metros

24

cuadrados, con los linderos: Norte: Rafsel .I'j.rgel Bonilla, Sur: Rafael .Iingel Bonilla, Oeste: Bafazl nﬂngel

Bonilla, Este: Rafael Angel Bonillz. Finca identificada nimero cuatno seis tres cinco cinco, con el plano

inscrito en la oficina de Catastro Macional bajo el nimero tres — nuewve seis tres siete cuatro tres — dos mil




1 | weintidos |a finca debera quedar inserita a favor del sefor JESUS JIMENEZ HERRERA, cedula de identidad
2 | ndmero uno — cero cuatro siete uno — cero tres dos siete y la venta sera por el monto de CIEN MILLONES
3 | DE ODLOMWES EXACTOS moneda del curso |legal de Costa Ricas, y demas condiciones que consideren
4 | pertinentes. ACUERDO SEGUNDO: 5= comisiona a |a suscrita Notaria Poblica TUSSET JIMEMEZ CALDEROMN
5 | para que en forma conjunta o separada proceda a protocolizar en lo literal o &n lo conducente esta acka.
& | ACUERDO TERCERD: No habiendo mas ssuntos que tratar, se acuerda por unanimidad de votos de todos
7 | lossocios declarar firmes los anteriores acuerdos. Se levanta la sesion treinta minutos despues de inicizda
& | en el mismo, lugar y fecha de su celebracion. DACIIMES DE FE: a) La suscrita Motaria Plblica da fe con
9 | vista en el Libro de Actas de Asamblea General de Socios de dicha sociedad que lo transcrito &5 copia fiel
10 | y exacta del acta original. b} La asamblea cuya acta se protocoliza fue celebrada en cumplimiento de los
11 | requisitos legales y se encuentra asentada en el libro de actas de Asamblea de socios debidamente
12 | legalizade. ] Los acuerdos protocolizades se encuentran firmes y fueron debidamente tomades por
13 | unanimidad de votos. d] Que el asiento del libro respective se encuentra firmade. e] Que la asamblea
14 | concurric el quarum de ley. f} El acta ha sido protocolizada en lo literal. g) Que fue comisionada para
15 | realizar ecte acto. h) De |2 existencia y vigencia de la saciedad IMPORTADORA LA GRANIA SOCIEDAD
16 | ANOMNIMA, cedulz juridica numers TRES— CIENTO UMD —UNO NUEVE CUATRD CUATRO NUEVE SEIS, con
17 | wista en el Registro Mercantil del Registro Piblico al tomo de origen cuatro tres cinco- asiento uno nueve
18 | siete ocho cuatre. E5 TODN. Expedi un primer testimonio, para dicha sededad. Confronmdos Tos
18 | scuerdos transcritos con sus originabes resultmron conformes y firmo en la ciudad de San Jose, a3 las
20 | dieciseis horas con treinta minutos del dia diecisiete del mes de enero del afio dos mil veinticuatro.
2 Y
T
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YUSSET JIMEMEZ CALDERON
115 3 1 0 660

IMPORTADORA LA GRANIA SOCIEDAD ANONIMA

Escritura otorgada en San losé a las dieciocho horas del diecisiete de enero del dos mil
weinticuatro.
Motaria: YUWSSET JIMEMEZ CALDERON
ACTA DE S0CI05

MUMERD D05 - WHND: Yo, YUSSET NMEMEZ CALDERDM, Notaria Piblica con oficina abierta &n San
Jose, Escazi, Guachipelin, de |z rotonda de Multiplaza Escazd, doscientos metros norte, cien metros
este, ulimo edificic 3 mano derecha, procedo & protocolizar el acta de Asamblea General
Extraordinaria de Socos, de la empresa denominzda IMPORTADORA LA GRAMIA SOCIEDAD
ANONIMA, cedula juridica ndmero TRES- CIENTO UNO —~UNO NUEVE CUATRO CUATRO NUEVE SEIS,
que literalmente dice asi: "ACTA NUMERD UNO: Acts de Asambles General Extraordinaria de socios
de la empresa IMPORTADORA LA GRAMIA SOCIEDAD ANOMIMA, cedula juridica nimero TRES-
CIENTO UNO —UND NUEVE CUATRO CUATRO MUEVE SEIS, celebrada en su domicilio social, ubicdo
en Cartago. Cartago, residencial El Molino, casa nimero uno-B, a las dieciseis horas del diz diecisiete
del mes de enerm del dos mil veinticuatro, con la asistencia de la totzlidad del cpital social
representade por los socios EWARISTO SALAS QUESADA, mayor de edad, casado en primeras
nupcias, comerciante, portzdor de la cedula de identidad nimera UNO- UNO TRES TRES CERD —
CEROD OCHO NUEVE CINCD. con domicilio en 5an Jose, Santa Ana, Lindors, del centro comercial
lindora doscientos metros al norte, condominie Plaza Oro, casa ndmero tres- &, en su condicion de
PRESIDENTE y ALONSD SALAS VIQUEZ, mayor de edad, soltero, comerciante, portador de |2 cedula
de identidad nimero TRES — CERD OCHO TRES MUEVE - CUATRO CERD CERO CUATRO, con domicilio
en Cartago, Turrialba, La Suiza, barrio 5an Juan, casa frente a | candcha de basket, color negro con
wverjas dorsdas, en su condicion de SECRETARIO por lo gue se prescinde del tramite de convocatoria
previa y por unanimidad de votos s= toman los siguientes acuerdos: ACUERDO PRIMEROD: De
conformidad con el Decreto Legislativoe Mdmero nueve mil trescientos novents y dos, y en
cumplimiento de las reformas introduddas a los articulos weintiséis y ciento ochenta y nuewve, y
treinta y dos, asi como la inclusion del articule treinta y dos TER, todos del Codigo de Comercio de
la Repiblica de Costa Rica, y en cumplimiento de lo dispuesto en los artculos mil doscientos
cincuenta y tres y mil doscientos sesenta y tres, del Codigo Civil de la Repdblic de Costa Rica, siendo
de comin interes y beneficio para |a socios titulares del cien por ciento del capitsl de la sociedad,
sz aprueba por unanimidad de votos, sutorizar al sefor: EWVARISTO SALAS QUESADA de calidades
antes indiczdas, para que proceda a realizr el siguients adtoc Para que otorgue escritura de VENTA
del bien inmueble con las siguientes caracteristicas: Terreno de siembra, situado en provinca
Cartago, distrito Ls Suiza, canton Turrialba, mide: diez mil metros cuadrados, con los linderos: Norte:

Rafael Anpgel Bonilla, Sur: Rafael Angel Bonilla, este: Rafael Angel Bonilla, Este: Rafael ngel Bomilla.

1 15 3 1 066 O
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YUSSET IMEMNEZ CALDERON

115 3 1 0 660
Finca identificada ndmers cuatro seis tres cinco cinco, con el plana inscrito en la ofidna de Catastro
Macional bajo el ndmers tres — nueve seis tres siete cuatro tres — dos mil veintidos |a finca deberd
quedar inscrita @ favor del sefor JESUS JIMENEZ HERRERA, cédula de identidad nimero uno — cero
uatro siete uno — cero tres dos siete y la venta serd por el monto de CIEN MILLONES DE COLONES
EXACTOS moneda del curso legal de Costa Rica, y demas condiciones que consideren pertinentes.
ACWERDD SEGUNDO: 5e comisiona a la suscrits Motaria Piblica YUSSET JIMENEZ CALDERON para
que en forma conjunta o separada proceda 2 protocolizar en bo literal o en o condecente ecta acta.
ACWERDO TERCERD: Mo habiendo mas asuntos que tratar, s& scuenda por unanimidad de votos de
todos los socios declarar firmes los anteriores acuerdos. Se levanta la sesion treinta minutos despues
de inicizda en &l mismao, lugar y fecha de su celebracion. DACIONES DE FE: a) La suscrita Notria
Piblica da fe con vista en el Libro de Actas de Asamblea General de Socics de dicha sociedad gue lo
transcrito &z copia fiel y exacta del acta original. b) La asamblea cuya acta == protocoliza fus
celebrada en cumplimiento de los reguisitos legales y se encuentra asentada en el libro de actas de
Azambles de socios debidaments legalizado. ) Los acuerdos protocolizados se encuentran frmes y
fueron debidamente tomados por unanimidad de votos. d] OQue el asiento del libro respectivo se
encuentra firmado. &) Que |3 asamblea concurrid el quérum de ley. f) El acta ha sido protocolizada
en o literal. g} Que fue comisionada para realizar este acto. h) De la existencia y vigencia de |a
sociedad IMPORTADORA LA GRANJA SOCIEDAD ANONIMA, cedula juridica ndmero TRES— CIENTOD
UND —UND NUEVE CUATRO CUATRO MUEWVE 5EIS, con vists en el Registro Mercantil del Registro
Pablico al tomo de origen cuatro tres cinco- asiento uno nueve siete ocho cuatro. ES TODO. Expedi
un primer testimonio, para dicha sodedad. Confrontados los acuerdos transcritos con sus originales
resultaron conformes y firmeo en la ciudad de 5an Joze, 3 las dieciseis horas con treinta minwtos del
dia diecisiste del mes de snero del afio dos mil weinticuztro. =LICDA YUSSET IIMENEZ CALDERON. LD
ANTERIOR ES COPIA FIEL ¥ EXACTA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERD DOS INICIADA EN FOLID
DOS FRENTE DEL TORMO PRIMERD DEL PROTOCOLD DE LA SUSCRITA NOTARIA. CONFRONTADA CON
SU ORIGINAL, RESULTA CONFORME ¥ LA EXPIDD COMO UN PRIMER TESTIMOMNID EN EL MISMO
ACTO DE 5U OTORGAMIENTO.
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MUMERD TRES- UNO: Ante mi, YUSSET JIMENEZ CALDEROM,. Notariz Piblica con oficina abierta en San

Jose, Escazl, Guachipelin, de la rotonda de Multiplaza Escazl, doscientos metros norte, cien metros este,

iltimo edificio 3 mano derecha, com parecen hos sefores: EWARISTO SALAS QUESADA, mayor de edad,

casado en primeras nupcias, comerciante, portador de |z cedula de identidsd ndmers UNO- UNO TRES

TRES CERD - CERO OCHO MUEVE CINCO, con domicilic en San Jose. Santa Ana, Lindora, del centro

comercial Lindors doscientos metros al norte, condominie Plaza Oro. casa nomero tres- A en su

condicion de PRESIDENTE con facultades de APDDERADD GEMERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA y con

facultades suficientes para este acto, de |3 sociedad denominada IMPORTADORA LA GRANIA SOCIEDAD

ANOMIMA, cedula juridica nimero TRES— CIENTO UND -UMO NUEVE CUATRD CUATRO NUEVE SEIS,

domiciliada en Cartago, Cartago, residencial el Molino, casa namers uno-B, saciedad. domicilio social,

i1

personeriz y representacion gue constan inscritos y vigentes al diz de hoy, segin estudio practicado en

la Secrion Automatizads de Consultzas del Registro Nacional, bajo |a cadula juridica dicha, con vista de las

13

citas de inscripcion del documento de origen al Tomo: cuatro tres cinco, Aziento: uno nueve siete ocho

ouatro, todo b cual la suscrita notaria da fe. Manifiesta el compareciente SALAS QUESADA,

15

16

17

representante de IMPORTADORA LA GRAMIA SOCIEDAD ANONIMA, que debidamente autorizado por

Acta numera UND de Asambles General extraordinaria de Socios, celebrada z las diedseis horas del dia
diecisiete del mes de enero del dos mil weinticuatro, para |3 wenta del inmueble 3 nombre de su

representada, por superar la presente venta el diez por ciento del valor total de los activas de |z sociedad,

13

y de conformidad con el articulo treinta y dos ter del Codige de Comercio, acta la cual se encuentra

1

debidamente firmada, transcrita, valida y asentada en el libro de actas de azambles que lleva |3 sociedad;

¥ s= encuentra protocolizada mediante escritura nismero D05 visible a1 folio OS5 FRENTE del tomo

PRIMERD de la suscrita Notaria Piblica, otorgada a las dieciseis horas treinta minutos del dia diecisiete

23

del mes de enero del afio dos mil veinticuatro, ¥ la cual para constancia, dejo testimonio original, en el

archivo de referencias del Toma PRIMERD del protocolo de |z suscrita notaria, todo ko cual doy fe: y por

25

otra parte comparece: JESUS JIMENEZ HERRERA, mayor de edad, wiude de su primer matrimenio,

26

comerciante, portador de la cadula de identidsd ndmero UNO- CERD CUATRO SIETE UNO - CERO TRES

27

DS SIETE con domicilio &n San lose, Guzdalupe, Centro, de la iglesia catolica del pargue central,

29

doscientos cincuenta metros al norte, 3 mano derecha casa color verde, con nlimero treinta ydos-&, ¥

DICEN: PRIMERO DE LA COMPRA-VENTA: En este acto la primera sodedad, le vende libre de gravamenes

hipotecarios, judiciales y anotaciones, a JESUS JIMENMEZ HERRERA, |z finca inscrita en el Registro

37



10

11

1z

13

12

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Inmiobiliaric que se describe asi- Maturaleza: Terreno de siembra, situado en provincia Cartago, distrito

Lz Suiza, cantan Turrizlba, mide: diez mil metros cuadrades, con los linderos: Norte: Rafael Angel Bonills,

Sur: Rafael Anzel Bonilla, Oeste: Rafael Angel Bonilla, Este: Bafael Angel Bonills. Finca identificada

nimero custro seis tres cinco cinco, con el planoinscritoen la oficina de Catastro Nacdional bajo el ndmera

tres — nueve seis tres siete cuatro tres — dos mil veintidas, por la suma de CIEN MILLONES DE COLONES

moneda de curso legzl de Costa Rica. ACEPTACION DE LA SERVIDUMERE DE PASD: En este mismao acto

don JIMENEZ HERRERA 5E D& POR ENTENDIDO, COMSIENTE ¥ ACEPTA EL GRAVAMEN QUE PESA S08RE

LA FINCA, ant=s mencionads, con las citas de in:l:ripn:ii'm nUMEns cinco Siete Cinco- NUEVE nueve cinco

cuEtro trEs-cEro UNo-CErD CEND CETD CUStro-CErD cero una, con afectacion de la finca ndmers tres — tres

cero dos siete ocho seos- cero cero cero El Segpundo compareciente acepta |z venta que se realiza a su

favor. SEGUNDO: DECLARACION JURADA ARTICULD QUIMCE TER, DE LA LEY SIETE MIL SETECIENTOS

O:CHENTA ¥ SEIS, REFORMADA POR LA LEY NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA ¥ NUEVE: 1) En este

acto el comprador JIMENEZ HERRERA, entendido por |a notaria cartulante de las penas con que |3 ley

castiga el delito de falso testimonio declars bajo fe de juramento gque el monto pagado por esta

compraventa y sus impuestos, lo hace mediante el siguiente medio de page: a) Transferencia bancaria

del Bac San Jose, referencia numers cuatro cero seis cuatro cero cuatro ocho seis dos, con fecha dieciocha

de enero del dos mil veinticuatro, por el monte total de CIEN MILLONES DE ODLONES EXACTDS, moneda

del curse legal de Costa Rica. Que = origen de los fondos proviene zhorros obtenidos de unos

restzurantes gque tiene en la provincia de Limon y Cartsgo. El declarante manifiesta conocer los alcances

de la Ley de Estupefacientes, sustancias 5i|:n:|h1'1-pic==, drogas de uso no autorizado, actividades conexas,

legitimacion de capitales y financiamiento del terrorismo. Adverti 2 los comparecientes el walor y

trascendencias legales de sus estipulaciones. ES TODO. Lo expedi como un primer testimonio, leido lo

eccrito a los comparecientes lo sprueban y firmamos en San Jose, a las trece horas del dia dieciocho del

mes de enero del afio dos mil veinticustro.
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YUSSET JIMEMEZ CALDERON
115 3 1 0 660

IMPORTADORA LA GRANIA SDCIEDAD ANONBAA
JESUS NIMENEZ HERRERA.
Escriturs otorgads en San José 3 las trece horss del dieciocho de eneno del dos mil veintiouatro.
Motariz: YUSSET AMENEZ CALDERON
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Registro Inmobiliario

NUMERO TRES- UND: Ante mi, YUSSET IMEMEZ CALDERON, Notaria Piblica con oficina abierta &n
5an lose, Escazd, Guachipelin, de la rotonda de Multiplazm Escazd, doscientos metros norte, cien
mietros este, Ulimo edificio 3 mano derecha, comparecen los sefores: EVARISTD SALAS QUESADS,
mayor de edad, casado en primeras nupcias, comerciante, poredor de la cedula de identidad
nimeno UNO- UKD TRES TRES CERD — CERD OCHO MUEVE CINCO, con domicilio en 5an Jose, Santz
Ana, Lindors, del centro comercial Lindora doscientos metros al norte, condominio Plaza Oro, casa
nimens tres- & ensu condicion de PRESIDENTE con facultades de APODERADD GENERALISIMO SIN
LIMITE DE S5UMA y con facultades suficientes para este acto, de la sociedad denominada
IMPORTADORA LA GRAMIA SOCIEDAD AMONIMA, cedula juridica nimero TRES— CIENTO UND -
UND NUEYE CUATROD CUATRO NUEVE 5EI5, domiciliada en Cartage, Cartago, residendal el Moling,
asa nimeno unc-B, sociedad, domidlio social, personeria y representacion gue constEn inscritos y
vigentes al dia de hoy, segun estudic practicado en la Seccion Automatizads de Consultas del
Registro Macional, bajo la cedula jundica dicha, con vista de las citss de inscripcion del documento
de origen al Tomo: cuatro tres cnco, Asiento: uno nueve siete ocho cuatro, tode lo cuzl [ suscrita
notEria da fe. Manifiesta el compareciente S4LAS QUESADA, representante de IMPORTADORA LA
GRAMM SOCIEDAD AMOMNIMA, que debidamente sutorizado por Acta nimers UND de Asambles
Ganeral extraordinzriz de Socios, celebradz 3 las discisaiz horas del diz discizists da| mes de =nero
del dos mil veinticuatne, pars la venta del inmueble 3 nombre de su representada, por superar la
presente wents el diez por ciento del valor totzl de los actives de |2 sociedad, y de conformidad con
&l articulo treinta y dos ter del El':-digu de Comerdo, acts la cual se encuentra debidamente firmada,
transcrita, valida y asentada en el libro de actas de asamblez gue lleva |z sociedad; y se encuentra
protocolizmda mediante escritura nomeno DOS visible al folio DOS FRENTE del tomo PRIMERD de 2
suscrita Notaria Piblica, otorgada a las dieciseis horas treinta minutos del dia diecisiete del mes de
enero del afio dos mil veinticuatro, y la cual para constancia, dejo testimonio original, en el archivo
de referencias del Torno PRIMERD del protocolo de I3 susorita notaria, todo lo cual doy fe: y porotra
parte comparece: JESUS JIMENEZ HERRERA. mayor de edad, viudo, comenciante, portador de |2
cedula de identidad nismero UNO- CERD CUATRO SIETE UND - CERO TRES DOS SIETE con domicilio
en San Jose, Guadalupe, Centro, de |5 iglesia catdlica del pargue central, doscientos cincuents

mietros al morte, = mane derecha casa color verde, con nUmero treint y cos -4, Y DICEN: PRIMERD

1 15 3 1 0 66 0O
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YUSSET JIMENEZ CALDERDN

115 3 1 0 660
DE L& COMPRA-VEMTA: En &ste acto la primera socedad, le vende libre de gravamenes hipotecarios,
Judiciales y amotaciones, a JESUS JIMENEZ HERRERA, |a finca inscrita en el Registro Inmobiliario que
se describe asi: Maturalezs: Terreno de siembra, situado en provinca Cartago, distrito La Suiza,
canton Turrizlba, mide: diez mil metros cuadrados, con los linderos: Norte: Rafael n!:.ngel Banilla, Sur:
Rafael Angel Bonilla, Oeste: Rafael Angel Bonills, Este- Rafzel Angel Bonilla. Fincs identficads
nimers cuatro seis tres cince dnoo, con el plang inscrito en la oficina de Catsstro National bajo e
nimeno tres — nueve seis tres siete cuatro tres — dos mil veintidos, por la suma de CIEN MILLDOMES
DE COLONES moneda de curso legal de Costa Rica. ACEPTACION DE LA SERVIDUMBRE DE PASD: En
este mismo acto don JIMEMEZ HERRERA S5E DA POR ENTENDIDD, CONSIENTE ¥ ACEPTA EL
GRAVANEN QUE PESA SOBRE LA FINCA, antes mencionadsa, con las otas de insu:ripl:ian RO ErD Cinos
siete CiNCO- NuevE NUEYE CINCO CUADND tres-CEro URC-CEMD CEr0 CErD CUATNO-CErnD CErD RO, Con
afectzcion de la finca nimero tres — tres cero dos siete ocho seos- cero cero cero El Sezundo
compareciente aoepta ki venta gue se realiza 2 su favor. SEGUNDO: DECLARACION JURADA
ARTICULD QUINCE TER, DE L& LEY SIETE MIL SETECIENTOS OCHENTA ¥ SEIS, REFORMADA POR LA
LEY NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA ¥ NUEVE: 1) En este acto el comprador JIMENEZ
HERRERA, entendido por la notaria cartulante de las penas con que |a ley castiga el delito de falso
testimonio declara bajo fe de juramento gue el monto pagade por esta compraventa y sus
impuestos, lo hace mediante el siguiente medio de pago: a) Transferencia bancaria del Bac 5an Jose,
referenciz NUMens CUatno Ceno oeis cuatro oero cuatro ocho seis dos, con fecha dieciocho de enero
del dos mil veinticuatro, por el monto total de CIEN MILLONES DE COLONES EXACTOS, moneda del
curso legal de Costa Rica. Que el origen de los fondos proviene shorros obtenidos de unos
restaurantes que tiene en la provincia de Liman y Cartago. El declarsnte manifiesta conocer los
slcances de la Ley de Estupefacientes, sustancias sicotropicas, drogas de uso no autorizedo,
sctividades conexas, legitimacion de capitales y financiamients del terrorismo. Advertimos a los
comparecientes el valor y trascendencias legales de sus estpulaciones. ES TODO. Lo expedimos
como un primer testimonio, leido lo escrite s los comparecientes lo aprueban y firmamos en San
Josk, 3 las trece horss del dia dieciocho del mes de enero del afio dos mil veinticuatro. FIRMAS —-
IMPORTADORA LA GRAMIA 5.4 —— JESUS JIMENEZ HERRERA —LICDA. YUSSET JIMENEZ CALDEROM.
LO ANTERIOR ES COPIA FIEL ¥ EXACTA DE L& ESCRITURA NUMERD TRES INICIADA AL FOLIO TRES
FRENTE, DEL TOMO PRIMERD. DE LA SUSCRITA WOTARIA. CONFRONTADA QUE FUE CON 3U
DORIGINAL, RESULTD CONFORME Y EXTIENDO COMO UN PRIMER TESTIMONID AL MOMENTOD DE 5U
OTORGAMIENTO.
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Archivos de referencia

Cédulas de identidad de los comparecientes

Personeria juridica de la Sociedad An6nima

Estudio del Ministerio de Hacienda

Estudio de Registro de transparencia y beneficiario final
Estudio de Registro Nacional inscrita y al dia

. Copia del edicto por reposicion de libros legales

. Publicacion del edicto

. Copia de los libros legales en fisico

. Acta de socios en el libro de Asambleas

. Copia de la protocolizacion del acta de socios

. Copia Testimonio del acta de socios

. Plano Catastrado

. Constancia de impuestos y valor fiscal de la Municipalidad Turrialba
. Estudio registral de la finca en el Registro Nacional

. Estudio registral de la servidumbre de paso

. Transferencia del comprador por el monto total

. Copia de la escritura de compra venta

. Certificacion de la propiedad para ver el propietario una vez traspasado
. Facturas de Honorarios de manera separada a los comparecientes

. Presentacion del indice de la segunda quincena de enero.

42



Nomero de ceas 1 1330 0895

Fecha de Nacimiento: 1106 1979 = &
m;uwoommm@ FJ

Nombre del Padre: HILARIO SALAS BAL [—
Nombre de la Madre: SIRIA MARIA CARRILLO QUESAD
Domicilio Electoral: POCORA PARTE SUR GUACIMO LIMON
Vencimiento: 02 05 2027 Sexo: M

5M24, 1537 TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de la Persona

CONSULTAS CIVILES

Inigia Corauitar Codula Consuliar Hombre Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOICITAR CSETIRICACION DS MACIMIENTD

SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTD PARA ESTA PERSONA

Himer de Cédula | 113300855 Fecha Macimienio 11/m6METS
Nombre Compiess EVARIETO SALAS QUESADA Naconaidsd | CO3BTARRICENZE
Conociiods Como © Edisd 45 afloa

Hijoda de: HILARID SALAZ BALTODAND Marginal HO

Identcacion: 03280544

%
|
|
|

ldentcacion: 102204560

21 tiens Incomvaniantss al decplegar |2 Informanion de Hijos Regictrados, Matrimonios. Regictrados yio Lugar da Vobaoion, por favor ciga 1ac cigulsnis< Inctrusslonss: Compatihiicad

HRMOE REGIZTRADOE MATRIMONIOE REGISTRADCS LUGAR DE VOTACION
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=L ] FECHA ] PROVINCIA  CANTON |:|s;|-:uu Hi:_l:llu
Samley  IoiETIRIED L] MATHICHIC :

Dsinley LIMCN  GUACID POCORA



Nomero de e 3 0839 4004
Fecha de Nacmient: 09 10 1985 | r‘\ [—‘
Lugar de Nacimiento: CARTAGO TURRIALBA

Nombre del Padre:
o ALONSO SALAS NAVAS '\\_) r
Domicilio Electors:  MARIA VIQUEZ SOLIS T

Vencimiento: 02 09 2025

;’r; CUNSULTAS CIVILES

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCICN

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Nimem de Ceduts 308334004 Fecha Nacmiemo . oar10/M9es
Hombre Completo | ALONZD BALAZ VIQUEZ Wadionalidad © COETARRICENZE
Conockio/a Come Edad 38 ACE
Hioa de ALONIO BALAZ NAVAZ HMarginal NO
Identifcackn: 102480835
¥ MARIA VIQUEZ 30U L KAz Detai=s
Identifcackn: 104780945
T tiere al a N e Hijoo Matrimonioc Regicirados yio Lugar de Volacion, por T2vor Cipa 12 cigulenis< Incirucolonse: Compatbiics
HIXOS REGISTRADOE MATRIMONIOZ REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION
tain daplagari L e acuslion nacimésninn

Exs cosuits desiegans f ivormacin de matrimosion

. a Cratar
" Emistradon 8 part cal BA 1533 i
ot da iyt 1o aam
e Hijeuias en i D
S Dt frisgn click aqua] y adfestaria al comes
N existen hijos(ss) asocisdos Ne existen malrmonios asoccades - Ver detalie PROVNCM,  SAMTON us;:'u

Dsigiey CAMTAGD —TURRIALEA LA GUZA
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151124, 15:38 TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de la Persona

lInégia Consular Cadula

CONSULTAS CIVILES

Conauliar Hombee Halir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE RACIMIENTS SQLICITAR CSRTIFICACION DS ESTADD CINIL SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCICN

DETALLE DEL NACIMIENTD PARA ESTA PERSONA

10&710327

JESLE JIMENEZ HERRERA

Hijoda de JOEE LLNE JIMENEZ LEANDRO
dentfcackdn: 107480310

Y. TEREZA HERRERA VILLALTA
dentfcackdn: 103304250

H tlena Incomrvententes al decplegar |2 Informacian de Hilos Reglstados, Matrimonics Registrados yio Lugar de Viotaoion, por favor cigs las clgulentss Incirusolones:

-
WUE paeIte 3 QUR W SSEMCHE RigUNL InCammiancis, daber Bia

iiEEar I8 acnalEacEn 28 L mROTASOn masuste comen Lo ,-_m&—-_‘:":‘

s g, Sick: squ | y BSjamtants al cores

10081555

COSTARRICENZE

5T ARlD3

Hargina: HO

Cornpatibdidad

MATRIMONIOE REGISTRADOS LUGAR DE VOTACIOH

inforTeckn de matrimosic " 3

Dataies 5AN JOSE  GOICOECHEA GUADALUPE  GLADALUPE
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REPUEBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-1349486-2024
PERSONA JURIDICA: 3-101-194496

DATOS GENERALES

RAZOMN SOCIAL O DENOMINACION: IMPORTADORA LA GRANJA SOCIEDAD ANCNIMA
ESTADO ACTUAL: INSCRITA

CITAS DEL ANTECEDENTE: TOMO: 2020 FOLIO: 242 ASIENTO:- 00289

DOCUMENTO ORIGEN: TOMO:- 435 ASIENTO: 19734 FECHA INSCRIPCION / TRASLADO: 0EDR2007

DOMICILIO: CARTAGO-CARTAGD RESIDENCIAL EL MOLING, CASA NUMERD 1-B.

OBJETO/FINES (SINTESIS): IMPORTACION, EXPORTACION, COMERCIO, INDUSTRIA, AGRICULTURA, PODRA POSEER Y DISPONER
DE TODA CLASE DE BIEMES, RENDIR FIANZAS ¥ GARANTIAS HIPOTECARIAS ¥ PRENDARIAS.

PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: INICIO: 050872020 VENCIMIENTO: DS082003

NUMERCQ LEGALIZACION: 4081000424787

FECHA LEGALIZACION:DS03/2020

CONFORMACION DEL CAPITAL O PATRIMONIO

FECHA DE INSCRIPCION: 08/08/2020 TIPO DE CAPITAL: SUSCRITO Y PAGADO TIPO DE MONEDA: COLONES
CLASE DE ACCION O TITULO: ACCIONES COMUNES Y NOMINATIVAS
CANTIDAD TITULOS: 10 MONTO: 1,000.00 TOTAL: 10,000.00

NO EXISTEN MAS REGISTROS DE CAPITAL/PATRIMONIO PARA LA PERSONA JURIDICA

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORES YD PRORROGAS: JUNTA DIRECTIVA, FISCAL Y AGENTE RESIDENTE DURARAN EN SUS CARGOS POR TODO
EL PLAZO SOCIAL
LA JUNTA DIRECTIVA TIENE FACULTAD PARA OTORGAR FODERES

REPRESENTACION

CORRESPONDE AL PRESIDENTE LA REPRESENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIAL DE LA SOCIEDAD CON FACULTADES DE
APODERADOS GENERALISIMOS SIMN LIMITE DE SUMA, CONFORME EL ARTICULD 1253 DEL CODIGO CIVIL, PODRA SUSTITUIR EL
PODER EN TODO O EN PARTE, REVOCAR SUSTITUCIONES ¥ HACER OTRAS DE NUEVO, RESERVANDOSE O NO SU EJERCICIO.

HOMBRAMIENTOS

JUNTA DIRECTIVA
FECHA DE INSCRIPCION: 08/08/2020 CARGO: PRESIDENTE
OCUPADO POR: EVARISTO SALAS QUESADA CEDULA DE IDENTIDAD: 1-1330-0825
REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIAL
VIGENCIA: INICIO: 05/08/2020 VENCIMIENT O- 05/03/2023

FECHA DE INSCRIPCION: 08/08/2020 CARGO: SECRETARIC
OCUPADO POR: ALONSO SALAS VIQUEZ CEDULA DE IDENTIDAD: 2-0822-4004

REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIAL
VIGENCIA: INICKO: 05/02/2020 VENCIMIENTO: 050372022

NO EXISTEN MAS NOMBRAMIENTOS EN JUNTA DIRECTIVA CON REFRESENTACION
NOMBRAMIENTOS U OTROS CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA

FIN DE LOS NOMERAMIENTOS O CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE PODERES OTORGADOS POR LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE AFECTACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
HNO EXISTE INFORMACION DE MOVIMIENTOS PENDIENTES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE OBSERVACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 452 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL. 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES ¥ DOCUMENTOS ELECTROMICOS N.B454, v EL DECRETO EJECUTIVO M. 35488-J, PUELICADO EN
LA GACETA M. 198, DEL 8 DE OCTUBRE DE 20008. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS ¥ PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES. EM CASCO DE QUE SELE
PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARID, TELEFONO. Z203-0333.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIOMAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA DEL REGISTRO MACIONAL; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES ¥ CON DATOS CONSULTADOS A UMA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO NACIOMAL, A LAS 12 HORAS 31 MINUTOS ¥ 47 SEGUNDOS, DEL 13 DE ENERO DE 2024

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www mpdigital com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.

Sl LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTEMCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A mpdigital@mp.go.cr, PARA
DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.

SE TIENEN POR PRORROGADOS DE PLENG DERECHD ¥ DE FORMA AUTOMATICA HASTA POR DOS ANOS, LOS NOMERAMIENTOS DE
LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y FISCALIA, QUE HAYAN VENCIDO A PARTIR DEL 1 DE MARZO DEL 2020 ¥ HASTAEL 21 DE
DICIEMERE DEL 2020, INCLUSIVE. SE PRORROGAN LOS NOMBERAMIENTOS QUE VENCEN EN EL ANO 2021 ¥ QUE FUERCN
NOMBRADOS ANTES DEL 1 DE MARZO DE 2020, POR EL MISMO PERIODO PARA EL CUAL FUERON NOMBRADOS. LO ANTERIOR
CONFORME LO DISPUESTO EN LAS LEYES N° 8368 Y N° 2258,
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Consulta Situacion Tributaria

EG Una conculta de acesco paiblioo mediants 3 oual 68 podra verifoar [a situaoion tributara

ds log cujston pachvos ards la General de “hiaz ollo para bssr mac”. .
. -
Tipe de identifcacion: mmlml w IE
" i,
Fecha ¥ hora de i - 200112024 123401 |
| Intsrmacion |
Igenttfacien: | |[a1er11a240835 | | [Estade Tibutardo: | |finscrite 7 |
Mombre yio Fazon | | [IMFORTADORA LA GRAMSS SOCIEDAD ANDNIMA | | | ke |
toolal el EESTRADG
Mombre Comerslal: | | |IMFORTADORA LA GRANIA SOCEDAD ANCNIA, | Es Moroco: | o |
| San Joss Omsie | Ex Omilea: | o |
[ mare informacson 1pa: El Foaha do | =]
fFooha do | [nzﬂmzz

[ Ackividados Econtmicss |
—=2l=

| MAFORTACION, EXPORTACHIN, COMERCHD, INDUETRLA, | EEal IRE===1

i
|

BN

—— —— | pemarnzn | |GCNTR1!L[\"ENTE| Ifﬂ'.l
‘Immmeﬂﬂ:;em fant=s || | | Ewml@ |1EE'J

| 160 | | alas Personas Juridcas | | pe/maiznza | | [ponTrRIBUYENTE]| [ A | | | Mo Tiene |
Regimenss Ecpociales
|Ita e uz mosar
Raglctros Ecpsolalsc
B ™ Tl Docte. 2t Toost Trastts ool Tl
£l de la CC53 Insaio DET-Ley o2rt 1 13501 0,00 Activa

I | Metoco Faok | | |Feshainisio | | |FeskaFin| |
[ Factura Elsdmrics | Emisor-Recentor Eecmnio ) | | Tosnomma |

La informacion disponible en esta consulta es exclusivamente para fines tributarios y Iz Administracién Tributariz no podra expedir
certificaciones al respecto. Se advierte que, la informacion de los registros especiales se aciualiza en forma semanal, no obstante,
puede consultar el registro individual en tiempo real.

| Ministerio de Haclmda[ ﬂ (mttps: e tacebonk. com/minl Lunddenaclendacﬁl

E ] inttes-itwitter comkaciendacR) E

(hitp:/iwww. youtube com/useriHaclendaCRi) E

{https:'docs google. comiormsid/ AprEnrc PRILX GG 023qeqG 3 kaecye OJbIFEIZDZRSUSA)
Repoblica de Costa Rica

2an Jose, Avenida 2da

Calle 1 y 3, diagonal al Teatro Nacional

Fara Informaclsn y asistencla ingrese agul

{hetpe:iinfoyasistencia haclenda go crf

Central telefonica: 2539-4000 opclon 1

Horarlo de atencign: Lunes a viernes de 5:00 a.m. a 4:00 p.m.
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https://www.centraldirecto.fi.cr/spa/Bcer.Rbf.Publico.Declaracion.Consultas.SPA/#/inicio

Servicios Financieros RTEF Preguntas frecue

CentralDirecto Inicio

Registro de Transparencia y Beneficiarios Finales (RTBF)

Consulle aqui el envlo del formulario de la declaraciin de su representada

3-101-194496

Barindat

2023 -

o sey un robot

La ona juridca con i@ ldentificacion 3.101-184496 y razon social
[_MEE;RTADOM LA GRAN]A SOCIEDAD ANOMIMA civic 1a declvacion

en el Registro de Transparencia y Beneficiarios Finales of dia 08'052023 gara el periodo
2023,

Fecha y hora de 1a consulta 16012024 103454 AM

Los datos mestrados comesponden al ragistre da la ditima declaracien enviada para
ol periodo consultado.

Registro Nacional
Republica de Costa Rica

Sictema de Certificaciones @ Informes Digitales

EGISTRO
ACIONA

Detalle de Centificacionss o
rodustas

~ [Bienes Monitorzacos
Bisqueda Grafca Marcas

Ley N° 9024 Impuesto a l2s Personas Juridicas

Consulta Pliblica de Morosidad de la Ley 9024

Eregunias Frecuentes

Firma Digital Reglamento Guias

Si tiene ducas 02 caractar genedal puede oblener ayula a lraves og
o plataforma  de  asistencia  del  Mimistenio  de  Hacienda
en Apsdnlsyasistencia hadiendagesn ©  efviar un COMeS
siectronic al Banco Central oe Costa Hica
en alencionalciente@bor o, En caso que su inquielsd 52 efiea
a la imposisien de alguna sancidh por ircumplimiznte en la
declaracion, debe ciigra al cameo o teldfono del funcicnaric
rdizado en & documento de nolicackn emviado por el Minisierio
e Hacienda

Avise Tmportante: Bl page de periodos moroses se puede realizar da forma individual por arden de

w Larinde Compos antigedad,
OIS IS Bipi IS v Bastard con presentarse a canceiar en las oficinas del Banco de Costa Rica o mediante la oficina virtaal
« Cetificacion Imageres it persenas barcobcr com, dentro dal periode indicade.

. Historial de Compras Cédula duridica: [3 [0t 19405
~ Historial d= Lisee
. Impuests Persoras Juridicas P
RAZON SOCIAL IMPORTADORA LA GRANJA SOCIEDAD ANONIMA
. Indice Personas Fisicas
PERIODOS PENDIENTES o
. Incice de Personas Juridicas ESTADG INSCRITA
« Transitwric lll Ley 3428 o i MOEIE?E?H\}}:NT]D!]D i
- MiCuenta [ mgriese |
i Invertaro

. Reservavs Malricula
« Solicitud de Placag
Salidas del Fais

o Titulo de Propiedad


https://www.centraldirecto.fi.cr/spa/Bccr.Rbf.Publico.Declaracion.Consultas.SPA/%23/inicio
http://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/consultaMorosidadPJInterna.jspx
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El susento, EVARISTO SALAS QUESADA. mavor de edad, portador de la cédula de identidad
pumere 1-1330-0895, en mu condicion de PRESIDENTE con facultades de Apoderado Generalisimo
sin Limite de suma de la sociedad Importadora La Grama 5.A. cedula jumidica mimero 3-101-194496,
commmnico el extravio de los ibros de Actas de Asamblea de Socos, de Consejo de Admimistracion v
Eemstro de Socios de dicha seciedad; por tal razon procedo con la reposicion de los mismes. Chuen
se considere afectade puede mamfestar su oposicion en el doomeilio socal de la empresa, en un plazo
de 3 dias habiles a partir de 1a pubhicacion del presente edicto. San José, 5 de enero de 2024, Exvansto
Salas Quesada, Presidente. —1 vez

21724, 13:06 LA GACETA N 40 DEL 05 DE EMERD DEL 2024

higiene ¥ de belleza para persomas ¢ smimales; serviclos de agrioalmors, horioalmra vy silviculnma. Fecha: 2 de enero de 2024
Preseasads el 08 de enero de 2024, San Jose. S cita a tesceros mfsresados en defender sus derechos para hacerlos valer ante esta
F.ep'gtm,c‘emrude_]usdusmﬁasigujmree,cnmmsaparﬁ:-felapﬁmﬂapuhﬁcaddndeesteedjcm.ﬁﬁamudaiﬂﬂ.ﬁ
efactos de publicacion, téngase en cueata lo dispuesto en el amicnlo 85 de la Ley W° 7978, Esta solicitod se fge el art. 28 de la Lay
de Marcas Comerciales v Omoos Signes Distndvos gue ndica ﬁmﬂnlamcacnnsmamumetquz«ta} oiro signo
:um;nmsmpnrm:mmmdedmtﬁs,h;mntecaunmsemduaa]nsdanentuscnntemdusmeﬂaqmaemdemmnmn
0 necesario en el comencio” —Eatherine Timéner Tenorio, Registradors —{ DI2022625817 ).

PUELICACION DE PRIMERA VEZ

Solicitud N 2024-0011624.— EVARISTO SALAS QUESADA mayor de edad. portador de la cédula de identidad
mmers 1-1330-08935, en mi condicion de PRESIDENTE con facultades de Apodarado Generalisime sin Limite de suma de La
sociedad Freportadora La Granja S 4, cédula juridica nomese 3-101-194406, comumico el extravio de los liboos de Actas de
Acamhlea da Socios, ¥ Fegistro de Socios de dicha sociadad: por tal razon procedo con la reposicion de los mismes. Quuien sa
considere afactado puede mamifestar su oposicion en el domdcilio social de la empresa, enun plazo de 5 dias habiles a partir da la
publicacion del presente edicio. San Jose, 5 de enero de 2024, Evaristo Salas Quesada, Presidente. —1 vez.

Solicitud N° 2024-0001105 —Heoazyen (nombre) W (spellide). soltero, cedula de residencia K° 115600828300,
con demicilio en Pavas, 150 metros al sur de 1a Izlesia Loreto, San José, Costa Bica, solicita la inscripoion como marca de
comencio, en clases) O internsciomalies). Para pooteper v distinguir lo sipuents: en clase 90 Accesomios para telefonos
celulares come: suriculares telefomicos, cordomes pars telefono celular, aparatos telefomices infelizentes, cables aléctrices,
carcasas para taléfonos inseligentes, kits mano libre para teléfonos, -:hspcnsltﬁ 05 para cargar teléfonos celulares, batesias
externas para celular. Base portat] parzs celular. Peservas: del color verde agna. Fecha: 8 de enero del 2024 Dresemsads el 02 de
febrero del 2022, San José: Se cita a terceros interesados en defender mus derechos pam hacerlos valer ante este Ragistro, dentro
de los dios meses siguientes, contados ap:amrdelaprlmmwbhcauunc‘eﬁteedlm fde febrero del 2022 A efecios de
publicacion, téngase en cusnta lo dispuesio en el arooulo 55 de la Ley M° 7978, Esta solicitud se rige por el art. 28 dela Ley de
Marcas Comercisles y Otros Signos Distintives qoe indica “Cuando la marca consista en una efiquets ¥ ofro signo compuesto por
mmngmmdrﬂemm:ns.lagmteccmnmse extenderd a los elementos contenidos en slla que sean de uso comim o DecesaTio en
el comercio”™ —Grenel Solis Femandez, Fegismadons).—{ IN2022625486 ).
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Acta nomero uno: Acta de Asamblea General Extracrdinaria de socios de la empresa IMPORTADORA LA
GRANJA SOCIEDAD ANOMNIMA, cédula juridica ndmero TRES— CIENTO UNO -UNC NUEVE CUATRO
CUATRO NUEVE SEIS, celebrada en su domicilio social, ubicado en Cartago, Carlago, residencial El Moling,
casa numero uno-B, a las dieciséis horas del dia diecisiete del mes de enero del dos mil veinticuatro, con la
asistencia de la totalidad del capital social representado por los socios EVARISTO SALAS QUESADA, mayar
de edad, casado en primeras nupcias, comerciante, portador de la cédula de identidad nimero uno- uno tres
tres cero — cero ocho nueve cinco, con domicilio en San José, Santa Ana, Lindora, del centro comercial Lindora
doscientos meiros al norle, condominio Plaza Oro, casa namero tres- & en su condicion de PRESIDEMTE y
ALONSO SALAS VIQUEZ, mayor de edad, soltero, comerciante, portador de la cédula de idenfidad ndmero
tres — cero ocho tres nueve — cuatro cero gerp cuatro, con domicilio en Cartago, Turrialba, La Suiza, barrio San
Juan, casa frente a la cancha de basket. color negro con verjas daradas, en su condicion de SECRETARIO par
lo que se prescinde del framite de convocatora previa v por unanimidad de votos se toman los siguientes
acuerdos: ACUERDOD PRIMERO: De conformidad con el Decreto Legislativo Mimero nueve mil trescientos
noventa v dos, ¥ en cumplimiento de |as refarmas introducidas a los articulos veintiséis y ciento ochenta v nueve,
y treinta v dos, asi como la inclusion del articulo  treinta v dos TER, todos del Codigo de Comercio de la
Republica de Costa Rica, y en cumplimiente de lo dispuesto en los arficulos mil doscientos cincuenta v fres y
mil doscientos sesenta v tres, del Codigo Civil de la Replblica de Costa Rica, siendo de comin interés y
beneficio para la socios fitulares del cien por ciento del capital de la sociedad, 2e aprueba por unanimidad de
votes, autorizar al sefior: EVARISTO SALAS QUESADA de calidades antes indicadas, para que proceda a
realizar el siguiente acto: Para gue otorgue escrtura de VENTA del bien inmueble con las siguientes
caracteristicas: Terreno de siembra, situado en provincia Cartago, distrito La Suiza, canton Tumialba, mide: diez
mil meiros cuadrades, con los lindercs: Morte: Rafael Angel Bonilla, Sur: Rafael Angel Bonilla, Oeste: Rafael
ﬁmgel Eonilla, Este: Rafael .-'-"'Lngel Bonilla. Finca identificada ndmero cuatro seis tres cinco gingg, con el plano
inscrito en la oficina de Catastro Macional bajo el nimero tres — nueve seis tres siete cuatro fres — dos mil
veintidas 1a finca debera quedar inscrita a favor del sefior JESUS JIMENEZ HERRERA, cédula de identidad
nimeara uno — cero cuatro siste uno — cero tres dos siete v 1a venta sera por el monto de CIEN MILLONES DE
COLONES EXACTOS moneda del curso legal de Costa Rica, y demas condiciones que consideren pertinentes.
ACUERDD SEGUNDO: Se comisiona a la suscrita Motara Pablica YUSSET JIMENEZ CALDERON para que
en forma conjunta o separada proceda a protocolizar en lo Iteral o en lo conducente esta acta. ACUERDO
TERCERO: Mo habiendo mas asuntos que tratar, 52 acuerda por unanimidad de votos de todos los socios
declarar firmes los anteriores acuerdos. Se levanta la sesion treinta minutos después de iniciada en el mizmo,
lugar y fecha de su celebracion. Es todo. San José, a las dieciséis horas con treinta minutos del dia diecisiete
del mes de enero del afio dos mil veinticuatro.
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Asiento numero uno: Por medio del presente asiento se hace constar que &l capital social de |a socedad
Imporiadora la Granja Sociedad Anonima, con cedula juridica mimero tres-cienio uNo — uno Nueve cuatr cuairo
nueve seis, es la suma de cincuenta mil colones, representada por diez acciones comunes, de cinco mil colones
cada una, de las cuales se dividen de |a siguiente manera: Evaristo Salas Quesada, cédula de identidad numero
unc- ung tres fres cero — cero ocho nueve cinco, s propietano de siete acciones comunes vy Alonso Salas
Viquez, cedula de identidad nimero tres — cero ocho fres nueve — cuairo cero cemn cuain es propietaric de fres
acciones comunes. Es todo. San José a las quince horas del dia diecisiete del mes de enero del ano dos mil

wveinticuatro.
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NUMERD D05 - UND: Yo, YUSSET JIMEMEEZ CALDEROM, Motmria Pdblica con oficina abierta en San Jose,

Escazi, Guachipelin, de la rotonda de Multiplaza Escsed, doscientos metros norte, cien metros este,

ultimo edificio a mano derecha, procedo 3 protocolizar el acta de Azamblea General Extraordinaria de

Socios, de |z empresa denominada IMPORTADORA LA GRAMIA SOCIEDAD ANONIMA, cedula juridica

nirmers TRES—CIENTO UNO —UNDO NUEVE CUATRO CUATRO NUEVE SEIS, gue liveralmente dice zsi: "ACTA

NUMERD UMO: Acta e Asambles General Extrsordinaria de socios de la empresa IMPORTADORA LA

GRAMNIA SOCIEDAD AMONIMA, cedula juridica nimerc TRES— CIENTD UNO —UNO NUEVE CUATRO

CUATRO NUEVE SEIS. celebrada en sudomicilio socizl, ubicado en Cartago, Cartago, residencial El Molino,

casa numero uno-B, a las dieciseis horas del dia diecisiets del mes de enero del dos mil veinticuatro, con

B

0 | la asistencia de |a totalidad del capital social representado por los socios EVARISTO SALAS GUESADA,

mayor de adad, casado &n primeras nupcias, comerciante, portador de s cédula de identidad naomero

UNO- WNO TRES TRES CERD — CERD OCHO NUEVE CINCO, con demicilie &n San lose, Sants Ana, Lindora,

su condicion de FRESIDENTE y ALOMSO SALAS VIQUWEZ, mayor de edad, soltero, comerciante, portador

15

de la cedula de identidad nimero TRES — CERO OCHO TRES NUEVE — CUATRO CERD CERO CUATRO, con

16

17

domicilio en Cartago, Turrialba, La Suviza, barrio 5an Juan, casa frente 3 la cancha de basket, color negro

con verjas doradas, en su condicion de SECRETARIO por lo que se presdnde del tramite de convocatoriz

previa y por unanimidad de wotos se toman los siguientes acuerdos: ACUERDO PRIMEROD: De

15

conformidad con el Decreto Legislative Nimero nueve mil trescientos novents y dos, y en cumplimisnto

de laz reformas introducidas 2 los articulos veintiséis y ciento ochenta y nueve, y treinta y dos, asi como

21

la inclusion del articule treinta y dos TER, todoes del Codigo de Comercio de |a Bepiblica de Costa Rica, y

en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos mil doscientos cincuents y tres y mil doscientos sesenta

23

y tres, del Cadigo Civil de |a Repliblica de Costa Rica, siendo de comin interés y beneficio para |a socios

titulares del cien por dento del capital de la sociedad, se aprueba por unanimidad de votos, sutorizer al

25

sefor: EVARISTO SALAS QUESADA de calidades antes indicadas, para que proceda a realizar el siguiente

26

acto: Para gue otorgue escritura de VENTA del bien inmueble con las siguientes caractersticas: Terreno

27

de siembra, situado en provincia Cartago, distrito La Suiza, canton Turrialba, mide: dier mil metros

29

cuadrados, con los linderos: Morte: Rafeel ﬁ.ngel Bonilla, Sur: Bafael .dm;tl Banilla, Oeste: Rafael fm;el

Bonilla, Este: Rafael Angel Bonillz. Fincs identificada nimero cuatre seis tres dinco cnco, con &l plan

inscrito en |a oficina de Catastro Macional bajo el ndmero tres — nueve seis tres siete cuatro tres — dos mil
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21

22

COPIA

weintidos la finca debera quedar inscrita a favor del sefior JESUS JIMENEZ HERRERA, ceduls de identidad

ndmero uno — cero cuatro siete uno — cero tres dos siete y la venta serd por el monto de CIEN MILLOMES

DE COLOMWES ENACTOS moneda del curso legal de Costa Rica, y demas condiciones que consideren

pertinentes. ACUERDO SEGUNDO: S comisiona a la suscrita Notaria Pablica YUSSET IIMENEZ CALDEROMN

para que en forma conjunta o separada proceda a protocolizar en lo literal o en lo conducente esta ack.

ACUERDO TERCERD: No habiendo mas asuntos que tratar, se acuerda por unanimidad de votos de todos

los socios declarar firmes los anteriores acuerdos. Se levanta la sesion treinta minutos despues de iniciada

en el mismao, lugar y fecha de su celebracion. DACIONES DE FE: a) La suscrita Notaria Plblica da fe con

wista &n el Libro de Actas de Asambles General de Socios de dicha sodedad que lo transcrito &5 copia fiel

¥ exacta del acta original. b} La asamblea cuya acta se protocoliza fue celebrada en cumplimiento de los

requisitos legales y se encuentra asentada en el libro de actas de Asamblea de socios debidamente

legalizado. c) Los acuerdos protocolizados se encuentran firmes y fueron debidamente tomados por

unanimidad de votos. d) Que el asiento del libro respective se encuentra firmade. e] Que |z asamblea

concurrio el guorum de ley. f) El acta ha sido protocolizada en lo literal. g) Que fue comisionada para
realizar este acto. h) De | existencia y vigencia de |z sociedad IMPORTADORA LA GRANIA SOCIEDAD
ANONIMA, cedula juridica numers TRES— CIENTO UNO —UND NUEVE CUATRO CUATRO NUEVE SEIS, con

wista en el Registro Mercantil del Registro Plblico al tomo de origen cuatro tres cinco- asiento uno nueve

siete ocho cuatre. E5 TODO. Espedi un prmer testimonio, para dicha sooedsd. Conmfrontzdos fos

scuerdos transcritos con sus originales resultaron conformes y firma en la ciudad de San Jose, a las

diecisgis horas con treinta minutos del dia diecisiete del mes de enero del afio dos mil veinticuatro.

23
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IMPORTADORA LA GRANIA SOCIEDAD ANONIMA

Escritura otorgada en 5an José a las dieciocho horas del diecisiete de enero del dos mil
weinticuatro.
Notaria: YUSSET JIMEMEZ CALDERON
ACTA DE 50105

NUMERD DO5 - UNO: Yo, YUSSET IMENEZ CALDERDN, Notaria Piblica con oficina abierta en San
José, Escazil, Guachipelin, de la rotonda de Multiplaza Escazi, doscientos metros norte, cien metros
este, ultimo edificic 3 mano derecha, procedo & protocolizar el acta de Asamblea General
Extraordinaria de Socios, de kb empresa derominzda IMPORTADORA LA GRAMIA SOCIEDAD
ANOMNIMA, cedula juridica ndmeras TRES— CIENTO UNO —UNO NUEVE CUATRO CUATRO NUEVE SEIS,
que literalmente dice 2si: "ACTA NOMERD UNO: Actz de Asamblea General Extraordinariz de socios
de la empresa IMPORTADORA LA GRAMIA SOCIEDAD AMOMNIMA, cedula juridica numers TRES—
CIENTO UNO -UNO NUEVE CUATRO CUATRO NUEVE SEIS, celebrada en su domicilio socizl, ubicdo
en Cartago. Cartago, residencial El Molino, asa nimero uno-B, 2 lac dieciseiz horas del diz discisiets
del mes de enero del dos mil veinticuatre, con la asistencia de la twoElidad del cpital social
representade por los socios EWARISTO SALAS QUESADA, mayor de edad. casado en primeras
nupcias, comerciante, portador de la cédula de identidad nimero UMO- UND TRES TRES CERD —
CERO OCHO MUEVE CINGD, con domicilio en S5an Jose, S5anta Ana, Lindors, del centro comercial
Lindora doscientos metros al norte, condominio Plaza Oro. cass nimero tres- &, en su condicion de
PRESIDENTE v ALOMSO SALAS VIQUET, mayor de edad, soltero, comerciante, portzdor de |2 cedulz
de identidad ndmero TRES - CERD OCHO TRES NUEVE — CUATRO CERD CERO CUATRO, con domicilio
en Cartago, Turrialba, La Suiza, barrio 5an Juan, casa frente a |2 cancha de basket, oolor negro con
werjas dorsdas, en su condicion de SECRETARIO por lo gue & prescinde del trimite de convoctoria
previa y por unanimidad de votos se toman los siguientes acuerdos: ACUERDO PRIMERD: De
conformidad con el Decreso Legislative Mdmero nueve mil trescientos nowenta y dos, y en
cumplimiento de las reformas introduddas a los articulos weintiséis y ciento ochenta y nueve, y
treinta y dos, asi como la inclusion del articulo treinta y dos TER, todos del Codigo de Comercio de
la Repiblica de Costa Rica, y en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos mil doscientos
cincuenta y tres y mil doscientos sesenta y tres, del Cadigo Civil de la Republica de Costa Rica, siendo
de comin interes y beneficio para |a socios titulares del cien por ciento del capitz] de la sociedad,
se aprueba por unanimidad de wotos, mutorizar al sefor: EVARISTO SALAS QUESADA de calidades
antes indicadas, para que proceda a realizr el siguiente acto: Para gue otorgue escritura de VENTA
del bien inmueble con las siguientes caracteristicas: Terreno de siembra, situado en provinca
Cartago, distrite La Suiza, canten Turrialba, mide: diez mil metros cuadrados, con los linderos: Norte:

Rafael Angel Bonilla, Sur: Rafael Angel Bonilla, Geste: Bzfzel Angel Bonilla, Este: Rafael Angel Bonilla.

1 15 3 1 0 66 O
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YUSSET JIMENEZ CALDERON

115 3 10 660
Finca identificada nimero cuatro seis tres cinco cinco, con el plana inscrito en la ofidna de Catastro
Macional bajo &l nimero tres — nueve seis tres siete cuatro tres — dos mil veintidos la finca debera
quedar inscrita = favor del sefior JESUS JIMENEZ HERRERA, cédula de identidad ndmero uno — ceno
uatro siete uno — cero tres dos siete y |s venta serd por el monto de CIEN MILLOMNES DE COLONES
EXACTOS moneda del curso begal de Costa Rica, y demas condiciones que consideren pertinentes.
ACUERDOD SEGUNDO: Se comisiona a la suscrita Notaria Pblica YUSSET JIMEMEZ CALDERON pars
que en forma conjunta o separads proceda & protocclizar en ke literal o en lo conducente esta acta.
ACUERDO TERCERD: Mo habiendo mds ssuntos que tratar, se scuerda por unanimidad de votos de
todos los socios declarar firmes los anteriores acuerdos. Se levanta |a sesion treinta minutos después
de inicizda &n &l mismao, lugar y fecha de su celebracion. DACIONES DE FE: a) La suscrita Motaria
Publics da f& con vista en & Libro de Actas de Asamblea General de Socios de dicha sociedad gue lo
transcrito es copia fiel y exacta del acta originzl. b) La asamblea cuya acta se protocoliza fue
celebrads en cumplimiento de los requisitos legales y se encuentrs asentads en el libro de actas de
Azambles de socios debidamente legalizado. ¢ Los acuerdos protocolizados se encuentran firmes y
fueron debidamente tomados por unanimidad de wotos. d) Que &l asiento del libro respactivo se
encuentra firmado. &) Que |3 asamblea concurrio &l guarum de ley. f) El acta ha sido protocolizada
en lo literal. g) Que fue comisionada para realizar este acto. h) De |3 existencia y vigencia de la
sociedad IMPORTADORA LA GRANIA SOCIEDAD ANOMNIMA, cedula juridics nimero TRES— CIENTD
UND —UND MUEVE CUATRO CUATRO MUEVE 5EIS, con vists en el Registro Mercantil del Registro
Publico al tomo de origen cuatro tres cinco- asiento uno nueve siete ocho cuatro. ES TODO. Expedi
un primer testimonia, para dicha socedad. Confrontados los scuerdos transcritos con sus originales
resultaron conformes y firmo en la ciudad de San Jose, alas dieciseis horas con treinta minutos del
dia diecisiete del mes de enero del afio dos mil weirticustro, —LICEA YUSSET JIM ENEZ CALDEROMN. LO
ANTERIOR ES COPIA FIEL ¥ EXACTA DE L& ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS INICIADA EN FOLIO
DOS FRENTE DEL TOMO PRIMERO DEL PROTOCOLO DE LA SUSCRITA NOTARIA. CONFRONTADA CON
U ORIGINAL, RESULTA CONFORME Y LA EXPIDD COMO UN PRIMER TESTIMONIO EN EL MISMO
ACTO DE 5U OTORGAMIENTO.

1 15 3 1 0 6 €6 0
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REPUBLICA DE
REGISTRO NACIONAL NUMERO
DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-

s
BEGISTID HACINAL

CATASTRD MACIILAL
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34031542024 -
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Plano(s) Catastrado(s) PLANO: “6 3797

g HAY A2

3-963743-2022

[

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.g454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-],
PUBLICADO EN LA GACETA N. 196, DEL 5 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA
OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS
PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y
APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO.
2202-0888.
ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO|
POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA
CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.
EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE|
DE DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 16 HORAS 29 MINUTOS Y 19 SEGUNDOS, DEL 17 DE ENERO DE 2024,
PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.
SI LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
rnpdigital@rnp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.
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MUNICIPALIDAD DE TURRIALBA

ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Tel: 4{506) 2556-0231 | Ext: ext 201.
Email: info@muniturrialba.ge.cr.

CONSTANCIA DE ESTADO TRIBUTARIO

Se hace constar con vista en los registros electrénicos que lleva esta
Municipalidad, que IMPORTADORA LA GRANJA SOCIEDAD ANONIMA, con
cédula juridica ndmero: 3101 194496, ES CONTRIBUYENTE del siguiente
tributo municipal:

TRIBUTO MUNICIPAL DESCRIPCION ESTADO TRIBUTARIO

Impuesto Bienes Inmuebles | Finca: 0046355 AL DIA
Valor Imponible: ¢60 000,000

Por lo tanto, el contribuyente ESTA AL DIA con sus obligaciones tributarias
municipales.

Se extiende la presente constancia a solicitud del interesado a las 14:25:2
horas del dia: 10 de enero de 2024.

Es todo,

Ll

<530 A,

FEAD Mo
/:/ N
o =
\ /
\G /

\*.?lﬁ?n.&.’
N—

HAZEL MENA RODRIGUEZ

MNota: Esta constancia carece de validez legal. Si no consta las firmas y sellos de
ley correspondientes.
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas »¢
Certificacién Imagenes
Detalle de Servicios
Historial de Compras
Historial de Usos

Impussto Personas Juridicas
Indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Transitorio IIT Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Titule de Propiedad

Estimado usuario, recuerde
que no deben recharar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcidn de este dooumento
Yaplicacién de sus efectos
eqales, sirvass comunicarlo

al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Sistema de Centificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR MUMERO DE FINCA

ICULA: 46355- - 000

PROVINCIA: CARTACO FINCA: 46355 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO DE SIEMBRA

SITUADA EN EL DISTRITO 2-LA SUIZA CANTON 5-TURRIALEA DE LA PROVINCIA DE CARTAGO
LINDEROS:

MNORTE : RAFAEL ANGEL BOMILLA
SUR: RAFAEL ANGEL BOMNILLA
ESTE : RAFAEL ANGEL BONILLA
OESTE : RAFAEL ANGEL BOMILLA

MIDE: DIEZ MIL METROS CUADRADOS
PLANC: 3-963743-2022

VALOR FISCAL: 60,000.000 COLONES

PROPIETARIC:

IMPORTADORA LA GRANIA SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-107- 194496

ESTADO CIVIL NO APLICA

ESTIMACION O PRECIO: SESENTA MILLONES COLONES
DUERO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0457-00016516-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 14-MOV-2003

OTROS:
ANCTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIOMES: 51 HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 575-99543-01-0004-001

REFERENCIAS: 2827 062 004

AFECTA A FINCA: 3-302786 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL CRAVAMEN: NO HAY
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Detalle de Certificaciones o
Productos

Bienes Monitoreados
Bisqueda Grafica Marcas
Camito de Compras
Certificacion Imagenes
Historial de Compras
Historial de Usos

Irmpueste Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitone |1l Ley 3428

Mi Cuenta

Mi Inventarnio

Reserva de Matricula
Solickud de Placas

Salidas del Pais

Titulo de Propiedad

m Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacidn digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepddn de aste dacumento
y aplicacidn de sus efectos
legales, sirvase comunicario
al centro de asistenda al
usuarie, Teléfono. 2202-0BB8.

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 302736 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

Sistemna de Ceriificaciones e Informes Digitales del Registro Macional

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO HACIOMAL
CONSULTA POR MUMERD DE FINCA
MATRICULA: 302786000
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SECREGACIONES: =1 Hay

NATURALEZA: TERRENC DE POTRERD

SITUADA EN EL DISTRITO 2-LA SUTZA CANTON 5-TURRIALEA DE LA PROVINCIA DE

CARTAGO

LINDEROS:
MNORTE : RAFAEL ANGEL BONILLA

SUR 1 RAFAEL AMNGEL BONILLA

ESTE : IMPORTADORA LA GRANJA 5.A, CALLE PUBLICA, SERVIDUMBRE DE PASO

OESTE : RAFAEL ANGEL BONILLA

MIDE: NOVECIENTOS CUARENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS
PLAND: 3-974043-2022
IDENTIFICADOR PREDIAL:208010302736

ANTEOER EN THERDOMININCOBTPAFIM CA:

VALOR FISCAL: 52,500,000.00 COLONES

PROPIETARID:

RAFAEL ANGEL BOMILLA

CEDULA IDENTIDAD 6-0310-0543

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

ESTIMACION O PRECIO: CINCUENTA Y CINCO MILLONES COLONES
DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2021-0D0272657-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 29-JUL-2021

AMNOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIOMNES: 51 HAY

SERVIDUMBRE DE PASO
CITAS: 575-99343-01-0004-001
AFECTA A FINCA: 3-00302786 -000

INICIA EL:

22 DE MAYD DE 2008

LONGITUD: &0.00 METROS

ANCHO: 6,00 METROS

RUMBO: NOROESTE A SURESTE
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):

3 -46355-000

3- 302785-000

ANCOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
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2» BAC

Fecha: 180172024

RESULTADD DE TRANSFERENCIA

Si desea mas informacion, puede consultar nuestro Centro de ayuda

¥ Cuenta Origen
Cuenta: CR 6201 0200 0034 3485 8213 HERRERA JIMEMEZ JESUS
Monto del débito: 100 000 000 CRC

¥ Cuenta Destino

Cuenta: CR 5001 0200 0081 0560 6061

Destinatario: IMPOTADORA LA GRANJA S.A.
2 g 100 000 000 CRC

Monto del credito:

D::ﬂ;p;éﬁrze g PAGO DE PROPIEDAD

Referencia: 400404382
Fecha: 18/01/2024 8:00:21
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M0T25"23:187= FROTOCOLO - MO.003

MUMERD TRES- UNO: Ante mi, YUSSET IMENEZ CALDEROMN, Motaria Piublica con oficing abierta en 5an

Jose, Escazﬁ,Gua:hipclfn, de la rotvonda de Multiplaza Escazi, doscientos metros norte, cen metros este,

uhtimo edificic a mane derecha, comparecen los sefiores: EVARISTO SALAS QUESADA. mayor de edad,

casado en primeras nupcias, comerciante, portador de la cedula de identidad namers UNO- UNO TRES

TRES CERO — CERD OCHO MUEVE CINCO, con domicilic en 5an José, Sants Ana, Lindora, del centro

comercial Lindors doscientos metros al norte, condominic Plaza Ore, casa ndmero tres- A en su

condicion de PRESIDENTE con facultades de APODERADD GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA y con

facultades suficientes para este acto, de |3 sociedad denominada IMPORTADORA LA GRANIA SOCIEDAD

ANONIMA, cedula jurdica nimers TRES— CIENTO UNO —UNO NUEVE CUATRO CUATRO WUEWVE SEIS,

domiciliada en Cartago, Cartago, residencial el Molino, casa numere uno-B, sociedad, domicilio social,

11

personeria y representacion gue constan inscritos y vigentes al dia de hoy, segin estudio practicado en

la Seccion Automatizada de Consultas del Registro Nacional, bajo la cedula junidica dicha, con vista de las

i3

citas de inscripcion del documento de origen al Tomo: cuatro tres cincoe, Asiento: uno nuewe siete ocho

cuatro, todo b cual |z suscritm notaria da fe. Manifiesta 2] compareciente SALAS OUESADA,

15

16

17

representante de IMPORTADORA LA GRANJA SOCIEDAD ANONIMA, que debidamente autorizado por
Acta nimera UND de Bsamblea General extraordinaria de Socios, celebrada a las diedseis horas del dia
diecisiete del mes de enero del dos mil weinticuatro, para la venta del inmueble & nombre de su

representada, por superar la presente venta el diez por ciento del valor total de los activos de la sociedad,

19

y de conformidad con el articule treinta y dos ter del Codigo de Comercio, acta | cual se encuentra

21

debidamente firmada, transcrita, valida y asentada en el libro de actas de asamblea gue lleva la sociedad;

y s& encuentra protocolizada mediante escritura nomero D05 visible a1 folio DOS FRENTE del tomo

PRIMERD de la suscrita Motaria Publica, otorgads a las dieciseis horas treinta minutos del dia diecisiete

23

del mes de enero del afio dos mil veinticuatro, y la cual para constancia, dejo testimonio original. en el

archive de referencias del Toma PRIMERD del protocolo de |2 suscrita notaria, todo lo cual doy fe: y por

25

otra parte comparece: JESUS JIMENEZ HERRERA, mayor de edad, viuvdo de su primer matrimonio,

26

comerciante, portador de la cedula de identidad ndmers UNO- CERD CUATRO SIETE UNO — CERO TRES

27

D05 SIETE con domicilio en 5an Jose, Guadalupe, Centro, de la iglesia catolica del parque central,

29

doscientos cincuenta metros al norte, 2 mano derecha casz color verde, con nomero treinta yodos-&, ¥

CHCEN: PRIMERO DE L& COMPRA-VENTA: En este acto la primera sodedsd, le vende libre de gravamenes

hipotecarios, judiciales y anotaciones, a JESUS JIMENEZ HERRERA, la finca inscrita en el Registro
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10

11

12

13

12

15

16

17

13

13

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Inmobiliarie que se describe asic Naturaleza: Terreno de siembra, situado en provincia Cartago, distrito

Lz Suiza, canton Turrizlba, mide: diez mil metros cuadrados, con los linderos: Noree: Rafael .I'j.nﬁel Boniilla,

Sur: Rafael Angel Bonilla, Oeste: Rafael Angel Bonilla, Este: Rafael Anzel Bonillz. Finca identificada

ndmers custro seis tres cinco cince, con el plane inscrito en |3 oficina de Catastro Macdional bajo el nimero

tres — nueve seis tres siete cuatro tres — dos mil veintidas, por la suma de CIEN MILLONES DE COLONES

moneda de curse legal de Costa Rica. ACEPTACION DE LA SERVIDUMERE DE PASOD: En este mismo acto

don JIMENEZ HERRERA 5E DA POR ENTENDIDO, CONSIENTE ¥ ACEPTA EL GRAVAMEN QUE PESA SOBRE

L& FINCA, antes mencionada, con las citas de in:l:ripci-c'm RUMErD CINco Siete CiNco- NUEYs MUeve cinco

CUatro tres-Cero UNo-CRr CEMD CETD CUStro-CErD Cend uno, con afectacion de la finca ndmero tres — tres

cero dos siete ocho seos- cero cero cere El Sepundo compareciente acepta la venta que se realiza 3 su

fawvor. SEGUNDO: DECLARACION JURADA ARTICULD QUINCE TER, DE LA LEY SIETE MIL SETECIENTOS

DCHENTA Y 5EI5, REFORMADA PFOR LA LEY NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA ¥ NUEVE: 1) En este

acto el comprador JMENEZ HERRERA, entendido por |z notaria cartulante de las penas con que 2 ley

castiga el defito de falso vestimonio declara bajo fe de juramento que el monto pagado por esta

compraventa y sus impuestos, lo hace mediante el siguiente medio de pago: a) Transferencia bancaria

del Bac San Jose, referencia numers custro oero seis cuatro oero cuatro ocho seis dos, con fecha dieciocho

de enero del dos mil veinticuatro, por el monto total de CIEN MILLOMES DE COLOMNES EXACTOS, moneda

del curso legal de Costa Rica. Que el origen de los fondos proviene ahorros obtenidos de unos

restaurantes que tiene en la provincia de Limon y Cartsgo. El declarsnte manifiests conocer los alcances

de la Ley de Estupefacientes, sustancias sicotropicas, drogss de uso no autorizado, actividades conexas,

legitimacion de capitales y financiamiento del terrorismo. Advert a los comparecientes el walor y

trascendencias legales de sus estipulaciones. E5 TODO. Lo expadi como un primer testimonia, leida lo

escrito @ los comparecientes lo sprueban y firmamaos en S5an Jose, 3 las trece horas del dia disciocho del

mes de enero del afio dos mil veinticuatro.

i | . I| il

| g
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
HUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-189436-2024

MATRICULA: 46355---000

NATURALEZA: TERREMND DE SIEMERA

SITUADA EN EL DISTRITO 2-LA SULZA CANTON 3-TURRIALBA DE LA PROVINCIA DE CARTAGD
LINDEROS:

NORTE RAFAEL AMGEL BOMILLA

SUR  RAFAEL AMGEL BOMILLA

ESTE RAFAEL AMGEL BOMILLA

JESTE RAFAEL AMGEL BOMILLA

MIDE: DIEZ MIL METROS UADRADOS
PLANO:2 -083743-2022

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEEEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE CARTAGO
HUMERD 45335 ¥ ADEMAS PROVIENE DE 2327 062 004
PROPIETARID:

JESUE JIMENEZ HERRERA

CEDULA IDENTIDAD 1-0471-0327

ESTADO CIVIL: VILDO

ESTIMACION O PRECIO: SESENTA MILLONES COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESEMNTACIOM: D457-D0018516-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 24-ENERO-20124

OTROG:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: 81 HAY

SERVIDUMERE DE PASD
CITAS: 575-D054.2-01-0004-001

REFERENCIAS: 2827 D2 004

AFECTA A FINCA: 3-302786 000
CAMCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARAMCELARIOS FUEROMN DEBIDAMENTE CAMCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO COMFORME LO ESTABLECEM LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTROMICOS N° B454, ¥ EL DECRETO EJECUTIVD N° 25488-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N® 126, DEL & DE OCTUEBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIEIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS ¥ PRIVADOS, ASI COMO PARA |05 PARTICULARES, EN CASO DE QUE SELE
PRESENTEM PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTEMCIA AL USUARID, TELEFOMNO. Z202-055E.

ESTIMADO USUARIOD, EL REGISTRO MACIOMAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMIMISTRATIVA DEL REGISTRO MACIINAL: NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y COMN DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO NACIOMAL, A LAS 10 HORAS 05 MINUTOS ¥ 31 SEGUNDOS, DEL 30 DE ENERO DE 2024.
PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.mpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.

31 LA CERTIFICACION CONTIEME ALGUMNA INCONSISTEMCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A mpdigitak@mp.go.cr, PARA
DETERMIMAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA ¥ COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.



Factura Electrénica N® 00100001010000004528

Fecha de Emision: 21/01/2024 16:30 p.m

F:Iave Numérica 506060224003101194094001000010100000048491215901222

LICDA.YUSSET JIMENEZ CALDERON

Céd.ldentidad 115310860

Receptor: IMPORTADORA LA GRANJA 5.A Jurid: 3101134496

Teléfono: +(508) 2205-D045

Correo: importgranja@hotmail com

Direccion: CARTAGO-CARTAGO RESIDENCIAL EL MOLING, CASA NUMERO 1-B.

Ccaodigo Cantidad

GT1 1.00
21220000 1.00

000D

GT2 1.00
Hotas:

Autorizado mediante 3 rescluciin DET-R-033-2019 del veinte de junic de dos mil discinueve de la Direccidn General de
Trbutacion.
Generada por GT1, www. facturaslectronica.cr

Pagina 108 1

Lineas de Detalle

Dacorpalan del
Produsio/Eervicio

Compra de timbres
ficales

Honorarics escritura
nidrmern 2, toma 1
Compra de

cerificacionss

Preolo Unitara

475.00
121.000

10 000

Telefono: +{508) 2285-5912

Fax: +(506) 2595-1010

Correo: yusset@jimenszasos.com

Direccion: San José, Escazi, Guachipelin,

de la rotonda de Multiplaza Escazi,

doscientos metros norte, cien metros este,
ultimo edificio a mano derecha

Condicidn de Venta: Contado

Medio de Pago: Transferencia-Depasito Bancario

Dacousnts Nm;:h“ SubTotal h:::::n:
Desausnto.
0.00 ATE0D 0.00
0.00 121.000 @8.365 00
0.00 10000 0.0
Subtotal Neto: 131 475.00
Total WAz 68.365.00
Total Otros Imp: 0.00
Total Exonerado: 0.00
Total Factura: 199.340.00 )

CIENTO NOVENTA ¥ NUEVE MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA COLONES

Consulta en www. facturaelectronica.cr

Verzhdn del Documento Elecironico: 4.3
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| Factura Electronica N° 00100001010000004529 |

| Fecha de Emision: 31012024 16:45am

| Clave Numérica 50606022400310119409400100001010000004745121590120 |

Tedefono: +508) 2285-5812

| LICDA.YUSSET JIMENEZ CALDERON | Fax: +{508) 2585-1010

Céd.Identidad 115310680

Receptor: JESUS JIMENEZ HERRERA

Ident: 104710327
Teléfono: +{506) AA2E-EIR4
Comeo: jesusjih@@gmail.com

uliime edificio a mano derecha

Corren: yussetfijimenezasoc com
Direecion: 3an Jose, Escazy, Guachipedin,
de la rotonda de Multiplaza Escaz,
doscientos metnos norte, cien metros este,

| Condicién de Venta: Contads |

I
Direecion: San Jose, &udzine,delaiﬂlEiacﬂﬁlinadelwmd,dMErW'h
cincuenta metros al norie, a mano derecha casa color vende, con nimero treinta y dos -4,

%0 de Pago: Transferencia-Depésitn Bancario |

Lineas de Detalle

Preoko Unharic E.. SubTotal @
oot | (oot U ] e
Decousnbo.

2,367.145.00 0.00
1,238.250.00 m

236714500 .00
1.239,250.00 | | 161,102.50
0.00}

| Subtotal Meto:|| # | 3,606,395.00|
| Total vA:| ¢ [ 16110250
| Total Otros Imp:| ¢ 000
[Total Exonerado:| ¢ [
| Total Factura: | ¢ |3.767.497 50

TRES MILLOMES SETECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTCOS NOVENTA Y SIETE COLONES CON

CINCUENTA CENTIMOS

Conszulta en www.facturaslectronica.cr

Autorizado medianie |a resolucion DGT-R-133-2015 del velnte de junio de dos mil Siecinueve de la Direcelén General da

Trioutacion.
e [por GT1, wanw.
Version del Documento Elscironlcn: 4.3

i
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YUSSET JIMENEZ CALDERON
1 15 3 1 0 6 6 0
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INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS POR LA NOTARIA YUSSET JIMENEZ CALDERCN
DE LA SEGUNDA Ol

NMCEMA DEL MES DE ENERD DEL ARD 2024, CARMET 21850
TOMO | NUMERD INCIAL FH%L;E HORA | FECHA ACTO PARTES
i 2 02F [y 1520 | 47/1/2024 | PROTOCOUZACION DE ACTA IMFORTADDRA LA SRANIS SOOEDAD AMNOMIMA
CORMPRAEVENTA DE o
1 3 0aF E=RY 1300 | 15M1/2022 | INMUEBLE DECLARSCION o S'DEEM.}AHDNMA g
PURADA JIMEMEZ HERRERA
T AR
YUSSET JIMENEZ
CALDERON
CARNET 31853
1 DE FEBRERD DEL

2024

at 161 01 /2023 B
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Apéndice
Jurisprudencia

Expediente 2019-0321-TRA-RI

VOTO 0478-2019

22 de agosto del 2019

Que el alegar el Principio de Legalidad no es dbice para denegar lo solicitado por su
representacion, ya que la inscripcion de los traspasos de las fincas en cuestion, se hicieron sin el
requisito previo del articulo 32 ter del Cdodigo de Comercio, mismo que los Notarios que
autorizaron la escritura omitieron, de igual forma se omiti6 la necesidad de contar con la
aprobacion de la venta mediante sesion de Junta Directiva de la empresa duefia de las propiedades.
Siendo que si existe error al momento de inscribir el acto, por carencia de requisitos esenciales, y
es labor de la Gestion Administrativa anular los asientos registrales con los que se inscribio el
traspaso de las fincas, y citar un principio registral como parte de los alegatos de rechazo y luego
no aplicarlos correctamente, resulta una falta de fundamentacion concreta para el dictado de la
resolucion que se impugna. Sobre el ambito de calificacion registral dice que es facultad y
obligacion del registrador y por ende de la Direccidon, impedir la inscripcion del traspaso de las
fincas, ya que el documento carecia del requisito contenido en el articulo 32 Ter del Codigo de

Comercio.
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