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INTRODUCCION

Descripcion del caso

A continuacion, se describe brevemente el caso que se presenta en la oficina notarial.

La sefiora Adela Pérez Jimenez y el sefior Pedro Lopez Garbanzo, se apersonan a la notaria con el
testimonio de compraventa que realizaron en presencia de la notaria pablica Ana Virginia Mata
Obando, instrumento juridico numero 002 del 15 de junio de 2021, en el cual la sefiora Pérez vende
al sefior Lopez un lote para construir, ubicado en Lomas del Rio, Pavas San José, por la suma de

trescientos mil colones.

Las partes indican que en ese momento no contaban con el dinero suficiente para cancelar los
rubros correspondientes y realizar la respectiva inscripcion del lote ante el Registro de la
propiedad.

En la actualidad, las circunstancias han cambiado y posen los recursos necesarios para cancelar
los rubros respectivos. Indican que han intentado localizar a la notaria Mata, pero ya no esté en la

oficina que antes ocupaba y nadie ha dado razon de su paradero

Propdsito del analisis del caso

El propdsito sera referirse al analisis y estrategia que sera utilizado para informar a las partes
involucradas sobre las deficiencias realizadas por la anterior notaria, las posibles consecuencias y

su resolucion efectiva del proceso de inscripcion de bienes inmuebles.



Por otra parte también nos proponemos analizar la situacion notarial de los usuarios Pérez Jiménez
y Lopez Garbanzo, sobre los procedimientos y requisitos legales exigidos para la realizacion de
inscripcion de propiedad cuyo fin sera el ofrecimiento de una asesoria en el marco de la legalidad,
seguridad juridica y la proteccion de los derechos de las partes en los actos notariales, actuando

siempre en conformidad con la normativa vigente en Costa Rica.
Otras consideraciones

e Identificar las posibles implicaciones debido a omisién de inscripcion de la propiedad ante
el registro.

e Garantizar el cumplimiento de los procesos notariales de conformidad con la ética
profesional.

e Asesorar a las personas interesadas en el proceso de inscripcién de la propiedad con la

finalidad sea la elaboracion del instrumento publico.



MARCO NORMATIVO

En este apartado, se plasmaran las normas necesarias y especificas para el debido anélisis del
instrumento notarial y que otorgardn fundamento a la argumentacion juridica y notarial, se

empleard jurisprudencia y doctrina que daran razonamiento juridico e inductivo del caso.

Normas juridicas

Las normas juridicas representan el derecho en Costa Rica de manera concreta. Estas normas
articulan el conjunto de principios que guian y estructuran la vida de nuestra sociedad. Incluyen
diversas leyes, reglamentos, y otras fuentes formales y materiales del derecho que han fortalecido
al pais en la proteccion de los derechos y obligaciones de todos sus habitantes. En el contexto
especifico de los actos notariales contratados por los comparecientes, estas normas seran

consultadas y constituirdn la base legal del instrumento publico que se desarrolle.

Es importante indicar que, segun el instrumento que vamos a analizar, sera la compraventa, la cual,
segln el Poder Judicial de Costa Rica, se define como “contrato traslativo de dominio por el cual
un vendedor transmite, o se obliga a transmitir, a un comprador la propiedad de un bien corporal
a cambio del pago de un precio.... La compraventa es un contrato en virtud del cual uno de los
contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o derecho y el otro, a su vez, se obliga

a pagar por ellos un precio cierto en dinero”. (Diccionario Usual del Poder Judicial, 2020)

Para el analisis de este caso, es fundamental destacar el Codigo Notarial, que aborda la
comparecencia de las partes interesadas. Estas deben estar de acuerdo con el contrato que se
formalizara en la oficina notarial, donde se hara referencia especifica al articulo 83 del Cédigo
Notarial. No obstante, para efectos de este analisis de caso, a continuacion se hara referencia de

insumos tedricos necesarios para la solucion del caso en cuestion.



Ley Numero 7764 (1998) El Cdodigo Notarial establece los parametros segun los cuales los notarios
deben redactar los instrumentos publicos, garantizando siempre su legalidad. Cuando los notarios
autorizan instrumentos publicos, deben adherirse estrictamente a los lineamientos exigidos por

esta ley, especialmente resguardando el articulo correspondiente.

Cadigo Notarial
Articulo 6°. - Deberes del notario

Ademas de las obligaciones y los deberes resultantes de la presente ley, los notarios pablicos estan
obligados a tener una oficina abierta al publico y brindar los servicios que se les requieran, de lo
cual solo pueden excusarse por causa justa, moral o legal. Deben asesorar debidamente a quienes
les soliciten los servicios para la correcta formacidn y expresion legal de su voluntad en los actos

juridicos que realicen
Acrticulo 79°. - Documentos registrales

Los documentos sujetos a inscripcion en los registros y las oficinas publicas deben cumplir con lo

establecido en este codigo, sin perjuicio de lo dispuesto en otras leyes y reglamentos.
Articulo 81°. - Escritura

La escritura publica constara de tres partes: introduccion, contenido y conclusion. La introduccién
estara compuesta por el encabezamiento, la comparecencia y las representaciones. El contenido
estard formado por los antecedentes y las estipulaciones de los comparecientes. La conclusion

incluird las reservas y advertencias notariales, las constancias, el otorgamiento y la autorizacion.
Articulo 82°. - Encabezamiento

Toda escritura se iniciara con su namero, el nombre y los apellidos del notario, su condicion de tal
y el lugar de su oficina. Cada tomo del protocolo tendra su numeracion autbnoma, que se iniciara

con el numero uno.
Articulo 83°. — Comparecencia

En la comparecencia se expresaran el nombre y los apellidos de los comparecientes, la clase de

documento de identificacion que porten con el numero si lo tuviere, el estado civil, el namero de



nupcias, la profesion u ocupacion, el domicilio y la direccion exactos, asi como la nacionalidad si

son extranjeros.
Articulo 87°. - Estipulaciones

El notario pablico redactard, en forma clara y detallada, el acto o contrato, ajustando lo expresado
por los comparecientes a las disposiciones legales, en la forma requerida para que surta los efectos

juridicos respectivos.
Articulo 88°. Escrituras publicas relativas a inmuebles.

Si se tratare de escrituras relativas a inmuebles sujetas a inscripcion en el Registro Pablico, deberan
indicarse la provinciay el nimero de finca. También deberan indicarse expresamente la naturaleza,

la medida, la situacion y los linderos.
Acrticulo 88°. - Escrituras publicas relativas a inmuebles

Si se tratare de escrituras relativas a inmuebles sujetas a inscripcion en el Registro Publico, deberan
indicarse la provinciay el namero de finca. También deberan indicarse expresamente la naturaleza,

la medida, la situacién y los linderos.
Articulo 91°. - Otorgamiento

Al concluirse el acto, el notario deberd leer el contenido de la escritura a los comparecientes y, en
su caso, a los testigos; asimismo, debera permitirles a los sordos leerlas por si mismos y dejara

constancia de ello y del consentimiento o la aprobacién de los interesados.
Articulo 93°. - Lugar y orden de las firmas

Las firmas de los comparecientes deberan consignarse en forma seguida, sin ningn espacio entre
el fin de la escritura y el inicio de las firmas. Primero firmaran los comparecientes y los testigos,
en su caso; al final, el notario autorizante. El incumplimiento se sancionara de acuerdo con este

cadigo.
Acrticulo 97°.- Notas marginales de referencia

Siempre que se adicione, rescinda o modifique, en cualquier forma, el contenido de una
escritura publica o se revogque o modifique un testamento o un poder especial, por medio de otra
escritura publica otorgada con posterioridad, el notario autorizante de la ultima estara obligado a
consignar, mediante nota marginal en la escritura adicionada, rescindida, modificada o revocada,
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el nombre y los apellidos del notario, el tomo, folio y nimero de la escritura donde se realizé la
adicion, revocacion, rescision o modificacion, si fuere el tomo del protocolo en uso.

Si el tomo del protocolo donde debe consignarse la nota marginal indicada en el parrafo
anterior perteneciere a otro notario o estuviere depositado en el Archivo Notarial, el otorgante de
la modificacion debera notificar al otro notario para que este la lleve a cabo o al Archivo
Notarial; en tal caso, acompariara la nota con el indice notarial respectivo, para que el Archivo la
consigne dentro de las veinticuatro horas siguientes al recibo de la notificacion.

La notificacion podré realizarse personalmente o por telegrama, correo certificado o
facsimil.

El notario que incumpla lo establecido en este articulo sera sancionado de conformidad
con este codigo.

Para la solucion del caso de una forma mas especifica, se abordaran los siguientes requisitos:
Compraventa
Requisitos generales

1. Comparecencia del vendedor y del comprador en escritura publica, indicando las calidades
completas (art. 83 del Cadigo Notarial, art. 450 del Cadigo Civil y art. 51, inc. F, del Reglamento
del Registro Publico).

2. Citas del inmueble o inmuebles que se venden y su descripcion completa (art. 88 del Cadigo
Notarial y art. 51, inc. G, del Reglamento del Registro Publico). Si se vende un derecho, debe

indicarse la sub- matricula correspondiente.

7- En los casos de inmuebles localizados en Distritos Declarados Zona Catastrada seran
identificados con una leyenda indicando tal condicion y que se publicita en la parte de detalles de
la finca en el SBI. Los registradores que realicen movimientos que involucren un nuevo plano en
los inmuebles ubicados en Zona Catastrada deberan verificar a través de consulta en el Sistema de
Informacion de Planos (SIP), que el plano catastrado que se indica en el testimonio presentado por
el notario aparezca como verificado en zona catastrada. En caso de que el SIP indique que el plano
no esta verificado en zona catastrada, deberan remitir el documento a consulta a la Direccion,

indicando el numero de plano que se pretende registrar. Par cumplir con la calificacion unitaria, si



el documento adolece de otros defectos, se debe esperar la respuesta a la consulta antes de remitirlo
al Departamento de Archivo (ver Circular RIM-005-2012).

Ley de impuesto de traspaso de bienes inmuebles
Esta ley fue emitida mediante el articulo 9° de la Ley N° 6999 del 3 de setiembre de 1985.
Articulo 3.- Bienes inmuebles

Se consideraran bienes inmuebles, para los efectos de esta ley, los conceptuados como tales en la
Ley N.° 7509, Ley de Impuesto sobre Bienes Inmuebles, excepto las maquinarias y los demas
bienes muebles, aungque se encuentren adheridos a tales inmuebles o sean utilizados en la

explotacion del establecimiento a que estan destinados.

(Asi reformado por el articulo 9° de la ley N° 9069 del 10 de setiembre del 2012, "Ley de

Fortalecimiento de la Gestién Tributaria
ARTICULO 15.- Disposiciones finales

La Direccion General de Tributacién Directa no concedera el "anotado™ a documentos que
contengan operaciones sujetas al pago del impuesto sobre inmuebles no inscritos establecido en la
presente ley, si no se adjuntare el entero debidamente cancelado por el monto total del impuesto.

(Asi reformado por el articulo 181 de la ley No.7764 de 17 de abril de 1998)

El Registro Pablico de la Propiedad tampoco inscribira esos documentos si no contuvieren
constancia de pago del impuesto o, en su defecto, el entero indicado o exencion del impuesto, en

Su Caso.

Para efectos de fiscalizacion de lo dispuesto en este articulo, la Direccién Nacional de Notariado

podra requerir a las instituciones publicas brindar la informacion y las facilidades requeridas.

En todo acto o contrato realizado ante notario publico en el que medien pagos entre partes, los
comparecientes deberan sefialar, bajo fe de juramento el monto, la forma y el medio de pago del
negocio o contrato, asi como de los impuestos, los timbres, las tasas, el origen de los recursos y
demas contribuciones, segun cada caso. Debera declarar los datos necesarios para identificar cada
una de esas transacciones, tales como el nimero, la fecha, la hora, el niUmero de cuentas de los

depdsitos bancarios, el namero y la fecha de los cheques utilizados.



Cadigo Civil de Costa Rica

Ley NUmero 63 (28 de setiembre de 1887), titulo IV, articulo 24, 25, 43, 253, 254, 267, 268, 269,
titulo VI, capitulo I, Registro Publico, articulos 450, 451, 453, titulo V111, de los modos de adquirir
el dominio, articulo 480, titulo VIII, capitulo I, articulo 1251, 1252, 1253, 1256, capitulo IlI,
articulo 1273 inciso 1, capitulo 1V, articulo 1278, inciso 1, 2, 3,4, 5, 6 7y 8, articulo 1280 al 1287.
Referente al traslado de dominio y mandato.

Todos los referentes a esos articulos se refieren a los requisitos que se deben acatar por el notario

para proceder con el traspaso adicionalmente a los impuestos de ley que se deben cancelar.

Jurisprudencia

Para la resolucion de este caso, se tomara en cuenta documentos extraidos de CIJUL en Linea,
dentro del marco normativo de los usos segun el articulo 9 inciso 2 del Convenio de Berna, realiza
citas de obras juridicas de acuerdo con el articulo 70 de la Ley N° 6683 (Ley de Derechos de Autor
y Conexos); reproduce libremente las constituciones, leyes, decretos y demas actos publicos de

conformidad con el articulo 75 de la Ley N° 6683.
De tal forma que se consultaron documentos que a continuacion se detallan:

TRIBUNAL DE NOTARIADO. Resolucion N° 00033 - 2018. Fecha de la Resolucion: 16 de
Febrero del 2018. Expediente: 14-000381-0627-NO. Clase de Asunto: Proceso disciplinario

notarial.

TRIBUNAL DE NOTARIADO. Resolucion N° 00208 - 2017. Fecha de la Resolucion: 29 de
Setiembre del 2017. Expediente: 14-000450-0627-NO. Clase de Asunto: Proceso disciplinario

notarial.

TRIBUNAL DE NOTARIADO. Resolucion N° 00151 - 2015. Fecha de la Resolucion: 07 de
Agosto del 2015. Expediente: 10-000642-0627-NO. Clase de Asunto: Proceso disciplinario

notarial.

TRIBUNAL DE NOTARIADO. Resolucion N° 00110 - 2013. Fecha de la Resolucion: 14 de
Junio del 2013. Expediente: 07-000930-0627-NO. Clase de Asunto: Proceso disciplinario notarial.



TRIBUNAL DE NOTARIADO. Resolucion N° 00089 - 2007. Fecha de la Resolucion: 26 de
Abril del 2007. Expediente: 03-001475-0627-NO. Clase de Asunto: Proceso disciplinario notarial.

TRIBUNAL SEGUNDO CIVIL, SECCION II. Resolucién N° 00169 - 2005. Fecha de la
Resolucién: 21 de Junio del 2005. Expediente: 01-000868-0185-Cl. Clase de Asunto: Proceso

abreviado.

ANALISIS Y ARGUMENTACION

Segun el caso planteado por los interesados, se debe analizar detalladamente el notario, quien los
habia atendido habia procedido de forma correcta. No obstante, entre los hallazgos suministrados
en esta situacion, se plantea que la notaria publica posee con una suspension de tres afios, que

vence hasta el 2026.

Por consiguiente, corresponde guiar al usuario y sobre todo entender cual es la voluntad de las
partes, todo, en estricto apego a todos los lineamientos deontoldgicos, juridicos y a los derechos
de todas las partes involucradas y antes de realizar el instrumento publico. También se debe
verificar la capacidad legal de las personas que participan en el acto y dar fe que lo hacen de
manera voluntaria y consciente desde inicio a fin, es decir desde rescindir la escritura de la notaria

hasta la inscripcion de inmueble con todas sus formalidades.

Es importante explicar detalladamente a los usuarios los requisitos legales que se deben cumplir
para la realizacion del acto juridico en cuestion. Esto incluye la documentacidn necesaria, los
procedimientos a seguir y las consecuencias legales que pueden derivarse de la realizacion del

acto, para ello se detallan las siguientes fases: asesora, redactora y legitimadora.

En el orden del proceso, el notario estando en su oficina ya registrada en la DNN; hara los

siguientes pasos para recomendar y solicitar dichos documentos, expuestos de la siguiente forma:
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Fase Asesora

La guia y asesoramiento son indispensables en el ejercicio de la funcion notarial, esto permite
garantizar seguridad juridica al usuario, de manera que, el usuario comprenda lo que va a realizar

y los limites de lo que desea.

Como lo menciona Vargas (2023) “Asesorar es recomendar, aconsejar, los mejores caminos para
conseguir el objetivo que persigue el compareciente. Es una de las caracteristicas mas notables de
la funcion. Es una de las claves de su eficacia y prestigio. Todo un postulado, una declaracion pira”
(p.103).

En base al caso expuesto, se debe escuchar la manifestacion de la voluntad de los usuarios, con el
objetivo de analizar y proponer los diferentes procesos juridicos y definir cual es la opcion mas
viable en apego al ordenamiento.

Situaciones que expone el caso de principal relevancia.

1. Los comparecientes, Adela Pérez Jiménez y el sefior Pedro Lopez Garbanzo, se presentan
a mi oficina.

2. Los usuarios portan un testimonio de una escritura constituida por otra notaria de nombre
Ana Virginia Mata Obando, instrumento juridico namero 002 del 15 de junio de 2021,
donde manifestaron su voluntad de vender un lote para construir, ubicado en Lomas del
Rio Pavas por la suma de trescientos mil colones exactos.

3. Ellos no contaban en el 2021 con el dinero para pagar los aranceles y rubros
correspondientes para finalizar la inscripcion ante el Registro.

4. Los usuarios actualmente si pueden pagar los rubros y quieren realizar la inscripcion de la
escritura.

5. Los usuarios, previo a apersonarse a la oficina tratan de localizar a la Notaria y no es
posible: ni telefénica ni fisicamente.

6. Segun la revision e investigacion en la Direccion Nacional de Notariado y en Colegio de
Abogados, Ana Virginia Mata Obando se encuentra suspendida hasta el 2026.

7. Se debe solicitar los documentos respectivos, como su documento de identificacion

personal y los datos de la propiedad, con el fin de obtener detalles sobre gravamenes,
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anotaciones, embargos, historial del bien y verificar si la sefiora Adela Pérez Jiménez
efectivamente tiene las facultades para vender dicha propiedad. Asimismo, el comprador
sefior Pedro Ldpez Garbanzo, el cual goza de las facultades para actuar y adquirir dicha

propiedad.

Fase redactora

Tomando en consideracion lo planteado anteriormente, se concluye que, la voluntad de los
comparecientes es inscribir dicha escritura y asi mantener la voluntad del acto juridico constituido

en 2021 con la notaria Mata Obando e inscribir la compraventa correspondiente.

Por otra parte, se les indica que se debera rescindir la escritura otorgada en el 2021, en vista de que
la notaria, en este momento, no se encuentra facultada para ejercer su funcion. Articulo 97 del

Codigo Notarial de Costa Rica (1998) y continuar con la inscripcion de la compraventa del lote.

Fase legitimadora

En esta fase se legitiman los actos y negocios juridicos, es decir, dota a la voluntad de las partes
de la forma juridica requerida para que surtan efectos. Se da la funcion calificadora, admision,
redaccion o formulacion, es decir, moldea el acto juridico al realizar el instrumento. Principio

especifico 22, Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense (2012).

Segun el caso analizado los usuarios Pérez Jiménez y Lopez Garbanzo se presentan en la Oficina
Notarial debidamente abierta, esto es un requisito indispensable para la funcién notarial. Articulo
3 - inciso e - del Codigo Notarial (1998).

Los comparecientes claramente expresan su voluntad sobre lo que desean realizar, escuchadas las
partes bajo el principio de rogacion Articulo 3 de los Lineamientos para el Ejercicio y Control del
Servicio Notarial (2013) y el articulo 36 del Cédigo Notarial Costa Rica (1998), como notario se

le da visibilidad de los actos juridicos que se deben constituir en apego al ordenamiento juridico.

Se procede a confirmar la identidad y legitimidad de los usuarios para realizar el acto juridico,

revisando la cédula y a su vez confrontando con el padrén del Tribunal Supremo de Elecciones,
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asi como la revision del estado actual de la finca en el Registro Nacional emitiendo la debida

certificacion, se conserva copia de todo tal como lo estable el Articulo 47 Codigo Notarial (1998).

Se procede a revisar el testimonio que los comparecientes presentan para verificar la autenticidad
de este, solicitamos una copia de dicha escritura al Archivo Notarial y de igual forma se conserva
la copia correspondiente en el archivo de referencias, segun lo estable el Articulo 47 del Cddigo
Notarial (1998).

De igual forma se debe conservar la evidencia correspondiente de la suspensién de la Notaria de

la cual, se rescindird la escritura, segun Articulo 97 del Cédigo Notarial (1998).

Se deben de verificar que todos los impuestos municipales se encuentren al dia, para lo cual se
solicita una certificacion, esto aplicando las mejores practicas, y ejecutando una accion publica en

instancia privada.

Se establecen con los usurarios los aranceles correspondientes, mismos que deberan ser entregados
al notario en el momento de la firma del instrumento juridico. Articulo 8, Ley 6999 Ley del

Impuesto sobre Traspasos de Bienes Inmuebles. (2012)

Por otra parte se establecen los honorarios notariales se le informa a los usuarios que de igual
forma deben ser entregados al Notario, Articulo 74 Ley de Arancel de Honorarios por Servicios
Profesionales de Abogacia y Notariado Decreto Ejecutivo N° 41930-Jp, Articulo 166 del Codigo
Notarial Costa Rica (1998), Articulo 7 de los Lineamientos para el Ejercicio y Control Del Servicio
Notarial y principios especificos 22 Lineamientos Deontolégicos Del Notariado Costarricense
(2014), indicando a los usuarios los cuales estan de acuerdo y proceden con el pago de los rubros
y aportan los enteros correspondientes, de los cuales, se conservan las copias respectivas en el
archivo de referencias como lo indica la norma, asi como lo que corresponda al monto del traspaso,
que en este caso se debe revisar con cuidado el valor de la propiedad, segun el articulo 5, inciso a)

Ley 6999 Ley del Impuesto sobre Traspasos de Bienes Inmuebles. (2012).

Realizado el pago de honorarios e impuestos se procede a emitir la factura para los usuarios, con

el objetivo de garantizar transparencia en todo el proceso.

Se genera el instrumento juridico de rescision de escritura segun el articulo 97 del Cédigo Notarial

(1998) y de la compraventa como lo indica el Articulado del Codigo Civil (2024). Se continua con
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la escritura publica, conformada por la introduccién (encabezamiento, comparecencia y
representaciones) contenido que son los antecedentes y las estipulaciones en forma detallada del
acto juridico a realizar, hay que considerar que por ser un bien inmueble es obligatorio detallar:
propiedad (la provincia, numero de finca. También deberan indicarse expresamente la naturaleza,
la medida, la situacion y los linderos), como lo establecen los articulos del 81 al 88 del Codigo
Notarial de Costa Rica (1998).

Es de suma relevancia mencionar las advertencias notariales que se plasmaron en el documento y
dar fe de que se advirtieron a los comparecientes sobre la trascendencia juridica de sus
declaraciones, las cuales, entendieron a plenitud y aceptaron de conformidad. Articulos 89 y 90
del Codigo Notarial de Costa Rica (1998) tomando en consideracion temas de legitimacion de
capitales, por los temas de los fondos utilizados para la compraventa, donde los comparecientes
indican que fueron adquiridos producto del ahorro. Articulo quince TER de la Ley 7786 sobre
estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas,

legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo

Luego de la lectura y advertencias debera finalizar con la firma de los comparecientes su debido
orden. Articulo 96 Cddigo Notarial de Costa Rica (1998).

Como notaria se expide un primer testimonio para los comparecientes debidamente con mi papel
de seguridad, sello blanco, sello de tinta. Articulos 112, al 117 del Codigo Notarial de Costa Rica
(1998), no se emitira boleta de seguridad en vista que se presentaran los documentos por ventanilla

digital.

Seguidamente se coordina la presentacion de la escritura publica a través de la ventanilla digital,
tal como los indica el Registro Nacional para garantizar el acto juridico, en cuyo caso es
responsabilidad como Notario dar seguimiento al proceso de inscripcién en el registro.

Posteriormente, se hace la entrega de indices a la Direccion Nacional de Notariado en forma digital
a través de “INDEX” con la formalidad y orden correspondiente, segun los dias que correspondan
es decir a los 5 dias habiles siguientes a los 15 dias y ultimo de cada mes, quedando atenda al
recibido oficial a través del acuse de recibo, segun el articulo 2 al 7 del Decreto Ejecutivo #37769

Reglamento para la presentacion de indices (2013).
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Argumentacion Final

Una vez concluidas las etapas de asesoria, redactora y legitimadora es necesario comprender la
importancia de cada acto juridico que se constituyd, se debe tener claro que es una escritura

publica, la solemnidad, pero sobre todo la responsabilidad que adquirimos como notarios.

Nuestro Cddigo Notarial vigente carece de una definicidn de escritura pablica. Existen muchos

conceptos, pero quiero considerar la siguiente definicion:

Documento que se extiende y autoriza ante fedatario oficial o notario, en el que constan negocios

juridicos y declaraciones de voluntad.

El término escritura pablica tiene un sentido amplio, que se refiere al instrumento en si o
a cualquier reproduccion del mismo. Sin embargo, en sentido estricto se refiere al
instrumento original, que contiene las firmas del fedatario y de los comparecientes, y que

se queda en el protocolo (expediente) del notario”. (Diccionario Poder Judicial 2020).

Rescision de escritura de otro notario

Fundamentado en el Articulo 97 del Cddigo Notarial (1998), considerando los aspectos ya
detallados y en especial la inhabilitacion de la notaria hasta el 2026, implica que para poder cumplir
con la voluntad de los interesados y se procede a rescindir la escritura en apego al ordenamiento,
lo que significa que, queda sin efecto la escritura otorgada por la otra notaria, y para lo cual se
relevan responsabilidades para los comparecientes y mi persona como notaria, a su vez, se finiquita
y manifiestan las partes que se otorgan reciprocamente; finiquito total absoluto e irrevocable por
la rescision y revocatoria aqui indicada y manifiestan que, no se adeudan suma alguna entre las

partes, ni existe dafio o perjuicio alguno que reclamarse al respecto.

Un punto importante es que la rescision se realizara en un solo acto, en conjunto con la

compraventa. En el articulo 97 del Codigo Notarial se tiene el deber de notificar al notario o bien
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al archivo notarial y para estos efectos se realizara a través de la especificacion del indice cuando

se entregue en el tiempo correspondiente.

Compraventa

La figura de compraventa se encuentra regulada en el Codigo Civil, concretamente, desde el
articulo 1049 hasta el articulo al 1100. Esta escritura contiene todas las condiciones acordadas
entre la parte compradora y la parte vendedora en relacion con la propiedad objeto del contrato de

compraventa.

Ademas, la escritura de compraventa también especifica los derechos y obligaciones de ambas
partes, asi como los términos y condiciones de la transaccion, las clausulas de terminacion, entre

otros aspectos.

Por otra parte, para finalizar es importante que, en la escritura se contemple temas de legitimacion
de capitales, por los temas de los fondos utilizados para la compraventa, donde los comparecientes
indican que fueron adquiridos producto del ahorro. Articulo quince TER de la Ley 7786 sobre
estupefacientes, sustancias psicotrdpicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas,

legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo.

Una vez concluido el proceso notarial de estos actos, se deja todo el respaldo para salvaguardar al
notario y todas las partes. Articulo 91 del Codigo Notarial (1998).

Archivo de referencias

Este es un archivo importante y clave de la funcién notarial, es también normado por el Articulo
47 del Codigo Notarial, (1998).

Se concluye con el proceso notarial de estos actos dejando todo el respaldo para salvaguardar al
notario y todas las partes.

COMPRAVENTA: A. Requisitos generales:
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8. Pagar tributos, segn el mayor valor entre el precio sefialado en el contrato y el valor fiscal
tributario publicitado por el Registro Publico Inmueble (derechos de Registro, art. 2, inc.
b, de la Ley de Aranceles del Registro Nacional; timbre municipal, art. 84 del Cddigo
Municipal, Ley 7794; timbre agrario, art. 14, inc. d, de la Ley 5792, reformado por la Ley
de transformacién del IDA en INDER N° 9036 (véase aparte XXIX de esta Guia de
Calificacion para su célculo); timbre de Archivos Nacionales, art. 6 de la Ley del Sistema
Nacional de Archivos, Ley 7202; timbre fiscal, arts. 240 y siguientes del Codigo Fiscal,
reformado por la Ley 6955; timbre del Colegio de Abogados, art. 106 del Decreto 32493-
J modificado por el Decreto Ejecutivo N° 34442-J; e impuesto de traspasos, art. 8 de la Ley
6999, Ley de Impuestos sobre los Traspasos de Bienes Inmuebles, reformado por la Ley
7764). 8. En el caso de derechos proindivisos, el pago de los tributos debera ser
proporcional segun el derecho vendido, acatando siempre el mayor valor entre el precio
seflalado en el contrato, el nombre completo y calidades del representante. b. Nombre
completo de la sociedad e indicar su namero de cédula juridica y domicilio exacto (art. 84
del Codigo Notarial).

De igual forma, la guia de calificacion ofrece requisitos cuando se trata de sociedades, detallando
la norma Aranceles de Honorarios por Servicios Profesionales de Abogacia y Notariado, donde el
articulo 64, 65 y 66, el cual tiene relacion con las responsabilidades y los pagos correspondientes

del proceso de Compra -venta.

Al finalizar el proceso de brindar todo el conocimiento previo sobre la base legal y notarial, que
abarca las figuras juridicas de compraventa, mi persona, en calidad de notaria, estara en posicion
de ofrecer una asesoria, en la que se aplicard la objetividad e imparcialidad en favor de los
comparecientes, ya que estos actos son cruciales dentro del &mbito registral y su publicidad podria

afectar a terceras personas.

Posteriormente, se realizaran todos los actos pre-cartulares que ya se mencionaron anteriormente.
Se procedera a redactar, leer, imprimir y firmar la escritura publica ante los comparecientes,
respetando escrupulosamente los principios notariales. Durante este proceso, se efectuara el pago

del monto adeudado por la compra del bien inmueble a la sefiora Adela Pérez Jiménez y se

17



verificara la transferencia bancaria y aceptara la venta por el monto acordado, perfeccionando asi

la transaccion.
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INSTRUMENTO NOTARIAL

Escritura solicitada en mi notaria, donde se plasma la voluntad de las partes conforme el

ordenamiento.

N

w

(0]

]

UCDA. ELENA RAMIREZ BONILLA. [FUNCIONARIA AUTORIZADA DE LA DIRECCION NACIONAL DE

NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RK-A): HACE CONSTAR: Que este es el TOMO ndmero

UNO del PROTOCOLO qque se cutoriza a lao Notarna SHIRLEY RIVERA LORIA. guien fambién

suscribe esta rozdn. Conftiene doscientas hoos removities de papel de oficio. numeradas del

uno al doscientos, con nomero y sene de DOS MILLONES CIENTO TREINTA MIL SEISCIENTOS UNO

— DT @ DOS MILLONES CIENTO TREINTA MIL OCHOCIENTOS — B4, Ias cucies se encueniran sin

utilizar en perfecto estado de conservacion y impieza. Se aogregon y concelaon los timbores de

ey meciante entero bancario extendido por el Banco de Costa Rica numero DO02294658857. el

cudal se archiva en esta oficina de conforrmidad con el articulo 248 del Codigo Fiscal. -San José.

| veinte de enero cel dos mil veinticuatro. —ULTIMA UINEA- €04 QP 5
-7

~ NUMERO UNO-UNO: Anfe mi, a con na en

 avenida diecisiefe, comparecen: (ij ADELA PEREZ JIMENEZ mayor de edod, cosoda en

ciudad en Carfago. Tejar. Edificic River Seg Abogados y Audiiores . calle freinfa y cinco |

primeras nupocs, Adminsradora de empresas, poradora de o cedula numero uno- mi

Bosque. cosa once H y (i} e sefior PEDRO LOPEZ GARBANZIO, mayor de edod. solfero.

quinientos cuafro cero cero diez. vecna de Algueia. Lo Guaamao, Urbanizacon Prados det

ingeniero. portfodor de o cedula de idenboad fres cero quinsentos diez cero setecientos

" DICEN: PRIMERO: Gue por acuerdo de los comparecienies vienen a rescindir o escrilira

fremnta y ocho. vecino de Cartago. Tummiolba. Bl Poro. de la entraca ol tangue municipal vy

nomero DOS, visiie o folio UNO frente y vuelio del tomo TRES del protocclo de la Notaria Ana |

Virginia Matla Obando. camé profesional © dos cuatro cin uno uno olorgada a fas

diez horas del quince de julio del dos mil veintiuno . con o cual se deja sin ningon valor, efecto

y trascendencia legal todo lo esfipulado en esa escritura Cuyo acto jwidico lue compravenia

NATURALEZA: para corsirur, DISTRITO: unc cero uno cero nueve, CANTON: uno cero unc ., |

PROVINCIA: San José. LINDEROS: rfe: José Maria Gt Sur: José€ Maria Muhoz. este:

Sucesion de Romon Quesoda, Oeste: Calle medo presbiters Andrés Fuente, PLANO

CATASTRO NUMERO: H- cuatro dos cualro ocho uno-dos mil veinte. MEDIDA: ciento sesentc y |

res metros con sesenic vy res decimeftros cuadrados. Por 1o que vueiven las partes a dejar
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todo en el estado en que se enconfraba anfes de redlizar la supracitada escritura

eximiéndose reciprocamente de cualquier fipo de accién civil. penal, administrativa por

dicha rescision. SEGUNDO: Asimismo el segundo compareciente releva de toda

responsabilidad a la primera compareciente al rescindir y revocor la escritura indicada.

Asimismo, relevan las partes a la suscrita Notaria de cualquier fipo de responsabilidad por la

rescision y revocatoriac de la escritura aqui indicada. Manifieston las partes que se otorgan

reciprocamente finiquito total obsoluto e FrTevocabile por ka rescsion y revocatoria agul

indicada y monifiestan que no se adeudon suma alguna entre las pories ni existe dafo o

peruicio alguno que reclamarse al respecto. TERCERO: Continua manifestiondo el

compareciente PEREZ JIMENEZ de calidades anferiormente indicadas que en este octo

vende al segundo comparecients LOPEZ GARBANIO. la fnca inscrita en el registro de la

Fropiedad inmueble : Provincia de San José, con mafricudla nOomero {fres mi doscientos

cuarenta y cinco anfes descriia. itre de gravamenes y anoifaciones, con los impuesios de

bienes inmuebles y tocsas municipales of cia, por el montc de TRESCIENTOS MIL COLONES,

poagados en dinero en efectivo en este mismo acto. CUARTO: Que ambos comparecientes,

aceptan a su entera satsfaccion respectivamente ef pogo devengodo, v Ia venta de dicha

finca., QUINTO: Sofcita e compareciente LOPEZ GARBANIO que se inscriba o propiedod

indicadc a su nombre. SEXTO: ConfinGc manifestando el compareciente LOPEZ GARBANZO y

debidamente apercibido por la suscrita Notana de los penas que establece la legislacion

penal costamicerse para el delito de perfurio. ademas de las responsabilidades civiles que

pueden derivar de este acto, bajo la fe de juramento, DECLARA. en atencién al cumplimiento

del arficulo quince TER de Ia Ley sobre estupelacientes, sustancics psicofropicos, drogas de

use no cutorzado. octividades conexas. legifimocion de copitales y financamienio o

tenorismo nomero setento y siete ochenta y seis. que la compra de a propiedad descrifa ha

sido regizoda mediante la aportacion de fondos producto de sus ahomros. La suscrita notaria

doy fe de que adveril a los compcarecientes, el vaior y h:osc;e_no:!enclos legales de sus renuncics

y estipulociones implicitas. Expido un primer testimonio para &l adquirente. Leido lo escrito a los

otorgantes, resulta conforme, o aprueban y todos juntos firmamos en ka cudoad de San José

las dieciocho horas cel doce de junio dei dos mil veinticuatro. _@@ ﬁg—p
1




Testimonio de la notaria Ana Virginia Obando Mata que aportaron los comparecientes, consta de

sello en tinta y blanco que no se aprecia, documento consta en el archivo de referencias.

Ana Virginia Mata Obando
10 2 4 30423

Notana Publica
2345 1515, San José, Costa Rica

ACTO: Compraventa innmehils
PARTES: Adela Pérez Jiménes v Loper Garbammo
FIMNCA: 3245-0000 de San Jose

1 MHUMER O DOS-TRES: Ante mi, AMNA VIRGIMIA MATA OBAMD O, Motario Plblico con oficina abierta

2 en la civdad de Motario Plblico con oficina akierta en  San José, Bamic Culka |, calle cinco.

3 avenida guince casa siete dos, comparecen los sefores; - (i) ADELA PERET JIMéNE, rmanyor de

4 edad, casada en primeras nuopcias, Administradora de empresas, poriadora de la cedula

5 ndmiero uno- mill guinientos cuatro cero cero diez, vecina de Alajuela, La Guacima, Urbanizacion

[ Prados del Bosque, casa once H v (i) el seficr PEDRO LOPEE GARBANIO, mayor de edad. solterc,

T ingeniera, porfador de la cedula de identfidad tres cero quinientos dier cero setecientos treinta v

8 ocho, vecino de Cartogo, Tumialka, H Poro, de la entrada al tanque municipal v DICEM:

o PRIMERO: Gruoe la compareciente Pérez Jiménez =5 propistaria registral de la finca inscrita en =l
10 registro de la Registro Inmoviliaric, provincia de San José, con mafricula nomers tres mil
11 doscientos cuorenta y cinco-cero cero cero, situvada en el CANTOMN uno cero unc, DIETRITO cerc
12 nueeve, y que fiene las siguientes caractensticas: NATURALEZA: para construr, LINDEROS: norte:
13 José Maria Guesada, Sur: José Maria Mufioz, este: Sucesion de Ramdn Guesada, Oeste: Calle
14 miedic presbiteric Andrés Fuente, PLANGC CATASTRO MUMERC: H- cuatre dos cuatro ocho uno-dos
15 mil weinte, MEDIDA- ciento sesenta y tres meiros con sesenfa y tres decimeiros cueadrados
16 SEGUNMDC: Que la primera compareciente PEREZ JIMEMNEZ de calidades antericrmente indicadas
17 wende al segundo compareciente LEPEL GARBANIC, la finca inscrita antericrmente descrita,
18 ibre de gravamenes y anctaciones con los impuestos de bienes inmuebles y tasa municipales al
19 dia, por el monto de TRESCIENTOS MIL COLONES, pagados en dinerc en efectivo en este mismo
20 acto. TERCERC: Que amibos comparascientes, aceptan a su entera satisfaccion respectivamente
21 el pago devengodo, y ka wenta de dicha finca. QUINTO: Scolicita =l compareciente LOPEZ
22 CARBANTD gue se inscriba la propiedad indicada a su nomibre. SEXTO: Contfinda manifestando
23 el compareciente LOPED GARBANIO vy debidamente apercibido por la suscrta Motarna de las
24 penas gue establecs la legislacidon penal costaricense para 2| delifc de perfjuric, ademas de las
25 responsakbilidades civiles que pueden dervar de este acto, bajo la fe de juramentoc, DECLARA.,
26 en atencion al cumplimiento del arficulo guince TER de la Ley sobre estupefacientes, sustancias
27 psicotropicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacion de capitales y
28 financiamiento al terorismo nomers sstenfa y siete ochenta y seis. gue la compra de la
29 propiedad descrita ha sido realizoda mediante la aportacion de fondos producto de sus ahomros.
30 La suscrita notaria doy fe de que adveri a los comparecientes, el valor y trascendencias legales

AETL D 0] R
102 430423

14444555553
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Ana Virginia Mata Obando
10 2 4 3 0 4 2 3

MNotana Publica
2345 1515, San José, Costa Rica
innmeble

PARTES: Adels Pérer Timénes v Loper Garbanmo

FINCA: 32450000 de San Joses
de sus renuncios y estipulaciones implicitas. Exgpido un prirver testimonio para el adguirente. Leido
ko escrito a los otorgantes, resultan conformes, lo apruselkcan vy todos juntos iTnamos 2n la ciudad
de San Jose a las diecioche horas del a las dier horas del guince de julic del dos mil veinfiunoc_
ILECZIBLE- ILECZIBLE -ILECGIBLE DE LA HWOTARLA. 1O ANTERICR ES COPIA FIEL Y EM LD LITERAL DE LA

ESCRITURAMUMERD UMD, VISIELE AL FOLC UNG FREMTE, DEL TOMO UNO DEL PROTCHOOLS DE LA

SUSCRITA NOTARLA. COMNFROMNTADC COM 53U ORIGINAL RESULTO COMFORME Y LO EXPIDO CORMO

PRIMIER TESTIMUOMIC: EM EL MISMO ACTO DE OTORGANMIEMTO DE LA MATRIZ. -::%.__
T
EUT LU OO 11 RN ety
10 2 4 30423
14444555553
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Evidencia de la suspension de la Notaria

DNN

Drecern Nacona! de

Notariado Biisqueda por
Notario

Filtros

Carné Abogado 2
Carné Abogado Carné Cénsul Identificacién Nombre Primer Apeliido Segundo Apellido Estado Tomo
25214 - 102430423  AnaVirginia  Mata Obando Inhabilitado 3
a Mostrando 1. de:

DI\

Diseccion Nacional de

Notariado Biisqueda por

Notario

Filtros
Cané Abogado ~ Ana Virginia Mata Obando
CARNE ABOGADO:
25214 24511

Biisqueda por
Folio

P INHABILITADO
HASTA 31 DE DICIEMBRE 2026
Perfil Eventos Salidas del Pais Servicios Externos Tomos Protocolo
Personal Notarial
5 s st
Cédula Carné Notario:
S 10243 0423

Carné Consul:

Pasaporte: Firma: 16068
Institucion:

Conocido Como:
Medio de Comunicacion: CORREOQELECTRONICO
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Género: Femenino
Fecha Nacimiento : 27/12/1985
Contacto

! ale.rm271285@gmail.com

J 2222-8797

San José, Barrio Cuba, calle cinco, avenida
quince casa siefe dos

? &nbsp

Juramentacion

Tomo:
Folio:
Asiento:
Fecha:
Inscripcion
Fecha:
Resolucién:

Fecha/Hora Resolucién:

" INHABILITACION

Resolucién:

Fecha/Hora Resolucién:

99

01

22/10/2018

01/10/2018

146770

01/10/2018 11:32a.m.

146770

02/07/2021 a las 11:30 horas
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Escritura solicitada a la Direccion Nacional de notariado de la Notaria Ana Virginia Obando Mata,

con el fin de constatar la veracidad del testimonio.

o o

=

10

"

12 |

3

14

5

18

17

a3

20

23

23

24

25

28

o

8

NUMERO DOS-TRES: Ante mi. ANA VIRGINIA MATA OBANDO., Notano Publico con oficina

obierta en la cudcd de MNotaho Pubico con oficina abierta en  San José, Bamio Cuba . colle

cinco., avenida quince cosa siete dos. comparecen los sefones; = (i) ADELA PEREZ JIMENEZ

mayor de edad. casada en prmeras nupcias, Adminisiradora de empresas, portfadora de ka

caedula mimero uno- mil quinientos cuafro cero cero diez. vecina de Algjuela. La Guacima,

Urbonizacitn Prados del Bosque., casa once H y (i) e sefior PEDRO LOPEZ GARBANZO, mayor

setecentos freinla y ocho. vecino de Cartago, Turiolbo, B Poro, de Ia entroda ol fonque

Ce edad., sollero, 'ngénierol portador de la ceduka de denticdad Tres cero Quirsentos dez cerno

municipal vy DICEN: PRIMERO: Que ko compareciente Pérez Jiménez es propietaria regstral de

la finca inscrita en <l Registro innmmobiliare. provincia de San José&, con matricula nimero fres

mil doscientos cuarenta ¥y cinco-cero cero cero, sifuada en el CANTON uno cerc unc, DISTRITO

cero nueve. ¥ que tiene los siguentes corocleristicos: NATURALEZA: para construir, EINDEROS:

norte: José Maria Quesada, Sur José Maric Mufoz, este: Sucesidn de Ramoén Guesada,

Oeste: Calle medic presbifernc Andrés Fuente, PLANO CATASTRO NUMERO: H- cudafro dosA

orh h o mil velnte, MEDIDA: cienio sasenta y fres metros con sesenta y tres

gecimetros cuadrados SEGUNDO: Gue la primera comparaeciente PEREXZ JIMENEZ de coidades

antericamente indicadas vende ol segundo comporecienta LOPEZ GARBANIO. la  finca |

inscrita anteriormente descrito. litre de gravSmenes y anotaciones con os impusstos ce |

Cienes inmuebles vy tosa mumnicipales <@l dia, por ¢l monto de TRESCIENTOS ML COLONES,

pagados en dinero en efectivo en este msmo acto. TERCERO: Que ambos comparacientes, |

oceptan o su entera satisfaccion respectivamente el pogo devengado. y ka venta de dicha

finca. QUINTO: Soicila = compareciente LOPEZ GARBANZO que se inscriba ko propiedod |

indicoda o su noméxre. SEXTO: Confinika manifestando el campareciente LOPEZ GARBANZO y

cebidaomente apercitbicdo por ia suscrita Notaria de los penas que esticblece 1o legisiacicon

pena costamicanse para el delito de perjurio, ademdas de kas respansabiidades civies que

pueden derivar de este acto,. bajo o fe de juramento,. DECLARA, en atencién of cumplimiento

ded articuio quince TER de la Ley sobwe estupefacientes, sustancias psicofrdpicas. drogas de |

uso No aulorizodo, octividadas comnexas. legitimocion e capltales vy financiamiento al |

terrorsmo namero sefenta y siete ochenta y seis, que ka compra de la propiedad descrita ha |

sido realizada meadionte ko agporiacion de fondos producto de sus ohomros. La suscrita nadaria
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doy fe de que adverti a los comparecientes, el valor y frascendencias legdles Ge sus renuncics

y estipulaciones implicitas, Expico un prmer testimenio para el adquirente. Leidoe lo escrito a los
otorgantes. resulian conformes, lo apruetan y todos juntes firmames en la cudad de San José
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Cédulas de los comparecientes

11504 0010
g I :gs ; ! )
BtV

nome-o- Adela
1" Apetiico: . Perez

2 Apeticio. .
-« Jimenez

T

Facha de Nacrmento: 07 03 1968 — ~b 1T =4
Lagar de Naohmiento: HEREDIA - J
Nomiies s, it Jorgegerez 0 ’ ) L}

Nomore de W Made: Sofia Jiménez Arce ——
Dorweiio Elctoral: MERCEDES HORTE CENTRAL HEREDIA

‘ ow'
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Numero de Cédula: 3 0510 0738
Fecha de Nacimiento: 19-03-1979
Lugar de Nacimiento: HOSPITAL CENTRAL SAN JOSE
Nombre del Padre: JORGE LOPEZ BRENES
Nombre de la Madre: ANA GARBANZO DE LA O
Domicilio Electoral: SAN JOSE SAN PEDRO
Vencimiento: 03 10 2029 Sexo: M

L£52€7000
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Confirmacién de Identidad en el Padron

e 1

Mowdao rewre

Prma: apBea: Losex

Cogundo ASz B Cyteros

Comoziseds Coro:

Fenlir ol Bosanangas TP O fraces S 1N
- ] Hoazial, Cowrd

= i P

Pty G Avdecn

o Suvse Luwaz Breres

- Asa GastwrsoCwla O

Crpadranidcsa:

Fateddzix

Margnet

110n30as

NOamers de Ceduta: 1 IANME

Nomies o=
Evwvser Spalbeo Farnz
Gejurds Apalise: IR
Pranedenls Cnee

e by e P vt
Lagar da Macimletn: 07 3¢ reace del 1968
e e e

Extado Crail Cesade
Hia Joros Féees 530

v Sote Srmvez Arce
Empadronsdcds:

Fallacien'ss

MO

-
A AREIVOLAIA

TRIVUNAL SURRLOSO OL LLLUCIONLS
REGISTRD CIVIL
FUPORME RIS TRAL
MACPMCNTO

LR e —

TRIBUNAL SUFREPAD DL LLECCHINES
FEGISTRO CIVIL
INFORME NECIETRAL
ARG

et T RAA LACA S

29



Consulta de la finca del Registro Nacional

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 31245—000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 31245 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIOMES: NO HAY

MNATURALEZA: PARA COMSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 10109-PAVAS CANTON 1-5AN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAM J0SE LINDEROS:

MORTE : JOSE MARIA QUESADA

SUR : JOSE MARIA MUJOZ

ESTE : SUCESION DE RAMO QUESADA

OESTE : CALLE MEDIO PRESBITERO ANDRES FUENTE

MIDE: CIENTO SESENTA Y TRES METROS CON SESENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
PLANO: H-4248-20

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN COMSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERD 31245 Y ADEMAS PROVIENE DE 504 200 002

VALOR FISCAL: 125 00 COLONES

PROPIETARIO:
ADELA PEREZ JIMENEZ

OTRO TIPO DE IDENTIFICACION 1 1504 0010

ESTADO CIVILL: CASADO UNA VEZ

ESTIMACION O PRECIO: CIENTO VEINTICINGD COLOMES
DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0085-00003853-01

CAUSA ADOQUISITIVA:

COMPRA FECHA DE

INSCRIPCION: 09-JUN-1993

OTROS:
AMOTACIONES SOBRE LA FINCA: ND HAY GRAVAMEMES O
AFECTACIOMES: ND HAY

Emitido =l 11-06-2024 3 las 22:51 horas
mir B
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Certificacion de Impuestos al dia de La Municipalidad de San José, Pavas.

; LY
MLUIMNICSIEAS LA
DE SAMM IOSE

ALCALDIA DE SAN JOSE

CERTIFICA QUE :

La finca inscrita en el registro de la Propiedad Inmueble partido de San José,
CANTON uno cero uno, DISTRITO uno cero uno cero nueve, con matricula de folio
real tres mil doscientos cuarenta y cinco y que tiene las siguientes caracteristicas:
NATURALEZA: para construir, se encuentra al dia en impuestos municipales y

recoleccion de basura hasta el Tercer Trimestre del dos mil veinticuatro.

Se extiende la presente certificacion a los diez dias de mes de junio del dos

mil veinticuatro.
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Monto de los impuestos de traspaso y honorarios

MONTO DE ARANCELES E IMPUESTOS LICENCIADA SHIRLEY RIVERA LORIA
TELEFONO 8724 8881

Acto: Rescision de escritura y compra venta en un solo acto
Valor del traspaso: 300.000,00
Manifiestan que no requieren ningun acto adicional en el momento de indicados los montos

Monto Total Honorario ¢ 60,500.00 mas 7.865

Costo en

Timbre colones
Timbre del Colegio de Abogados
(oos) 1,000.00
Timbre de Registro (001) 1,500.00
Timbre Agrario Impuesto (004) 450.00
Timbre Fiscal (impuesto) (005) 625
Timbre Municipal 700.00
Timbre Archivo (006) 20
Iimpuesto de traspaso 4,500.00
Total 8,795.00
Total a pagar en colones Monto
Aranceles e impuestos 8,795.00
Honorarios 68,365.00

TOTAL EN COLONES A PAGAR 77,160.00

Fundamento legal: articulo 74 Decreto N© 41457 -JP. Publicado en el Alcance N. 23 ala
GacetaN. 23 del 1 de febrero del 2019. . Articulo 14, Ley 5792: Viviendas de interés social
pagaran 0.1% de timbre agrario sobre el valor de traspaso, viviendas afectadas por el
impuesto solidario de la Ley N. 8683 pagaran el 0.15% y las demas viviendas pagaran el
0.125%. Ley 6999 en su articulo .

El pago de los timbres e impuestos se se realiza por el mayor valor entre el indicado en documento y
el valor fiscal.

Actualmente el tope de interés social es de ¢76.500.000,00 ( setenta y seis millones quinientos mil
colones exactos), segun acuerdo N* 4 de |a sesion nimero 42-2024, del 30 de mayo de 2024. Publicado
en la Gaceta N. 107 del 13 de junio del 2024.

El pago de los timbres e impuestos se se realiza por el mayor valor entre el indicado en documento y
el valor fiscal.

Nota: En caso que sea permuta, se deben pagar timbres e impuestos por cada bien permutado.
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Deposito de pago de impuestos y honorarios.

WBCR

BAETION GO T A

|, S—

COMPROBANTE DE PAGO
FECHA 11-06-24
CUENTA DE ORIGEN OO0 2341
CUENTA DESTINO 000000001740
DEPOSITO TRANFERENCIA 20678909876
co PAGO DE ARANCELES DE

TRASPASO DE PROPIEDAD

Timbre Costo en colones

Timbre del Colegio de Abogados (008)
Timbre de Registro (001)

Timbre Agrario Impuesto (004)
Timbre Fiscal {impuesto) (D05)
Timbre Municipal

Timbre Archivo (D0S)
Impuesto de traspaso

Total

1,000.00
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Facturacion:

FACTURA 77774444555 LICENCIADA SHIRLEY RIVERA LORIA
TELEFONO 8724 8881 Factura electronica

Cartago, El Guarco Tejar
Teléfono: 87248881

CLIENTE: Adela Pérez y Pedrolopez

adela@gmail.com;
CORREO ELECTRONICA lopezp@hotmail.com
MEDIO DE PAGO Efectivo

Concepto: Rescision de escritura y compra venta en} un solo acto

Monto Total Honorarios:
PAGO MONTO
HONORARIOS 60.500,00
13% DE IMPUESTO IVA 7.865

Total en colones 68.365,00



Testimonio final emitido por mi persona, pose sello de tinta y blanco no visible
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Shirley Fivera Lona ACTD: Fescision de escitma ¥ compraventa inmuashle
Motaria Publica PARTES: Adsla Perer Timenez vy Lopez Garbanso
B724 BEE1 FINCA- 3245} Poowincia de San Tose

Cartapo, Costa Bica

MUMERD UNO-UNC: Ante mi, SHIRLEY RIVERA LORIA. Motaria Pdblica con oficing abierta en ko
civdod en Carfogo. Tejor, Edificio River 5eg Abogodos y Auditores , calle treinta y cinco avenida
diecisiete, comparecen: (i) ADELA PEREZ JIM.EIIE, mayor de edad, cosada en prirmeras mupecios,
Administradora de empresas, portadora de la cedula nmero une- mill quinientos cuairo cero
cero diez, vecina de Alajusla. La Guacima, Wrbanizacidn Prados del Bosgue., casa once H y (i) 2l
sefior PEDRO LOPEZ GARBANZO, mayor de edad, scifero, ingenisrc, portador de la cedula de
identidad tres cero quinientos dier cero setecientos freinta y ocho, vecino de Carfago, Turmialla,
H Poroc, de la entrada al tangue municipal y DICEM: PRIMERO: Gue por acuerdo de los
comparecientes vienen a rescindir la escritura ndmeno DOS, visicle al folic UNO frente ywuelto del
tomc TRES del protocolo de la Notaria Ana Virginia Maba Obando, carmé profesional ndmero dos
cuwalro cinco vno vno oforgoda a las dier horas del guince de julio del dos mil veintivno . con o
cual se deja sin ningun valor, efecto y frascendencia legal todo lo esfipulado en esa escrilura
cuyo acto jundico fue compraventa de una finca a favor del segundo compareciente, con kas
siguientes caracterisficas: NATURALEFA: para construr, DISTRITO: uno cero unoc CSro NUeve,
CANTOMN: uno cero uno , PROVINCLA:- San Jos&, UNDERDS: norte: Jose Mariao Quedoada, Sur Jose
Maria Mufioz, este: Sucesidon de Ramdn Quesada, Ceste: Calle medic presbiterc Andrés Fusente,
PLANG CATASTRC NUMEROD: H- cuvairo dos cugiro ocho uno-dos mil veinte., MEDIDA: ciento
sesenta y fres metros con sesenta y fres decimeiros cueadrados. Por lo gue vuelven las partes a
dejor fodo en e estodo en gue se enconfrabao anfes de redalizor lao svprociiodao escrifura
eximiéndose reciprocamente de cualquier fipo de accion civil, penal, administrativa por dicha
rescision. SEGUNDO: Asimizmo el segundo comparsecients releva de toda responsabilidaod a la
primera compareciente al rescindir y revocar la escrifura indicada. Asimismo, relevan laos porfes
a la suscrita Notaria de cualguier fipo de responsabilidod por la rescision y revocatoria de la
escritura oqui indicada. Manifisstan los partes gue se otorgan reciprocamente finiguitc total
absolhvto e revocables por la rescision vy revocatoria agui indicada y manifisstan gque o se
adevdan surma alguna enire las partes ni exisie dano o perjuicio algunc gque reclamarse al
respecto. TERCERO: Confinua marnifestando el compareciente PEREZ JIMENEZ de caolidades
antericrmente indicadas gue en este acto vende al segundo compareciente LOPEEZ GARBANIO,
la finca inscrita en el Registro Inmokilario de San José, con maticula nimers fres mil doscientos

cuarenta y cinco antes descrita, ibre de gravamenes y anotaciones, con los impuestos de bienes

303400563 Shirley Rivera Loria 12202024302424
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Shirley Rivera Lo ACTO: Eescizion de escrhma § compravenia nmushle
Motaria Publica PARTES: Adela Pérer Timéner v Loper Garbanzo
8724 8881 FINCA- 324540 Provincia de San Tose

inmuekbles y tasas municipales al dia, por el monioc de TRESCIENTOS MIL COLONES, pagados en
dinerc en efective en este mismo acto. CUARTO: Que ambos comparecientes, aceptan a su
entera satisfaccion respectivaments el pago devengado, y la venta de dicha fincoa. GUINTO:
Sobcita = comparecients LOPEZ GARBAMNIO gue 52 inscrica la propiedad indicada a su nomiore.
SEXTO: Continda manifestando el compareciente LOPET GARBANIO y debidamente apercibido
por la suscrita Motaria de las pemnas que estakblece la legislacion penal costarmicense para = delito
de perjuric, ademas de las responsabilidades civiles gue pusden derivar de este acto, bajo la fe
de juramentos, DECLARA, en atencidn al cumpliimients del articulo guince TER de la Ley scbre
estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de use no autorizado, actividades conexas,
legifimacion de capitales y financiamiento al terorismeo ndmero setenta y siete ochenta y seis,
que la compra de la propiedad descrita ha sido realizada mediante la aportacion de fondos
producto de sus ahoros. La suscrita notaria doy fe de gue adverti a los comparecientes, el valor
y trascendencias legales de sus renuncias y esfipulaciones implicitas. Expido un primer festimonio
para = adguirente. Leido lo escrito a los otorgantes, resulta conforme, lo aprueban y todos juntos
firmamos =n la civdod de S5an José a las disciocho horas del doce de junic del dos mil
weinticuatro. ILEGIBELE- ILEGIBLE -ILEGIBLE DE LA MOTARLA. LO ANTERIOR ES COPIA AHEL ¥ EM LD
UTERAL DE LA ESCRITURAMUMERD UMO, WISIBLE AL FOLIO UMO FREMTE, DEL TOMO UMD DEL
PROTOCOLO DE LA SUSCRITA MOTARLA. CONFROMNTADD COM 5U ORIGIMAL RESULTO COMFORME

T LO EXPIDG COMO PRIMER TESTIMOMIC BN EL MISMO ACTO DE OTORGAMIENTC DE LA MATRIZ.

RAZCOMN MNOTARIAL: EL SUSCRITO NOTARIO, HAGO CONSTAR QUE LO5F DERECHOS Y TIMBRES
CORRESPOMNDHENTES A ESTE DDOCUMEBNTS S3E PAGAROH MEDIAMTE EL EMTERC BAMCARIO Moo

207BROPEFS. AN JOSE, OMCE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTICUATRO

Shirley Rivera Loria 12202024202424

36



Presentacion por ventanilla digital

Verificador de Firma Digital - Registro Nacional
Nombre:  Verificador de Firma Digital l)l GISTRO
N ACIONAIL Verificador de Firma Digital
Ubicacion:  https://www.mpdigital.com V

éDesea ejecutar esta aplicacion?

:_: ) Publicador: Junta Adminstrativa del RegstroNa ...

B

Esta aphcaodn se ejecutard con acceso no restringdo y puede poner en peligro su computadora y
su informacidn personal, Ejecute esta aplicacion soko s confia en la ubicaodn y & publicador que
s P PIN de la Firma Digital

Aceptar

Gones del publcador y ubrcacdn anteriores

g Més informacién Cancelar

SHIRLEY RIVERA
LORIA 25211
30340 0563
shirley.rivera23@hotmail.com ~ 8724 8881
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Shirley Fivera Loma ACTO: Fescision de escrihma ¥ compraventa inmmushie
Neotaria Publica PARTES: Adela Pérer iménez y Lopez Garbanso
BT24 BE81 FINCA- 3245000 Provincia de San Tose

Cartapo, Costa Bica

MNUMERC UNO-UNO: Ante mi. SHIRLEY RIVERA LORLA. Motaria Piblica con oficinao abierta en la
civdaod en Cartoago, Tejor, Edificio River Seq Abogodos y Auditores . calle freinfa y cinco avenida
diecisiete, comparecen: i) ADELA PEREZ JIM.EIIE, mayor de edod, coasada en prirmenas npacios,
Administradora de empresas, porfadora de la cedula mimero uno- mil quinientos cualro cerc
cero diez, vecina de Alajusla, La Guacima, Wbanizacidn Prados del Bosgue, casa once H y (i) <l
sefior PEDRO LOPEZ GARBANIO, mayor de edad, soltero, ingenierc, porfador de la cedula de
identidad tres cero quinientos dier cero setecientos freinta y ocho, vecino de Cartago, Turiallea,
H Poro, de la entrada al tangue municipal y DICEN: PRIMERD: Gue por acuerdo de los
comparecientes vienen a rescindir la escrifura nimero DOS, visicle al folic UNO frente ywusito del
tomo TRES del protocolo de la Motaria Ana Virginia Maba Obando, camé profesional ndmero dos
cualro cinco vno uno oftorgoda a las dier horas del guince de julio del dos mil veinfivno ., con o
cual se deja sin ningun valor, efecto y irascendencia legal todo lo esfipulado en esa escritura
cuyo acto jurdico fue compraventa de una finca a favor del segundo compareciente, con las
siguientes caracterisficas: NATURALEZA: para construr, DISTRITO: unc cero uno CSroc nUesYs,
CAMNTOM: uno cero uno , PROVINCIA: San Jos&, INDEROS: norfe: Jose Maria Quedoda, Sur José
Maria Mufioz, este: Sucesion de Ramdn Quesada, Oeste: Calle medic presbiterc Andrés Fuente,
PLANOC CATASTRO NUMERO: H- cuairo dos cuairo ocho uno-dos mil veinte, MEDIDA: ciento
sesenta y fres meiros con sesenta y fres decimetros ceadradoes. Por lo gque vuelven las partes a
dejar fodo en e estodo en gue se enconirabao anfes de realizor la suprociloda escrifura
eximiéndose reciprocamente de cualguier fipo de accidn civil, penal, administrativa por dicha
rescision. SEGUNDO: Asimismo el segundo comparecients releva de toda responsabilidad a la
primera compareciente al rescindir y revocar la escrifura indicoda. Asimismo, relevan las porfes
a la suscrita Notaria de cualguier fipo de responsabilidad por la rescision y revocatoria de la
escritura aqui indicada. Marnifisstan los partes gue se otorgan reciprocamente finiquito total
abscivto & revocable por la rescisidon v revocatoria agui indicada y manifisstan que o se
adevdan surma alguna enire las partes ni existe dafo o perjuicio alguno gque reclamarse al
respecto. TERCERO: Confinua manifestando el compareciente PEREZ JIMENEZ de calidades
anterocrmente indicadas gue en este acto vende al segundo compareciente LOPEE GARBANIO,
la finca inscrita en el Registro Inmokiliaric de San José, con matnicula mimero fres mill doscientos

cuarenta y cinco anfes descrita, ibre de gravamenes y anotaciones, con los impuestos de bienes
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Shirley Rivera Loria 12202024302424
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Shirley Fivera Loma ACTD: Fescizion de escrinma ¥ compraventa inmusbie
Notaria Publica PARTES: Adela Pérer Timenez v Lopez Garbanmo
BT24 BEE1 FINCA- 3245} Poowincia de San Tose

Cartapo, Costa Bica

inmuskbles y tasas municipales al dia, por el mondo de TRESCIENTOS MIL COLONES, poagados en
dinerc en efective en este mismo acto. CUARTO: Que ambos comparecientss, aceptan a su
entera satisfaccion respectivamente el pago devengado, y la venfa de dicha finca. QGUINTO:
Sobcita el compareciente LOPEZ GARBANIC aue s2 inscrioa la propiedaoad indicoda a so nomioee.
SEXTO: Confinda manifestando el compareciente LOPEZ GARBANIC y debidamente apercibido
por ko suscrita Motaria de las penas que estakbleces la legislocidon penal costaricense para =l delito
de perjuric, adermas de las resporsabilidades civiles gue pueden derivar de este acto, bajo la fe
de juramento, DECLARA, en atencion al cumpliimiento del arficulo guince TER de la Ley scbre
estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogaos de uso no autorizado, actividades conexas,
legitimacion de capitales v financiamiento al terorismo ndmero ssetenta vy siete ochenta y seis.
que la compra de la propiedad descrita ha sido realizada mediante la aportacion de fondos
producto de sus ahoros. La suscrita notaria doy fe de que adverh a los comparecientes, el valor
y trascendencias legales de sus renuncias vy esfipulaciones implicitas. Expido wn prirmer testimonio
para el adguirente. Ledido lo escrito a los otorgantes, resulta conforme, lo apruseban vy todos juntos
firmamos en la civdad de San Jose a las dieciocho horas del dococe de junic del dos mil
weinticuatro., ILEGIBLE- ILEGIBLE -ILEGIELE DE LA MOTARIA. LO AMTERIOR ES COPLA AEL ¥ EN LO
LIMERAL DE LA ESCRITURAMUMERD UMD, VISIBLE AL FOLIO UMD FRENTE, DEL TOMO UMO DEL
PROTOCOLO DE LA SUSCRITA NMOTARLA . COMFRONTADCS COM 5U ORMSIMAL RESULTO COMFORME

¥ LO EXPIDO COMO PRIMER TESTIMOMED BN EL MIEMO ACTO DE OTORGAMIENTO DE LA MATRIZ.

RATOMN MOTARIAL: EL SUSCRITC NOTARIO, HAGO CONSTAR QUE LOS DERECHOS Y TIMBRES
CORRESPOMDIENTE:E A ESTE DOCUMEBENTS SE PAGARDOMN MEDIAMTE EL EMTERC BAMCARIC Mo.

20787078746 SAN JOSE, ONCE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTICUATRO.
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Shirley Rivera Loria 12202024302424
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Proceso correcto!! k

Detalle: Documento p'esenra@ bawo ¢ Tomo | 2024 Asiento

515578

También un correo indicando que fue registrado correctamente

WentanillaDigital@rmp.go.cr =Te=2=
Para: shirley.rivera23@hotmail.com >

Notificacion Ventanilla Digital, Cita

2024-20247F 1

L = -

RS AGoNAL Ventanilla Digital
oy i

Documento debidamente presentado, cita de
presentacion: 2024-202471

Fecha: 11 de julio del 2024

Hora: 07 upm

Mo responda este mensaje, este es un Mensaje
automatico y no recibira respuesta. Si tiense alguan
inconveniente con la apertura del archivo, o alguna
otra duda puede contactarmnos en Nnuestro Call
Center (506) 22020888, (SO6) 2202 OT777F o a
traves de nuestro sitio http.//fwwew. rnpdigital. cormy
accediendo a nuestro web chart.
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[NDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS POR LA NOTARIA PUBLICA SHIRLEY MARIELA RIVERA LORIA,
EN LA PRIMERA QUINCENA DEL MES DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTI CUATRO.
CARNENO. 25211

TOMO | FOLID DE FOLIO DE NUMERO FECHA HORA ACTO 0 CONTRATO PARTES
INICIO FINALIZACION
1 1 2 1-1 12/06/2024 | 18:00 RESCESION Y COMPRA VENTA DE ADELA PEREZ [IMENEZ Y PEDOR LOPEZ GARBANZO
EIEN INMUEEBLE
SANJOSE, 17 DE JUNIO DEL 2024, SHIRLEY RIVERA LORIA

DACION DE FE: La suscrita notaria, hago constar y doy fe, de que la eseritura mimero UUNO- UNO, reportada en el presente indice, RESCINDE a la eseritura
mimero DOS otorgada al ser las diez horas del dia quinee de junio del dos mil veintinne, en el tome de protorolo nimero TRES, de la Notaria Publica ANA
VIRGINIA MATA OBANCO, carnet profesional dos coatro cinco uno uno, visible al folio tres frente y vuelto, tomo el oal se encuentra depositado en la

Direcridn de Nacional de Notariado, en vista de que no se encuentra habilitada para el ejercicio de su funcién. San José, diecisiets a de junio del dos mil

Iirmadsdig talme ate
SHIRLEY Pt SHIALEY MARIELA

MARIELA RIVERA B RaT ORI2 i RMA)

" 1 I rena: 202106, 16
LORIA (FIRMA} 7022000
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