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INTRODUCCION

La finalidad de este trabajo de graduacion es la realizacién de un amplio andlisis de todos los
elementos que son esenciales para poder llevar a cabo un acto juridico a nivel notarial, como lo es
desde el estudio previo del caso en concreto teniendo en cuenta la debida aceptacion del usuario,

hasta la produccion de los efectos juridicos que finalmente vaya a generar dicho acto.

Con esta investigacion se da a conocer la importancia de que el notario publico tenga una ex-
celente preparacion, que conozca los elementos preparatorios a estudiar para que lo que escriba en
el tomo de su protocolo surta los efectos juridicos deseados, ademas de los tramites a realizar en

la institucion correspondiente para su correcta validacion.

Por ultimo y no menos importante se concreta lo solicitado por el usuario, se le da una explica-
cién amplia del desarrollo del caso para la entera satisfaccion de estos, realizando para esto un

andlisis objetivo y subjetivo del caso concreto.



DESCRIPCION DEL CASO

Venta de dos propiedades colindantes

A mi notaria se presenta la sefiora Verdnica Laos Chacon, la cual desea comprarles a las sefioras
Ernestina Sandoval Peralta y a Carmen Sandoval Peralta un lote a cada una que se encuentra justo
al lado de su propiedad. El lote de la sefiora Ernestina mide 420 metros cuadrados y el de la sefiora
Carmen 550 metros cuadrados. La propiedad de la sefiora Verénica mide 660 metros cuadrados.

Las propiedades se encuentran en San Joaquin de Flores de Heredia, cerca del templo catdlico.

La venta sera por el precio de mercado que rige para la zona. Libre de gravamenes y anotaciones.
El pago se harda mediante depdsito en las cuentas bancarias que indiquen las vendedoras. El dinero

proviene de un negocio (supermercado) que tiene la compradora.

La sefiora Laos, ademas, desea reunir ambas propiedades, porque al pasar a ser la misma duefia

no se requiere de la servidumbre ni tampoco que estén separadas.



PROPOSITO DEL ANALISIS DEL CASO

En esta primera etapa o fase pre escrituraria se debe definir el acto juridico a realizar, el cual es
una compra venta y reunion de fincas, esto Gltimo dado que a favor la compradora existe una
servidumbre de paso, por lo que desea se haga una sola finca, ademas de la realizacion de una
declaracion jurada para determinar de la procedencia de los fondos para la compra de las dos fincas

colindantes.

Sin dejar de lado uno de los aspectos importantes a la hora de realizar la compra venta y reunion
de fincas como lo es la ejecucion del ciclo cartular, requisitos que estan establecidos en el
ordenamiento juridico costarricense, tales como: los estudios registrales necesarios administrativos

y demas para concretar el acto juridico antes mencionado.

Para ello es relevante hacer un andlisis de las repercusiones que ha tenido en el sistema juridico

costarricense, asi como de su antecedente historico.

Segun (Cordoba, 1998) de todos los contratos, el de compraventa es el mas frecuente y de mayor
importancia, por servir para la adquisicion de los objetos que el hombre requiere a efecto de llenar

sus necesidades o para satisfacer su apetito de adquisicion. (p.131).

Segun (Cordoba, 1998) de “La compraventa eS un contrato en cuya virtud se traspasa la
propiedad de una cosa, a cambio de un precio que se estipula”

Para ello es de suma importancia tener claros los elementos Sine Quanon de esta forma
contractual los cuales son:

> Consentimiento.



> Cosa.

» Precio.

MARCO NORMATIVO

El marco normativo hace referencia al analisis normativo, leyes, decretos, reglamentos etc de
un pais, es el sustento juridico para dar respuesta a los requerimientos de los comparecientes
En este apartado se hard mencion y desarrollo de las normas juridicas que lo envuelven y

como se utilizan en el caso que nos compete, las cuales son:

v Cédigo Civil

v' Cédigo Notarial

v Codigo Penal

v' Guia de Calificacion Registral

v’ Ley sobre estupefacientes, sustancias psicotrépicas, drogas de uso no autorizado,
actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo
N°7786

v Reglamento Municipal de la Municipalidad de Flores

v’ Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial

v’ Jurisprudencia

v

Paginas web: del Registro Nacional, Registro Civil

En este apartado se hara mencion de los articulos de los codigos, leyes y reglamentos
anteriormente mencionados para la respectiva asesoria a las usuarias referente al instituto de la

compraventa.

En nuestro ordenamiento juridico existen dos tipos de compraventa las cuales son la compraventa

civil y la compraventa mercantil, la primera se encuentra regulada en el Codigo Civil y la segunda



en el Codigo de Comercio, se hara referencia a la que nos compete en este caso la cual es la

compraventa civil.

Normas juridicas

Cadigo Civil de Costa Rica

En cuanto al articulado sobre ésta son de relevancia los siguientes articulos:

ARTICULO 253. Los bienes consisten en cosas que juridicamente son muebles o inmuebles,

corporales o incorporales.

ARTICULO 254. Son inmuebles por naturaleza:

1°.- Las tierras, los edificios y demas construcciones que se hagan en la tierra.

2°.- Las plantas, mientras estén unidas a la tierra, y los frutos pendientes de las mismas plantas.

ARTICULO 255. Lo son por disposicion de la ley:

1°.- Todo lo que esté adherido a la tierra, o unido a los edificios y construcciones, de una manera

fija y permanente.

2°.- Las servidumbres y demas derechos reales sobre inmuebles.

ARTICULO 264. El dominio o propiedad absoluta sobre una cosa, comprende los derechos:
1°.- De posesion.

29.- De usufructo.



3°.- De transformacion y enajenacion.
4°.- De defensa y exclusion; y

59 - De restitucion e indemnizacion.

ARTICULO 267. Para que la propiedad sobre inmuebles surta todos los efectos legales, es
necesario que se halle debidamente inscrita en el Registro General de la Propiedad.

ARTICULO 268. Salvo en los casos exceptuados por la ley, cualquiera limitacion de la
propiedad sobre inmuebles, debe también, para perjudicar a tercero, estar inscrita en el Registro
de la Propiedad.

ARTICULO 290 El derecho de transformacion comprende la facultad que tiene el propietario

de una cosa para modificarla, alterarla y hasta destruirla en todo o en parte.

ARTICULO 291 Puede también el propietario enajenar o trasmitir a otro el todo o parte de su

propiedad.

ARTICULO 381 Las servidumbres se extinguen:
1°.- Por la resolucidn del derecho del que ha constituido la servidumbre.
2°.- Por la llegada del dia o el cumplimiento de la condicién, si fue constituida por determinado
tiempo o bajo condicion.
3°.- Por la confusion, o sea la reunion perfecta e irrevocable de ambos predios en manos de un solo
duefio.
4°.- Por remision o renuncia del duefio del predio dominante.
5°.- Por el no uso durante el tiempo necesario para prescribir.
6°.- Por venir los predios a tal estado que no pueda usarse de la servidumbre; pero ésta revivira
desde que deje de existir la imposibilidad, con tal que esto suceda antes de vencerse el término de

la prescripcion.

ARTICULO 468. Se anotaran provisionalmente:



1.- Las demandas sobre la propiedad de bienes inmuebles determinados y cualesquiera otras
sobre la propiedad de derechos reales o en las que se pida la constitucion, declaracion,

modificacion o extincion de cualquier derecho real sobre inmuebles.

2.- Las demandas sobre cancelacion o rectificacion de asientos de registro.

3.- Las demandas sobre declaracion de presuncion de muerte, incapacidad de administrar y
cualquier otra por la cual se trate de modificar la capacidad civil de las personas en cuanto a la

libre disposicion de sus bienes.

4.- El decreto de embargos y secuestro de bienes inmuebles, sin necesidad de practicar la
diligencia de secuestro.

5.- Los titulos que no puedan inscribirse definitivamente por cualquier defecto que lo impida.
Esta anotacion provisional tendré una vigencia de un afio y quedara cancelada de hecho si dentro
de este término no se subsanare el defecto.

(NOTA: De acuerdo con el Transitorio IX del Cédigo de Notariado No.7764, esta disposicion
empezo a regir el 22 de febrero de 1999. Respecto de las anotaciones anteriores a esa fecha, el
término de caducidad ser& de cinco afios, contados a partir de la vigencia del Codigo, es decir,
hasta el 22 de noviembre del afio 2003)

La vigencia de las anotaciones contempladas en los incisos 1), 2), 3) y 4) de este articulo, sera
determinada de acuerdo con el término de la prescripcion extintiva correspondiente a la obligacion
o el derecho de que se trate. Estas anotaciones provisionales no impiden la inscripcion de
documentos presentados con posterioridad. Transcurrido dicho término, quedan canceladas sin
necesidad de declaratoria ni de asiento. Este tipo de anotaciones se considerard como un gravamen

pendiente en la propiedad.

Cualquier adquirente de un bien anotado aceptara, implicitamente, las resultas del juicio y el

registrador lo consignaréa asi en el asiento respectivo, al inscribir titulos nuevos.
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El plazo de caducidad al que se refiere el inciso 5) de este articulo se suspende cuando el
registrador solicite el cotejo administrativo establecido en el articulo 125 del Cddigo Notarial,
mientras el Archivo Notarial no se pronuncie; cuando se presente algin recurso contra la
calificacion del registrador; cuando sea necesaria la comparecencia ante un 6rgano jurisdiccional,
para subsanar el defecto y cuando el documento sometido a calificacion, por su complejidad, no
pueda cumplir este tramite dentro del plazo fijado por la ley. El criterio para determinar la

complejidad de los titulos presentados al Registro se determinara en el reglamento respectivo.

En ningun caso, la suspension del plazo de caducidad podra exceder de tres meses contados
desde la fecha de vencimiento original, salvo si se hubieren interpuesto recursos contra la
calificacion registral en cuyo caso, el plazo de caducidad se reactivara desde la fecha de la
notificacion de la resolucién definitiva del recurso correspondiente.

La anotacidn provisional serd cancelada por el registrador al determinar la caducidad e inscribir
nuevos titulos.

(Asi reformado por el articulo 178, inciso b), del Codigo Notarial No.7764 de 17 de abril de
1998)

ARTICULO 1022. Los contratos tienen fuerza de ley entre las partes contratantes.

ARTICULO 1049. La venta es perfecta entre las partes desde que convienen en cosa y precio.

ARTICULO 1054. Tanto en el caso de promesa de venta como en el de promesa reciproca de

compra-venta, la propiedad se trasmite desde el dia de la venta y no desde el dia de la promesa.

ARTICULO 1055. La promesa de venta y la reciproca de compra-venta cuyo cumplimiento
no se hubiere demandado dentro de un mes contado desde que es exigible, caduca por el mismo

hecho.

ARTICULO 1056. El precio de la venta debe ser determinado por las partes, o por lo menos

deben fijar éstas un medio por el cual pueda ser determinado mas tarde.
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ARTICULO 1067. A falta de estipulacion, los gastos de escritura y demas accesorios

corresponderan por mitad al comprador y al vendedor.

ARTICULO 1075. En la venta de un inmueble determinado a razén de tanto la medida, si se
hubiere indicado en el contrato el precio total, toda diferencia da lugar a una disminucion o

aumento proporcional al precio.

ARTICULO 1076. Si con indicacion de su medida se hubiere vendido un inmueble o un cuerpo
de bienes, mediante un precio total, y no a razon de tanto la medida, no habra lugar a aumento o
disminucion de precio, sino en caso de que la diferencia entre la medida real y la indicada en el

contrato sea de un diez por ciento a lo menos.

ARTICULO 1077. Cuando todas las partes del fundo son de la misma calidad, o cuando
siéndolo de diferente, no se ha indicado separadamente su cabida, la diferencia de un décimo de

ella, da derecho a la disminucién o aumento proporcional del precio.

ARTICULO 1078. Si la venta se hubiere hecho con designacion de la cabida y del precio de
cada parte, y resultare menos cabida en alguna y mas en otra, se hard compensacion entre el

excedente y el déficit en la cabida, teniendo en cuenta la diferencia de precio.

ARTICULO 1079. Cuando hay lugar a aumento de precio por aumento de medida, el
comprador tiene opcion o de pagar el suplemento de precio con intereses desde el dia en que fue

puesto en posesion, o de desistir de la venta.

ARTICULO 1080. EI déficit en la cabida, cualquiera que sea, no da otros derechos al
comprador que el de exigir la cabida estipulada, o la disminucion del precio, en caso de que no
pudiere el vendedor completarla, o si el comprador no se lo exigiere.

Sin embargo, podra demandar la resolucion del contrato, si el inmueble hubiere sido comprado

para un fin determinado conocido del vendedor, y el déficit lo hiciere impropio para ese fin.
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ARTICULO 1081. La accion para pedir aumento o disminucion de precio, concedida por los
articulos 1075 a 1077, debera intentarse dentro de un afio a contar del dia del contrato o del fijado

por las partes para verificar la medida, bajo pena de perder tal accion.

ARTICULO 1082. La venta no podra ser anulada por vicios o defectos ocultos de la cosa de
los llamados redhibitorios, salvo si esos vicios o defectos envuelven error que anule el

consentimiento, o si hay estipulacion en contrario.

ARTICULO 1083. El comprador esta obligado a recibir la cosa vendida en el término fijado en
el contrato, o en el que fuere de uso local. A falta de término o uso, inmediatamente después de la

venta.

ARTICULO 1087. El comprador debe pagar el precio de la cosa comprada, en el lugar y en la
época determinados en el contrato. Si no hubiere convenio, debe hacerse el pago en el tiempo y
lugar en que se haga la entrega de la cosa. Si la venta ha sido a crédito, el precio debe abonarse en
el domicilio del comprador.

Como ya lo mencioné a la sefiora Laos Chacon, se debe realizar una declaracion jurada acerca
de donde provienen los fondos para la compra de ambas propiedades, su sustento juridico lo
encontramos en Ley sobre estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso no
autorizado, actividades conexas, legitimacidn de capitales y financiamiento al terrorismo.

Especificamente en el articulo 15 Ter el cual establece:

Articulo 15 ter.

Se crea el Area de Prevencion de Legitimacion de Capitales, Financiamiento al Terrorismo y
la Proliferacion de Armas de Destruccién Masiva en la Direccion Nacional de Notariado, como
la instancia encargada de la prevencion, la capacitacion, la supervision, el control y la sancion
sobre esta materia, cuyas funciones seran establecidas via reglamentaria por parte del Poder
Ejecutivo. Para efectos de fiscalizacion de lo dispuesto en este articulo, la Direccién Nacional de
Notariado podra requerir a las instituciones publicas brindar la informacion y las facilidades

requeridas.
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En todo acto o contrato realizado ante notario publico en el que medien pagos entre partes, los
comparecientes deberan sefialar, bajo fe de juramento el monto, la formay el medio de pago del
negocio o contrato, asi como de los impuestos, los timbres, las tasas, el origen de los recursos y
demaés contribuciones, seguin cada caso. Debera declarar los datos necesarios para identificar
cada una de esas transacciones, tales como el nimero, la fecha, la hora, el nimero de cuentas de

los depdsitos bancarios, el numero y la fecha de los cheques utilizados.

Cuando los notarios publicos desarrollen las siguientes actividades:

i. La compra y venta de bienes inmuebles.

ii. La administracion del dinero, las cuentas bancarias, los ahorros, los valores u otros activos

del cliente.

iii. La operacion, la administracion de la compra y la venta de personas juridicas u otras
estructuras juridicas.

Deberan cumplir las siguientes obligaciones:

a) La identificacion de clientes y la debida diligencia del cliente cuando establezcan
relaciones con el cliente.
b) El mantenimiento y la disponibilidad de informacién sobre los registros de transacciones y

las operaciones con el cliente.

c) Las disposiciones y los controles sobre las personas expuestas politicamente definidas en
los términos de la presente ley.

d) Los controles sobre los riesgos de legitimacion de capitales o financiamiento del terrorismo
que pudieran surgir con respecto al surgimiento de nuevas tecnologias en nuevos productos y

nuevas practicas comerciales.
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e) Los controles cuando existan relaciones comerciales y transacciones con personas fisicas o
juridicas e instituciones financieras con paises catalogados de riesgo por organismos

internacionales.

f) Establecer los mecanismos de reporte de operaciones sospechosas sin demora, de forma
confidencial, a la Unidad de Inteligencia Financiera, del Instituto Costarricense sobre Drogas

(ICD) incluyendo los intentos de realizarlas.

Quedan excluidos de las obligaciones establecidas en el parrafo anterior los notarios que
dediquen sus servicios de manera exclusiva en las dependencias del Estado, los consules en
funcidn notarial y los notarios que formalicen operaciones de las instituciones establecidas en el

articulo 14 de la presente ley.

Los notarios publicos deberan acatar, de forma obligatoria, toda disposicion vinculante que
emita la Direccion Nacional de Notariado en coordinacion con la Unidad de Inteligencia
Financiera, del ICD, con respecto a la prevencién y lucha contra la legitimacién de capitales, el

financiamiento al terrorismo y la proliferacion de armas de destruccion masiva.

Sin perjuicio de la responsabilidad civil, penal y disciplinaria de acuerdo con el marco legal
vigente, la Direccion Nacional de Notariado debera implementar eficazmente el correspondiente
régimen sancionatorio establecido en el articulo 81 de la presente ley. Toda sancion en firme
debera ser comunicada a la Unidad de Inteligencia Financiera, del Instituto Costarricense sobre

Drogas, para lo que corresponda.

Los notarios estaran obligados a brindar acceso a la documentacion e informacion que solicite
la Direccion Nacional de Notariado y la Unidad de Inteligencia Financiera, del Instituto

Costarricense sobre Drogas, para lo que corresponda.

A efectos de cumplir los objetivos asignados a la Direccién Nacional de Notariado en la

presente ley, deberan contemplarse todos los afios en el presupuesto nacional, los recursos para el
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financiamiento de las actividades y estructura interna necesarias para la ejecucion y el
funcionamiento de la unidad.

(Asi adicionado por el articulo Unico de la ley N° 9449 del 10 de mayo del 2017)

e Respecto de la declaracion jurada que deben rendir los comparecientes mencionados en

la ley antes mencionada es de mucha relevancia la siguiente acta:

DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO

ACTA 025-2017 DEL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL Sesion Ordinaria celebrada el 21
de setiembre de 2017 Acuerdo 2017-025-005

a) Tomar nota del oficio sin nimero de la Junta Directiva del Colegio de Abogados y Abogadas
de Costa Rica, en respuesta al oficio DNN-CSN234-2017 con respecto a la consulta hecha por este
6rgano en acatamiento de las disposiciones del Acuerdo 2017-017-009, sobre cobro de honorarios
de declaraciones juradas; a las que hace referencia el mandato legal del articulo 15 Ter de la ley
9449 “Reforma de los Articulos 15, 15 Bis, 16, 81 y Adicion de los Articulos 15 Ter y 16 Bis a la
Ley N.° 7786, Ley sobre Estupefacientes, Sustancias Psicotropicas, Drogas de Uso No Autorizado,
Actividades Conexas, Legitimacion de Capitales y Financiamiento al Terrorismo, de 30 de Abril
De 1998”.

b) Comisionar a la secretaria de actas para comunique este acuerdo a la Licda. Karolyn Karen
Joseph Pereira, quien present6 la Consulta 003- 2017 sobre la “Aplicacion del articulo 75, a) del
arancel de honorarios vigente” (Acuerdo 2017-010-014); con el fin de informarle que la respuesta
de la Comisién Competencia Leal y Aranceles fue recibida en la Direccion Nacional de Notariado
mediante oficio sin numero notificado via fax el 8 de setiembre de 2017, cuyo texto, en lo que
interesa, se transcribe a continuacion: “Las declaraciones juradas referidas, ya sea que se extiendan
en la misma escritura notarial en que se realiza el acto o contrato, ya sea que se extiendan en
escrituras notariales separadas, generan honorarios independientes, porque no constituyen ni
configuran elementos esenciales y ni siquiera accidentales de la voluntad negocial, sino que se
trata de requisitos que la norma referida impone con otras finalidades. En cualquier caso, estos

honorarios deberan fijarse de acuerdo con la tarifa establecida por el articulo 89 del Arancel
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relativo a las actas notariales, por ser éstas las que se adecuan a la naturaleza de una declaracion

jurada.”

c¢) Conste en actas que la respuesta transcrita en el inciso anterior, fue debidamente difundida
y comunicada a la comunidad notarial mediante correo electronico masivo; pagina Web y

Facebook de la Direccion Nacional de Notariado, inmediatamente después de ser recibida.

d) Comuniquese y ejecttese de inmediato. ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

Cadigo Notarial

El Derecho Notarial es la rama del derecho encargada de regular todas las actividades del
notario, el cual ejerce la funcion publica ejercida privadamente, dotada de fe publica sin ningun
tipo de sujecion mas que al ordenamiento juridico costarricense por medio de los instrumentos
publicos.

Su finalidad es proveer de seguridad juridica el trafico econémico, contractual y social que se
da en el pais, el notario realiza actos juridicos que van de la mano con otras ramas del derecho a
la vez, por lo que su conocimiento debe ser amplio y debe estar en actualizacion constante para
brindar un excelente servicio y asesoria a los usuarios que necesiten de sus servicios.

A continuacion, se detallan los articulos de mayor relevancia para el caso en analisis:

ARTICULO 1. Notariado publico
El notariado publico es la funcion publica ejercida privadamente. Por medio de ella, el
funcionario habilitado asesora a las personas sobre la correcta formacion legal de su voluntad en

los actos o contratos juridicos y da fe de la existencia de los hechos que ocurran ante él.

ARTICULO 2. Definicion de notario publico
El notario publico es el profesional en Derecho, especialista en Derecho Notarial y

Registral, habilitado legalmente para ejercer la funcion notarial.
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En leyes, reglamentos, acuerdos y documentos, cuando se use la palabra notario debe

entenderse referida al notario publico.

ARTICULO 6. Deberes del notario
Ademas de las obligaciones y los deberes resultantes de la presente ley, los notarios
publicos estan obligados a tener una oficina abierta al pablico y brindar los servicios que se les
requieran, de lo cual solo pueden excusarse por causa justa, moral o legal. Deben asesorar
debidamente a quienes les soliciten los servicios para la correcta formacion y expresion legal de

su voluntad en los actos juridicos que realicen.

ARTICULO 26. Deber de presentar indices
Los notarios publicos y funcionarios consulares en funciones de notarios, deben presentar,
quincenalmente, al Archivo Notarial indices con la enumeracion completa de los instrumentos

autorizados y los requisitos que sefiale esta oficina.

ARTICULO 30. Competencia material de la funcion
La persona autorizada para practicar el notariado, en el ejercicio de esta funcién legitima 'y
autentica los actos en los que interviene, con sujecién a las regulaciones del presente codigo y
cualquier otra resultante de leyes especiales, para lo cual goza de fe pablica. Las dependencias
publicas deben proporcionarle al notario toda la informacion que requiera para el cumplimiento

optimo de su funcion.

ARTICULO 31. Efectos de la fe publica
El notario tiene fe publica cuando deja constancia de un hecho, suceso, situacion, acto o
contrato juridico, cuya finalidad sea asegurar o hacer constar derechos y obligaciones, dentro de
los limites que la ley le sefiala para sus atribuciones y con observacién de los requisitos de ley.
En virtud de la fe publica, se presumen ciertas las manifestaciones del notario que consten

en los instrumentos y demas documentos autorizados por él.

ARTICULO 34. Alcances de la funcion notarial. Compete al notario publico:
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a) Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones de voluntad de
quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones legales, estipulaciones
contractuales o por otra causa licita, para documentar, de forma fehaciente, hechos, actos o
negocios juridicos.

b) Informar a los interesados del valor y la trascendencia legales de las renuncias que hagan,

asi como de los gravamenes legales por impuestos o contribuciones que afecten los bienes

referidos en el acto o contrato.

c) Afirmar hechos que ocurran en su presencia y comprobarlos dandoles caracter de

auténticos.

d) Confeccionar los documentos correspondientes a su actuacion.

e) Entablar y sostener, con facultades suficientes, las acciones, las gestiones o los recursos

autorizados por la ley o los reglamentos, respecto de los documentos que haya autorizado.

f) Asesorar juridica y notarialmente.

g) Realizar los estudios registrales.

h) Efectuar las diligencias concernientes a la inscripcion de los documentos autorizados por
él.

i) Autenticar firmas o huellas digitales.

J) Expedir certificaciones.

k) Realizar las diligencias que le encomienden autoridades judiciales o administrativas, de

acuerdo con la ley.

I) Tramitar los asuntos a que se refiere el titulo VI de este Cadigo.
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m) Realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en todos los procesos de ejecucion
extrajudicial sobre bienes muebles sobre los cuales se haya constituido una garantia mobiliaria
de conformidad con el procedimiento establecido en la ley. Ademas, podré realizar subastas
publicas y hacer constar su resultado en los casos de ejecucion extrajudicial de prendas sobre
vehiculos en aquellos procesos de ejecucion extrajudicial pactados de acuerdo con las reglas

establecidas para dichas ejecuciones conforme a la ley.

n) Ejecutar cualesquiera otras funciones que le asigne la ley.
(Asi reformado por el articulo 83 de la Ley de Garantias Mobiliarias, N° 9246 del 7 de mayo
de 2014)

ARTICULO 35. Imparcialidad de la actuacion
Como fedatarios publicos, los notarios deben actuar de manera imparcial y objetiva en
relacion con todas las personas que intervengan en los actos o contratos otorgados en su

presencia.

ARTICULO 36. Solicitud de los servicios
Los notarios actuaran a solicitud de parte interesada, salvo disposicion legal en contrario.
Deben excusarse de prestar el servicio cuando, bajo su responsabilidad, estimen que la
actuacién es ilegitima o ineficaz de conformidad con el ordenamiento juridico o cuando los

interesados no se identifiquen adecuadamente.

ARTICULO 39. Identificacion de los comparecientes
Los notarios deben identificar, cuidadosamente y sin lugar a dudas, a las partes y los otros
intervinientes en los actos o contratos que autoricen. Los identificaran con base en los
documentos legalmente previstos para el efecto y cualquier otro que consideren idoneo.
En el acto o contrato notarial, deben indicar el documento de identificacion y dejarse copia

en el archivo de referencias, cuando lo consideren pertinente.

ARTICULO 40. Capacidad de las personas
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Los notarios deberan apreciar la capacidad de las personas fisicas, comprobar la existencia
de las personas juridicas, las facultades de los representantes y, en general, cualquier dato o

requisito exigido por la ley para la validez o eficacia de la actuacion.

ARTICULO 47. Archivo de referencias
Los notarios deben llevar un archivo de referencias con los documentos 0 comprobantes
referidos en las escrituras matrices y que, conforme a la ley, deben quedar en su poder. Estos

documentos o comprobantes seran enumerados con foliatura corrida.

ARTICULO 48. Copias de instrumentos publicos
Todo notario publico deberé conservar en sus archivos una copia, firmada por él, de todos
los instrumentos publicos que autorice y debera hacer constar el nimero de folio correspondiente

a los documentos o comprobantes en el archivo de referencia, si existieren.

ARTICULO 73. Escrituray forma de los documentos

Los documentos notariales deben estar manuscritos 0 mecanografiados, caracteres legibles
y tinta o impresion indelebles.

El texto del documento debe escribirse en forma continua, sin dejar espacios en blanco.
Siempre deberan respetarse los margenes, pero careceran de validez las palabras escritas en ellos,
salvo que se trate de notas marginales en el protocolo, autorizadas por la ley.

Excepto las escrituras matrices del protocolo, los documentos que el notario autorice deben
llevar siempre su firma, el sello blanco, el respectivo codigo de barras y cualquier otro medio
idéneo de seguridad, determinado por la Direccion Nacional de Notariado.

Los documentos inscribibles en el Registro Nacional, ademas de los requisitos anteriores,

deben cumplir con los requisitos de seguridad establecidos por esta institucion.

ARTICULO 79. Documentos registrales
Los documentos sujetos a inscripcion en los registros y las oficinas publicas, deben cumplir

con lo establecido en este codigo, sin perjuicio de lo dispuesto en otras leyes y reglamentos.

ARTICULO 80. Clases de documentos
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Los documentos notariales son protocolares o extraprotocolares, segun sus originales se
extiendan en el protocolo o fuera de él.

Los documentos protocolares consisten en escrituras publicas, actas notariales o
protocolizaciones consignadas en el protocolo del notario.

Son extraprotocolares las reproducciones de instrumentos pablicos, certificaciones de
documentos, piezas de expedientes o inscripciones, traducciones, actas, diligencias y otras

actuaciones que el notario publico, autorizado por ley, extiende fuera del protocolo.

ARTICULO 81. Escritura
La escritura publica constara de tres partes: introduccion, contenido y conclusion.
La introduccidn estard compuesta por el encabezamiento, la comparecenciay las
representaciones. El contenido estara formado por los antecedentes y las estipulaciones de los
comparecientes. La conclusion incluird las reservas y advertencias notariales, las constancias, el

otorgamiento y la autorizacion.

ARTICULO 82. Encabezamiento
Toda escritura se iniciara con su nimero, el nombre y los apellidos del notario, su
condicion de tal y el lugar de su oficina. Cada tomo del protocolo tendra su numeracion

autébnoma, que se iniciara con el nimero uno.

ARTICULO 83. Comparecencia
En la comparecencia se expresaran el nombre y los apellidos de los comparecientes, la
clase de documento de identificacion que porten con el nimero si lo tuviere, el estado civil, el
numero de nupcias, la profesion u ocupacion, el domicilio y la direccion exactos, asi como la

nacionalidad si son extranjeros.

ARTICULO 84. Representaciones
Cuando el compareciente actie en nombre de otra persona, fisica o juridica, debera
indicarse a quién representa, con expresion del nombre y los apellidos de esta, asi como las

calidades referidas en el articulo anterior y, en su caso, la clase y el nimero, si lo tuviere, del
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documento de identificacion o el nombre, el domicilio y la direccion exactos de la persona
representada.

El notario publico dara fe de la personeria vigente con vista del documento donde conste,
mencionando el funcionario que la autoriza y la fecha; ademas, dejaré agregado el poder original
en su archivo de referencias. Cuando la personeria conste en registros pablicos, indicara la
personeria vigente con vista del registro respectivo. De comprobarse que la personeria indicada
no esté vigente, se cancelara el asiento de presentacion.

Si intervinieren entidades de derecho publico, el notario debera dar fe con vista del acuerdo
0 aviso publicado en La Gaceta.

Tratdndose de menores costarricenses, el notario publico debera dar fe de la representacion
respectiva con vista de las citas de inscripcion del nacimiento en el Registro Civil.

Cuando un acto o contrato se realice por medio del apoderado, el notario debera consignar

las referencias del instrumento donde consta dicho poder.

ARTICULO 86. Antecedentes
El notario publico consignard, si lo estimare necesario o a solicitud de los comparecientes,
la relacion de todas las circunstancias de hecho o juridicas, que constituyan antecedentes del acto
0 negocio otorgado. De igual modo indicard, si fuere indispensable, la condicion de los

comparecientes respecto de los bienes objeto del otorgamiento.

ARTICULO 87. Estipulaciones
El notario publico redactard, en forma clara y detallada, el acto o contrato, ajustando lo
expresado por los comparecientes a las disposiciones legales, en la forma requerida para que
surta los efectos juridicos respectivos.

ARTICULO 88. Escrituras publicas relativas a inmuebles
Si se tratare de escrituras relativas a inmuebles sujetas a inscripcion en el Registro Publico,
deberan indicarse la provincia y el numero de finca. También deberan indicarse expresamente la

naturaleza, la medida, la situacion y los linderos.

ARTICULO 89. Reservas y advertencias notariales



23

La conclusion se iniciaré con todas las advertencias y reservas que el notario pablico debe

hacer, por ley, a los comparecientes.

ARTICULO 90. Constancias
Ademas de cualquier otra constancia que exija la ley, el notario publico debera dejar constar
que:
a) Le han presentado los documentos que sirven como prueba para daciones de fe especificas
y que deban agregarse al archivo de referencias conforme a la ley.

b) Ha tenido a la vista los documentos no esenciales a que se refiere la escrituray la
circunstancia de que estos quedan agregados al archivo de referencias, si asi lo dispusiere el

notario.
ARTICULO 91. Otorgamiento
Al concluirse el acto, el notario deberé leer el contenido de la escritura a los comparecientes
Y, €n su caso, a los testigos; asimismo, debera permitirles a los sordos leerlas por si mismos y
dejara constancia de ello y del consentimiento o la aprobacion de los interesados.
ARTICULO 92. Autorizacién La autorizacion contendra:

a) El nombre, los apellidos, los domicilios y la identificacion de los testigos.

b) La indicacion de que se han extendido o no una o mas reproducciones en el mismo acto de

firmarse la escritura o de que se expediran en el término de ley.
¢) La constancia que firman el notario publico, los testigos instrumentales, los de
conocimiento y los intérpretes en su caso, asi como los comparecientes o el motivo por el cual

estos no firman.

d) El lugar, la hora, el dia, mes y afio en que se autoriza la escritura.
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e) Las notas necesarias para salvar errores, llenar omisiones y hacer aclaraciones o

modificaciones.

f) Las firmas de quienes intervienen en la escritura o las huellas digitales de los
comparecientes, en su caso.
Lo dispuesto en el articulo anterior y en los incisos b) a f) del presente articulo, debera

aparecer al final de la conclusion de la escritura.

ARTICULO 93. Lugar y orden de las firmas
Las firmas de los comparecientes deberan consignarse en forma seguida, sin ningin espacio
entre el fin de la escritura y el inicio de las firmas. Primero firmaran los comparecientes y los
testigos, en su caso; al final, el notario autorizante. EI incumplimiento se sancionara de acuerdo

con este codigo.

ARTICULO 94. Negativa a firmar
Confeccionada la escritura y firmada por uno o mas comparecientes, si los restantes o uno
de ellos no quisieren suscribirla, el notario publico consignara la razon correspondiente al pie o

al margen.

No obstante, si, en una misma escritura se otorgaren varios actos o contratos con existencia
juridica independiente y no condicionados entre si, el notario la autorizara respecto de los actos o

contratos cuyos comparecientes la hayan firmado, y dejara constancia de ello, al pie o al margen.

ARTICULO 95. Presunciones

Aunque no se indique expresamente, en toda escritura se presume que:

a) El notario publico ha identificado debidamente a las partes, los intérpretes y testigos de

conocimiento, en su caso.

b) Los testigos instrumentales son conocidos del notario, salvo que indique lo contrario, y

tienen capacidad legal para serlo.
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Articulo 96. Notas

Para la correccion de errores en la escritura o su modificacion, el notario podra escribir notas
marginales o al pie de la matriz, las cuales deberén ser firmadas por las partes otorgantes del acto
o0 contrato y por el notario. En los casos en que exista pluralidad de actos o contratos en una misma
escritura, las notas deberan ser firmadas Gnicamente por los otorgantes de los actos o contratos que

se modifiquen, y por el notario.

Si alguna de las partes se negara a firmar, fuera imposible su localizacion o se encontrara
fallecida, el notario procederéa a realizar la correccién dando fe de esta circunstancia y de que la

correccion no lesiona los intereses de la parte interesada, todo esto bajo su responsabilidad.

Cuando la correccion se refiera a modificaciones comprobables por medio del archivo de
referencia o cualquiera otra fuente objetiva y no constituya variacién de las voluntades consentidas,

las notas seran firmadas solamente por el notario autorizante.

Si el tomo del protocolo fue entregado al Archivo Notarial, esta oficina se lo facilitara al notario
para consignar las notas necesarias aplicando las reglas de los parrafos anteriores, pero sin que el
tomo salga de esta dependencia.

(Asi reformado por el articulo Gnico de la ley N° 9210 del 20 de febrero del 2014)

ARTICULO 97. Notas marginales de referencia
Siempre que se adicione, rescinda o modifique, en cualquier forma, el contenido de una
escritura publica o se revoque o modifique un testamento o un poder especial, por medio de otra
escritura publica otorgada con posterioridad, el notario autorizante de la tltima estara obligado a
consignar, mediante nota marginal en la escritura adicionada, rescindida, modificada o revocada,
el nombre y los apellidos del notario, el tomo, folio y nimero de la escritura donde se realizé la

adicion, revocacion, rescision o modificacion, si fuere el tomo del protocolo en uso.

Si el tomo del protocolo donde debe consignarse la nota marginal indicada en el parrafo

anterior perteneciere a otro notario o estuviere depositado en el Archivo Notarial, el otorgante de
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la modificacion debera notificar al otro notario para que este la lleve a cabo o al Archivo
Notarial; en tal caso, acompafara la nota con el indice notarial respectivo, para que el Archivo la

consigne dentro de las veinticuatro horas siguientes al recibo de la notificacion.

La notificacion podré realizarse personalmente o por telegrama, correo certificado o

facsimil.

El notario que incumpla lo establecido en este articulo sera sancionado de conformidad con

este codigo.

ARTICULO 99. Escrituras adicionales
Mediante escritura adicional otorgada por los mismos comparecientes, sus causahabientes o
representantes podran corregirse errores o llenarse omisiones de la escritura principal; pero no
procedera constituir un nuevo acto ni contrato.
El notario otorgante de una escritura adicional debera cumplir con lo establecido en el

articulo 97 anterior.

ARTICULO 113. Expedicion de testimonio

Solamente el notario podra expedir testimonios de los instrumentos publicos otorgados en
su protocolo, mientras el respectivo tomo esté en su poder. Si ya el protocolo hubiere sido
devuelto a la oficina correspondiente, los testimonios podran ser expedidos por el notario o el

funcionario encargado de custodiar el tomo, salvo lo dispuesto por el articulo 123.

ARTICULO 114. Estructura de los testimonios
Los testimonios constituyen la reproduccion del instrumento publico original. Constan de
dos partes: la copia literal, total o parcial, de la matriz y el engrose, que le confiere calidad

ejecutoria para producir los efectos juridicos respectivos.

ARTICULO 115. Engrose
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El engrose debe hacer constar que se reproduce el instrumento matriz, identificandolo con
su numero, la pagina donde se inicia y el tomo del protocolo donde consta; la conformidad de la
confrontacién con el original; ademas, si se trata del primer testimonio o de ulterior y en qué
momento se expide, asi como el lugar, la hora y la fecha, si se extiende con posterioridad a la
autorizacion de la matriz. En la reproduccion parcial debe expresarse esta circunstancia.

Al expedirse el testimonio en virtud de orden judicial o de funcionario autorizado por ley,
en el engrose se indicaré el tribunal o el funcionario que lo ordena, su nombre y el cargo que
desempefia, la fecha de la orden o la hora y la fecha de la resolucion respectiva.

El notario debera firmar el testimonio e imprimir al lado o al pie su sello.

ARTICULO 116. Reproduccion de testimonios
En los testimonios, la reproduccion debe imprimirse de modo que se garantice la

permanencia indeleble del texto.

ARTICULO 117. Clases de testimonios
Los testimonios son primeros o ulteriores. Los primeros son los expedidos al firmarse la
escritura original o dentro de los diez dias habiles siguientes y seran firmados por el notario y las
partes cuando estas lo deseen. Los ulteriores son los expedidos en cualquier otra oportunidad. El
notario los extendera o, en su caso, el Archivo Notarial, cuando cualquiera de las partes 0 una
persona con interés legitimo lo solicite, o lo ordene algun funcionario autorizado por ley. Aun
cuando el tomo respectivo esté depositado, el notario podra expedir testimonios de escrituras que

haya autorizado.

ARTICULO 118. Correcciones en los testimonios
Al copiarse la escritura original, podran incorporarse al testimonio las adiciones y
enmiendas practicadas en la matriz o bien agregarse por medio de nota al pie.
Los errores y las omisiones de copia que se detecten al expedir el testimonio, se
especificaran y salvaran a continuacion del engrose, como nota antes de la firma respectiva. Los
que se adviertan después podran enmendarse mediante razon notarial, fechada y autorizada por el

notario publico, al pie del testimonio.



28

Con igual autorizacion, los errores y las omisiones del engrose podran corregirse después
de la firma del testimonio.
El notario que, con vista en la matriz, corrija un error inexistente en ella, sera sancionado

segun este cddigo, sin perjuicio de la responsabilidad penal.

ARTICULO 119. Razones notariales

Las reproducciones de instrumentos pablicos y documentos extraprotocolares, podran
llevar al pie las razones notariales exigidas por las leyes y los reglamentos para efectos
administrativos o de otra indole; no serd necesario anotar en la matriz las razones consignadas en

dichas reproducciones.

ARTICULO 167. Obligacion de dar recibo
Los notarios deberan extender recibos oficiales por todas las sumas de dinero que reciban y
dejar constancia de haber recibido o no los honorarios y derechos de las escrituras inscribibles en
alguno de los registros pablicos; también indicaran las cantidades recibidas y el concepto. La
omisién de esta razon haré presumir que los honorarios y demas gastos necesarios fueron

cubiertos satisfactoriamente.

Cadigo Penal
El Caodigo Penal es un conjunto de normas juridicas que recoge las penas que se deben aplicar
a los distintos delitos, es decir es un cddigo que recoge las penas aplicables a toda persona que

cometa algun delito.

Dicho esto, es de gran importancia hacer referencia al articulo 318 del mismo cuerpo

normativo en relacion a las declaraciones juradas que se emitan en determinado acto juridico.

Perjurio.
Articulo 318. Se impondré prision de tres meses a dos afios al que faltare a la verdad cuando
la ley le impone bajo juramento o declaracion jurada, la obligacion de decirla con relacién a

hechos propios.
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LEY SOBRE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS EN EL REGISTRO PUBLICO N°
3883

ARTICULO 1°. El proposito del Registro Nacional es garantizar la seguridad de los bienes o
derechos inscritos con respecto a terceros. Lo anterior se lograra mediante la publicidad de estos
bienes o derechos. En lo referente al tramite de documentos, su objetivo es inscribirlos.

Es de conveniencia pablica simplificar y acelerar los tramites de recepcion e inscripcion de
documentos, sin menoscabo de la seguridad registral.

Son contrarios al interés pablico las disposiciones o los procedimientos que entorpezcan esos
tramites o que, al ser aplicados, ocasionen tal efecto.

Esto por cuanto el registro nacional desconoce todo lo que se ha hecho fuera de él, y se lleva el
registro para darle publicidad y oponibilidad respecto de terceras personas, el registro no trabaja
de oficio

Es responsabilidad del notario y ya que registro este es lure Et lure no admite prueba en

contrario.

Guia de calificacion registral

Compraventa

A continuacion, se hara mencion de los puntos que son relevantes para el caso en especifico

Requisitos generales

1. Comparecencia del vendedor y del comprador en escritura pablica, indicando las

calidades completas (art. 83 del Cdodigo Notarial, art. 450 del Codigo Civil)

2. Citas del inmueble o inmuebles que se venden y su descripcion completa (art. 88 del

Cadigo Notarial y art. 23 inciso i) y 30 inciso d) del Decreto Ejecutivo 42835 Reglamento
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de la Direccion de Servicios del Registro Nacional). Si se vende un derecho, debe
indicarse la submatricula correspondiente.

Precio de la venta. En caso de que sean varios los inmuebles que se venden, se debe dar el
precio por separado de cada uno de ellos (art. 2, inc. b, de la Ley 4564 Ley de Aranceles
del Registro Nacional).

Si se vende a varios compradores, debe darse la proporcion en que se adquiere el
inmueble (referido este sobre la proporcion que se adquiere sobre todo el bien y no sobre
el derecho especifico), asi como el tipo de derecho que se vende expresado en porcentaje,
fracciones o bien metros cuadrados, salvo que se indique que la venta es por partes iguales
lo cual en todo caso equivale a fracciones. (Principio de especialidad art. 270 y 460 del
Cadigo Civil y art. 67 del Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico)

En caso de venderse un derecho proporcional del inmueble, debe indicarse la proporcion
del derecho vendido, asi como la proporcion del derecho reservado. (art. 64 y art. 67 del
Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico)

Numero de plano catastrado (art. 30 de la Ley 6545 Ley del Catastro Nacional).

En los casos de inmuebles localizados en Distritos Declarados Zona Catastrada seran
identificados con una leyenda indicando tal condicién y que se publicita en el médulo de
informacidn del inmueble en el SIRE. En caso de que el Sistema de Informacién de
Planos (SIP) indique que el plano no esta verificado en zona catastrada, se remitira el
documento a consulta a la Direccidn, indicando el nimero de plano que se pretende
registrar. Para cumplir con la calificacion unitaria, si el documento adolece de otros
defectos, se debe esperar la respuesta a la consulta antes de remitirlo al Departamento de
Archivo

En igual sentido, en los inmuebles ubicados en distritos declarados como zona catastrada
y gue no exista coincidencia entre la medida indicada por el plano catastrado y el asiento
registral, debera verificarse en el mddulo de consulta histérica del SIRE, si se ha
efectuado una modificacion en la medida de dicho inmueble. Debido a ello, no es dable
asignar como defecto la discrepancia entre la medida del plano respecto a la del asiento
registral.

En el caso de derechos proindivisos, el pago de los tributos debera ser proporcional segun

el derecho vendido, acatando siempre el mayor valor entre el precio sefialado en el
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contrato, y el valor fiscal tributario. Diversos supuestos: a) Si se vende un derecho de un
medio (1/2) en una finca que tiene un valor fiscal de un millén de colones, se cobran
derechos, timbres e impuestos por la cantidad de quinientos mil colones, y asi
sucesivamente de acuerdo con el quebrado de que se trate. b) Si la finca mide 1000 metros
cuadrados, y se traspasa un derecho de 150 metros cuadrados, se divide el valor fiscal
tributario entre la medida de la finca y el resultado se multiplica por la cantidad de metros
que se traspasen. c) Si se traspasa un derecho de 13, 50 colones proporcional a 350
colones, se divide el valor fiscal tributario entre el valor de la finca y el resultado se
multiplica por la cantidad de colones que se traspasen. d) Si lo que se traspasa es un
derecho porcentual (10%, 40%, etc.), se multiplica el valor fiscal por el valor porcentual.
La exigencia de la Declaracion Jurada establecida en el articulo 15 Ter de la Ley 7786,
"Ley sobre Estupefacientes, Sustancias Psicotropicas, Drogas de Uso no Autorizado,
Actividades Conexas, Legitimacion de Capitales y Financiamiento al Terrorismo™ es una
obligacion que deben observar las partes y de competencia notarial vigilar por su
cumplimiento. Por lo tanto, no es parte del marco de calificacion registral solicitar o

revisar dicha declaracion jurada.

Requisitos especificos segun las partes que se detallan

Segun las partes contratantes se debe cumplir con los requisitos especificos que la legislacion

1.

determine para cada uno de ellos, a modo de ejemplo podemos citar:

Persona fisica mayor héabil

a-Nombre completo y sus respectivas calidades (art. 83 del Codigo Notarial).

b-Si es por medio de representante, nombre completo y calidades de este, y el notario debe

dar fe de la personeria con vista del documento en que consta, el cual deberé citar con indicacién

de su fecha y funcionario que lo autoriza (art. 84 del Codigo Notarial).

c-Cuando la personeria consta en registros publicos, bastan las citas de su inscripcion (art. 84

del Codigo Notarial).

REUNION DE FINCAS
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Cuando dos 0 maés fincas estan contiguas, estas pueden reunirse en una sola finca, lo cual
debe realizarse mediante escritura publica donde comparecen el duefio o conduefios de las
fincas y solicitan la reunién. Debe indicarse el nombre y calidades completas de los
comparecientes (art. 450 del Cddigo Civil, art. 83 del Codigo Notarial)

Citas de inscripcion de las fincas que se reunen (art. 88 del Codigo Notarial y art. 23
inciso i) y 30 inciso d) del Decreto Ejecutivo 42835 Reglamento de la Direccion de
Servicios del Registro Nacional).

No se requiere descripcion completa ni que exista plano catastrado inscrito en las fincas
gue se van a reunir ya que la formacion de un nuevo inmueble muta la descripcion de los
inmuebles existentes.

Debe darse la descripcion completa (naturaleza, situacion, linderos y medida) de la finca
resultante de la reunién y plano catastrado con el respectivo visado municipal en caso de
requerirlo, por ejemplo, cuando se segrega lote para ser reunido con una finca completa.
(art. 460, inc. 1, del Codigo Civil y art. 88 del Cadigo Notarial, art. 30 Ley 6545 Ley de
Catastro Nacional). (Modificado el punto 4 anterior a partir del 22 de julio del 2022).
Debe darse la estimacion de la reunion, a efecto del calculo de los timbres respectivos.

Si la reunién se realiza a favor de varias personas, que quedaran como sus conduefios,
debe indicarse la proporcionalidad en que quedan duefios de la finca reunida (Principio de
especialidad, art. 67 del Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico).

La suma de las medidas de las fincas que se reinen debe ser igual a la medida de la finca
resultante de la reunién. Si no es igual, debe realizarse la respectiva rectificacion, si
procediera (Principio de especialidad y publicidad registral —congruencia de la
informacion—, art. 13 de la Ley 139 Ley de Informaciones Posesorias y arts. 66 y 67 del
Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico).

Si las fincas que se retinen soportan hipotecas en favor de diferentes acreedores, no es
posible realizar la reunion; pero si solo una de las fincas por reunir soporta hipoteca, se
entendera ampliada la garantia, a menos que se estipule lo contrario (art. 411, inc. 2, del
Cadigo Civil).

Si una de las fincas componentes de la reunion soporta hipoteca puede reunirse, dividirse

0 segregarse por una sola vez. Para poder efectuar esas mismas operaciones sobre la finca
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resultante (la reunion), es necesario realizar en cada caso la respectiva sustitucion de
garantia (art. 409 del Cédigo Civil).

LINEAMIENTOS PARA EL EJERCICIO Y CONTROL NOTARIAL

Articulo 1. Alcance. Las disposiciones aqui contenidas, de naturaleza reglamentaria son de
acatamiento obligatorio para todas aquellas personas que ejerzan el notariado, cualquiera sea su
naturaleza, asi como para todas las entidades publicas o privadas. (Referencia sobre potestad
reglamentaria de la DNN: Sala Constitucional VOTO #9564- 2006).

Articulo 2. Funcién Notarial. Concepto. La funcion notarial es una potestad estatal delegada.
Representa una asesoria que tiende a la correcta formacion y expresion legal de la voluntad del
usuario. Tiene como fin la legitimacion de actos y contratos que el Estado reconoce como tales

cuando interviene un notario habilitado a rogacion de parte.

Articulo 3. Obligacion de servicio y rogacion. A solicitud del interesado, es obligacion del
notario brindar el servicio, dentro del marco de la legalidad, razonabilidad y proporcionalidad,

salvo excusa justa, moral o legal.

Articulo 4. Imparcialidad. El notario publico debe actuar de manera objetiva e imparcial en
relacidn con las personas que intervengan en los actos o contratos otorgados, apegado a los valores

de integridad, coherencia, honestidad y transparencia.

Articulo 7. Honorarios. Es obligacion para los notarios cobrar los honorarios de conformidad
con lo dispuesto en el Codigo Notarial y el Arancel respectivo, y les queda prohibido transar en
esta materia. Se excluyen de esta disposicion los notarios consulares, los de la Notaria del Estado

y los Institucionales.

Articulo 8. Requisitos para el ejercicio. Para poder prestar el servicio notarial, el notario debe:

a) Estar inscrito en el Registro de Notarios y encontrarse habilitado.
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b) Si el notario tuviere oficinas abiertas en distintas localidades del pais, debera sefialar cual es
la principal. En caso de que no lo hiciere, para todos los efectos se tendra como principal la primera
que aparezca en el registro de la Direccion Nacional de Notariado. En el caso del notario
institucional el notariado se ejercerd en las oficinas de la institucion para la cual labora, debiendo

indicar en cual de ellas tendra el Notario la oficina principal.

c) Es obligacion del notario mantener actualizada ante la Direccion Nacional de Notariado la
direccion de su oficina, domicilio, asi como los nameros telefénicos y de fax, o direccidn
electronica y todos los demas medios de comunicacion, las cuales se tendran como las sefialadas

por el notario para todo efecto legal.

d) Tener protocolo en uso. El notario habilitado no puede estar sin protocolo autorizado por méas

de tres meses. Si esto ocurre el notario esta inhabilitado para ejercer la funcion notarial.

Articulo 11. Papel a utilizar. Tamafio de letra. En la expedicion de cualquier documento
notarial, el notario utilizara su papel de seguridad. ElI Consejo Superior Notarial podra autorizar el
uso de formularios o documentos electronicos. Para compensar el costo del servicio que brinda la
Direccion Nacional de Notariado por el no uso del papel notarial, el Consejo fijara el monto a
pagar. EI Consejo Superior Notarial determinara las caracteristicas fisicas y de seguridad que deba
cumplir. En la elaboracion de todos los documentos notariales, tanto protocolares como extra
protocolares, con el fin de garantizar que el contenido sea legible, y cuando se utilicen medios
mecanicos, los caracteres con los que se imprima el texto, seran como minimo del tamafio diez y

se sugiere utilizar tipo de letra Arial, Times New Roman o Calibri.

Articulo 21. Archivos de referencia y de copias de instrumentos publicos. Los archivos de
referencias y copia de instrumentos publicos podran ser compilados por el notario, en forma fisica
o digital. En este ultimo caso deberd cumplirse con la normativa que dicte o acepte el Consejo
Superior Notarial. Los archivos de referencia y de copia de instrumentos publicos son de caracter

privado, no son objeto de consulta publica.
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Articulo 28. Contenido. Los tomos de protocolo y su copia, el papel de seguridad notarial, el
sello blanco, la firma del notario, archivos de referencia y copias de escrituras, son los medios de
seguridad notarial y por tal razén su custodia y preservacion son responsabilidad exclusiva del
notario, quien debe reportar inmediatamente ante la Direccion Nacional de Notariado su extravio,
robo, deterioro o cualquier otra circunstancia que represente una pérdida total o parcial de los

mismos.

Articulo 29. Deber de uso. Todos los notarios activos, sin excepcion, deberan utilizar los

mecanismos de seguridad.

Articulo 30. Uso de papel de seguridad. Las actuaciones notariales que reproducen el
contenido protocolar -testimonios de escritura—y los emitidos en virtud de la potestad certificadora
depositada en el notario, deben plasmarse en papel de seguridad notarial, salvo norma o
disposicién en contrario. Su uso es personalisimo y obligatorio. Solo se le autorizara y entregara
papel de seguridad notarial al igual que los otros mecanismos de seguridad, al DIRECCION
NACIONAL DE NOTARIADO Melvin Curridabat. Diagonal al Colegio de Ingenieros y
Arquitectos. Edificio Galerias del Este. Cédula Juridica 3-007-594808. Tel. 2528-5756 / Fax.
2528-5752 Web: http://consulta.dnn.go.cr/consultapublica/Default.aspx Pag. 7 de 26 Notario que
se encuentre al dia en todos sus deberes funcionales. (Asi reformado segun Acuerdo del Consejo
Superior Notarial 2014-003-007, del 12 de febrero del 2014, publicado en La Gaceta #51 del 13
de marzo del 2014).

Articulo 30 bis: Papel de Seguridad para presentar indices atrasados de Notarios que
agotaron su papel de seguridad. El Notario que carezca de papel de seguridad notarial y no se
encuentre al dia en la presentacién de indices de instrumentos pablicos, asi lo indicara por escrito
original y solicitara a la Direccién Nacional de Notariado la cantidad de folios que necesita para
presentarlos y reintegrard mediante entero bancario el pago del costo completo de los que la
Direccion hubiere pagado por ese papel. En dicha solicitud el Notario indicara las quincenas que
va a imprimir; la Direccidn autorizara y entregara al Notario un papel de seguridad diferenciado y
exclusivo para presentacion de indices mediante los cuales el Notario presentara ante el Archivo

Notarial los indices que tuviere pendientes. (Asi adicionado segun Acuerdo del Consejo Superior
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Notarial 2014-003-007, del 12 de febrero del 2014, publicado en La Gaceta #51 del 13 de marzo
del 2014).

Articulo 62. Forma de las actuaciones. Las actuaciones podran ser protocolares o
extraprotocolares, sin embargo, cuando la ley o los requerimientos establecidos por las oficinas
publicas exijan determinada actuacion en forma protocolar, el notario no podra obviar ese requisito.

Igual criterio se aplicard para las intervenciones formuladas por las partes o terceros.

Articulo 64. Honorarios. El notario tendra derecho a percibir sus honorarios de conformidad
con lo dispuesto en el arancel vigente y los articulos 137 y 166 del Codigo Notarial. En caso de
que el asunto no se pueda seguir tramitando en sede notarial en razén de declaratoria de
incompetencia, declinatoria o excusa, el notario cobrara el pago de sus honorarios segun

corresponda a su labor hasta ese momento procesal.

Principios notariales
El notario en su actividad diaria y reglada por el ordenamiento juridico costarricense debe

guiarse por los principios del derecho notarial, a continuacion, se hard mencién de algunos de ellos:

Rogacion y abstencién: el notario estd obligado a prestar el servicio requerido, calificar el
negocio o acto juridico que las partes quieren celebrar, salvo que deba abstenerse por causa justa,

moral o legal.

Principio de extraneidad: esto significa que el notario no puede ser parte interesada en el
documento en el que interviene, tampoco lo puede respecto de sus parientes hasta el cuarto grado

de consanguinidad.

Formacion continua: el notario debe mantenerse actualizado en relacion con la ciencia del
Derecho, sus fuentes y demas ciencias sociales, asi como la tecnologia aplicable en el ejercicio

notarial. Ilgualmente ha de contribuir en el desarrollo de la teoria notarial, sus métodos y técnicas.
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Imparcialidad de la actuacion: como fedatarios publicos, los notarios deben actuar de manera
imparcial y objetiva en relacion con todas las personas que intervengan en los actos o contratos

otorgados en su presencia.

Principio de forma: se debe a que el notario debe conocer con exactitud como exteriorizar la
voluntad de las partes, siendo diligente en cuanto a los requisitos de validez de cada una de las

figuras juridicas, es responsabilidad de él la formalizacion y el conocimiento de estas.

Decoro: la actuacion del notario debera ser discreta, mesurada y honorable.

Seguridad juridica: “es la garantia de proteccion de los derechos individuales y sociales a
través de los mecanismos creados para ello”, ademas es la base de la institucion de responsabilidad

del Estado en sus actuaciones.

Legalidad: nuestra legislacién plantea una serie de requisitos y condiciones generales y
especiales que deben cumplir todos los actos o0 negocios que los usuarios pretenden inscribir.

Principio de unidad del acto: lo que establece es la simultaneidad respecto de la presencia las
partes, los testigos y el notario los cuales deben firmar en el mismo momento en que comparecen
las partes a celebrar el acto o contrato rogado, lo cual debe coincidir con la hora y fecha que se
indica en la escritura. Deben concurrir entonces los siguientes elementos: tiempo, lugar, evento y
personas, excepciones a este principio son el acta notarial, contrato de donacion, divorcio entre

otros (articulo 91 Codigo Notarial).

Fe publica: es la columna vertebral del notariado, ya que a través de ella el notario pablico
infunde certeza a los hechos, actos o contratos que ocurren en su presencia. (articulo 31 Cédigo

Notarial).

Ciencia y conciencia: son aquellos principios éticos referentes al conocimiento técnico y su

aplicacién responsable en la préctica profesional.
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Desinterés: esto es que el notario publico debe recibir la remuneracion de ley por los servicios
prestados, hacer prevalecer la correcta formacion legal de la voluntad de los comparecientes y

carecer de interés patrimonial en los negocios en que interviene.

Secreto profesional: consiste en la obligacion de los notarios en guardar el secreto profesional
de las manifestaciones extraprotocolares expresadas por las partes y demas interesados en el acto

0 contrato. (articulo 38 del Codigo Notarial).

Recaudacion fiscal: esto debido a que el notario publico debe contribuir a la adecuada
recaudacion tributaria mediante el ejercicio eficiente, eficaz y transparente de los actos o contratos
que realice.

El articulo 15 del Codigo Notarial establece la responsabilidad de los notarios, y es muy

importante resaltar que las partes no pueden relevar al notario de su responsabilidad.

Cobro de honorarios: el notario debe cobrar los honorarios establecidos en el Arancel De
Honorarios Por Servicios Profesionales De Abogacia Y Notariado.

Imparcialidad: Actuar de manera objetiva e imparcial en relacién con las partes que
intervengan en los actos otorgados, apegado a los valores de integridad, coherencia, honestidad y

transparencia.

Principio de inmediatez: es la relacion directa e inmediata del notario al presenciar hechos u
actos que tenga que documentar. Es la presencia fisica en el mismo momento que ocurren los

acontecimientos, y que el notario constata y documenta.

Fortalecimiento de las Finanzas Publicas N° 9635 (Sistema Costarricense de Informacion
Juridica, 2019)

Articulo 4- Contribuyentes. Son contribuyentes de este impuesto las personas fisicas, juridicas,

las entidades publicas o privadas que realicen actividades que impliquen la ordenacion por cuenta
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propia de factores de produccién, materiales y humanos, o de uno de ellos, con la finalidad de
intervenir en la produccion, la distribucion, la comercializacion o la venta de bienes o prestacion
de servicios.

Asimismo, también se consideraran contribuyentes las personas fisicas, juridicas, las entidades
publicas o privadas de cualquier naturaleza que efectlen importaciones o internaciones de bienes
tangibles, bienes intangibles y servicios, las cuales estan obligadas a pagar el impuesto, de acuerdo

con lo previsto en el articulo 14 de esta ley.

En el caso de la compra de servicios o de bienes intangibles, cuyo prestador no se encuentre
domiciliado en el territorio de la Republica, el contribuyente seré el destinatario del servicio o el
bien intangible, independientemente del lugar donde se esté ejecutando, siempre que sea a la vez
contribuyente de este impuesto, conforme a lo dispuesto en el parrafo primero de este articulo.

Igualmente, son contribuyentes todos los exportadores y los que se acojan al régimen de

tributacion simplificada.

Articulo 12- Base imponible en ventas de bienes. En las ventas de bienes el impuesto se
determina sobre el precio neto de venta, que incluye, para estos efectos, el monto de los tributos y
los gravamenes de cualquier clase que recaigan sobre tales bienes, en particular: el impuesto
selectivo de consumo, el impuesto especifico sobre las bebidas envasadas sin contenido alcohélico,
excepto la leche y los jabones de tocador, el impuesto especifico sobre las bebidas alcohdlicas,
cuando los bienes de que se trate estén afectos a estos impuestos. No formara parte de la base
imponible el impuesto especifico al tabaco, establecido en el articulo 22 de la Ley N.° 9028, Ley
General de Control del Tabaco y sus Efectos Nocivos en la Salud, de 22 de marzo de 2012.

En los arrendamientos de bienes con opcion de compra, sera sobre el precio total de la venta de

estos, el cual debe ajustarse al precio normal de mercado.

En las operaciones a que se refiere el articulo 2, inciso 1), subinciso e), e inciso 2), subinciso d),

serd el costo de la mercancia o servicio.
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En las transacciones, cuya contraprestacion no consiste en dinero, la base imponible sera la que
se habria acordado en condiciones normales de mercado y en la misma fase de produccién o

comercializacion, entre partes independientes.

En las operaciones entre partes vinculadas, el precio neto de venta debe ajustarse al valor normal

de mercado que pactarian partes independientes, siempre que se produzca un perjuicio fiscal.

No forman parte de la base imponible:

1. Los descuentos aceptados en las practicas comerciales, siempre que sean usuales y generales,
y se consignen por separado del precio de venta en la factura respectiva o en otro documento
expedido por el contribuyente, en las condiciones que se determine reglamentariamente. Esta
disposicién no sera de aplicacion cuando las disminuciones de precio constituyan pago de otras

operaciones.

2. El valor de los servicios que se presten con motivo de las ventas de bienes gravados, siempre

que sean suministrados por terceras personas y se facturen y contabilicen por separado.

3. Los gastos financieros que se facturen y contabilicen por separado, siempre y cuando la tasa
de interés del financiamiento no supere el equivalente a tres veces el promedio simple de las tasas
activas de los bancos del Sistema Bancario Nacional para créditos del sector comercial o, sin
superarlo, el financiamiento no sea el resultado de reducir el precio de la mercancia por debajo del
precio en las ventas de contado. En los casos en que el financiamiento supere el rango anterior o
conlleve una reduccion del precio en los términos dichos, solo el exceso o la diferencia con el

precio de contado formaran parte de la base imponible.

La base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en este articulo se reducira en las

cuantias siguientes:

1. El importe de los envases y los embalajes susceptibles de reutilizacion que hayan sido objeto

de devolucién.
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2. Las devoluciones de bienes realizadas segun las practicas comerciales, asi como por los

bienes entregados en consignacion y no vendidos.

3. Cuando, por resolucidn firme, judicial o administrativa o con arreglo a derecho o a los usos
de comercio queden sin efecto, total o parcialmente, las operaciones gravadas, la base imponible

se modificard en la cuantia correspondiente.

Se faculta a la Administracion Tributaria para que determine la formula de calculo de la base
imponible y ordene la recaudacion del impuesto en el nivel de las fabricas, mayoristas y aduanas,
sobre los precios de venta al consumidor final, en el nivel del detallista, en las ventas de bienes en
las cuales se dificulte percibir el tributo. El procedimiento anterior debera adoptarse mediante
resolucion razonada, emitida por la Administracion Tributaria, y debera contener los parametros y
los datos que permitan a los contribuyentes aplicar correctamente el tributo. Para determinar la
base imponible, la Administracién Tributaria estimara la utilidad con base en un estudio que

realizara a las empresas lideres en el mercado de los respectivos productos, cuando proceda.

Reglamento del Registro Publico N° 26771-J

Articulo 102. De la Boleta de Seguridad. Todo notario debe solicitar a la Tesoreria del Registro
Nacional un talonario de Boletas de Seguridad, que seran indispensables para la presentacion de
sus documentos al Departamento de Recepcion y Entrega.

(Asi corrida su numeracion por el articulo 1° del decreto ejecutivo N° 28541del 6 de marzo de

2000, que lo traspasoé del antiguo articulo 100 al 102 actual)

Articulo 104. De la Revision de la Boleta de Seguridad. El Registrador a quien se le asigno el
documento deberad corroborar que la boleta que acompafia el documento corresponda a las

asignadas al notario autorizante. El Registrador cancelara la presentacién de todo documento que
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no porte la Boleta de Seguridad, o no esté autorizado por el Jefe del Departamento o el Director o
Subdirector del Registro Publico.

(Asi corrida su numeracion por el articulo 1° del decreto ejecutivo N° 28541del 6 de marzo de
2000, que lo traspaso del antiguo articulo 102 al 104 actual)

Articulo 105. Del extravio de Boleta de Seguridad. Todo Notario debera reportar de manera
inmediata el extravio de Boletas de Seguridad ante la Tesoreria del Registro Nacional por ser el
responsable. El Registro debera de informar a la Corte Plena la omision de esta obligacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley de Notariado.

(Asi corrida su numeracion por el articulo 1° del Decreto Ejecutivo N° 28541del 6 de marzo

de 2000, que lo traspaso del antiguo articulo 103 al 105 actual)

Articulo 106. Del documento otorgado ante dos o mas Notarios. En caso de que un documento
se haya otorgado ante dos 0o mas notarios, debera presentarse con una boleta de seguridad de las
asignadas al notario duefio del protocolo donde se otorgd la escritura; en caso de que se presente
con una boleta de cualquiera de los otros conotarios, no se le cancelara la presentacion y debera
indicarse el defecto correspondiente.

(Asi corrida su numeracién por el articulo 1° del decreto ejecutivo N° 28541del 6 de marzo de

2000, que lo traspaso del antiguo articulo 104 al 106 actual)

Articulo 107. De la presentacion de varios documentos en una sola Boleta de
Seguridad. Podran ser presentados con una sola Boleta de Seguridad y bajo una misma
presentacion, varios documentos autorizados por diferentes notarios.

(Asi corrida su numeracién por el articulo 1° del decreto ejecutivo N° 28541del 6 de marzo de

2000, que lo traspasoé del antiguo articulo 105 al 107 actual)

Plan Regulador

En cuanto a los requisitos del uso de suelo, se hace referencia en lo siguiente:



Zonificacion de uso del suelo, Titulo segundo, Capitulo primero, Objetivo y fines.
Articulo 1°-El Reglamento de Zonificacion, tiene como objetivos propiciar el

bienestar colectivo, la justicia social, el crecimiento armonico, la distribucion equitativa de
la infraestructura y el equipamiento, la explotacion racional de los recursos y la proteccion
del medio ambiente del cantdn de Flores, armonizandolos en forma coherente con los

objetivos y disposiciones de planificacion nacional.

Articulo 2°-Los fines del presente reglamento seran, segin su naturaleza, los

siguientes:

a. Desde el punto de vista de la planificacion del desarrollo.

b. Desde el punto de vista del uso de los recursos naturales, su conservacion y

mejoramiento.

c. Desde el punto de vista de los procedimientos operativos de la Municipalidad

de Flores.

d. Desde la perspectiva de los patrones culturales del cantén.

e. Desde el punto de vista de la participacion ciudadana.

Clasificacion de zonas, usos y destinos.

Articulo 5°-La tierra en el canton de Flores se ha dividido en las siguientes categorias:

a. Tierra urbanizada: es toda aquella porcion de suelo que ya soporta construcciones

0 que ya dispone de la dotacion de obras de infraestructura.

b. Tierra urbanizable: es aquella que tiene potencial y condiciones para ser urbanizada,

43
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en términos de su localizacion, topografia, condiciones ambientales y en funcion de los

intereses de la Municipalidad conforme al Plan Regulador.

c. Tierra programada: es aquella porcion urbanizada o urbanizable que se tiene
reservada a un uso especifico previsto en el Plan Regulador, hecho del cual se dejara constancia

en el Mapa Oficial de Usos del Suelo.

d. Tierra No Urbanizable: es aquella porcion de tierra que por diferentes circunstancias
no conviene a los intereses de la comunidad ser urbanizada. En la tierra no urbanizable
solamente se permitird aquel tipo de intervencion que esté prevista dentro del Plan Regulador

y aquel tipo de actividades establecidas en el presente reglamento.

Articulo 9°-Para el caso de lotes consolidados antes de la entrada en vigencia del

presente Plan Regulador, se procedera de la siguiente forma:

a. En el caso de predios o fincas debidamente inscritas en el Registro Publico de la

Propiedad, antes de la vigencia del presente Plan Regulador Urbano, se permitira el desarrollo
de actividades y la construccion de instalaciones compatibles con la zonificacion, aln

cuando no cumplan los requisitos minimos de frente, fondo y/o area del predio. Los predios
en que el propietario demuestre su existencia, previa a la entrada en vigencia del plan regulador,
y gue no han sido inscritos, que no cumplen los requisitos de superficie minima y frente
minimo, segun la zona, seran visados por la DDU para su desarrollo previo dictamen favorable

de la misma 'y por Acuerdo Municipal.

b. La DDU podréa proceder al visado para un predio por orden del juzgado, para

aquellos casos en los cuales la propiedad esta en querella para localizar derechos por sucesion,
divorcio u otros, o bien cuando la propiedad esta ubicada en una urbanizacion que no

ha sido recibida por la Municipalidad y el propietario demuestre que ha vivido diez (10) afios
en el sitio, haya cancelado el ultimo recibo de hipoteca y esté al dia en el pago de los servicios
municipales y presente el primer testimonio de traspaso autenticado por un notario publico

que la propiedad esta en traspaso.
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c. En existencia de registro de planos deslindados en un fraccionamiento y que no
posean escritura, se debe presentar certificacion del Registro de la Propiedad sobre la existencia
de las propiedades mediante plano catastrado sin titular, a los asientos anotados.

d. En existencia de una escritura certificada por notario publico y/o una certificacion
del Registro de la Propiedad, que establezca que el lote pertenece al interesado, pero no existe
plano catastrado, ser& necesario confeccionar plano para catastrar.

e. Para los planos que se encuentren catastrados cuando entre en vigencia el presente
reglamento, la Municipalidad otorgara el visado para los efectos del Articulo 33 de la Ley de
Planificacion Urbana en cualquier momento, siempre y cuando retnan los requisitos minimos

de zonificacion.

Requisitos:

Articulo 15.-Los usos permitidos para la Zona Urbana de Comercio y Residencial,
deberan cumplir con las siguientes regulaciones minimas, sin detrimento de regulaciones

adicionales que no contradigan las establecidas en este articulo, que pueda adoptar la DDU,

via acuerdo municipal, con el Unico objetivo de hacer cumplir el Plan Regulador.

ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION

Andlisis del caso

Para el andlisis del caso asignado serd obligatorio realizar el ciclo cartular el cual esta
compuesto por tres fases las cuales son: la fase asesora, fase redactora y por dltimo la fase

legitimadora. Siendo que este el juicio mediante el cual el notario publico instruye su ocupacion
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efectuando una eficiente y eficaz practica notarial lo cual incluye entre algunos otros la
identificacion, corroboracion de la capacidad de las personas.

Todo esto a efecto de que el fedatario pueda determinar si procede o no la realizacién del acto
0 contrato requerido por las comparecientes

Fase asesora:

Segun lo estipulado en el articulo 6 del Cédigo Notarial, uno de los principales deberes del
notario publico es asesorar debidamente a los usuarios que se presenten a su oficina a solicitar sus
servicios, en este caso la compra venta, reuniéon de fincas por ser colindantes y existir una

servidumbre a su favor solicitado por la sefiora \eronica Laos Chacon.

La compradora solicita que la compraventa se haga libre de gravdmenes y anotaciones, por lo
que se hace una pequefia explicacion juridica a la sefiora Laos Chacén de lo que son y lo que
conlleva cada uno de ellos a continuacion se explica su significado:

Gravamen: un gravamen es una afectacion, carga u obligacion fiscal, mercantil o civil que se
hace sobre un bien para que responda sobre una deuda determinada del propietario. Lo mas comun
en bienes inmuebles son las ya conocidas hipotecas.

También hay Gravamenes judiciales: como lo son el embargo preventivo, anotacion de de-
manda, denuncia por robo, orden de captura, entre otros.

Anotaciones: estas son documentos que estan pendientes de inscribirse.

De aqui la importancia de la publicidad registral para decirle al cliente que la propiedad esta
libre de estos, si no hay nada anotado se presume que estéa libre, esto por cuanto los asientos del

registro son perfectos, NO admiten prueba en contrario, son lure Et lure.

El articulo precedente concordado con el articulo 34 del mismo cuerpo legal nos reafirma en su
inciso “f “el deber de asesorar juridica y notarialmente a los usuarios por parte del notario, aca es

donde se materializan los principios que rigen la funcion notarial.
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Es aqui donde se cumple también lo estipulado en el articulo 36 del Codigo Notarial donde nos
habla acerca del principio de rogacion, el cual es de suma importancia tener claro, ya que los
notarios actuamos a solicitud de parte, salvo disposicion legal en contrario, pero en este caso es a
solicitud de la sefiora Veronica Laos Chacon.

Es de suma importancia informar a las comparecientes de las trascendencias legales y el valor
de las renuncias que hagan, les explico lo que implica el acto juridico de la compraventa, de la
importancia que converjan el consentimiento el cual debe ser libre y expreso. La cosa, que en este
caso son las propiedades de cada una de las vendedoras y no menos importante el precio, esto por
cuanto asi lo establece el articulo 1049 del Codigo Civil el cual indica que “La venta es perfecta
entre las partes desde que convienen en cosa y precio”.

La columna vertebral del notariado es la fe publica, porque a través de ella el notario infunde
certeza a los hechos, actos o contratos que ocurren en su presencia, por cuanto a continuacion se

hace mencion de la asesoria brindada a la sefiora Laos Chacon:

1. Una compraventa respecto de cada una de las vendedoras y la reunién de fincas en una
misma escritura.

2. Una vez realizada la compraventa, lo que prosigue es solicitar autorizacién a la
Municipalidad del cantén de Flores para catastrar, ya que toda finca nueva requiere de un
nuevo plano.

3. Posteriormente contratar un topografo para que le realice el nuevo plano catastrado
producto de la reunion de fincas para que pueda inscribirlo en Catastro Nacional.

4. Una vez inscrito dicho plano debe dirigirse nuevamente a la Municipalidad del canton de
Flores para que le otorguen el visado Municipal o sea el visto bueno.

5. Que al realizarse la reunién de fincas se cumple lo estipulado en el articulo 381 inciso 3
del Cdédigo Civil, por lo que se solicita al Registro Nacional una cancelacién de la
servidumbre de paso inscrita a su favor.

6. Declaracion jurada en el cual se indica de donde provienen los fondos mediante los cuales
se va a realizar lacompra basado en el articulo 15 ter de la ley de Ley sobre estupefacientes,
sustancias psicotrdpicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacién
de capitales y financiamiento al terrorismo y el ACTA 025-2017 DEL CONSEJO
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SUPERIOR NOTARIAL Sesion Ordinaria celebrada el 21 de setiembre de 2017. Acuerdo
2017-025-005.

7. Se le explica a la sefiora Laos Chacdn sobre los costos y efectos de los actos juridicos que
pretende realizar, igualmente se asesora a las vendedoras en los mismos aspectos, ademas
de que deben pagar el impuesto al traspaso de bienes inmuebles al Ministerio de Hacienda,

ley 9635 para el Fortalecimiento de las cargas Publicas.

Hecha la asesoria antes mencionada, las comparecientes ratifican su deseo de realizar la compra

venta de los inmuebles.

Fase redactora:

Una vez que concluido el asesoramiento de lo antes descrito en la fase asesora, procedo a
identificar a las comparecientes mediante sus cédulas de identidad ya que las mismas son de
nacionalidad costarricense, asi como consultas civiles en el Registro Civil.

También consultas en el Registro Nacional dichas consultas se realizan para determinar si las
vendedoras son duefias del dominio de la propiedad que desean vender, asi como verificar también

si la compradora tiene algin impedimento para realizar la compra.

Constancias de la Municipalidad del cantdn de Flores para verificar que tanto compradora como

vendedoras estan al dia con los impuestos municipales.

En esta fase es donde se da la materializacion de la voluntad de las comparecientes, la cual es
una escritura publica de compraventa con reunién de fincas, se da la redaccion del instrumento

notarial y su debida aprobacién por parte de las otorgantes.
Fase legitimadora:
En esta fase el notario publico procede con la lectura de la escritura pablica, las comparecientes

la aprueban, estampan las firmas en el orden que establece el articulo 93 concordante con el 91 del

Cadigo Notarial.
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En esta etapa el notario pablico estampa su firma para otorgarle validez y legitimidad al

instrumento notarial.

Argumentacion del caso

En este apartado expondré los motivos de hecho y derecho que me llevaron a llevar a cabo lo
solicitado por las comparecientes apegada a lo que establece nuestro ordenamiento juridico a

través de las directrices, reglamentos

Ajustandome al marco de legalidad, se le indica a la sefiora Verdnica Laos Chacén que lo que

procede a realizarse es:

1. Una compraventa respecto de cada una de las vendedoras.

2. Una vez realizada la compraventa, lo que prosigue es solicitar autorizacion a la
Municipalidad del canton de Flores para catastrar

3. Posteriormente pagar un ingeniero topdgrafo para que le realice el nuevo plano catastrado
producto de la reunion de fincas para que pueda inscribirlo en Catastro Nacional.

4. Una vez inscrito dicho plano debe dirigirse nuevamente a la Municipalidad del canton de
Flores para que le otorguen el visado Municipal o sea el visto bueno.

5. Que al realizarse la reunién de fincas se cumple lo estipulado en el articulo 381 inciso 3
del Cddigo Civil, por lo que se solicita al Registro Nacional es una cancelacion de la
servidumbre de paso inscrita a su favor.

6. Declaracion jurada en el cual se indica de donde provienen los fondos mediante los cuales
se va a realizar lacompra basado en el articulo 15 ter de la ley de Ley sobre estupefacientes,
sustancias psicotrépicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacién
de capitales y financiamiento al terrorismo y el ACTA 025-2017 DEL CONSEJO
SUPERIOR NOTARIAL Sesion Ordinaria celebrada el 21 de setiembre de 2017. Acuerdo
2017-025-005.
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Todo lo antes mencionado se ajusta a la figura de la compraventa, y como lo indica el articulo 1049
del Codigo Civil, en cuanto a que la venta es perfecta entre las partes desde que convienen en cosa
y precio. La compareciente Ernestina Sandoval Peralta ha convenido en vender a Veronica Laos
Chacon su propiedad en un monto de cuarenta y nueve millones de colones, en tanto que la sefiora
Carmen Sandoval Peralta por un monto de cincuenta y nueve millones de colones y la compradora
acepta, es entonces como se configuran los elementos de la compraventa.

Se realiz0 las respectivas consultas en la Municipalidad de Flores acerca de la situacion de los

impuestos municipales los cuales las tres comparecientes se encuentran al dia,

Debido a la servidumbre de paso que existe a favor de la sefiora Laos Chacdn, en la misma escritura
se solicita al Registro Nacional la cancelacion de la misma al cumplirse lo estipulado en el articulo
381 del Cddigo Civil inciso 3 el cual indica:

“Por la confusion, o sea la reunion perfecta é irrevocable de ambos predios en manos de un solo

dueno”

Convienen realizar el pago mediante transaccion bancaria y debido a que sobrepasa los diez mil
dolares la transaccion se realiza una declaracion jurada en sujecién a lo que establece el articulo
15 ter de la Ley de estupefacientes, sustancias psicotropicas, droga de uso no autorizado,

actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo.

Inmediatamente de autorizada la escritura publica se presenta el testimonio al Registro Nacional

para su respectiva inscripcion.

De todas estas actuaciones se conserva en mi archivo de referencias, asi establecido en el articulo
47 del Codigo Notarial

Como actos pre escriturarios:
» Fotocopias de las cédulas de identidad de las comparecientes.
» Consultas civiles de las comparecientes en el Registro Civil.
» Estudio de registro de Bienes Inmuebles del Registro Nacional.

» Consulta de servicios e impuestos de la Municipalidad del canton de Flores
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Solicitud de visado municipal asi como de su respectivo visto bueno.
Formulario de impuesto de traspaso de Bienes Inmuebles del Ministerio de Hacienda

Célculos de tasacion de enteros sobre impuestos y timbres.

vV V V V

Célculos de honorarios con el respectivo impuesto al valor agregado por los servicios
notariales.

» Recibos de transferencia bancaria para el pago de la compraventa

Asi como la evidencia de las siguientes actuaciones:
» Escritura publica.
» Testimonio con su respectiva boleta de seguridad.
> Indice notarial.
» Factura digital de cobro de honorarios

INSTRUMENTO NOTARIAL

Este es el resultado de lo rogado por los comparecientes, la interpretacion a la que el Notario
ha llegado de lo que le han solicitado los comparecientes ajustandolo al ordenamiento juridico
costarricense para su posterior inscripcion en el registro respectivo para la publicidad registral
respecto de terceros.

Para ello el notario publico debe conservar los documentos necesarios en su archivo de
referencias para constatar la veracidad de lo actuado en el instrumento publico, asi lo establece el
articulo 47 del Cédigo Notarial el cual indica:

Los notarios deben llevar un archivo de referencias con los documentos o comprobantes
referidos en las escrituras matrices y que, conforme a la ley, deban quedar en su poder. Estos

documentos o comprobantes serdn enumerados con foliatura corrida.

Articulo 48 Codigo notarial Copias de instrumentos publicos
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Todo notario pablico debera conservar en sus archivos una copia, firmada por él, de todos los
instrumentos publicos que autorice y debera hacer constar el nimero de folio correspondiente a
los documentos o comprobantes en el archivo de referencia, si existieren.

El Codigo Notarial en el articulo 81 nos habla acerca de las escrituras publicas, las cuales deben

contener: introduccion, contenido y conclusion.

Introduccion: estara compuesta por el encabezamiento, la comparecencia y las
representaciones, en cuanto a estas tltimas es de suma importancia recalcar que “Cuando un acto
0 contrato se realice por medio del apoderado, el notario debera consignar las referencias del

instrumento donde consta dicho poder”.

Contenido: estara formado por los antecedentes y las estipulaciones de los comparecientes.

Conclusion: incluird las reservas y advertencias notariales, las constancias, el otorgamiento y
la autorizacion.

Es de suma importancia hacer mencién del articulo 80 del mismo cuerpo legal antes
mencionado, esto por cuanto el instrumento pablico que se va a realizar para llevar a cabo lo

solicitado por las partes es una escritura publica.

El articulo en mencién hace una divisién de las clases de documentos los cuales son:

Protocolares: mismos que se asientan en el tomo del protocolo del notario publico,
refiriéndose a las escrituras publicas las cuales deben contener como lo mencioné anteriormente,

introduccién, contenido y conclusion.

Extraprotocolares: tales como las reproducciones de instrumentos publicos que estos a su vez

se dividen en:
» Testimonios, que pueden ser primeros los cuales son expedidos al firmarse la escritura
original o dentro de los 10 dias habiles siguientes y seran firmados por el notario y las
partes cuando asi lo deseen. Ulteriores: que son expedidos en cualquier otra oportunidad.

Y constan de dos partes sea que es copia literal, total o parcial.
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Certificaciones.

Copias auténticas.

Certificaciones de documentos.
Piezas de expedientes o inscripciones.

Traducciones.

YV V V V V V

Actas, estas son de notificacién, como por ejemplo en procesos de ejecucion hipotecaria

de un banco.

A\

Diligencias

Y

Otras actuaciones que el notario publico, autorizado por ley, extiende fuera del protocolo.

El notario es el que debe leer la escritura ya que este es el presupuesto basico del otorgamiento
y las escrituras deben ser autorizadas, una vez firmadas por todos, asi lo establece el articulo 93

del Codigo Notarial:

ARTICULO 93. Lugar y orden de las firmas
Las firmas de los comparecientes deberan consignarse en forma seguida, sin ningln espacio
entre el fin de la escritura y el inicio de las firmas. Primero firmaran los comparecientes y los
testigos, en su caso; al final, el notario autorizante. El incumplimiento se sancionara de acuerdo

con este codigo.
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PROTOCOLO
N° 1 334 003 D1 N°003

1 | NUMERO DOCE: Ante mi, Escarlet Ocampo Vivas. Notaria Publica, con oficina abierta en la
2 | ciudad de San José, San Francisco de Dos Rios de la escuela Republica Dominicana, doscientos
3 | metros norte y doscientos metros este . casa porton negro a mano derecha, comparecen:
4 | ERNESTINA SANDOVAL PERALTA mayor de edad, soltera, enfermera, vecina de Heredia,
S | San Joaquin de Flores, doscientos metros este del templo catélico, casa color terracota,
6 | costarricense, quien porta y exhibe la cédula de identidad uno-cero tres dos cero- cero uno cinco
7 | cuatro, CARMEN SANDOVAL PERALTA mayor de edad, soltera, psicéloga, vecina de
8 | Heredia, San Joaquin de Flores, doscientos metros este del templo catélico, casa color verde

9 | musgo con verjas de color negro, costarricense, quien porta y exhibe la cédula de identidad uno-
10 | uno dos cinco tres- cero uno siete ocho y VERONICA LAOS CHACON mayor de edad, soltera,
11 | ingeniera industrial, vecina de Heredia, San Joaquin de Flores, doscientos metros este del templo
12 | catélico. casa color verde agua de dos plantas, costarricense, quien porta y exhibe la cédula de
13 | identidad uno- uno uno cinco cinco - cero dos tres ocho Y DICEN: PRIMERO: A) Que la
14 | compareciente ERNESTINA SANDOVAL PERALTA es duefia del bien inmueble inscrito en
15 | el Registro de Bienes Inmuebles del Registro Nacional, Provincia de Heredia, bajo matricula de
16 | folio real nimero: NUEVE CUATRO CERO CINCO CERO - CERO CERO CERO cuya
17 | naturaleza es terreno para construir, situada en la provincia de Heredia, Distrito San Joaquin,
18 | Cantén de Flores, con una dida de cuatroci veinte metros cuadrados y los siguientes
19 | linderos al Norte: Verénica Laos Chacon, al Sur: Calle Publica, al Este: Carlos Chinchilla
20 | Sanabria y Oeste: Carmen Sandoval Peralta; Plano Catastrado Numero CUATRO-DOS DOS
21 | CUATRO OCHO UNO NUEVE DOS- DOS MIL DIECISEIS, B) Que la compareciente
22 | CARMEN SANDOVAL PERALTA es dueiia del bien inmueble inscrito en el Registro de
23 | Bienes Inmuebles del Registro Nacional, Provincia de Heredia , bajo matricula de folio real
24 | nmero: OCHO TRES DOS UNO CINCO - CERO CERO CERO cuya naturaleza es terreno
25 | para construir situada en la provincia de Heredia, Distrito San Joaquin, Cant6n de Flores, con
26 | una medida de quinientos cincuenta metros cuadrados y los siguientes linderos al Norte:
27 | Verénica Laos Chacén, al Sur: Calle Pablica, al Este: Ernestina Sandoval Peralta y Oeste: Luis
28 | Delgado Zumbado, Plano Catastrado Numero CUATRO-DOS DOS SEIS NUEVE DOS
29 | NUEVE DOS- DOS MIL DIECINUEVE. C) Que la compareciente VERONICA LAOS
30

CHACON es dueiia del bien inmueble inscrito en el Registro de Bienes Inmuebles del wm

ot
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1 | Nacional, Provincia de Heredia . bajo matricula de folio real nimero: CUATRO TRES DOS
2 | UNO DOS - CERO CERO CERO cuya naturaleza es terreno para construir, situada en la
3 | provincia de Heredia, Distrito San Joaquin, Cant6n de Flores, con una medida de seiscientos
4 | sesenta metros cuadrados y los siguientes linderos al Norte: Quebrada Seca, al Sur: Emestina
S | Sandoval Peralta Y Carmen Sandoval Peralta, al Este: Carlos Chinchilla Sanabria y Oeste: Luis
6 | Delgado Zumbado, Plano Catastrado Nimero CUATRO- CUATRO UNO TRES SEIS DOS
7 | NUEVE CERO- DOS MIL DIECINUEVE. SEGUNDO: (EN CUANTO A LA
8 | COMPRAVENTA) Manifiesta la compareciente ERNESTINA SANDOVAL PERALTA, que,
9 | por la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES DE COLONES, dinero que es recibido a
10 | satisfaccion y mediante transferencia bancaria, realizada directamente en la cuenta corriente del
11 | Banco de Costa Rica a nombre de la vendedora, VENDE a la compareciente VERONICA LAOS
12 | CHACON, quien acepta, su finca de Heredia (NUEVE CUATRO CERO CINCO CERO -
13 | CERO CERO CERO) antes descrita. - De igual forma, MANIFIESTA la compareciente
14 | CARMEN SANDOVAL PERALTA que, por la suma de CINCUENTA Y NUEVE
15 | MILLONES DE COLONES, dinero que es recibido a satisfaccién y mediante transferencia
16 | bancaria, realizada directamente en la cuenta corriente del Banco de Costa Rica a nombre de la
17 | vendedora, VENDE a la compareciente VERONICA LAOS CHACON, quien acepta, su finca
18 | de Heredia, (OCHO TRES DOS UNO CINCO - CERO CERO CERO), antes descrita. Ventas
19 | que se realizan libre de gravamenes judiciales, libre de hipotecas, y libre de anotaciones, y al dia
20 | referente al pago de impuestos municipales y de bienes inmuebles. TERCERO: (EN CUANTO
21 | A LA REUNION DE FINCAS) Manifiesta la compareciente VERONICA LAOS CHACON,
22 | que como duea de los inmuebles antes descritos y por encontrarse contiguas entre si, las TRES
23 | fincas dichas, solicita al Registro, realizar una Reunion de Fincas, cancelandose la servidumbre
24 | de paso inscrita a su favor, en el Registro Nacional al TOMO: DOS MIL DIECINUEVE
25 | ASIENTO: UNO CUATRO DOS CUATRO CINCO TRES CONSECUTIVO: CERO UNO
26 | SECUENCIA: CERO CERO CERO DOS SUBSECUENCIA: CERO CERO UNO segin ¢
27 | articulo trescientos ochenta y uno, inciso tres del Cédigo Civil. La finca resultante g 0T
28 | tiene las siguientes caracteristicas: cuya naturaleza es terreno para con
29 | provincia de Heredia, cantén de Flores, distrito San Joaquin, con una mec :
30

treinta metros cuadrados, que el valor resultante de la finca, por dic ha

9
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()
®

N° 1 334 004 D1 N°004
1 | y ocho millones de colones, y asi se estima para efectos fiscales; y sus linderos son los siguientes:
2 | al Norte: Quebrada Seca, al Sur: Calle Pablica, al Este: Carlos Chinchilla Sanabria y Oeste Luis
3 | Delgado Zumbado; naturaleza, situacion, medida y linderos que se ajustan en un todo, al plano
4 | Catastrado Nimero CUATRO- DOS CINCO TRES SIETE DOS NUEVE CERO- DOS MIL
S | VEINTIDOS elaborado por el ingeniero topégrafo IT uno seis ocho cuatro cinco Jeffry Alberto
6 | Pérez Solis, anotado en el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos el dia quince de
7 | noviembre del afio dos mil veintidés y debidamente visado por la Municipalidad del Cantén de
8 | Flores, Heredia, de fecha veintiocho de noviembre del afio dos mil veintidés, todo lo cual la
9 | suscrita Notaria da fe por haberlo tenido a la vista y guardo copias en mi archivo de referencias.
10 | “SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO” CUARTO: (EN CUANTO A DECLARACION
11 | JURADA DEL ORIGEN DE LOS FONDOS) La compareciente: VERONICA LAOS
12 | CHACON debidamente apercibida por la suscrita Notaria de las penas que establece la
13 | legislacion penal costarricense para los delitos de falso testimonio y perjurio, y sobre las
14 | responsabilidades civiles que pueden derivarse de este acto, bajo la fe de juramento DECLARA:
15 | A) Que los dineros que han sido cancelados en este acto, para el caso de ambas compraventas, asi
16 | como el dinero cancelado a la notaria, para lo correspondiente al pago de sus honorarios, derechos
17 | de Registro Nacional, timbres e impuesto de traspaso, y reunion de fincas, provienen de una
18 | actividad licita, dinero que proviene de un supermercado del cual ella es la dueiia. B) Que realiza
19 | la presente declaracién en cumplimiento de lo establecido en el articulo quince ter de la Ley
20 | nimero siete mil setecientos ochenta y seis, Ley de Estupefacientes, sustancias psicotropicas,
21 | drogas de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacién de capitales y financiamiento al
22 | terrorismo cuyos alcances conoce y acepta. ASI MISMO, esta notaria deja constancia que se le
23 | explico a las partes, en especial a las vendedoras, en el carécter en que comparecen, sobre la Ley
24 | Nueve mil seiscientos treinta y cinco, Ley de Fortalecimiento de las Finanzas Publicas, respecto
25 | aladeclaracion y pago que les corresponde por la venta del inmueble, las cuales se comprometen | =
26 | a cumplir con los requisitos en el momento en que la autoridad competente se los
27 | eximiendo de toda responsabilidad a terceros y a la suscrita notaria sobre dicha ,4 ara
28 | pago. “SIGA TOMANDO NOTA EL REGISTRO.” LA SUSCRITA NOTARIA
29 | A) Que advirti6 a la declarante sobre la trascendencia juridica de sus
30

entendié a plenitud y acepté de conformidad B) Que deja constanci;

|
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Referencias de toda la documentacién relacionada con el origen de los recursos y la forma de pago

de la presente transaccion y C) Que ha identificado plenamente a las comparecientes para el

cumplimento de la citada ley. D) Que la reunién de fincas se ajusto en un todo, al plano Catastrado

Numero: CUATRO- DOS CINCO TRES SIETE DOS NUEVE CERO- DOS MIL VEINTIDOS

elaborado por el ingeniero topégrafo IT uno seis ocho cuatro cinq‘:o Jeffry Alberto Pérez Solis, el

cual he tenido a mi vista, y conservo en mi protocolo de referencias. ES TODO. Expido un primer

testimonio para las comparecientes. Leida la escritura a las otorgantes, resulta conforme, la

aprueban, y juntas firmamos en la ciudad de San José a las\\ nueve hor;ai, del dia treinta de

10

noviembre del afio dos mil veintidos. (\ m A
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Testimonio

g5
Of
NUMERO DOCE: Ante mi, Escarlet Ocampo Vivas, Notaria Publica, con oficina abierta
en la ciudad de San José, San Francisco de Dos Rios de la escuela Republica Dominicana,
doscientos metros norte y doscientos metros este , casa porton negro a mano derecha,
comparecen: ERNESTINA SANDOVAL PERALTA mayor de edad, soltera, enfermera,
vecina de Heredia, San Joaquin de Flores, doscientos metros este del templo catdlico, casa
color terracota, costarricense, quien porta y exhibe la cédula de identidad uno-cero tres dos
cero- cero uno cinco cuatro, CARMEN SANDOVAL PERALTA mayor de edad, soltera,
psicologa, vecina de Heredia, San Joaquin de Flores, doscientos metros este del templo
catélico, casa color verde musgo con verjas de color negro, costarricense, quien porta y
exhibe la cédula de identidad uno- uno dos cinco tres- cero uno siete ocho y VERONICA
LAOS CHACON mayor de edad, soltera, ingeniera industrial, vecina de Heredia, San
Joaquin de Flores, doscientos metros este del templo catélico, casa color verde agua de dos
plantas, costarricense, quien porta y exhibe la cédula de identidad uno- uno uno cinco cinco
- cero dos tres ocho Y DICEN: PRIMERO: A) Que la compareciente ERNESTINA
SANDOVAL PERALTA es dueiia del bien inmueble inscrito en el Registro de Bienes
Inmuebles del Registro Nacional, Provincia de Heredia, bajo matricula de folio real nimero:
NUEVE CUATRO CERO CINCO CERO - CERO CERO CERO cuya naturaleza es
terreno para construir, situada en la provincia de Heredia, Distrito San Joaquin, Cantén de
Flores, con una medida de cuatrocientos veinte metros cuadrados y los siguientes linderos
al Norte: Verdnica Laos Chacén, al Sur: Calle Publica, al Este: Carlos Chinchilla Sanabria
y Oeste: Carmen Sandoval Peralta; Plano Catastrado Numero CUATRO-DOS DOS
CUATRO OCHO UNO NUEVE DOS- DOS MIL DIECISEIS, B) Que la compareciente
CARMEN SANDOVAL PERALTA es duefia del bien inmueble inscrito en el Registro de
Bienes Inmuebles del Registro Nacional, Provincia de Heredia , bajo matricula de folio real
numero: OCHO TRES DOS UNO CINCO - CERO CERO CERO cuya naturaleza es
terreno para construir situada en la provincia de Heredia, Distrito San Joaquin, Cantén de
Flores, con una medida de quinientos cincuenta metros cuadrados y los siguientes linderos
al Norte: Verénica Laos Chacén, al Sur: Calle Publica, al Este: Emestina Sandoval Peralta
y Oeste: Luis Delgado Zumbado, Plano Catastrado Numero CUATRO-DOS 1
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ESCARLET OCAMPO VIVAS
206 80 0239

&
EE*
NUEVE DOS NUEVE DOS- DOS MIL DIECINUEVE. C) Que la compareciente
VERONICA LAOS CHACON es duefia del bien inmueble inscrito en ¢l Registro de Bienes
Inmuebles del Registro Nacional, Provincia de Heredia , bajo matricula de folio real niimero:
CUATRO TRES DOS UNO DOS - CERO CERO CERO cuya naturaleza es terreno para
construir, situada en la provincia de Heredia, Distrito San Joaquin, Cant6n de Flores, con
una medida de seiscientos sesenta metros cuadrados y los siguientes linderos al Norte:
Quebrada Seca, al Sur: Emestina Sandoval Peralta Y Carmen Sandoval Peralta, al Este:
Carlos Chinchilla Sanabria y Oeste: Luis Delgado Zumbado, Plano Catastrado Ntimero
CUATRO- CUATRO UNO TRES SEIS DOS NUEVE CERO- DOS MIL
DIECINUEVE. SEGUNDO: (EN CUANTO A LA COMPRAVENTA) Manifiesta la
compareciente ERNESTINA SANDOVAL PERALTA, que, por la suma de CUARENTA
Y NUEVE MILLONES DE COLONES, dinero que es recibido a satisfaccién y mediante
transferencia bancaria, realizada directamente en la cuenta corriente del Banco de Costa Rica

a nombre de la vendedora, VENDE a la compareciente VERONICA LAOS CHACON,
quien acepta, su finca de Heredia (NUEVE CUATRO CERO CINCO CERO - CERO
CERO CERO) antes descrita. - De igual forma, MANIFIESTA la compareciente
CARMEN SANDOVAL PERALTA que, por la suma de CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES DE COLONES, dinero que es recibido a satisfaccion y mediante transferencia
bancaria, realizada directamente en la cuenta corriente del Banco de Costa Rica a nombre de

la vendedora, VENDE a la compareciente VERONICA LAOS CHACON, quien acepta, su
finca de Heredia, (OCHO TRES DOS UNO CINCO - CERO CERO CERO), antes
descrita. Ventas que se realizan libre de gravamenes judiciales, libre de hipotecas, y libre de
anotaciones, y al dia referente al pago de impuestos municipales y de bienes inmuebles.
TERCERO: (EN CUANTO A LA REUNION DE FINCAS) Manifiesta la compareciente
VERONICA LAOS CHACON, que como duefia de los inmuebles antes descritos y por f
encontrarse contiguas entre si, las TRES fincas dichas, solicita al Registro, realizar una ‘

Reuni6n de Fincas, cancelandose la servidumbre de paso inscrita a su favor, en el Registro
Nacional al TOMO: DOS MIL DIECINUEVE ASIENTO: UNO CUATRODOS C ]
CINCO TRES CONSECUTIVO: CERO UNO SECUENCIA: CERO CERO Ci
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SUBSECUENCIA: CERO CERO UNO segun el articulo trescientos ochenta y uno, inciso
tres del Codigo Civil. La finca resultante por esta reunién tiene las siguientes caracteristicas:
cuya naturaleza es terreno para construir, situada en la provincia de Heredia, canton de Flores,
distrito San Joaquin, con una medida de mil seiscientos treinta metros cuadrados, que el valor
resultante de la finca, por dicha reunién es de ciento setenta y ocho millones de colones, y
asi se estima para efectos fiscales; y sus linderos son los siguientes: al Norte: Quebrada Seca,
al Sur: Calle Publica, al Este: Carlos Chinchilla Sanabria y Oeste Luis Delgado Zumbado;
naturaleza, situacion, medida y linderos que se ajustan en un todo, al plano Catastrado
Numero CUATRO- DOS CINCO TRES SIETE DOS NUEVE CERO- DOS MIL
VEINTIDOS elaborado por el ingeniero topografo IT uno seis ocho cuatro cinco Jeffry
Alberto Pérez Solis, anotado en el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos el dia quince
de noviembre del afio dos mil veintidés y debidamente visado por la Municipalidad del
Canton de Flores, Heredia, de fecha veintiocho de noviembre del afio dos mil veintidds, todo
lo cual la suscrita Notaria da fe por haberlo tenido a la vista y guardo copias en mi archivo
de referencias. “SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO” CUARTO: (EN CUANTO A
DECLARACION JURADA DEL ORIGEN DE LOS FONDOS) La compareciente
VERONICA LAOS CHACON debidamente apercibida por la suscrita Notaria de las penas
que establece la legislacion penal costarricense para los delitos de falso testimonio y perjurio,
y sobre las responsabilidades civiles que pueden derivarse de este acto, bajo la fe de
juramento DECLARA: A) Que los dineros que han sido cancelados en este acto, para el caso
de ambas compraventas, asi como el dinero cancelado a la notaria, para lo correspondiente
al pago de sus honorarios, derechos de Registro Nacional, timbres e impuesto de traspaso, y
reunién de fincas, provienen de una actividad licita, dinero que proviene de un supermercado
del cual ella es la duefia. B) Que realiza la presente declaracién en cumplimiento de lo
establecido en el articulo quince ter de la Ley nimero siete mil setecientos ochenta y seis,
Ley de Estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso no autorizado, actividades

conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo cuyos alcances conoce y

acepta. AST MISMO, esta notaria deja constancia que se le explico a las partes, en especiala

las vendedoras, en el caracter en que comparecen, sobre la Ley Nueve mil seiscientos

(TR TR
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y cinco, Ley de Fortalecimiento de las Finanzas Publicas, respecto a la declaraciéon y pago
que les corresponde por la venta del inmueble, las cuales se comprometen a cumplir con los
requisitos en el momento en que la autoridad competente se los obligue, eximiendo de toda
responsabilidad a terceros y a la suscrita notaria sobre dicha declaracién y pago. “SIGA
TOMANDO NOTA EL REGISTRO.” LA SUSCRITA NOTARIA DA FE DE: A) Que
advirtié a la declarante sobre la trascendencia juridica de sus declaraciones las cuales
entendié a plenitud y acepté de conformidad B) Que deja constancia en su Protocolo de
Referencias de toda la documentacién relacionada con el origen de los recursos y la forma
de pago de la presente transaccién y C) Que ha identificado plenamente a las comparecientes
para el cumplimento de la citada ley. D) Que la reunién de fincas se ajusté en un todo, al
plano Catastrado Nimero: CUATRO- DOS CINCO TRES SIETE DOS NUEVE CERO-
DOS MIL VEINTIDOS elaborado por el ingeniero topégrafo IT uno seis ocho cuatro cinco
Jeffry Alberto Pérez Solis, el cual he tenido a mi vista, y conservo en mi protocolo de
referencias. ES TODO. Expido un primer testimonio para las comparecientes. Leida la
escritura a las otorgantes, resulta conforme, la aprueban, y juntas firmamos en la ciudad de
San José a las nueve horas, del dia treinta de noviembre del afio dos mil veintidés. Lo
anterior es copia fiel y exacta de la escritura nimero doce, iniciada en el folio nimero
tres frente a folio cuatro vuelto, del tomo uno de mi protocolo. Confrontada con su
original, resulta conforme y lo expedido como un primer testimonio en el mismo acto

de firmarse la matriz.
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CEDULA DE IDENTIDAD DE LA COMPARECIENTE ERNESTINA SANDOVAL
PERALTA

e Nacimiento: 09 0s l \ gy
S ,zﬂk )5
adre: ALBERTO S _Lﬁﬂm%ssé 20

wmum D FLOREQ, HEREDIA
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INFORME REGISTRAL REGISTRO CIVIL

TRIBUNAL SUPREMO
DE ELECCIONES

=)
gt REPUBLICA DE COSTA RICA

ERMESTINA

SANDOVAL LAURA PERALTA ORTIZ
e e
HOSPITAL CENTRAL SAM JOSE NO

COSTARRICENSE

Imprimir informe

Regresar a la consulta anterior

TRIBUNAL SUPREMO
DE ELECCIONES

ol
gz REPUBLICA DE COSTA RICA

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADQ CIVIL SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

103200154 a Nacimiento .

O e, s L
:

LAURA PERALTA ORTIZ Ver Més Detalles
I

|

Compatibilidad

HIJOS REGISTRAD MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

Esta consulta desplegars la informacidn de aquallos nacimisntos
ocurridos a partir el afo 2001. En caso de descendientss cuyo
nacimiento tuve lugar antes de ese afo y no s= muestran en

or favor siga las siguientes instrucciones:

onvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Vota

la idn de imanis
celebrados a partir del afio 1955

de Datos {Haga click aqui) ¥ adjuntarlo al carreo

*** No existen hijos(as) asociados *** *** Mo existan matrimonios asociados - Ver datalle === PROVINCIA CANTON DISTRITOAD. DISTRITO ELE.

Detzlles 'HEREDIA FLORES SAN JOAQUIN PRIMERO
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CONSULTABIENES INMUEBLES REGISTRO NACIONAL

Preguntas Frecuent:

Entidades Receptor:

—
EGISTRO
]&ACIONAL

| RFPURLICA DF

N i COSTA HIcA

Eienes Monitoreados
Blsqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas »&
Certificacion Imagenas & ’
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de FPlacas

Salidas del Pais

Avisos importantes

Estimado usuario, recuerde
gque no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo gque si
tiene preblemas para la
recepcion de este documento
v aplicacion de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono, 2202-0888.

Registro Nacional
Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Tedos los derechos reservados . 2013 . Registro Macional . San Josg,

= “La Patria®
S Mural de César Valverde
o-Nacional de Costa Rica

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MNACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA:

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 94050 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR.

SITUADA EN EL DISTRITO 1- SAN JOAQUIN CANTON DE FLORES- DE LA PROVINCIA DE HEREDIA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

MNORTE : Verdnica Laos Chacdn

SUR : Calle Publica

ESTE: Carlos Chinchilla Sanabria

QESTE . Carmen Sandoval Peralta

MIDE: CUATROCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS
PLANO: 4-22483192- 2016
IDENTIFICADOR PREDIAL:40102094030

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE HEREDIA NUMERO 94030

VALOR FISCAL: 45,000,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

ERNESTINA SANDOVAL PERALTA

CEDULA IDENTIDAD 1-0320-0154

ESTADO CIVIL: SOLTERA

ESTIMACION O PRECIO: MIL COLONES
DUERO DEL DOMINIO

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA
PRESENTACION: 2016-00074272-01

FECHA DE INSCRIPCION: 03-NOV-2016
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 13-11-2022 a las 11:24 horas

[ imprimir | Regresar | Comprar |

rridabat . Apartade Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital@mp.go

Este sitio s visualiza mejor en resolucién de 1024 x 7&Bpx o superior
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CONSULTA SERVICIOS E IMPUESTOS MUNICIPALES ERNESTINA SANDOVAL
PERALTA

Este sitio web utiliza cookies para ayudarnos a brindarle la mejor experiencia cuando visite nuestro sitio web. Al continuar usando este sitio web, usted acepta nuestro uso de estas
cookies.

Acepto

CENTRAL: 2277-1400 / 2277-6700

@‘ i ‘ f @ Qe ‘ Comercio electrénico | Sesiones | Horario | Teléfonos | ‘ Actualice sus dal

a Iniciar sesién

Servicios Tramites LaMunicipalidad Bienestarsocial Transparencia Contactenos Q, Buscar .
Registrarse

Consultar servicios e impuestos pendientes

Usted esta do: Inicio / C Itar servicios e im di

Otras consultas

Este contribuyente no tiene deudas pendientes en este momento.

Medios de pago

M BAC San José .'GBNQ@ ﬂlm

Bac San Jose Banco de Costa Rica Banco Nacional Pago electrénico

6

Consultar el Consultar Estado Fechas Mapas de Presentar un Realizar Consulto
estado de su de Cuenta municipales recoleccién Reclamo o Sugerencia
Solicitud o

Incidencia



Este sitio web utiliza cookies para ayudarnos a brindarle la mejor experiencia cuando visite nuestro sitio web. Al continuar
usando este sitio web, usted acepta nuestro uso de estas cookies.

Acepto

CENTRAL: 2277-1400 / 2277-6700 33

Consultar servicios e impuestos
pendientes

Usted esta navegando: Inicio/ Tramites / Consultar servicios e impuestos pendientes

103200154

CAPTCHA

Esta pregunta es para comprobar si usted es un visitante humano y prevenir envios de spam
automatizado.

\/ No soy un robot e
eCAPTCHA
Pllvt:lad = Ténmimos: A

Cédula Nombre Operacién

No se encontrd ningln registro bajo este criterio de busqueda

Medios de pago
awcsoee  MEBCR ﬂlm

Bac San Jose Banco de Costa Banco Nacional Pago electrénico

Rica

Consultas

Consultar el Consultar Fechas Mapas de Presentar un Realizar
estado de su Estado de municipales recoleccién Reclamo Consulto o
Solicitud o Cuenta Sugerencia
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COMPROBANTE DE PAGO DE PROPIEDAD POR VERONICA LAOS CHACON

BN BCR e nogeres 22

- ~ BAN LG LLms e s 09:00
Comprobante
Iransferencia entre cuentas BCR
Documento 41253224
Cuenta origen AH CR 5274201- 4

Veronica Laos Chacon

Cuenta AH CR e

destino Ernestina Sandoval Peralta
Monto debitado €49,000,000.00

Monto transferido £49,000,000.00

Motivo

COMPRAVENTA DE INMUEBLE

67



DECLARACION AL IMPUESTO DE TRASPASO DE BIENES INMUEBLES D120
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FACTURADIGITAL POR CONCEPTO DE HONORARIOS

MINISTERIO DE HACIENDA m“aEEgﬁgg
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION COSTA RICA

ADMINISTRACION TRIBUTARIA VIRTUAL (ATV)
COMPROBANTE ELECTRONICO

Consecutiva: 0010000101000000004 1 Plazo de crédito:
Clave: 5063001200001162900650010000101000000004112 Condicidn de Venta: Contado
Fecha: Medio de Pago: Transferencia- depdsito
bancario
Tipe Documento: Factura electrdnica
DATOS DEL EMISOR
Nombre: Escarlet Ocampo Vivas Cédula: 206800233
Mombre comercial:
E-Mail: eocampocr@hotmail com
Teléfono: Fax:
Provincia: SANJCSE Cantén: CENTRAL
Distrito: SAN FRANCISCO DE DOS RIOS Barrio:
Otras Sefias: Zan Jos&, San Francisco de Dos Rigs de |a escuela Replblica Dr:lminicana,
doscientos metros norte y doscientos metros este, casa porton negro a mano
derecha
DATOS DEL CLIENTE
Nombre: Ernestina Sandoval Peralta Cédula: 103200154
Nombre comercial:
E-Mail:
Teléfona: Fax:
Provincia: HEREDIA Cantén: FLORES
Distrita: SAN JCAQUIN Barrio:
Otras Sefias: Heredia, 3an loaguin de Flores, doscientos metros este del templo
catolico, casa color terracota
1 1 Servicios Notariales 1.00 |Servicios | 729,250.00 729,250.00 0.00] 729,250.00
Profesion
ales
Observaciones (Otros) Total serviclos gravados 0.00
Servicios de compraventa de propiedad con declaracion jurada Total serviclos exentos 0.00
Total servicios exonerados 729,250.00
Total mercancias gravadas 0.00
Total mercancias exentas 0.00
Total mercancias axoneradas 0.00
Total gravado 0.00
Total exento 0.00
Total exonarado 729,290.00
Total venta 72925000
Total descuento 0.00
Total venta neta 7258,250.00
Total impuestos 0.00
Total IVA Devuslto 0.00
Total Otros Cargos 0.00
Total comprobante 725,250.00
Cadigo Moneda.......... CRC
Tipo de cambio......... 1.00000

“Autorizada mediante reselucién N° DGT-R-033-2019 del 20-06-2019



CALCULO DE TIMBRES Y HONORARIOS

ESCARLET OCAMPO VIVAS Fechs 3071172022
C de | ble destinado a v da (con declaracion jurada)
iEstsmacen e s compen vartal € 29,000,000 .00

Fundamesta egal: Actioudo 74 Tarfe General pivs aborus notarisies. . TASABAN: VENTA DE VIVIENDA. Inciuys
DOty drs correscndmrtes 3 Lk Sedlanacibe Jurada segin Gispons Ley de Etupeilciented pava &t de mis de $10,000

| Miraee= -
(Monts Nets
Yoral de Concepeas ;]
o
(Monto Nets 1
[ Tetal oe Gaston 1127 38530
Henocerre Profesenaies ¢729 250.00
A1 3%) 94 BO2 SO
L repe P © totad.
T Er——— sas sas PpTp—
—— e~ Ay A e e~ e — ] e ——
O s o s e Ao, T St b, et nd S,

o e e maThe e s ———— — T ——— | T — .+t

Su fow pr
cam| Tel.:(SOS) 2280 -1370 | & enm
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CEDULA DE IDENTIDAD DE LA COMPARECIENTE CARMEN SANDOVAL
PERALTA

— D EPUBLICA DE COSTA RICA
= — :

11253 0178

Numero de Cédula: 11253 0178

Fecha de Nacimiento: 04 11 1982

Lugar de Nacimiento: HOSPITAL CENTRAL, SAN JOSE
Nombre del Padre: ALBERTO SANDOVAL CALDERON

Nombre de la Madre: LAURA PERALTA ORTIiz
Domicilio Electoral: SAN JOAQUIN DE FLORES, HEREDIA
Vencimiento: 04 10 2027

syt
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INFORME REGISTRAL REGISTRO CIVIL

TRIBUNAL SUPREMO
h DE ELECCIONES

S REPUBLICA DE COSTA RICA

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Nimero de Cédula : 112530178 Fecha Nacimiento - 04111982

Nombre Completo - CARMEN SANDOVAL PERALTA Nacionalidad COSTARRICENSE
Conoci : 40 ARIOS
ALBERTO SANDOVAL CAL DERGON Marginal - NO

o

Hijo/a d
_ LAURA PERALTA ORTIZ Ver Mas Detalles
I 0

|

ene inconvenientes al desplegar la informa atrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones:

Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

Esta consulta desplegara la informacidn de aquellos nacimientos
ocurridos a partir éel afio 2001. En caso de descendientes cuyo
nacimiento tuve lugar antes de ese afo y no se muestran en
esta consulta 0 que e detects alguna inconsistencia, deberd <
e == 5 L2 - g RPN Esta  consulta

= & — -
de : = Ocultar Ocultar
5 la siguiente firecci AT SR e E R - -
se debera

so.cr pars o

electranice

el 0 As
de Datos {Haga click agui) y adjuntarlo al conreo
**= Mo existen hijos(as) asociados *** No existen matrimonios asociados - Ver detalle === PROVINCIA CANTON DISTRITOAD. DISTRITO ELE.

Deizles 'HEREDIA  FLORES — SANJOAQUIN  PRMERO

== [RIBUNAL SUPREMO

M DF [ ECCIONES

T ogen REPUBLICA DE COSTA RICA

112530178

_ LAURA PERALTA ORTIZ
:
.

s Faocios |8

HOSPITAL CENTRAL SAN JOSE NO

COSTARRICENSE

Imprimir informe

Regresar a la consulta anterior
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CONSULTA BIENES INMUEBLES REGISTRO NACIONAL CARMEN SANDOVAL

PERALTA

T
EGISTRO
]&ACIWOFNQIIE
s

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrite de Compras
Consultas Gratuitas =
Cerlificacion Imagenes ==
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Hislorial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula

Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacién digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para Ia
recepcién de este documente
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
3 centro de asistencia al
usuario, Teléfono, 2202-0888.

Registro Nacional
Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

“La Patria®
i Mucal ge Chsar valverde
fegiser0 Madional de Costa Rica

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA: 83215-000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 83215 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONESNO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 1- SAN JOAQUIN CANTON DE FLORES-DE LA PROVINCIA DE HEREDIA
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:
NORTE : Verénica Laos Chacén

SUR: Calle publica

ESTE: Ernestina Sandoval Peralta

QESTE @ Luis Delgado Zumbado
MIDE: QUINIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS

PLANO:  4-2269292- 2019
IDENTIFICADOR PREDIAL: 40102083215

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE ALAJUELA NUMERC 83215

VALOR FISCAL: 59,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

CARMEN SANDOVAL PERALTA
CEDULA IDENTIDAD 1-1253-0178
ESTADO CIVIL: SOLTERA
ESTIMACION O PRECIO: MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2019-00068234-01
FECHA DE INSCRIPCION 28-FEB-2019

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIDUMBERE DE PASO

CITAS: 2019-142453 -01-0002-001

YA SEA A PIE O CON CUALQUIER TIPO DE VEHICULO O MAQUINARIA, VER DOC. 2019-142453

MONTO: CIEN MIL COLONES

AFECTA A FINCA: 4-0083215-000

INICIA EL: 20 DE MAYO DE 2012

LONGITUD: 20.00 METROS

ANCHO: 7.00 METROS

RUMBO: SUR ANORTE

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
4 43212-000 4 83215-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 13-11-2022 a las 17:58 horas

[imerimir | Regresar | Comprar |

sz visuzliza mejor en resslucién de 1024 x 768px & superior
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CONSULTA SERVICIOS E IMPUESTOS MUNICIPALES CARMEN SANDOVAL
PERALTA

Este sitio web utiliza cookies para ayudarnos a brindarle la mejor experiencia cuando visite nuestro sitio web. Al continuar usando este sitio web, usted acepta nuestro uso de estas
cookies.

Acepto

CENTRAL: 2277-1400 / 2277-6700

@‘ N ‘ f & Q ‘ Comercio electrénico | Sesiones | Horario ‘ Teléfonos ‘ (_Actualice sus datos ‘

ry Iniciar sesi6n

ElCantén Servicios Tramites LaMunicipalidad Bienestarsocial Transparencia Contactenos Q Buscar R nres

Consultar servicios e impuestos pendientes

Usted esta navegando: Inicio / Consultar servicios e impuestos pendientes

Otras consultas

Este contribuyente no tiene deudas pendientes en este momento.

Medios de pago

My BAC San José .._B_g@ ﬂlm

Bac San Jose Banco de Costa Rica Banco Nacional Pago electrénico

6

Consultar el Consultar Estade Fechas Mapas de Presentar un Realizar Consulto
estado de su de Cuenta municipales recoleccion Reclamo o Sugerencia
Solicitud o

Incidencia



Este sitio web utiliza cookies para ayudarnos a brindarle la mejor experiencia cuando visite nuestro sitio web. Al continuar
usando este sitio web, usted acepta nuestro uso de estas cookies.

Acepto

CENTRAL: 2277-1400/ 2277-6700 &

Consultar servicios e impuestos
pendientes

Usted esta navegande: Inicio / Tramites / Consultar servicios e impuestos pendientes

Tipo de basqueda

Cédulade -

Namero *

112530178

CAPTCHA

Esta pregunta es para comprobar si usted es un visitante humano y prevenir envios de spam
automatizado.

\/ No soy un robot e .
reCAPTCHA A

Frivacidad - Téminos
Consultar

Cédula Nombre Operacién

No se encontrd ningin registro bajo este criterio de bisqueda

Medios de pago
awcsome  IIBCR /]lm

Bac San Jose Banco de Costa Banco Nacional Pago electrénico

Rica

Consultas

Consultar el Consultar Fechas Mapas de Presentar un Realizar
estado de su Estado de municipales recoleccion Reclamo Consulto o
Solicitud o Cuenta Sugerencia
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COMPROBANTE DE PAGO DE PROPIEDAD POR VERONICA LAOS CHACON
W W W W W W W W W W W Y W W e w

BN BCR e s 2

e ot e 09:20
Comprobante
Iransferencia entre cuentas BCR
Documento 41253225
Cuenta origen AH CR 5274201- 4

Veronica Laos Chacon

Cuenta AH CR gk

destino Carmen Sandoval Peralta
Monto debitado £59,000,000.00

Monto transferido €59,000,000.00

Motivo

COMPRAVENTA DE INMUEBLE
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DECLARACION AL IMPUESTO DE TRASPASO DE BIENES INMUEBLES D120
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FACTURADIGITAL POR CONCEPTO DE HONORARIOS

MINISTERIO DE HACIENDA m“ﬂgggﬁ e
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION dorrahalyr]

ADMINISTRACION TRIBUTARIA VIRTUAL (ATV)
COMPROBANTE ELECTRONICO

Consecutivo: 00100001010000000041 Plazo de crédito:
Clave: 5063001200001162900650010000101000000004112 Condicion de Venta: Contado
Fecha: Medio de Pago: Transferencia-depasito
bancario
Tipoe Documento: Factura electrénica
DATOS DEL EMISOR
MNombre: Escarlet Ocampo Vivas Cédula: 206800233
MNombre comercial:
E-Mail: eccampocr@hotmail.com
Teléfona: Fax:
Provincia: SAN JOSE Cantdn: CENTRAL
Distrito: SAN FRANCISO DE DOS RiDS Barrio:
Otras Sefas: San Francisco de Dos Rios de |2 escuels Repiblica Dominicana,
doscientos metros norte y doscientos metros este, casa portén
negroa mano derecha
DATOS DEL CLIENTE
MNombre: Carmen S3andoval Peralta Cédula: 112530178
Mombre comercial:
E-Mail: pandyl2cr@hotmail.com
Teléfona: Fan:
Provincia: HEREDIA Cantén: FLORES
Distrito: SAN JOAQUIN Barrio:
Otras Sefas: Heredia, $an Joaguin de Flores, doscientos metros este del templo catélica,
casa color verde musgo con verjas de color negro
1 ! Servicios Notariales 1.00 gfﬂr}g:iigf‘ 829.2'50.00 829.250.00 0.00{ 825.250.00
ales
Observacliones (Otros) Total serviclos gravados 0.00
Servicios de compraventa de propiedad Total serviclos exentos 0.00
Total servicios exonerados 8§26 250.00
Total mercancias gravadas 0.00
Total mercancias exentas 0.00
Total mercancias exoneradas 0.00
Total gravado 0.00
Total exento 0.00
Total exonerado 828.250.00
Total venta §26.250.00
Total d 1o 0.00]
Total venta neta 828.250.00
Total impuestos 0.00
Total IVA Devuslto 0.00
Total Otros Cargos 0.00
Total comprobante §256.2 50.00
Cadigo Moneda. CRC

Tipo de cambio.. 1.00000

“Autorizada mediante resolucién N® DGT-R-033-2019 del 20-06-2019 "



CALCULO DE TIMBRES Y HONORARIOS

ESCALET OCAMPO VIVAS ok 302
Comg ta de i ble destinado a vivienda {(con declaracion jurada)
ZEstmacidn de b compra venta? ¢ $9,000,000.00

Fundamento Legal
Fundamento legal: Articulo 74.- Tarita General pasa labores notariales. . TASASAN: VENTA DE VIVIENDA. Incluye
honorares comesondientes 2 la dedlaradén jurada segln dispona Ley de Estupefacientes para actas de mas de $10,000

~—ay
B
€16 500.00]

1 ¢B8S 000.00.
[Totai de Gastos €1 348 336.30]
Hanorarios Profesionales €829 250.00}
IVA{13%) €107 B02.50 |
Monto Total a Cobrar en Colones azss:ua]
Master Lex ¥ su ido son propietad de SISTEMAS MAESTROS DE INFORMACION S.A
Derechas Reservados, prohibida La repeoduccidn parcial o total.

U i e P e LU, T e 0D 0 AT R €0 (T30S Se MBI e S SRS (e OOPORLIA W A L A S UL by L
i e S AN WOGATAEIIOK P o RIS L) 8 AN 36 G AT S0 B AMACACHE | st WA Pt 1S CUTERE 10K K St e R b
LS e A 08 PCRAIE P LR, K STACTER Sol BALNA $8 CACA R S W TGN G’ A SMBCTGA § TO Pt s S i M g ke st

NI (GG Se LS PEAAC ST L, T e (PO S D G A © S o I SICEAONN G W

Leax:

Para informacién de los Master
Wb www.masteriex.com| Tel:(S06) *1370 | E-mnail e x.com
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CEDULA DE IDENTIDAD DE LA COMPARECIENTE VERONICA LAOS CHACON

f A
REPUBLICA DE cg._STA RIC

=S4
- 11155 0238
- . = ;_A'&‘;-
.. -
i y

Numero de Cédula: 111550238
Fecha de Nacimiento: 24 08 1973
Lugar de Nacimiento: HOSPITAL CENTRAL, SAN JOSE
Nombre del Padre: SEBASTIAN LAOS SOTO
Nombre de la Madre: EMILY CHACON SOLiS AT
Domicilio Electoral: SAN JOAQUIN DE FLORES, HEREDIA
Vencimiento: 09 05 2025




INFORME REGISTRAL REGISTRO CIVIL

TRIBUNAL SUPREMO
DE ELECCIONES

pitt] REPUBLICA DE COSTA

241081973

HOSPITAL CEMTRAL SAN JOSE

MNacionalidad: COSTARRICENSE

Imprimir informe

Regresar a la consulta anterior

TRIBUNAL SUPREMO
= DE ELECCIONES

pitet] REPUBLICA DE COSTA RICA

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

81

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Numero de Cédula 111550238
Nombre Completo - VERONICA LAOS CHAGON Nacionalidad COSTARRICENSE

Conocido/a Como : 49 ANOS
SEBAsnAN LAOS SOTO Marginal -
a8

$ EMILY CHACON SOLIS Ver Mas Detalles

s

HIJOS REGISTRAD!

Esta consulta desplegard la informacidn de aquellos

52 4
! = ir del afio 1955
- a partir del afio
gocr, para lo cual s debera

= 2
de Datos {Haga click agui) y adjuntarlo al correo
**= Mo existen hijos(as) asoclados **** *** Mo existen matrimonios asociados - Ver detalle === PROVINCIA CANTON DISTRITO AD.

Detsllzs 'HEREDIA FLORES SAN JOAQUIN

DISTRITO ELE.

PRIMERO




CONSULTA BIENES

CHACON

Bienes Monitoreados

Busqueda Grafica Marcas

Carrite de Compras

Consulias Gratuitas

Cerlificacion Imagenes ==
Detalle de Servicios

. Historial de Compras

Hislorial de Usos

Impuesto Personas Juridicas

indice Personas Fisicas

indice de Personas Juridicas

Transitorio Il Ley 9428

Wi Guenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula

Solicitud de Placas

Salidas del Pais

+ Estimado usuarie, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacién digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para Ia
recepcién de este documente
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
3 centro de asistencia al

usuario, Teléfono, 2202-0888.

ST Reglgtrp Nacional .
]&ACI“ONAL Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

INMUEBLES REGISTRO NACIONAL VERONICA

“La Patria®
i Mucal ge Chsar valverde
fegiser0 Madional de Costa Rica

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA: 43212-000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 43212 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES NOHAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SAN JOAQUIN CANTON DE FLORES- DE LA PROVINCLA DE HEREDIA
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:
NORTE : Quebrada Seca

SUR: Ernestina Sandoval Peralta, Carmen Sandoval Peralta
ESTE: Carlos Chinchilla Sanabria

QESTE : Luis Delgado Zumbado

MIDE: SEISCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS

PLANO: 4-3136290- 2019
IDENTIFICADOR PREDIAL: 40102043212

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE HEREDIA NUMERO 43212

VALOR FISCAL: 70.000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
VERONICA LAOS CHACON

CEDULA IDENTIDAD 1-1135-0238
ESTADO CIVIL: SOLTERA
ESTIMACION O PRECIO: MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA.
PRESENTACION: 2013-00074276-01
FECHA DE INSCRIPCION 24-MAY-2019

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIDUMBERE DE PASO
CITAS: 2019-142453 -01-0002-001
YA SEA A PIE O CON CUALQUIER TIPO DE VEHICULO O MAQUINARIA. VER DOC. 2019-142453
MONTO: CIEN MIL COLONES
AFECTA A FINCA: 40083215000
INICIA EL: 20 DE MAYO DE 2012
LONGITUD: 20.00 METROS
ANCHO: 7.00 METROS
RUMBO: SUR ANORTE
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
4-43212-000 483215-000
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 13-11-2022 a las 17:58 horas

[imerimir | Regresar | Comprar |

sz visuzliza mejor en resslucién de 1024 x 768px & superior
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CONSULTA SERVICIOS E IMPUESTOS MUNICIPALES VERONICA LAOS
CHACON

Este sitio web utiliza cookies para ayudarnos a brindarle la mejor experiencia cuando visite nuestro sitio web. Al continuar usando este sitio web, usted acepta nuestro uso de estas
cookies.

Acepto

CENTRAL: 2277-1400 / 2277-6700

@‘ N ‘ f & Q ‘ Comercio electrénico | Sesiones | Horario ‘ Teléfonos ‘ (_Actualice sus datos ‘

ry Iniciar sesién

ElCantén Servicios Tramites LaMunicipalidad Bienestarsocial Transparencia Contactenos Q Buscar R nres

Consultar servicios e impuestos pendientes

Usted esta navegando: Inicio / Consultar servicios e impuestos pendientes

Otras consultas

Este contribuyente no tiene deudas pendientes en este momento.

Medios de pago

My BAC San José .._B_Qg ﬂlm

Bac San Jose Banco de Costa Rica Banco Nacional Pago electrénico

6

Consultar el Consultar Estade Fechas Mapas de Presentar un Realizar Consulto
estado de su de Cuenta municipales recoleccion Reclamo o Sugerencia
Solicitud o

Incidencia



Este sitio web utiliza cookies para ayudarnos a brindarle la mejor experiencia cuando visite nuestro sitio web. Al continuar
usando este sitio web, usted acepta nuestro uso de estas cookies.

Acepto

CENTRAL: 2277-1400/ 2277-6700 &

Consultar servicios e impuestos
pendientes

Usted esta navegando: Inicio / Tramites / Ce ltar servicios e impuestos pendientes

111550238

CAPTCHA

Esta pregunta es para comprobar si usted es un visitante humano y prevenir envios de spam
automatizado.

\/ No soy un robot e .
reCAPTCHA A

Frivacidad - Téminos
Consultar

Cédula Nombre Operacién

No se encontrd ningin registro bajo este criterio de bisqueda

awcsome  MEBCR /]lm g
A

Bac San Jose Banco de Costa Banco Nacional Pago electrénico

Rica

Consultas

Consultar el Consultar Fechas Mapas de Presentar un Realizar
estado de su Estado de municipales recoleccion Reclamo Consulto o
Solicitud o Cuenta Sugerencia
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PLANO REUNION DE FINCAS DE VERONICA LAOS CHACON

L : e
EGISTRO INMODILIARIO
[ﬁaﬁ‘ ShAL " SUBIIRELLION
e ETET CATASTRAL

CATASTRO NACIONAL
INECHRIPCTON Ba:

-
42537200- 2022 2022-89475-C ‘ ld
L-'l;:'."l-*v 113.#%%“6%}:&%0 SOLAND 15/11/2022 10:20:08
I a4 DIOEF AT TRUGI 0 S .
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A
5
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CONSULTABIENES INMUEBLES REGISTRO NACIONAL, NUEVA PROPIEDAD
PRODUCTO DE LA REUNION DE FINCAS DE VERONICA LAOS CHACON

r\
EGISTRO
]&ACIONAL

REPUBLICA DE

N i COSTA HIcA

Eienes Monitoreados
Elsgqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas »
Certificacion Imagenes ’
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio 1l Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

Estimado usuario, recuerde
gque no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
v aplicacion de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono, 2202-0888.

Registro Nacional 2 _
Republica de Costa Rica 4 . | TN

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Tedos los d

“La Patria®
Mural de César Valverds
O-Natlonal de Costa Rica

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA: 49214-000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 49214 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 1-SANJOAQUIN CANTON DE FLORES- DE LA PROVINCIA DE HEREDIA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : QUEBRADA SECA

SUR : CALLE PUBLICA .

ESTE : CARLOS SANABRIA CHINCHILLA

OESTE ; LUIS DELGADO ZUMBADO

MIDE: MIL SEISCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS
PLANO: 4-2537290- 2022
IDENTIFICADOR PREDIAL:40102049214

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE HEREDIA NUMERO 49214

VALOR FISCAL: 178,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
VERONICA LAOS CHACON

CEDULA IDENTIDAD 1-11535-0238
ESTADO CIVIL:SOLTERA

ESTIMACION O PRECIO: MIL COLONES
DUERO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2022 -00074271-01
FECHA DE INSCRIPCION: 28-NOV 2022

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 04-12-2022 a las 11:24 horas

[ mprimir | Regresar | Comprar |

rridabat . Apartade Postal 523-2010 Curridabat

013 . Registro Macional . San Josg,
rnpdigit:

Este sitio 5= visualiza mejor en resolucién de 1024 x 7E8px o superior



CALCULO DE TIMBRES Y HONORARIOS VERONICA LAOS CHACON

ESCARLEF OCAMPO VIVAS Fechat  3011/2022

Reunidn de fincas

{Estmacion del acto? ¢ 178,000,000.00

Fundamento Legal
No se ancuentra previsto esteé acto en el Arancel da Honorarios. Art. 65 establece hancradios minimas de 121,000 o tarda
herara. Timbres deben tasarse sobre suma valkores fiscaies coma miimo. TASABAN: REUNION DE FINCA O DERECHOS

Archevo Nacemal {
vt |

Cologlo de Abogacas

* Registro Nadonal

{Total de Gastos ¢28 33630
| Hanorarios Profesionales ¢121 00000
livA(13%) ¢15 730.00|
| Monto Total a Cobrar en Colones ¢165 06630

e ——
€1 programa Master Lex Chlcules y i contenido son progiedad de SISTEMAS MAESTROS DE INFORMACION S.A
Durschas Resse vados, piohiblde b (apcuduccidn paical o total.
O mnarn e e L DHOMG 1O SE0 NI 0 F PGSR B0 TININES S0 MBIIN LAe SaCh0AMOIE (0N rOGONTEA TR ERCIMG Lo At O e O8 (N0
Crparde dn S Qe g thnvion o W e, Con o SRS 09 Gue © SaT Sl B BELOCON SNV BUA 16 CEIPANSN TIAR WA Renta v Coen sgmciion.

e e PETA e PO DL S PAIIIC SN MAIMEE B CRCAN B CONTIIYAM WA OGN WG 30 eCRENE ¢ i e vl it e S e por s
BO) (WIGNER B0 10 GATaN RO L, 0 Blathen (MENKAASNT MG (0f 4 b ASEAS O Mai M EAOAN (W A0e e

Para info ion de loa peod, Master Lex:
Webiwww.masterlex.com| Tel:(S06) 2280 <1370 | E-mail:ventas) riex.com
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SOLICITUD DE VISADO MUNICIPAL VERONICA LAOS CHACON

4 #~% MUNICIPALIDAD DE FLORES

Direccion de Desarrollo Urbano
v Catastro Municipal

“\-‘ Solmtud de Visado Municipal

para planos de Catastro

Datos del propietario

01 Nombre I VERONICA LAOS CHACON fomy Ly / I 111550238 ]

02 Nombre I l Cédula de identidad / I I
juridica

03 Nombrel Cédula de identidad / I
Juridica

04 Nombre l Cédula de identidad / I I
Juridica

Direccion para notificaciones

Heredia, San Joaquin de Flores, doscientos metros este del templo catolico, casa color verde
agua de dos plantas

Teléfono [ 2277-1080 ] Fax | ] Correo electrénico

Detalle de planos a visar

Lote N¢ de Identificacién N¢ de Calificadén Registro Area (m")
Naclonal
01 4-2537250-2022 e 2022-83475-C 1630 M
02
03
04
05
item Firma propletario Cédula de identidad / juridica

VERONICA LAOS CHACON 111550238
02
03
04

Uso de la oficina

Disponibilidad de serviclos Solicitado el
dia 21 de
z s ALLAN MEDINA SANCHEZ S PR
ua
& Firma y sello encargado Acueducto Municipal del afio 2022
g RANDY ORTiZ BERROCAL
| E Alcantarillado Puvial Firma y sello encargado Planificacion Urbana
> F p
‘/ . CNre— SEBASTIAN ARROLIGA CESPEDES
Firma y sello encargado Alcantarillado Sanitario

Ver requisitos al dorso

Catastro Municipal (9 22657109 ext.118 ) 2265-5652 ( www.flores gocr
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VISTO BUENO DE VISADO MUNICIPAL

LA MUNICIPALIDAD DE FLORES, OTORGA VISADO
SEGUN EL ARTICULQ #33 DE LA LEY
PLANIFICACION URBANA, PARA FINES DE
INSCRIPCION DE INMUEBLE ANTE CATASTRO.

DADOQ EN FLORES, 28/11/2022
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FACTURADIGITAL POR CONCEPTO DE HONORARIOS

MINISTERIO DE HACIENDA m“ﬂgggﬁl e
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION dorrahalyr]

ADMINISTRACION TRIBUTARIA VIRTUAL (ATV)
COMPROBANTE ELECTRONICO

Consecutivo: 00100001010000000041 Plazo de crédito:
Clave: 5063001200001162900650010000101000000004112 Condicion de Venta: Contado
Fecha: Medio de Pago: Transferenciz- depdsito
bancario
Tipoe Documento: Factura electrénica
DATOS DEL EMISOR
MNombre: Escarlet Ccampo Vivas Cédula: 206200239
MNombre comercial:
E-Mail: eogcampocr@hotmail.com
Teléfona: Fax:
Provincia: SAN JOSE Cantén: CENTRAL
Distrito: SAN FRANCISCO DE DOS RIOS Barrio:
Otras Sefas: Sanlose, San Francisco de Dos Rios de |2 escuela Replblica
Dominicana, doscientos metros norte y doscientos metros
este, casa portén negro 3 mano derecha
DATOS DEL CLIENTE
MNombre: ‘“erdnica Laos Chacon Cédula: 111550238
Mombre comercial:
E-Mail: vers1973@hotmail.com
Teléfona: Fan:
Provincia: HEREDIA Cantén: FLORES
Distrito: SAN IDAQUIN Barrio:
Ctras Sefias: Heredia, $an Joaquin de Flores, doscientos metros este del
templo catdlice, casa color verde agus de dos plantas
1 1 1.00 Servicios | 121,000,00 121,000.00 0.00]121,000.00
Servicios Notariales Profesion
ales
Observacliones (Otros) Total serviclos gravados 0.00
Servicios de Reunidn de Fincas Total servicios exentos 0.00
Total servicios exonerados 121,000.00
Total mercancias gravadas 0.00
Total mercancias exentas 0.00
Total mercancias exoneradas 0.00
Total gravado 0.00
Total exento 0.00
Total exonerado 121,000.00
Total venta 121,000.00
Total d 1o 0.00
Total venta neta 121 000.00
Total impuestos 0.00
Total IVA Devuslto 0.00
Total Otros Cargos 0.00
Total comprobante 121 0:00.00
Cadigo Moneda. CRC

Tipo de cambio.. 1.00000

“Autorizada mediante resolucién N® DGT-R-033-2019 del 20-06-2019 "
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COMPROBANTE DE PAGO DE VERONICA LAOS CHACON POR CONCEPTO DE

HONORARIOS
W W W W W W W W W W W W W W e w

BN BCR 200 s 22

-~ » L I L e~ 09:30
Comprobante
lransfcroncia entre cuentos R
Documento 410550:60
Cuenta origen AHCR 8274201- 4
VERONICA LAOS CHACON
' 5274679 -9

Cuenta AH CR ESCARLET OCAMPO VIVAS
destino
Monto debitado 121,000.00
Monto transferido 121.000.00"
Motivo

Pago de timbres & impuestos



BOLETA DE SEGURIDAD

BOLETA DE DIARIO
L 141872

e GISTRO
Rk

Benas Moo

REGISTRO BIENES INMUEBLES

ERNESTINA SANDOVAL PERALTA CARMEN SANDOVAL
PARTES PERALTA'Y VERONICA LAOS CHACON

' AAN

NOTARIO Licda ESCARLET OCAMPO VIVAS

Emboleuueontrohdlatm&deunsiﬂmdcmmdad.m
es idad del Notario.
mammwm debe informar inmediato por escrito,
indiandohuﬂe(s)yelnﬂmcm(s)dehbolm(s)nhoﬁdnadc
RmutnwcibuelndicedelkegimolnmobﬂhﬁOdclRegistmN.doml.
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INDICE NOTARIAL PRESENTADO DIGITALMENTE

INDICE NOTARIAL
-A.R(CN’- AL €l portal notarial

INDICE DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DECLARADOS POR EL NOTARIO
LICDA ESCARLET OCAMPO VIVAS
CARNE 30659
SEGUNDA QUINCENA DE NOVIEMBRE DEL 2022

Tipo principal Presentacion: 02/12/2022 Hora: 10:30 [

FOLIO FOLIO | :
TOMO INICIO FINAL NUMERO | FECHA | HORA | ACTO O CONTRATO PARTES COMENTARIO

Compraventa, Carmen Sandoval
1 3Frente | 4Vuelto 12 30112022 | 0900 | Reuni6n de Fincasy Peralta, Ernestina
Declaracion Jurada Sandoval Peraltay
Veronica Laos Chacén
........................................................ ULTIMA LINEA........cccccotueiennernnncesancsnncssanccssocnns
Nots:
Capln del indice presentado por Irtemst de conformidad con & inciso c) del articulo 2, articulo 11y siquientes del Decrets  ESCARLET Firmado digitaimente

OCAMPO POrESCARLET OCAMPO
VIVAS VA

Fecha: 20220212

(F|RMA) 10:30:12

Imprmro: 02 DICIEMBRE 2022 Efecutno N° 33398-C., € original de este indice lo constauye fa versién digital remitida al Aechivo Notarial, Page 1 of 1
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Apéndice B

Jurisprudencia

Tribunal Disciplinario Notarial

Resolucion N.° 00121 - 2006

Fecha de la Resolucion: 25 de mayo del 2006 a las 10:00 a. m.

Expediente: 02-000938-0627-NO

Redactado por: Ana Cecilia Ching Vargas

Clase de asunto: Proceso disciplinario notarial

Analizado por: CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL

PROCESO DISCIPLINARIO NOTARIAL

EXPEDIENTE # 02-000938-627-NO

DE: LUIS GUILLERMO VALERIO AGUILERA

CONTRA: DANNIA VALVERDE NUNEZ
VOTO # 121-2006

TRIBUNAL DE NOTARIADO. San Jose, a las diez horas del veinticinco de mayo del dos

mil seis.
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Proceso disciplinario establecido ante el Juzgado Notarial por LUIS GUILLERMO VALE-
R1O AGUILERA mayor, casado, pensionado, cédula 1-398-1268, contra DANIA VALVERDE
NUNEZ mayor, casada, abogada y notaria, vecina de San José, cédula 1-524-288. No se indico

el vecindario del denunciante.

RESULTANDO:

.- El sefior Luis Guillermo Valerio denuncio que el 30 de octubre del 2000, la notaria le
hizo una escritura de reunion de fincas. Que el documento fue presentado ante el Registro al
tomo 448, asiento 517, secuencia 01, pero se le pusieron varios defectos, por lo que para enmen-
darlos, la notaria hizo una escritura adicional el 10 de julio del 2001, pero ésta no ha sido presen-
tada ante el Registro. Que debido a eso indago en el Registro y ahi le dieron un documento
donde le indican qué se debe hacer para que el documento sea inscrito. Que en reiteradas ocasio-
nes ha tratado de contactar a la notaria para que le inscriba el documento, pero ella lo ha tratado
mal. Solicit6 que se obligue a la notaria a entregarle los documentos debidamente inscritos, y que
se le condene a pagar los dafios y perjuicios que le ha ocasionado la falta de inscripcion de los
documentos en materia de pago de impuestos, ya que en vez de cobrarsele sobre una propiedad,
se le cobra sobre dos. El perjuicio por ese hecho asciende a cuatrocientos mil colones, suma que
comprende el monto que se hubiese economizado si las dos propiedades se hubiesen unido, ade-
mas de los gastos que ha tenido que hacer en teléfono, pases al Registro y al Colegio de Aboga-

dos y timbres. Pidié ademas cien mil colones de dafio directo por la no inscripcion.

I1.- Se dio curso a la denuncia y la notaria contesto que es cierto que se tuvo que hacer una
escritura adicional, pero que ésta nunca se presento ante el Registro, y que por eso se canceld la
presentacion de la principal. Que las fincas reunidas estan cerca de los limites entre Paso Ancho

y Desamparados, y por los planos ello dio esos defectos, pero que ya fueron corregidos en la adi

cional que no fue presentada al Registro. Que ella hizo un segundo testimonio y lo presenté ante
el Registro, porque el primer testimonio lo tiene el denunciante, y que es ildgico que si lo tienen
en su poder, no lo hayan presentado y le reclamen a ella por ese testimonio. Que los impuestos

deben pagarlos de todas formas, y aun cuando el documento se inscriba, el quejoso debera pagar
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esas tasas por cuanto es el duefio del usufructo. Solicito que se le prevenga al quejoso devolver el
primer testimonio de la adicional junto con la boleta de seguridad, porque de lo contrario lo de-
nunciard por retencion indebida. Que el despacho nombre otro notario para que corrija, retire sin
inscribir el documento, y otorgue uno nuevo, ello por cuanto la notaria no esta ejerciendo el nota-

riado.

I11.- El sefior Juez de primera instancia, mediante sentencia de las once horas diez minutos del
diecinueve de diciembre del dos mil cinco, declar6 parcialmente con lugar la denuncia y la ac-
cion civil resarcitoria, imponiéndole a la notaria un mes de suspension y condenandola a pagar

cien mil colones de dafios y las costas del proceso. Rechazo los perjuicios.

IV.- Por no estar conforme con lo resuelto, apel6 la notaria denunciada, en vista de lo cual co-

noce ahora el Tribunal de la sentencia indicada.

V.- En los procedimientos se han observado las prescripciones y plazos de ley. No se notan de-
fectos u omisiones que puedan causar nulidad.
REDACTA LA JUEZ CHING VARGAS.

CONSIDERANDO:

.- Se alega nulidad de la sentencia. Sin embargo, ésta debe rechazarse, porgue no se ob-
serva ningun vicio ni ninguna indefension en la sentencia o en el proceso, Unicos casos que dan

lugar a la nulidad.

I1.- De la lista de hechos probados que contiene la sentencia apelada, se corrige el cuarto para
que se lea que el tomo de protocolo es el dieciocho, y la escritura es de las catorce horas del diez
de julio del 2001. Al hecho quinto se le agrega que la fecha de inscripcion fue el doce de enero
del 2004, y que ese hecho consta en el testimonio que se guarda en el archivo del Despacho. Los
demas hechos se aprueban en la forma como estan expuestos por ser fiel reflejo de la prueba que
consta en autos. Se agrega un hecho probado mas para que se lea asi: 6) que por resolucién de las

diez horas del veinticuatro de noviembre del dos mil tres, la cual quedo notificada a todas las
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partes el veintiséis de enero del dos mil cuatro, se le concedieron a la notaria tres meses para ins-

cribir el documento; (véanse folios 73 a 76).-

I1.- Se aprueba la lista de hechos indemostrados.

I11.- Segun se tuvo por probado en el hecho sexto, por resolucion de las diez horas del vein-
ticuatro de noviembre del dos mil tres, a la notaria se le concedieron tres meses para inscribir el
documento que interesa al denunciante. Esa resolucion quedo notificada a todas las partes el
veintiséis de enero del dos mil cuatro, de manera que los tres meses para inscribir vencieron el
veintisiete de abril de ese afio. Como el documento se inscribio el doce de enero del 2004, sea
que eso ocurrid incluso antes de que se notificara el otorgamiento del plazo para inscribir, no es
posible sancionar a la notaria por falta de inscripcidn, porque de acuerdo con el articulo 144 in-
ciso a) del Cddigo Notarial, sélo se puede sancionar al notario que no inscribe, después de ser
prevenido para hacerlo dentro de un plazo determinado. De manera que en ese punto se debe re-
vocar la sentencia apelada que le impuso un mes de suspension a la notaria, para declarar sin lu-
gar la denuncia. No obstante, para los efectos de resolver la pretension resarcitoria, si hubo una
conducta antijuridica de la notaria, porque su deber era inscribir el documento a la mayor breve-
dad posible, y no lo hizo, lo cual oblig6 a la denunciante a plantear esta denuncia para conseguir
la inscripcién de su documento. Sin embargo, esta pretension debe rechazarse por los motivos

que de seguido se diran.

IV.- Resolviendo ahora en cuanto a la pretension resarcitoria, debe decirse que cuando el
denunciante pidi6 dafios, dijo lo siguiente: "En cuanto al dafio directo que me ha ocasionado su
no actuar diligente, como debiera de ser, es el hecho de que a la fecha no ha quedado debida-
mente inscrito la unidn de las dos propiedades que se ubican al margen del rio Tiribi (sic) ... A
efecto de cumplir con la prevencion que me fue otorgada fijo en 100.000 los dafios directos de la
no inscripcion”. En ese concepto, la autoridad de instancia condeno a la notaria a pagarle cien
mil colones al denunciante. Tampoco esta de acuerdo este Tribunal con lo asi resuelto, pues no
basta pedir el dafio, sino que éste debe probarse, y en el proceso no se demostré que la falta de

inscripcion del documento le hubiera ocasionado al denunciante dafios por cien mil colones. Asi
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las cosas, ha de revocarse también la sentencia en cuanto a este punto, para declarar sin lugar la

pretension resarcitoria, y condenar al denunciante al pago de ambas costas de esta pretension.
V.- Referente a los agravios de la denunciada, debe decirse que ésta no lleva razén cuando

dice que hubo una violacion al debido proceso, porque no se le otorgo plazo para inscribir, ya

que a folios 73 a 76 consta que por resolucion de las diez horas del veinticuatro de noviembre del

dos mil tres, se le concedieron a la notaria tres meses para inscribir el documento, y que esa reso-

lucidn le fue notificada a la notaria al fax por ella sefialado.

POR TANTO:

Se rechaza la nulidad alegada y en lo apelado, se revoca la sentencia recurrida que le im-

puso un mes de suspension a la notaria y la condend a pagar cien mil colones de dafio material y

ambas costas de la pretension resarcitoria, para declarar sin lugar la denuncia y el pago de dafio

material. Se condena al denunciante a pagar ambas costas de esta pretension.

Licda. Ana Cecilia Ching Vargas

Lic. Fernando Gonzélez Rojas Lic. Rafael Sdnchez Sanchez

Rm/*
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