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INTRODUCCION



Descripcion del caso

El caso que nos ocupa tiene la participacion de dos personas denominadas Benjamin
Porras Marqués y Efrain Chavarria Lopez, los cuales deciden poner un negocio de
exportacion de café, para lo cual compraran a varios caficultores el grano, lo procesaran y lo
exportaran. Benjamin es duefio de una propiedad en Alajuela, la cual consta de dos

gravamenes:

» Habitacion Familiar a favor de su madre Alberta Marqués Boss quien fallecio el 05
de julio del afio 2018.

» Hipoteca de primer grado por un monto de tres millones de colones, la cual fue
cancelada sin embargo no se ha realizado la gestién para que este gravamen sea

levantado en el Registro Nacional.

Benjamin y Efrain desean construir en la finca que un edificio para iniciar el negocio,
no obstante, ademéas cada uno aportard un capital de cincuenta millones de colones para el
levantamiento de este, Benjamin se encuentra totalmente de acuerdo con construir en la finca

que le pertenece.

Este trabajo final de graduacion estara compuesto por varios capitulos, lo cuales
buscaran dar la mejor asesoria a Benjamin y Efrain desde el ambito legal y notarial como
profesional. En la primera parte de hard una breve descripcion del caso, los propdésitos u
objetivos de la asesoria que se brinde a estas personas, ademas de un marco normativo en el
cual se expondra la legislacion aplicable, citas y lineamentos necesarios para la estrategia de
solucidn al caso. Por otro lado, también se realizard un analisis legal, argumentacion sobre la
estrategia a seguir, asi como los razonamientos juridicos necesarios para buscar la mejor

asesoria a Benjamin y Efrain en su negocio.



Finalmente, en el capitulo de instrumento notarial se incorporaran las escrituras
requeridas para la resolucion del caso conjunto con toda la documentacion necesaria para
Ilevar acabo una presentacion de las escrituras ante el Registro Nacional y todo el proceso de
investigacion que debe realizar un notario publico previo y emitir tales instrumentos.
Ademas, se contara con un apartado de referencias bibliograficas y apéndices de importancia

para el caso.

Propositos del andlisis del caso

El objetivo de este trabajo es brindar la mejor asesoria a las partes, de forma tal que
el negocio que estén realizando quede protegido bajo el marco legal y ninguna persona quede
desprotegida o bien vaya a surgir algin problema a futuro que los afecte. Asimismo, se
realizan todas las verificaciones sobre las posibles alternativas para el inicio del negocio de
exportacion de Benjamin y Efrain con el fin de que no exista ninguna desventaja por parte
de ninguno a la hora de poner en comienzo del proyecto que desean realizar, ya que en el
momento que alguno se encuentre en desventaja podria generar problemas entre ellos y hasta

poner fin a la relacion.
Dicho esto, seréa necesario llevar acabo los siguientes pasos a seguir:

» Levantamiento de los gravamenes de la finca en Alajuela donde se construiré el
edificio para el negocio de exportacion: Previo a iniciar cualquier negocio es
importante que los gravamenes de la finca en la que Benjamin y Efrain desean
levantar el edificio sean eliminados, ya que por ejemplo el régimen de habitacion
familiar es esencial levantarlo sino no podréan realizar ninguna afectacion en un
futuro a la finca en caso de que sea necesario, ademas la beneficiaria que fue la madre

de Benjamin ha fallecido, por lo que no es necesario que la finca posea este gravamen



debido a que el fin del mismo ha terminado. Asimismo, el tramite de cancelacion de
la hipoteca de primer grado también se debe realizar previo a construir dejando la
finca libre de gravdmenes o afectaciones, ya que en un futuro si fuese necesario
invertir y sacar algan crédito esta se encuentre limpia.

Asesoramiento sobre los aportes de las partes y posible terminacion de la
relacion comercial y civil: Es necesario para la relacion de negocios de Benjamin y
Efrain van a mantener durante el periodo que ellos consideren conveniente quede
claro los intereses de ambos plasmados en un contrato escrito, para esto es necesario
brindar una asesoria sobre la posibilidad los supuestos en caso de existir algln
conflicto o bien por la terminacion de la relacion, tomando en cuenta que la
construccién del edificio se va a realizar en la finca de Benjamin. Es indispensable
ademas que Efrain tome todas las consideraciones al saber que esta construyendo en
un terreno que es ajeno y que Benjamin que el edificio a construir con el aporte de
Efrain quedara en su finca, ya que ambos estan invirtiendo en un proyecto que puede
0 no prosperar, por lo que hay que tomar todas las prevenciones posibles para prever
cualquier situacion que se pueda presentar en un futuro.

Contrato privado entre partes | Acuerdo de entre partes: Para salvaguardar el
interés de las partes y ademas de una posible terminacién del negocio se recomienda
establecer clausulas especificas en un contrato privado o bien un acuerdo de
accionistas-cuotistas donde quede plasmado los temas y acuerdos mas importantes y
la voluntad de ambas partes.

Asesoria y constitucién de una sociedad: Se recomienda la apertura de una
sociedad, esto con el objetivo de que ambas partes sean titulares y duefios del negocio

siendo propietarios del negocio con el mayor equilibrio en los aportes de cada quien



llegando a un acuerdo previo a iniciar el proyecto, asi como beneficios a la hora de
emplear trabajadores realizarlo por medio de la empresa y no a titulo personal, definir
responsabilidad frente a acreedores, incorporacion de futuros socios entre otras.
Ademas, se es deber del notario asesorar sobre el tipo de sociedad por constituir, asi

como explicar las garantias y beneficios de esta.

Para el caso que nos ocupa es necesario buscar la resolucion del caso desde dos

ambitos del derecho:

El derecho comercial debido a que es un negocio de exportacion que desean comenzar
Benjamin y Efrain, por lo que cada uno aportara y asumira un riesgo frente al proyecto que
estan iniciando y desde el punto de vista de la materia Civil para salvaguardar los intereses
de cada uno y regular la relacion entre ambos sujetos desde la perspectiva del derecho
privado, ya que a pesar de que ambos estan de acuerdo se debe realizar el mejor analisis a los
posibles problemas que puedan enfrentarse en un futuro para prever cualquier conflicto al

que se puedan enfrentar y establecer las posible soluciones.

A su vez, para el anéalisis legal correspondientes es indispensable tomar en cuenta
todos los lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial, los lineamientos
deontoldgicos del notario costarricense, las guias de calificacion registral del Registro
Nacional, lo establecido en el cddigo notarial, nimero 5476 asi como jurisprudencia y toda

la legislacion relativa al caso de estudio desde el &mbito notarial.

Los notarios deben de cumplir con todas las normas éticas y profesionales a la hora
de atender y asesorar un cliente asi como velar por brindar la mejor solucién protegiendo los

intereses de estos, asimismo debe tomar en cuenta todas las aristas que se presenten en el



caso de la mano con las normas éticas y morales sin dejar de lado los posibles
conflictos que se puedan presentar en el futuro con cada uno de los actos notariales que
emiten, ya que estos podrian acarrear consecuencias no solo para las partes sino para el

notario que es la persona responsable de todos esos actos notariales.



MARCO NORMATIVO
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En el desarrollo y andlisis del caso es necesario tomar en cuenta normativa general de
Costa Rica como: el cddigo Civil, nimero 63, el cédigo de comercio, nimero 3284 y el
cddigo de Familia, nimero 5476, asi como el codigo notarial, nimero 7764 los lineamientos
que rigen la funcion notarial, directrices y acuerdos de la Direccién Nacional de notariado en

relacion con lo siguiente de manera especifica:

El codigo civil, nimero 63 establece en su capitulo uno la distincién de los bienes,
conceptos como derecho real, dominio de la propiedad, asi como en el titulo diez nos habla
del derecho de accesion respecto a los bienes inmuebles, ademas establece la regulacion en
cuanto a la hipoteca. Para definir las clausulas del contrato privado entre las partes o bien

realizar el acuerdo entre los accionistas de una sociedad, asi como los derechos de cada uno.

El cédigo de comercio regula, nimero 3284 los actos y contratos en él determinados,
aunque no sean comerciantes las personas que los ejecuten, establece ademas la constitucion
de una sociedad y los tipos de sociedades que existen reguladas en nuestro ordenamiento.
Necesario para la asesoria para la constitucion de la sociedad para el proyecto de Benjamin

y Efrain.

El cédigo de Familia nimero 5476 regula el régimen de habitacion familiar, regulado
las formas de realizar la afectacion y la cesacion de esta. Este aspecto debe tomarse en cuenta
para el levantamiento del gravamen y para verificar si es posible o no realizar la construccion

en la finca de Benjamin.

Por ultimo, serd necesario tomar en cuenta lo establecido en el cdédigo notarial,
numero 5476, los lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial en cada uno de

los instrumentos que se van a realizar, aspectos como la imparcialidad del notario a la hora
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de asesorar a las partes, la obligacién de servicio y rogacion, asi como todos los aspectos de

forma y fondo que debe tomar en cuenta un notario publico al ejercer sus funciones.

Los lineamientos deontoldgicos del notariado costarricense tomando en cuenta los
principios universales y especificos con el fin de cumplir de la forma mas profesional y ética
en la resolucion del caso, previendo cualquier tema que deba ser analizado desde la Optica
del derecho notarial, debido a que los notarios deben de cumplir con todas las normas éticas
y morales en su funcién asesora y legitimadora como garantes de sus funciones al contar con
la potestad de fe publica que les otorga el estado. Asi como con el cumplimiento del arancel

de honorarios correspondiente a la hora de realizar las actuaciones protocolares.

Jurisprudencia y doctrina importante

Se cita la siguiente jurisprudencia para entender conceptos, la cual es de gran

importancia para la resolucion del caso:

» En materia civil: Resolucion N° 00029 - 2001 Tribunal Segundo Civil Seccién I.
Quesada Nifio, M.A., (2012). Teoria General del Derecho Contractual.

» En materia de familia: Resolucion N° 00969 — 2010 Tribunal de Familia.

» En materia comercial: Paris, M. (2014), ;Andnima o Limitada?: 5 elementos a

tomar en cuenta.



ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION
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En el anélisis del presente caso el notario publico debe de ser muy cauteloso
para no dejar en desventaja a ninguna de las partes, asi como cumplir con los intereses de
Benjamin y Efrain tomando en consideracion las normas juridicas en cada uno de sus actos

tanto de forma asesora como protocolar.

El primer punto por resolver en el caso es que la finca en la que desean construir el
edificio para el proyecto de exportacion de café se encuentra con dos gravamenes que hay
que liberar, esto realizando dos escrituras, una por cada gravamen tomando en consideracion
la unidad del acto notarial, ya que el levantamiento del régimen de habitacién familiar se
realiza bajo la cesacion del este segun el articulo nimero 47 del cédigo de familia, nimero
5476 inciso b) autorizado por Benjamin (propietario del inmueble), el cual indica lo

siguiente:

" Articulo 47.- (Cesacion de la afectacion). La afectacion cesara:
a) Por mutuo acuerdo de los cdnyuges o convivientes en unién de hecho.

b) Por muerte de los beneficiarios o por cese de la obligacion alimentaria con los hijos e
hijas mayores de edad. Las personas con discapacidad y que requieran de apoyos
permanentes y generalizados o las adultas mayores, cuando sea superada la situacion de
dependencia econémica.

(Asi reformado el inciso anterior por el articulo 2° de la Ley para ampliar la Proteccién del
Patrimonio Familiar, N° 9580 del 12 de junio del 2018)

c) Por separacion judicialmente declarada, o por divorcio. En este caso podra disponerse
la continuacidn mientras haya beneficiarios con derecho.

ch) Por disposicion judicial, a solicitud del propietario, una vez comprobada la utilidad o
necesidad de la desafectacién, basados en criterios de razonabilidad y proporcionalidad y
sea a favor de las personas beneficiarias.
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(Asi reformado el inciso anterior por el articulo 2° de la Ley para ampliar la Proteccién del
Patrimonio Familiar, N° 9580 del 12 de junio del 2018)” EIl subrayado no pertenece al

original.

d) Cuando de hecho el bien dejare de servir para habitacion familiar o pequefia explotacion,
previa comprobacion ante el Tribunal mediante tramite sumario.”

Por otro lado, la cancelacion de la hipoteca se realizara ante la entidad bancaria
correspondiente CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A con la autorizacién y firma de la
escritura por parte del representante legal de esta entidad, tomando en cuenta el acuerdo
numero 2019-011-021 del Consejo superior notarial de la Direccién Nacional de Notariado,
en el cual se establece la importancia de la coordinacién de la recoleccion de firmas para los
procesos de créditos, cancelacién de prendas e hipotecas con las entidades financieras,
solicitando una cita con el representante y cumpliendo con los protocolos establecidos a la
hora de la formalizacion y firma de la escritura. Siguiendo la normativa especifica y el
procedimiento para este caso, para lo cual sera requerido la guia de calificacidn del Registro
Inmobiliario, El codigo civil, nimero 63 especificamente el articulo 439 inciso a) que indica

que la cancelacién del gravamen hipotecario se realiza por medio de escritura publica.

El segundo punto que como notaria publica recomendaria a las partes es establecer
los acuerdos con los caficultores en cuanto a las obligaciones de ambas partes para proveer
el grano de café, en cuanto a periodos de tiempo, precio, calidad y cantidad. Esto con el fin
de que no exista ningun problema a futuro cuando Benjamin y Efrain estén realizando las
operaciones para procesar el café y su negocio no se vea afectado en ningin momento por

cualquier inconveniente entre las partes.
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El tercer punto y el mas importante dejar claro en este caso serd la forma en que van
a llevar a cabo su negocio, debido a que Benjamin y Efrain deben llegar a acuerdos para
iniciar un proyecto que si bien es cierto ambos tienen buena fe estos podrian enfrentarse a
obstaculos en un futuro o bien alguno de ellos podria decidir terminar la relacion comercial-
civil en algin momento, por lo que serd necesario plasmar en un contrato privado los
acuerdos como socios, cuotistas o empresarios previo al inicio del negocio. Lo que nos lleva

a pensar lo siguiente:

Debido a que Benjamin esta construyendo en un terreno propio y Efrain en un terreno
ajeno se debe analizar muy bien todas las aristas que esto podria generar en su relacién tanto
privada como comercial en el futuro, esto con el fin de prever cualquier situacion que se

pueda presentar.

Desde el ambito del derecho civil existe el llamado derecho de accesidon como una

forma de adquirir dominio de una propiedad como lo vemos en la siguiente cita:

“En cuanto a la accesion corresponde a un modo originario de adquirir los derechos reales.
Bajo tal modalidad, en la accesion de inmuebles, se presentan dos tipos dependiendo del

titular del derecho de propiedad del "terreno". En esencia, el sustento de la diferenciacion

radica en la titularidad respecto a la agregacién de cosas. Esto es, si en el terreno propio se

agregan bienes ajenos, o si en el terreno ajeno se agregan cosas propias. La diferencia se

ha sustentado en una tacita definicion del Cddigo Civil de sefialar a la tierra como lo

principal, de donde todo aguello gue sobre ella se edifique, plante o en general se incorpore,

adquiere caracter de accesorio” Aguilar Hernandez A, Tribunal Segundo Civil Seccién I,

Res N.° 00029 (2001). El subrayado no pertenece al original.
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Entonces podemos ver como en esta jurisprudencia se analiza un derecho real
principal sobre el suelo y accesorio sobre un bien inmueble, en el caso en concreto Benjamin
es el duefio de la finca y tiene todo el derecho de construir el edificio en su finca, no obstante
parte de esta construccion se hard en parte con el aporte del dinero de Efrain, lo cual
recomendaria se deje por escrito por medio de un contrato privado en donde indique que esta
es la voluntad de ambas partes (El aporte de los cincuenta millones de colones de cada uno),
esto con el fin de evitar cualquier conflicto posterior. Ahora bien, se debe definir en este
contrato: ¢Qué pasaria en caso de que el negocio no prospere? (Coémo se dividiran los
créditos (si existen), ganancias de ambos? ¢Cuéles son las facultades de cada uno? ¢ Cuéles
son las funciones y obligaciones de cada parte? ,Como enfrentaran un posible cierre del
negocio?, recomendaria como notaria publica que todos los supuestos de terminacion queden

plasmados en un contrato para evitar cualquier dafio o perjuicio ante dicha situacion.

La manera mas sencilla y a su vez equitativa para las partes en cuanto al aporte que
estan dando para el inicio del negocio para no tener ningln inconveniente es conversar y
dejar claro todos los acuerdos en cuento al terrero y a la construccion del edificio para que
después ninguno de ellos se vea afectado o bien en desventaja. Por lo tanto, es indispensable
que Benjamin y Efrain lleguen a un acuerdo en cuanto a los aportes de cada uno, los derechos
de estos y los plasmen en papel con la asesoria de del notario publico tomando en cuenta lo
que en derecho se denomina el Principio de la Autonomia de la voluntad entre las partes
regulado en el articulo nimero 1022 y siguientes del codigo civil, namero 63, el cual define

de la siguiente manera el autor:

“La posibilidad de realizacion en el hombre, se da a través del libre albedrio, entendido

como el poder de optar segun se prefiera, siendo esta formula la que explica el principio de
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imputabilidad ética y juridica. En palabras de Recaséns Siches, el libre albedrio consiste en

gue el yo tiene que eleqir, por propia cuenta y riesgo vy bajo su responsabilidad individual,

entre alguna de las varias posibilidades concretas, que el contorno o circunstancia le depara

en cada uno de los momentos de su vida. ” San Vicente, A. El Principio de Autonomia de la

Voluntad. El subrayado no pertenece al original.

Tomando en consideracion la voluntad de Benjamin y Efrain para emprender en este
negocio recomendaria un contrato de Joint Venture, Miguel Angel Nifio define este tipo de

contrato de la siguiente forma:

“El Joint Venture, es un acuerdo comercial donde se unen dos 0 mas personas comerciantes

0 juridicas, con el propoésito de converger inversiones y fortalezas para alcanzar un

proposito predeterminado y de mutua conveniencia. Joint Venture, significa una union o

aventura conjunta, pero en términos legales se denomina como una alianza estratégica.

También es conocido o denominado como un riesgo compartido, ya que es la unién o

conjugacion de varias estrategias para intervenir el mercado con un nuevo producto a
posesionar, para producir bienes o prestar servicios y, en la busqueda de nuevos mercados
con el apoyo mutuo de diversos eslabones en la cadena del producto.” Quesada, M. (2012).

Teoria General del Derecho Contractual (pp 342). San José, Costa Rica: Litografia Morales.

El cuarto punto por considerar en este caso es la constitucion de una sociedad
tomando en cuenta los aportes de ambos y definido el tema de los aportes correspondientes
de cada uno. La creacion de una sociedad permite que debido al aporte de cada accionista,
socio 0 gerente se establezcan sus ganancias o bien sobre la responsabilidad como titulares
de una compafiia, por lo que la opcion mas equilibrada para las partes es la apertura de una

sociedad, en la cual cada uno tenga sus beneficios por lo aportado.
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Para el caso en concreto, tomando en cuenta que es un negocio que va a iniciar y son
pequefios empresarios bajo el régimen de PYME podrian obtener beneficios al inicio de su
negocio, por lo que recomendaria una sociedad de responsabilidad limitada que tiene una
estructura mas sencilla para iniciar el negocio de Benjamin y Efrain compuesta por Benjamin
y Efrain como gerentes, a su vez la transferencia de cuotas en este negocio seria siempre con
la autorizacion de ambos, la sociedad de responsabilidad limitada se encuentra regulada en

el cadigo de comercio, nimero 3284 en su capitulo 111y VI especificamente.

Es importante tomar en cuenta la forma de transferencia y venta de las cuotas en una

sociedad de responsabilidad limitada como se describe a continuacion por el autor:

“...en caso de venta de las cuotas en una S.R.L., los socios que no venden tienen lo
que se denomina un derecho de adquisicidn preferente, es decir, la posibilidad de adquirir
con preferencia las cuotas del socio que vende, a efecto de mantener el control de la
sociedad. Esto también aplica en caso de sucesiones, ya que si el socio de una S.R.L. fallece,
las cuotas no pasan directamente a sus herederos, sino que el resto de socios mantienen el
derecho de adquirirlas preferentemente.” Paris, M. (2014), ¢Andnima o Limitada?: 5

elementos a tomar en cuenta.

Dicho esto, en caso de que alguna parte se quisiera retirar del negocio o bien si fallece

el gerente tendra una condicion preferente frente a cualquier circunstancia de venta.

Es importante ademas mencionar que los aportes de cada uno se realizan bajo la
moneda costarricense, por lo que también es un punto a favor para el tipo de sociedad

recomendada.



INSTRUMENTO NOTARIAL
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ESCRITURA #1 CANCELACION DE HIPOTECA DE

INMUEBLE

20



NUMERO UNO-UNOQ: Ante mi, LAURA MARIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mil novecientos cuatro,

portadora de la cédula de identidad nimero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos sesenta y siete,
Notaria Publica con oficina abierta en la ciudad de San Pablo de Heredia, comparece: BERNARDO VARGAS
MC CALLUM, mayor de edad, casado una vez, Licenciad_o en Administracién de Empresas con Enfasis en
Contaduria Pablica, cédula de identidad uno-cero cuatrocientos setenta y tres — cero seiscientos cincuenta
y nueve, vecino de Montes de Oca, en su condicion de presidente, con facultades de APODERADO
GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA de conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y tres del
Cédigo civil de la Republica de Costa Rica de la sociedad CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A, domiciliada
en San José, cantdn central, distrito de Mata redonda, Sabana norte, avenida deAIas Ameéricas, frente al
costado norte del Estadio Nacional, edificio Credomatic, cédula juridica nimero tres- ciento uno- cero
veinticuatro mil ciento ochenta, personeria inscrita y vigente en Personas del Registro mercantil de
personas juridicas de la Republica de Costa Rica, al tomo cuatrocientos sesenta y uno, folio ciento cuarenta
y ocho asiento ciento cuarenta, en adelante y para los efectos del presente otorgamiento, denominado
como “EX - ACREEDOR”, entidad cuyo plazo social se encuentra vigente y autorizada en sus estatutos para
actuar en el presente acto, personeria vigente e inscrita segﬂn_-consta en la Seccién Automatizada del
Registro Nacional bajo la respectiva cédula juridica, de lo cual doy fe y guardo copia para el Archivo de

Referencia. Y dice: UNICO: DE LA CANCELACION TOTAL DE LA HIPOTECA EN PRIMER GRADOQ: Manifiesta

el EX — ACREEDOR, que por haber recibido la suma de TRES MILLdN]ES DE COLONES, asi como sus
respectivos intereses, cancela TOTALMENTE la hipoteca inscrita en el Registro Inmobiliario,
seccion hipotecas, bajo citas dos mil doce —trescientos novénta y dos mil doscientos veintisiete — cero uno
— cero cero cero uno — cero cero uno, dejando libre de este gravamen la finca del partido de Alajuela,
matricula nimero CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO- CERO
CERO CERO, cuya naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacién, situada en el distrito
cinco Tacares, del cantén Grecia de la provincia de Alajuela, con los linderos actuales seglin indica el
Registro Nacional, al norte Enrique Rojas Jlimenez, al sur Enrique Rojas Jimenez, f;l| este servidumbre de
uso agricola con frente de dieciséis, treinta metros lineales, al oeste Walter Barrantes Chavarria y Roy
Aguilar Acufia, que tiene una medida registrada de tres ciento cincuehta metros cuadrados, lo cual consta
en plano catastro A —un milldn seiscientos siete mil cero cero seis—dos mil doce, del que doy fe por haber
tenido a la vista y guardo copia en mi archivo de referencia. Quedando en consecuencia cancelado el

crédito de la operacidn, asi como los intereses generados porla misma. Hago constar que esta hipoteca se



encuentra debidamente cancelada segin constancia de pago total de deuda extendida por el

CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A, al ser las once horas treinta minutos del veintiuno de diciembre de dos
mil diecinueve. La presente escritura es el resultado del acuerdo de voluntades de la compareciente,
libremente otorgado bajo los principios de buena fe y responsabilidad en los negocios. Del mismo modo,
la compareciente manifiesta entender y comprender en su totalidad el valor y consecuencias legales y
practicas de las estipulaciones contenidas en la presente escritura, siendo su voluntad la celebracion de
esta. La suscrita notaria da fe de haber explicado a la compareciente del valor y trascendencia Iegal de sus
renuncias y estipulaciones en la presente escritura, a lo cual ha manifestado qL;é es su voluntad la
celebracidn de esta. Dejo constancia que percibo honorarios por la presente escritura de conformidad con
lo establecido en el Decreto Ejecutivo nimero cuarenta y un mil cuatrocientos cincuenta y siete -JP del
primero de febrero de dos mil diecinueve. Se expide un primer testimonio en el acto de otorgar la matriz.
ES TODO. Leido lo escrito a los comparecientes, se manifestaron conformes y firmamos en oficinas
centrales de CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A, domiciliado en San José, cantdn central, distrito de Mata
redonda, Sabana norte, avenida de las Américas, frente al costado norte del Estadio Nacional, edificio
Credomatic, a las doce horas del seis de enero del dos mil veinte. - _ ~ / 1/7]
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NUMERO DOS-UNO: Ante mi, LAURA MARIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mil novecientos cuatro,
portadora de la cédula de identidad nlimero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos sesenta y siete,
Notario Publico con oficina abierta en la ciudad de San Pablo de Heredia, comparece (i) BENJAMIN PORRAS
MARQUES, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de Santo Domingo de Heredia, de
la Iglesia Catdlica de Santo Domingo quinientos metros al norte, portador de la cédula de identidad numero
uno- mil quinientos cuarenta y ocho- cero ciento setenta y cuatro; Y DICE: PRIMERO: Es propietaric") del
inmueble inscrito en el Registro Inmobiliario, finca inscrita partido de Alaju.ela, matricula numero
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO- CERO CERO CERO, cuya
naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacion, situada en el distrito cinco Tacar;as; del
cantén Grecia de la provincia de Alajuela, con una medida de trescientos cincuenta metéos cuadrados con
los linderos actuales segun indica el Registro Nacional, al norte Enrique Rojas Jimenez, al sur Enrique Rojas

Jimenez, al este servidumbre de uso agricola con frente de dieciséis, treinta metros lineales , al oeste

Walter Barrantes Chavarria y Roy Aguilar Acufia, todo lo cual doy fe que consta y se ajusta en un todo al
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i RIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mil novecientos
5@ = E p 1 nimero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos
=i Sk 7
SRR ey e [T A "
&. g E = é :5(:__? yierta en la ciudad de San Pablo de Heredia, comparece:
ATy e e ln
: © 2 (= =] - i
g % &) 53 %:c edad, casado una vez, Licenciado en Administracién de
S Sl
85 c g & il cédula de identidad uno-cero cuatrocientos setenta y
(== = - — —
S 2] C c:] -
= R = ~ino de Montes de Oca, en su condicién de presidente,
o= o
= Z 3 Q E (=]
B o > = =S
= = - % o é 10 SIN LIMITE DE SUMA de conformidad con el articulo
9's -~
,\.E' g\ - k= (W9 ] g 5
° o & § 8 g = civil de la Republica de Costa Rica de la sociedad
el
£ = A = 5 ’ ) o
7 = ) E QD a en San José, canton central, distrito de Mata redonda,
v (=]
17}
24
ﬁ = P © {ente al costado norte del Estadio Nacional, edificio
o e 2 i i
= = @) g : g i o .
i o 3 & :0 uno- cero veinticuatro mil ciento ochenta, personeria
@ = 2
i -« = . o e
§3 (_‘;’ 2 arcantil de personas juridicas de la Republica de Costa
‘ - =
= m) s . .
w _.‘1 lio ciento cuarenta y ocho asiento ciento cuarenta, en
=

amiento, denominado como “EX - ACREEDOR”, entidad
cuyo plazo social se encuentra vigente y autorizada en sus estatutos para actuar en el presente acto,
personeria vigente e inscrita segin consta en la Seccion Automatizada del Registro Nacional bajo Ia
respectiva cédula juridica, de lo cual doy fe y guardo copia para el Archivo de Referencia. Y dice:

UNICO: DE LA CANCELACION TOTAL DE LA HIPOTECA EN PRIMER GRADO: Manifiesta el EX —

ACREEDOR, que por haber recibido la suma de TRES MILLONES DE COLONES, asi como sus respectivos
intereses, cancela TOTALMENTE la hipoteca inscrita en el Registro Inmobiliario, seccién hipotecas,
bajo citas dos mil doce — trescientos noventa y dos mil doscientos veintisiete — cero uno — cero cero
cero uno — cero cero uno, dejando libre de este gravamen la finca del partido de Alajuela, matricula
nimero CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO- CERO CERO
CERO, cuya naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacién, situada en el distrito cinco
Tacares, del cantdn Grecia de la provincia de Alajuela, con los linderos actuales segun indica el Registro
Nacional, al norte Enrique Rojas Jimenez, al sur Enrique Rojas limenez, al este servidumbre de uso

agricola con frente de dieciséis, treinta metros lineales, al oeste Walter Barrantes Chavarria y Roy

LAURA MARIA ULATE ALPIZAR
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NUMERO UNO-UNO: Ante mi, LAURA MARIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mil novecientos
cuatro, portadora de la cédula de identidad nimero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos
sesenta y siete, Notaria Publica con oficina abierta en la ciudad de San Pablo de Heredia, comparece:
BERNARDO VARGAS MC CALLUM, mayor de edad, casado una vez, Licenciado en Administracion de
Empresas con Enfasis en Contaduria Publica, cédula de identidad uno-cero cuatrocientos setenta y
tres — cero seiscientos cincuenta y nueve, vecino de Maontes de Oca, en su condic]én-de presidente,
con facultades de APODERADO GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA de conformidad con el articulo
mil doscientos cincuenta y tres del Cédigo civil de la Republica de Costa Rica de la sociedad
CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A, domiciliada en San José, cantén central, distrito de Mata redonda,
Sabana norte, avenida de las Américas, frente al costado norte del Estadio Nacional, edificio
Credomatic, cédula juridica nimero tres- ciento uno- cero veinticuatro mil ciento ochenta, personeria
inscrita y vigente en Personas del Registro mercantil de personas juridicas de la Republica de Costa
Rica, al tomo cuatrocientos sesenta y uno, folio ciento cuarenta y ocho asiento ciento cuarenta, en
adelante y para los efectos del presente otorgamiento, denominado como “EX - ACREEDOR”, entidad
cuyo plazo social se encuentra vigente y autorizada en sus estatutos para actuar en el presente acto,
personeria vigente e inscrita seglin consta en la Seccién Automatizada del Registro Nacional bajo Ia

respectiva cédula juridica, de lo cual doy fe y guardo copia para el Archivo de Referencia. Y dice:

UNICO: DE LA CANCELACION TOTAL DE LA HIPOTECA EN PRIMER GRADOQ: Manifiesta el EX —

ACREEDOR, que por haber recibido la suma de TRES MILLONES DE COLONES, asi como sus respectivos
intereses, cancela TOTALMENTE la hipoteca inscrita en el Registro Inmobiliario, seccién hipotecas,
bajo citas dos mil doce — trescientos noventa y dos mil doscientos veintisiete — cero uno — cero cero
cero uno — cero cero uno, dejando libre de este gravamen la finca del partido de Alajuela, matricula
nimero CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO- CERO CERO
CERO, cuya naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacién, situada en el distrito cinco
Tacares, del cantén Grecia de la provincia de Alajuela, con los linderos actuales segun indica el Registro
Nacional, al norte Enrique Rojas Jimenez, al sur Enrique Rojas Jimenez, al este servidumbre de uso

agricola con frente de dieciséis, treinta metros lineales, al oeste Walter Barrantes Chavarria y Roy

LAURA MARIA ULATE ALPIZAR
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Aguilar Acufia, que tiene una medida registrada de tres ciento cincuenta metros cuadrados, lo cual

consta en plano catastro A — un millén seiscientos siete mil cero cero seis— dos mil doce, del que doy
fe por haber tenido a la vista y guardo copia en mi archivo de referencia. Quedando en consecuencia
cancelado el crédito de la operacidn, asi como los intereses generados por la misma. Hago constar que
esta hipoteca se encuentra debidamente cancelada segin constancia de pago total de deuda
extendida por el CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A, al ser Igs once horas treinta minutds del veintiuno
de diciembre de dos mil diecinueve. La presente escritura es el resultado del acuerdo de voluntades
de la compareciente, libremente otorgado bajo los principios de buena fe y responsabilidad en los
negocios. Del mismo modo, la compareciente manifiesta entender y comprender en su totalidad el
valor y consecuencias legales y practicas de las estipulaciones contenidas en la presente escritura,
siendo su voluntad la celebracion de esta. La suscrita notaria da fe de haber explicado a la
compareciente del valor y trascendencia legal de sus renuncias y estipulaciones en la presente
escritura, a lo cual ha manifestado que es su voluntad la celebracion de esta. Dejo constancia que
percibo honorarios por la presente escritura de conformidad con lo establecido en el Decreto Ejecutivo
numero cuarenta y un mil cuatrocientos cincuenta y siete -JP del primero de febrero de dos mil
diecinueve. Se expide un primer testimonio en el acto de otorgar la matriz. ES TODQO., Leido lo escrito
a los comparecientes, se manifestaron conformes y firmamos en oficinas centrales de CREDOMATIC
DE COSTA RICA S.A, domiciliado en San José, cantdn central, distrito de Mata redonda, Sabana norte,

avenida de las Américas, frente al costado norte del Estadio Nacional, edificio Credomatic, a las doce

horas del seis de enero del dos mil veinte.

ILEGIBLE- ILEGIBLE--—---—-- LO ANTERIOR ES

COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO UNO — UNO INICIADA AL FOLIO CERO CERO DOS
FRENTE DEL TOMO NUMERO UNO DE MI PROTOCOLO. CONFRONTADA CON SU ORIGINAL RESULTA

CONFORME Y LA EXPIDO COMO UN PRIMER TESTIMONIO AL FIRMARSE LA MATRIZ EN LA CIUDAD DE

SAN JOSE.
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Banco de Costa Rica
28/10/2019

Oficina: 933 OFICINA REGISTRO NACIONAL
Cajero: 31120303

Formulario:0000000

Motivo 3052

CANC ENTEROS-TASACION

Numero Entero: 0002320029130

Tasacion: 2013439129

Registro: INMUEBLES

Acto: CANCELACION HIPOTECA
Monto Tasado: 0.01

Descripcidén:

Boleta:

Finca/Motor:

TIMBRE ARCHIVO NACIONAL 20.00
TIMBRE COLEGIO DE ABOGADOS 2,200.00
Moneda de Transaccion: COLONES
Descuento: 6%

Total Timbres: 2,220.00

Total DGT: EEEFEFFAREX0.00

DESGLOSE DE LA TRANSACCION

Efectivo: R 000
Valores: LA
Total: *%¥%3 220.00

Monto en letras:
DOS MIL DOSCIENTOS VEINTE COLONES
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encuentra debidamente cancelada segln constancia de pago total de deuda extendida por el

CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A, al ser las once horas treinta minutos del veintiuno de diciembre de dr;s-
mil diecinueve. La presente escritura es el resultado del acuerdo de voluntades de la compareciente,
libremente otorgado bajo los principios de buena fe y responsabilidad en los negocios. Del mismd modo,
la compareciente manifiesta entender y comprender en su totalidad el valor y cons_ecuencias legales y
practicas de las estipulaciones contenidas en la presente escritura, siendo su voluntad la éelebracién de
esta. La suscrita notaria da fe de haber explicado a la compareciente del valor y trascéndencia legal de sus
renuncias y estipulaciones en la presente escritura, a lo cual ha manifestado que es su vo_lun_tad la
celebracién de esta. Dejo constancia que percibo honorarios por la presente escritura de conformidad con
lo establecido en el Decreto Ejecutivo nimero cuarenta y un mil cuatrocientos cincuenta y siefe -JP del
primero de febrero de dos mil diecinueve. Se expide un primer testimaonio en el acto de otorgar la matriz.
ES TODO. Leido lo escrito a los comparecientes, se manifestaron conformes y firmamos en oficinas
centrales de CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A, domiciliado en San José, cantdn central, distrito de Mata
redonda, Sabana norte, avenida de las Américas, frente al costado norte del Estadio Nacional, edificio

Credomatic, a las doce horas del seis de enero del dos mil veinte. —— /

NUMERO DOS-UNO: Ante mi, LAURA MARIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mil novecientos cuatro,
portadora de la cédula de identidad niimero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos sesenta y siete,
Notario PUblico con oficina abierta en la ciudad de San Pablo de Heredia, comparece (i) BENJAMIN PORRAS
MARQUES, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de Santo Domingo de Heredia, de
la Iglesia Catdlica de Santo Domingo quinientos metros al norte, portador de la cédula de idenfidad nﬂmero
uno- mil guinientos cuarenta y ocho- cero ciento setenta y cuatro; Y DICE: PRIMERO: Es propietario del
inmueble inscrito en el Registro Inmobiliario, finca inscrita partido de Alajuela, matricula nimero
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO- CERO CERO CERO, cuya
naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacion, situada en el disfrito cinco Tacafes, del
cantdn Grecia de la provincia de Alajuela, con una medida de trescientos cincuenta metros cuadrados con
los linderos actuales seglin indica el Registro Nacional, al norte Enrique Rojas Jimenez, al -sur Enrique Rojas
Jimenez, al este servidumbre de uso agricola con frente de dieciséis, treinta metros lineales , al oeste

Walter Barrantes Chavarria y Roy Aguilar Acuiia, todo lo cual doy fe que consta y se ajusta en un todo al



.o

plano catastro A — un millén seiscientos siete mil cero cero seis— dos mil doce, el cual tuve a la vista y
conservo copia en mi archivo de referencias. SEGUNDQ: Que mediante este acto solicita la CANCELACION

DEL GRAVAMEN DE HABITACION FAMILIAR que afecta al inmueble anteriormente indicado, inscrito bajo las

citas tomo dos mil nueve, asiento ciento sesenta y nueve mil ochenta y cuatro, secuencia cero uno, NUMERO
DOS-UNO: Ante mi, LAURA MARIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mil novecientos cuatro, portadora
de la cédula de identidad nimero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos sesenta y siete, Notario
Plblico con oficina abierta en la ciudad de San Pablo de Heredia, comparece (i) BENJAMIN PORRAS
MARQUES, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de Santo Domingo de Heredia, de
la Iglesia Catdlica de Santo Domingo quinientos metros al norte, portador de la cédula de identidad ntmero
uno- mil quinientos cuarenta y ocho- cero ciento setenta y cuatro; Y DICE: PRIMERQ: Es propietario del
inmueble inscrito en el Registro Inmobiliario, finca inscrita partido de Alajuela, matricula nimero
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO- CERO CERO CERO, cuya
naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacién, situada en el distrito cinco Tacares, del
cantdn Grecia de la provincia de Alajuela, con una medida de trescientos cincuenta metros cuadrados con
los linderos actuales segtin indica el Registro Nacional, al norte Enrique Rojas Jimenez, al sur Enrique Rojas
Jimenez, al este servidumbre de uso agricola con frente de dieciséis, treinta metros lineales , al oeste
Walter Barrantes Chavarria y Roy Aguilar Acufia, todo lo cual doy fe que consta y se ajusta en un todo al
plano catastro A — un millén seiscientos siete mil cero cero seis— dos mil doce, el cual tuve a la vista y
conservo copia en mi archivo de referencias. SEGUNDO: Que mediante este acto solicita la CANCELACION

DEL GRAVAMEN DE HABITACION FAMILIAR que afecta al inmueble anteriormente indicado, inscrito bajo las

citas tomo dos mil nueve, asiento ciento sesenta y nueve mil ochenta y cuatro, secuencia cero uno,
subsecuencia cero cero cuatro-cero cero uno; toda vez que su beneficiario la sefiora ALBERTA MARQUES BOSS
ha fallecido el cinco de julio del afio dos mil dieciocho, de lo cual doy fe con vista en la certificacién de defuncién
emitida por el Registro civil, partido de uno, Seccién de defunciones al tomo cero cuatro uno cinco cuatro tres,
asiento cero cero cero ocho cinco nueve, segiin lo establecido en el Codigo de Familia nimero cinco mil
cuatrocientos setenta y seis en su articulo cuarenta y siete inciso b). ES TODO. La presente escritura es el
resultado de la voluntad del compareciente, libremente otorgado bajo los principios de buena fe y
responsabilidad en los negocios. Del mismo modo, manifiesta la compareciente entender y comprender
en su totalidad el valor y consecuencias legales y lpréctica_s de las eétipulaciones contenidas en la presente

escritura, siendo su voluntad la celebracién de esta. Doy fe de haber explicado a la parte del valor y



trascendencia legal de sus renuncias y estlpulacmnes en la presente escritura, a lo cual ha manifestado

que es su voluntad la celebrac;on de esta. Dejo constancia que percnbo honoranos porla presente escritura

de conformidad con lo establecido en el Decreto Ejecutivo nimero cuarenta y un mll cuatrouentos

cincuenta y siete -JP del primero de febrero de dos mil dlecmueve Se explde un primer testlmomo en eI '

|
acto de otorgar la matriz. Leido lo escnto ala compareuente se mamﬁesta conforme VJUHtOS ﬂrmamos

en el lugar sefialado en el encabezamiento de Ia presente escntura nueve horas deI 5|ete de enero del afio

NUMERO TRES-UNO: Ante mi, LAURA MARIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mll novecientos cuatro,

dos mil veinte.

portadora de la cédula de identidad nimero cuatro-cero- dosc:entos diez-cero seiscientos sesenta y siete, |

Notaria Publica con oficina abierta en la ciudad de San Pablo de Heredla comparecen 1) BENJAMIN

PORRAS MARQUES, mayor de edad, casado en primeras nupmas empresarlo vecino de Santo Domrngo

de Heredia, de la Iglesia Catdlica de Santo Dommgo qumlentos metros al norte, portador de la cedula de |

identidad nlmero uno- mil quinientos cuarenta y ocho cero ciento setenta y cuatro; y u) EFRAIN

CHAVARRIA LOPEZ, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresano vecino de La fortuna San g

Carlos, Alajuela, de la plaza de depories seiscientos metros al sur, portador de Ia cedula de

identidad nimero uno- novecientos cuarenta y cinco-cero novecientos treinta y ocho; Y DICEN: Que

convienen en constituir una SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA: PRIMERA: NOMBRE: La

sociedad se denominard “COFFEE DELUXE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA” que espanol

significa “CAFE DE LUJO” , pudlendo abrewarse ”COFFEE DELUXE SRL.”, siendo Ia denomlnacaon “COFFEE

DELUXE, LTDA", el cual es nombre de fanta5|a SEGUNDA: DOMICILIO Alajuela cantdn Grecia, distrito

Tacares, situado en la esquina noroeste de la interseccion de la avenida prlmera y la cal[e veintiuno,

pudiendo establecer agencias y sucursales en cualqmer parte del pais y el extranjero. TERCERA: OBIETO:

Se dedicard en general Industria, comercio, exportacion de productos produccnon de cafe la prestacion '

de todo tipo de servicios, la ganaderia, Ia agrlcultura y podra comprar vender rembur en prenda o]

hipoteca, cedulas hipotecarias, préstamo y arrendamfento Podra representar empresas nacionales y

extranjeras, desarrollar todo tipo de operaciones comercaales relacionadas directa o indirectamente con

su objeto social, prestar servicios de asesoria de cualqmer clase podra constituir somedades de cualqmer

clase y naturaleza y realizar sus actividades en cualquier pais del mundo. CUARTA: CAPITAL SOCIAL: El
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———— untodo al plano catastro A — un millén seiscientos siete

mil cero cero seis— dos mil doce, el cual tuve a la vista y conservo copia en mi archivo de referencias.

SEGUNDO: Que mediante este acto solicita la CANCELACION DEL GRAVAMEN DE HABITACION FAMILIAR

que afecta al inmueble anteriormente indicado, inscrito bajo las citas tomo dos mil nueve, asiento ciento
sesenta y nueve mil ochenta y cuatro, secuencia cero uno, subsecuencia cero cero cuatro-cero cero uno;
toda vez que su beneficiario la sefiora ALBERTA MARQUES BOSS ha fallecido el cinco de julio del afio dos
mil dieciocho, de lo cual doy fe con vista en la certificacion de defuncién emitida por el Registro civil, partido
de uno, Seccidon de defunciones al tomo cero cuatro uno cinco cuatro tres, asiento cero cero cero ocho
cinco nueve, segun lo establecido en el Codigo de Familia nlimero cinco mil cuatrocientos setenta y seis en
su articulo cuarenta y siete inciso b). ES TODO. La presente escritura es el resultado de la voluntad del
compareciente, libremente otorgado bajo los principios de buena fe y responsabilidad en los negocios.
Del mismo modo, manifiesta la compareciente entender y comprender en su totalidad el valor y
consecuencias legales y practicas de las estipulaciones contenidas en la presente escritura, siendo su

voluntad la celebracion de esta. Doy fe de haber explicado a la parte del valor y trascendencia legal de

LAURA MARIA ULATE ALPIZAR
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NUMERO DOS-UNO: Ante mi, LAURA MARIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mil novecientos
cuatro, portadora de la cédula de identidad nimero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos
sesenta y siete, Notario Publico con oficina abierta en la ciudad de San Pablo de Heredia, comparece
(i) BENJAMIN PORRAS MARQUES, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de
Santo Domingo de Heredia, de la Iglesia Catdlica de Santo Domingo quinientos metros al norte, portador
de la cédula de identidad numero uno- mil quinientos cuarenta y ocho- cero ciento setenta y cuatro; Y
DICE: PRIMERO: Es propietario del inmueble inscrito en el Registro Inmobiliario, finca inscrita partido de
Alajuela, matricula nimero CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
CINCO- CERO CERO CERO, cuya naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacién,
situada en el distrito cinco Tacares, del cantén Grecia de la provincia de Alajuela, con una medida de
trescientos cincuenta metros cuadrados con los linderos actuales segtn indica el Registro Nacional, al
norte Enrique Rojas Jimenez, al sur Enrique Rojas Jimenez, al este servidumbre de uso agricola con
frente de dieciséis, treinta metros lineales , al oeste Walter Barrantes Chavarria y Roy Aguilar Acufia,
todo lo cual doy fe que consta y se ajusta en un todo al plano catastro A = un millén seiscientos siete

mil cero cero seis— dos mil doce, el cual tuve a la vista y conservo copia en mi archivo de referencias.

SEGUNDO: Que mediante este acto solicita la CANCELACION DEL GRAVAMEN DE HABITACION FAMILIAR

que afecta al inmueble anteriormente indicado, inscrito bajo las citas tomo dos mil nueve, asiento ciento
sesenta y nueve mil ochenta y cuatro, secuencia cero uno, subsecuencia cero cero cuatro-cero cero uno;
toda vez que su beneficiario la sefiora ALBERTA MARQUES BOSS ha fallecido el cinco de julio del afio dos
mil dieciocho, de lo cual doy fe con vista en la certificacién de defuncién emitida por el Registro civil, partido
de uno, Seccién de defunciones al tomo cero cuatro uno cinco cuatro tres, asiento cero cero cero ocho
cinco nueve, segun lo establecido en el Cédigo de Familia nimero cinco mil cuatrocientos setenta y seis en
su articulo cuarenta y siete inciso b). ES TODO. La presente escritura es el resultado de la voluntad del
compareciente, libremente otorgado bajo los principios de buena fe y responsabilidad en los negocios.
Del mismo modo, manifiesta la compareciente entender y comprender en su totalidad el valor y
consecuencias legales y practicas de las estipulaciones contenidas en la presente escritura, siendo su

voluntad la celebracion de esta. Doy fe de haber explicado a la parte del valor y trascendencia legal de
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sus renuncias y estipulaciones en la presente escritura, a lo cual ha manifestado que es su voluntad la

celebracion de esta. Dejo constancia que percibo honorarios por la presente escritura de conformidad
con lo establecido en el Decreto Ejecutivo nimero cuarenta y un mil cuatrocientos cincuenta y siete -
IP del primero de febrero de dos mil diecinueve. Se expide un primer testimonio en el acto de otorgar
la matriz. Leido lo escrito a la compareciente, se manifiesta conforme y juntos firmamos en el lugar
sefialado en el encabezamiento de la presente escritura, nueve horas del siete de enero del afio dos

mil veinte, ILEGIBLE

------------- ILEGIBLE---------—--- LO ANTERIOR ES COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO UNO -
DOS INICIADA AL FOLIO CERO CERO DOS VUELTO DEL TOMO NUMERO UNO DE MI PROTOCOLO.
CONFRONTADA CON 5U ORIGINAL RESULTA CONFORME Y LA EXPIDO COMO UN PRIMER TESTIMONIO

AL FIRMARSE LA MATRIZ EN LA CIUDAD DE SAN JOSE.




ESCRITURA #3 CONSTITUCION DE SOCIEDAD CON

APORTE DE INMUEBLE

22




trascendencia legal de sus renuncias y estIpulaciones en la presente escritura, a lo cual ha manifestado

que es suvoluntad la celebracién de esta. Dejo constancia que percrbo honoranos por la presente escritura

de conformidad con lo establecido en el Decreto EJECUtIVO nimero cuarenta y un mll cuatrocnentos

cincuenta y siete -JP del primero de febrero de dos mll dlecmueve Se expide un prlmer test|monio en el

acto de otorgar la matriz. Leido lo escrlto ala comparemente se maniﬁesta conforme yjuntos firmamos

en el lugar sefialado en el encabezamiento de Ia presente escrltura nueve horas de! SIete de enero del afo

dos mil veinte.

NUMERO TRES-UNO: Ante mi, LAURA MARIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mll novecientos cuatro,

portadora de la cédula de 1dent|dad nlmero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos sesenta y siete,

Notaria Piblica con oficina abierta en la c1udad de San Pablo de Heredla comparecen |) BENJAMIN

PORRAS MARQUES, mayor de edad casado en pnmeras nupcms empresarlo vecino de Santo Dommgo

de Heredia, de la Iglesia Catdlica de Santo Dommgo qumlentos metros al norte, portadoir de Ia cédula de
identidad numero uno- mil qumlentos cuarenta y ocho cero ciento setenta y cuatro; y u) EFRAIN
CHAVARRIA LOPEZ, mayor de edad, casado en prlmeras nupcias, empresano vecino de La fortuna, San
Carlos, Alajuela, de la plaza de depories seiscientos metros aI sur,
identidad ndmero uno- noveuento§ cuarenta y cinco-cero nc:;vecaentos tremta-y ocho; Y DICEN: Que
convienen en constituir una SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA: PRIMERA: NOMBRE: La

sociedad se denominard “COFFEE DELUXE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD l.IMiTADA" que espanol

DELUXE, LTDA", el cual es nombre de fantasm SEGUNDA: DOMICILIO Alajuela canton Grecia, d|str|t0

significa “CAFE DE LUJO” , pudiendo abre\narse ”COFFEE DELUXE SRL.” snendo Ia denomlnacxon “COFFEE |

portador de la cedula de

Tacares, situado en la esquina noroeste de la interseccién de ia avenida primera y la cal!e veintiuno,

pudiendo establecer agencias y sucursales en cualqmer parte del pais y el extranjero. TERCERA: OBJETO:

Se dedicara en general Industria, comercio, exportaaon de productos produccnon de café, la prestacion

de todo tlpo de servicios, la ganaderia, la agrlcultura y podra comprar, vender, remblr en prenda 0
hipoteca, cedulas hipotecarias, préstamo y arrendamiento. Podrd representar empresas nacionales y
extranjeras, desarrollar todo tipo de operaciones comercaales relacnonadas directa o indirectamente con
su objeto social, prestar servicios de asesoria de cualquier clase podra constituir souedades de cualquier

clase y naturaleza y realizar sus actividades en cua!quier pais del mundo. CUARTA: CAPITAL SOCIAL: El
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capital social esta compuesto por la suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE COLONES, representado por

l R

DOCE MIL CUOTAS NOMINATIVAS de DIEZ MIL COLONES cada una, integramente suscritas y pagadas por |
e 1

los gerentes de la siguiente forma: SIETE MIL CUOTAS NOMINATIVAS aportadas por BENJAMIN PORRAS ﬂ

MARQUES y CINCO MIL CUOTAS NOMINATIVAS aportadas por EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ mediante Ia #

-
entrega endosada de dos letras de cambio por la suma de cincuenta millones de colones cada una, '9

h pagaderas a la vista. Las letras de cambio son recibidas por su valor nominal, para los efectos del art:culo

' dieciocho del Cédigo de Comercio. Las Letras de Cambio las conservara en custodia el Gerente uno. | ,

“Asimismo, se deja constancia que el gerente uno BENJAMIN PORRAS MARQUES traspasa en este acto a |

|

| favor de la sociedad COFFEE DELUXE, SRL el inmueble inscrito en el Registro Inmobiliario del partido de |

VAlajuela, matricula nimero CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO- |

{ CERO CERO CERO, cuya naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacién, situada en el |

I e

. distrito cinco Tacares, del cantdn Grecia de la provincia de Alajuela, con una medida de trescientos

J

cincuenta metros cuadrados con los linderos actuales segtin indica el Registro Nacional, al norte Enrlque

Rojas Jimenez, al sur Enrigue Rojas Jimenez, al este servidumbre de uso agricola con frente de dieciséis |

Y
con treinta decimetros lineales , al oeste Walter Barrantes Chavarria y Roy Aguilar Acuna todo lo cual “
|

consta en plano catastrado nimero A — un milldn seiscientos siete mil cero cero seis—dos mll doce, el cual |

valora el inmueble en la suma de VEINTE MILLONES DE COLONES. Por lo tanto, se solicita la i mscrlpcmn de W
\

Ia finca en el Registro de bienes inmuebles a favor de la sociedad COFFEE DELUXE, SRL. La sociedad llevara |

|
un libro de registro de cuotistas en el que se asentaran todos los traspasos de las cuotas y los aSIentos de E
cuotistas seran firmados por los dos gerentes. QUINTA: PLAZO SOCIAL: El plazo so<:|al serd de CIEN afios a 5

partir de esta fecha, pero la sociedad podra ser disuelta antes, segtn los términos del Codngo de Comercm

SEXTA: ADMINISTRACION: La compafiia serd administrada por dos Gerentes, que se denominarén l

GERENTE UNO, GERENTE DOS; quienes podran ser cuotistas y que tendran la representacion Judlual v

-
extrajudlmal de la empresa, con las facultades de Apoderados Generalisimos sin limite de suma de ’

conformidad con el articulo un mil doscientos cincuenta y tres del Cédigo Civil, pudiendo actuar individual |

o conjuntamente el Gerente uno y Gerente dos podran otorgar poderes y sustituir su poder en todo oen

parte reservandose o no su ejercicio, revocar sustituciones y hacer otras de nuevo, manteniendo s:empre |

\
!
|
|
|

sus facultades. Dichos personeros durardn por todo el plazo social en sus cargos o hasta gue susﬂ

|
nombramientos sean revocados, lo que podra hacerse en cualquier momento por simple mayoria de votos |

en Asamblea de Cuotistas. SEPTIMA: INVENTARIOS Y BALANCES: Cada afio, al treinta de septlembre se '|

o ]




practicara el inventario y balance generales En la confeccmn del balance, se estimaran los valores del

activo por el precm del dia y los créditos incobrables no flguraran en el activo. OCTAVA: GANANCIAS Y

PERDIDAS: Las ganancias y las pérdidas se dlstrlbuwan en proporcnon a las cuotas de cada cuotista. !

NOVENA: FONDO DE RESERVA LEGAL: De las utllldades netas de cada ejercicio anual deberd destlnarse !

un cinco por ciento para la formacién de un fondo de reserva Iegal 0b||gac:|on que cesara cuando el fondo

alcance el diez por ciento del capltal social. DECIMA ASAMBLEAS: Los cuotistas celebraran una Asamblea ‘

—_—— —— —————rrrry

Ordlnarla dentro de los tres meses SIgulentes a Ia clausura del afio econdmico, sea el treinta de septlembre 33

dicho, en donde se conoceré lo siguiente: a) dlscutir v aprobar o no e! mforme sobre la admlnlstrauon y \

los resultados del ejercicio anual presentados por cualqulera de los Gerentes y tomar sobre ellos las |

medidas que juzgue oportunas; b) acordar en su caso, la distribucién de las UtllldadES c} nombrar o]

revocar el nombramlento de los Gerentes ¥ eI Agente Residente, si es ei caso; y d) tomar Ios acuerdos gue |

|
se estimen pertinentes para la mejor marcha de los negocms soaales Extraordmanamente se reuniran

cuando sean convocados por cualquuera de los Gerentes, para cohocer Unicamente de los asuntos que se

indican en la convocatoria. La convocatoria tambaen debera hacerla cualqu;era de los Gerentes cuando asi

lo solicite un cuoctista o grupo de cuotistas que representen cuando menos un veinte por ciento del caplta]

social. En este caso debera hacerse por escrito e mdlcando todos [os asuntos que se desean tratar o que ,

sean conocidos. Todas las convocatorias se haran por medio de la publlcacmn en el Dlarlo OfICIal "La I

Gaceta”, con ocho dias de antsupacmn no contandose el pnmer dia de la pubhcacuon ni el de Ia reunién |

dentro del plazo. Podra prescmdlrse del tramite de convocatoria cuando estando presente la total:dad del

Capital Social, asi se acuerde, y las actas deberan estar flrmadas por todos los presentes Cuaiqmera de los

Gerentes presidira la Asamblea General de Cuotlstas y en ausencia de este lo serd la persona que nomine |

la Asamblea General de Cuotistas. Las Asambleas podran celebrarse en el domrc:llo social y fuera del pa;s

en Honduras, Guatemala, El Satvador Nicaraguay Panama 5|empre gue haya eI quorum de Ley. Ademas

las Asambleas podran celebrarse wrtualmente medlante wdeoconferencras gue garanttcen Ia‘

— — e A —— S ————— 1

bidireccionalidad y empleando EIUdIOS wdeos ¥ datos en tlempo real y no diferido de tal manera que -

permita a todas ias personas que partlupan en la Asamblea escuchar y comunicarse entre si a[ mismo |

tlempo simultdneamente y de forma permanente las cuales deberan ser grabadas para demostrar las

deliberaciones reallzadas ¥ Ias decmones adoptadas. DECIMA PRIMERA ATRIBUC!ONES DE LA |

ASAMBLEA DE CUOTISTAS: Serdn las 5|gu|entes a} nombrar y revocar, cuando proceda el nombramiento

de los Gerentes y el Agente Residente; b) llenar las vacantes temporales o definitivas de los mismos; ¢}
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resolver o acordar la fusién de la compafiia con otra u otras; d) nombrar liquidadores; e) discutir, aprobar

y reformar los estatutos; f) nombrar gerentes apoderados, y representantes cuando lo estime conveniente |

{
— —_— 1

y con las denominaciones que considere adecuadas, para atender los negocios sociales o aspectos

especiales de éstos y conferir a tales personeros las atribuciones y facultades necesarias. Podrd revocar |

dichos nombramientos y facultades cuando asi lo estime conveniente; g) acordar Ja dtstrlbucmn de;
W

dividendos si fuera del caso y actuar en las demds situaciones fijadas por la ley; h) autorizar la emision de 1
|
—
titulos de crédito nominativos o al portador, estableciendo los montos plazos, intereses, condiciones y |

dema3s requisitos exigidos por ley; i) efectuar cualquier reforma a los estatutos sociales, incluyendo, sin

| limitacién, cualquier escisién, fusién, o reorganizacién, transformacion, aumento del capital autorizado,

suscrito y pagado, o su disminucién; j) aprobar la conversién de cuotas de la compaifiia; k) aprobar la

emisién de cuotas sin sujecion al derecho de preferencia; 1) aprobar la distribucién de dlvadendos en

| acciones; m) aprobar la disolucién de la compaiiia antes del término de duracién pactado o] Ia adopcmn de

cualquier plan de liquidacién o disolucién; n) aprobar la admision de la compaiia a cualqmer clase de ;

proceso concursal o de reestructuracién; o) aprobar la admisién de nuevos socios o de terceros p) aprobar

i
|
i3l
l

——— 1

cualquier readquisicién de cuotas de la compafiia, y la creacién de las reservas necesarias para ellcr q)

i

aprobar la constitucién de reservas ocasionales o estatutarias que afecten el monto de las utilldades de |

obligatoria distribucidn; y r) aprobar la celebracién de cualquier acto o contrato por valor superior a d:ez ;‘

[ mil délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. DECIMA-SEGUNDA: Las cuotas

sociales no podran ser traspasadas a otras personas sin el acuerdo previo y expreso de los cuotistas que

representen el cien por ciento del capital social. En caso de ser rechazada la cesion propuesta, Ios cuotlstas .

tendrdn opcidn por quince dias para adquirir las cuotas en iguales condiciones que las ofrec:das a Ios

terceros rechazados y en proporcién al nimero de cuotas de que sean propietarios dichas cuotlstas Los l
1
o
1

traspasos de cuotas deberdn registrarse en el Libro de Registro de Propietarios de Cuotas y deben ser

realizados por cesién. DECIMA-TERCERA: DISOLUCION: La compafiia se disolverd por motivo del

—

vencimiento del plazo; por no poderse realizar el objeto; por la pérdida definitiva del cincuenta por ciento ?

del capital social, salvo que los cuotistas lo repongan o acuerden la dlsmmuc;on de este,

proporcionalmente o por acuerdo unanime de los cuotistas. Acordada la disolucidn, la Asamblea Gene al l

de Cuotistas nombrard un liquidador y le fijard sus atribuciones. A falta de acuerdo entre los cuotistas el

|
.

nombramiento lo hard uno de los Jueces Civiles de San José, en el nimero de un I|qU|dador quien tendrd |

e 1

las facultades que la Ley le asigne. DECIMA-CUARTA: DIVERGENCIAS: Para dirimir cualquler dwergenma ‘




que no pudiere ser resuelta en la Asamblea de Cuotistas se estard en lo dlspuesto en el Codlgo de

|
Comercio. Constituidos los otorgantes en Asamblea General de Cuotistas undnimemente toman los |

siguientes acuerdos que se declaran firmes: a) aprobar los estatutos; y b) hacer los mgu:entes ’

= — - -1

nombramlentos para los cargos mdlcados GERENTE UNO: BENJAMIN PORRAS MARQUES mayor de edad,

casado en primeras nupcuas empresano vecino de Santo Domlngo de Heredla GERENTE DOS: EFRAIN \

CHAVARRIA LOPEZ, mayor de edad casado en prlmeras nupcias, empresario, vecino de La fortuna, San E

Carlos, Alajuela quienes aceptan expresamente 5US nombramlentos medlante cartas que se archivan en

el expediente de la compaiiia. ES TODO. La presente escritura es el resultado de la voluntad de Ios |

comparementes libremente otorgado bajo los principios de buena fe y responsabthdad en los negocios.

Del mismo modo, manifiestan Ios compareaentes entender y comprender en su totalldad el valor y [
I
|

consecuencias legales y practlcas de las estnpulac&ones contemdas en la presente escritura, siendo su

voluntad la celebraclon de esta. Doy fe de haber expllcado ala parte del valor y trascendenc:a legal de suUs |

- S e —

renuncias y estlpular:lones en la presente escritura, a lo cual han mamfestado gue es su voluntad la |

celebracién de esta. Dejo constancia que perabo honorarios por la presente escritura de conformidad con |

lo establecido en el Decreto EjchthO nGmero cuarenta y un mil cuatrocientos cincuenta y siete -JP del

prlmero de febrero de dos mil dlecmueve Extlendo un pnmer testimonio para |os otorgantes. Leemos Io >
\

escrito a las comparec;entes, lo aprueban y todos firmamos en Ia cmdad de Heredia, a las trece horas del |

veinte de enero del afio dos mil veinte. p .
B \/A,u AN
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: : 1IA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mil novecientos
A nimero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos
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i 85 2 & o . FFEE DELUXE, SRL.”, siendo la denominaciéon “COFFEE
Saz © :
Eoo F . . TR
, SEGUNDA: DOMICILIO: Alajuela, canton Grecia, distrito

Tacares, situado en la esquina noroeste de la interseccion de la avenida primera y la calle veintiuno,
pudiendo establecer agencias y sucursales en cualquier parte del pais y el extranjero. TERCERA:
OBJETO: Se dedicara en general Industria, comercio, exportacion de productos, produccion de café, la
prestacién de todo tipo de servicios, la ganaderia, la agricultura y podrd comprar, vender, recibir en
prenda o hipoteca, cedulas hipotecarias, préstamo y arrendamiento. Podra representar empresas
nacionales y extranjeras, desarrollar todo tipo de operaciones comerciales relacionadas directa o
indirectamente con su objeto social, prestar servicios de asesoria de cualquier clase, podra constituir
sociedades de cualquier clase y naturaleza y realizar sus actividades en cualquier pais del mundo.
CUARTA: CAPITAL SOCIAL: El capital social esta compuesto por la suma de CIENTO VEINTE MILLONES
DE COLONES, representado por DOCE MIL CUOTAS NOMINATIVAS de DIEZ MIL COLONES cada una,
integramente suscritas y pagadas por los gerentes de la siguiente forma: SIETE MIL CUOTAS
NOMINATIVAS aportadas por BENJAMIN PORRAS MARQUES y CINCO MIL CUOTAS NOMINATIVAS

aportadas por EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ mediante la entrega endosada de dos letras de cambio por la
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NUMERO TRES-UNO: Ante mi, LAURA MARIA ULATE ALPIZAR, carné veintisiete mil novecientos
cuatro, portadora de la cédula de identidad nimero cuatro-cero-doscientos diez-cero seiscientos
sesenta y siete, Notaria Publica con oficina abierta en la ciudad de San Pablo de Heredia, comparecen:
i) BENJAMIN PORRAS MARQUES, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de
Santo Domingo de Heredia, de la Iglesia Catdlica de Santo Domingo quinientos metros al norte, portador
de la cédula de identidad nUimero uno- mil quinientos cuarenta y ocho- cero ciento setenta y cuatro; y ii)
EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ, mayor de edad, casado en primera's nupcias, empresario, vecino de La fortuna,
San Carlos, Alajuela, de la plaza de deportes seiscientos metros al sur, portador de la cédula de
identidad numero uno- novecientos cuarenta y cinco-cero novecientos treinta y ocho; Y DICEN: Que

convienen en constituir una SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA que se regira tanto por las

disposiciones de la Ley como por las siguientes convenciones: PRIMERA: NOMBRE: La sociedad se
denominard “COFFEE DELUXE, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA” que espafiol significa
“CAFE DE LUJO” , pudiendo abreviarse “COFFEE DELUXE, SRL.”, siendo la denominacién “COFFEE
DELUXE, LTDA”, el cual es nombre de fantasia. SEGUNDA: DOMICILIO: Alajuela, cantén Grecia, distrito
Tacares, situado en la esquina noroeste de la interseccion de la avenida primera y la calle veintiuno,
pudiendo establecer agencias y sucursales en cualquier parte del pais y el extranjero. TERCERA:
OBIJETO: Se dedicara en general Industria, comercio, exportacién de productos, produccién de cafeé, la
prestacién de todo tipo de servicios, la ganaderia, la agricultura y podra comprar, vender, recibir en
prenda o hipoteca, cedulas hipotecarias, préstamo y arrendamiento. Podrd representar empresas
nacionales y extranjeras, desarrollar todo tipo de operaciones comerciales relacionadas directa o
indirectamente con su objeto social, prestar servicios de asesoria de cualquier clase, podra constituir
sociedades de cualquier clase y naturaleza y realizar sus actividades en cualquier pafs del mundo.
CUARTA: CAPITAL SOCIAL: El capital social esta compuesto por la suma de CIENTO VEINTE MILLONES
DE COLONES, representado por DOCE MIL CUOTAS NOMINATIVAS de DIEZ MIL COLONES cada una,
integramente suscritas y pagadas por los gerentes de la siguiente forma: SIETE MIL CUOTAS
NOMINATIVAS aportadas por BENJAMIN PORRAS MARQUES y CINCO MIL CUOTAS NOMINATIVAS

aportadas por EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ mediante la entrega endosada de dos letras de cambio por la
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suma de cincuenta millones de colones cada una, pagaderas a la vista. Las letras de cambio son

recibidas por su valor nominal, para los efectos del articulo dieciocho del Cédigo de Comercio. Las
Letras de Cambio las conservard en custodia el Gerente uno. Asimismo, se deja constancia que el
gerente uno BENJAMIN PORRAS MARQUES traspasa en este acto a favor de la sociedad COFFEE DELUXE,
SRL el inmueble inscrito en el Registro Inmobiliario del partido de Alajuela, matricula nimero
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO- CERO CERO CERO, cuya
naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacidn, situada en el distrito cinco Tacares,
del cantdn Grecia de la provincia de Alajuela, con una medida de trescientos cincuenta metros cuadrados
con los linderos actuales segtin indica el Registro Nacional, al norte Enrique Rojas limenez, al sur
Enrique Rojas limenez, al este servidumbre de uso agricola con frente de dieciséis con treinta
decimetros lineales, al oeste Walter Barrantes Chavarria y Roy Aguilar Acufia, todo lo cual consta en
plano catastrado nimero A —un millén seiscientos siete mil cero cero seis—dos mil doce, el cual valora
el inmueble en la suma de VEINTE MILLONES DE COLONES. Por lo tanto, se solicita la inscripcion de la
finca en el Registro de bienes inmuebles a favor de la sociedad COFFEE DELUXE, SRL. La sociedad
llevard un libro de registro de cuotistas en el que se asentaran todos los traspasos de las cuotas y los
asientos de cuotistas seran firmados por los dos gerentes. QUINTA: PLAZO SOCIAL: El plazo social serd
de CIEN afios a partir de esta fecha, pero la sociedad podrd ser disuelta antes, segun los términos del
Codigo de Comercio. SEXTA: ADMINISTRACION: La compaiiia serd administrada por dos Gerentes, que
se denominardan GERENTE UNO, GERENTE DOS; quienes podran ser cuotistas y que tendran la
representacion judicial y extrajudicial de la empresa, con las facultades de Apoderados Generalisimos
sin limite de suma de conformidad con el articulo un mil doscientos cincuenta y tres del Cédigo Civil,
pudiendo actuar individual o conjuntamente el Gerente uno y Gerente dos podran otorgar poderes y
sustituir su poder en todo o en parte reservandose o no su ejercicio, revocar sustituciones y hacer
otras de nuevo, manteniendo siempre sus facultades. Dichos personeros durardn por todo el plazo
social en sus cargos o hasta que sus nombramientos sean revocados, lo que podrd hacerse en cualquier
momento por simple mayoria de votos en Asamblea de Cuotistas. SEPTIMA: INVENTARIOS Y

BALANCES: Cada afio, al treinta de septiembre, se practicard el inventario y balance generales. En la
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confeccion del balance, se estimaran los valores del activo por el precio del dia y los créditos
incobrables no figuraran en el activo. OCTAVA: GANANCIAS Y PERDIDAS: Las ganancias y las pérdidas
se distribuirdn en proporcidn a las cuotas de cada cuotista. NOVENA: FONDO DE RESERVA LEGAL: De
las utilidades netas de cada ejercicio anual deberd destinarse un cinco por ciento para la formacion de
un fondo de reserva legal, obligacién que cesara cuando el fondo alcance el diez por ciento del capital
social. DECIMA: ASAMBLEAS: Los cuotistas celebrardn una Asamblea Ordinaria dento de los tres
meses siguientes a la clausura del afio econdémico, sea el freinta de septiembre dicho, en donde se
conocerd lo siguiente: a) discutir y aprobar o no el informe sobre la administracidn y los resultados del
ejercicio anual presentados por cualquiera de los Gerentes y tomar sobre ellos las medidas que juzgue
oportunas; b) acordar, en su caso, la distribucion de las utilidades; ¢} nombrar o revocar el
nombramiento de los Gerentes y el Agente Residente, si es el caso; y d) tomar los acuerdos que se
estimen pertinentes para la mejor marcha de los negocios sociales. Extraordinariamente se reuniran
cuando sean convocados por cualquiera de los Gerentes, para conocer Unicamente de los asuntos que
se indican en la convocatoria. La convocatoria también debera hacerla cualquiera de los Gerentes
cuando asi lo solicite un cuotista o grupo de cuotistas que representen cuando menos un veinte por
ciento del capital social. En este caso debera hacerse por escrito e indicando todos los asuntos que se
desean tratar o que sean conocidos. Todas las convocatorias se haran por medio de la publicacion en
el Diario Oficial “La Gaceta”, con ocho dias de anticipacién, no contdndose el primer dia de la
publicacién ni el de la reunién dentro del plazo. Podra prescindirse del tramite de convocatoria cuando
estando presente la totalidad del Capital Social, asi se acuerde, y las actas deberan estar firmadas por
todos los presentes. Cualquiera de los Gerentes presidira la Asamblea General de Cuotistas y en
ausencia de este lo serd la persona que nomine la Asamblea General de Cuotistas. Las Asambleas
podran celebrarse en el domicilio social y fuera del pais en Honduras, Guatemala, El Salvador,
Nicaragua y Panama, siempre que haya el quérum de Ley. Ademas, las Asambleas podran celebrarse
virtualmente mediante videoconferencias que garanticen la bidireccionalidad y empleando audios,
videos y datos en tiempo real y no diferido de tal manera que permita a todas las personas que

participan en la Asamblea escuchar y comunicarse entre si al mismo tiempo simultaneamente y de
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forma permanente, las cuales deberdn ser grabadas para demostrar las deliberaciones realizadas y las
decisiones adoptadas. DECIMA-PRIMERA: ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE CUOTISTAS: Seran las
siguientes: a) nombrar y revocar, cuando proceda, el nombramiento de los Gerentes y el Agente
Residente; b) llenar las vacantes temporales o definitivas de los mismos; ¢) resolver o acordar la fusion
de la compafiia con otra u otras; d) nombrar liquidadores; e) discutir, aprobar y reformar los estatutos;
f) nombrar gerentes apoderados, y representantes cuando lo estime conveniente y con las
denominaciones que considere adecuadas, para atender los negocios sociales o aspectos especiales
de éstos y conferir a tales personeros las atribuciones y facultades necesarias. Podra revocar dichos
nombramientos y facultades cuando asi lo estime conveniente; g) acordar la distribucion de
dividendos si fuera del caso y actuar en las demas situaciones fijadas por la ley; h) autorizar la emisién
de titulos de crédito nominatives o al portador, estableciendo los montos plazos, intereses,
condiciones y demas requisitos exigidos por ley; i) efectuar cualquier reforma a los estatutos sociales,
incluyendo, sin limitacién, cualquier escision, fusién, o reorganizacién, transformacién, aumento del
capital autorizado, suscrito y pagado, o su disminucién; j) aprobar la conversion de cuotas de la
compaiifa; k) aprobar la emisién de cuotas sin sujecién al derecho de preferencia; 1) aprobar la
distribucion de dividendos en acciones; m) aprobar la disolucion de la compafiia antes del término de
duracidn pactado o la adopcion de cualquier plan de liquidacién o disolucidn; n) aprobar la admision
de la compafiia a cualquier clase de proceso concursal o de reestructuracion; o) aprobar la admision
de nuevos socios o de terceros; p) aprobar cualquier readquisicion de cuotas de la compaiia, y la
creacion de las reservas necesarias para ello; q) aprobar la constitucion de reservas ocasionales o
estatutarias que afecten el monto de las utilidades de obligatoria distribucién; y r) aprobar la
celebracidon de cualquier acto o contrato por valor superior a diez mil délares moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América. DECIMA-SEGUNDA: Las cuotas sociales no podran ser traspasadas
a otras personas sin el acuerdo previo y expreso de los cuotistas que representen el cien por ciento
del capital social. En caso de ser rechazada la cesién propuesta, los cuotistas tendrdn opcién por quince
dias para adquirir las cuotas en iguales condiciones que las ofrecidas a los terceros rechazados y en

proporcién al nimero de cuotas de que sean propietarios dichos cuotistas. Los traspasos de cuotas
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deberan registrarse en el Libro de Registro de Propietarios de Cuotas y deben ser realizados por cesién.
DECIMA-TERCERA: DISOLUCION: La compafiia se disolverd por motivo del vencimiento del plazo; por
no poderse realizar el objeto; por la pérdida definitiva del cincuenta por ciento del capital social, salvo
que los cuotistas lo repongan o acuerden la disminucion de este, proporcionalmente o por acuerdo
unanime de los cuotistas. Acordada la disolucién, la Asamblea General de Cuotistas nombrard un
liquidador y le fijard sus atribuciones. A falta de acuerdo entre los cuotistas el nombramiento lo hara
uno de los Jueces Civiles de San José, en el nimero de un Iéquidador guien tendra las facultades que
la Ley le asigne. DECIMA-CUARTA: DIVERGENCIAS: Para dirimir cualquier divergencia que no pudiere
ser resuelta en la Asamblea de Cuotistas se estard en lo dispuesto en el Cédigo de Comercio.
Constituidos los otorgantes en Asamblea General de Cuotistas undnimemente toman los siguientes
acuerdos que se declaran firmes: a) aprobar los estatutos; y b) hacer los siguientes nombramientos
para los cargos indicados: GERENTE UNO: BENJAMIN PORRAS MARQUES, mayor de edad, casado en
primeras nupcias, empresario, vecino de Santo Domingo de Heredia; GERENTE DOS: EFRAIN CHAVARRIA
LOPEZ, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de La fortuna, San Carlos, Alajuela,
quienes aceptan expresamente sus nombramientos mediante cartas que se archivan en el expediente
de la compafiia. ES TODO. La presente escritura es el resultado de la voluntad de los comparecientes,
libremente otorgado bajo los principios de buena fe y responsabilidad en los negocios. Del mismo
modo, manifiestan los comparecientes entender y comprender en su totalidad el valor y
consecuencias legales y practicas de las estipulaciones contenidas en la presente escritura, siendo su
voluntad la celebracidon de esta. Doy fe de haber explicado a la parte del valory trascendencia legal de
sus renuncias y estipulaciones en la presente escritura, a lo cual han manifestado que es su voluntad
la celebracion de esta. Dejo constancia que percibo honorarios por la presente escritura de
conformidad con lo establecido en el Decreto Ejecutivo nimero cuarenta y un mil cuatrocientos
cincuenta y siete -JP del primero de febrero de dos mil diecinueve. Extiendo un primer testimonio para
los otorgantes. Leemos lo escrito a las comparecientes, lo aprueban y todos firmamos en la ciudad de
Heredia, a las trece horas del veinte de enero del afic dos mil veinte.-—-------—- ILEGIBLE--------- ILEGIBLE-

——————————— ILEGIBLE-------—-LO ANTERIOR ES COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO TRES
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INICIADA AL FOLIO CERO CERO TRES VUELTO DEL TOMO NUMERO UNO DE MI PROTOCOLO.
CONFRONTADA CON SU ORIGINAL RESULTA CONFORMEY LA EXPIDO COMO UN PRIMER TESTIMONIO

AL FIRMARSE LA MATRIZ EN LA CIUDAD DE HEREDIA.




Banco de Costa Rica
5/1/2020

Oficina: 937 OFICINA REGISTRO NACIONAL
Cajero: 311203876

Formulario:0000000

Motivo 30554

CANC ENTEROS-TASACION

Numero Entero: 00023654029130

Tasacion: 20134391567

Registro: INMUEBLES

Acto: CONSTITUCION SOCIEDAD
Monto Tasado: 0.01

Descripcidn:

Boleta:

Finca/Motor:

TIMBRE ARCHIVO NACIONAL 20.00
COLEGIO CONT 75.00
COLEGIO ABOGADO 33000.00
EDUCACION Y CULTURA 5000.00
FISCAL 1250.00
MUNICIPAL 280000.00
REGISTRO NACIONAL 145000.00
REGISTRO NACIONAL LIBROS 17 150.00
AGRARIO 210000.00
IMPUESTO 300000.00
Moneda de Transaccion: COLONES

Descuento: 6%

Total Timbres: 991 515.00

Total DGT: FREERAIRERE0,00

DESGLOSE DE LA TRANSACCION

Efectivo: TR RRERRN 00
Valores: ok
Total: **%%*991 515.00

Monto en letras:
NOVECIENTOS NOVENTA Y UN MIL QUINIENTOS
QUINCE MIL COLONES
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RAZON NOTARIAL: La suscrita Notaria hace constar y da fe con vista en la matriz lo siguiente: (i) Que
la clausula niumero cuatro debe leerse de la siguiente forma y no como por error de transcripcion se
indico: CUARTA: CAPITAL SOCIAL: El capital social esta compuesto por la suma de CIENTO VEINTE
MILLONES DE COLONES, representado por DOCE MIL CUOTAS NOMINATIVAS de DIEZ MIL COLONES
cada una, integramente suscritas y pagadas por los otorgantes de la siguiente forma: SIETE MIL
CUOTAS NOMINATIVAS aportadas por BENJAMIN PORRAS MARQUES y CINCO MIL CUOTAS
NOMINATIVAS aportadas por EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ mediante la entrega endosada de dos letras
de cambio por la suma de cincuenta millones de colones cada una, pagaderas a la vista. Las letras de
cambio son recibidas por su valor nominal, para los efectos del articulo dieciocho del Cédigo de
Comercio. Las Letras de Cambio las conservara en custodia el otorgante BENJAMIN PORRAS MARQUES.
Asimismo, se deja constancia que el otorgante BENJAMIN PORRAS MARQUES traspasa en este acto a
favor de la sociedad COFFEE DELUXE, SRL el inmueble inscrito en el Registro Inmobiliario del partido de
Alagjuela, matricula nimero CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
CINCO- CERO CERO CERO, cuya naturaleza es terreno para construir con una casa de habitacién,
situada en el distrito cinco Tacares, del cantén Grecia de la provincia de Alajuela, con una medida de
trescientos cincuenta metros cuadrados con los linderos actuales segun indica el Registro Nacional, al
norte Enrique Rojas Jimenez, al sur Enrique Rojas Jimenez, al este servidumbre de uso agricola con
frente de dieciséis con treinta decimetros lineales , al oeste Walter Barrantes Chavarria y Roy Aguilar
Acuia, todo lo cual consta en plano catastrado nimero A — un millén seiscientos siete mil cero cero
seis— dos mil doce, el cual valora el inmueble en la suma de VEINTE MILLONES DE COLONES. Por lo
tanto, se solicita la inscripcion de la finca en el Registro de bienes inmuebles a favor de la sociedad
COFFEE DELUXE, SRL. La sociedad llevara un libro de registro de cuotistas en el que se asentaran todos
los traspasos de las cuotas y los asientos de cuotistas seran firmados por los otorgantes. (ii) Que no se
tome nota de la clausula décima y no como por error se consigno. ES TODO. San José, veintiuno de

enero de dos mil veinte.

afpiz®
4 Vlo¥ P

. [owl a2 4
(ic [0 P‘\oogi 1 o0&
Qa(ﬂe\\\

LAURA MARIA ULATE ALPIZAR

WO R OB 0T 5027wl 28550 27

402100667



LAURA MARIA ULATE ALPIZAR
402100667

RAZON NOTARIAL: La suscrita Notaria hace constar y da fe con vista a la Gaceta numero cuatro del
dia cuatro de febrero del afio dos mil veinte que se publicd el aviso de ley correspondiente a la escritura
numero TRES-UNO otorgada a las a las trece horas del veinte de enero del afio dos mil veinte referente
a la constituciéon de la sociedad COFFEE DELUXE S.R.L. por la notaria publica Laura Ulate Alpizar. ES

TODO. San José, cinco de febrero de dos mil veinte.
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Indice de instrumentos autorizados por la Licenciada Laura Maria Ulate Alpizar
en la PRIMERA quincena del mes de enero
del afio dos mil veinte

NUMERO DE CODIGO 27904 1 de enero de 2020
TOMO FOLIO NUMERO FECHA HORA ACTO O CONTRATO PARTES
o — BERNARDO VARGAS MC CALLUM en

Primero UNO 6/1/2020 12:00md Cancelacion de hipoteca representacion de CREDOMATIC DE COSTA RICA

002 Vuelto

S.A

Brimers | D02 Vieliog] DOS 7/1/2020 | 9:00am LEvAREmIGRIo.da Sravarict, egima o8 BENJAMIN PORRAS MARQUES

003 Vuelto habitacion familiar
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indice de instrumentos autorizados por la Licenciada Laura Maria Ulate Alpizar
en la SEGUNDA quincena del mes de enero
del afio dos mil veinte

NUMERO DE CODIGO 27904 15 de enero de 2020
TOMO | FOLIO | NUMERO | FECHA HORA ACTO O CONTRATO PARTES
003
Primero V”ggg A tRes | 21/1/2020 13:00pm S?&?g:g%';ieEgzgidsidBﬁ_?;:EEL?“i? :\(; BENJAMIN PORRAS MARQUES & EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ
vuelto
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Entre:

b)

CONTRATO JOINT VENTURE

BENJAMIN PORRAS MARQUES, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de Santo
Domingo de Heredia, de la Iglesia Catdlica de Santo Domingo quinientos metros al norte, portador de la

cédula de identidad nimero uno- mil quinientos cuarenta y ocho- cero ciento setenta y cuatro.

EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de La
fortuna, San Carlos, Alajuela, de la plaza de deportes seiscientos metros al sur, portador de la cédula de
identidad niimero uno- novecientos cuarenta y cinco-cero novecientos treinta y ocho. Colectivamente

denominadas como “LAS PARTES”.

CONSIDERANDO

Que, BENJAMIN PORRAS MARQUES, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de
Santo Domingo de Heredia, de la Iglesia Catélica de Santo Domingo quinientos metros al norte, portador de la
cédula de identidad niimero 1-1548-0174, es propietario de la PROPIEDAD finca inscrita partido de Alajuela,
matricula nimero 498745-000, con las siguientes caracteristicas: situada en el distrito cinco Tacares, del
cantén Grecia de la provincia de Alajuela, con una medida de 350mts con los siguientes linderos actuales
segln indica el Registro Nacional, al norte Enrique Rojas Jimen'z, al sur Enrique Rojas Jimenez, al este
servidumbre de uso agricola con frente de dieciséis, treinta metros lineales , al oeste Walter Barrantes
Chavarria y Roy Aguilar Acufia, todo lo cual consta en plano catastro A -1607006-2012. En adelante
identificada como la “PROPIEDAD".

Que, EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ, mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, vecino de La
fortuna, San Carlos, Alajuela, de la plaza de deportes seiscientos metros al sur, portador de la cédula de
identidad nimero 1-945-0938, cuenta con amplia experiencia en el sector industrial de café, la cual incluye
cultivo, seleccion de terrenos, cosecha, tratamiento, empague y distribucién nacional e internacional del grano
(KNOW HOW), asi como significativos aportes de capital.

Que, LAS PARTES manifiestan la voluntad de la creacion de una Sociedad de responsabilidad limitada, la

cual estard sujeta a las clausulas que se pacten en el presente contrato y la normativa de Costa Rica. El
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objeto serd pllanear, desarrollar, administrar, construir y comercializar un PROYECTO de exportacion de
café.
Por tanto, y con fundamento en lo anterior, hemos convenido en formalizar el presente contrato de JOINT
VENTURE o CRECION DE EMPRESA CONJUNTA, el cual se regira por la legislacion comtn de la Republica de Costa

Rica, los principios de buena fe comercial y en lo particular las siguientes declaraciones y clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO.

Este contrato tiene por objeto la creacion de una sociedad de responsabilidad limitada, que permita a las partes
unir sus recursos y esfuerzos, para crear una nueva empresa con objeto de: Administracion y Desarrollo del
PROYECTO, que se dedicard en general Industria, comercio, exportacion de productos, cultivo, produccién,
tratamiento y comercializacion de café y sus derivados en todas sus presentaciones, la prestacion de todo tipo de
servicios, la ganaderia, la agricultura servicios de planificacion, estructuracion, desarrollo, presupuesto, disefio,
construccion, administracién, mercadeo y venta del PROYECTO.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, si el 6rgano de administrécién propusiera el desarrollo de una nueva

actividad por parte de la sociedad, estd podra llevarse a cabo siempre y cuando sea aprobada por los gerentes.

SEGUNDA: CONSTITUCION DE LA JOINT VENTURE Y AMBITO GEOGRAFICO.

Las PARTES constituiran la sociedad de responsabilidad limitada que serd denominada: COFFEE DELUXE,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, la cual estara regida por la legislacion costarricense y el cddigo de
comercio, constituida mediante escritura publica. El ambito de actuactén de la JOINT VENTURE se centrara en

todo el territorio de Costa Rica.

TERCERA: CAPITAL SOCIAL.
El capital social estard compuesto por la suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE COLONES, representado por DOCE
MIL CUOTAS NOMINATIVAS de DIEZ MIL COLONES cada una, integramente suscritas y pagadas por los gerentes

de la siguiente forma:

a) SIETE MIL CUOTAS NOMINATIVAS aportadas por BENJAMIN PORRAS MARQUES, con el aporte del capital
de cincuenta millones de colones y el aporte del inmueble, matricula nimero 498745-000 donde se

construira el edificio para implementar toda la operacidn del negocio.
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b) CINCO MIL CUOTAS NOMINATIVAS aportadas por EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ con el aporte del capital de

cincuenta millones de colones.

CUARTA: PLAZO Y VIGENCIA DEL CONTRATO DE LA JOINT VENTURE.
Este contrato entrard en vigor a partir de la fecha de su suscripcion, que se indica al final del mismo, hasta su

terminacion por acuerdo entre partes, incumplimiento, liquidacién, disolucién o por mandato legal.

QUINTA: OBLIGACIONES Y FACULTADES DE LAS PARTES.

Los deberes y obligaciones de las PARTES serdn los siguientes:

a) BENJAMIN PORRAS MARQUES: Velar por que todas las contrataciones se encuentren documentadas
y al dia en cuanto a sus pagos sobre la construccion del edificio del PROYECTO, inspeccionar,
supervisar, revisar y aprabar los informes, disefios, trabajos, avances de obra, y resultados, operacién
y mantenimiento, asi como de cualquier otro acto administrativo gue requiera EL PROYECTO, tales
como pero no limitados a desarrollar, ejecutar, administrar y coordinar, con la asesoria legal y
tributaria. Debera ademas contratar programa de las pélizas de seguros y coberturas que requiere el

PROYECTO.

b) EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ: Asesorfa y desarrollo y administracién del PROYECTO, asesorar en temas de
planificacién, programacién, presupuestacion y en la orgnizacién estructural y funcional de los
recursos de EL PROYECTO. Preparar los requerimientos y términos de referencia, seleccionar,
negociar, contratar, coordinar, administrar y fiscalizar todas las contrataciones con los caficultores.
Velar por que EL PROYECTO en todo momento cumpla con las regulaciones, licencias, permisos, y
certificados requeridos por el ordenamiento juridico costarricense para la construccién y operacién

de EL PROYECTO. Elaborar el plan de mercadeo y venta de EL PROYECTO

Independientemente de lo escrito con anterioridad, las PARTES, acuerdan que conjuntamente son los operadores
y como tales todas las operaciones y actividades que consideren necesarias para una técnica eficiente y
econdmica, que permita el desarrollo del objeto del contrato y el logro de sus fines. Ademds, las PARTES deberéan

proceder con la diligencia, prudencia, buena fe, y lealtad de un empresario.
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SEXTA: TERMINACION ANTICIPADA.

Las PARTES, sin afectar ninglin otro derecho o recurso disponible, podran terminar de forma anticipada el
presente contrato, mediante notificacién por escrito a la otra Parte cuando:
a. EL PROYECTO no haya alcanzado la colocacién y/o comercializacion estimadas en margen de ventas,
cumplidos los primeros cinco afios desde la firma de este acuerdo,
b. LAS PARTES concluyen de mutuo acuerdo la paralizacion total de las actividades y costos del PROYECTO,
c. la otra Parte comete una violacién material de este Acuerdo que no puede remediar o es capaz de
remediar y no soluciona dicha violacion, dentro de un periodo de treinta (30) dias después de haber sido
notificado por escrito para hacerlo,
d. la otra Parte suspende o cesa, 0 amenaza con suspender o cesar, llevar a cabo todo o una parte sustancial
de su negocio,
e. la otra Parte esta sujeta a cualquier procedimiento relacionado con la liquidaciéon de sus activos o
insolvencia 0 no puede pagar sus deudas a medida que vencén
f. Muerte de alguna de las partes

g. Incumplimiento total o parcial de alguna de las partes

SETIMA: INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

Las PARTES de este contrato se comprometen a un riguroso cumplimiento de cada uno de los pactos recogidos
en este mismo, asi como toda la regulacién legal que les pudiera ser de aplicacion.

Las PARTES se comprometen, igualmente, a poner los medios necesarios para garantizar el cumplimiento de este
contrato, tanto por si mismas como para que el resto de las PARTES cumplan. Asi, se comprometen a participar
activamente en todos los actos y a toma de decisiones de la misma sociedad, contribuyendo asi al buen

funcionamiento de esta.

En caso de incumplimiento por parte de cualquiera de las PARTES de este contrato, dicha parte incumplidora sera
notificada por escrito por la parte que si hubiera cumplido o se considere perjudicada por el incumplimiento. Dicha
notificacion deberd contener de forma clara y expresa la causa o motivo del presunto incumplimiento. Siempre y

cuando dicho incumplimiento fuera subsanable, se otorga un plazo de 30 dias naturales, desde la fecha en que la
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notificacion fue recibida por la parte incumplidora, para que esta proceda a subsanarlo o a poner los medios

necesarios para ello.

Cumplido dicho el plazo, sin que el incumplimiento hubiera sido subsanado o, en caso de que se tratase de un
incumplimiento no subsanable, la parte perjudicada o cumplidora podra:
i.  Exigir el cumplimiento de la obligacién o acuerdo incumplido; o
ii. Exigir que se resuelva el contrato respecto de si misma, liberandose de cualquier obligacién emanada del
mismo con efectos inmediatos; o
iii. Exigir el pago a favor de la JOINT VENTURE de los dafios o perjuicios causados; o
iv. Exigir cumulativamente el cumplimiento de la obligacién o acuerdo incumplido y la satisfaccion del pago

de los dafios y perjuicios causados.

Salvo en los casos de incumplimiento de las obligaciones de confidencialidad y de no competencia, el pago al que
se refieren las opciones iii y iv consistird en e pago a la JOINT VENTURE de los dafios y perjuicios, y en su caso
intereses, que pudieran derivarse del eventual incumplimiento, y el resarcimiento de todos los gastos que se
hubiesen ocasionado, incluyendo, de forma enunciativa y no exhaustiva, los honorarios de cualquier profesional

contratado para su intervencion por le incumplimiento como asesores juridicos y fiscales, notarios entre otros.

OCTAVA: MULTAS Y SANCIONES
Las PARTES acuerdan que procede contra el incumplimiento de este corftrato las siguientes sanciones:
i. Exigir el pago de los dafios y perjuicios ocasionados para el negocio por un monto estimado en las pérdidas
del negocio en el tiempo que se haya dado el incumplimiento.

ii. Exigir el 25% de la inversion en el PROYECTO aportado por la parte que no incumplié el contrato.

NOVENA: CONFIDENCIALIDAD:
Las PARTES se comprometen a tomar todas las medidas necesarias para mantener un secreto y confidencialmente
todas las informaciones que le hayan sido comunicadas como tal por la otra parte durante la ejecucién del

contrato, o que hayan conocido en el curso de su ejecucion. La obligacién de este articulo no se aplicaré a:

i.  Toda aquella informacién que sea de dominio pulblico.
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ii.  Todaaquellainformacidén de que las PARTES dispusieren antes de haberle sido facilitada por la otra parte;

ii. Toda aquella informacion legalmente adquirida por las PARTES de fuentes distintas a la otra parte.

Las PARTES se comprometen a utilizar estas informaciones tinicamente para la ejecucién del contrato. Igualmente,
se comprometen a no explotar, por cuenta propia o de un tercero, directa o indirectamente, toda o parte de estas
informaciones.

Esta obligacion de confidencialidad debera respetarse durante toda la vigencia de este contrato, y una vez
finalizado el mismo, durante un periodo de treinta afos.

Toda violacion o incumplimiento, por una u otra parte de la presente estipulacién conlleva la obligacién para
aquella parte que cometio dicho incumplimiento, de pagar a la otra parte una indemnizacién compensatoria, sin
perjuicio, al derecho de la parte considerada afectada a ejercer o iniciar todas las acciones pertinentes a fin de

imponer las sanciones que legalmente procedan.

DECIMA: MODIFICACION DEL CONTRATO.
Este contrato representa el acuerdo entero e integrado entre las partes, y suplanta a cualquiera y todas las
negociaciones, correspondencia, declaraciones, entendimientos y acuerdos anteriores, ya sean escritos u orales,
entre las partes sobre los términos de este contrato.
Toda modificacidn, correccidon o renuncia en cualquiera de las clausulas y/o contenido del presente contrato
debera realizarse con el consentimiento previo, expreso y por escrito de ambas PARTES aqui firmantes.

‘
DECIMA PRIMERA: TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL.
Las PARTES acuerdan que todos los sistemas, procesos, técnicas y herramientas utilizadas, son propiedad
intelectual de COFFEE DELUXE S.R.L.

Las PARTES aceptan y reconocen expresamente que todos los derechos de propiedad intelectual, incluidos, pero
no limitados a derechos de autor, patentes de invencidon, modelos de utilidad, disefios industriales, disefios
arquitectonicos, secretos comerciales, signos distintivos y en general, cualquier otro derecho creado, producido
o derivados de la ejecucidn de este contrato, pertenecen de manera total y exclusiva a COFFEE DELUXE S.R.L.

DECIMO SEGUNDA: COMPROMISO DE MEDIACION Y ARBITRAL.
Las partes acuerdan acudir en primera instancia al procesc de mediacién establecido en la reglamentacion del
Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Costa Rica, designandose como mediador

unipersonal a quien por turno corresponda en la lista que lleva la Direccion de dicho centro. En caso de que el

6

BP EC

'Is‘f\ \- ) M QC/




asunto no sea resuelto en un maximo de dos audiencias de mediacion de no mas de dos horas de duracién cada
una de ellas, o en caso de que no se verifiquen las sesiones por ausencia de una de las partes, la controversia sera
entonces resuelta mediante laudo definitivo e inapelable de conformidad con los Reglamentos de Conciliacion y
Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las partes se someteran de forma incondicional.

El arbitraje sera de derecho de conformidad con la legislacién de la Republica de Costa Rica, y sera resuelto por

un tribunal nombrado por dicha Camara. En caso de que por alguna razdn se declare totalmente nulo el laudo
arbitral, las partes acuerdan que serdn competentes para conocer la controversia los tribunales costarricenses. El
compromiso arbitral y de mediacidn, asi como la renuncia a la jurisdiccién no operan para el cobro de sumas
liquidas y exigibles que las partes puedan reclamar directamente en la via ejecutiva, sea facturas, letras de cambio,

pagarés y demas documentos generados en virtud del presente contrato.

DECIMO TERCERA: INVALIDEZ DE ALGUNA CLAUSULA.
Sicualquiera clausula de este contrato llegare legalmente a ser considerada invalida, nula o no aplicable, las demas
cldusulas del contrato que permanezcan continuaran en plena fuerza-y vigencia legal, en el tanto que las mismas

no violen el espiritu de este contrato.

DECIMO CUARTA: CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.
Este contrato es vinculante para ambas PARTES, asi como sus sucesores. Los términos de este contrato no podran
ser cedidos total o parcialmente a otra parte sin el consentimiento por escrito de ambas partes.
‘
DECIMO QUINTA: DISPOSICIONES GENERALES.

i Tolerancia: La posible tolerancia de cualquiera de LAS PARTES, en cuanto a no ejercer sus derechos
conforme a lo convenido en el presente contrato o en cualquier documento anexo o resultante de este,
en nada modifica, altera o disminuye, para que ejerza esos derechos en el momento en que lo juzgue
oportuno.

ii. Mutuo Beneficio: LAS PARTES, dejan constancia expresa que el presente contrato es el resultado de
negociaciones y de concesiones mutuas entre ellas, que a ambas beneficia y aprovecha y que no podran
presumirse derechos y/o obligaciones que no estén expresamente contempladas en este contrato.

iii.  Protocolizacion: Ambas PARTES, se reservan el derecho de elevar el presente contrato a escritura piblica

ante un notario publico o de autenticar su fecha y/o firmas, sin necesidad de citacién previa de la otra
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parte o de su comparecencia. La parte que solicite la protocolizacién o autenticacidn pagaré los gastosy

honorarios correspondientes.

iv.  Titulos: Los titulos de cada clausula u otros titulos que contiene este contrato, se han puesto con el
proposito de que sirvan de referencia, pero no podran afectar de ninguna manera el significado o la
interpretacion de este.

v. Nulidad: La nulidad vy la ilegalidad declaradas por autoridad competente de alguna de las estipulaciones
de este contrato, no afectara la validez, legalidad y exigibilidad de las restantes estipulaciones.

Vi. Modificaciones: LAS PARTES, expresamente manifiestan que el presente contrato representa la totalidad
de los acuerdos a que han llegado y por consiguiente no podrd ser modificado, ni expresa ni tacitamente,
ni por la conducta esporadica ni reiterada de alguna de las partes, ni por la tolerancia de alguna de las
partes ante el incumplimiento de la otra, o por cualquier otra causa. En este sentido, el presente contrato
no podra ser madificado, reformado ni enmendado, si no es mediante el acuerdo escrito de todas las
partes.

vii. Legislacidn Aplicable: Este contrato se regira e interpretara dé conformidad con las leyes de la Republica
de Costa Rica.

viii.  Acuerdo Integral: Este contrato, sus anexosy los otros documentos a que éste hace referencia, constituye
el convenio y entendimiento total de LAS PARTES, con respecto a su objeto, y con respecto a éste, no
existen mas restricciones, promesas, afirmaciones, garantias, estipulaciones o compromisos que los
expresamente aqui contemplados. Este documento prevalece sobre todo convenio y entendimiento
anterior entre las partes con respecto a su objeto. f

iX. Cesidn: LAS PARTES, no podran ceder el presente contrato, ni los derechos y obligaciones que se deriva

del mismo sin el previo y expreso consentimiento escrito de ellas.

DECIMO SEXTA: NOTIFICACIONES.
Las comunicaciones entre las PARTES se haran en forma habitual, a través de cualquier mecanismo que permita

dejar constancia del contenido de la comunicacién.

Para efectos de cambios en los términos del presente contrato, o autorizaciones sobre aspectos del desarrollo,
administracion y operacién del PROYECTO gque no estén autorizados en este contrato, las mismas deberan ser

dirigidas por escrito a la atencion de:
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BENJAMIN PORRAS MARQUES, a la siguiente direccion electrdnica benja.porrasl0@gmail.com y a la direccién: Santo

Domingo de Heredia, de la Iglesia Catdlica de Santo Domingo quinientos metros al norte.

EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ, , a la siguiente direccion electrénica efrain.lopez.12@gmail.com v la direccién La fortuna,

San Carlos, Alajuela, de la plaza de deportes seiscientos metros al sur.

En fe del cumplimiento de las anteriores disposiciones, que ambas partes encuentra conformes, firman, en un

tanto original, en la ciudad de San José, el 15 del mes de enero del afio dos mil veinte.

D_) F@\;’\(\l (‘

BENJAMIN PORRAS MARQUES

EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ !
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Licda. Laura Ulate Alpizar
Abogada y Notaria

Facturar a N° de factura Fecha
Benjamin Porras Manqués y Efrain Chavarria 295 15/01/2020
Lépez
DESCRIPCION PRECIO UNITARIO IMPORTE
Asesoria legal 90,750.00 90,750.00
Asesoria legal i 90,750.00 90,750.00
Asesoria legal y contrato Join Venture 90,750.00 90,750.00
Subtotal 272,250.00
IVA 13.0% 35,392.50

Total Factura ¢ 307,642.50

Condiciones y forma de pago
Pago en efectivo
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ESCRITURA #1 CANCELACION DE HIPOTECA DE

INMUEBLE
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22 de diciembre de 2019

BERNARDO VARGAS MC CALLUM
CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A

Estimado Seifior Mc Callum:

Espero se encuentre bien, requerimos de su colaboracion para la firma de la escritura de
cancelacion de la hipoteca del inmueble matricula nimero 498745, ya que el pasado 21 de
diciembre de 2019 se realizd la cancelacidn correspondiente.

Agradeciendo de antemano su colaboracién.

Licda y notaria

Laura Ulate Alpizar
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-172794-2020
PERSONA JURIDICA: 3-101-024180

DATOS GENERALES

RAZON SOCIAL O DENOMINACION: CREDOMATIC DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA
ESTADO ACTUAL.: INSCRITA

CITAS DEL ANTECEDENTE: TOMO: 0461 FOLIO: 148 ASIENTO: 00140

DOCUMENTO QRIGEN: TOMO: 356 ASIENTO: 6800 FECHA INSCRIPCION / TRASLADO: 10/08/2006

DOMICILIO: SAN JOSE-CANTON CENTRAL, DISTRITO DE MATA REDONDA, SABANA NORTE, AVENIDA DE LAS AMERICAS, FRENTE
AL COSTADO NCRTE DEL ESTADIC NACIONAL, EDIFICIO CREDOMATIC.

OBJETO/FINES (SINTESIS): INDUSTRIA, COMERCIO, ACTIVIDAD FINANCIERA.

PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: INICIO: 25/11/1986 VENCIMIENTO: 25/11/2086

NUMERO LEGALIZACION: 4061009032464

FECHA LEGALIZACION:06/08/2012

CONFORMACION DEL CAPITAL O PATRIMONIO

FECHA DE INSCRIPCION: 07/02/2018 TIPO DE CAPITAL: SUSCRITO Y PAGADC TIPO DE MONEDA: COLONES
CLASE DE ACCION O TITULO: ACCIONES COMUNES Y NOMINATIVAS
CANTIDAD TITULOS: 75 MONTO: 500.00 TOTAL: 37,500.00

NO EXISTEN MAS REGISTROS DE CAPITAL/PATRIMONIO PARA LA PERSONA JURIDICA

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORES Y/O PRORROGAS: LA JUNTA DIRECTIVA DURARA TODOQ EL PLAZO SOCIAL Y EL FISCAL DURARA UN ANO
POR LEY.

LA JUNTA DIRECTIVA NO TIENE FACULTAD PARA OTORGAR PODERES

REPRESENTACION

CORRESPONDE AL PRESIDENTE LA REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE LA SOCIEDAD, CON FACULTADES DE
APODERADO GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA, CONFORME AL ARTICULO 1253 DEL CODIGO CIVIL,TENDRA LA FACULTAD DE
SUSTITUIR ESTE PODER EN TODO O EN PARTE, REVOCAR SUSTITUCIONES Y HACER OTRAS DE NUEVO, RESERVANDOSE EL
DERECHOC SIEMPRE DE SU EJERCICIO, SIN QUE POR ELLO PIERDA SUS FACULTADES, PODRA ADEMAS OTORGAR CUALQUIER
CLASE DE PODERES QUE FAVOREZCAN EL BUEN MANEJO DE LA SOCIEDAD.- ‘

NOMBRAMIENTOS

JUNTA DIRECTIVA
FECHA DE INSCRIPCION: 10/08/2006 CARGO: PRESIDENTE
OCUPADO POR: BERNARDO VARGAS MC CALLUM CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0473-0659
REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL
VIGENCIA: INICIO: 25/11/1986 VENCIMIENTO: 25/11/2086

FECHA DE INSCRIPCION: 20/04/2016 CARGO: SECRETARIO

OCUPADO POR: ROBERTO ANTONIO VARGAS MUSMANNI CEDULA DE IDENTIDAD: 1-1281-0952
REPRESENTACION: NO APLICA

VIGENCIA: INICIO: 14/03/2016 VENCIMIENTO: 25/11/2086

FECHA DE INSCRIPCION: 14/08/2006 CARGO: TESORERO

OCUPADO POR: SONIA MUSMANN| QUINTANA CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0500-0141
REPRESENTACION: NO APLICA

VIGENCIA: INICIO: 01/12/2005 VENCIMIENTQ: 25/11/2086

NO EXISTEN MAS NOMBRAMIENTOS EN JUNTA DIRECTIVA CON REPRESENTACION
NOMBRAMIENTOS U OTROS CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA
FECHA DE INSCRIPCION: 20/04/2016 CARGO: FISCAL
QCUPADQ POR: RODRIGC GERARDO DE LOS ANGELES SANCHEZ FUENTES CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0586-0048
REPRESENTACION: NO APLICA
VIGENCIA: INICIO: 14/03/2016 VENCIMIENTO: 14/03/2017

NO TIENE AGENTE RESIDENTE O NO APLICA PARA ESTE TIPO DE PERSONA JURIDICA
FIN DE LOS NOMBRAMIENTOS O CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA




NO EXISTE INFORMACION DE PODERES OTORGADOS POR LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE AFECTACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE MOVIMIENTOS PENDIENTES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE OBSERVACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE
PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONOQ. 2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS MAS
LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALCR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 09 HORAS 18 MINUTOS Y 24 SEGUNDOS, DEL 6 DE ENERO DE 2020.

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.

SI LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A mpdigital@mp.go.cr, PARA
DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA'Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.




6/1/2020

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA: 498745---000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 498745 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO
HAY NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA DE HABITACION.
SITUADA EN EL DISTRITO 5-TACARES CANTON 3-GRECIA DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : ENRIQUE ROJAS JIMENEZ , CALLEJON DE ACCSESO Y SHIRLEY ANA ROJAS DIAZ
SUR : ENRIQUE ROJAS JIMENEZ

ESTE : SERVIDUMBRE DE USO AGRICOLA CON FRENTE DE 16,30 METROS LINEALES
OESTE : WALTER BARRANTES CHAVARRIA Y ROY AGUILAR ACU#A

MIDE: TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS
PLANO:A-1607006-2012 '
IDENTIFICADOR PREDIAL:203050498745

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-00455361 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 10,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BENJAMIN PORRAS MARQUES
CEDULA IDENTIDAD 1-1540-0174
ESTADO CIVIL: CASADO
ESTIMACION O PRECIO: 10,000,000.00
DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2012-00315539-01
CAUSA ADQUISITIVA: DONACION
FECHA DE INSCRIPCION: 10-OCT-2012

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY
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6/1/2020

HABITACION FAMILIAR
CITAS: 2009-169084-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 498745

AFECTA A FINCA: 498745
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL. GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA
CITAS: 2012-392227-01-0001-001

AFECTA A FINCA: 2-498745-000
MONTO: TRES MILLONES COLONES
INTERESES: HIPOTECA ABIERTA. LOS QUE RIJAN PARA CADA TIPO DE PRESTAMO QUE SE

GARANTICE CON ESTA HIPOTECA AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION, DE ACUERDO CON
LA TASA APROBADA POR LA INSTITUCION ACREEDORA.

INICIA: 30 DE NOVIEMBRE DE 2012
VENCE: 30 DE NOVIEMBRE DE 2019

FORMA DE PAGO: HIPOTECA ABIERTA. DE ACUERDO CON LOS TERMINIOS Y CONDICIONES
EN FUNCION DE LA TASA DE INTERES Y DEL PLAN DE INVERSION.

RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO
RESPONDE POR: TRES MILLONES COLONES

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR ‘
CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A.

CEDULA JURIDICA 3-101-024180

DEUDOR

BENJAMIN PORRAS MARQUES
CEDULA IDENTIDAD 1-1540-0174

ESTADO CIVIL: CASADO
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 06-01-2020 a | _s_lO:SS horas
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PLANO CATASTRO N°

A-1607006-2012

NOTAS™
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Facturar a
Benjamin Porras Manqués

DESCRIPCION
cancelacion de hipoteca

Timbres

Licda. Laura Ulate Alpizar
Abogada y Notaria

N° de factura
223

PRECIO UNITARIO
60,500.00

| 2,220.00

Subtotal

IVA 13.0%

Total Factura

Condiciones y forma de pago
Pago en efectivo

Fecha
06/01/2020

IMPORTE
60,500.00
2,220.00
62,720.00

8,153.60

¢ 70,873.60




ESCRITURA #2 LEVANTAMIENTO DE GRAVAMEN

REGIMEN DE HABITACION FAMILIAR
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PLANO CATASTRO N° A-1607006-2012

NOTA4S:
—Levantamiento polar, poligonal abierta.

—Ermrores estimadoes: angulor 0" 01" y lineal 0.02m.
—Daoy Fe de que los linderos son existentes.
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6/1/2020

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA: 498745---000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 498745 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO
HAY NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA DE HABITACION.
SITUADA EN EL DISTRITO 5-TACARES CANTON 3-GRECIA DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : ENRIQUE ROJAS JIMENEZ , CALLEJON DE ACCSESO Y SHIRLEY ANA ROJAS DIAZ
SUR : ENRIQUE ROJAS JIMENEZ

ESTE : SERVIDUMBRE DE USO AGRICOLA CON FRENTE DE 16,30 METROS LINEALES
OESTE : WALTER BARRANTES CHAVARRIA Y ROY AGUILAR ACU#A

MIDE: TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS
PLANO:A-1607006-2012 '
IDENTIFICADOR PREDIAL:203050498745

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-00455361 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 10,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BENJAMIN PORRAS MARQUES
CEDULA IDENTIDAD 1-1540-0174
ESTADO CIVIL: CASADO
ESTIMACION O PRECIO: 10,000,000.00
DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2012-00315539-01
CAUSA ADQUISITIVA: DONACION
FECHA DE INSCRIPCION: 10-OCT-2012

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SIHAY
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6/1/2020

HABITACION FAMILIAR
CITAS: 2009-169084-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 498745

AFECTA A FINCA: 498745
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA
CITAS: 2012-392227-01-0001-001

AFECTA A FINCA: 2-498745-000
MONTO: TRES MILLONES COLONES
INTERESES: HIPOTECA ABIERTA. LOS QUE RIJAN PARA CADA TIPO DE PRESTAMO QUE SE

GARANTICE CON ESTA HIPOTECA AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION, DE ACUERDO CON
LA TASA APROBADA POR LA INSTITUCION ACREEDORA.

INICIA: 30 DE NOVIEMBRE DE 2012

VENCE: 30 DE NOVIEMBRE DE 2019

FORMA DE PAGOQ: HIPOTECA ABIERTA. DE ACUERDO CON LOS TERMINIOS Y CONDICIONES
EN FUNCION DE LA TASA DE INTERES Y DEL PLAN DE INVERSION.
RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO
RESPONDE POR: TRES MILLONES COLONES

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A.

CEDULA JURIDICA 3-101-024180

DEUDOR
BENJAMIN PORRAS MARQUES

CEDULA IDENTIDAD 1-1540-0174

ESTADO CIVIL: CASADO

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el
| tropeevr §

06-01-2020 a las _1 Q:55 horas
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Licda. Laura Ulate Alpizar
Abogada y Notaria

Facturar a N° de factura
Benjamin Porras Manqués 224

Fecha
07/01/2020

IMPORTE

DESCRIPCION PRECIO UNITARIO
Levantamiento Afectacion Familiar 121,000.00
Subtotal

IVA 13.0%

Total Factura

Condiciones y forma de pago
Pago en efectivo

121,000.00
121,000.00

15,730.00

¢ 136,730.00




ESCRITURA #3 CONSTITUCION DE SOCIEDAD CON

APORTE DE INMUEBLE
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20 de enero del 2020

Por este medio, hago constar que yo, BENJAMIN PORRAS MARQUES, mayor de edad, casado en
primeras nupcias, empresario, vecino de Santo Domingo de Heredia, de la Iglesia Catdlica de Santo
Domingo quinientos metros al norte, portador de la cédula de identidad ndmero uno- mil quinientos
cuarenta y ocho- cero ciento setenta y cuatro, acepto mi nombramiento como GERENTE UNO de la
compafiia constituida mediante escritura nimero TRES-UNO, denominada COFFEE DELUXE S.R.L,
otorgada ante la Notaria Publica LAURA ULATE ALPIZAR, a las trece horas del dia veinte de enero
del afio dos mil veinte.

Sin otro particular, se despide,

Atentamente,

BENJAMIN PORRAS MARQUES




20 de enero del 2020

Por este medio, hago constar que yo, EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ, mayor de edad, casado en primeras
nupcias, empresario, vecino de La fortuna, San Carlos, Alajuela, de la plaza de deportes seiscientos
metros al sur, portador de la cédula de identidad ndmero uno- novecientos cuarenta y cinco-cero
novecientos treinta y ocho, acepto mi nombramiento como GERENTE DOS de la compaiiia
constituida mediante escritura nimero TRES-UNO, denominada COFFEE DELUXE S.R.L, otorgada
ante la Notaria Publica LAURA ULATE ALPIZAR, a las trece horas del dia veinte de enero del afio dos
mil veinte.

Sin otro particular, se despide,

Atentamente,

EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ
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PLANO CATASTRO N° A-1607006-2012

NOTAS™
—Levontomiento polar, pofigonal ableria.

—£rores estimodos: angufar 0" 017 y fineal 0.02m.
—Day fe de gue los finderos son existentes.
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6/1/2020

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA: 498745-—-000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 498745 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO
HAY NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA DE HABITACION.
SITUADA EN EL DISTRITO 5-TACARES CANTON 3-GRECIA DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : ENRIQUE ROJAS JIMENEZ , CALLEJON DE ACCSESO Y SHIRLEY ANA ROJAS DIAZ
SUR : ENRIQUE ROJAS JIMENEZ

ESTE : SERVIDUMBRE DE USO AGRICOLA CON FRENTE DE 16,30 METROS LINEALES
OESTE : WALTER BARRANTES CHAVARRIA Y ROY AGUILAR ACU#A

MIDE: TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS
PLANO:A-1607006-2012 '
IDENTIFICADOR PREDIAL:203050498745

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA  DERECHO INSCRITA EN
2-00455361 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 10,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BENJAMIN PORRAS MARQUES
CEDULA IDENTIDAD 1-1540-0174
ESTADO CIVIL: CASADO
ESTIMACION O PRECIO: 10,000,000.00
DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2012-00315539-01
CAUSA ADQUISITIVA: DONACION
FECHA DE INSCRIPCION: 10-OCT-2012

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY
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6/1/2020

HABITACION FAMILIAR
CITAS: 2009-169084-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 498745

AFECTA A FINCA: 498745
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA
CITAS: 2012-392227-01-0001-001

AFECTA A FINCA: 2-498745-000
MONTO: TRES MILLONES COLONES
INTERESES: HIPOTECA ABIERTA. LOS QUE RIJAN PARA CADA TIPO DE PRESTAMO QUE SE

GARANTICE CON ESTA HIPOTECA AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION, DE ACUERDO CON
LA TASA APROBADA POR LA INSTITUCION ACREEDORA.

INICIA: 30 DE NOVIEMBRE DE 2012
VENCE: 30 DE NOVIEMBRE DE 2019

FORMA DE PAGO: HIPOTECA ABIERTA. DE ACUERDO CON LOS TERMINIOS Y CONDICIONES
EN FUNCION DE LA TASA DE INTERES Y DEL PLAN DE INVERSION.

RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO
RESPONDE POR: TRES MILLONES COLONES

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

CREDOMATIC DE COSTA RICA S.A.

CEDULA JURIDICA 3-101-024180

DEUDOR

BENJAMIN PORRAS MARQUES
CEDULA IDENTIDAD 1-1540-0174

ESTADO CIVIL: CASADO
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 06-01-2020 a las 10:55 horas
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Bienes Monitoreados
Blsqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes =
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Registro Nacional
Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Inicio

Ayuda } Preguntas Frecue

Consulta de Personas Juridicas por Nombre

Permite realizar una consulta por el nombre de una persona juridica

Buscar Por: | COFFEE DELUXE
Buscaj

v ___ Ejemplos de Consulta
‘ Nombre

| CAIRNS DELUXE SOCIEDAD ANONIMA

| MSOFT DELUXE SOCIEDAD ANONIMA

| DECO DELUXE SOCIEDD ANONIMA 3-101-556959

| DELUXE SOLUTIONS SOCIEDAD ANONIMA 3-101-401416

|DELUXE KITCHENS SOCIEDAD ANONIMA I 783

Identificacion
3-101-600465
3-101-630111

“La Patna”

m ge César Valverde
donal de Costa Rica

| DELUXE COMMUNICATIONS SOCIEDAD ANONIMA 3-101-415691
COMPUTACION DELUXE SOCIEDAD ANONIMA 3-101-423202
| DELUXE RENTAL SOCIEDAD ANONIMA 3-101-495724
RANCHO DELUXE SOCIEDAD ANONIMA 3-101-496582
| BAHIA DELUXE PROPERTIES LIMITADA 3-102-435208
| DELUXE CARS MENA LIMITADA

3-102-756442
| DREAM DELUXE HOUSE LIMITADA _ B10e-met
| JQMP DELUXE GARDEN SOCIEDAD ANONIMA 31

| INVERSIONES MARIPAZ DELUXE SOCIEDAD ANONIMA
]NVERSIONES SERVICE DELUXE SOCIEDAD ANONIMA
| DELUXE PERFOROMANCE MACHINE SOCIEDAD ANONIMA
‘ DELUXE SERVICES PALACE SOCIEDAD ANONIMA

| INVERSIONES SERVICE DELUXE SOCIEDAD ANONIMA
| HOTEL MILVIA DELUXE SOCIEDAD ANONIMA
| DELUXE PLAN SYSTEM, SOCIEDAD ANONIMA

3-101-649222
3-101-715163
3-101-555356
3-101-546322
3101536505
3-101-358179
3-101-468345

[ ««] 1 » »»
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EGISTRO
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Bienes Monitoreados
Bulsqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas »©
Cerlificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio [1l Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

Estimadeo usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacién digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacidn de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
nenarin Taléafana 22N2-NARA

Registro Nacional
Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Ayuda

Consulta de Personas Juridicas por Nombre

Permite realizar una consulta por el nombre de una persona juridica

Buscar Por: | COFFEE DELUXE
BII!Cﬂ[I

Ejemplos de Consulta

Nombre
DISTRIBUIDORA DELUXE COMERCIAL SOCIEDAD ANONIMA
SKY TOWER DELUXE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DELUXE AND BEATIFULL HOMES WEST SOCIEDAD ANONINA
COSTA RICA DELUXE TRAVEL SOCIEDAD ANONIMA
SISTEMAS DE OFICINA DELUXE SOCIEDAD ANONIMA
INVERSIONES MARIA CAMILA DELUXE SOCIEDAD ANONIMA
DELUXE CRESCENT INTERNATIONAL GROUP SOCIEDAD ANONIMA
VILLA REAL LAS VEGAS DELUXE SOCIEDAD ANONIMA
CASAMARIPOSA DELUXE NUMERO XVI SOCIEDAD ANONIMA
INVERSIONES ARAZAH DELUXE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
C C DELUXE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
MOSQUI-COFFEE, SOCIEDAD ANONIMA
D COFFEE OVERSEAS LIMITADA
COFFEE TERROIRS LIMITADA
COUNTRY COFFEE COMPANY INC.
OROSI COFFEE COMPANY LTD
RICO COFFEE INTERNATIONAL LTD
THE ATIRRO COFFEE ESTATES COMPANY
LAS MESAS COFFEE COMPANY
THREE MOUNTAIN COFFEE CORPORATION

HL « 2

Preguntas Frecuentes | Entidades Receptoras

Contacten

Desconectar

Identificacion
3-101-777695
3-102-733137
3-101-558310
3-101-631423
3-101-613110
3-101-649217
3-101-684953
3-101-528515
3-101-501822
3-102-753296
3-102-788501
3-101-625591
3-102-602745
3-102-591071
3-012-488514
3-012-001800
3-012-164934
3-101-000419
3-101-001532
3-101-001603

Mural de César Valverde
“Nadonal de Costa Rica
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Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas ¢
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio |1l Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcién de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Registro Nacional
Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Preguntas Frecuentes ‘

Consulta de Personas Juridicas por Nombre

Permite realizar una consulta por el nombre de una persona juridica

Buscar Por: | COFFEE DELUXE
Buscar

Eiemplos de Consulta
Nombre
COSTARICA COFFEE COMPANY
GODY COFFEE SOCIEDAD ANONIMA

| THOMPSON COFFEE COMPANY LIMITADA

IANS COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE RICA SOCIEDAD ANONIMA
TROPICAL COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE ESCENCE SOCIEDAD ANONIMA

LOS MOLINOS COFFEE COMPANY

THE COFFEE LOUNGE SOCIEDAD ANONIMA
IMPORT COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
COCO COFFEE SHOP LIMITADA

JAVAJIG COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
LEMON & COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
KYRA'S COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE BEANS, SOCIEDAD ANONIMA
APPS & COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE DREAM SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE COUNTRY SOCIEDAD ANONIMA
THE COFFEE LEAF SOCIEDAD ANONIMA

'HUNGRY COFFEE EXPORT LIMITADA

lades Receptoras | Contactenos | Desconectar | Laura Ulate

~ “La Patria®
aMural o César Valverde
U'Nadonal de Costa Rica

Identificacion
3-101-001650
3-101-669232
3-102-688939
3-101-558357
3-101-687995
3-101-630666
3-101-614275

3-101-645042
3-101-650488
3-102-650883
3-101-655961
3-101-656020
3-101-664089
3-101-656777
3-101-668565
3-101-670904
3-101-367579

3-101-673677
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Bienes Monitoreados
Blsqueda Grafica Marcas
Carito de Compras
Consultas Gratuitas &
Certificacion Imagenes 7
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
Indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

0s importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcién de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Registro Nacional
Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Consulta de Personas Juridicas por Nombre

Permite realizar una consulta por el nombre de una perscna juridica

Buscar Por: | COFFEE DELUXE

Nombre

TILUMA COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
NORDICO COFFEE HOUSE LIMITADA
COFFEE AND MARKET SOCIEDAD ANONIMA
PITTI COFFEE COMPANY LIMITADA

HUTH COFFEE SALES LIMITED

MORNING COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
FUTURE COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
PERFECT COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
TWOCAN COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
STAR COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
CONTINENTAL COFFEE INC, LIMITADA
COFFEE BEREAK SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE & TALK SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE TRIPS SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE EXPORTERS SOCIEDAD ANONIMA
STARBUCKS COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
SWISS COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE & ART SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE SQUARE SOCIEDAD ANONIMA
CHRISTIANS COFFEE SOCIEDAD ANONIMA

HL «

Ejemplos de Consulta

»n

Identificacién
3-101-701276
3-102-704403
3-101-715741
3-102-721564
3-012-002236
3-101-725200
3-101-730850
3-101-579249
3-101-583143
3-101-387602
3-102-510923
3-101-396504
3-101-534065
3-101-403278
3-101-408315
3-101-276828
3-101-293579
3-101-308454
3-101-309817
3-101-317766

Mural de César Valverde
“Nadonal de Costa Rica



Preguntas Frecuentes | Entidades Receptoras Desconectar

[ oy Registro Nacional
]&E{':%’r‘\gl_ Republica de Costa Rica

REPUBLICA DF
Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

N COSTA RICA

“La Patria”
Mural de César Valverde
O'Nadonal de Costa Rica

Bienes Monitoreados
Busqgueda Grafica Marcas
Carrito de Compras

. Consultas Gratuitas

. Certificacion Imagenes »*
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Jurdicas
Transitorio Il Ley 9428

i Cuenta

i Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

A mportantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por le que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Consulta de Personas Juridicas por Nombre

Permite realizar una consulta por el nombre de una persona juridica

Buscar Por: | COFFEE DELUXE
Bﬂsl:ﬂ[l

Ejemplos de Consulta

Nombre
SUNRISE COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
THE COFFEE CORNER SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE COLA SOCIEDAD ANONIMA
QOVER COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
PEGASUS COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE ZOMBI SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE NSTUFF SOCIEDAD ANONIMA
COFFEE FLOATS LIMITADA
JULIAN S COFFEE LIMITADA
TOFFEE COFFEE BEAN LIMITADA
CSL COFFEE SISTEMS LIMITADA
THE BEST PLANTATION OF COFFEE LIMITADA
THE COFFEE MAN INC LIMITADA
COFFEE LAND LLC LIMITADA
EGO COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
HILLTOP COFFEE LIMITADA
SMART COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
CODA COFFEE INVESTMENTS LIMITADA
STEINVORTH COFFEE SOCIEDAD ANONIMA
SLOW COFFEE SOCIEDAD ANONIMA

«L « 5

Identificacién
3-101-340181
3-101-354684

3-101-420900
3-101-435231
3-101-449884
3-101-461232
3-101-490832
3-102-422906
3-102-286245
3-102-393694
3-102-395642
3-102-431022
3-102-447554
3-102-492785
3-101-738619
3-102-741711
3-101-745062
3-102-749557
3-101-755565
3-101-794131




LETRA DE CAMBIO

No. 002 POR: ¢50.000.000,00

AL VENCIMIENTO 20 de enero de 2020
Fecha de Pago

SE SERVIRA EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ
Nombre del Librado

PAGAR POR ESTA LETRA DE CAMBIO A LA ORDEN DE

COFFEE DELUXE S.R.L
Nombre de la persona a quién se le ha de hacer el pago

LA CANTIDAD DE CINCUENTA MILLONES DE COLONES CON 00/100.
Suma

CON INTERESES CORRIENTE AL: 0.00%ANUAL ’ DOMICILIO DEL ACREEDOR
Si los hay Lugar donde ha de efectuar el pago

TANTO EL LIBRADOR COMO EL LIBRADO ENDOSANTES O AVALISTAS ASI COMO CUALQUIERA
OTRA PERSONA QUE INTERVINIERE EN ESTA LETRA DE CAMBIO, TIENE RENUNCIADOS EL
DOMICILIO, AVISOS Y REQUERIMIENTOS DE PAGO, DILIGENCIAS DE PROTESTO POR FALTA DE
ACEPTACION Y DE PAGO QUEDANDO ADEMAS AUTORIZADA LA CONCESION DE PRORROGA SIN
CONSULTA NI NOTIFICACION. LA PRESENTE LETRA DE CAMBIO NO DEVENGARA INTERESES
MORATORIOS.

SAN JOSE, 20 de enero de 2020
Lugar y Fecha de Emision

A

Nor[lbre y Firma del Librador
ERAIN CHAVARRIA LOPEZ
Cedula de identidad 1-0945-0938

SENALA COMO DOMICILIO PARA ATENDER NOTIFICACIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO LA
SIGUIENTE DIRECCION La fortuna, San Carlos, Alajuela, de la plaza de deportes seiscientos metros al sur,
QUEDANDO OBLIGADOS A INFORMAR POR ESCRITO CUALQUIER CAMBIO EN LA MISMA.

EL SUSCRITO HACE CONSTAR QUE ACEPTA ESTA LETRA DE CAMBIO PARA SER PAGADA EN:

SAN JOSE, 20 de enero de 2020
Fecha

Nombre y Firma del Librador
ERAIN CHAVARRIA LOPEZ
Cedula de identidad 1-0945-0938




LETRA DE CAMBIG

No. 001 POR: ¢50.000.000,00

AL VENCIMIENTO 20 de enero de 2020
Fecha de Pago

SESERVIRA BENJAMIN PORRAS MARQUES
Nombre del Librado

PAGAR POR ESTA LETRA DE CAMBIO A LA ORDEN DE

COFFEE DELUXE S.R.L
Nombre de la persona a quién se le ha de hacer el pago

LA CANTIDAD DE CINCUENTA MILLONES DE COLONES CON 00/100.
Suma

CON INTERESES CORRIENTE AL: 0.00%ANUAL i DOMICILIO DEL ACREEDOR
Si los hay Lugar donde ha de efectuar el pago

TANTO EL LIBRADOR COMO EL LIBRADO ENDOSANTES O AVALISTAS ASI COMO CUALQUIERA
OTRA PERSONA QUE INTERVINIERE EN ESTA LETRA DE CAMBIO, TIENE RENUNCIADOS EL
DOMICILIO, AVISOS Y REQUERIMIENTOS DE PAGO, DILIGENCIAS DE PROTESTO POR FALTA DE
ACEPTACION Y DE PAGO QUEDANDO ADEMAS AUTORIZADA LA CONCESION DE PRORROGA SIN
CONSULTA NI NOTIFICACION. LA PRESENTE LETRA DE CAMBIO NO DEVENGARA INTERESES
MORATORIOS.

SAN JOSE, 20 de enero de 2020

Lugar y Fecha de Emisién
/-\J

~ M\
s e K
Ded oA
Nombre y Firma del Librador

BENJAMIN PORRAS MARQUES
Cedula de identidad 1-1548-0174

SENALA COMO DOMICILIO PARA ATENDER NOTIFICACIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO LA
SIGUIENTE DIRECCION Santo Domingo de Heredia, de la Iglesia Catdlica de Santo Domingo quinientos metros al
norte, QUEDANDO OBLIGADOS A INFORMAR POR ESCRITO CUALQUIER CAMBIO EN LA MISMA.

EL SUSCRITO HACE CONSTAR QUE ACEPTA ESTA LETRA DE CAMBIO PARA SER PAGADA EN:

SAN JOSE, 20 de enero de 2020

Fecha
p_)(' ’[%&3 A

Nombre y Firma del Librador
BENJAMIN PORRAS MARQUES
Cedula de identidad 1-1548-0174




***EL PRESENTE CERTIFICADO NO ES TRANSMISIBLE MEDIANTE ENDOSO**

COFFEE DELUXE, S.R.L.

Domicilio: Alajuela, canton Grecia, distrito Tacares, situado en la esquina noroeste de la interseccion de la avenida primera
y la calle veintiuno.

Constituida en escritura otorgada en San Jose, Costa Rica, 13:00 horas del dia 20 de enero del 2020,
ante la Notaria Publica LAURA ULATE ALPIZAR.
Inscrita en el Registro de Personas Juridicas, del Registro Publico, bajo la cedula de persona juridica numero
3-102-774684

PLAZO SOCIAL: 100 anos a partir de la fecha de constitucion.

CAPITAL SOCIAL: CIENTO VEINTE MILLONES DE COLONES
Totalmente suscrito y pagado. Representado por doce mil cuotas nominativas, de diez mil colones
cada una.

BENJAMIN PORRAS MARQUIES, es duerio de este titulo, el cual ampara SIETE MIL cuotas
nominativas, de esta sociedad. San Jose, 24 de enero de 2020.

GERENTE UNO




***EL PRESENTE CERTIFICADO NO ES TRANSMISIBLE MEDIANTE ENDOSO**

COFFEE DELUXE, S.R.L.

Domicilio: Alajuela, canton Grecia, distrito Tacares, situado en la esquina noroeste de la interseccion de la avenida primera
y la calle veintiuno.

Constituida en escritura otorgada en San Jose, Costa Rica, 13:00 horas del dia 20 de enero del 2020,
ante la Notaria Publica LAURA ULATE ALPIZAR.
Inscrita en el Registro de Personas Juridicas, del Registro Publico, bajo la cedula de persona juridica numero
3-102-774684

PLAZO SOCIAL: 100 anos a partir de la fecha de constitucion.

CAPITAL SOCIAL: CIENTO VEINTE MILLONES DE COLONES
Totalmente suscrito y pagado. Representado por doce mil cuotas nominativas, de diez mil colones
cada una.

EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ, es duerio de este titulo, el cual ampara CINCO MIL cuotas
nominativas, de esta sociedad. San Jose, 24 de enero de 2020.

GERENTE DOS




Facturar a

Licda. Laura Ulate Alpizar
Abogada y Notaria

N° de factura

COFFEE DELUXE S.R.L. 226
DESCRIPCION PRECIO UNITARIO
Constitucién de sociedad y aporte de inmueble 481,515.00
Honorarios 527,750.00
Timbres 210,000.00
Impuesto de traspaso 300,000.00
Subtotal
IVA 13.0%
Total Factura

Condiciones vy forma de pago
Pago en efectivo

Fecha
21/01/2020

IMPORTE
481,515.00
527,750.00
210,000.00

300,000.00
1,519,265.00
68,607.50

¢ 1,687,872.50




Se hace constar que aqui inicia el libro de

ASAMBLEA DE CUOTISTAS

Que llevara la sociedad

COFFEE DELUXE, S.R.L.

Cédula Juridica: 3-102-774684
El cual consta de 20 folios en perfecto estado de conservacion y limpieza
Numero de Legalizacion: 4062000956712
Legalizado de conformidad con el articulo 09 del Reglamento de Legalizacion de Libros de
Sociedades Mercantiles del Registro Nacional.




2 COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712

Asamblea de Cuotistas
Libro Uno




COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica; 3-102-774684
Namero de Legalizacion: 4062000956712

Asamblea de Cuotistas
Libro Uno




Asamblea de Cuotistas
Libro Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712
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Cédula Juridica: 3-102-774684
- Numero de Legalizacion: 4062000956712

Asamblea de Cuotistas
Libro Uno




COFFEE DELUXE, SRL.
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Numero de Legalizacion: 4062000956712
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Libro Uno



8 COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712

Asamblea de Cuotistas
Libro Uno




Asamblea de Cuotistas
Libro Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica; 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712



10 COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Namero de Legalizacién: 4062000956712
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Asamblea de Cuotistas
Libro Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Namero de Legalizacion: 4062000956712
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12 COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712
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Libro Uno




Asamblea de Cuotistas
Libra Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712
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Asamblea de Cuotistas
Libro Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712




Asamblea de Cuotistas
Libro Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712
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Asamblea de Cuotistas
Libro Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712




Asamblea de Cuotistas
Libro Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712
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18 COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Namero de Legalizacion: 4062000956712

Asamblea de Cuotistas
Libro Uno




Asamblea de Cuotistas
Libro Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica; 3-102-774684
Numero de Legalizacion; 4062000956712
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Asamblea de Cuotistas
Libro Uno

COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712




Se hace constar que aqui inicia el libro de

REGISTRO DE CUOTISTAS

Que llevara la sociedad

COFFEE DELUXE, S.R.L.
Cédula Juridica: 3-102-774684
El cual consta de 20 folios en perfecto estado de conservacion y limpieza
Numero de Legalizacién 4062000956712
Legalizado de conformidad con el articulo 09 del Reglamento de Legalizacién de Libros de
Sociedades Mercantiles del Registro Nacional.




2 COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
NUmero de Legalizacion: 4062000956712

ASIENTO NUMERO UNO: Los Gerentes de la compaiiia de esta plaza COFFE DELUXE, S.R.L, con cédula de persona
juridica numero tres-ciento dos- setecientos setenta y cuatro seiscientos ochenta y cuatro, dejan constancia de lo siguiente:
PRIMERO: Que la sociedad COFFE DELUXE, S.R.L, se constituyd con un capital social de CIENTO VEINTE MILLONES DE
COLONES, representado por DOCE MIL CUOTAS nominativas con un valor de DIEZ MIL COLONES cada una, integramente
suscritas y pagadas, distribuidas de la siguiente manera: (i) el gerente BENJAMIN PORRAS MARQUES, mayor de edad,
casado una vez, empresario, con domicilio en Santo Domingo de Heredia, de la Iglesia Catélica de Santo Domingo quinientos
metros al norte, portador de la cédula de identidad numero uno- mil quinientos cuarenta y ocho- cero ciento setenta y cuatro, es
duefio de SIETE MIL CUOTAS nominativas y (ii) el gerente EFRAIN CHAVARRIA LOPEZ, mayor de edad, casado en primeras
nupcias, empresario, vecino de La fortuna, San Carlos, Alajuela, de la plaza de deportes seiscientos metros al sur, portador de la
cédula de identidad nimero uno- novecientos cuarenta y cinco y cero- novecientos treinta y ocho, es duefio de CINCO MIL
CUOTAS nominativas. Asimismo, se hace constar que se emiten dos certificados de cuotas bajo la numeracién UNO y DOS.

San José, veinticuatro de enero del afio dos mil veinte.




COFFEE DELUXE, SRL.
Cédula Juridica: 3-102-774684
Numero de Legalizacion: 4062000956712
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Libro Uno
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> http://bonafide.cr/sociedad-anonima-o-sociedad-limitada-costa-rica/ extraido el 30

de enero de 2020 a las 16:40pm.

> https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-486584 extraido el 26 de enero

de 2020 a las 13:20pm, Resolucion N° 00969 — 2010 Tribunal de Familia.

> http://www.reqgistronacional.go.cr/bienes inmuebles/Documentos/Guia%20de%20C

alificacion%20Reqistral%20BI.pdf extraido el 31 de enero de 2020 a las 16:39pm.

> http://cesmdfa.tfja.gob.mx/investigaciones/pdf/r20 trabajo-6.pdf extraido el 31 de

enero de 2020 a las 16:39pm.
» Quesada Nifio, M.A., (2012). Teoria General del Derecho Contractual. (pp 342).

San José, Costa Rica: Litografia Morales.


https://cijulenlinea.ucr.ac.cr/portal/descargar.php?q=MTkzMQ
https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-142049
http://iij.ucr.ac.cr/wp-content/uploads/bsk-pdf-manager/2017/06/La-Empresa-Individual-de-Responsabilidad-Limitada-y-su-Refor.pdf
http://iij.ucr.ac.cr/wp-content/uploads/bsk-pdf-manager/2017/06/La-Empresa-Individual-de-Responsabilidad-Limitada-y-su-Refor.pdf
http://bonafide.cr/sociedad-anonima-o-sociedad-limitada-costa-rica/
https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-486584
http://www.registronacional.go.cr/bienes_inmuebles/Documentos/Guia%20de%20Calificacion%20Registral%20BI.pdf
http://www.registronacional.go.cr/bienes_inmuebles/Documentos/Guia%20de%20Calificacion%20Registral%20BI.pdf
http://cesmdfa.tfja.gob.mx/investigaciones/pdf/r20_trabajo-6.pdf
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Apéndice A: Declaracion jurada

Yo Laura Ulate Alpizar, mayor de edad, portadora de la cédula de
identidad namero 4-0210-0667 debidamente apercibido y entendido de
las penas y consecuencias con que las leyes costarricenses y tratados
internacionales castigan el delito de perjurio, bajo la fe del juramento que
rindo ante quienes se constituyen en el Tribunal Calificador de mi trabajo
de investigacion en la modalidad de Proyecto, para optar por la
especialidad en Derecho Notarial y Registral en la Carrera de Derecho,
declaro solemnemente que mi trabajo de investigacion titulado:
Cancelacion total de hipoteca, levantamiento de régimen de habitacion
familiar y Constitucion de sociedad de responsabilidad limitada con
aporte de inmueble, nimero de caso catorce es una obra original e inédita
que ha respetado todo lo preceptuado por las leyes penales de Costa Rica,
asi como la Ley de Derecho de Autor y Derecho Conexos nimero 6683
del 14 de octubre de 1982 y sus reformas, publicada en la Gaceta numero
226 del 25 de noviembre de 1982; incluyendo el numeral 70 de dicha ley
que advierte; Articulo 70. Es permitido citar a un autor, transcribiendo los
pasajes pertinentes siempre que éstos no sean tantos y seguidos, que pueda
considerarse como una produccién simulada y sustancial, que redunde en

perjuicio del autor de la obra original.

En fe de lo anterior, firmo en la ciudad de San José, a los 07 dias
del mes de febrero de 2020.
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Firma y cédula del estudiante



33

Apéndice B: Carta del director de la especialidad certificando la incorporacion de las
modificaciones al TFG

San José, _ de febrero de 2020

(Fecha de entrega del documento al Departamento de Registro)

Sefiores.
Departamento de Registro
Universidad Internacional de las Américas

Estimados Sefiores:

Por este medio notifico formalmente que el trabajo final de graduacién del
estudiante Laura Ulate Alpizar, cédula de identidad numero 4-0210-0667, titulado

, caso # 14, tiene incorporadas
todas las recomendaciones que se brindaron durante la defensa oral del documento.

Sin otro particular se despide,

Director
Especialidad en Derecho Notarial y Registral
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Apéndice C Lineamientos Deontologicos del Notariado Costarricense

Lineamientos Deontologicos del Notariado Costarricense
DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO

La Direccion Nacional de Notariado, hace saber: con oficinas en Curridabat, diagonal
al Colegio de Ingenieros y Arquitectos, edificio Galerias del Este, hace saber que el Consejo
Superior Notarial, en sesion ordinaria nimero 2014-002-004, del 29 de enero del 2014,

aprobd en firme los siguientes Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense:
El Consejo Superior Notarial acuerda por unanimidad
Acuerdo 2014-002-004:

a) Aprobar los Principios Deontol6gicos del Notariado Costarricense, presentados por
la Comision de Etica, y que conformaran los Lineamientos Deontoldgicos del Notariado

Costarricense. Los cuales dicen asi:
Principios Deontolégicos del Notariado Costarricense
Tomando en consideracion:

Que el Estado le otorg6 al notario un ministerio de confianza publica que debe corresponder

en beneficio de la sociedad, contribuyendo a la paz social.

Que el punto de vista del Derecho de las Obligaciones: el notariado publico constituye una

obligacion profesional de resultados y no de medios.

Que el correcto ejercicio del notariado es fundamental para la seguridad juridica de la
sociedad y para el desarrollo de la economia y el progreso general del pais.

Que el cuerpo nacional de notarios publicos debe ofrecer garantias de probidad.

Que el notario debe buscar la mejor solucidn juridica para expresar la correcta interpretacion

de la voluntad de los comparecientes.

Que el notariado tiene dos vertientes fundamentales: a) la asesoria juridica especializada

como una funcién publica confiable, eficiente y con el mayor rigor profesional y b) la funcién
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fedataria entrafia un poder publico transferido al notario mediante la habilitacion y ejercida
de manera privada y responsable.

Que el Estado otorga la habilitacion notarial a los abogados que cumplen los requisitos de
ley, puede inhabilitarlos por su causa sobrevenida y suspenderlos por faltas establecidas en

el ordenamiento.

1°-Que debe entenderse por deontologia notarial el conjunto de principios éticos y reglas
juridicas, sobre los que se fundamenta el ejercicio profesional del notario en aras del orden,
la seguridad, la paz, la solidaridad, la equidad y la justicia. Por lo tanto

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL, EMITE Y APRUEBA
LOS SIGUIENTES LINEAMIENTOS DEONTOLOGICOS
DEL NOTARIADO COSTARRICENSE:
Principios Deontoldgicos del Notariado
Principios universales

1) Probidad u honestidad: Supone un profesional: escrupuloso, recto, integro, honrado, probo
y honesto entendido esto como contenido de una conducta profesional y como forma de vida
privada o publica, la cual se veria alterada cuando perjudique a terceros, dafien la imagen del

gremio, alteren el orden publico o exista conflictos de intereses.

2) Ciencia y conciencia: Son aquellos principios éticos referentes al conocimiento técnico y
su aplicacion responsable en la préctica profesional.

Principios especificos

1) Veracidad: el primer deber del notario es expresar, en los instrumentos publicos
protocolares o actos extra protocolares que otorgue, la verdad, ajustarse a los hechos,

presenciar los actos y discernir las intenciones de los intervinientes.

2) Contralor integral de legalidad: el notario sélo debe autorizar actos o contratos conforme

al ordenamiento juridico y otorgar instrumentos de plenos efectos.
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3) Imparcialidad: como representante del Estado, debe actuar con imparcialidad respecto a
todas las partes intervinientes. No ha de confundir imparcialidad con neutralidad, pues el
deber de equidad lo obliga a no permitir que una parte fuerte se aproveche de una débil.

4) Objetividad de actuacion: en cuanto a los hechos y personas que al notario corresponde
conocer, tiene el deber de documentar la realidad que aprecia de acuerdo con sus
competencias cognitivas, haciendo uso de los medios usuales de caracter cientifico y

tecnoldgico, sin abordar campos propios de juicios periciales o especializados.

5) Desinterés: el notario debe recibir la remuneracion de ley por sus servicios, hacer
prevalecer la correcta formacion legal de la voluntad de los comparecientes y carecer de

interés patrimonial o de cualquier otra indole en los negocios en que interviene.

6) Prohibiciones e incompatibilidades: para garantizar la imparcialidad, el notario debe

abstenerse de actuaciones legalmente prohibidas o incompatibles.

7) Responsabilidades: El notariado responde a una necesidad social por lo que el notario esta
sometido a responsabilidades disciplinarias, civiles, penales y fiscales, conforme a las leyes
de la Republica.

8) Indelegabilidad de las responsabilidades: la funcion y la responsabilidad notarial son

personalisimas e intransferibles.

9) Deber de abstencion de dicotomia notarial: el notario s6lo debe realizar los instrumentos
y gestiones indispensables para obtener el resultado, absteniéndose de toda gestion tendiente

a obtener honorarios innecesarios.

Satisfechos sus honorarios, el notario destinaré los fondos provistos a la formalizacion del
acto o contrato.

10) Independencia técnica: el notario actuara con independencia técnica en relacion con todas
las partes, con los colegas y las instituciones, salvo las disposiciones del Consejo Superior

Notarial.

11) Asesoria: el notario tiene el poder-deber de asesorar en forma técnico-juridica, objetiva,
imparcial y transparente, de modo que las partes puedan satisfacer su interés dentro del
bloque de juridicidad.



37

12) Deber de correccion: el notario debe actuar de acuerdo con el ordenamiento juridico y

las normas deontolégicas.

13) Dignidad: el notario debe tener conciencia del respeto a si mismo y a los demaés, en el

ejercicio profesional.
14) Decoro: la actuacion del notario debera ser discreta, mesurada y honorable.

15) Deber de obediencia: el notariado es una profesion liberal, pero su ministerio debe
ejercerse en el marco de las directrices, lineamientos del Consejo Superior Notarial y las
medidas de seguridad emitidas por los diferentes 6rganos competentes del Estado, propios

de la especial sujecion en que se encuentran.

16) Deber de informacion: el notario debe mantener actualizados sus datos en las oficinas
concernidas, para facilitar su ubicacion, notificacion y, ademas, debe brindarles informacion

cuando proceda.

17) Rogacion y abstencidn: el notario esta obligado a prestar el servicio requerido, salvo que

deba abstenerse por causa justa, moral o legal.

18) Garante de libre voluntad: el notario debe velar porque los actos otorgados se realicen

sin vicio de la voluntad ya sea por el engafio, la presién o la astucia.

19) Informacion: el profesional deberd informar a las partes sobre la naturaleza, costo y
efectos de los actos que pretenden realizar, asi como del valor y trascendencia de las

renuncias que hagan, del estado y dificultades de los tramites.

20) Secreto profesional: consiste en la obligacion del notario publico de mantener en su fuero

interno, todas las confidencias e informaciones extra protocolares, con las excepciones de
ley.
21) Reserva: obliga al notario a mantener la debida discrecion y mesura con relacion a

cualquier tipo de informacién obtenida en virtud de su funcién, respecto de partes, terceros

y/o colegas. Asi mismo, debera advertir a su personal que esta obligacion también les vincula.

22) Rendicion de cuentas a sus rogantes: el notario debe informar a los rogantes y documentar

esta informacion cuando corresponda, con respecto a la utilizacién de todos los dineros o
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valores recibidos. Ademas, debe informarles del estado de sus gestiones y de los eventuales
incumplimientos de los rogantes que generen morosidad en los tramites, y justificar

debidamente los imputables al notario o a las oficinas del Estado.

23) Transparencia: el notario esta obligado a brindar a las partes la misma asesoria e

informacion, no reservandose para si, elementos que podrian viciar su voluntad negocial.

24) Responsabilidad fiscal: el notario no debe favorecer, con sus actuaciones, la evasion
fiscal, puesto que el ejercicio eficiente, eficaz y transparente del notariado contribuye a una
adecuada recaudacion tributaria.

25) Publicidad: el notario no debe realizar publicidad. Brindara la informacion al pablico, en
forma moderada, en relacién con el lugar de su oficina, su nombre, universidad, horario y

medios electrénicos de localizacion.

26) Lugar de trabajo: el notario debe tener oficina abierta al publico en un sitio digno,

determinado, accesible al publico y con horario definido.

27) Deber de presencia: asistir en forma regular al despacho notarial, observando el horario

sefialado en la notaria.

28) Diligencia: el notario debe proceder con celo en todas sus actuaciones en forma oportuna,

eficiente y eficaz, conforme a los estandares de la lex artis.

29) Deber de modelacion del acto notarial: por la naturaleza autorizante de su funcién, el
notario es responsable de la forma y contenido de los instrumentos, por ello, debe asesorar a
las partes para que sus voluntades se ajusten al bloque de juridicidad de modo que respondan

a la equidad, lealtad y buena fe.

30) Redaccidn de los instrumentos: el notario debe redactar los instrumentos en espafiol, en
lenguaje técnico, preciso y claro, de modo que no incurran en ambigledades que generen

conflictos y explicar a las partes los alcances del acto.

31) Actuacién notarial con efectos registrales: el notario debe ser solicito y oportuno en la
correcta presentacion de los instrumentos registrables, para evitar eventuales dafios y
perjuicios a las partes, con base en el principio registral "primero en tiempo, primero en

derecho"
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32) Cobro de honorarios: el notario debe cobrar los honorarios segun el Arancel de

Honorarios oficial y abstenerse de incurrir en competencia desleal.

33) Formacion continua: el notario debe mantenerse actualizado en relacion con la ciencia
del Derecho, sus fuentes y demaés ciencias sociales, asi como la tecnologia aplicable en el
ejercicio notarial. Igualmente ha de contribuir en el desarrollo de la teoria notarial, sus

métodos y técnicas.

Comision de Etica del Consejo Superior Notarial. -Alban Bonilla Sandi. -lliana Arce Umafia.
-Sergio Valverde Alpizar. -Enrique Sibaja Nufez.-Alvaro Salazar Elizondo.-Enlace

Comisién de Etica con Consejo Superior Notarial: Andreina Vincenzi Guild. 25-11-13.
b) ()
c) Acuerdo firme.

Curridabat, 22 de abril del 2014
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Apéndice D Acta Ordinaria N°011-2019 de la Direccion Nacional de Notariado



Dm CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ?[?T
Direccion Nacional de Notariado

ACTA ORDINARIA N° 011-2019
6 de junio del 2019

Acta de la sesién ordinaria nimero once del Consejo Superior Notarial de 1a Direccion
Nacional de Notariado, celebrada en sus oficinas ubicadas en San Pedro de Montes
de Oca, San José, Costa Rica, a las ocho horas con cuarenta minutos del seis de junio
del dos mil diecinueve.

Directores titulares presentes:
Lic. Carlos Eduardo Quesada Hernandez Colegio de Abogados y Abogadas

Licda. Ana Lucia Jiménez Monge Archivo Nacional

Lic. Luis Gustavo Alvarez Ramirez Registro Nacional

M.Sc. Norma Urefia Boza Ministerio de Justicia y Paz

M.Sc. Roy Arnoldo Jiménez Oreamuno Consejo Nacional de Rectores (CONARE)

Directores suplentes presentes:
Licda. Diana Chinchilla Nufiez Registro Nacional
Lic. Juan Carlos Montero Villalobos Ministerio de Justicia y Paz

Directores suplentes ausentes con justificaciéon:
Lic. Manuel Antonio Viquez Jiménez Colegio de Abogados y Abogadas
M.Sc. Ana Lorena Gonzalez Valverde Consejo Nacional de Rectores (CONARE)

Director Ejecutivo: M.Sc. Guillermo Sandi Baltodano

Secretaria Administrativa de Actas: Sra. Isabel Maria Vargas Montero

Preside la sesion: Lic. Carlos Eduardo Quesada Hernandez y Luis Gustavo Alvarez
Ramirez Ad Hoc.

Secretaria Consejo Superior Notarial: Licda. Ana Lucia Jiménez Monge

COMPROBACION DE QUORUM
Una vez comprobado el quérum de ley, da inicio a esta sesién.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-001:

a) Designar al director Luis Gustavo Alvarez Ramirez para que, de conformidad
con los Articulos No. 50 y No. 51 de la Ley General de la Administracién
Piblica (Ley No.6227), funja como presidente Ad Hoc mientras se conoce y
se toma el acuerdo correspondiente al “ARTICULO 3”, dado que el Lic. Carlos
Eduardo Quesada Herndndez, Presidente de este Consejo segiin Acuerdo
2019-005-005, informa que se retirara de la sala de sesiones, para inhibirse
de conocer o participar en la escogencia de la Operadora del Fondo de
Garantia Notarial.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

CAPITULO I. LECTURA Y APROBACION ORDEN DE DiA
ARTICULO 1. Se somete a aprobacion el Orden del Dia.

CAPITULO II. LECTURA Y APROBACION DE ACTAS
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ACTA ORDINARIA N° 011-2019
6 de junio del 2019

ARTICULO 2. Se somete a discusion y aprobacién et Acta 005-2019, tomada en sesion
ordinaria del 21 de febrero de 2019 y el Acta Ordinaria 010-2019, correspondiente a
la sesidn celebrada el 23 de mayo del 2019,

CAPITULO IIi. ASUNTOS DE PRESIDENCIA

ARTICULO 3. Oficios DNN-UA-0535-2019, DNN-AJ-O-0105-2019, y DNN-UTIC-060-
2019, solicitados mediante acuerdo 2019-009-006, a efectes de determinar la mejor
opcion para la Administracién del Fondo de Garantia Notarial.

ARTICULO 4. Copia del oficio DGAN-JA-288-2019, donde se comunica al sefior Carlos
Elizondo Vargas, Secretario de Consejo de Gobierno que, en respuesta al oficio SCG-
346-2019, por medio del que solicito terna para el nombramiento de una persona que
sustituya al sefior Mauricio Lopez Elizonde, guien renuncid a su cargoe como miembro
suplente en el Consejo Superior Notarial, se conformé la siguiente terna: sefiorita
Milena Elizondo Zdiiga, abogada, 5 afios de lahores en el Departamento Archivo
Notarial det Archivo Nacional; sefiora Giselle Mora Duran, abogada y coordinadora de
la Unidad Asesoria Juridica del Archive Nacional; sefior Edgar Gutiérrez Lopez,
abogado y exintegrante de la Junta Administrativa del Archivo Nacional por varios
afios.

ARTICULO 5. Oficio STAP-CIRCULAR-0754-2019 para la aplicacion de la regla fiscal
en el Presupuesto Ordinario del afio 2020, lo anterior se fundamenta en el Titulo IV
denominado Responsabilidad Fiscal de la Reptblica de la Ley No.9635 Fortalecimiento
de las Finanzas Pablicas.

ARTICULO 6. Oficio DNN-UPI-027-2019: Verificaciones de control interno en
cumplimiento de la Ley 8292 General de Control Interno en su articulo 22 inciso b)
indica que la auditoria es quien debe “Verificar el cumplimiento, la validez y la
suficiencia del sistema de control interno de su competencia institucional, informar de
ello y proponer las medidas correctivas que sean pertinentes”, en virtud de lo cual
comunican “...que por parte de la Unidad de Planificacion, no se estardan llevando a eabo
mas verificaciones, para los temas de control internc a saber: verificacion de respuestas
afirmativas o la guia de autoevaluacion, verificacién de acciones de mejora
implementadas para dar cumplimiento a lo seficlado en la guia de autoevaluacion,
validez de los mecanismos de verificacion y ejecucion de medidas de administracidn, lo
anterior debido a gque lo sefialade constituye una potestad exclusiva de la aquditoria
interna’.

ARTICULO 7. Oficio DNN-DE-415-2019 en atencitn a DP-P-069-2019 relacionado con
la Directriz 46-H y suscrito por el sefior Presidente de la Republica, Carlos Alvarado
Quesada, dirigido a los Ministros ¥y Ministras de Gobierno para solicitar “...remitir a la
Presidencia de la Reptiblica, en el plazo de 5 dias hdbiles, un informe de todas las plazas
vacantes de la institucién a su cargo, asi como de los érganos descoricentrados; se
encuentren o no congeladas, al correo electronico ..., que consigne: el numero de puesto,

- nombre de la clase, especialidad, ubicacion actual, costo total mensual (que incluya
salario base, aumentos anuales, pluses, aguinaldo y cargas sociales} y el motivo de que
se encuentre vacante...”

ARTICULO 8. Oficio DFOE-PG-0245 (7558) del 30 de mayo del 2019: Autorizacion del
nombramiento interine de! Auditor Interno de la Direccién Nacional de Notariado.
{Acuerdos precedentes: 2019-008-005 y 2019-009-004).
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A\ ACTA ORDINARIA N° 011-2019
Dm 6 de junio del 2019

ARTICULO 9. Oficio DFOE-ST-0062 (07529} del 30 de mayo del 2019: Remisién de
resultados del Indice de Gestién Institucional (IGI} 2018 de la Direccién Nacional de
Notariado.

ARTICULO 10. Oficio sin niimero suscrito por la Licda. Xinia Solis Torres, que en lo
conducente indica “Por lo anterior solicito realizar la valoracién de reajuste salarial
correspondiente y de los pluses de todos los periodos: del 1 de setiembre del 2012 hasta
el 3 de julio del 2014 y el nuevo ingreso del 9 de enero del 2015 hasta el 31 de dagosto
del 2018, (Documentos relacionados: STAP 1214-2018 y acuerdo 201 1-021-004).

ARTICULO 11. Oficioc DNN-AJ-0-095-2019 somete a consideracion los documentos
para las consultas que se presentaran ante la Contraloria General de la Republica
(CGR) v la Procuraduria General de la Republica (PGR) en relacién con la categoria
salarial del Director Ejecutive de la DNN. (Documentos relacicnados: DNN-CSN-335-
2018, DNN-CSN-358-2018, STAP-1546-2018, DNN-CSN-403-2018, DNN-CSN-405-2018
y acuerdos 2018-022-004, 2018-023-006, 2018-026-005, 2018-029-003, 2018-030-
007, 2019-001-001-010 y 2019-003-008).

CAPITULG IV. MOCIONES O INFORMES DE DIRECTORES

ARTICULO 12. Oficic DGL-0494-2019, suscrito por la Directora General del Registro
Nacional, sefiora Fabiola Varela Mata, en atencién la Directriz 037-MJ P-MCP,
publicada en el Diario Oficial La Gaceta No. 43 det 25 de febrero de 2019, asi como de
su Fe de Erratas, publicada en la Gaceta No: 38 del 22 de febrero de 2019 y remitido
a los directores Luis Gustavo Alvarez Ramirez y Diana Chinchilla Nunez, como
miembros del Consejo Superior Notarial, para solicitar “...que como representantes del
Registro Nacicnal ante el Consejo Superior Notarial se inste a revisar el acuerdo 2618-
0002-24 de fecha 18 de enero de 2018 a la luz de las resoluciones que sobre ese tema
se han dado posterior a la emisién de este, tomando las consideraciones legales
pertinentes.”

ARTICULO 13. Oficio DNN-AJ-0-106-2019 sobre el analisis del documento AI-SAD-
002-2018 y al acuerdo 2018-022-005, ambos relacionados con la elaboracion del
Informe de Rendicién de Cuentas segin lo dispuesto en la Ley 9398. {Documerntos
relacionados: AFSAD-002-2018, DNN-DE-3232-2019 y acuerdos 2018-022-005, 2019-
006-023, inciso b, 2019-00%-021).

ARTICULO 14. Oficic sin numeroc de fecha 17 de mayo de 2019, remitido por ia
empresa Formularios Standard en atencién al acuerde 2019-008-006 sobre la
situacién ocurrida con la entrega erronea de papel de seguridad. (Documentos
relacionados: DNN-DE-310-2019, DNN-CS-020-2019 Yy acuerdo 2019-008-006),

ARTICULO 15. Informe semestral de seguimiento del Sistema de Control Interno del
Consejo Superior Notarial 2019 (SCI-CSN 2019), documento actualizado por la
secretaria de actas en atencidn al acuerdo 2019-010-007

ARTICULO 16. Mocién del director Carlos Eduardo Quesada Hernadndez para dejar
sin efecto el inciso c) del acuerdo 2018-029-005, que dice: “c} Crear una comisién
para revision y andlisis de los posgrados en Derecho Notarial Y Registral, cuya
conformacion queda sujeta a los resultados que arroje la reunion gue se sostendrd el
miércoles 12 de diciembre de 2018, con el Dr. Carlos Peralta Montero, Coordinador del
Area de Docencia de la Facultad Derecho de la Universidad de Costa Rica (UCR), quien
asistird en representacion del Dr. Alfredo Chivino Sgnchez, Decano de esa Facultad.”
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‘ ACTA ORDINARIA N° 011-2019
6 de junio del 2019

ARTICULO 17. Mocién del director Juan Carlos Montero Villalobos para adicionar
un inciso al acuerdo 2019-009-011, en relacién con consulta enviada Viceministerio
de Gestion Ambiental del! Ministerio de Ambiente v Energia (MINAE) mediante oficio
DVGA-041-2018.

ARTICULO 18. Solicitar a la Unidad de Tecnologias de Informacién y Comunicacioén
que verifique que los directores de este Consejo tengan acceso efective al Sistema de
Control de Actas ACUERSOFT, desde sus lugares de trabajo, ademas de agendar una
induccidn en el uso de dicho sistema. Ambas acciones con el propésito de cumplir con
disposiciones de la Guia de Autoevaluacion del SCI v el SEVRI del CSN.

CAPITULO V. DIRECCION EJECUTIVA

ARTICULO 19. Oficio DNN-DE-443-2019 presenta informe del envio de oficios de
advertencia a las entidades financieras correspondientes, en relacién con los
procedimientos a seguir para la liberacién [cancelacion} de prendas e hipotecas.
(Acuerdos precedentes: 2016-027-007, 2018-011-004, inciso s), 201 9-006-023, inciso ¢,
punto 5, prérroga otorgada en 2019-009-014).

ARTICULO 20. Oficio DNN-UA-0534-2019, dirigido a! Consejo para rendir informe
final sobre la exoneracion de impuesto sobre la renta (2%) por el uso de datafonos con
el Banco de Costa Rica.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-002:

a)

b}

Aprobar el Orden del Dia establecido con las siguientes inclusiones:

1. Hoja de ruta elaborada por las directoras Ana Lucia Jiménez Monge y
Diana Chinchilla Niifiez con el propodsito de definir protocolos y
procedimientos para manejo interno de documentos confidenciales.
{Acuerdos precedentes: 2018-021-004 e inciso dj del 201 9-006-023),

2. Mocién de la directora Ana Lucia Jiménez Monge en relacién con el
articulo 8 de los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio
Notarial.

Retirar del Orden del Dia el “ARTICULO 6. Oficio DNN-UPI-027-2019:
Verificaciones de control interno en cumplimiento de la Ley 8292 General de
Control Interno en su articulo 22 inciso b) indica que la auditoria es quien debe
“Verificar el cumplimiento, la validez y la suficiencia del sistema de control interno
de su competencia institucional, informar de ello y proponer las medidas
correctivas que sean pertinentes®, en virtud de lo cual comunican “...que por parte
de la Unidad de Planificacién, no se estaran llevando a cabo mds verificaciones,
para los temas de control interno a saber: verificacién de respuestas afirmativas
a la guia de autoevaluacion, verificaciéon de acciones de mejora implementadas
para dar cumplimiento a lo sefialado en la guia de autoevaluacién, validez de los
mecanismos de verificacién y ejecucién de medidas de administracién, lo anterior
debido a que lo sefralado constituye una potestad exclusiva de la auditoria
interna”. Oficio”, debido a que se recibié el oficio DNN-UPI-031-2019, el cual
deja sin efecto el documento DNN-UPI-027-2019.
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¢} Reiniciar la numeracion de los articulos que correspondan, a efectos de
mantener el orden légico de los temas y los acuerdos que al respecto se
tomen.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

CAPITULO II. LECTURA Y APROBACION DE ACTAS

ARTICULO 2. Se somete a discusién y aprobacién el Acta 005-2019, tomada en
sesion ordinaria del 21 de febrero de 2019 y el Acta Ordinaria 010-20 i9,
correspondiente a la sesién celebrada el 23 de mayo del 2019.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-003:

a) Posponer la aprobaciéon del Acta 005-2019, tomada en sesién ordinaria del
21 de febrero de 2019.

b) Acta Ordinaria 010-2019, correspondiente a la sesién celebrada el 23 de
mayo del 2019, '

c¢) Tomar nota de que la aprobacién del acta anteriormente referenciada, se
obtuvo con la votacién de miembros titulares, y/o miembros propietarios en
ejercicio en sustitucién del titular, que estuvieron presentes en la sesi6én
respectiva.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

CAPITULO III. ASUNTOS DE PRESIDENCIA

Conste en actas que el presidente del Consejo, Lic. Carlos Eduarde Quesada
Herndndez desde el inicio de la sesién, segiin acuerdo 2019-01 1-001, solicité el
nombramiento de un presidente Ad Hoc durante y el conocimiento, deliberaciéon Yy toma
del acuerdo respectivo al articulo 3. Lo anterior para inhibirse en virtud de que presta
servicios como notario externo en dos de las entidades bancarias participantes. Funge
como presidente del Consejo ad hoc el licenciado Luis Gustavo Alvarez, representante
propietario del Registro Nacional, ante este érgano colegiado

ARTICULO 3. Oficios DNN-UA-0535-20 19, DNN-AJ-0-0105-2019, y DNN-UTIC-060-
2019, solicitados mediante acuerdo 2019-009-006, a efectos de determinar la mejor
opcién para la Administracién del Fondo de Garantia Notarial.

El presidente del CSN abandona la sesién durante toda la discusién v toma de
acuerdo de este asunto.

Ingresa a la sala de sesiones el Lic. Réger Urefia Vega, jefe de la Unidad Administrativa
de la Direccién Nacional de Notariado, a efectos de realizar la presentacién de este
tema y retirandose en cuanto finaliza, tras haber atendido las consultas de los
directores y previo a la toma del siguiente acuerdo.
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EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:

ACUERDO 2019-011-004:

a} Tomar nota de los oficios DNN-UA-0535-2019, DNN-AJ-0-0105-2019, y DNN-
UTIC-060-2019, solicitados mediante acuerdo 2019-009-006, a efectos de
determinar la mejor opcién para la Administracion del Fondo de Garantia
Notarial.

b) Tener por recibida la presentacion brindada por el Jefe de la Unidad
Administrativa, sefior Réger Urefia Vega, donde expuso detalles y cuadros
comparativos de las tres entidades bancarias interesadas en administrar el
Fondo de Garantia Notarial.

c} Escoger al Banco de Costa Rica como entidad que administrara el Fondo de
Garantia Notarial. Lo anterior con base en las presentaciones recibidas por
cada ente financiero y en los resultados de analisis comparativos realizados
por las Unidades institucionales correspondientes, escogiendo con plena
objetividad e imparcialidad, por la opcidén gque mayor beneficio represente los
intereses de las personas que ejercen la funcion notarial.

d} Comisionar a la Direccion Ejecutiva de la Direccion Nacional de Notariado
para que comunique la decision a los bancos participantes y ademais para
que, 30 dias después de la comunicacién de este acuerdo, informe a este
Consejo sobre el estado de los tramites de transicion.

e} Comunicar y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

Una vez tomado el acuerdo anterior, se reincorpora a la sesién el presidente del
Consejo.

ARTICULO 4. Copia del oficio DGAN-JA-288-2019, donde se comunica al sefior
Carlos Elizondo Vargas, Secretario de Consejo de Gobierno gue, en respuesta al oficio
SCG-346-2019, por medio del que solicité terna para el nombramiento de una
persona gue sustituya al sefior Mauricio Lépez Elizondo, quien renuncié a su cargo
como miembro suplente en el Consejo Superior Notarial, se conformé la siguiente
terna: sefiorita Milena Elizondo Zuhiga, abogada, 5 afios de labores en el
Departamento Archivo Notarial del Archivo Nacional; sefiora Giselle Mora Duran,
abogada y coordinadora de la Unidad Asesoria Juridica del Archivo Nacional; sefior
Edgar Gutiérrez Loépez, abogado y exintegrante de la Junta Administrativa del
Archivo Nacional por varios afios.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-005:

a)} Tener por recibida la copia del oficio DGAN-JA-288-2019, donde se comunica al
seftior Carlos Elizondo Vargas, Secretario de Consejo de Gobierno que, en
respuesta al oficioc SCG-346-2019, por medio del que solicité terna para el
nombramiento de una persona que sustituya al sefior Mauricio Lopez Elizondo,
quien renuncié a su cargo como miembro suplente en el Consejo Superior
Notarial, se conformé la siguiente terna: senorita Milena Elizondo Zdiiiga,
abogada, 5 afios de labores en el Departamento Archivo Notarial del Archivo
Nacional; sefiora Giselle Mora Duran, abogada y coordinadora de la Unidad
Asesoria Juridica del Archive Nacional; sefior Edgar Gutiérrez Lépez, abogado y
exintegrante de la Junta Administrativa del Archivo Nacional por varios afios.

ACUERDO POR VOTACION UNANIME.
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ARTICULO 5. Oficio STAP-CIRCULAR-0754-2019 para la aplicacion de la regla fiscal
en el Presupuesto Ordinario del afio 2020, lo anterior se fundamenta en el Titulo IV
denominado Responsabilidad Fiscal de la Republica de la Ley No0.9635
Fortalecimiento de las Finanzas Publicas.

El Director Ejecutivo expone el tema.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-006:

a) Tener por conocido el oficio STAP-CIRCULAR-0754-2019 para la aplicacién
de la regla fiscal en el Presupuesto Ordinario del afio 2020, lo anterior
fundamentado en el Titulo IV denominado Responsabilidad Fiscal de la
Repiblica de la Ley No.9635 Fortalecimiento de las Finanzas Piblicas.

b} Comisionar a la Unidad Administrativa de Direccién Nacional de Notariado
para que mantenga informado a este 6rgano en lo que considere pertinente.

c) Comunicar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 6. Oficio DNN-DE-415-2019 en atencién a DP-P-069-2019 relacionado
con la Directriz 46-H y suscrito por el sefior Presidente de la Replblica, Carlos
Alvarado Quesada, dirigido a los Ministros v Ministras de Gobierno para solicitar
“...remitir a la Presidencia de la Reptiblica, en el plazo de 5 dias hdbiles, un informe de todas
las plazas vacantes de la institucién a su cargo, asi como de los o6rganos desconcentrados; se
encuentren o no congeladas, al correo electronico ..., que consigne: el niimero de puesto, nombre
de la clase, especialidad, ubicacién actual, costo total mensual {gue incluya salario base,
aumentos anuales, pluses, aguinaldo y cargas sociales) y el motivo de gue se encuentre
vacante...”

El Director Ejecutivo expone los detalles del oficio de respuesta que se remitié a
sefiora Ministra de Justicia y Paz en atencién al documento DP-P-069-2019.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-007:

a) Tener por recibido el oficio DNN-DE-415-2019, con el cual la Direccién
Ejecutiva respondié al documento DP-P-069-2019 relacionado con la
Directriz 46-H, suscrito por el sefior Presidente de la Repiiblica, Carlos
Alvarado Quesada y dirigido a los Ministros y Ministras de Gobierno

para solicitar “...remitir a la Presidencia de la Reptblica, en el plazo de 5 dias
habiles, un informe de todas las plazas vacantes de la institucién a su cargo, asi
como de los érganos desconcentrados; se encuentren o no congeladas, al correo
electrénico ..., que consigne: el nitmero de puesto, nombre de la clase, especialidad,
ubicacién actual, costo total mensual (que incluya salario base, aumentos anuales,

pluses, aguinaldo y cargas sociales) y el motivo de que se encuentre vacante...”
ACUERDO POR VOTACION UNANIME.
ARTICULO 7. Oficio DFOE-PG-0245 {7558) del 30 de mayo del 2019: Autorizacién

del nombramiento interino del Auditor Interno de la Direccién Nacional de Notariado.
(Acuerdos precedentes: 2019-008-005 Y 2019-009-004).
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Los detalles los brinda el Director Ejecutivo, a quien el oficio iba dirigido.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-008:

a) Tener por conocida la copia del oficio DFOE-PG-0245 (7558) del 30 de mayo
del 2019: Autorizaciéon del nombramiento interino del Auditor Interno de la
Direcciéon Nacional de Notariado (DNN).

b} Establecer el 1° de agosto de 2019 como fecha de inicio del nombramiento
interino del Lic. Réger Urefia Vega como Auditor Interno Institucional y dado
que actualmente funge en propiedad como jefe de la Unidad Administrativa
de la DNN, considerando que debe dejar al dia sus labores en la Unidad que
actualmente lidera.

c¢) Comunicar este acuerdo a la Contraloria General de la Republica, al seiior
Roger Urefia Vega, a la Licda. Cristh Bonilla Quirds, al area de Recursos
Humanos de la Direccién Nacional de Notariado, para lo que corresponda.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 8. Oficio DFOE-ST-0062 (07529) del 30 de mayo del 2019: Remision de
resultados del Indice de Gestién Institucional (IGI) 2018 de la Direccién Nacional de
Notariado.

El Consejo delibera sobre la informacién contenida en el documento DFOE-ST-0062
y muestran preocupacién por algunos resultados de los indices.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-009:

a) Tener por conocido y analizado el oficio DFOE-ST-0062 (07529) del 30 de
mayo del 2019: Remision de resultados del indice de Gestién Institucional
(IGI) 2018 de la Direccion Nacional de Notariado.

b) Solicitar a la Administraciéon que, en un plazo de un mes a partir de la
comunicacion de este acuerdo, remita un informe sobre las acciones de
mejora que implementara para superar los indices, en los que no se obtuvo
los resultados deseables.

¢} Comunicar y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 9. Oficio sin ntimero suscrito por la Licda. Xinia Solis Torres, que en lo
conducente indica “Por lo anterior solicito realizar la valoracién de reqjuste salarial
correspondiente y de los pluses de todos los periodos: del 1 de setiembre del 2012
hasta el 3 de julio del 2014 y el nuevo ingreso del 9 de enero del 2015 hasta el 31 de
agosto del 2018”. (Documentos relacionados: STAP 1214-2018 y acuerdo 2011-021-004).

El Consejo analiza la peticién

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-010:

a) Tomar nota del oficio sin niimero suscrito por la Licda. Xinia Solis Torres,
que en lo conducente indica “Por lo anterior solicito realizar la valoracion
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de reajuste salarial correspondiente y de los pluses de todos los periodos:
del 1 de setiembre del 2012 hasta el 3 de julio del 2014 Yy el nuevo ingreso
del 9 de enero del 2015 hasta el 31 de agosto del 2018, {(Documentos
relacionados: STAP 1214-2018 y acuerdo 201 1-021-004).

b) Solicitar a la Asesoria Juridica de la Direccién Nacional de Notariado que a
mads tardar el 28 de junio de 2019, remita criterio juridico sobre la peticién
de reajuste salarial retroactivo solicitado por la Licda. Xinia Solis Torres, a
la luz del oficio STAP-1214-2018.

¢) Autorizar a la presidencia del Consejo para que, una vez recibido el criterio
de la Asesoria Juridica, lo remita mediante oficio, junto con este acuerdo, a
la Secretaria Técnica de la Autoridad Presupuestaria, a efectos de que se
pronuncien sobre la peticién planteada por la sefiora Xinia Solis Torres, en
virtud de que dicha solicitud surge a raiz del documento STAP-12 14-2018,

ACUERDO No. 12200 que en lo conducente indica “2. Estos salarios base rigen a
partir del 01 de setiembre de 2018. 3. Queda a entera responsabilidad de la administracién
activa de la DNN, el reconocimiento de los incentivos salariales que corresponden, de
conformidad con el ordenamiento juridico aplicable. 4. El puesto se seguird valorando de
conformidad con los aumentos salariales que determine el Poder Ejecutivo, los cuales se
haran extensivos mediante los acuerdos respectivos por parte de esta Autoridad

Presupuestaria, que se comunicaran en su oportunidad.”, sin explicitar si aplica en
retroactivo o en lo sucesivo.

d) Quedar a la espera de la respuesta de la Secretaria Técnica de la Autoridad
Presupuestaria para reagendar en la sesién ordinaria que corresponda.

e) Comunicar a la Licda. Xinia Solis Torres y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 10. Oficio DNN-AJ-0O-095-2019 somete a consideracién los documentos
para las consultas que se presentaran ante la Contraloria General de la Republica
(CGR) y la Procuraduria General de la Republica {PGR) en relacién con los plazos y
su forma de cémputo para los dérganos colegiados, derivada del proceso de
determinacién de la categoria salarial del Director Ejecutivo de la DNN que llevé

a cabo la STAP. (Documentos relacionados: DNN-CSN-335-2018, DNN-CSN-358-201 8, STAP-1546-
2018, DNN-CSN-403-2018, DNN-CSN-405-2018 y acuerdos 2018-022-004, 2018-023-006, 2018-026-005,
2018-029-003, 2018-030-007, 2019-001-001-010 y 2019-003-008).

El Consejo analiza los documentos y discute el tema.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-011:

a) Tener por recibido el oficio DNN-AJ-0-095-20 19, con el que se sometieron a
consideracion los documentos para las consultas que se presentarian ante la
Contraloria General de la Repiiblica (CGR) y la Procuraduria General de la
Repiiblica {PGR), a efectos de determinar los prlazos que se otorgan a este
Consejo Superior Notarial como érgano colegiado, en las notificaciones
recibidas de parte de instituciones de la Administracién Piblica y
concretamente, establecer el momento a partir del cual deben contabilizarse
esos plazos en materia recursiva. (Documentos relacionados: DNN-CSN-335-2018,

DNN-CSN-358-2018, STAP-1546-2018, DNN-CSN-403-2018, DNN-CSN-405-2018 y acuerdos
2018-022-004, 2018-023-006, 2018-026-005, 2018-029-003, 2018-030-007, 2019-001-001-

010 y 2019-003-008).
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b) Autorizar al presidente de este Consejo a firmar los oficios de consulta que
se remitirdn a la Contraloria General de la Republica (CGR) y la Procuraduria
General de la Repiblica (PGR), para determinar los plazos que rigen para los
érganos colegiados en las notificaciones recibidas por parte de instituciones
de la Administracién Piiblica y concretamente, establecer el momento a
partir del cual deben contabilizarse esos plazos en materia recursiva.

c¢) Comunicar y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

CAPITULO IV. MOCIONES O INFORMES DE DIRECTORES

ARTICULO 11. Oficio DGL-0494-2019, suscrito por la Directora General del Registro
Nacional, sefiora Fabiocla Varela Mata, en atenciéon la Directriz 037-MJP-MCP,
publicada en el Diario Oficial La Gaceta No. 43 del 25 de febrero de 2019, asi como
de su Fe de Erratas, publicada en la Gaceta No. 38 del 22 de febrero de 2019 y
remitido a los directores Luis Gustavo Alvarez Ramirez y Diana Chinchilla Nuailez,
como miembros del Consejo Superior Notarial, para solicitar “...que como
representantes del Registro Nacional ante el Consejo Superior Notarial se inste a revisar el
acuerdo 2018-0002-24 de fecha 18 de enero de 2018 a la luz de lus resoluciones que sobre ese
tema se han dado posterior a la emisiéon de este, tomando las consideraciones legales
pertinentes.”

Presenta el documento el director Luis Gustavo Alvarez Ramirez, aclarando que sus
palabras exponen manifestaciones del Comisionado Presidencial LGBTI que le fueron
comunicadas en reunién anterior con el fin de dar cumplimiento a las instrucciones
recibidas. No obstante, considera necesario informar al Consejo acerca del documento
que les fue entregado a los representantes del Registro Nacional y que se conozca la
solicitud.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-012:

a) Tener por recibida la copia del oficio DGL-0494-2019 entregada por los
representantes del Registro Nacional ante este Consejo, suscrito por la
Directora General del Registro Nacional, sefiora Fabiola Varela Mata, en
atencion la Directriz 037-MJP-MCP, publicada en el Diario Oficial La Gaceta
No. 43 del 25 de febrero de 2019, asi como de su Fe de Erratas, publicada en
la Gaceta No. 38 del 22 de febrero de 2019 y remitido a los directores Luis
Gustavo Alvarez Ramirez y Diana Chinchiila Niifiez para solicitar “...que como
representantes del Registro Nacional ante el Consejo Superior Notarial se inste a
revisar el acuerdo 2018-0002-24 de fecha 18 de enero de 2018 a la luz de las
resoluciones que sobre ese tema se han dado posterior a la emisién de este,

tomando las consideraciones legales pertinentes.”
ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 12. Oficio DNN-AJ-0O-106-2019 sobre el analisis del documento AI-SAD-
002-2018 y al acuerdo 2018-022-005, ambos relacionados con la elaboracién del

Informe de Rendicién de Cuentas segin lo dispuesto en la Ley 9398. (Documentos
relacionados: AI-SAD-002-2018, DNN-DE-332-2019 y acuerdos 2018-022-005, 2019-006-023, inciso b,

2019-009-021).
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El Consejo analiza el criterio emitido por la Asesoria Juridica.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-013:

a) Tener por recibido el oficio DNN-AJ-0-106-2019 sobre el analisis del
documento AI-SAD-002-2018 y al acuerdo 2018-022-005, ambos
relacionados con la elaboracién del Informe de Rendicion de Cuentas segin
lo dispuesto en la Ley 9398. (Documentos relacionados: AI-SAD-002-2018, DNN-DE-332-
2019 y acuerdos 2018-022-005, 2019-006-023, inciso b, 201 9~009-021).

b} Concluir que este Consejo debe remitir informes anuales de Rendicién de
Cuentas a la Asamblea Legislativa (separados de Ios que remita la
Administracion).

c¢) Comunicar y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 13. Oficio sin ntmero de fecha 17 de mayo de 2019, remitido por la
empresa Formularios Standard en atencién al acuerdo 2019-008-006 sobre la
situacion ocurrida con la entrega errénea de papel de seguridad. (Documentos
relacionados: DNN-DE-310-2019, DNN-CS-020-2019 y acuerdo 201 9-008-006).

El Consejo analiza el informe remitido por Formularios Standard.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-014:

a} Tener por recibido y analizado el oficio sin ntimero de fecha 17 de mayo de
2019, remitido por la empresa Formularios Standard en atencién al acuerdo
2019-008-006 sobre la situacién ocurrida con la entrega erronea de papel de
seguridad. (Documentos relacionados: DNN.DE-310-2019, DNN-CS-020-2019 y acuerdo
2019-008-006).

b) Reconocer la rapida accién y las medidas adoptadas por la empresa
Formularios Standard a efectos de que una situacién como la descrita no se
repita. No obstante, se les instruye para que, en caso de ocurrir otro evento
de similar riesgo, y como parte de las medidas a tomar en el proceso de
aseguramiento de la calidad, remitan de inmediato un informe escrito a este
cuerpo colegiado.

¢) Comunicar y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 14. Informe semestral de seguimiento del Sistema de Control Interno del
Consejo Superior Notarial 2019 (SCI-CSN 2019), documento actualizado por la
secretaria de actas en atencién al acuerdo 2019-010-007.

Presenta el tema la directora Diana Chinchilla Ntifiez.
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EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-015:

a)

Tener por conocido el informe semestral de seguimiento del Sistema de

Control Interno del Consejo Superior Notarial 2019 (SCI-CSN-2019),
documento actualizado por la secretaria de actas en atenciéon al acuerdo
2019-010-007, el cual se resume a continuacion:

FACTOR DE RIESGO

MEDIDAS DE
ADMINISTRACION

ACTIVIDADES
REALIZADAS EX CADA
MEDIDA DE
ADMINISTRACION

RESULTADOS DE LA EJECUCION DE LAS
MEDIDAS DE ADMINISTRACION, AL 30 DE
JUNIO DE 2019

OBBERVACIONES

Debilitamiente fa
seguridad Juridica
Notaria

1- Medidas de seguridad de!
papel notarial

Seguimiento al proceso de
licifacion yadjudicacion del
papsl de seguridad

1. Se llevo a cabo {a Heitacion del papel, gensrando
came resultado ydeterminandose realizar lo
siguiente. 2. Se hace una adendum at confrato de
papel con Formularios Standart, lo que permitird
suplir de papel hasta , momento en e cual se
tiene previsio tener resuelto et concurso licitaiorio

En proceso el ramite de as
disposiciones det acuerdo
2019-018-011

Seguimiento a la
contratacion de papel de
seguridad

En procese

En proceso

2- Unidad de Fiscalizacién
Notariat

Elaboracion yaprobacién de
una politica de fiscalizacién

Acuerdo “2019-003-807: a) Tener por sonocida y
aprobada la propuesta de las Politicas de
Fiscalizacién Notarial..."

Se tiene por finalizado

4- Proyecto de verificacion de
identidad

Dar geguimientc a las
gestiones realizadas ante el
Tribunal Supremo de
Elecciones

Derogade mediante acuerdo 2019-006-C10:"a)
Derogar, por falta de vigencia...2018-004-008:
"Sistemna de Verificacion de Identidad (VD)
Proyecio de respuesia a los oficios STSE-2183-
2017 y DGET-270-2047 del TSE

Se fiene por finalizado

5- Proyecto RNP Facit

Informe anual de resultados
de la aplicacion de RNP
Facil

ACUERDO 2019-002-005

Se tiene por finallzado

8- Proyecto RNP Facil

Coordinacion con ofras
instituciones

ACUERDGC 2019-006-010

Se tleng porfinalizado

FACTOR DE RIESGO

MEDIDAS DE
ADMINISTRACION

ACTIVIDADES
REALIZADAS EN CADA
MEDIDA DE
ADMINISTRACION

RESULTADOS DE LA EJECUCION DE LAS
MEDIDAS DE ADMINISTRACION, AL 30 DE
JUKIC DE 2019

OBSERVACIONES

Pérdida de recursos que

no permitan cubrir danes

ypetjuicios que puedan
causar les notarios

1~ Estudio de operadoras
para determinar si la actual
administradora hace bien su
trabajo.

Dar seguimiento a los
resultados scbre la
realizacion del estudio de la
aperadora

Acuerdos 2019-008-005, 2019-007-007 v2019-008-
006: Presentacién BCR, del BNCR yde Popular
Pensiones, respectivamente

Ala espera de io que se
decida en sesién dei & de
junic de 2019

2- Estudio para determinar ia
mejor opcién de opsradora

Seguimiento a la respuesta
de la SUPEN donde
determing si le corresponde
o ne fiscsiizar el fondo de
garantia notartal

Se obluwa respuesta donde se indica que si.
Adjuntar numero de oficio y acuerdo del CSN

Con el acuerdo 2018-003-
011, se tiene peorfinalizade

incumplimiento de los
acuerdos

2- Asignar acceso a los
miembros dei CSN y
funcionarios de la DNN para
la ejecucién y control de los
acuerdos asignados

Soticiiar acceso a los
miembros del CSN y
funcionarios de fa DNN para
12 sjecucién yoontro! de los
acuerdos asignados

Acuerdo 2019-011-018

£n proceso de ejecucidn

4-informe del seguimiento
rimestral de acuerdos que
se incluya en el orden de! dia

Revision wrimestat de
informe de seguimiento

Se conocié en en CSN el seguimienio yse
realizaron los ajustes yreprogramacion de

El oficio contiene varias
medidas para cumplircon

de ta primer sesion de abrit, actividades. las mejoras
julio, octubre y enero
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ACTA ORDINARIA N° 011-2019
6 de junio del 2019

FACTOR DE RIESGO

MEDIDAS DE
ADMINISTRACION

ACTIVIDADES
REALIZADAS EN CADA
MEDIDA DE
ADMINISTRACIGN

RESULTADOS DE LA EJECUCION DE LAS
MEDIDAS DE ADMINISTRACION, AL 30 DE
JUNIO DE 2019

OEBESERVACIONES

La no prestacién de
senicios eficientemente.
Incumplimisnte de los
deberes iegales de la
instibucidn.

4- Moedernizacién tecnolégica

Solicitar informe a ta
Direccién Ejecutiva sobre el
proyecio de modernizacién
tecnoiGgico

Se tomé acuerde 2018-018-009 yotros que de
delallar en las observaciones

Se tiene por finalizado

incumpiimienic de
reguiacién en ta Ley
sobre estupefacientes,
sustancias
psicofrépicas, drogas de
uso No Autorizado,
actividades Conexas,
legifimacion de capitales
yfiranciamisnto al
terrorismo (art 15 ter)

Estudic de costos paraia
unidad respectiva

Gestionar ante ef Minisierio
de Hacienda para que
cumpla con el presupuesto
refacionado con las
obiigaciones dadas ala
DNN en relacion con el 15
Ter: Creacitn o
implementacian del "Area
de Prevencion de
Legifimacién de Capitales,
Financiamiento y )
Proliferacion de Armas de
Destruccidn Masiva de la
DN

Acuerdos 2017-028-008, 2018-011-004, inciso aa);
2019-001-006, 2018-005-020 y2019-310-006.

Se flene por finalizade

Trasladarel riesgo
formatmente al Ministerio de

inciso b} de! acuerdo 2018-011-015

En proceso de gjecucién

Hacienda

b} Comisionar a la Direccién Ejecutiva de la Direccién Nacional de Notariado
para que de inmediato inicie los tramites para realizar el traslado del riesgo

denominado “Incumplimiento de regulacién en la Ley sobre estupefacientes, sustancias
psicotrépicas, drogas de uso No Autorizado, actividades Conexas, legitimacién de capitales
Y financiamiento al terrorismo (art. 15 ter), especificamente en cuanto a los recursos
Jfinancieros para la Creacién o implementacién del Area de Prevencién de Legitimacion de

Capitales, Financiamiento y Proliferacion de Armas de Destruccién Masiva de la DNN”, 2 la
institucién u 6rgano que corresponda, informando del traslado a la Unidad
Inteligencia Financiera del Instituto Costarricense sobre Drogas (UIF-ICD).
Comunicar a la Unidad de Planificacién Institucional para las actualizaciones
correspondientes, adjuntando la tltima versiéon del archivo de Excel
relacionada con este tema, el cual contiene la informacién completa y
detallada de cada uno de los items.

d) Comunicar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 15. Mocién del director Carlos Eduardo Quesada Hernindez para
dejar sin efecto el inciso c) del acuerdo 2018-029-005, que dice: “c¢) Crear una
comisién para revisién y andlisis de los posgrados en Derecho Notarial Y Registral, cuya
conformacion queda sujeta a los resultados que arroje la reunion que se sostendrd el miércoles
12 de diciembre de 2018, con el Dr. Carlos Peralta Montero, Coordinador del Area de Docencia
de la Facultad Derecho de la Universidad de Costa Rica (UCR), quien asistird en representacion
del Dr. Alfredo Chirino Sdanchez, Decano de esa Facultad.”

El presidente del Consejo expone su mocién, la cual es avalada por los demas
directores.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-016:

a) Aprobar la mocion del director Carlos Eduardo Quesada Hernandez para dejar
sin efecto el inciso c) del acuerdo 2018-029-005, que dice: “c) Crear una comisién
para revisién y andlisis de los posgrados en Derecho Notarial Y Registral, cuya conformacién
queda sujeta a los resultados que arroje la reunion gue se sostendra el miércoles 12 de
diciembre de 2018, con el Dr. Carlos Peralta Montero, Coordinador del Area de Docencia de
la Facultad Derecho de la Universidad de Costa Rica (UCR), quien asistird en representacion
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ACTA ORDINARIA N° 011-2019
6 de junto del 2019

del Dr. Alfredo Chirino Sanchez, Decano de esa Facultad.”

Encargar a la secretaria de actas la elaboracion de un resumen de acuerdos
relacionados con este tema para que, junto con este acuerdo, los notifique
mediante oficio firmado por la presidencia o secretaria de este Consejo a los
sefiores Alfredo Chirino Sanchez y Juan Ledn Blanco, Decano de la Facultad
de Derecho de la Universidad de Costa Rica presidente de la Junta Directiva
del Colegio de Abogados y Abogadas de Costa Rica, respectivamente. Lo
anterior con el propdsito de concertar una reunién con ellos.

Comisionar a la secretaria de este 6rgano colegiado para que proceda con la
inclusion de la nota marginal correspondiente el libro de actas.

Comunicar y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 16. Mocién del director Juan Carlos Montero Villalobos para
adicionar un inciso al acuerdo 2019-009-011, en relacién con consulta enviada
Viceministerio de Gestion Ambiental del Ministerio de Ambiente y Energia (MINAE)
mediante oficio DVGA-041-2018.

Los directores analizan las manifestaciones del Lic. Montero Villalobos.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-017:

a)

Aprobar 1a mocion del director Juan Carlos Montero Villalobos para adicionar
un inciso al acuerdo 2019-009-011, en relacién con consulta enviada
Viceministerio de Gestion Ambiental del Ministerio de Ambiente y Energia
(MINAE) mediante oficio DVGA-041-2018, para que en adelante se lea:

ACUERDO 2019-009-011:

a) Tener por conocido y analizado el criterio de la Asesoria Juridica DNN-AJ-C-
0003-2019, correspondiente al Acuerdo 2018-025-008: “Propuesta de la
Direccion Efecutiva de la Direccién Nacional de Notariado para responder al
oficio DVGA-041-2018 del Viceministerio de Gestién Ambiental del Ministerio
de Ambiente y Energia (MINAE), relacionado con el articulo 73 del Cédigo
Notarial.”. (Acuerdos precedentes 2019-006-025 y 2019-008-001).

b} Nombrar un grupo enlace con la Direccion Ejecutiva de Ia DNN y este Consejo,
a efecto de gue se coordine leo necesario para determinar la viabilidad y
obtener una propuesta para la presentacién de documentos via digital en los
tramites de ese Ministerio.

¢} Comunicar este acuerdo al! Viceministerio de Gestion Ambiental del
Ministerio de Ambiente y Energia {MINAE), entidad interesada, incluyendo
copia del criterio juridico DNN-AJ-C-0003-2019, indicando que la institucion
ha venido trabajando en lineamientos regulatorios para toda la funcién
notarial y que para efectos de la tramitacion digital de los documentos
notariales se requiere la emision de los lineamientos respectivos, lo que se
hara una vez que se cuente con la tecnologia para tal efecto por parte de esta
Direccion.

d) Aclarar que, hasta tanto la Direccién Nacional de Notariado no emita nuevos
lineamientos, la tramitacién de los documentos notariales deben sujetarse a
la normativa existente, es decir, no deberin otorgarse o expedirse actos
notariales, o con participacion de Notario Piiblico en formato digital, dado que
a la fecha todos esos actos deben realizarse cumpliendo con lo establecido
para el tomo de protocelo en uso o en el papel de seguridad notarial
respectivo. Una vez impreso y firmado el documento donde se verificé la
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DN” 6 de junio del 2019

participacién del Notario Piiblico, éste puede ser escaneado y firmado
digitalmente por el (la) notario (a), a efectos de gestionar trimites que asi lo
requieran y permitan.

e) Comunicar y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 17. Solicitar a la Unidad de Tecnologias de Informacion y Comunicacién
que verifique que los directores de este Consejo tengan acceso efectivo al Sistema de
Control de Actas ACUERSOFT, desde sus lugares de trabajo, ademas de agendar una
induccién en el uso de dicho sistema. Ambas acciones con el propésito de cumplir
con disposiciones de la Guia de Autoevaluacién del SCI y el SEVRI del CSN.

Expone el tema la directora Diana Chinchilla Nufiez.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-018:

a) Solicitar a la Unidad de Tecnologias de Informacién y Comunicacién {UTIC)
que verifique que los directores de este Consejo tengan acceso efectivo al
Sistema de Control de Actas ACUERSOFT, desde sus lugares de trabajo,
ademas de agendar una induccién en el uso de dicho sistema. Ambas acciones
con el propésito de cumplir con disposiciones de la Guia de Autoevaluacién
del SCI y el SEVRI del Consejo Superior Notarial.

b} Quedar a la espera de la respuesta de la UTIC, en un plazo maximo de 8 dias
a partir del comunicado de este acuerdo.

¢} Comunicar y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 18. Hoja de ruta elaborada por la directora Diana Chinchilla NGfiez con
el propodsito de definir protocolos y procedimientos para manejo interno de
documentos confidenciales. (Acuerdos precedentes: 2018-021-004 e inciso d} del 2019-006-023).

Expone el tema la directora que elaboraron la hoja de ruta.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-019:

a) Aprobar Ia hoja de ruta elaborada por la directora Diana Chinchilla Ndfiez con
el propdsito de definir protocolos y procedimientos para manejo interno de
documentos confidenciales. {Acuerdos precedentes: 2018-021-004 ¢ inciso d} del 2019-
006-023), que se resume a continuaciéon:

Pautas Oficios y Documentos confidenciales impresos
Tramite para el envio, recibido y traslado a jefatura y archive

I) En caso de enviar documentos confidenciales
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ACTA ORDINARIA N° 011-2019
6 de junio del 2019

Lo

w

Se redacta el oficio v se coloca la clasificacién del activo de informacion de
CONFIDENCIAL.

Se procede a imprimirlo para su entrega al interesado.

Se debe dejar una copia en el archivo secretarial o de la Jefatura, como
respaldo del tramite.

Para su envio el oficic y documentos impresos con categoria de
Confidencial, sera colocado en un sobre de manila cerrado.

El sobre se rotulara con la patabra CONFIDENCIAL.

El oficio sera tramitade junto con una hoja de tramite con los siguientes
datos:

NOTA: El sello debe indicar los datos: + Fecha de

persona que rectbe / « Firma de la persona que

HOJA DE TRAMITE
CORRESPONDENCIA CONFIDENCIAL
SOPORTE PAPEL

Remitente: XXXHXX
Destinatario: XXXXXX
Fecha de envio: XXXXXX
N° oficio: XXXXXX

Sello de la oficina que recibe:

recibido / » Hora de recibido / « Nombre de la

recibe / ¥ utilizar papel membretado

El sobre se rotulara solamente con €l dato del: Destinatario.

Se debe sellar el sobre de manila, para que sea Gnicamente abierto por la
persona que va dirigido.

Se entrega a la persona encargada de entregarlo, junto con ia hoja de
tramite que disefiara el Archivo Central.

II) En caso de recibir un documento confidencial

1.

2.

3.

Se recibe el sebre cerrado y no se abrira.

Se colocara en la hoja de tramite:

+ Sello de la oficina que recibe

s Fecha de recibido

» Nombre v la firma de la persona que lo recibe

Se ingresan los datos generales que indica el sobre en el control de oficios.
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6 de junio del 2019

4.

Se traslada a la Jefatura, quien se encargara de asignar el tramite

III) Trasiado a Jefatura

1.

2.

Abre el sobre y procede a dar lectura al oficio.
Asigna el documento para dar respuesta o la prepara el mismo.

Emite la respuesta, lo remite en sobre sellado. Si la respuesta es
confidencial, debe darse el mismo tratamiento indicado en el punto 1.

Trasiada el oficio recibido para para archivo en ia secretaria, con las pautas
de confidencial.

IV} Notificacidén via correo electrénico

En caso de que, para la respuesta del asunto confidencial, se haya designado
como medio de notificacién un correo electrénico, debera realizario la persona
a quien se designé atender el tramite, con la firma de correo electrénico v
activado la opcidon de prioridad alta y confirmacion de entrega en el sistema de
correQ que se tenga.

Se debe de excluir en este proceso de envio a la parte secretarial.
Posteriormente a ia confirmacion de recibido del correo, se procede al archivo
del tramite, seglin se establece.

V) Archivo del documento

1.

€3]

5.

El oficio confidencial es de conocimiento, Ia Jefatura lo colocara en el sobre
y se lo entregara al personal responsable para su correspondiente archivo.

Si el oficio es para dar respuesta, la jefatura lo trasladara a la secretaria
para que sean archivados juntos el oficio recibido como el oficio de
respuesta.

El documento debe colocarse en sobre de manila v almacenado por aparte
del archivo de gestidon de uso cotidiano.

El archivador con la documentacién confidencial se mantendra con el
acceso restringido y de ser posible con llave, para la seguridad a la

informacién que los mismos contienen.

Al archivador se le colocard un rétulo que indique acceso restringido.

b) Comisionar a la Direccién Ejecutiva de la Direccién Nacional de Notariado
para que realice los comunicados internos que correspondan y vele por la
pronta ejecucidén de las instrucciones, informando a este Consejo sobre las
medidas adoptadas para su implementacién.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.
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ACTA ORDINARIA N° 011-2019
6 de junio del 2019

ARTICULO 19. Mocién de la directora Ana Lucia Jiménez Monge en relacién con el
articulo 8 de los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial.

La directora Jiménez Monge presenta su mociéon y con ello dan inicio las
deliberaciones de los miembros.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-020:

a) Modificar el inciso 3) del Articulo 8 de los Lineamientos para el Ejercicio y
Control del Servicio Notarial (siltima modificacién en el inciso dj del acuerdo 2019-
003-007) a efectos de que, a partir de su publicacion en el diario oficial La
Gaceta, se lea de la siguiente forma:

3. Tomo de protocolo en uso, con excepcion de los casos en que se encuentre
en tramite la adquisicion de un nuevo tomo o la reposicién total o
parcial del que estd en uso. El notario no puede permanecer sin tomo de
protocolo autorizado por mas de tres meses. Si esto ocurre, el notario
estara inhabilitado para ejercer la funcién notarial.

b) Ordenar a la Direcciéon Ejecutiva que de inmediato inicie los tramites de
publicacion en La Gaceta y ademéas para que comunique por los medios que
considere oportunos y pertinentes.

c) Comisionar a la Direccion Ejecutiva para que de inmediato inicie los tramites
de elaboracién de un documento digital actualizado de los Lineamientos para
el Ejercicio y Control del Servicio Notarial (LECSN) y lo ponga a disposicién
de los notarios y notarias piublicas, asi como el piiblico en general, a través
de la pagina Web de la DNN; tomando las acciones que correspondan para
velar que siempre esté disponible por ese medio, la Wltima versiéon
actualizada de los LECSN.

d} Rige a partir de su publicacion en el diario oficial La Gaceta.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.
CAPITULO V. DIRECCION EJECUTIVA
ARTICULO 20. Oficio DNN-DE-443-2019 presenta informe del envio de oficios de
advertencia a las entidades financieras correspondientes, en relacién con los
procedimientos a seguir para la liberacién {cancelacion) de prendas e hipotecas.

(Acuerdos precedentes: 2016-027-007, 2018-011-004, inciso s}, 2019-006-023, inciso ¢}, punto 5, prérroga
otorgada en 2019-009-014}.

Expone el tema el Director Ejecutivo.
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EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-021:

a)

b)

Tomar nota del oficio DNN-DE-443-2019 que contiene el informe de envio de
oficios de advertencia a las entidades financieras correspondientes, en

relacion con los procedimientos a seguir para la liberacién (cancelacién) de

prendas e hipotecas. {Acuerdos precedentes: 2016-027-007, 2018-G11-004, inciso s),
2019-006-023, inciso c}, punto 5, prérroga otorgada en 201 9-009-014).

Solicitar a la Direccién Ejecutiva de la Direccién Nacional de Notariado para
que remita de nuevo un recordatorio a los bancos del sistema bancario, asi
como a todas las entidades y empresas de cualquier tipo supervisadas por la
Superintendencia de Entidades Financieras, y a las entidades piblicas y
privadas que tramiten y gestionen créditos, y verificar si en la lista emitida
en el oficio DNN-DE-443-2019 falta alguna entidad financiera a la que esté
pendiente comunicar la advertencia.

Comisionar a la Direccion Ejecutiva de la Direcciéon Nacional de Notariado
para que comunique este acuerdo a la Superintendencia General de
Entidades Financieras {SUGEF), instindolos a remitir un recordatorio a todo
el sistema bancario nacional y entidades financieras que realicen tramites
para la liberacién (cancelacién) de prendas e hipotecas, tal como lo hicieron
con su “Carta Circular Externa SUGEF-006-2002”.

d) Comunicar y ejecutar de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

ARTICULO 21. Oficio DNN-UA-0534-20 19, dirigido al Consejo para rendir informe
final sobre la exoneraciéon de impuesto sobre la renta (2%) por el uso de datafonos
con el Banco de Costa Rica.

EL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDO 2019-011-022:

a)

Tener por recibido el oficio DNN-UA-0534-2019, dirigido al Consejo para
rendir informe final sobre la exoneracién de impuesto sobre la renta (2%) por
el uso de datafonos con el Banco de Costa Rica.

ACUERDO POR VOTACION UNANIME.

CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL - DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADG Pégina 19 de 20

030




ACTA ORDINARIA N° 011-2019
7 6 de junio del 2019

Se levanta la sesién a las once horasgfn quince minutos.

LT

CELCANAMPE [ conseso\e\Of ﬁwﬁq_,,??
Carlos E. Quesada Hephandez SUPFRIOR | »Apd Lucia Jiménéz Ménge

Presidentes Secretaria

A ER = 01
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« +SUGEF

16 de agosto de 2019
SGF-2500-2019
SGF-PUBLICO

CIRCULAR EXTERNA
A LAS ENTIDADES SUPERVISADAS

Considerando que:

1.- La Direcciéon Nacional de Notariado ha remitido a la Superintendencia General de
Entidades Financieras, oficio DNN-DE-473-2019 de fecha 14 de junio de 2019, que contiene
el Acuerdo 2019-011-021, tomado en sesion ordinaria del Consejo Superior Notarial el dia
6 de junio, que sefiala:

“(...) Comisionar a la Direcciéon Ejecutiva de la Direccion Nacional de
Notariado para que comunique este acuerdo a la Superintendencia
General de Entidades Financieras (SUGEF), instdndolos a remitir un
recordatorio a todo el sistema bancario nacional y entidades financieras
que realicen trdmites para la liberacion (cancelacién) de prendas e
hipotecas, tal como lo hicieron son su Carta Circular Externa SUGEF-006-
2002 (...)”

2.- Que lo solicitado por la Direcciéon Nacional de Notariado, deber ser puesto en
conocimiento de las entidades supervisadas, a efecto de que tomen las medidas
correspondientes.

Dispone:

UNICO: Hacer del conocimiento de las entidades financieras, el oficio DNN-DE-473-2019
de fecha 14 de junio de 2019, que contiene el Acuerdo 2019-011-021, tomado en sesion
ordinaria del Consejo Superior Notarial el dia 6 de junio de 2019; y la Carta Circular Externa
SUGEF-006-2002, a efecto de que tomen las medidas correspondientes.

Atentamente,
Lg Documento suscrito mediante firma digital.

Bernardo Alfaro A.
Superintendente
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