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INTRODUCCION

DESCRIPCION DEL CASO:

En esta primera fase del presente trabajo de investigacion, procederé a realizar un

recuento sobre el caso asignado y sobre el cual se base dicho proyecto final.

De acuerdo con la descripcion de los hechos, ante mi Notaria se apersonaron los
sefiores GERARDO LOPEZ MATAMOROS, mayor de edad, divorciado de sus primeras
nupcias, agricultor, vecino de Bijagua, Upala, Alajuela, quinientos setenta y cinco metros al
oeste de la Iglesia Catolica, portador de la cédula de identidad nimero uno — mil doscientos
cincuenta - doscientos doce; el sefior el sefior MIGUEL ANGEL RAMIREZ LOPEZ, mayor
de edad, soltero, agricultor y vecino de Bijagua, Upala, Alajuela, ciento setenta y cinco
metros al norte, cincuenta metros al este y sentencia y cinco metros al norte de la Biblioteca
Publica, portador de la cédula de identidad nimero uno — mil doscientos cincuenta -
doscientos veinte; y el sefior la sefiora CATALINA LOPEZ VALDEZ, mayor de edad,
soltera, profesora de educacion preescolar, y vecina de Bijagua, Upala, Alajuela, quinientos
setenta y cinco metros al oeste de la Iglesia Catdlica, portador de la cédula de identidad
namero uno — mil doscientos cincuenta y uno - cero doscientos, resultando ser esta ultima
hija del primero, con el fin de buscar una solucién a un problema que mantienen sobre la
finca en la que los dos primeros son coduefos, en otras palabras, copropietarios, de la finca,

cada uno contando con su respectivo derecho a nivel Registral.



El primero, es duefio del derecho 001, mientras que el segundo, es propietario del

derecho 002.

El sefior Lopez Matamoros, por su parte manifiesta que el desea poder realizar una
localizacion del derecho sobre la finca en cuestion, y que cuenta con un plano catastrado
(“plano A”) que realizo sobre el espacio que el desea le sea adjudicado, pero ademas senala

que dicha area de terreno desea donarla a su hija, siendo esta la sefiora Catalina Lopez Valdez.

Por su parte, el sefior Ramirez Lépez, me indica que él lo que desea es vender la finca
a la sociedad denominada “El Barco Feroz S.A.”, con cédula juridica numero tres — ciento
uno- doce mil doscientos veinte, la cual es representada por su presidenta, con facultades de
Apoderada Generalisima Sin Limite de Suma, la sefiora Andreina VVon Koller, de un solo
apellido en razdén de su nacionalidad alemana, soltera, empresaria, vecina de San Rafael,
Escazu, San José, quinientos metros al norte del Centro Comercial Paco, portadora del
pasaporte de su pais numero DEI CINCO NUEVE OCHO SIETE, por la suma de treinta
millones de colones, la cual se pagarda mediante cheque certificado del Bac San José, dinero
que proviene de la actividad lucrativa por la venta de mariscos de dicha compafiia. Ademas,
se manifiesta que dicha Apoderada cuenta con la autorizacion de la Junta Directiva de dicha
empresa, siendo esta el acta nimero cinco de las trece horas del primero de octubre del afio
anterior, para poder adquirir el predio, la cual se corrobora con el testimonio expedido por el

Notario Pablico Lic. Francisco Gonzélez Prada del pasado dos de octubre del afio anterior.



PROPOSITOS DEL CASO:

Partiendo de la informacion del caso descrita en el apartado anterior, primeramente,
se debe meditar con cautela cada una de las solicitudes realizadas por los comparecientes, y
basado en las posibilidades juridicas que nos brinda nuestro ordenamiento legal, para poder
cumplir con una asesoria apegada a Derecho que dé solucion a las necesidades facticas y
econdmicas que plantean los comparecientes, que resulte de provecho para los mismos y sin

que por ello, pueda llegar a surgir a futuro contingencias que obstruyan dichas necesidades.

Para ello, es obligatorio, para todo Notario Publico, el cumplir al pie de la letra las
normas y preceptos establecidos en los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio
Notarial (Reglamento No. 6, 2013) y sus reformas, el Codigo Notarial (Ley No. 7764, 1998)

y asi como el resto de las normas que conforman el ordenamiento legal costarricense.

En el primero instrumento normativo mencionada en el parrafo anterior, encontramos
uno de los mas elementales principios de labor notarial, siendo este el Principio de Rogacién,
el cual se plasma en el numeral tres. Este principio consiste en el hecho de que el Notario
Publico, actla a instancia de los comparecientes, y tiene el deber de atender las gestiones que
le son solicitadas por los sujetos que solicitan sus servicios notariales. Asimismo, dicho
principio también se encuentra normado en los Lineamientos Deontologicos del Notariado

Costarricense, emitidos por la Direccion Nacional de Notariado (Reglamento No. 002, 2014).

Asimismo, es de suma importancia tener en cuenta el principio de asesoria, que de
igual forma se encuentra regulado en dichos cuerpos normativos, el cual establece que todo

notario tiene el deber de asesorar de la mejor forma juridica a las personas que buscan de su



asesoria notarial, principio que ademas debe ir de la mano con el de deber de correccion,
siendo este principio el que establece que el Notario siempre debe de actuar bajo el marco
normativo y normas deontoldgicas que imperan, lo que contribuye precisamente al hecho de
que los comparecientes puedan alcanzar sus necesidades acordes con el ordenamiento
juridico.

Lo anterior, a su vez se refuerza con el principio de contralor integral de legalidad, lo
cual establece que todo notario tiene el deber de Unicamente autorizar actos o contratos que
resulten conformen con el marco normativo y a su vez, otorgar la instrumentacion que cuente

con toda la eficacia que corresponda (Reglamento No. 002, 2014).

Tomando en cuenta lo anterior, y haciendo un andlisis profundo del caso planteado,
en este caso se determina que hay solicitudes que de primera mano son contrapropuestas, ya
que el bien sobre el cual versa toda la discusion quiere ser dispuesto por sus duefios de formas
distintas, sin embargo, nuestro ordenamiento juridico, desde el punto de vista civil, otorga a
los ciudadanos formas distintas para resolver diferencias cuando persiste la copropiedad,
materializandose lo anterior en una division del predio, forma en la cual se logra respetar los

derechos de propiedad de cada uno de los titulares de la finca.

Una vez que las partes entiendan los derechos que poseen como copropietarios y
exponiéndose la solucién de dividir la finca en abono a los derechos de propiedad de cada
uno, esto en razén de las particularidades que presenta cada copropietario, y una vez, que los
mismo interioricen las facilidades que obtendrian con dicha division, estos a su vez, podran
disponer de la forma en que desean y con ello satisfacer sus necesidades personales, asi como
de las personas que resulten indirectamente beneficiadas de este primer acuerdo. Quiere

decir, que una vez que las partes decidan realizar la divisién del inmueble de la forma que se



propone, esto a su vez traera beneficio para las personas que adquiriran parte del terreno que
conforma la finca original, ya sea por medio del acto de donacion, asi como por medio de la

compraventa.

Todo lo anterior, se justificara a los comparecientes con base en la normativa civil y
comercial aplicable, especificamente con base en el Cddigo Civil (Ley No. 63, 1887) y el
Cddigo de Comercio (Ley No. 3284, 1964), asi como con base en la jurisprudencia judicial
relacionada con dichos cuerpos normativos, los cuales proveen de soluciones précticas,
seguras y justas para solventar las necesidades particulares de los comparecientes, todo lo
cual se relatard y justificara en el apartado de la argumentacién del caso que seré expuesto

mas adelante en el presente trabajo.

En consecuencia, es deber del suscrito notario, quien, actuando bajo el principio de
rogacion y asesoria, cumplir con las necesidades de los comparecientes, la presente labor
tiene como fin alcanzar los siguientes propositos, los cuales se establecen en el siguiente

orden:

- Realizar una division del inmueble que se encuentra en copropiedad
respetando los derechos de los sefiores de apellidos Lopez Matamoros y Ramirez
Ldpez.

- Efectuar una segregacion del predio correspondiente al sefior Lopez
Matamoros y consecuentemente, donar dicho lote en favor de la sefiora Lopez
Valdez.

- Formalizar la compraventa de la porcion de la finca que le corresponde

al sefior Ramirez Lopez en favor de la compafiia EI Barco Pirata Feroz, S.A.



MARCO NORMATIVO

1) Leyes:

o Cadigo Civil, Ley No. 63 del afio 1887.

" Articulo 270: “Cuando una cosa pertenezca simultdneamente a dos o mas
personas, los duefios ejercen conjuntamente todos los derechos del propietario singular, en

proporcion a la parte que cada uno tenga en la propiedad comun.

El conduefio no puede, sin embargo, disponer de una parte determinada de la cosa,

sin que antes le haya sido adjudicada en la respectiva division”.

. Articulo 272: “Ningun propietario esta obligado a permanecer en comunidad

con su conduefio, y puede en todo tiempo exigir la division, salvo:

1. En los casos de las sociedades mercantiles o de compafias comunes, en todos los

cuales se observara lo que la ley especial y respectivamente disponga.
2. Si la cosa o el derecho fuere por su naturaleza absolutamente indivisible.

3. Cuando tratdndose de inmueble su fraccionamiento contraviene las normas del

urbanismo”.

. Articulo 1049: “La venta es perfecta entre las partes desde que convienen en

cosa y precio”.

= Articulo 1394: “La donacidn onerosa no es donacion, sino en cuanto el valor

de lo donado exceda al valor de las cargas impuestas”.



" Articulo 1399: “La aceptacion puede hacerse en la misma escritura de
donacion o en otra separada; pero no surte efecto si no se hace en vida del donador y dentro
de un afio contado desde la fecha de la escritura.

Hecha la aceptacion en escritura separada, debe notificarse al donador.”

" Articulo 1404: “La donacion trasfiere al donatario la propiedad de la cosa

donada”.

o Caddigo Comercio, Ley No. 3284 del afio 1964:

. ARTICULO 438: “Sera compra-venta mercantil:

a) La que realice una empresa mercantil, individual o colectiva en la explotacién
normal de su negocio ya sea de objetos comprados para revenderlos en el mismo estado o
después de elaborados;

b) La de inmuebles adquiridos para revenderlos con animo de lucro, transformados o
no. También sera mercantil la compra-venta de un inmueble cuando se adquiera con el
propdsito de arrendarlo, o para instalar en él un establecimiento mercantil;

c) La de naves aéreas y maritimas, la de efectos de comercio, titulos, valores de
cualquier naturaleza y la de acciones de sociedades mercantiles”.

" ARTICULO 439: “Se presumird mercantil la compra-venta que realice un
comerciante, salvo que se pruebe que no corresponde a alguna de las indicadas en el articulo

anterior”.

o) Cddigo Notarial, Ley No. 7764, del afio 1998.



" ARTICULO 6: “Deberes del notario: Ademas de las obligaciones y los
deberes resultantes de la presente ley, los notarios publicos estan obligados a tener una oficina
abierta al publico y brindar los servicios que se les requieran, de lo cual solo pueden excusarse
por causa justa, moral o legal. Deben asesorar debidamente a quienes les soliciten los
servicios para la correcta formacion y expresion legal de su voluntad en los actos juridicos
que realicen”.

" ARTICULO 33: “Actuaciones notariales: Los notarios deben actuar en los
protocolos autorizados y se ajustaran a las formalidades y limitaciones previstas para el
efecto, con las excepciones que resulten del presente codigo y otras leyes”.

. ARTICULO 34: “Alcances de la funcion notarial. Compete al notario ptblico:

a) Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones de
voluntad de quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones legales, estipulaciones
contractuales o por otra causa licita, para documentar, de forma fehaciente, hechos, actos o
negocios juridicos.

b) Informar a los interesados del valor y la trascendencia legales de las renuncias que
hagan, asi como de los gravamenes legales por impuestos o contribuciones que afecten los
bienes referidos en el acto o contrato.

c¢) Afirmar hechos que ocurran en su presencia y comprobarlos dandoles caracter de
auténticos.

d) Confeccionar los documentos correspondientes a su actuacion.

e) Entablar y sostener, con facultades suficientes, las acciones, las gestiones o los
recursos autorizados por la ley o los reglamentos, respecto de los documentos que haya

autorizado.



f) Asesorar juridica y notarialmente.

g) Realizar los estudios registrales.

h) Efectuar las diligencias concernientes a la inscripcion de los documentos
autorizados por él.

i) Autenticar firmas o huellas digitales.

j) Expedir certificaciones.

k) Realizar las diligencias que le encomienden autoridades judiciales o
administrativas, de acuerdo con la ley.

I) Tramitar los asuntos a que se refiere el titulo VI de este Codigo.

m) Realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en todos los procesos de
ejecucion extrajudicial sobre bienes muebles sobre los cuales se haya constituido una garantia
mobiliaria de conformidad con el procedimiento establecido en la ley. Ademas, podra realizar
subastas publicas y hacer constar su resultado en los casos de ejecucion extrajudicial de
prendas sobre vehiculos en aquellos procesos de ejecucidn extrajudicial pactados de acuerdo
con las reglas establecidas para dichas ejecuciones conforme a la ley.

n) Ejecutar cualesquiera otras funciones que le asigne la ley”.

. ARTICULO 36: “Solicitud de los servicios: Los notarios actuaran a solicitud
de parte interesada, salvo disposicion legal en contrario. Deben excusarse de prestar el
servicio cuando, bajo su responsabilidad, estimen que la actuacion es ilegitima o ineficaz de
conformidad con el ordenamiento juridico o cuando los interesados no se identifiquen

adecuadamente”.

o Ley del Catastro Nacional, Ley No. 6545, del afio 1981.



" ARTICULO 30: “En todo movimiento, se debe citar un plano de agrimensura,
levantado de acuerdo con las normas establecidas por el reglamento de esta ley. Se exceptua
de tal requisito las cancelaciones hipotecarias, la afectacion a patrimonio familiar y el
embargo. Ningun plano de agrimensura surtira efectos legales si no hubiere sido inscrito en
el Catastro Nacional.

Si entre los planos presentados dentro de una zona catastrada, hubiere contradiccion
o discrepancia en los linderos con la finca contigua, se avisara a los duefios para que, de
comun acuerdo y con la intervencion del Catastro como arbitro, se proceda a fijar el limite
verdadero. Los gastos en que se incurra correran por cuenta del duefio del plano errado, pero
si ambos duefios estuvieren equivocados, pagaran los gastos por partes iguales; todo lo
anterior sin perjuicio de los tramites judiciales dispuestos por ley en esta materia.

El Registro suspendera la inscripcion de los documentos que carezcan del plano

catastrado, requisito fijado en el parrafo primero de este Articulo.”

2) Reglamentacion:

o Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial,

Reglamento Namero 6, del afio 2013.

" ARTICULO 2: “Funcién Notarial. Concepto. La funcién notarial es una
potestad estatal delegada. Representa una asesoria que tiende a la correcta formacion y

expresion legal de la voluntad del usuario. Tiene como fin la legitimacion de actos y contratos



que el Estado reconoce como tales cuando interviene un notario habilitado a rogacion de
parte”.

" ARTICULO 3: “Obligacion de servicio y rogacion. A solicitud del interesado,
es obligacion del notario brindar el servicio, dentro del marco de la legalidad, razonabilidad
y proporcionalidad, salvo excusa justa, moral, por principios de conciencia debidamente
razonados, o legal”.

" ARTICULO 7: “Honorarios. Es obligacion para los notarios cobrar los
honorarios de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Notarial y el Arancel respectivo, y
les queda prohibido transar en esta materia. Se excluyen de esta disposicion los notarios
consulares, los de la Notaria del Estado y los Institucionales”.

. ARTICULO 11: “Papel a utilizar. Tamafio de letra. En la expedicion de
cualquier documento notarial, el notario utilizara su papel de seguridad. EI Consejo Superior
Notarial podra autorizar el uso de formularios o documentos electrénicos. Para compensar el
costo del servicio que brinda la Direccion Nacional de Notariado por el no uso del papel
notarial, el Consejo fijara el monto a pagar. EI Consejo Superior Notarial determinara las
caracteristicas fisicas y de seguridad que deba cumplir. En la elaboracion de todos los
documentos notariales, tanto protocolares como extra protocolares, con el fin de garantizar
que el contenido sea legible, y cuando se utilicen medios mecanicos, los caracteres con los
que se imprima el texto, seran como minimo del tamafio diez y se sugiere utilizar tipo de letra
Verdan!important, Verdana o Calibri”.

" Articulo 21: “Archivos de referencia y de copias de instrumentos publicos.
Los archivos de referencias y copia de instrumentos publicos podran ser compilados por el

notario, en forma fisica o digital. En este Gltimo caso debera cumplirse con la normativa que



dicte o acepte el Consejo Superior Notarial. Los archivos de referencia y de copia de
instrumentos publicos son de caracter privado, no son objeto de consulta publica”.

" Articulo 29: “Deber de uso. Los notarios habilitados deberan contar con todos
los medios de seguridad, y utilizarlos conforme corresponda para cada actuacion notarial”.

" Articulo 30: “Uso de papel de seguridad. Las actuaciones notariales que
reproducen el contenido protocolar -testimonios de escritura y los emitidos en virtud de la
potestad certificadora depositada en el notario, deben plasmarse en papel de seguridad
notarial, salvo norma o disposicion en contrario. Su uso es personalisimo y obligatorio. Solo
se le autorizard y entregara papel de seguridad notarial al igual que los otros mecanismos de
seguridad, al Notario que se encuentre al dia en todos sus deberes funcionales. EI nimero

méaximo de lineas a utilizar es de 30 en cada pagina.”

o) Lineamientos Deontologicos del Notario Costarricense, Reglamento

numero 2 del afo 2014.

" Principios universales:

“1) Probidad u honestidad: Supone un profesional: escrupuloso, recto, integro,
honrado, probo y honesto entendido esto como contenido de una conducta profesional y
como forma de vida privada o publica, la cual se veria alterada cuando perjudique a terceros,

dafien la imagen del gremio, alteren el orden publico o exista conflictos de intereses.

2) Ciencia y conciencia: Son aquellos principios éticos referentes al conocimiento

técnico y su aplicacion responsable en la practica profesional”.



" Principios especificos:

“1) Veracidad: el primer deber del notario es expresar, en los instrumentos publicos
protocolares o actos extra protocolares que otorgue, la verdad, ajustarse a los hechos,

presenciar los actos y discernir las intenciones de los intervinientes.

2) Contralor integral de legalidad: el notario s6lo debe autorizar actos o contratos

conforme al ordenamiento juridico y otorgar instrumentos de plenos efectos.”

o Reglamento de Desarrollo Urbano del Canton de San José. Zonificacion

de Uso de Suelo, Acuerdo 1, del afio 2014.

. Articulo 7: “Definicidn. Son zonas del canton en proceso de transformacion,
gue se ubican generalmente en areas de transicion, entre centros o corredores comerciales y
de servicios y las areas residenciales existentes, dandose una mezcla funcional de residencia
y comercio. Se plantea como proposito reforzar o mantener la funcién residencial existente
en el area sefialada, pero aceptando a la vez su coexistencia con actividades comerciales y de

servicios no molestos.

7.1. Requisito:

a) Superficie minima del lote: 250 m2.
b) Frente minimo del lote: 10 m
c) Retiro frontal: Ver Mapa de Retiros de los RDU.

d) Coeficiente de Altura: Ver Tabla de Valores en el art. 24 del RDG.



3) Doctrina:
= Brenes Cordoba, Alberto. (1981). Tratado de los Bienes.

Quinta Edicion. Editorial Juricentro. San Jose, Costa Rica. Pp 30.

" Brenes Cdrdoba, Alberto. (1992). Tratado de los
Contratos. Cuarta Edicion. Editorial Juricentro. San José. Costa Rica.

Pp 353.

= Lorenzetti, Ricardo Luis. (2003). Contratos. Parte Especial.
Tomo Il. Rubinzal — Culzoni Editores. Buenos Aires. Argentina. Pp 462-

463.

= Salazar Chavez, Rodrigo. (1984). La donacion. Tesis para optar
por el grado de licenciatura en Derecho. Universidad de Costa Rica. San

José. Costa Rica. Pp 20-22.

4) Jurisprudencia
= Sala Primera De La Corte Suprema De Justicia. Sentencia
00649-2004 de las 09 horas del 05 de agosto del 2004. 02-000418-0182-

Cl



= Sala Primera De La Corte Suprema De Justicia. Sentencia
00710-2008 de las 09 horas del 05 de agosto del 2008. 06-001343-0182-
Cl

= Tribunal Segundo Civil Seccién Primera. Sentencia 40 de las
10 horas del 14 de febrero de 2012. Expediente: 08-000502-0180-Cl.

= Tribunal Segundo Civil Seccién Segunda. Sentencia 434 de las
14 horas 15 minutos del 30 de noviembre de 2005. Expediente: 02-
000278-0164-Cl.

= Tribunal Segundo Civil Seccién Segunda. Sentencia 178 de las
10 horas 29 minutos del 29 de mayo de 2009. Expediente: 07-001231-

164-ClI.



ANALISIS Y ARGUMENTACION

En el presente apartado, se procederd a justificar de conformidad con el marco legal
aplicable, asi como con doctrina y jurisprudencia las opciones que se le presentan a los
comparecientes del caso asignado, el cual tienen como fin dar cumplimiento a las necesidades

particulares de estos.

Primeramente, es necesario manifestar que ante las disyuntivas que presentan los
sefiores Lopez Matamoros, y el sefior Ramirez Lopez, sobre la disposicidn de la finca, en la
cual son copropietarios, en este caso se les explica a dichos comparecientes, que nnuestro
Cadigo Civil (Ley No. 63, 1887), establece que es posible que las propiedades cuenten con
mas de un propietario. Dicho cuerpo normativo estable lo anterior en el numeral 270, en el
cual se manifiesta que una misma propiedad puede pertenecer a mas de una persona, y por
ello es que cado uno tiene un derecho sobre la finca de San José matricula 101010 (“XXX),

siendo el primero duefio del derecho 001 y el segundo del 002.

Sin embargo, también dicho cuerpo normativo en el articulo 272 establece la
posibilidad y sobre todo el derecho con el que cuentan los copropietarios de no seguir en esa
situacion patrimonial, por lo cual otorga el derecho de poder solicitar la division del

inmueble.

Dicha norma establece lo siguiente: “Ningun propietario esta obligado a permanecer
en comunidad con su conduefio, y puede en todo tiempo exigir la division, salvo: 1. En los
casos de las sociedades mercantiles o de compariias comunes, en todos los cuales se observara

lo que la ley especial y respectivamente disponga. 2. Si la cosa o el derecho fuere por su



naturaleza absolutamente indivisible. 3. Cuando tratandose de inmueble su fraccionamiento
contraviene las normas del urbanismo” (Ley No. 63, 1887). Como claramente se infiere de
esta norma, se puede observar como también la misma dispone de limitacion a la misma, y
de importancia para el presente caso tenemos lo indicado en el inciso 2, en el cual establece

que no se puede realizar la segregacion si no es posible la divisibilidad del inmueble.

En relacion con lo anterior, el tratadista costarricense Alberto Brenes Cérdoba (1981),

ha manifestado que:

En ciertas ocasiones y debido a diferentes causas, el derecho de propiedad respecto a
una cosa, en vez de corresponder a una sola persona, pertenece a dos 0 mas. Esta
mancomunidad de intereses en un mismo objeto -cuando ella no implica compafiia o
asociacion sino simples relaciones de comunidad- es lo que recibe el nombre de copropiedad
o condominio. Cuando eso ocurre, la parte de cada coparticipe no es una porcién determinada
del objeto, sino una fraccion ideal, un derecho en el conjunto. De ahi que mientras la
comunidad exista, ninguno de los conduefios puede vender o gravar parte determinada de la

cosa comun (p. 30).

En relacion con lo anterior, que le fue debidamente comunicado a los comparecientes,
se les manifestd propiamente que, en la actualidad, ambos son duefios de toda el area que
comprende la finca de la que son copropietarios, y que en el tanto no haya una distribucion
especifica sobre el mismo, van a continuar en la misma situacion juridica, a lo cual

manifestaron entender.



Ahorabien, la division de una propiedad es un hecho conocido por nuestro Tribunales
de Justicia. Propiamente el Tribunal Segundo Civil Seccion Primera, mediante sentencia

numero 40 de las 10 horas del 14 de febrero del afio 2012, ha indicado que:

Sobre este punto es de fundamental importancia, establecer los alcances de
ese convenio de division de cosa comudn. El Codigo Civil al regular la copropiedad
proindiviso, establece en el parrafo primero de articulo 272 como regla general, que
ningun propietario estd obligado a permanecer en comunidad con su conduefio, y
puede en todo tiempo exigir la division. Derecho que segun el numeral 274 ibidem
es irrenunciable, aunque permite que contractualmente se mantenga la indivision por
un plazo que no exceda de cinco afios, prorrogables por nuevos convenios. Significa
entonces, que aun y cuando el Cédigo no lo disponga expresamente, en materia de
copropiedad, rige el principio de autonomia de la voluntad sobre su ejercicio, asi por
ejemplo, si bien como norma general, el uso y disfrute de la cosa comin sera sobre
su totalidad, pero en proporcién al derecho de cada copropietario, nada impide que
los conduefios expresa o implicitamente convengan en hacerlo de otro manera, por
ejemplo, distribuyéndose una parte determinada del inmueble para ese disfrute
mientras dure la comunidad, o bien, darlo en arrendamiento y distribuir los frutos

civiles entre todos los conduenos. De iqual manera, los copropietarios de comudn

acuerdo pueden extinguir la comunidad, pacto gue la doctrina en general denomina

como “division convencional o negocio juridico divisorio” , el cual produce efectos

dispositivos patrimoniales, en el que los comuneros, generalmente utilizando como

criterio econdémico, la valoracion del bien objeto de comunidad vy su relacién con el

area vy ubicacion, llegan a un acuerdo sobre la conformacién de los diferentes lotes o




proporciones de terreno, para concluir con la adjudicacién de éstos a cada uno. En la

especie, eso fue precisamente el efecto patrimonial que produjo el convenio de

division celebrado en escritura publica por las partes, (...). (El subrayado es propio).

Partiendo de lo anterior, es notorio que nuestra legislacién y ademas nuestro
Tribunales reconocen que las personas que conviven en copropiedad tienen el derecho de
buscar un acuerdo para poner fin a la comunidad sobre el inmueble, y se puede disponer

claramente sobre los terrenos.

Ahora bien, de una revision de toda la informacion registral que el suscrito notario
debe de realizar previo a la autorizacion de un instrumento notarial, se corroboré de los
planos catastrados que existen sobre la finca, y ademas sobre el plano que aporto el primer
compareciente de apellidos Lopez Matamoros, en el cual se observa que el mismo fue visado
por la Municipalidad de San Jose, y que cumple con lo establecido en Ley de Catastro
Nacional (Ley No. 6545, 1881), asi como en el Reglamento de Desarrollo Urbano del
Canton de San José. Zonificacion de Uso de Suelo de la Municipalidad de San José (Acuerdo
1, 2014)., de los cuales se infiere que la propiedad se encuentra en el Area Residencial
denominada como “ZMRC”, y que con base en el articulo 7.2 de dicho reglamento, y ademas
tomando en cuenta las necesidades de los comparecientes es factible realizar la division de

la finca.

Lo anterior, propiamente se traduce en que, la finca que cuenta con un area de mil
metros cuadrados, pueda ser divida en dos partes exactamente iguales, por las que es posible
otorgar en pago de los derechos de propiedad que cuentan cada uno sobre un lote de un area

de quinientos metros cuadrados, lo cual es totalmente valido y que ademas fue corroborado



con los planos catastrados que se cuentan sobre el inmueble realizados con anterioridad y

que son referencias del presente Notario Publico.

Asimismo, dicha disposicion cuenta con asidero juridico con base en lo que el
Tribunal Segundo Civil de San José, Seccion Segunda, en su sentencia nimero 434 del 30

de noviembre del 2005:

La autoridad de primera instancia rechazé ambas pretensiones en razon de
que, dijo, no hay acuerdo entre ambas partes para adjudicarse uno de ellos el
inmueble, en la forma que lo plantea el actor en su pretension principal; y por otro
lado, la pretension subsidiaria tampoco seria procedente porque segun el perito
nombrado en autos el inmueble si admite comoda division, y en ese supuesto no cabe
la venta forzosa del bien, de conformidad con lo dispuesto, dijo, en los incisos 2) y
3) del articulo 272 del Codigo Civil. 1ll. De lo asi resuelto apel6 el apoderado
especial judicial del actor. Su agravio es concreto. Dice que no obstante que el perito
indico que es posible dividir el inmueble en dos partes iguales de area, lo cierto es
que tal division contravendria las normas de urbanismo, porque cada una de las partes
resultantes tendria un frente a calle publica inferior a cuatro metros, segin se
desprende del mismo peritaje, y que siendo ello asi ninguna municipalidad
autorizaria una propiedad en esas condiciones. Que por todo lo anterior, y con base
en lo dispuesto en el articulo 272 inciso 3) del Cddigo Civil, ratifica la pretension
principal de la demanda, ya mencionada lineas atras; y que si eso no es posible, se
ordene en sentencia la venta del inmueble objeto de litigio. IV. El agravio del
apelante es atendible, y por ello se revocara parcialmente la sentencia recurrida, para

en su lugar acoger la demanda en la forma que se dira. El articulo 272 del Codigo



Civil dispone que ningun propietario esta obligado a permanecer en comunidad con
su conduerfio, y puede en todo tiempo exigir la division, salvo cuando, entre otros
supuestos, tratandose de inmuebles su fraccionamiento contraviene las normas de
urbanismo. Por su parte el numeral 273 ibidem preceptia que, si la cosa solo es
indivisible en si misma, y los conduefios no convienen en que se adjudique a alguno
de ellos, reintegrando a los otros en dinero, se vendera la cosa y se repartira el precio.

(El resaltado y subrayados son propios).

Como se observa en dicha sentencia, se reconoce por un Tribunal la normativa citada
anteriormente en relacion con el Codigo Civil, y en el cual se reitera los requerimientos que
deben de cumplirse en relacién con la posibilidad de la division, por cuestiéon de area, del

terreno sobre el cual se convive en copropiedad.

Partiendo de lo anterior, es notorio que en esta situacion factica que se presenta con
los comparecientes, es posible cumplir con el primer objetivo propuesto, y dado que, las
partes se encuentra conformes en dividir la finca de forma proporcional en abono a sus
derechos de propiedad, propuesta la division de esta, los mismos manifiestan estar de acuerdo

y que se proceda a realizar la misma.

Por lo tanto, se cumple con el primer propésito de la presente labor.

A continuacién, y una vez teniendo la posibilidad de disponer sobre espacios distintos
sobre los inmuebles es posible cumplir con la necesidad que presenta el sefior Lopez
Matamoros, en el sentido de poder, de ademas de ya contar con su propio terreno, poder

disponer de este para donar la mitad a su hija, la sefiora Catalina Lopez Valdez.



En cuanto a la donacion, que es un contrato regulado en el Codigo Civil, este tipo de
contrato cuenta con una serie de caracteristicas particulares, entre ellas, es un contrato de
caracter consensual, quiere decir que se materializa con la voluntad de las partes. Ademas,
que el mismo es gratuito, por lo que no existe una imposicion de algun recargo por dicha
transaccion entre las partes. Ademas, a pesar de ser un contrato consensual, existe un
obligado y en este caso es la persona que dona, sin embargo, también podrian llegar a existir
ciertas condiciones para la persona que recibe. Y, es un contrato que tiene un caracter
solmene quiere decir que debe de guardarse con un protocolo debidamente establecido en la

legislacion (Lorenzetti, 2003).

En relacion con lo anterior, en el Cddigo Civil (Ley No. 63, 1887), se establece
propiamente en el numeral 1394 que “la donacion onerosa no es donacion, sino en cuanto el
valor de lo donado exceda al valor de las cargas impuestas”. Asimismo, se establece en el
articulo 1399: “La aceptacion puede hacerse en la misma escritura de donacion o en otra
separada; pero no surte efecto si no se hace en vida del donador y dentro de un afio contado
desde la fecha de la escritura. Hecha la aceptacion en escritura separada, debe notificarse al
donador.” Mientras que, para de nuestro interés el canon 1404 sefiala que: “La donacién

trasfiere al donatario la propiedad de la cosa donada”.

Por lo tanto, podemos observar como guara correlacion lo que en doctrina se conoce
como el contrato de donacion y lo que en nuestro ordenamiento, siendo este un contrato por
medio del cual se hace transferencia de una cosa, que es de caracter gratuito, pero que a su
vez, debe ser aceptada por la persona que recibira el bien donado, acto que debe de hacer en
escritura publica, siendo este ultimo punto precisamente a lo que se conoce como parte de la

solemnidades a las que indico el autor citado anteriormente.



En relacion con la aceptacion que debe de realizar quien recibe el bien, Rodrigo
Salazar Chavez (1984), indic6 que este tipo de contrato que siempre sera necesario la

aceptacion del beneficiario:

La donacion es un contrato que, como tal, requiere el asentimiento del
donatario; sin tal concurso de voluntades no podra haber donacién, pues como dice
Castan, aun en el caso de que se constituya por acto unilateral (realizandose, por
ejemplo, el pago por un tercero sin el consentimiento del favorecido), no surgira
realmente hasta que el beneficiado acepte, pues éste puede rehusar la donacién,

quedando deudor del donante. (p.20).
En afadidura, el jurista Alberto Brenes Cérdoba (1992), ha manifestado que:

Entre los actos de liberalidad que suelen realizarse, figura muy
particularmente la donacion, nombre con que se designa un contrato por el que una
persona traspasa a otra, gratuitamente, la propiedad de una cosa. A veces, la donacion
propiamente tal, que es de la que aqui se trata, es distinguida con el aditamento de
"entre vivos" (inter vivos), porque tiene efecto estando vivos los contratantes, a
diferencia de la donacién "por causa de muerte™ (mortis causa), no realizable sino a
la muerte del donante, siendo revocable por éste ad nutum, esto es, a voluntad, sin
gue tenga que exponer ninguna razén manera de disponer que en su forma concreta
antigua, esta proscrita del derecho moderno y a la cual se refiere nuestro Codigo al
decir (art. 1393): "La donacion que se haga para después de la muerte se considera
como disposicién de ultima voluntad y se rige en todo por lo que se dispone para
testamentos"”. Tres son los caracteres juridicos que presenta la donacion: es un

contrato unilateral, a titulo gratuito y solemne. (p.353).



Ahora bien, nuestro Tribunales han resuelto sobre este tipo de contrato, y
jurisprudencialmente han reconocido ciertas caracteristicas de este contrato, por ejemplo, el
Tribunal Segundo Civil de San José, mediante sentencia nimero 178 del afio 2009 ha

establecido que:

VI.- En materia de donacion se suele distinguir entre la propia y la impropia.
La primera es la tipica, en donde se transmite la propiedad de una cosa de una persona
a otra, en forma gratuita, incondicionalmente y por simple espiritu de liberalidad. Su
causa es entonces el animus donandi y ademas es simple, porque no tiene ninguna
condicion o carga para el donatario. En la impropia existen circunstancias especiales
que motivan el animus donandi del donador, las cuales se traducen en alguna
exigencia de algun tipo de prestacion por parte del donatario. Entre las donaciones
impropias se encuentra la onerosa o con carga, en virtud de la cual se impone al
donatario una prestacion con valor econémico, como cuando se dona un bien el cual
tiene alguna carga real derivada de hipoteca, prenda, deuda tributaria, u otra, lo cual
no impide su traspaso gratuito, siempre y cuando el valor de la carga sea inferior al
del bien. Se dice también que la carga puede tener caracter obligacional, como
cuando se establece que el donatario asuma deudas personales del donador,
necesariamente preexistentes. En todos esos casos se aplican y se exigen todas las
reglas generales de la donacidn, relativas a la forma, nulidades y prohibiciones, pues
para esos efectos el acto se considera unitariamente como donacion. Para todo lo
dicho véase RAMIREZ ALTAMIRANO, Marina. Derecho Civil 1V, Volumen II,

Los Contratos Traslativos de Dominio. la. ed., San José, Editorial Juricentro, 1991,



pp. 220-226. VI1I.- La donacidn onerosa o con carga se encuentra contemplada en el
articulo 1394 del Cddigo Civil, el cual establece que "La donacién onerosa no es
donacion, sino en cuanto el valor de lo donado exceda el valor de las cargas
impuestas.” Es decir, habria acto a titulo gratuito pero Unicamente en relacién con la
diferencia que exista entre el valor de lo donado y el de las cargas o gravAmenes
impuestos. Ahora bien, el articulo 1397 ibidem establece que la donacién de
inmuebles debe hacerse en escritura publica, y que si falta ese requisito la donacion
es absolutamente nula. Significa entonces que la escritura publica se erige en un
requisito de forma ad solemnitatem, necesario para la validez del contrato de
donacion, y no en un requisito meramente ad probationem de éste. Todo lo anterior
quiere decir que si se realiza una donacion onerosa 0 con carga respecto a un
inmueble, el contrato respectivo, para su entera validez como tal, porque se le
considera unitariamente como donacion, necesariamente debe constar en escritura
publica, y ese seria entonces el inico medio idoneo para probar su existencia, por lo

cual la prueba testimonial queda totalmente descartada para esos efectos.

Como se puede observar, parte de las solemnidades que deben de contar el contrato
de donacion en nuestro pais, es que el mismo se realice en escritura publica y, por ende, esto
es parte de mi funcién como notario, que dado la voluntad de los comparecientes se puede

realizar y con ello, cumplir con la necesidad planteada por el sefior Lopez Matamoros.

Asimismo, corroborada la informacion catastral y planos aportados por el Gltimo
compareciente, es totalmente posible realizar la donacion de la mitad del terreno que le
pertenece, una vez primero realizad la division material de la finca mencionada como el

primer propdsito de la presente labor notarial.



Asi las cosas, habiendo explicado a los comparecientes los requisitos legales
establecidos en cuanto a este tipo de contrato, los mismo acceden en que se realice dicha

labor y por consiguiente se cumple con el segundo propésito planteado en el presente trabajo.

Finalmente, en relacién con la solicitud planteada por el sefior Ramirez Lopez, el cual
desea vender la finca, que en este caso sera la porcion que reciba de la divisién material de
la finca, de la cual es copropietario con el sefior Lopez Matamoros, se le indico que debia
comparecer la persona que iba a comprar el inmueble en cuestion, por lo cual pasados una
media hora, se aperson6 a mi oficina la sefiora Andreina Von Koller, representante de la
compafiia El Barco Pirata Feroz, S.A. y procedio a explicar las implicaciones sobre la

compraventa que desean materializar.

Primeramente, se les manifestd que este tipo de contrato, también se encuentra
regulado en el Codigo Civil, pero también en el Cédigo de Comercio, los cuales establece el
primero las generalidades del mismo, mientras que el segundo establece caracteristicas
particulares, cuando los sujetos relacionados en la transaccion son personas dedicadas al

comercio.

En relacion con el Cadigo Civil (Ley No. 63, 1887), en su articulo primero establece
la forma que se configura dicho contrato, siendo esto desde el momento en que se acuerda la
cosa y precio (articulo 1046 de dicho cuerpo normativo). Asimismo, dicho Cédigo, por su
parte establece en el numeral 459 que los titulos de domino sobre inmuebles deben ser
inscrito ante en Registro de la Propiedad, asimismo, normado en el articulo 267 del mismo

cuerpo normativo.



Ahora bien, dado que en este caso quien compra el inmueble es una persona juridica,
se les comunico a los comparecientes las bases normativas que aplican en este caso en cuanto
a la compraventa, con base en el Cédigo de Comercio (Ley No. 3284, 1964), propiamente en
el numeral 438 de en el cual se establece que serd una compraventa mercantil aquella que sea
realizada por ““ una empresa mercantil, individual o colectiva en la explotacion normal de su
negocio ya sea de objetos comprados para revenderlos en el mismo estado o después de
elaborados;” o bien, aquella en la que los inmuebles sean “adquiridos para revenderlos con
animo de lucro, transformados o no. También serd mercantil la compra-venta de un inmueble
cuando se adquiera con el propdsito de arrendarlo, o para instalar en €l un establecimiento

mercantil.”

Adicionalmente, este tipo de contrato se presume que tiene caracter mercantil cuando
lo realice un comerciante, salvo que exista prueba en contra de dicha disposicion, lo vual esa

también regulado en el articulo 439 del Cédigo de Comercio (Ley No. 3284, 1964).

Por su parte, la Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, ha reiterado la sentencia
namero 649 del afio 2004, en la cual ha establecido que existe tres vertientes distintas en

relacion con la compraventa mercantil:

(...) De lo anterior se colige que de acuerdo con el citado articulo la
compraventa mercantil en Costa Rica, puede configurarse a través de tres vertientes
distintas: ‘la primera deriva del sujeto, cual es el empresario, quien figura como
vendedor en el contrato (inciso a)); la segunda se origina en un elemento subjetivo,
cual es la idea o el propdsito especulativo, no del vendedor sino del accipiens, sea, el
comprador inciso b)); la tercera, parte de la naturaleza del objeto, la cual determina

la del contrato mismo (inciso c)).” (N° 40 de las 15 horas del 3 de junio de 1994).



Los contratantes en sus calidades se dicen comerciantes, cuando las partes
intervinientes se dedican al comercio, en virtud de la presuncién —iuris tantum- del
numeral 439 del Codigo de Comercio, la compraventa se tiene como mercantil, con
la salvedad de que puede no corresponder a alguna de las sefialadas en el ordinal 438
ibidem, norma que se encuentra en consonancia con el precepto 1° del mismo
Caodigo, el cual considera actos de comercio los contratos celebrados entre
comerciantes, pero acepta prueba en contrario. En el caso bajo estudio, resulta de
interés el inciso a) de esa normativa, en el cual es posible distinguir dos tipos de
compraventa, primeramente, la realizada por una empresa de indole mercantil,
consistente en la simple venta dentro de su giro habitual; la segunda, llevada a cabo
por una empresa industrial, referida a la transformacion de materias primas para la

creacion y venta de nuevos productos”.

En razén de lo anterior, explicada la normativa a los comparecientes, y, ademas, de
la revision preliminar que se hace en apego a los principios notariales mencionadas en el
apartado normativo anterior, se le explico al sefior Ramirez Lopez y a la sefiora Andreina
Von Koller, los alcances que implican la compra que esta Ultima desea sobre la finca, por lo
que posterior a la division de la finca madre, de la cual el seor Ramirez Lopez esta dispuesto,,
y que, corrobora la sefiora VVon Koller, el monto y area del predio que le sera vendido en la
suma que pacto, se procedié a corroborar conforme al articulo 32 ter, del Cddigo de
Comercio, si la misma se encontraba en condiciones de suscribir el instrumento notarial de
compraventa, de lo cual se tiene como referencia la protocolizacion de la sesion de Junta
Directiva de la compafiia que ella representa, el suscrito como Notario, cumplio con el tercero

y ultimo propdsito de la presente labor.



Hecho lo anterior, y nuevamente actuando en apego a los principios y obligaciones
notariales, las partes estuvieron de acuerdo en que el suscrito notario realice el instrumento

notarial que se aporta a continuacion.



INSTRUMENTO NOTARIAL



N

11
12 L.
8

14
y ia sefiora ANDREINA (nombre) VON KOLLER (apemdo) de un solo apellldo en razon de Sl i}

18 .

19 .

NUMERO DOS UNO Ante mi, RODRIGO ALBERTO PEREZ GONZALEZ camé veintiséis mil

i selsmentos sesenta portador de ia cedula de 1dentidad ndmero cuatro—doscnentos once- dosmentos i
cincuenta, Notario Publzco con oﬂcma ab{erta en Forum I, Edsﬂc;o A, cuarto pISO comparecen los
sefiores GERARDO LOPEZ MATAMOROS mayor de edad dlvorc:ado de sus pﬂmeras nupcnas

agncultor vecino de Buagua Upala Alajuela qum!entos setenta y cinco metros al oeste de la Iglesna

'Catollca portador de Ia cedula de |dent|dad numero uno — mil doscientos cincuenta - dosctentos doce,
en ade!ante denomlnado “PRIMER COMPARECIENTE” el sefior MIGUEL ANGEL RAM]REZ LOPEZ
norte, c:ncuenta metros al este y sentenc:a y cinco metros al nor’ce de la Blbhoteca Publrca portador de

6 !a cedula de ldentldad nimero uno — mll doscrentos cmcuenta 2 doscrentos vernte en adelante

denominado “SEGUNDO COMPARECIENTE” Ia sefiora CATALINA LOPEZ VALDEZ mayor de edad

soltera profesora de educacuon preescoiar y vecina de Buagua Upala Alajueia qumlentos setenta y

cinco metros al oeste de ta igleS|a Catéhca portadora de Ea cedula de ;dentidad ndmero uno - m||

doscaentos cmcuenta y uno - cero doscrentos en adelante denommada “TERCER COMPARECIENTE”

f nacmnalldad alemana soitera empresarta vecina de San Rafael Escazu San Jose qumlentos metros

al norte dei Centro Comerclal Paco portadora del pasaporte de su pals numero DEE CiNCO NUEVE

OCHO SIETE en adelante denomlnada “CUARTA COMPAREC!ENTE en su- cahdad de
PRESIDENTA con facultades de Apoderada Generallsmo Sm Lim:te de Suma de Ia compama EL i

BARCO PIRATA FEROZ, SOC[_EDAD ANONIMA, con domicilio social en Escazu, Centro Comercial

. Trejos Montealegre, segundo piso, nimero cuatro, y que se encuentra debidamente inscrita y vigente
' en la Seccién Mercantil del Registro Nacional con vista en la persona con cédula juridica nimero tres

- —ciento uno- doce mil doscientos veinte, personeria y vigencia de la sociedad de |a cual da fe el suscrito

n‘otaﬁo; con vista en el Sistema Automatizado de Personas Jurfdicas del Registro Publico bajo su cédula

: de persona j'uridic_a, y debidamente autorizada mediante Sesién de Junta Directiva de d't_cha sociedad,
celebrada en domicilio social de:ta 'com'paﬁl’a, a las trece horas del primero de octubre de dos mil
diecinueve, protocolizada mediante'e‘scﬁtufa pabliﬁa numero once autorizada por el notario publico |
Fraﬁcisci;o Gonzé.ieé. I.?’ra.o_lz-a, ae Ialas.nue.,-ve Hofaé del dos de octubr‘e del dos mil dfecinuev'e, visible a_[ folio
veinte frente del tomo quince de su protocolo, de lo que doy fe y guardo .copia para mi archivo de

Referencias, son copropietarios de la finca inscrita en el Registro Publico de Bienes Inmuebles, Partido

mayor de edad soitero agrlcu!tor y vecino de Buagua Upala A!ajuela mento setenta y cinco metros ai i




de San Jose matncula de foho real CIENTO UN MIL DIEZ DERECHO CERO CERO UNO y
| DERECHO CERO CERO DOS respectwamente en adelante y para Ios efectos del presente :
otorgamlento denominada “FINCA MADRE®, que se describe como: terreno de potrero, situada en

. distrito noveno, Pavas, del cantdn primero, San José, de la provincia de San José, con los linderos

aotuales segl.’in ind.ica Registro Publico al norte con Calle Publica; al sur con Juan Castro Contreras; al
 ste Josefa Solano Gervantes; a oes et Pérez Solo; con na meclida de mil metros cuadrados,
‘cuyo piano catastrado es SJ — Gero cero uno dos cero tres cero - dos mil qumce v:sado por la
%i“MummpaItdad de San Jose el tfrece de setsembre del dos mll qumce todo de lo que doy fe, y guardo
.;-mcopra para mi Archlvo de Referenmas SEGUNDO DIVIS]ON MATERIAL DE BIEN INMUEBLE

. Manifiestan el pnmer y segundo oomparec:ente que han convon:do en dIVIdIF matenalmente d|oha "

FINCA MADRE en dos lotes que se desorlben respeotlvamente de la enguiente manera; PRIMER
"LOTE quo es terreno de potrero situada en distrito noveno, Pavas, del oanton prsmero San Jose de-
“Ia provnncsa de San Jose cuyos imderos sonJ al norte con Caiie Pubhca al sur Juan Castro Contreras
"al este Gerardo Lopez Matamoros y Mrguel Angel Ramlrez Lopez y al oeste con Rafael Perez Soto :
. conuna medada de qulnientos metros cuadrados descnpcmn que se ajusta a Io estabiemdo en el plano

catastrado namero SJ-cero cero uno dos cero cuatro cero - dos mil d1eonnueve visado por la

Munlclpahdad de San Jose del diemsels de dlClembre del dos mul diecinueve, todo de Io que doy fe y

guardo copaa para mi Archlvo de Referenuas Para efeotos ﬂscaies se estima este prlmer lote en la

suma de dos mlilones qu:nlentos mli oolonos SEGUNDO LOTE que es terreno de potrero SItuada en

”distnto noveno, Pavas del canton pnmero San Jose de Ia prowncna de San Jose cuyos hnderos son:
;:Mal norte con Calle Pubiica al sur con Juan Castro Contreras al este con Josefa Sotano Cervantes y ai.
gmoeste con Gerardo Lopez Matamoros y l\/llguel Angel Ramlrez Lopez con una medada de qmmentos
metros cuadrados descnpc:on que se ajusta a lo establemdo en el piano oatastrado nimero SJ-cero
;ﬂ“ooro -uno dos CEro cinco cero - dos mii d1ecmueve \nsado por Ia Munumpahdad de San .Jose del dlemaete
4 de. dlClembre del dos mnl d:eotnueve todo de Io que doy fe y guardo copla para mi Arch:vo dep
Referencias Para efectos F scales se eshma este segundo Iote en la suma de dos millones qusmentos

26 |

mil oolone‘s. TERCERO' ADJUDICACION DE LOTES POR PARTE DE Los Cooueﬂos EN PAGo *
27

: DE SUS DERECHOS Que el primer comparec:ente en este acto se ad,[udlca el PRIMER LOTE descrlto

28 o

" en e! apartado antenor en pago de sUs derechos de COpF‘Opiedad oorrespondlente ai derecho numero

o

CERO CERO UNO, estiméndose para efec:tos fiscales en Ia suma de dos mi[fones quinientos mil
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colones. Por su parte et segundo comparecuente en este acto se adjudrca el SEGUNDO LOTE descrlto

; . enel apartado anterior, en pago de sus derechos de copropledad correspondiente al derecho nmero
;3 "CERO CERO DOS estlmandose para efectos fi scales en la suma de dos millenes qumlentos mil .
i hcolones No quedando de la ﬁnca madre resto alguno en copropiedad CUARTO SEGREGACION Y
. | DONACION DE LOTE Que el pnmer comparecrente es duefic del “PRIMER LOTE” descnto en el
'Ei'. ..p.unto segundo anteraor y en este acto, segrega un Iote de dlChO predlo que se descrlbe asi: terreno de |
- potrero sutuada en d;stnto noveno, Pavas deI canton primero San José, de la provmma de San Jose
3 .._con los Ilnderos .al, hqfte con Cal[e Pubhca ai sur Juan Castro Contreras al este con Segundo Lote; al
. é oeste con: “'Resto Reservado con una medlda de dosc:entos cuncuenta metros cuadrados descrlpclon"
‘0 m_que se ajusta a !0 establc?ff?si?.?n el plano catastrado numero SJ Cero cero uno dos Cero seis cero o
- 7“-ldaslmll dlecmueve wsado por Ia Mummpaildad de San Jose el dlems:ete de d|C|embre dei dos mllw
5 “diecmueve todo de !o que: doy fe y guardo copla para mi Archlvo de Referenmas. Conttnua‘
44 ,gm_manifestando el pﬂmer comparecrente que en este acto DONA Ilbre de todo gravamen y al dra en el‘
- ?N.pago 1de los lmptje?tos mun;cnpaies e |mpuestos terr;tonaieg el Iote ahora segregado a ta tercer‘ f
1‘5 Wcornparecnente qulen acepta en este acto donacmn que se estlma en ia suma de dos mlllones
16 qumlentos mil colones QUINTO DEL RESTO RESERVADO El resto reservado dei PRIMER LOTE”
o se descrlbe de Ia sa.gmente manera: que es _terrerio de potrero, s:tuada e‘n_ dlstrlto noven'o, Pavas-, de!r’“ 1
1.3 ....“,Cant?p prlmero San Jose de Ia provmma de San Jose con Ios hnderos actua!es segun lnd|ca Reglstro
o Pubilco al norte con Calle Pubhca al sur Juan Castro Contreras a! este con Lote Segregado y al oeste
: 20 . mcon Rafae! Perez Soto con una med|da de dosmentos cmcuenta metros cuadrados todo de Io que doy
31 fe y guardo copla para mi Archtvo de Referenclas ASImxsmo ia descrnpcson del Resto Reservado sew
1y 958210 ssbecido o ol o catasredo nmer 8 oo cro U s e et cr s i
s kbl Gl U e Skl
2 | oo poria Murcoaicid e San Joss: ffa daincho de b ce 4o i dicinevs fodo s
pp s1eE e i e e ke e e
2 | 58 670 00 2 of s o comssponde al PRINER LOTE, o cul 50 st st st anla s o
£ |00 colones, SEXTO: CONPRAVENTA DE LOTE: El sepindo comyeracints. s heto dl ot
s, T TEIIE s B e e e |
L e T DACORRMRER DL ANONNA s e

: cuarta comparecnente por la suma de TREINTA MILLONES DE COLONES quren acepta ia flnca
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antes descrita como SEGUNDO LOTE, libre de todo tipo de gravamenes y anotaciones y al dia en el
. pago de 0s impuestos municipeles e impuestos teritorisles. La comparecients ANDREINA (namére) |
I_ VONKOLLER (ape!iido) “detlaic‘iléﬁ;e.r.ﬁe.‘ap.ercibida p&r’ él sus‘cri.to Notario de Ias penas c)ue"l ésta.blér.—‘,ewla
—fltegnslamon penai costarncense para Ios dehtos de falso testlmomo y perjurlo y sobre las - _
responsablhdades r.:lvnles que pueden derlvarse de este acto bajo Ia fe de juramento DECLARA A)
Que en este acto ha pagado al comparecnente MIGUEL ANGEL RAMIREZ LOPEZ el monto de

TRE!NTA MILLONES DE COLONES los cuales han SldO cancefados medlante cheque certlﬁcado

. numero seis cinco cuatro uno — nueve del banco Bac San José de Ia cuenta bancana numero IBAN
£ numero CR DOS CINCO CERO UNO CERO DOs CERO CERO CERO CERO NUEVE TRES CERO
CERO DOS C!NCO CUATRO DOS CUATRO CINCO del Banco BAC SAN JOSE con fecha cuatro de

T . enero del afio dos mil veinte. B) Que por otra parte ha canceiado al suscrito notario los tlmbres e

15 smpuestos correspondlentes por la presente compraventa C) Ambas sumas de dinero :ndlcadas en Ios

: apartados A) y B) anterior prowenen de la actlwdad comercial de la companla EL BARCO PIRATA

13 0

FEROZ S A. s&endo esta Ia venta de mariscos. D) Que el blen que adqu&ere ei dla de hoy no serd |

. destinado a mnguna actwldad illczta E) Que reailza ia presente deciaracnon en cumphmlento de lo

establemdo en el artlc:ulo qulnce ter de la Ley numero siete m!l setecientos ochenta y seis, Ley de
i6 . S

Estupefac;entes sustancias psucotroplcas drogas de uso no autorizado, actmdades conexas,

17 L

legmmacwn de capitales y f:nanciamlento al terronsmo cuyos alcances conoce y acepta EL
18

SUSCR!TO NOTARlO DA FE DE A) Que advnrtlo ai declarante sobre Ia trascendencsa Jurtdlca de sus

L m:l dtecmueve

declaracnones Ias cuaies entend:o a p!en:tud y acepto de conform:dad B) Que deja constancia en su

Arch:vo de Referenmas de toda Ia documentacmn relac:onada con el ongen de los recursos y la forma

de pago de ia presente transacc:on y C) Que ha |dent1fjcado plenamente a !os comparecnentes para el

cumphmento de Ia cnada ley ES TODO Leldo Io escnto a Ios comparecuentes mamﬂestan que Io

aprueban y Juntos f" irmamos en San Jose Lmdora a Ias vemte horas del dia cinco de enero del dos
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INJAGIONAL " | iRTO PEREZ GONZALEZ
g Costa Rica NUMERO
Favor no rayar 110250

7 DRIGO ALBERTO PEREZ GONZALEZ, carné

ador de la cédula de identidad numero cuatro-

)

o
§ | ;é% : =
% | %% (5 o= Notario Publico con oficina abierta en Férum II,
y Eg :”%% s sefiores GERARDO LOPEZ MATAMOROS,
% i:;g? g 45 12 ras nupcias, agricultor, vecino de Bijagua, Upala,
8 g % % ros al oeste de la Iglesia Catélica, portador de la
% %g % ME il doscientos cincuenta - doscientos doce, en
. :E e x| MPARECIENTE"; el sefior MIGUEL ANGEL
% ! ?; “Eg % g §§| oltero, agricultor y vecino de Bijagua, Upala,
& ol o8 2 =3 |l norte, cincuenta metros al este y sentencia y
N 7 = O
Cé é % . blica, portador de la cédula de identidad niimero
N % O § los veinte, en adelante denominado “SEGUNDO
g | & § INA LOPEZ VALDEZ, mayor de edad, soltera,
S |vecina de Bijagua, Upala, Alajuela, quinientos

|

~selena y umcu menus arveste oe 1a 1giesia Catdlica, portadora de la cédula de identidad

numero uno — mil doscientos cincuenta y uno - cero doscientos, en adelante denominada
“TERCER COMPARECIENTE”; y la sefiora ANDREINA (nombre) VON KOLLER
(apellido), de un solo apellido en razén de su nacionalidad alemana, soltera, empresaria,
vecina de San Rafael, Escaz(, San José, quinientos metros al norte del Centro Comercial
Paco, portadora del pasaporte de su pais nimero DEI CINCO NUEVE OCHO SIETE en
adelante denominada “CUARTA COMPARECIENTE’, en su calidad de PRESIDENTA,
con facultades de Apoderada Generalisimo Sin Limite de Suma de la compafiia EL
BARCO PIRATA FEROZ, SOCIEDAD ANONIMA, con domicilio social en Escazu,
Centro Comercial Trejos Montealegre, segundo piso, niimero cuatro, y que se encuentra
debidamente inscrita y vigente en la Seccién Mercantil del Registro Nacional con vista en
la persona con cédula juridica nimero tres — ciento uno- doce mil doscientos veinte,
personeria y vigencia de la sociedad de la cual da fe el suscrito notario, con vista en el
Sistema Automatizado de Personas Juridicas del Registro Plblico bajo su cédula de
persona juridica, y debidamente autorizada mediante Sesién de Junta Directiva de dicha

sociedad, celebrada en domicilio social de la compaiiia, a las trece horas del primero de
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NUMERO DOS - UNO: Ante mi, RODRIGO ALBERTO PEREZ GONZALEZ, carné
veintiséis mil seiscientos sesenta, portador de la cédula de identidad nimero cuatro-
doscientos once-doscientos cincuenta, Notario Plblico con oficina abierta en Férum |l,
Edificio A, cuarto piso, comparecen los sefiores GERARDO LOPEZ MATAMOROS,
mayor de edad, divorciado de sus primeras nupcias? agricultor, vecino de Bijagua, Upala,
Alajuela, quinientos setenta y cinco metros al oeste de la Iglesia Catdlica, portador de la
cédula de identidad numero uno — mil doscientos cincuenta - doscientos doce, en
adelante denominado ‘PRIMER COMPARECIENTE”; el sefior MIGUEL ANGEL
RAMIREZ LOPEZ, mayor de edad, soltero, agricultor y vecino de Bijagua, Upala,
Alajuela, ciento setenta y cinco metros al norte, cincuenta metros al este y sentencia y
cinco metros al norte de la Biblioteca Publica, portador de la cédula de identidad nimero
uno — mil doscientos cincuenta - doscientos veinte, en adelante denominado “SEGUNDO
COMPARECIENTE’; la sefiora CATALINA LOPEZ VALDEZ, mayor de edad, soltera,
profesora de educacion preescolar, y vecina de Bijagua, Upala, Alajuela, quinientos
setenta y cinco metros al oeste de la Iglesia Catdlica, portadora de la cédula de identidad
numero uno — mil doscientos cincuenta y uno - cero doscientos, en adelante denominada
‘TERCER COMPARECIENTE”, y la sefiora ANDREINA (nombre) VON KOLLER
(apellido), de un solo apellido en razén de su nacionalidad alemana, soltera, empresaria,
vecina de San Rafael, Escaz(, San José, quinientos metros al norte del Centro Comercial
Paco, portadora del pasaporte de su pais nimero DElI CINCO NUEVE OCHO SIETE en
adelante denominada “CUARTA COMPARECIENTE”, en su calidad de PRESIDENTA,
con facultades de Apoderada Generalisimo Sin Limite de Suma de la compafiia EL
BARCO PIRATA FEROZ, SOCIEDAD ANONIMA, con domicilio social en Escazd,
Centro Comercial Trejos Montealegre, segundo piso, nimero cuatro, y que se encuentra
debidamente inscrita y vigente en la Seccion Mercantil del Registro Nacional con vista en
la persona con cédula juridica nimero tres — ciento uno- doce mil doscientos veinte,
personeria y vigencia de la sociedad de la cual da fe el suscrito notario, con vista en el
Sistema Automatizado de Personas Juridicas del Registro Pablico bajo su cédula de
persona juridica, y debidamente autorizada mediante Sesion de Junta Directiva de dicha

sociedad, celebrada en domicilio social de la compaiiia, a las trece horas del primero de
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octubre de dos mil diecinueve, protocolizada mediante escritura publica numero once
autorizada por el notario publico Francisco Gonzalez Prada, de las nueve horas del dos
de octubre del dos mil diecinueve, visible al folio veinte frente del tomo quince de su
protocolo, de lo que doy fe y guardo copia para mi archivo de Referencias, son
copropietarios de la finca inscrita en el Registro Publico de Bienes Inmuebles, Partido de
San José, matricula de folio real CIENTO UN MIL DIEZ, DERECHO CERO CERO UNO
y DERECHO CERO CERO DOS respectivamente, en adelante y para los efectos del
presente otorgamiento denominada “FINCA MADRE”, que se describe como: terreno de
potrero, situada en distrito noveno, Pavas, del cantdn primero, San José, de la provincia
de San José, con los linderos actuales segun indica Registro Plblico al norte con Calle
Publica; al sur con Juan Castro Contreras; al este Josefa Solano Cervantes; al oeste
Rafael Pérez Soto; con una medida de mil metros cuadrados, cuyo plano catastrado es
SJ — cero cero uno dos cero tres cero - dos mil quince, visado por la Municipalidad de
San José el trece de setiembre del dos mil quince, todo de lo que doy fe, y guardo copia
para mi Archivo de Referencias. SEGUNDO: DIVISION MATERIAL DE BIEN
INMUEBLE: Manifiestan el primer y segundo compareciente que han convenido en dividir
materialmente dicha FINCA MADRE, en dos lotes que se describen respectivamente de
la siguiente manera: PRIMER LOTE: que es terreno de potrero, situada en distrito
noveno, Pavas, del cantén primero, San José, de la provincia de San José, cuyos linderos
son: al norte con Calle Publica; al sur Juan Castro Contreras; al este Gerardo Lopez
Matamoros y Miguel Angel Ramirez Lépez; y al oeste con Rafael Pérez Soto; con una
medida de quinientos metros cuadrados, descripcion que se ajusta a lo establecido en el
plano catastrado nimero SJ-cero cero uno dos cero cuatro cero - dos mil diecinueve,
visado por la Municipalidad de San José del dieciséis de diciembre del dos mil diecinueve,
todo de lo que doy fe, y guardo copia para mi Archivo de Referencias. Para efectos
fiscales, se estima este primer lote en la suma de dos millones quinientos mil colones.
SEGUNDO LOTE: que es terreno de potrero, situada en distrito noveno, Pavas, del
canton primero, San José, de la provincia de San José, cuyos linderos son: al norte con

Calle Publica; al sur con Juan Castro Contreras; al este con Josefa Solano Cervantes; y

al oeste con Gerardo Lépez Matamoros y Miguel Angel Ramirez Lépez; con una medida
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de quinientos metros cuadrados, descripcion que se ajusta a lo establecido en el plano
catastrado nimero SJ-cero cero uno dos cero cinco cero - dos mil diecinueve, visado por
la Municipalidad de San José del diecisiete de diciembre del dos mil diecinueve, todo de
lo que doy fe, y guardo copia para mi Archivo de Referencias. Para efectos fiscales, se
estima este segundo lote en la suma de dos millones quinientos mil colones. TERCERO:
ADJUDICACION DE LOTES POR PARTE DE LOS CODUENOS EN PAGO DE SUS
DERECHOS: Que el primer compareciente en este acto se adjudica el PRIMER LOTE
descrito en el apartado anterior, en pago de sus derechos de copropiedad
correspondiente al derecho niumero CERO CERO UNO, estimandose para efectos
fiscales en la suma de dos millones quinientos mil colones. Por su parte, el segundo
compareciente en este acto se adjudica el SEGUNDO LOTE, descrito en el apartado
anterior, en pago de sus derechos de copropiedad correspondiente al derecho nimero
CERO CERO DOS, estimandose para efectos fiscales en la suma de dos millones
quinientos mil colones. No quedando de la finca madre resto alguno en copropiedad.
CUARTO: SEGREGACION Y DONACION DE LOTE: Que el primer compareciente es
dueno del “PRIMER LOTE" descrito en el punto segundo anterior y en este acto, segrega
un lote de dicho predio que se describe asi: terreno de potrero, situada en distrito noveno,
Pavas, del cantdn primero, San José, de la provincia de San José, con los linderos; al
norte con Calle Publica; al sur Juan Castro Contreras; al este con Segundo Lote; al oeste
con: Resto Reservado, con una medida de doscientos cincuenta metros cuadrados,
descripcion que se ajusta a lo establecido en el plano catastrado nimero SJ - cero cero
uno dos cero seis cero - dos mil diecinueve, visado por la Municipalidad de San José, el
diecisiete de diciembre del dos mil diecinueve, todo de lo que doy fe, y guardo copia para
mi Archivo de Referencias. ContinGia manifestando el primer compareciente, que en este
acto DONA libre de todo gravamen y al dia en el pago de los impuestos municipales e
impuestos territoriales el lote ahora segregado, a la tercer compareciente, quien acepta
en este acto, donacién que se estima en la suma de dos millones quinientos mil colones.
QUINTO: DEL RESTO RESERVADO: El resto reservado del PRIMER LOTE se describe

de la siguiente manera: que es terreno de potrero, situada en distrito noveno, Pavas, del
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cantén primero, San José, de la provincia de San José, con los linderos actuales segin
indica Registro Publico al norte con Calle Pablica; al sur Juan Castro Contreras; al este
con Lote Segregado y al oeste con Rafael Pérez Soto; con una medida de doscientos
cincuenta metros cuadrados, todo de lo que doy fe, y guardo copia para mi Archivo de
Referencias. Asimismo, la descripcion del Resto Reservado se ajusta a lo establecido en
el plano catastrado numero SJ - cero cero uno dos cero siete cero - dos mil diecinueve,
elaborado por la Ingeniero Randall Fuentes Rodriguez, carnet IT uno cuatro cero dos
cinco, visado por la Municipalidad de San José, el dia dieciocho de diciembre del dos mil
diecinueve, todo de lo que doy fe, y guardo copia para mi Archivo de Referencias, por lo
que se solicita al Registro consignar que dicho plano es el que le corresponde al PRIMER
LOTE, lo cual se estima este acto en la suma de cien colones. SEXTO: COMPRAVENTA
DE LOTE: El segundo compareciente, es duefio del lote denominado “SEGUNDO
LOTE”, conforme a lo descrito en el apartado segundo anterior, y en este acto, vende a
la sociedad EL BARCO PIRATA FEROZ, SOCIEDAD ANONIMA, representada por la
cuarta compareciente, por la suma de TREINTA MILLONES DE COLONES, quien

acepta, la finca antes descrita como SEGUNDO LOTE, libre de todo tipo de gravamenes
y anotaciones y al dia en el pago de los impuestos municipaies e impuestos territoriales.
La compareciente ANDREINA (nombre) VON KOLLER (apellido), debidamente
apercibida por el suscrito Notario de las penas que establece la legislacidon penal
costarricense para los delitos de falso testimonio y perjurio, y sobre las responsabilidades
civiles que pueden derivarse de este acto, bajo la fe de juramento DECLARA: A) Que en
este acto ha pagado al compareciente MIGUEL ANGEL RAMIREZ LOPEZ el monto de
TREINTA MILLONES DE COLONES los cuales han sido cancelados mediante cheque

certificado nimero seis cinco cuatro uno — nueve del banco Bac San José de la cuenta
bancaria nimero IBAN nimero CR DOS CINCO CERO UNO CERO DOS CERO CERO
CERO CERO NUEVE TRES CERO CERO DOS CINCO CUATRO DOS CUATRO
CINCO, del Banco BAC SAN JOSE con fecha cuatro de enero del afio dos mil veinte. B)
Que por otra parte ha cancelado al suscrito notario los timbres e impuestos
correspondientes por la presente compraventa. C) Ambas sumas de dinero indicadas en

los apartados A) y B) anterior provienen de la actividad comercial de la compariia EL
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BARCO PIRATA FEROZ, S.A. siendo esta la venta de mariscos. D) Que el bien que
adguiere el dia de hoy no sera destinado a ninguna actividad ilicita. E) Que realiza la
presente declaracion en cumplimiento de lo establecido en el articulo quince ter de la Ley
namero siete mil setecientos ochenta y seis, Ley de Estupefacientes, sustancias
psicotropicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacion de
capitales y financiamiento al terrorismo, cuyos alcances conoce y acepta. EL SUSCRITO
NOTARIO DA FE DE: A) Que advirtié al declarante sobre la trascendencia juridica de
sus declaraciones las cuales entendio a plenitud y aceptoé de conformidad B) Que deja
constancia en su Archivo de Referencias de toda la documentacién relacionada con el
origen de los recursos y la forma de pago de la presente transaccion y C) Que ha
identificado plenamente a los comparecientes para el cumplimento de la citada ley. ES
TODO. Leido lo escrito a los comparecientes, manifiestan que lo aprueban, y juntos
firmamos en San José, Lindora, a las veinte horas del dia cinco de enero del dos mil
diecinueve. — FIRMA ILEGIBLE. — FIRMA ILEGIBLE. — FIRMA ILEGIBLE. — FIRMA
ILEGIBLE. - LO ANTERIOR ES COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO
DOS - UNO INICIADA AL FOLIO DOS FRENTE DEL TOMO NUMERO UNO DE Mi
PROTOCOLO. CONFRONTADA CON SU ORIGINAL RESULTA CONFORME Y LA
EXPIDO COMO UN PRIMER TESTIMONIO AL FIRMARSE LA MATRIZ EN LA CIUDAD
DE SAN JOSE.
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IMPUESTO DE TRASP INMUEBLES 451,936.00
MUNI SAN JOSE ' 60,000.00°

fioneds de Transaccion: COLGRES é

Total Tiabres:  $REMEKI718581.00 |

Total DETD: RERRRSRERERERRD, N0
Kegi,

Efertivas bRy e e Sy,

Yalaores :

Totals Gy 718,581.00

e

o5 ° 4 s




Cosd, Fedn FGT, Cod. fanco

Banco de Costas Rics

06/01/2020 P

DFICTHA REGSTRO

~E1

Cond: Fosn 2867, Cod. Banco 15010580 11 - 1018 MEAPAES BREASA TEL: T291.1675 FAX 22941682

TIMBRE REGISTRO NACIONAL  ~ 2,600.00
TIMBRE FISCAL 625.00
TIMBRE ARCHIVO NAGIONAL 20.00
| TIMBRE COLEGIO DE ABOGADOS  2,200.00

[
Honeds de Transaccion: COLONES g
i
;
Tokzl Timhress RERELEENET 4 845.00 :

|
|
I
I
|
{
¥




Hanco da Costs Rics

06/01/2020 ."ﬁ_

Oficina: 233
Caiero: 24831 3
CunE BRBEEF
1

TEL " 2254678 FAX Z29¥-1652

GAND ENTERODS-TASACION

HIHE S e

3I5A83EEE
BIENER INMHUEBLES

- 3018 S PAES EESAG A

ACTO 0 CONTRATO INESTIE

1,00 &

i

440314+ :

:

— gy
TINGRE REGISTRO BACIONAL 12,505.00
TIMBRE AGRARIC 3,750.00
TIMERE FISCAL ﬁ_e ]
TIMERE ARCHIVO MAGIONAL 20.00

TIHMERE COLEGID OE ABOGADDS 220000
IMPUESTD DE TRASP INMUSRLES 37,.851.00
MUNE SAN JOSE £00000 &

Honeda de Tramsaccion: COLONES §
Total Tinbres:  SRERESRERE 61761.01 o

Tatal DETE: ERRRRERRRRERRRD. 0 ﬁ
[ Fegi

il gﬁ‘g P
fionto sn lei@@az o P 4
4¢!¥' ng /*QS?%ié%g

Vg !\P T C:— r .;Qd&- '//:/ x
;M1 .gﬂkk.d%ﬂ, ¢

3 ,-."géﬁ?’.. !

g cn <;

Duﬁ{]rﬁ&g’]ﬂ
%
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o i T BRG] - EDDI-J wl.24.0
REPUBLICA DE COSTA RICA 05 /01/2020

MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAEL DE TRIBUTACION

FORMULARIO DE LIQUIDACION Y PAGO
DEL TRASPASC DE BIENES INMUEBLES 120

Periodo 2 01/2020
Cédula 4 003101012220
Nombre o razén social 6 EL BARCO PIRATA FEROZ, SOCIEDAD ANONIMA

I. INFORMACION DEL TRANSMITENTE

CEDULA TRANSMTTENTE = e e = 91 BRERERRREA R
NOMBRE TRANSMITENTE O Ve Then S 20

OTROS TRANSMITENTES el = N 22 *
II. INFORMACION DE ESCRITURA

FECHA DE QTORGAMIENTO £ 0 23 AR
NUMERO DE ESCRITURA ot e 24 >
NUMERO DE TOMO DE PROTOCOLC . b 25 #
NUMERO DE CARNET DE AGREMIADO DEL NOTARIO Y - Y 26 i
NOMBRE NOTARIO 249

IIT. IDENTIFICACION DE PROPIEDAD

PROVINCIA i el 28 e
NUMERO DE FINCA L 29 ARrEE
DERECHO 30

DUPLICADO | i 31

PROPIEDAD HORIZONTATL L . i 32

TOMO - 33

FOLIO 5 34

OTRAS PROPIEDADES 35 *
IV. DETERMINACION DE BASE IMPONIBLE

VALOR FISCAL 36 rtskiin
VALCR ESCRITURA ; _ heE e 37 it
BASE IMPONIBLE (VALOR MAYOR ENTRE "VALOR FISCAL" ¥ "VALOR ESCRITURAM) 38 ety
V. LIQUIDACION DEUDA TRIBUTARIA

IMPUESTO A PAGAR - 19 450000
INTERESES AL ) 6/2/2020 13:00:40 82 1936
TOTAL DEUDA TRIBUTARIA . 83 451936
TOTAL DEUDA A PAGAR 85 451936

PAGO EN EFECTIVO 89 451936

TOTAL PAGADO 96 451936

COPIA: Entidad Recaudadaora




EDRE-T wi.24 .0

REPUBLICA DE COSTA RICA 05 /01/2020

MINISTERIO DE HACTENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION

FORMULARTO DE LIQUIDACION Y PAGO
DEL TRASPASO DE BIENES INMUEBLES 120

Pericdo P 01/2020
Cédula 4 003101012220
MNombre o razén social -

I. INFORMACION DEL TRANSMITENTE
CEDULA TRANSMITENTE

.E?

o

EL BARCO PIRATA FEROZ, SOCIEDAD ANONIMA

21

NOMBRE TRANSMITENTE . 20
OTROS TRANSMITENTES

011250022027

MIGUEL ANGEL RAMIREZ LOPEZ

22

II., INFORMACION DE ESCRITURA
FECHA DE OTORGAMIENTO

&3

NUMERGO DE ESCRITURA

4

NUMERG DE TOMO DE PROTCCOLO
NUMERO DE CARNET DE AGREMIADO DEL NOTARIO

25
26

NOMBRE NOTARIO 27

III. IDENTIFICACION DE PROPIEDAD

N

05012020
2

1

26660

RODRIGO ALBERTO PEREZ GONZALEZ

PROVINCTA 5 ¢ 28
NUMERO DE FINCA S ohaie = 48
DERECHO S Whs A U = “d
DUPLICADO e PR LT i 31
PRCOPIEDAD HORIZONTAT il ol e 32
TOMO i Eeill 23
FOLIO 3 LI 34
OTRAS PROPIEDADES i, 1 35
IV. DETERMINACION DE BASE IMPONIBLE

VALOR FISCAL SR il .35
VALOR ESCRITURA R | i e, 37
BASE IMPONIBLE (VALOR MAYOR ENTRE "VALOR FISCAL" Y "VALOR ESCRITURA") = 38
V. LIQUIDACION DEUDA TRIBUTARIA

IMPUESTO A PAGAR 79
INTERESES AL 6/2/2020 13:00:40 82

TOTAL DEUDA TRIBUTARIA 83
TOTAL DEUDA A PRAGAR a5

PAGO EN EFECTIVOQ 89 451936

TOTAL PAGADO 96 451936

ORIGINAL: Administracion Tributaria

01
00000000

30000000
30000000
30000000

450000
1938
451938
451938




" EODI-7 v1.24.0
REPUBLICA DE COSTA RICA g5 /01/2020

MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION

FORMULARIO DE LIQUIDACION Y PAGO
DEL TRASPASO DE BIENES INMUEBLES 120

Pariodo J 2 01/2020

Cédula 1 003101012220

Mombre o razém secial 6 EL BARCO PIRATA FEROZ, SOCIEDAD ANONIMA

I. INFCRMACION DEL TRANSMITENTE
CEDULA TRANSMITENTE SR _ 21 011250022027
NOMBRE TRENSMITENTE e 20 MIGUEL ANGEL RAMIREZ LOPEZ

OTROS TRANSMITENTES o 22 N

II. INFORMACION DE ESCRITURA

FECHA DE OTORGAMIENTO. S ) () ER e 23 05012020
NUMERO DE ESCRITURA_ 25 B i 24 2
NUMERO DE TOMO DE PROTOCOLO = 25 1
NUMERO DE CARNET DE AGREMIADO DEL NOTARIO 26 26660
NOMBRE NOTERIO S A RODRIGO ALBERTO PEREZ GONZALEZ

III. IDENTIFICACION DE PRCPRIEDAD

PROVINCIE el 28 01
NUMERQ DE FINCA ' 21 00000000
DERECHO 30
DUPLTCADO 31
PROFIEDAD HORIZONTAL o 32
TOMO e I il 33
EohTE . . BN 34
OTRAS PROPIEDADES : 35 N

IV. DETERMINACION DE BASE IMPONIBLE

VALCOR FISCAL [ 36 30000000
VALOR ESCRITURA = 2 37 30000000
BASE IMPONIELE (VALOR MAYOR ENTRE "VALOR FISCAL" Y "VALOR ESCRITURAM) 38 30000000

V. LIQUIDACION DEUDA TRIBUTARIA

IMPUESTO A PAGAR - .. ) 450000
INTERESES AL . ___ 8/2/2020 13:00:40 82 1936
TOTAL DEUDA TRIBUTARIA ... ) 83 451936
TOTAL DEUDA A PRGAR oM e ) 85 451836
PAGO EN EFECTIVO 89 451936
TOTAL PAGADO 96 451936

IENCa  copia: Contribuyente




= 7SI _ EDDI-7 wl1.24.0
REFUBLICA DE COSTA RICA a5 /0172020

MINISTERIO DE HACTIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION

FORMULARIO DE LIQUIDACION Y PAGO
DEL TRASPASO DE BIENES INMUEBLES 120

Pericdo e 01/2020 :

) |
Cédula N e 000011250200 :
Nombre o razdn social 5 CATALINA LOPEZ VALDEZ

|
|
|
I. INFORMACION DEL TRANSMITENTE |
|

CEDULA TRANSMITENTE . - 21 Rk ks
NOMERE (TEEN SN ITENTE 20 L S
OTROS TRANSMITENTES ) i —l 2z i

|
II. INFORMACION DE ESCRITURA ‘
FECHA DE OTORGAMIENTO 23 HrkEAE
NUMERQ DE ESCRITURA ) 24 *
NUMERO DE TOMO DE PROTOCOLO e o . 25 *
NUMERO DE CARNET DE AGREMIADO DEL NOTARIO S el 26 kb !
NOMBRE NOTARTO T s saknn
TIIT. IDENTLIFICACION DE PROPIEDAD
PROVINCIA e 28 55
NUMERO DE FINCA el 29 SR
DERECHQ - = a0
DUPLICADO o = a1
PROPTEDAD HORTZONTAL M= o2
TOMO - 33
FOLIO [ 34
OTRAS PROPIEDADES i 35 * 1
IV. DETERMINACION DE BASE IMPONIBLE
VALOR FTSCAL ] 16 ot
VALOR ESCRITURA 3 . o 37 ke
BASE IMPONIBLE (VALOR MAYOR ENTRE "VALOR FISCAL" Y "VALOR ESCRITURA™) i 38 *ipress
V. LIQUIDACION DEUDA TRIBUTARIA
IMPUESTOQ A PAGAR S " o - 79 37500
INTERESES AL 50 6/2/2020 12:40:37 &2 161
TOTAL DEUDA TRIBUTARTA Wi A 83 37661
TOTAL DEUDA A PAGAR 4= TR R _ 85 37661
PAGO BN EFECTIVO 89 37661 |
TOTAL PAGADO 96 - 37661

COPIA: Entidad Recaudadora




’ FEDDI-7 vi1.24.0
REPUBLICA DE COSTA RICA 05 101/2020

MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCTION GENERAL DE TRIBUTACION

FORMULARIO DE LIQUIDACI()N Y PAGO
DEL TRASPASO DE BIENES INMUEBLES 120

Pericdo 2 01/2020
Cédula 4 0000112502 00
T, & RS et ¢ CATALINA LOPEZ VALDEZ

T. INFORMACION DEL TRANSMITENTE

CEDULA TRANSMITENTE ST - 2] 000011250212
NOMBRE TRANSMITENTE 20 GERARDO LOPEZ MATAMOROS
OTROS TRANSMITENTES - = e =7 Z2 N

II. INFORMACION DE ESCRITURA

FECHA DE OTORGAMIENTO B = B ) 23 05012020
NUMERO DFE ESCRITURA L= REl - 24 2
NUMERC DE TOMO DE PROTOCOLO - & 25 1
NUMERGC DE CARNET DE ACREMIADC DEL NOTARIO 26 26660
NOMBRE NOTARIO & 2 RODRIGO ALBERTO PEREZ GONZALEZ

IITI. IDENTIFICACION DE PROPIEDAD

FROVINCIA B s 28 01
NUMERO DE EINCA R, e e R R | PRlETEEEE 25 00010110
DERECHO il ) R e A sl - i 50
DUPLICADO AL L EERSNEEm 2l ! 31
PROPIEDAD HORIZONTAL i sl e S ] a2
TOMO e S _ Iis- S
FOLIO i e Y - = Ly 1 34
OTRAS PROPIEDADES = LN . dlwewine = 35 N

IV. DETERMINACION DE BASE IMPCNIBLE

VALOR FISCAL - S 0000 Exthas i 36 2500000
VALOR ESCRITURA S e e 3 2500000
BASE IMPONIBLE (VALOR MAYOR ENTRE "VALOR FISCAL" Y "VALOR ESCRITURA") Sl 38 2500000

V. LIQUIDACION DEUDA TRIBUTARIA

IMPUESTO A PAGAR fi= 37500
INTERESES AL __ 6/2/2020 12:40:37 82 161
TOTAL DEUDA TRIBUTARIA 83 37661
TOQTAL DEUDA A PAGAR 83 37661
PAGO EN EFECTIVO 89 37661
TOTAL PAGADO 96 37661

; 'eﬁw‘
ASNICE  copia: Contribuyente




T o ECDI-7 v1.24.0
REPUBLICA DE COSTA RICA 05 /01/2020

MINISTERIO DE HACTIENDA
DIRECCTON GENERAL DE TRIBUTACION

FORMULARIO DE LIQUIDACION Y PAGO
DEL TRASPASC DE BIENES INMUEBLES 120

periodo 2 00 01/2020
Cédula 4 000011250212
Nombre o razén social 6 CATALINA LOPEZ VALDEZ

I. INFORMACION DEL TRANSMITENTE
CEDULA TRANSMITENTE

NOMBRE TRANSMITENTE 20
OTRCS TRANSMITENTES

II. INFORMACION DE ESCRITURA
FECHA DE QTORGAMTENTO
NUMERO DE ESCRITURA

NUMERO DE TOMO DE PROTOCOLO

NUMERO DE CARNET DE AGREMIADO DEL NOTARIO

271 0000112502127
GERARDO LOPEZ MATAMORQOS
22 N
23 05012020
24 2
25 1
26 26660

NOMBRE NOTARIO | 27

IIT. IDENTIFICACION DE PROPIEDAD
PROVINCTZA

RODRIGO ALBERTO PEREZ GONZALEZ

NUMERC DE FINCA

DERECHO B

DUPLICADO

PROPIEDAD HORIZONTAL

TOMO

FOLEG 2

OTRAS PRCPIEDADES

IV. DETERMINACION DE BASE IMPONIBLE
VALOR FISCAL

VALOR ESCRITURA

BASE IMPONIBLE (VALOR MAYOR ENTRE "VALOR FISCAL" Y "VALOR ESCRITURA™)

V. LIQUIDACION DEUDA TRIBUTARIA
IMPUESTO A PAGAR

INTERESES AL

TOTAL DEUDA TRIBUTARIA

_ 6/2/2020 12:40:37 82

TOTAL DEUDA A PAGAR

PAGO EN EFECTIVO 99 37661

TOTAL PAGADO 96 37661

ORIGINAL: Administracién Tributaria

28
28
30
3%
32
33
34
35

w
-1 o

(o]

w
{8 e]

83

85

01
00010110

2500000
2500000
2500000

37500

161
37661
37661



==
Jr==r REPUBLICA DE COSTA RICA /
Tribunal Supremo de Elecciones

prm—
Cédula de Identidad

11250 0212

Nombre: GERARDO
1°Apellido: LOPEZ
2°Apellido; MATAMOROS

C.C:

Numero de Cédula: 1 1250 0212
Fecha de Nacimiento: 22 03 1962
Lugar de Nacimiento: CATEDRAL CENTRAL SAW bSé
Nombre del Padre: GERARDO LOPEZ GONZAL Zﬁm
Nombre de la Madre: RITA MATAMOROS RUIZ i
Domicilio Electoral: SAN SEBASTIAN CENTRAL SAN JOSE
Vencimiento: 10 02 2022 Sexo: M

-

s

R,
L

99522000




O
(1= REPUBLICA DE COSTA RICA / \

— Tribunal Supremo de Elecciones

Cédula de Identidad

A~
11250 0220 =
L= = - =

Nombre: MIGUEL ANGEL
1°Apellido: RAMIREZ
2°Apellido: LOPEZ

C.C:

Ntimero de Cédula: 1 1250 0220
Fecha de Nacimiento: 22 03 1974
Lugar de Nacimiento: CATEDRALCENTRALSAQJOEEQ
Nombre del Padre: MARIO RAMIREZ GONZALEZ .gme, e
Nombre de la Madre: LUISA LOPEZ ORTEGA | s
Domicilio Electoral: SAN VICENTE MORAVIA SAN JOSE
Vencimiento: 09 03 2023 Sexo: M

799522000




- REPUBLICA DE COSTA RICA
Tribunal Supremo de Elecciones

f=——=|
Cédula de Identidad

1 1251 0200

s

Nombre: CATALINA
1°Apellido;: LOPEZ
2°Apellido; VALDEZ

C.C:

Numero de Cédula: 1 1251 0200
Fecha de Nacimiento: 02 09 1980
Lugar de Nacimiento: CATEDRAL CENTRAL SAQ" O§Ej_

Nombre del Padre: JORGE LOPEZ SALAS | s, g

it

Nombre de la Madre: KARLA VALDEZ MADRIGAL o
Domicilio Electoral: SAN VICENTE MORAVIA SAN JOSE ol
Vencimiento: 10 06 2022 Sexo: F
o
o
o
N
N
wu
(o)
[@)]
S
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-200800-2020
PERSONA JURIDICA: 3-101-012220

DATOS GENERALES

RAZON SOCIAL O DENOMINACION: EL BARCO PIRATA FEROZ SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO ACTUAL: INSCRITA

DOCUMENTO ORIGEN: TOMO: 2012 ASIENTO: 375657 FECHA INSCRIPCION / TRASLADO: 07/12/2012
DOMICILIO: ESCAZU, CENTRO COMERCIAL TREJOS MONTEALEGRE, SEGUNDO PiSO, NUMERC CUATRO

OBJETO/FINES (SINTESIS): EL COMERCIO, LA INDUSTRIA. PODRA FORMAR PARTE Y FUSIONARSE CON OTRAS SOCIEDADES. PODRA
FORMAR PARTE Y FUSIONARSE CON OTRAS SOCIEDADES. PODRA RENDIR FIANZAS Y GARANTIAS.

PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: INICIO: 04/12/2012 VENCIMIENTO: 04/12/2111

NUMERO LEGALIZACION: 4061000235462

FECHA LEGALIZACION:24/04/2013

CONFORMACION DEL CAPITAL O PATRIMONIO

FECHA DE INSCRIPCION: 29/05/2019 TIPO DE CAPITAL: SUSCRITO Y PAGADO TIPO DE MONEDA: DOLARES
CLASE DE ACCION O TITULO: ACCIONES COMUNES Y NOMINATIVAS
CANTIDAD TITULOS: 2,935 MONTO: 1,000.00 TOTAL: 2,935,000.00

NO EXISTEN MAS REGISTROS DE CAPITAL/PATRIMONIO PARA LA PERSONA JURIDICA

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORES Y/O PRORROGAS: JUNTA DIRECTIVA Y FISCAL NOMBRADOS POR TODO EL PLAZO SOCIAL. .
LA JUNTA DIRECTIVA NO TIENE FACULTAD PARA OTORGAR PODERES

REPRESENTACION

LA REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE LA COMPANIA CORRESPONDERA AL PRESIDENTE Y AL TESORERQ, CON
FACULTADES DE APODERADOS GENERALISIMOS SIN LIMITE DE SUMA, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 1253 DEL CODIGO
CiviL, PUDIENDO ACTUAR CONJUNTA O SEPARADAMENTE. EL SECRETARIO TAMBIEN TENDRA LA REPRESENTACION JUDICIALY
EXTRAJUDICIAL DE LA COMPANIA, CON PODER GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA, PERO LIMITADO A LA REPRESENTACION DE LA
COMPARNIA ANTE LA SUPERINTENDENCIA GENERAL DE ENTIDADES FINANCIERAS ( SUGEF ) DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
1254 DEL CODIGO CIVIL, PUDIENDO ACTUAR INDIVIDUALMENTE O EN CONJUNTO CON PRESIDENTE O TESORERO. TODOS LOS
MIEMBROS DE LA JUNTA DIRECTIVA PODRAN OTORGAR PODERES Y SUSTITUIR SU MANDATO, EN TODO © EN PARTE, REVOCAR
SUSTITUCIONES Y HACER OTRAS DE NUEVO, SIN PERDER POR ELLO SU EJERCICIO, SIEMPRE QUE LOS PODERES OTORGADOS NO.
EXCEDAN LAS FACULTADES QUE LE HUBIESEN SIDO OTORGADAS AL PODERDANTE. NO OBSTANTE, PARA ENAJENAR O GRAVAR
BIENES INMUEBLES, ACTIVOS FIJOS Y DERECHOS DE LA COMPANIA, LOS CITADOS APODERADOS NECESITARAN LA APROBACION
PREVIA Y EXPRESA DE LA JUNTA DIRECTIVA Q DE LA ASAMBLEA DE SOCIOS. LA ANTERIOR LIMITACION NO APLICA LA
COMPRAVENTA O GRAVAMEN DE VEHICULOS O REPUESTOS, QUE CORRESPONDA AL GIRO ORDINARIO DE LA COMPARNIA,

NOMBRAMIENTOS

JUNTA DIRECTIVA

FECHA DE INSCRIPCION: 23/01/2019 CARGO: TESORERO

OCUPADO POR: JORGE ENRIQUE RICARDO MORALES MENDEZ PASAPORTE: PA 87
REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL

VIGENCIA: INICIO: 30/11/2018 VENCIMIENTO: 04/12/2111

FECHA DE INSCRIPCION: 29/05/2019 CARGO: SECRETARIO

OCUPADOQ POR: JOSE JOAQUIN GONZALEZ CHAVARRIA CEDULA DE IDENTIDAD: 1-0818-08 87
REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL

VIGENCIA: INICIO: 31/03/2019 VENCIMIENTO: 04/12/2111

FECHA DE INSCRIPCION: 29/05/2019 CARGO: PRESIDENTE
OCUPADO POR: ANDREINA VON KOLLER  PASAPORTE: DEI5987
REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL
VIGENCIA: INICIO: 31/03/2019 VENCIMIENTO: 04/12/2111

NO EXISTEN MAS NOMBRAMIENTOS EN JUNTA DIRECTIVA CON REPRESENTACION
NOMBRAMIENTOS U OTROS CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA
FECHA DE INSCRIPCION: 26/06/2019 CARGO: FISCAL
OCUPADO POR: cwim-—e-o —....... CEDULA DE IDENTIDAD: 1-1206-




REPRESENTACION: NO APLICA
VIGENCIA: INICIO: 17/06/2019 VENCIMIENTO: 04/12/2111

FECHA DE INSCRIPCION: 29/05/2019 CARGO: AGENTE RESIDENTE

OCUPADOPOR: ™~~~ =~~~ "~~~ 777" " " CEDULADE IDENTIDAD: 1-0810-" "~

REPRESENTACION: NO APLICA

VIGENCIA: INICIO: 31/03/2019 VENCIMIENTO: 04/12/2111

DIRECCION: OFICINA EN SAN JOSE, SANTA ANA, RADIAL BELEN - SANTA ANA, FORUM DOS, EDIFICIC A, PISO CUATRO.

FIN DE LOS NOMBRAMIENTOS O CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA

PODERES QUE HA OTORGADO LA PERSONA JURIDICA

INFORMACION DETALLADA O POSIBLES MOVIMIENTOS EN LA CERTIFICACION DEL PODER CORRESPONDIENTE

CITAS DE INSCRIPCION DEL PODER: 2019 - 45081 - 1 - 3 FECHA: 23/01/2019
TiPO DE PODER: PODER GENERALISIMO ESTADO ACTUAL DEL PODER: INSCRITO

CITAS DE INSCRIPCION DEL PODER: 2019 - 237060 - 1 - 14 FECHA: 29/05/2018
TIPO DE PODER: PODER GENERAL ESTADO ACTUAL DEL PODER; INSCRITO

CITAS DE INSCRIPCION DEL PODER: 2019 - 392813 - 1 - 6 FECHA: 26/06/2019
TIPO DE PODER: PODER GENERALISIMO ESTADO ACTUAL DEL PODER: INSCRITO

CITAS DE INSCRIPCION DEL PODER: 2019 - 392813 - 1 - 5 FECHA: 26/06/2019
TIPO DE PODER: PODER GENERALISIMO ESTADO ACTUAL DEL PODER: INSCRITO

CITAS DE INSCRIPCION DEL PODER: 2019 - 392813 - 1 - 4 FECHA: 26/06/2019
TIPO DE PODER: PODER GENERALISIMO ESTADO ACTUAL DEL PGDER: INSCRITO

CITAS DE INSCRIPCION DEL PODER: 2019 - 392813 - 1 - 2 FECHA: 26/06/2019
TIPO DE PODER: PODER GENERALISIMC ESTADO ACTUAL DEL PODER: INSCRITO

CITAS DE INSCRIPCION DEL PODER: 2019 - 527137 - 1 - 1 FECHA: 29/08/2019
TIPO DE PODER: PODER GENERALISIMO ESTADO ACTUAL DEL PODER: INSCRITO

NO EXISTEN MAS PODERES OTORGADOS POR LA PERSONA JURIDICA
NC EXISTE INFORMACION DE AFECTACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE MOVIMIENTOS PENDIENTES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXiSTE INFORMACION DE OBSERVACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2008. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE
PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO, 2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS MAS
LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 16 HORAS 54 MINUTOS Y 45 SEGUNDOS, DEL 05 DE ENERO DE 2020.

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rmpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES,

5l LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A mpdigital@rnp.go.cr, PARA
DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.




REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-33916300-2020

MATRICULA: 101010 - 001

NATURALEZA: TERRENO DE POTRERQS )
SITUADA EN EL DISTRITO 9 -PAVAS CANTON 1 - SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE: CALLE PUBLICA. SUR: JUAN CASTRO CONTRERAS

ESTE: JOSEFA SOLANO CERVANTES. OESTE: RAFAEL PEREZ SOTO

MIDE: MIL METROS CUADRADOS EXACTOS
PLANO: 5J-0012030-2015

ANTECEDENTES DE LA FINCA:
FINCA DERECHQ INSCRITA EN
1-0003343 000 FOLIO REAL

PROPIETARIO:
GERARDO LOPEZ MATAMOROS

CEDULA DE IDENTIDAD: 1-1250-0212
ESTIMACICN: 5.000.000,00
CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 09 DE NOVIEMBRE DE 2012

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 369 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LALEY DE .
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTROMICOS N° 8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N° 35488-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N° 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, POR LO QUE SI TIENE
PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTOQ Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL
CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, Teléfono. 2221-0845.

ESTIMADO USUARIO, EL. REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL. VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHEMTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS MAS
LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 16 HORAS 54 MINUTOS Y 45 SEGUNDOS, DEL 05 DE ENEROQ DE 2020.
PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www_rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.




REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-3391600-2020

MATRICULA: 101010 - 002

NATURALEZA: TERRENO DE POTREROS 8 .
SITUADA EN EL DISTRITO 9 - PAVAS CANTON 1 - SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE: CALLE PUBLICA. SUR: JUAN CASTRO CONTRERAS

ESTE: JOSEFA SOLANO CERVANTES. OESTE: RAFAEL PEREZ SOTO

MIDE: MIL METROS CUADRADOS EXACTOS
PLANO: 5)-0012030-2015

ANTECEDENTES DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
1-0003343 000 FOLIO REAL
PROPIETARIC:

MIGUEL ANGEL RAMIREZ LOPEZ
CEDULA DE IDENTIDAD: 1-1250-0220
ESTIMACION: 5.000.000,00

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 08 DE NOVIEMBRE DE 2012

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 369 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE :
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTROMICOS N° 8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N° 35488-J, PUBLICADO EM
LA GACETA N° 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, POR LO QUE SI TIENE
PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL
CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, Teléfono. 2221-0845.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHEMTA Y DOS COLONES CON CINCUEMTA CENTIMOS MAS
LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE

DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LA16 HORAS 54 MINUTOS Y 45 SEGUNDOS, DEL 05 DE ENERO DE 2020,
PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.




MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE Z(jN—[FIC ACI(‘jN DE US(j DEL SUELO DEL DISTRITO P AV AS INFORMACION GEOGRAFICA

T L ‘h \%/\,/W

MUNICIPALIDAD
DE SAN JOSE

Reformas 2013

a los Reglamentos
5 de Desarrollo Urbano

(actual Plan Director Urbano)

aprobacion preliminar por el
Concejo Municipal de San José,
en Acuerdo 2, Articulo IV, dela
Sesion Ordinaria 119,
del 7 de agosto de 2012.

i

3

Municipalidad
de San Jose

Provincia: SAN JOSE.
Canton: SAN JOSE.
__ Distrito: PAVAS.
o
5, %

Finca No. 101010-001/002

LA CONQUIETA

Wikigps) 0tk

LT

L,

Sming
“Agyiipe

T 3
HRS

ERITANICA

Licda. Ligia Quesada Madrigal,

Directora de Planificacion v Evaluacion MSJ,
Coordinadora General del Proyvecto.

i | [ T
LI

MAR A i :
INDU 5T RIA ol A T T
COMERCIO ey LU

Arq. Urb. Vladimir Klotchkov,
Jefe Departamento de Gestion Urbana MSJ,
Coordinador General de Uso de Suelo.

Contenido de la lamina:
Propuesta de cambios
ala Zonificacion de
Uso del Suelo del

Setiembre de 2013

2 I.'-. § J . s o :
\.“-‘ : o, . | 2 --.____ i -Illllul-,_.l.:

- , : iy It

; ._:‘*- : - ", 3 H y 1= M '_p

---___ : =, ) '|" oy ; ] i - == I| I =1

= P e | ! E e ST L

= | 2. 7
. : B _ ) ;%ﬁ?’_i.ﬂ

—— et H
LAMINA 9/ 18

DISTRITO PAVAS
N
@) E

S SIMBOLOG] A

E ZONAS RESIDENCIALES 5
] ZOoMARESIDENQAL 1 (ZR-1)
[[] ZoNARESIDENQAL 2 (ZR-2)
[] ZONARESIDENQAL2 (ZR-3) Escala

[I [] ZONARESIDENOAL 4 (ZR-4)
) 1:10000
ZONAS MXTAS r’}
I ZoNA MXTA RESIDENCIAY COMERCIO (2MRC) g o ; o e
[ ZOoMAMXTAINDUSTRIAY COMEROO (ZMC) — —
ZONAS DE COMERCHD Y SERVICIOS Metros
B 2oMA COMERCIAL 1 (2C- 1) ;j
B 7ons COMERCIAL 2 (ZC-2) -/
[ zonaCOMERCIAL 3 (ZC-3) = Grafica:
USOS GENERALES % WOC, Proceso de Inform acion Geografica,
[[] AREAS VERDES Y COMUNALES il i Departamento de Informacion Catastral vy Geografica,
%\ B SERVIOCS INSTITUCIONALES, COMUMALES =i Direccion de Planificacion v Evaluacion. M5J. 04°2013.
GUBERMAMENTALES (23103 RAEEC i
B ZONA SUJETA AESTUDIO / prictie oyl AN Raciace
[ ] ESPADCS PUBLICOS el e DE D& RIDE
LS



KJ141TH
Flecha

KJ141TH
Cuadro de texto
Finca No. 101010-001/002


REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-9509888- 2020

Plano(s) Catastrado(s)
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Anotaciones

Codigo Provincia Numero Afo Observaciones Estado

No tiene movimientos en Bienes Inmuebles
El Registro Nacicnal advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan disponibles para ser consultadas
por este medio.
La fecha de Inscripcion del plano se visualiza a todos los planos que fueron inscritos a partir del 28 de Junio del 2003, antes no se
disponia de esa informacion.
DE ACUERDO AL ARTICULO 71 DEL REGLAMENTO A LA LEY DEL CATASTRO NACIONAL, ESTA CERTIFICACION NO INDICA
S| EL PLANG ESTA CADUCO.

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICC CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 368 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J,
PUBLICADO EN LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA
OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO PCR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADCS, AS| CCMO PARA LOS
PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTQ Y
APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO.
2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO
POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA
CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE
DE DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 15 HORAS 25 MINUTOS Y 17 SEGUNDOS, DEL 28 DE ENERQ DEL 2020

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.

S| LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
mpdigital@rnp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.

Paaina 2 de 2 Planp 1-0012030-2015




REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-95098 9-2020

PLANO: 1-0012040-2019
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Anotaciones
Cédigo Provincia Numero Afio Observaciones Estado

No tiene movimientos en Bienes Inmuebles
El Registro Nacional advierte gue las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan disponibles para ser consultadas
por este medio.
La fecha de Inscripcion del plano se visualiza a todos los planos gue fueron inscritos a partir del 28 de Junio del 2003, antes no se
disponia de esa informacién.
DE ACUERDO AL ARTICULO 71 DEL REGLAMENTO A LA LEY DEL CATASTRO NACIONAL, ESTA CERTIFICACION NO INDICA
S| EL PLANO ESTA CARUCO.

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADCS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 369 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J,
PUBLICADO EN LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2008. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA ,
OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICCS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS
PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y
APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO.
2202-0888.

I

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO
POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA
CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE

DE DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 13 HORAS 25 MINUTOS Y 17 SEGUNDOS, DEL 28 DE ENERO DEL 2020 :
PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIC www.mpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES, |
S| LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
mpdigital@mp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION. |

P4aina 2 de 2 Plano 100120402019 ‘




REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
NUMERQC DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-8509 10-2020

Plano(s) Catastrado(s)
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Coédigo Provincia Numero Afo QObservaciones Estado

No tiene movimientos en Bienes Inmuehles
El Registro Nacional advierte que las anctaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan disponibles para ser consultadas
por este medio.
La fecha de Inscripcion del plano se visualiza a todos los plancs que fueron inscritos a partir del 28 de Junio del 2003, antes no se
disponia de esa informacion.
DE ACUERDQC AL ARTICULO 71 DEL REGLAMENTO A LA LEY DEL CATASTRO NACIONAL, ESTA CERTIFICACION NO INDICA
SI EL PLANO ESTA CADUCO.

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO

PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 369 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISC D) DE LA LEY DE

CERTIFICADCS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J,

PUBLICADO EN LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA |
OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS

Anotaciones
|

PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y
APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO.
2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO
POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA
CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES ¥ CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE
DE DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 13 HORAS 25 MINUTOS Y 17 SEGUNDOS, DEL 29 ENERO DEL 2020

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES. i
SI LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A

rmpdigital@rmp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION. |

Pagina 2de 2 Plapg 0008021 |




REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

NUMERO DE CERTIFICACION:

RNPDIGITAL-8509 11-2020

Plano(s) Catastrado(s)
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Anoctaciones

Cédigo Provincia Numero Afioc Observaciones Estado

Mo tiene movimientos en Bienes Inmuebles
El Registro Nacional advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan disponibles para ser consultadas
por este medio.
La fecha de Inscripcion del plano se visualiza a todos los planos gue fueron inscritos a partir del 28 de Junio del 2003, antes no se
disponia de esa informacién.
DE ACUERDO AL ARTICULO 71 DEL REGLAMENTO A LA LEY DEL CATASTRO NACIONAL, ESTA CERTIFICACION NO INDICA
Sl EL PLANO ESTA CADUCO.

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 369 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J,
PUBLICADO EN LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA
OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LCS
PARTICULARES, EN CASC DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y
APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO.
2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO
POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA
CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE
DE DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 13 HORAS 25 MINUTOS Y 17 SEGUNDOS, DEL 31 ENERO DEL 2020

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NA | URALES.

S| LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
mpdigital@rmp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENGCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.

Pacina 2 de 2 Planp 1-0012060-2019
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Anotaciones
Codigo Provincia Numere Afic Ohservaciones Estado

No tiene movimientes en Bienes Inmusbles
El Registro Nacional advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estéan disponibles para ser consultadas
por este medio.
La fecha de Inscripcion del plano se visualiza a todos los planos gue fueron inscritos a parir del 28 de Junic del 2003, anies no se
disponia de esa informacion.
DE ACUERDO AL ARTICULC 71 DEL REGLAMENTO A LA LEY DEL CATASTRO NACIONAL, ESTA CERTIFICACION NO INDICA
S| EL PLANO ESTA CADUCO.

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 369 DEL CODRIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICCS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J,
PUBLICADO EN LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA
OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS
PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y
APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFCNO.

2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO
POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLCNES CON CINCUENTA
CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE
DE DATOS DEL REGISTRC NACIONAL, A LAS 13 HORAS 25 MINUTOS Y 17 SEGUNDOS, DEL 31 ENERO DEL 2020

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NA [URALES.

SI LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACICN, FAVOR DE CONTACTAR A
rnpdigital@mp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.
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FRANCISCO GONZALEZ PRADA

1012000331

NUMERO ONCE - QUINCE: El suscrito, FRANCISCO GONZALEZ PRADA, Notario Publico
con oficina abierta en San José, Barrio Escalante, del Banco de Costa Rica, doscientos
metros al Norte, Bufete Gonzalez Prada, portador de la cédula de identidad nimero uno — mil
doscientos — trescientos once, debidamente autorizado al efecto, protocolizo en lo literal los
acuerdos de Asamblea de Junta Directiva de la compaiiia EL BARCO PIRATA FEROZ, S A,
con cédula juridica ndmero tres — ciento uno - doce mil doscientos veinte, la cual dice asi:
“CINCO: Acta de Sesion Numero CINCO de la Junta Directiva de la sociedad EL BARCO
PIRATA FEROZ, S.A., celebrada en su domicilio social situado en Escazil, Centro Comercial
Trejos Montealegre, segundo piso, numero cuatro, a las trece horas del primero de octubre
de dos mil diecinueve. Presente en este acto los sefiores: ANDREINA (nombre) VON
KOLLER (apellido), de un solo apellido en razén de su nacionalidad alemana, soltera,
empresaria, vecina de San Rafael, Escazd, San José, quinientos metros al norte del Centro
Comercial Paco, portadora del pasaporte de su pais nimero DEI cinco nueve ocho siete;
JOSE JOAQUIN GONZALEZ CHAVARRIA, soltero, empresario, vecino de San Rafael,
Escazi, San José, quinientos metros al norte del Centro Comercial Paco, portador de la
cedula de identidad numero uno -cero ocho uno ocho cero ocho ocho siete; y JORGE
ENRIQUE RICARDO MORALES MENDEZ, soltero, empresario, vecino de San Rafael,
Escazt, San José, quinientos metros al norte del Centro Comercial Paco, portador def
pasaporte de su pais niimero PA ocho siete; quienes son la totalidad de miembros de la Junta
Directiva, y ademds, la sefiora ANDREA MORA JIMENEZ, empresaria, vecina de San Rafael,
Escazu, San José, quinientos metros al este del Centro Comercial Paco, portador de la cédula
de identidad niimero uno — mil cuatrocientos — mil doscientos, en su calidad de Apoderada
Generalisima Con Limite de Suma a Cien mil délares de la compafiia; por lo que se prescinde
de la convocatoria previa y se procede a conocer el siguiente orden del dia: 1. Solicitud de
autorizacion para compra de bien por parte del representante legal, 2. Deliberacion y decision
de la junta directiva, 3. Lectura y aprobacién del acta. PRIMERQ: El representante legal de
la compafiia, la sefiora Andrea Mora Ramirez, se refiere a la compra del lote descrito como:
terreno de potrero, situada en distrito noveno, Pavas, del cantén primero, San José, de la
provincia de San José, cuyos linderos son: al norte con Calle Publica; al sur con Juan Castro

Contreras; al este con Josefa Solano Cervantes; y al oeste con Gerardo Lépez Matamoros y

W10 R D AR RN )
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Miguel Angel Ramirez Lépez, con una medida de doscientos cincuenta metros cuadrados,
descripcion que se ajusta a lo establecido en el plano catastrado numero SJ - cero cero uno
dos cero cinco cero - dos mil diecinueve, visado por la Municipalidad de San José, el
diecisiete de diciembre del dos mil diecinueve. Dicho predio resulta de sumo interés para la
compafiia por su precio accesible y con su compra se podra mejorar la produccién de la
compafiia y un incremento en el intercambio comercial en el Valle Central del pais, lo que
mejoraria las ganancias para la empresa. Asimismo, siendo que el valor de dicha compra es
mayor al diez por ciento del valor de los activos de la empresa, de conformidad con el articulo
treinta y dos ter del cédigo de comercio; solicita a este 6rgano la autorizacién para la
realizacion de dicho contrato. SEGUNDQ: Escuchada la exposicion de la representante legal,
los miembros de la junta directiva discuten el tema y considerando que se trata de un negocio
conveniente a los intereses de la empresa, acuerdan autorizar dicha compra y ademas
autorizar a la sefiora ANDREINA VON KOLLER como presidenta de la compafifa para que
suscriba el contrato de compraventa solicitado, por la suma de TREINTA MILLONES DE
COLONES EXACTOS. TERCERO: Se procede a hacer lectura del acta, la cual es aprobada
en su integridad por todos los presentes miembros de Junta Directiva. CUARTQ: Se declaran
firmes los acuerdos anteriores y se comisiona al Notario Publico FRANCISCO GONZALEZ
PRADA para que protocolice literalmente esta acta y extienda testimonio. Escazll, a las trece
horas del primero de octubre de dos mil diecinueve. ILEGIBLE.- ILEGIBLE .- ILEGIBLE.-” El
suscrito Notario da fe de lo siguiente: a) De que el acta se encuentra debidamente asentada
en el libro nimero uno de Sesiones de Junta Directiva de EL BARCO PIRATA FEROZ
SOCIEDAD ANONIMA; b) De que el acta se encuentra en firme y debidamente firmada por
todos los miembros de Junta Directiva; c) De que la sociedad se encuentra inscrita y vigente
en la Seccién Mercantil bajo la cédula de persona juridica nimero tres — ciento uno - doce
mil doscientos veinte; d) De que el domicilio social actual de la sociedad se ubica en la ciudad
de Escazu, Centro Comercial Trejos Montealegre, segundo piso, nimero cuatro; y e) De que lo
transcrito es copia fiel y exacta de su original. ES TODO. Se extiende un primer testimonio.

Leo y confronto lo transcrito con su original, resulta conforme y lo firmo en la ciudad de San

José, a las nueve horas del dos de octubre del dos mil diecinueve. ILEGIBLE.- LO ANTERIOR
ES COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO ONCE - UNO INICIADA AL FOLIO




FRANCISCO GONZALEZ PRADA

10x20800331

VEINTE FRENTE DEL TOMO NUMERO QUINCE DE Mi PROTOCOLO. CONFRONTADA
CON SU ORIGINAL RESULTA CONFORME Y LA EXPIDO COMO UN PRIMER TESTIMONIO
AL FIRMARSE LA MATRIZ EN LA CIUDAD DE SAN JOSE.

(0 D G R
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CINCO: Acta do Sasisn Nemero CINCO do 24 Junts Directiva da Ia soctedad I, BARCO
PIRATA FEROZ, SA., celobrads en su demicilio socisl sifnade en Fgcsss, Centro Comarcss]
Irgios Montaslagre, sqqunde piso, nimero cadlro, & 143 (rece Aords del primere do octubre
do dog mil dbscinueve. Prasents en este acfo s seiaras: ANDREINA (nombre) VON
ROLLER (4pallide), de vn solo spellide en rasin de so macimsilidad alemins, solters,
emmprasarss, vecins do San Rafbel, Fscass, San Jogé, quinisntas meiros & norte del Cantro
Comarcial Paco, portadors del paséports do su pais phmero DEJ cinco nueve odko sigte;
JOSE JOAQUIN GONZALEZL CHAVARRIA, sofierc, emprasarss, vecioo do Sin Katbel
Frcazs, San José, quinientos metros & norte del Cenfro Comercial Pico, portader do 12
Cbdals do ientidad nimero uno ~cerv ocko uno ocko cerv ocko ocho gete; v JORGE FENRIQUE
RICARDO MORALES MENDEZ, soliero, emprasars, vecioo do San Ratsal, Bscass, Sin
Jas6, quinientos meairos & norte dal Ceniro Comercisl Pico, parjader dal passporte de su
pais nimero P4 ocko minte; quianes son I (ojalkidsd do mismbros do 1 Junta Direciva, y
sdezndis, 14 sabors ANDREA MORA JIMFNEZ, empresiess, vacins do Sen Rathel, Ficass,
San José, quinianios metros & exte dal Cantro Comercinl FPaco, portador de s cédals do
Identidsd nimearo wno — mil cosirocianles — mil doscianios, en so calidad de Apoderads
Generaligima Con Limit do Stms & Clion mil difsres dy I compaiit; por I que 6 proseiade.
de I4 convucstoris pravia ¥ 8¢ proceds & conocer ¢f siguianta orden del dia: L Sobcitnd do
autmraracion pare comprs de Bian por parts del reprasentants lagal, 2. Deliberacion y decidiin
do Ia junts direciiva, 5. Lectmrs y sprobaciin del acts. PRIMERO. Bl reprasentants lagal
de s companis, la sefars Andres More Ramiras, so refiare 4 o compra del inje descaio

como: (arreno de potrare, simads en distaio noveno, Pavas, dal caniin primerc, Sén José,

de 12 provincis da San José, capus Ladearos son: 4l norte con Calls Pablics; 4l sar con Joan
Castro Congreras; & asto com Josath Solano Cearvantles; y &l caste con Gerardo Lipes

Matamores y Miguel Angel Ramires Lipes, con uns medids de doscisntos cincaents ma(zos
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cradrados, descripciin que s gusts & b astablocido en ol plino catasirado nimero SJ - cav
carv uno dog cerv cinco carv - dog il discinneve, visado por % Municipslided do San Jass,
ol diacigiats do diciambre del dos moil digcipuavy. Didko prediv resalis do samo iofarés pare
I8 compaiiis por su preciv scceuble ¥ com Su comprs 86 podré mgorar Iy producciin de s
commpaiia y un incremants en ol infarcambiy comarcisl an o Valls Cantral del pais, 2o que
meoraria L génanciss pars 18 empress. Asimiuno, siende que of vale do dichs compré as
mmapor 4l dia por cisnto dal valor do Jos 4ctivos d Is empreass, do confizmmidad con of Lriical
{ratots y dos (er del codige de comercis; solicita & este Grgano la suymiiaciin paré 2
reslivacion de dicko comtrato. SEGUNDO: Fseachads s exposiciin do 14 reprasentante logél,
Ios miammlros de 18 jonts direciva discatan of (amé y considaréndo que sq (réts do un negoci
conventente & bs inferases de o empress, scuardin suiorisar dicks comprs y ademés
setoeasar & Ia saiors ANDREINA VON KOLLER como prasgidents do 15 compstis paré qua
suscrBs ol contrato do compravents solicitads, por I sums do TREINIA MILLONES DF
COLONES EXACTOS. TERCERO: Se proceda & Aacar Joctmrs del scts, Ia cusl o3 sppobads
en su Zntegridad por (odas 13 presentes mismbras do Junts Directiva. COARID. Se declszen
Lrmas s scuardss snterines y 8¢ comigima 4l Notads Piblico FRANCISCO GONZALEZ
PRADA pars que proocelice Lieraluenis asts sc(a y exiiands testimomi. Fucass, & g

trece horas del pramero de ocfubre do dos mil discipuave.
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FACTURA ELECTRONICA N° 00100001010000023628

BUFETE PEREZ Y
ASOCIADOS.

Fecha: 5/01/2020

Lic. Rodrigo A. Pérez Gonzalez

Nombre Cliente: MIGUEL ANGEL RAMIREZ LOPEZ Cédula: 1-1250-0212

Direccidn: Bijagua, Upala, Alajuela, ciento setenta y cinco metros al norte, cincuenta metros al este y sentencia y cinco metros al norte de |a Biblioteca Piblica.
E-mail: miguglangel01@gmail.com Teléfono: 83080332

Forma pago: Tarjeta Dias Crédito: Facturado Por:keyslin@clinicasan

oo oo mae
Cant Cédigo etalle articulo Precio/ud Total
it DIVISION MATERIAL DE INMUEBLE (2 LOTES) ¢121.000,00 ¢121.000,00

Favor realirzar sus depositos bancarios a nombre de : Redrigo Alberto Pérez Gonzalez Cranrade ¢121,000,00
Colones (¢) D&élares (§) Exento

=T 00=1 =102001 213 -5 CC: 100-02-600463-7 A cearits 0.00

CTE: 15110210010012132

15110210026004637
IVA ¢15.730,00

Esta factura constituye titulo ejecutivo de acuerdo al
L . ; . TOTAI, & ¢136.730,00

art.460 del cddige de comercio y devenga intereses corrientes

y moratorios del 4% mensual despues de 30 dias.

Clave numérica: 50625012000310113512800100001010000023628177968773

Autorizada mediante resolucién N° DGT-R-033-2019 del 20 de junio de 2019




BUFETE PEREZ Y
ASOCIADOS.

Lic. Rodrigo A. Pérez Gonzélez

FACTURA ELECTRONICA N° 00100001010000

Fecha: 5/01/2020

Nombre Cliente: CATALINA LOPEZ VALDEZ Cédula: 1-1251-0200
Direceidn: pjagua, Upala, Alajuela, quinientos setenta y cinco metros al oeste de |a Iglesia Catolica
E-mail: catalovagé 1@gmail.com Teléfono: 8963-2485
Forma pago: Tarjeta Dias Crédito: Facturado Por:keyslin@eclinicasan
Fafm oo e
Cant Cédigo [Petalle articulo Precio/ud Total
1 DONACION DE BIEN INMUEBLE ¢121 000.00 ¢121 000.00
Favor realizar sus depositos bancarics a nombre de : Rodrigo Alberto Pérez Gonzalez opatrraidey #121.000,00
Colanes (&) Délares (5) Exento
Ce: 100-1-102001213-6 CC: 100-02-600463-7 )
Descuento 0.00
CTEz 15110210010012132 CTE: 15110210026004637
IVA #15.730,00
Esta factur ronstituye titulo ejecutivo de acuerdo al
ctura SORS ¥ ‘ JecuE e : TOTAL ¢ ¢136.730,00
art.460 del cdéddigo de comercio y devenga intereses corrientes

y moratorios del 4% mensual despues de 30 dias.

Clawve numérica: 506250120003101135128001000010100000

Autorizada mediante resolucidén N° DGT-R-033-2019 del 20 de junio de

2019




BUFETE PEREZ Y
ASOCIADOS.

Lic. Rodrigo A. Pérez Gonzalez

FACTURA ELECTRONICA N° 00100001010000023

Fecha: 5/01/2020

Nombre Cliente: EL BARCO PIRATA FERGZ SOCIEDAD ANGNIMA Cédula: 3-101-012220
Direccidn: Escaz(, Centro Comercial Trejos Montealegre, segundo piso, numero cuatro,
E-mail: barcopirataferozfactura@gmail.com Teléfono: 2505-0000
Forma pago: Tarjeta Dias Crédito: Facturado Por:keyslin@clinicasan
e e S o Vo R o
Cant Cédigo etalle articulo Precio/ud Total
i Compraventa de inmueble no destinado a vivienda (con declaracién jurada) ¢531.750,00 ¢531.750,00
Favor realizar sus depositos bancarios a nombre de : Redrigo Alberto Pérez Gonzélez Gravads ¢531.750,00
Colones (&) Délares ($) Exento
: i r M et e
€L 1QO 1-1020012135-6 CE s 100_92 600463-7 o . 0.00
CTE= 15110210010012132 CTE: 15110210026004637
IVA £69.125,50
Esta factura constituye titule ejecutive de acuerdeo al & R
art.460 del cddigo de comercio y devenga intereses corrientes ioLaE LRt R

y moratorios del 4% mensual despues de 30 dias.

Clave numérica: 50625012000310113512800100001010000023

Autorizada mediante resclucidén N° DGT-R-033-2019 del 20 de junio de

2019
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Apéndice #1



DECLARACION JURADA:

Yo, RODRIGO ALBERTO PEREZ GONZALEZ, mayor de edad, portador de la cédula
de identidad numero 4-0211-0250, debidamente apercibido y entendido de las penas y
consecuencias con que las leyes costarricenses y tratados internacionales castigan el delito
de perjurio, bajo la fe del juramento que rindo ante quienes se constituyen en el Tribunal
Calificador de mi trabajo de investigacion en la modalidad de Proyecto, para optar por la
especialidad en Derecho Notarial y Registral en la Carrera de Derecho, declaro
solemnemente q_tie mi trabajo de investigacién titulado: “DIVISION DE COSA COMUN,
SEGREGACION DE LOTE Y DONACION: Y COMPRAVENTA DE LOTE ”, numero de caso
16-20 es una obra original e inédita que ha respetado todo lo preceptuado por las leyes penales
de Costa Rica, asi como la Léy de Derecho de Autor y Derecho Conexos niimero 6683 del
14 de octubre de 1982 y sus reformas, publicada en la Gaceta nimero 226 del 25 de
noviembre de 1982; incluyendo el numeral 70 de dicha ley que advierte; Articulo 70. Es
permitido citar a un autor, transcribiendo los pasajes pertinentes siempre que éstos no sean
tantos y seguidos, que pueda considerarse como una produccién simulada y sustancial, que

redunde en perjuicio del autor de la obra original.

En fe de lo anterior, firmo en la ciudad de San José, a los cinco dias del mes de febrero del

dos mil veinte.

a y cédula del estudiante
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Lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial

DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO

El Consejo Superior Notarial, en uso de las facultades conferidas en el articulo 24
inciso d) del Cdédigo Notarial, por acuerdo firme tomado en la sesién numero seis,
celebrada el 13 de marzo del 2013, dicta los siguientes Lineamientos para el Ejercicio y
Control del Servicio Notarial.

(Asi reformado el parrafo anterior en sesion ordinaria del Consejo Superior Notarial celebrada el 12
de febrero del 2014)

LINEAMIENTOS PARA EL EJERCICIO Y CONTROL DEL SERVICIO NOTARIAL
TIiTULO I
PRINCIPIOS Y REQUISITOS
CAPITULO I

Articulo 1. Alcance. Las disposiciones aqui contenidas, de naturaleza
reglamentaria son de acatamiento obligatorio para todas aquellas personas que ejerzan el
notariado, cualquiera sea su naturaleza, asi como para todas las entidades publicas o
privadas.

Ficha articulo

Articulo 2. Funcion Notarial. Concepto. La funcidon notarial es una potestad
estatal delegada. Representa una asesoria que tiende a la correcta formacidén y expresion
legal de la voluntad del usuario. Tiene como fin la legitimacion de actos y contratos que el
Estado reconoce como tales cuando interviene un notario habilitado a rogacién de parte.

Ficha articulo

Articulo 3 bis. Objecion de conciencia. El Notario que por razones morales y de
conciencia se negare brindar el servicio, lo informarda asi a la Direccidon Nacional de
Notariado, mediante comunicacion escrita debidamente razonada y justificada, indicando
los servicios en que alega la objecion de conciencia.

(Asi adicionado mediante acuerdo N° 2020-001-006 del acta 001-2020 del 16 de enero
del 2020)

Ficha articulo
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Articulo 3. Obligacién de servicio y rogacién. A solicitud del interesado, es
obligacién del notario brindar el servicio, dentro del marco de la legalidad, razonabilidad y
proporcionalidad, salvo excusa justa, moral, por principios de conciencia debidamente
razonados, o legal.

(Asi reformado mediante acuerdo N° 2020-001-006 del acta 001-2020 del 16 de enero del
2020)

Ficha articulo

Articulo 4. Imparcialidad. El notario publico debe actuar de manera objetiva e
imparcial en relacién con las personas que intervengan en los actos o contratos otorgados,
apegado a los valores de integridad, coherencia, honestidad y transparencia.

Ficha articulo

Articulo 5. Inhibicion. El notario debe inhibirse de prestar el servicio en los casos
de excusa y prohibicién que establece el Cédigo Notarial.

Ficha articulo

Articulo 6. Competencia del notario institucional. El notario institucional
solamente esta facultado para autorizar actos o contratos en que sea parte la instituciéon
para la que labora. No podra brindar servicio privado, ni cobrar honorarios.

Ficha articulo

Articulo 7. Honorarios. Es obligacion para los notarios cobrar los honorarios de
conformidad con lo dispuesto en el Cddigo Notarial y el Arancel respectivo, y les queda
prohibido transar en esta materia. Se excluyen de esta disposicidon los notarios consulares,
los de la Notaria del Estado y los Institucionales.

Ficha articulo
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CAPITULO II

Articulo 8°-Condiciones para ejercer la funciéon notarial.

Para ejercer la funcion notarial, el notario debe cumplir con todos los requisitos

establecidos en el articulo 3 del Cddigo Notarial, estar inscrito en el Registro Nacional de
Notarios, y encontrarse habilitado por la Direccién Nacional de Notariado.

En relacidon con el inciso e) del articulo 3 del Cdédigo Notarial, se define la oficina

notarial como aquella que cuente con los siguientes requisitos:

1. Recinto que garantice la prestacion del servicio con libre acceso al publico, segln
el principio de rogacién, con las condiciones de seguridad necesarias para el
resguardo de la integridad fisica del notario publico, de su recurso humano y los
usuarios del servicio, asi como de sus bienes y herramientas de trabajo.

2. Medios de comunicacion que permitan contactar al notario, tales como teléfono,
fax, correo electrénico e internet.

3. Tomo de protocolo en uso, con excepcion de los casos en que se encuentre en
tramite la adquisicion de un nuevo tomo o la reposicion total o parcial del que esta
en uso. El notario no puede permanecer sin tomo de protocolo autorizado por mas
de tres meses. Si esto ocurre, el notario estara inhabilitado para ejercer la funcion
notarial.

(Asi reformado el inciso anterior mediante acuerdo firme 2019-011-020 del acta
2019-011 del 6 de junio de 2019)

4. Los medios de seguridad establecidos en el articulo 28 de estos lineamientos.

Si el notario tuviere oficinas abiertas en distintas localidades del pais, debera

sefialar cual es la principal. En caso de que no lo hiciere, para todos los efectos se tendra
como principal la primera que aparezca en el Registro de la Direccién Nacional de
Notariado.

Tanto la oficina principal como las demas oficinas declaradas deberan cumplir con

las condiciones establecidas en este articulo.

En el caso del notario institucional, el notariado se ejercerda en las oficinas de la

institucion para la cual labora, debiendo indicar en cual de ellas tendra el Notario la oficina
principal.

Es obligacidn del notario mantener actualizada ante la Direccién Nacional de
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Notariado la direccion exacta de su oficina, domicilio, los nimeros telefénicos y de fax,
direccién electrénica y todos los demas medios tecnoldgicos de comunicacion, las cuales
se tendran como las sefialadas por el notario para todo efecto legal.

(Asi reformado en sesidon ordinaria celebrada el 07 de febrero de 2019, mediante acuerdo
firme 2019-003-007 del Acta 2019-003)

Ficha articulo

CAPITULO III

Articulo 9. Abstencion y entrega del protocolo. La suspension del ejercicio del
notariado por aplicacion del régimen disciplinario por parte de la Direccién Nacional de
Notariado, de los Tribunales Notariales, o cuando sobrevenga inhabilitacién legal, obliga al
notario a la abstencion de prestacion del servicio y a la inmediata entrega del tomo del
protocolo en uso a la autoridad correspondiente.

Ficha articulo

Articulo 10. Publicidad. Todo usuario, tercero o interesado, puede conocer la
situacidn disciplinaria y los datos publicos que constan en el Registro Nacional de Notarios.

Ficha articulo

TiTULO III
DOCUMENTOS NOTARIALES
CAPITULO I

Articulo 11. Papel a utilizar. Tamano de letra. En la expediciéon de cualquier
documento notarial, el notario utilizara su papel de seguridad. El Consejo Superior Notarial
podra autorizar el uso de formularios o documentos electrdnicos. Para compensar el costo
del servicio que brinda la Direccidon Nacional de Notariado por el no uso del papel notarial,
el Consejo fijara el monto a pagar. El Consejo Superior Notarial determinara las
caracteristicas fisicas y de seguridad que deba cumplir. En la elaboracion de todos los
documentos notariales, tanto protocolares como extra protocolares, con el fin de
garantizar que el contenido sea legible, y cuando se utilicen medios mecanicos, los
caracteres con los que se imprima el texto, seran como minimo del tamafio diez y se
sugiere utilizar tipo de letra Verdanal!important, Verdana o Calibri.

Ficha articulo
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CAPITULO II
CERTIFICACIONES

Articulo 12. Certificacion. Actuacidon extraprotocolar mediante la cual el notario,
con sustento en la fe publica y bajo su responsabilidad, hace constar hechos, situaciones o
datos contenidos en documentos publicos o privados. También pueden certificarse copias
de documentos originales.

Ficha articulo

Articulo 13. Ambito. La autorizacién del notario para extender certificaciones se
constrifie alambito documental o asientos informaticos, por lo que no es posible la
certificacion de manifestaciones verbales o acontecimientos observados, pues para ello la
legislacién ha reservado el acta notarial.

Ficha articulo

Articulo 14. Razon. La razon de certificacion contendra el nombre completo y
apellidos del fedatario, lugar de oficina, fecha y hora de expedicion, e indicar si se trata de
una certificacion literal, en lo conducente, en relacidn o si son fotocopias.

Ficha articulo

Articulo 15. Congruencia documental. La certificacion de documentos - publicos
o privados - debe realizarse a partir del documento tenido a la vista, a efecto de
transcribir, reproducir o expedir documentos notariales que guarden congruencia con los
documentos originales.

Ficha articulo

Articulo 16. Certificacion de copias. En los casos en que se certifiquen copias
como fieles y exactas de los originales, cada copia deberd ser numerada y contar con la
firma y el sello del notario, haciendo constar en la razéon de certificacién la cantidad de
copias y una descripcion sucinta del contenido del documento.
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Ficha articulo

Articulo 17. Requisitos para certificar medios electronicos. La impresion de
un documento electréonico es admisible como medio mecanico para la expedicion de
certificaciones. Si el texto de la certificacion proviene directamente de una base de datos
de un Registro Publico y la transcripcién del asiento es literal, se permite el uso de
guarismos y abreviaciones. En estos casos la hora y fecha de expedicion debera coincidir
con las de la consulta que sustenta la certificacion.

Ficha articulo

Articulo 18. Territorialidad. El Cédigo Notarial establece la facultad certificadora
sin ninguna limitacion, por lo que el notario costarricense puede trasladarse al extranjero
o dentro del pais y puede certificar, ya sea con vista en una fuente fisica o informatica,
siempre y cuando el acto o contrato tenga efectos en Costa Rica.

Ficha articulo

Articulo 19. Requisitos de las certificaciones. Deberdn expedirse en papel de
seguridad, satisfacer las especies fiscales o tasas impositivas, llevara sello blanco y la
firma del notario.

Ficha articulo

Articulo 20. Plazo de vigencia. La certificacion notarial mantendra su vigencia
por el plazo de un mes contado a partir de su expedicidon, o antes si los datos que la
sustentan han variado. Para variar el plazo de un mes antes fijado, la entidad publica ante
guien ha de hacerse valer o utilizarse la certificaciéon, debe haberlo previamente publicado,
conforme la Ley numero 8220.

Ficha articulo

CAPITULO III

ARCHIVOS DE REFERENCIAS Y DE COPIA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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Articulo 21. Archivos de referencia y de copias de instrumentos publicos.
Los archivos de referencias y copia de instrumentos publicos podran ser compilados por el
notario, en forma fisica o digital. En este ultimo caso deberd cumplirse con la normativa
que dicte o acepte el Consejo Superior Notarial. Los archivos de referencia y de copia de
instrumentos publicos son de caracter privado, no son objeto de consulta publica.

Ficha articulo

Articulo 22. Conservacion y custodia. La conservaciéon, custodia y forma de
llevar este archivo es responsabilidad exclusiva del notario y objeto de control por las
autoridades competentes, salvo lo dispuesto en el articulo anterior para los archivos
digitales.

El plazo minimo de conservacion y custodia sera de diez afios contados a partir de
la fecha del documento notarial.

Ficha articulo

CAPITULO IV

TRADUCCIONES Y AUTENTICACION DE FIRMAS O HUELLAS

Articulo 23. Tipos de traduccion notarial. Existen dos tipos de traduccion
notarial:

a. Protocolar: El notario, bajo su responsabilidad, podra brindar el servicio de
traduccion notarial de otro idioma al espafiol cuando comprenda el idioma y las partes asi
lo consientan, de lo cual el notario debe dar fe. Caso contrario, debera utilizar un traductor
oficial.

b. Extraprotocolar: El notario podra extra protocolarmente, traducir del idioma
extranjero al espafol los documentos, instrumentos, cartas u otras piezas bajo su
responsabilidad.

Ficha articulo

Articulo 24. Traduccion a otro idioma distinto del espaiiol. El notario podr3,
conforme la previsto en el articulo 72 del Cddigo Notarial, de sus documentos o
actuaciones, hacer traducciones del idioma espafiol a un idioma extranjero que domine, en

http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto ...

2/6/2020, 5:43 PM



Texto Completo Norma 6

8 of 36

cuyo caso debera dar fe, y hacer constar expresamente en el acto de traduccién, el
conocimiento y el consentimiento de los interesados en dicha traduccion, y cumplir
ademas lo dispuesto en el articulo 109 de dicho Cédigo.

Ficha articulo

Articulo 25. Transcripcion de textos en otro idioma. Cuando se realice una
transcripcion total o parcial de textos originales, los documentos notariales podran incluir
palabras en idioma distinto del espafiol, cuando no exista su traduccién, bajo
responsabilidad del notario siempre y cuando éste conozca ese idioma y asi lo haga
constar. Lo anterior por cuanto la inclusién responde a la mera transcripcion literal que
debe mantener la fidelidad de su contenido respecto del documento original.

Ficha articulo

Articulo 26. Documentos susceptibles de transcripcién. Por su naturaleza, los
actos notariales en los que sera posible la transcripcion de textos en otro idioma distinto
del espafiol, serdn necesariamente la protocolizacién y la certificacion, pues en estos es
donde los alcances y competencia de la funcién notarial permiten al notario realizar tales
transcripciones, sea total o parcialmente. En tales documentos el notario debera dar fe de
la fidelidad al original, el idioma del que se trate y su conocimiento del idioma, salvo se
trate de un texto acompafiado con una traduccion oficial, la cual deberd insertar en la
matriz.

Ficha articulo

Articulo 27. Autenticacion de firmas o huellas. La autenticacién de firmas o
huellas es una actuacion en la que el notario debe utilizar sus mecanismos de seguridad.
El notario debe dar fe que la firma o huella fueron estampadas en su presencia. En el caso
de la huella digital consignar expresamente a cual dedo y extremidad corresponde.

Ficha articulo

CAPITULO V

Medios de Seguridad

(Asi reformado el capitulo anterior en sesion ordinaria celebrada el 07 de febrero de 2019,
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mediante acuerdo firme 2019-003-007 del Acta 2019-003)

Articulo 28.-Medios de Seguridad. Los medios de seguridad son:

a) El papel de seguridad notarial.

b) Las boletas de seguridad.

c) El sello blanco.

d) El sello de tinta.

e) Los archivos de referencia.

f) Las copias de instrumentos publicos.

g) La firma manuscrita.

h) La firma digital del notario, la cual debera ser emitida en los términos y
condiciones establecidos en la Ley 8454 Certificados, firmas digitales y documentos
electronicos.

La custodia y preservacion de los medios de seguridad son responsabilidad
exclusiva del notario.

(Asi reformado en sesidon ordinaria celebrada el 07 de febrero de 2019, mediante acuerdo
firme 2019-003-007 del Acta 2019-003)

Ficha articulo

Articulo 29.-Deber de uso. Los notarios habilitados deberan contar con todos los
medios de seguridad, y utilizarlos conforme corresponda para cada actuacion notarial.

(Asi reformado en sesidon ordinaria celebrada el 07 de febrero de 2019, mediante acuerdo
firme 2019-003-007 del Acta 2019-003)
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Ficha articulo

Articulo 30: Uso de papel de seguridad. Las actuaciones notariales que reproducen
el contenido protocolar -testimonios de escritura y los emitidos en virtud de la potestad
certificadora depositada en el notario, deben plasmarse en papel de seguridad notarial,
salvo norma o disposicidon en contrario. Su uso es personalisimo y obligatorio. Solo se le
autorizard y entregara papel de seguridad notarial al igual que los otros mecanismos de
seguridad, al Notario que se encuentre al dia en todos sus deberes funcionales. El nUmero
maximo de lineas a utilizar es de 30 en cada pagina.

(Asi reformado en sesion N° 027 del 12 de octubre de 2017)

Ficha articulo

Articulo 30 bis: Papel de Seguridad para presentar indices atrasados de Notarios
que agotaron su papel de seguridad. El Notario que carezca de papel de seguridad notarial y no
se encuentre al dia en la presentacién de indices de instrumentos publicos, asi lo indicara por escrito
original y solicitard a la Direccion Nacional de Notariado la cantidad de folios que necesita para
presentarlos y reintegrara mediante entero bancario el pago del costo completo de los que la
Direccién hubiere pagado por ese papel. En dicha solicitud el Notario indicard las quincenas que va a
imprimir; la Direccidn autorizard y entregara al Notario un papel de seguridad diferenciado vy
exclusivo para presentacién de indices mediante los cuales el Notario presentara ante el Archivo
Notarial los indices que tuviere pendientes.

(Asi adicionado en sesion ordinaria del Consejo Superior Notarial celebrada el 12 de febrero del
2014)

Ficha articulo

Articulo 31. Inventario de papel de seguridad. El notario que cese en el
ejercicio del notariado, sea voluntaria o forzosamente, deberd indicar por escrito a la
Direcciéon Nacional de Notariado la cantidad y el nUmero de serie de los pliegos de papel
de seguridad que han quedado en su poder y tomar las medidas de seguridad necesarias
que garanticen su custodia o bien su destruccién.

Ficha articulo
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Articulo 32. Uso de papel de seguridad en certificaciones de copias y autenticaciones
de firmas o huellas digitales. La razon de certificacion de copias, autenticacion de firmas o
huellas en documento privado, debe realizarla el notario en su papel de seguridad, el cual deberd
adherirse con pegamento al documento certificado o autenticado.

(Asi reformado mediante sesion ordinaria numero 2014-016-008 del 27 de agosto del 2014)

Ficha articulo

Articulo 33. Firma y sellos. Los sellos, tanto de tinta como blanco, deben contener
el nombre completo y apellidos del Notario, sin abreviaturas, el nimero de carné
profesional, y las frases "Notario Publico" y "Costa Rica", exclusivamente. Los sellos y la
firma deberan estar registrados ante la Direccion Nacional de Notariado y las demas
instituciones publicas que asi lo requieran.

(Asi reformado en sesion N° 006 del 10 de marzo de 2016)

Ficha articulo

CAPITULO VI

COMUNICACION AL ORGANO CONTRALOR

Articulo 34. Salidas del pais. El notario esta obligado por ley a informar con
antelacion a la Direccion Nacional de Notariado toda salida del pais. En casos
excepcionales, debera hacerlo con la debida justificacion, en un plazo no mayor de dos
dias posteriores a su regreso. La comunicacion de salida del pais podra hacerse via fax o
correo electrénico, en las direcciones que la Direccion Nacional de Notariado determine.

Ficha articulo

Articulo 35.-Deber de informar.

El Notario debera informar a la Direcciéon Nacional de Notariado:

a) Cuando cambie su firma o traslade el lugar de su notaria, con anterioridad o
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dentro del mes siguiente a que ocurra el hecho.

b) La pérdida o destruccién de alguno de los medios de seguridad o del tomo de
protocolo. Debe dar cuenta por escrito a la Direccion Nacional de Notariado vy
detallara los hechos en un plazo maximo de quince dias habiles, contados a partir
de la pérdida o destruccion.

(Asi reformado en sesidon ordinaria celebrada el 07 de febrero de 2019, mediante acuerdo
firme 2019-003-007 del Acta 2019-003)

Ficha articulo

CAPITULO VII

AUTENTICACION DE FIRMA DE NOTARIOS

Articulo 36: Autenticacion de firmas. La autenticacion de firma de notarios corresponde a
la Direccion Nacional de Notariado. De conformidad con las competencias legales atribuidas a la
Direccion, la autenticacion Unicamente implica la validacién de la misma con respecto a la registrada
en el Registro Nacional de Notarios. La autenticacion no implica valoracién o calificacion sobre el
contenido del documento.

(Asi reformado en sesion ordinaria del Consejo Superior Notarial celebrada el 12 de febrero del
2014)

Ficha articulo

Articulo 37. Documentos dirigidos al exterior. El fedatario estd obligado a
consignar en toda solicitud de autenticacidon de firma de documentos destinados al exterior
la razon notarial correspondiente, su hora y fecha y cumplir con las formalidades
requeridas para los documentos notariales, sean o no asentados en el protocolo.

Ficha articulo

Articulo 38. Rechazo de tramite. Se rechazara la solicitud de aquellos notarios
qgue no estén al dia en sus deberes funcionales y no paguen el costo del servicio sefialado
por el Consejo Superior Notarial.
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Ficha articulo

TiTULO IV

NOTARIADO CONSULAR

Articulo 39. Oficina abierta La oficina abierta al publico serd la sede del
Consulado para todos los efectos legales, incluyendo la fiscalizacion.

Ficha articulo

Articulo 40. Sujecion a leyes y reglamentos. El notario consular esta sujeto a
todo lo dispuesto en el Cédigo Notarial, por el Consejo Superior Notarial, asi como al
ordenamiento juridico nacional, los convenios internacionales en materia consular y a
cualquier otra disposicion legal que el acto o contrato exija.

Ficha articulo

Articulo 41. Competencia y formalidades. El notario consular podra autorizar
actos o contratos realizados sélo dentro de la circunscripcion territorial para la cual fue
designado y expedir documentos relativos a éstos cumpliendo con las formalidades
legales, segun lo dispone la Ley Organica del Servicio Consular. Los documentos
autorizados o expedidos deberan redactarse en idioma espafiol con las excepciones
establecidas por el Codigo Notarial.

Ficha articulo

Articulo 42. Fondo de garantia. La actividad del notario consular exige el
cumplimiento de todos los requisitos esenciales para el ejercicio del notariado, dentro de
los cuales se encuentra el pago al Fondo de Garantia, cuya obligacién constituye un
requisito esencial y su incumplimiento deviene en inhabilitacion.

Ficha articulo

Articulo 43. Transitoriedad del notariado consular. El ejercicio del notariado
consular esta sujeto a la duracién del nombramiento, lo que lo hace transitorio, motivo por
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el cual el notario consular aunque se encuentra inscrito en el Registro de Notarios, no
procede en su caso extenderle credencial.

Ficha articulo

Articulo 44. Traslado del notario consular. En caso de que el notario consular
sea trasladado a servir en un Consulado diferente, deberd observar el procedimiento
ordinario de cierre de su protocolo en uso y solicitara la entrega de un nuevo tomo de
protocolo en donde se hara constar su nueva jurisdiccion.

Ficha articulo

Articulo 45. Responsabilidad del notario consular. Los Codnsules, en su
ejercicio notarial, deben vigilar y atender todas las disposiciones, prohibiciones y demas
estipulaciones que asuman los notarios en el ejercicio pleno, estando ademas sujetos a la
fiscalizacion y por ende, expuestos al régimen disciplinario ante un eventual
incumplimiento de sus deberes.

Ficha articulo

Articulo 46. Razén de apertura. La razén de apertura del protocolo consular,
consignara el nombre del notario consular, nUmero de tomo consecutivo por consulado, la
circunscripcién territorial en que ejerce, asi como todas aquellas circunstancias que por su
naturaleza sean pertinentes.

Ficha articulo

Articulo 47. Entrega de tomo de protocolo. Los notarios consulares pueden
retirar su protocolo en forma personal o por medio del funcionario que la Jefatura del
Departamento Consular del Ministerio de Relaciones Exteriores designe. Con respecto a la
entrega material del tomo al cénsul, se comisiona al indicado Departamento, para que dé
fiel cumplimiento de esa entrega, debiendo advertir al notario consular que previo a iniciar
los actos protocolares, deberd estampar su firma en la razén de apertura.

Ficha articulo
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Articulo 48. Obligaciones como notario. Compete al Notario Consular:

a) Conservacion y uso del tomo de protocolo. Es el responsable de custodiar
su tomo de protocolo y tomard todas las medidas que sean necesarias para que se
mantenga en perfecto estado de conservacion y limpieza.

b) Presentacion de indices. Debera ajustarse a las disposiciones contenidas en el
Cdédigo Notarial, asi como a los acuerdos que sobre el particular tome la Junta
Administrativa del Archivo Nacional.

c) Archivo de referencias y de escrituras autorizados. Debe tener un archivo
de referencias de los documentos que sirvieron de referencia para las actuaciones, asi
como un archivo de copias de las escrituras por él autorizadas. Dichos archivos en caso de
concluir sus funciones quedaran en custodia del respectivo consulado para los
requerimientos que a futuro se presenten.

Ficha articulo

Articulo 49. Devolucion de protocolo. Los tomos de protocolo consular se
depositardan en el Archivo Notarial, en coordinacion con el Ministerio de Relaciones
Exteriores, a mas tardar dentro del mes siguiente a su conclusion, cuando el Consul
cambie su jurisdiccion o en el momento en que se concluya en el ejercicio del cargo,
cumpliendo para ello con los requisitos exigidos por ley.

Ficha articulo

TiTuLO V

CONOTARIADO

Articulo 50. Concepto. El servicio notarial en la modalidad de pluralidad de
notarios o en conotariado, es la autorizacion de instrumentos publicos por dos o mas
notarios habilitados y activos inscritos en el Registro de Notarios. Esta modalidad se
circunscribe exclusivamente a la actuacién notarial protocolar.

Ficha articulo

Articulo 51. Expedicion de testimonios. Cualquiera de los notarios autorizantes
puede expedir testimonios o reproducciones del documento matriz. Para ese efecto, el
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fedatario debe utilizar sus propios mecanismos de seguridad notarial establecidos en estos
Lineamientos y cumplir con todo lo definido en ellos.

Ficha articulo

Articulo 52. Derechos y responsabilidades. Los conotarios comparten los
derechos y beneficios practicos y las responsabilidades que esa actuacion entrafia. La
actuacion conotariada no alcanza a individualizar ni a exonerar de responsabilidades a
alguno de los autorizantes, excepto cuando los hechos revelen que las faltas u omisiones
sean imputables s6lo a uno o mas de ellos.

Ficha articulo

Articulo 53. Indices. Las escrituras autorizadas en conotariado, deben ser
reportadas en el indice del notario en cuyo protocolo se asentd el instrumento, de
conformidad con el Reglamento para la presentacién de Indices del Archivo Nacional.

Ficha articulo

Articulo 54. Presentacion de documentos. La presentacion de documentos que
por ley deben acompafar al indice respectivo, correspondera al notario en cuyo protocolo
se asentd el acto o contrato. Lo anterior no exonera de la responsabilidad a quienes
participan en el acto como conotarios, de velar porque éste cumpla con los requerimientos
legales que el acto notarial conlleva.

Ficha articulo

Articulo 55. Identidad de categoria. El conotariado sdélo es factible entre
notarios de la misma categoria, siempre y cuando lo hagan dentro de los limites de los
alcances de la funcién.

Ficha articulo

TiTULO VI
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ACTIVIDAD JUDICIAL NO CONTENCIOSA

Articulo 56. Actividad no contenciosa. El notario tiene el deber de actuar
conforme a los limites y valores propios de la actividad jurisdiccional, dado que las
actuaciones notariales respecto de la actividad judicial no contenciosa, tendran igual valor
que las practicadas por los funcionarios judiciales competentes.

Ficha articulo

Articulo 57. Ambito territorial. El notario sélo podrd tramitar asuntos en
actividad judicial no contenciosa cuando las actuaciones se produzcan en Costa Rica.

Ficha articulo

Articulo 58. Requerimiento de servicios. La solicitud de intervencién notarial
sera formulada por la parte con interés legitimo, ya sea en forma personal o mediante
mandatario con facultades suficientes para ello. El requerimiento de los servicios sera el
escrito inicial del expediente.

Ficha articulo

Articulo 59. Autorizacion funcional. En uso de la actividad judicial no
contenciosa, el notario sélo podra tramitar los procesos legalmente autorizados. En ellos
aplicara todos los procedimientos previstos por el ordenamiento juridico. Si dentro del
curso del proceso surgiere oposicidon o contencion, se estara a lo dispuesto por el articulo
134 del Cddigo Notarial y el presente Titulo para la declaratoria de incompetencia. De igual
manera procedera si existieren disposiciones legales que tutelen derechos o intereses a
favor de menores o incapaces que puedan ser afectados por el proceso, aun cuando éstos
no figuren directamente como parte en el mismo.

Ficha articulo

Articulo 60. Procesos y procedimientos no previstos expresamente en el
Cdédigo Notarial. Los notarios no podran realizar ningln tramite que se encuentre fuera
de los enunciados taxativamente por el articulo 129 del Cddigo Notarial y, de hacerlo,
podrian incurrir en el tipo disciplinario establecido en el inciso b) del articulo 146 del
Cddigo Notarial; lo anterior, sin perjuicio de cualquier otra responsabilidad que quepa en
su contra, pues se trata de asuntos que ordinariamente se encuentran reservados a los
tribunales de justicia.
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Ficha articulo

Articulo 61. Imposibilidad de realizar los procedimientos de aseguramiento
de bienes, apertura de testamento cerrado y comprobacion de testamento
abierto no auténtico en sede notarial. Atendiendo a lo dispuesto en el articulo anterior,
el notario se encuentra imposibilitado de realizar aseguramiento de bienes del causante, la
apertura de testamentos cerrados y la comprobacion de testamentos abiertos no
auténticos en sede notarial, pues estos procedimientos se encuentran excluidos del
numeral 129 del Cédigo Notarial, y por su naturaleza y efectos se hallan reservados a la
competencia exclusiva de los Tribunales de Justicia.

Ficha articulo

Articulo 62. Forma de las actuaciones. Las actuaciones podran ser protocolares
o extraprotocolares, sin embargo, cuando la ley o los requerimientos establecidos por las
oficinas publicas exijan determinada actuacién en forma protocolar, el notario no podra
obviar ese requisito. Igual criterio se aplicara para las intervenciones formuladas por las
partes o terceros.

Ficha articulo

Art. 62 Bis: Notificaciones Notariales. Los Notarios Publicos en ejercicio pleno
podran realizar notificaciones notariales dentro de los procesos judiciales a las personas
fisicas, ya sea que se realicen de manera personal, en su domicilio contractual o en su
casa de habitacién, y a las personas juridicas ya sea que se realicen de manera personal o
en su casa de habitacion al representante legal, en el domicilio contractual o en el
domicilio real, y surtiran los mismos efectos de las notificaciones judiciales.

Los Notarios confeccionaran dichas notificaciones mediante acta notarial extra
protocolar, utilizando para dicho acto notarial el papel de seguridad correspondiente. Como
toda gestidén notarial, el Notario no podra tener interés en el proceso, de conformidad con
las regulaciones del Cédigo Notarial.

El acta notarial que se elabora para una notificacion judicial debera acatar en lo que
le sea aplicable las reglas sobre la confeccién de los documentos notariales, por lo que
deberd respetar las limitaciones de lineas por plana, interlineado, sin dejar espacios en
blanco, sin abreviaturas, simbolos o signos salvo los que permite el Cdédigo Notarial. El
acta se acompanara de los documentos confirmatorios de recepcién que el notario estime
oportunos, de los cuales se debera adjuntar copia al archivo de referencias, y cuya
existencia debera asentarse en el acta realizada.
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Los errores, omisiones y correcciones deberan salvarse por medio de notas al final
del documento pero antes de la firma, o mediante documento adicional. No seran
permitidas las abreviaturas, los borrones ni las enmiendas.

(Asi adicionado en sesiéon N° 013 del 10 de mayo de 2018)

Ficha articulo

Articulo 63. Normas procesales aplicables. La tramitacion del proceso se hara
siguiendo los mismos procedimientos establecidos en la ley para los Tribunales de Justicia,
en lo que resulte juridicamente aplicable.

Ficha articulo

Articulo 64. Honorarios. El notario tendra derecho a percibir sus honorarios de
conformidad con lo dispuesto en el arancel vigente y los articulos 137 y 166 del Cddigo
Notarial. En caso de que el asunto no se pueda seguir tramitando en sede notarial en
razén de declaratoria de incompetencia, declinatoria o excusa, el notario cobrara el pago
de sus honorarios segun corresponda a su labor hasta ese momento procesal.

Ficha articulo

Articulo 65. Papel a utilizar. En la tramitacion del expediente, el notario utilizara
su papel de seguridad. Igualmente lo empleard para todas las comunicaciones o
actuaciones externas al expediente pero surgidas de éste. Los escritos presentados por las
partes, peritos o terceros, en cuanto no sean piezas protocolizadas ni constituyan
actuaciones notariales, podran confeccionarse en papel comdan.

Ficha articulo

Articulo 66. Cambio del lugar de la notaria. Si durante el curso del proceso el
notario trasladare su notaria o domicilio notarial, dictard una resolucién en que dara
cuenta de ese acontecimiento a las partes. Lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto por el
articulo 143 inciso h) del Cédigo Notarial.

Ficha articulo
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Articulo 67. Materialidad del expediente. El expediente se compondra de una
caratula con las partes intervinientes, un primer folio con un indice de actuaciones del
notario, los folios con las actuaciones, cualquier otro documento agregado a los autos y
una contratapa. La caratula y la contratapa, deberan ser de cartulina gruesa y seguir las
disposiciones del Archivo Judicial.

Ficha articulo

Articulo 68. Nombramiento de peritos. Para el nombramiento de peritos, el
notario realizara la designaciéon con apego a las normas vigentes y en virtud del principio
de independencia y objetividad que rigen la funcion notarial. En todos los casos deberan
observarse los regimenes de impedimentos establecidos por el articulo 136 del Cddigo
Notarial y la legislacién procesal aplicable.

Ficha articulo

Articulo 69. Audiencias a partes, peritos o terceros. Cuando el proceso
contemple la audiencia a instituciones publicas, entidades o personas de derecho privado,
peritos o terceros, el notario dictard la resolucion concediendo la audiencia en la forma
prevista en la ley y la notificara siguiendo las reglas establecidas en a la Ley de
Notificaciones Judiciales (*) . En la resolucién indicard expresamente el lugar en donde
tiene ubicada su notaria para efectos del apersonamiento respectivo.

(*)(Corregido mediante Fe de Erratas publicada en La Gaceta N° 109 del 7 de junio del 2013, pagina
47, anteriormente decia "Ley de Notificaciones, Citaciones y otras comunicaciones judiciales")

Ficha articulo

Articulo 70. Protocolizacion de piezas. Las protocolizaciones de piezas del
expediente tramitado en actividad judicial no contenciosa, podran ser llevadas a cabo por
el notario tramitador del expediente u otro a eleccién de parte. Los honorarios por dichas
actuaciones seran independientes a los generados por el tramite del proceso al que se
refieren.

Ficha articulo

Articulo 71. Expedientes tramitados ante Tribunales de la Republica. En los
tipos de procesos permitidos por ley, los expedientes podran trasladarse de sede judicial a

http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto ...

2/6/2020, 5:43 PM



Texto Completo Norma 6

21 of 36

sede notarial, siempre que todas las partes intervinientes asi lo soliciten y no figuren como
interesados menores o incapaces. En su primera resolucion, el notario se arrogara el
conocimiento del asunto y ordenara continuar con los procedimientos.

Ficha articulo

Articulo 72. Suspension de tramite en sede notarial. El notario suspendera su
participacion en actividad judicial no contenciosa cuando respecto del proceso especifico
se presenten las circunstancias establecidas por el articulo 134 del Cédigo Notarial. En
tales casos, se declarard incompetente y ordenara el traslado del expediente a la
autoridad judicial que por competencia territorial, funcional y cuantia corresponda, segun
las reglas que rigen la materia en el ordenamiento procesal. Corresponde al notario la
presentacién personal del expediente ante la autoridad judicial correspondiente.

Ficha articulo

Articulo 73. Excusa del notario. Cuando surja una causa justa, moral o legal,
que le impida al notario continuar tramitacion del expediente, éste lo hara constar asi
mediante resolucion fundada y ordenara remitir los autos a la autoridad judicial
competente.

Ficha articulo

Articulo 74. Traslado de expediente a otro notario por suspension,
inhabilitaciéon o cese voluntario. En los casos en que el notario sea suspendido o bien
haya sido inhabilitado o cesado voluntariamente debera notificarlo a las partes
interesadas, las cuales podran solicitar por escrito al notario, dentro de los diez dias
habiles siguientes, el traslado del expediente a otro fedatario, indicando su nombre y
direccién. El notario encargado del expediente, con base en dicha gestion, dictara la
resolucién respectiva y procedera a entregar el expediente mediante acta firmada por él,
el notario receptor y si ya existiese nombramiento, por el albacea del proceso. En dicha
acta se indicara el niumero de expediente, su estado procesal, los folios que contiene y
cualquier otro dato pertinente.

Ficha articulo

Articulo 75. Traslado de expedientes por fallecimiento. En caso de
fallecimiento del notario, las partes notificaran dicho acontecimiento a la Direccién
Nacional de Notariado, la cual en cumplimiento de sus funciones de recuperacion del
protocolo y medidas de seguridad, recogeran los expedientes de actividad judicial no
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contenciosa que el notario estaba tramitando. Estos ultimos la Direccion Nacional de
Notariado los entregara a la autoridad judicial correspondiente.

Ficha articulo

Articulo 76. Remision del expediente a la autoridad judicial por excusa o
incompetencia. Una vez firme la resolucién en que el notario declara su incompetencia o
excusa, sin mas tramite remitira el expediente original a la autoridad judicial competente,
sin perjuicio de que conserve en sus archivos copia del legajo. La entrega debera hacerse
en forma personal por el notario o bien una persona debidamente autorizada con
constancia escrita de su recibo, la cual conservara el notario en su archivo de referencia o
con la copia del expediente.

Ficha articulo

Articulo 77. Recibo del expediente en el Archivo Judicial. Una vez firme la
resolucidon en la que el notario concluye el expediente en forma normal, éste presentara el
original del expediente al Archivo Judicial, personalmente o por medio de tercero
autorizado. No procedera el envio del legajo mediante servicio postal o encomienda, ni la
presentacion de copias obtenidas en forma mecanica u otro medio de reproduccion
existente. El expediente que no cumpla los requerimientos que sefala este capitulo, no
podra entregarse al Archivo Judicial hasta tanto no se adecue a las formalidades
establecidas.

Ficha articulo

Articulo 78. Consulta de expedientes depositados en el Archivo Judicial y
reapertura en sede notarial. El préstamo del expediente para consulta se realizara sélo
en las instalaciones del Archivo Judicial, en los términos indicados en los articulos 13 y 20
de la Ley N° 6723 "Ley de Registro y Archivos Judiciales". En caso de reapertura en sede
notarial, el préstamo del expediente debera solicitarse por escrito a través de la Direccion
Nacional de Notariado. Finalizado el asunto, el notario deberd devolverlo en forma
inmediata al Archivo Judicial.

Ficha articulo

Articulo 79. Reapertura en sede notarial de procesos terminados en sede
judicial. Si las circunstancias establecieren la necesidad de la reapertura de un proceso
fenecido en sede judicial y el expediente aun se encontrare en custodia del despacho que
lo tramito, las partes interesadas formularan la gestion respectiva al juez para que éste
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disponga lo que corresponda. Si el legajo ya se encontrare en custodia del Archivo Judicial,
se aplicara lo dispuesto en el articulo anterior.

Ficha articulo

Articulo 80. Finalizacion normal del proceso y conclusion del expediente. La
finalizacion normal del proceso se dara cuando hayan concluido todas las etapas
procesales previstas por el ordenamiento. El notario dictard una resolucién dando cuenta
de esta circunstancia, teniendo por concluido el expediente y disponiendo en forma
inmediata su remisién al Archivo Judicial para su custodia definitiva con arreglo a las
disposiciones de este Capitulo. Todo sin perjuicio de las diligencias que, por ley, resulten
susceptibles de ser inscritas en los respectivos registros.

Ficha articulo

TiTUuLO VII

FISCALIZACION

Articulo 81. Fiscalizacion. La Direccién Nacional de Notariado tiene la potestad
de fiscalizacion de cualquier notaria, para verificar el cumplimiento de los requisitos vy
deberes de la funcién notarial que estos deben cumplir, asi como la observancia de las
medidas de seguridad, guarda de protocolo y papel notarial. Es obligacion del Notario
cooperar activamente en el proceso de fiscalizacion.

Ficha articulo

Articulo 82.-Programacion. La fiscalizacion de las notarias se realizard de
conformidad con las politicas de Fiscalizacion dictadas por el Consejo Superior Notarial y
los Reglamentos y programas establecidos por la Direccion Ejecutiva.

(Asi reformado en sesion ordinaria celebrada el 07 de febrero de 2019, mediante acuerdo
firme 2019-003-007 del Acta 2019-003)

Ficha articulo

Articulo 83.-Aviso previo. Las inspecciones y verificaciones en las oficinas de los
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notarios publicos deberan realizarse con aviso previo.

En los demdas actos de fiscalizacion podra disponerse la ejecucidon sin la
participacion del notario publico.

(Asi reformado en sesiéon ordinaria celebrada el 07 de febrero de 2019, mediante acuerdo
firme 2019-003-007 del Acta 2019-003)

Ficha articulo

Articulo 84.-Notificaciones. La notificacion de cualquier acto que deba
comunicarse al notario se hard a los medios de comunicacién sefialados y consignados en
el Registro Nacional de Notarios. El correo electrénico sera el medio principal, y los demas
se tendran como medios accesorios.

(Asi reformado en sesidon ordinaria celebrada el 07 de febrero de 2019, mediante acuerdo
firme 2019-003-007 del Acta 2019-003)

Ficha articulo

Articulo 85. Control del notario institucional. El control de los notarios
institucionales se efectuara en las oficinas publicas y estara dirigido al cumplimiento del
ejercicio exclusivo para la institucion para la cual brindan sus servicios y sujeto a los
presupuestos mediante los cuales se autoriz6 ese ejercicio.

Ficha articulo

TiTULO VIII
PROTOCOLOS
CAPITULO I
CONTROL

Articulo 86. Control de tomos. El tramite de apertura, entrega, reposicion,
exhibicidon y recuperacion del tomo de protocolo le compete a la Direccion Nacional de
Notariado a peticién del notario o del usuario cuando a este corresponda. La recuperacion
se puede realizar de manera oficiosa en casos de excepcion.

Ficha articulo
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Articulo 87. Razén de apertura. La razon de apertura consignada por la
Direccion Nacional de Notariado en el tomo de protocolo del notario, legaliza el inicio del
asentamiento de los instrumentos publicos y garantiza la autenticidad, limpieza y buen
estado de los folios y limita el uso del protocolo en los casos de los notarios institucionales
y consulares. Se entrega personalmente con la excepcion respecto de los funcionarios
consulares que ya estén en la sede que le fue asignada. Si hubiere errores en la razén de
apertura, estos se corregiran por nota si no se hubiere firmado, o por una razén adicional
si ya estuviere firmada.

Ficha articulo

Articulo 88. Requisitos para la razén de apertura. Para la autorizacién de la
apertura del tomo de protocolo es necesario que el notario esté al dia en sus deberes
funcionales. Para ese fin, adjunto al huevo tomo de protocolo, debe presentar:

a. Constancia emitida por el Archivo Notarial que hace constar el depdsito del tomo
anterior.

b. Comprobante de pago del servicio de autorizacién del tomo por la Direccidon
Nacional de Notariado.

c.Nuevo tomo del protocolo con el sello de tinta del notario colocado en el extremo
superior derecho del anverso de cada uno de los folios.

(Asi reformado el inciso anterior en sesién N° 006 del 10 de marzo de 2016)

Ficha articulo

Articulo 89. Entrega de protocolo. La entrega del tomo protocolo con la razoén
respectiva se hara en forma personal, para que, en el momento de recibirlo, el notario
proceda a suscribir dicha razon.

Ficha articulo

Articulo 90. Sobreimpresioén en la razén. La sobreimpresién de instrumentos en
la razén de apertura es causa de invalidez del documento y de la razén. El notario debera
solicitar a la Direccion Nacional de Notariado la reproduccion de la razdn respectiva en ese
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tomo de protocolo.

Ficha articulo

Articulo 91. Recuperacion de protocolos de notarios suspendidos,
inhabilitados, fallecidos. Corresponde a la Direccién Nacional de Notariado Ia
recuperacion de tomos de protocolo - sean concluidos o no - de los notarios fallecidos y
gestionar el depédsito de los tomos de los protocolos de los notarios que se encuentran
suspendidos e inhabilitados para su custodia temporal o definitiva en el Archivo Notarial.

Ficha articulo

Articulo 92. Gestion de depésito o recuperacion. El notario debe depositar su
protocolo en los casos en que se encuentre suspendido, inhabilitado o cuando se ausente
del pais por un lapso superior a tres meses.

Ficha articulo

CAPITULO II

REPOSICION DE PROTOCOLO

Articulo 93. Reporte de extravio o deterioro. El notario debe dar cuenta de
inmediato a la Direccion Nacional de Notariado del extravio o deterioro total o parcial del
tomo de protocolo, detallando para ello los hechos.

Ficha articulo

Articulo 94. Concepto de reposicion de tomo o folios de protocolo. La
reposicion de tomo o folios de protocolo consiste en un proceso de seguridad notarial
cuando por extravio, destruccidn, inutilizacion, deterioro total o parcial, la Direccidon
Nacional de Notariado a requerimiento y bajo la responsabilidad del notario, repone folios
no utilizados o reproducciones de instrumentos autorizados. No es necesaria la reposicion
cuando a juicio del Archivo Nacional es posible la restauracion.

El notario que no cumpla con los requerimientos de la reposicién no podra extender
actos protocolares, ni se le autorizara el siguiente tomo de protocolo, de conformidad con
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el articulo 68 del Cddigo Notarial.

Ficha articulo

Articulo 95. Material para la reposicién. Serad material para la reposicion:

a. Las copias de los instrumentos otorgados y autorizados en el tomo o folios
extraviados, las cuales el fedatario debe mantener en el archivo de referencias que sefiala
el Articulo 48 del Cédigo Notarial, sea que haya actuado individualmente o en conotariado.

b. Las copias que el notario mantiene en su archivo de conformidad con los
articulos 63 y 65 del Codigo Notarial.

c. Las copias de los instrumentos expedidos por el notario debidamente
autenticadas, aportadas por los usuarios o interesados producto de la publicacién que
sefala el articulo 64 del Cddigo Notarial.

d. Documentos que de conformidad con el Cédigo Notarial sean una reproduccién
del instrumento publico recuperado dentro del proceso que realiza la Direccién Nacional de
Notariado con intervencion del notario.

e. Certificacion de los indices en los que se informo de los instrumentos publicos.

f. Excepcionalmente se podria tener como valida la documentacién certificada que
se adquiera de los Registros Publicos.

g. Recibo del pago por el cobro de la reposicion.

Ficha articulo

Articulo 96. Reposicion parcial o total. El interesado para reponer parcial o
totalmente un instrumento por las causas indicadas en el articulo 61 del Cédigo Notarial,
ademas de presentar su solicitud, deberd adjuntar:

a. Solicitud de reposicion con detalle de los hechos ocurridos.

b. Copias certificadas, sean totales o parciales, de los instrumentos publicos por
reponer segun el articulo anterior.
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c. Asumir los gastos de la reposicién.

Ficha articulo

Articulo 97. Reposicion de folios en blanco. El interesado en reponer folio o
folios no utilizados, ademas de presentar su solicitud dentro del término establecido por
ley, deberd adjuntar:

a. Declaracion jurada en donde se indique que el folio o folios no fueron utilizados.

b. Aportar el tomo de protocolo para consignar la razén respectiva.

c. Recibo del pago por el cobro de la reposicién.

No se materializara la reposicidon de los folios en blanco.

En caso de tratarse de la totalidad del tomo en blanco, si aun no se ha realizado la
razon de apertura, el notario comunicard esta situacidon a la Direccion Nacional de
Notariado, la cual entregara una nueva autorizacidn para la compra de protocolo, sin
mediar proceso de reposicion.

Si se trata de un tomo en blanco que cuenta con razén de apertura, el notario
deberd realizar el tramite de reposicion, de conformidad con los numerales 61 a 69 del
Cddigo Notarial y la Direcciéon Nacional de Notariado le autorizara la compra de un nuevo
tomo.

Ficha articulo

Articulo 98. Folios con texto de "no corre" o "anulado". Cuando se trate de
folios con texto de no corre o anulado, no se repone el contenido de dichos folios en razén
de que no son instrumentos autorizados. Para los efectos respectivos el notario debera
cumplir con lo indicado en el articulo anterior.

Ficha articulo

Articulo 99. Razén. En todas las reposiciones, sean totales o parciales, la
Direccion Nacional de Notariado debera consignar la razén respectiva. En el caso de
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reposiciones totales, esa razon se hara constar al inicio del tomo repuesto. En el caso de
reposicién parcial, la razén debera ser consignada al momento de materializarse la misma.

Ficha articulo

Articulo 100. Plazo de reposicion. Transcurrido el mes a que se refiere el
articulo 64 del Cédigo Notarial se dara por concluida la reposicién con el material aportado
a la fecha mediante razén al efecto. Lo anterior sin perjuicio de que ese plazo se extienda
hasta seis meses segun lo dispuesto por el articulo 66 del cédigo citado.

Ficha articulo

TiTULO IX

MEDIDAS CAUTELARES

Articulo 101. Medidas cautelares.

1. Resolucion y Alcances. Conforme a los articulos 21 y 22 del Cddigo Procesal
Administrativo, mediante resolucién razonada del Director Ejecutivo de la Direccion
Nacional de Notariado, o de quien lo sustituya, se podran acordar y ejecutar las medidas
cautelares adecuadas y necesarias que se estimen oportunas en casos que asi lo
justifiquen, para proteger y garantizar a las partes de la escritura o a terceros que
eventualmente podrian ser perjudicados. Las medidas cautelares podran contener la
conservacion del estado de cosas, o bien efectos anticipativos, mediante la regulacién o
satisfaccion temporal de una situacidn factica o juridica sustancial.

2. Finalidad: Su finalidad es impedir el otorgamiento de documentos notariales en
estado irregular o la autorizacion de actos o contratos absolutamente nulos y su eventual
presentacion a los registros publicos.

3. Tipos: Entre las medidas cautelares que puede aplicar la Direccion Nacional de
Notariado estan: a) recuperacion del tomo de protocolo, b) decomiso de papel notarial y
boletas de seguridad, c) inhabilitacion cautelar del notario, d) inactivacidén en el sistema de
informacion. Se aplicaran a aquellos notarios que presuntamente han cometido actos
ilicitos, contrarios a la fe publica, o estén en una situacion de hecho, que eventualmente
los inhabilitaria para el ejercicio del notariado.

4. Plazo de la medida cautelar: La medida cautelar tendra una duracion de
hasta seis meses, pudiendo renovarse por una sola vez por un periodo igual.

http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto ...

2/6/2020, 5:43 PM



Texto Completo Norma 6

30 of 36

Ficha articulo

Articulo 102. Apelacion. La medida cautelar tendra apelacién, dentro de los cinco
dias habiles siguientes, ante el Consejo Superior Notarial, que debera resolver dentro del
mes siguiente a la recepcién del expediente. La interposicion del recurso de apelacién no
interrumpira la ejecucion de la medida.

Ficha articulo

TiTULO X
FONDO DE GARANTIA
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 103. Origen y Finalidad. Fondo de Garantia Notarial es el creado por el Cédigo
Notarial y administrado por una Operadora de Planes de Pensiones Complementarios contratada por
la Direcciéon Nacional de Notariado. Tiene como finalidad la creaciéon de una garantia para cubrir
dafios y perjuicios que pueda ocasionar el notario, en su actuar notarial. Se constituye por las
cotizaciones mensuales obligatorias que realizan los notarios activos, y se rige por los presentes
lineamientos y disposiciones que establece la ley. La responsabilidad de pago a cargo del Fondo no
es solidaria, es individual, y se pagara en concordancia al monto individual que cada notario ha
pagado. Este fondo, y los rendimientos que genere, seran regentados por el Consejo Superior
Notarial. La cotizacion al Fondo es un requisito esencial previo para ejercer como notario.

(Asi reformado mediante sesion celebrada el 16 de octubre de 2015, mediante acurdo
2015-027-004)

Ficha articulo

Articulo 104. Cuenta personal. La Operadora del Fondo de Garantia Notarial
registrara en forma individualizada el ingreso, egreso e intereses que generen las cuotas
que cada notario deposite al Fondo de Garantia con el objetivo de asegurar la eventual
devolucion de los aportes con los rendimientos correspondientes a cada notario, una vez
que se cumplan los requisitos establecidos para ello.

Ficha articulo

Articulo 105. Excepcion de pago del fondo. Los notarios que se encuentren
inhabilitados o suspendidos por cualquier causa, se exceptlan de la obligacion de pagar la
cuota del Fondo de Garantia mientras se encuentren en dicha condicion.
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Ficha articulo

Articulo 106. Hecho generador de la obligacion indemnizatoria. El Fondo de
Garantia Notarial indemnizard los danos y perjuicios que causare el fedatario en el
ejercicio de la funcién notarial, derivados de su conducta dolosa, culposa u omisiva, asi
acreditada en el proceso judicial respectivo en que se haya emitido sentencia firme
ordenando el pago en concordancia con el monto individual pagado por el Notario.

Ficha articulo

Articulo 107. Operadora del fondo. La Direccion Nacional de Notariado
contratara, mediante los procedimientos de contratacion establecidos legal vy
reglamentariamente, a la Operadora de Planes de Pensiones Complementarios, que
garantice la adecuada gestién en la administracion de los recursos del Fondo de Garantia,
procurando obtener los mejores rendimientos y servicio posibles dentro de un marco de
respeto de los principios de legalidad, eficiencia, eficacia y transparencia de la
administracion financiera.

Ficha articulo

Articulo 108. Concepto de Salario base. Para los efectos de los presentes
lineamientos, se entenderd como "Salario base" el definido en el articulo 2 de la ley
numero 7337, del cinco de mayo de 1993.

Ficha articulo

Articulo 109. Suscripcion del Contrato. Todo notario que desee ejercer la
funcién notarial debe suscribir el contrato respectivo con la Operadora del Fondo
designada, en cuyo caso se le consignara una cuenta individual que se manejarad como
fondo de capitalizacién, donde podra designar sus beneficiarios en caso de fallecimiento.

Ficha articulo

Articulo 110. Forma y lugar de pago. Las cuotas del Fondo de Garantia Notarial
seran canceladas en aportes mensuales, de acuerdo al monto fijado por la Direccién
Nacional de Notariado para el periodo respectivo, no admitiéndose pagos parciales. Se
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admitiran como medios de pago, el dinero efectivo, cheques, cargo a tarjetas de crédito o
débito autorizadas, deduccion de cuentas de ahorro, corrientes o electrénicas, planillas y
cualquier otro medio que de comun acuerdo autoricen la Direccion y la Operadora.
Siempre que se trate de medios distintos al dinero efectivo, la validez del pago queda
sujeta a la existencia de fondos en el medio empleado, al momento de aplicar la
respectiva deduccién. Los pagos se llevaran a cabo en las oficinas recaudadoras con que
cuente la Operadora que administra el Fondo.

Ficha articulo

Articulo 111. Acreditacion de pagos. El notario suscriptor del fondo tendra la
carga de la prueba respecto de la demostracién de haber efectuado los pagos respectivos.

Ficha articulo

Articulo 112. Efectos de la morosidad. El pago de la cuota mensual debera
realizarse anticipadamente al mes en que se va a ejercer la funcién notarial, sin perjuicio
de que voluntariamente se efectlie en forma adelantada bimensual, trimestral, u otras,
todo de conformidad con lo establecido en estos lineamientos. Si el notario habilitado se
atrasare en el pago de una o mas cuotas del fondo, deberd abstenerse de realizar
actuaciones notariales - protocolares o extraprotocolares - a fin de no emitir actuaciones
desprovistas de garantia, que eventualmente puedan afectar a los usuarios y en
consecuencia la fe publica notarial. Asimismo, la Direccién Nacional de Notariado debera
iniciar contra el notario moroso, el procedimiento administrativo especial de inhabilitacion
para lo cual se le notificara en la direccion electrénica o fax senalado al efecto, el inicio del
mismo concediendo amplia oportunidad para el ejercicio de su derecho de defensa y
debido proceso. Se considerard también en mora, al notario respecto del cual haya sido
ejecutado el Fondo para resarcir dafios y perjuicios en virtud de sentencia judicial firme,
mientras no reintegre el monto que hubiere sido pagado por el Fondo.

Ficha articulo

Articulo 113. Determinacion de la cuota mensual. La Direccion Nacional de
Notariado determinara el monto de la cuota mensual, previo estudio actuarial, atendiendo
a criterios de razonabilidad y proporcionalidad asi como de sostenibilidad y solvencia del
Fondo. El acto administrativo que modifique de algin modo el monto de la cuota debera
ser emitido por acuerdo firme del Consejo Superior Notarial debidamente publicado en el
Diario Oficial La Gaceta.

Ficha articulo
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Articulo 114. Pluralidad de responsabilidades. Cuando dos o mas notarios
fueren hallados responsables del hecho generador de la obligacién indemnizatoria, y la
sentencia no estableciere una proporcion de responsabilidad para el pago de la
indemnizacion, la Direccidén procurara satisfacer el monto total, tomando ademas la suma
de cada una de las cuentas individuales de los notarios de manera equitativa.

Ficha articulo

CAPITULO II
DEVOLUCION DE CUOTAS

Articulo 115. Causales de devolucion. La gestion de devolucion del fondo de
garantia notarial se efectuara ante la Direccién Nacional de Notariado, en los siguientes
casos:

a. Por fallecimiento del notario suscriptor del fondo.

b. Por inhabilitacién voluntaria o forzosa del notario suscriptor del fondo.

La devolucidon que corresponda del monto aportado por cada notario al Fondo de
Garantia Notarial no serd procedente en tanto exista en tramite reclamo por dafos vy
perjuicios incoado en contra del notario suscriptor del Fondo o bien, cuando concluida la
tramitacion del reclamo se le hubiere condenado al reconocimiento de tales extremos sin
que los mismos hayan sido solventados al momento de solicitarse la devolucidon. Si la
devolucion solicitada fuere respecto del Fondo de Garantia de un notario consular, se
devolveran Unicamente los aportes efectuados como Notario Consular mas sus
rendimientos al momento de dejar dicho cargo.

Ficha articulo

Articulo 116. Reintegro de cotizaciones y rehabilitacion. El notario que sea
inhabilitado voluntaria o forzosamente, o suspendido en el ejercicio del notariado y retire
los aportes efectuados al Fondo de Garantia Notarial, si quisiera ser habilitado
nuevamente, sin que hayan transcurrido cinco afos desde su inhabilitacion, debera
reintegrar el monto que le fue devuelto (aportes mas rendimientos) y si existieren, los
saldos en descubierto.

(Nota de Sinalevi: Mediante acuerdo N° 2013-015-003 tomado en sesion N° 16 del 31 de julio
del 2013, se interpretd auténticamente este articulo en el sentido de que: "... Para efecto del
reintegro del Fondo de Garantia Notarial que se le hubiera devuelto al Notario segun se indica en el
Articulo N° 116 de los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial, debe entenderse
qgue la fecha que rige para el conteo de los 5 afos alli estipulados es la fecha de presentacion a la
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Direccion Nacional de Notariado de la solicitud de devolucion del Fondo, con todos los requisitos
cumplidos, o de la ultima gestion con la que dio cumplimiento a los requisitos faltantes, y no la fecha
en que el notario solicita se retrotraiga la solicitud de cese voluntario o la fecha que se tiene al
notario por inhabilitado...")

Ficha articulo

Articulo 117. Legitimacion. Estard legitimado para solicitar la devolucion de
cuotas del Fondo de Garantia el notario suscriptor. En caso de fallecimiento se estimaran
legitimadas las personas que figuren cronoldégicamente como ultimas beneficiarias en el
contrato suscrito al efecto por el notario. En ausencia de tal designacion, la disposicién de
los dineros debera ordenarla el juez que conozca del respectivo proceso sucesorio, o el
notario que lo esté tramitando en la actividad judicial no contenciosa. Pasados cinco afios
desde el fallecimiento sin notificacion de una pretension de disposicion del fondo del
notario, las cuotas y sus rendimientos pasaran a la Direccion Nacional de Notariado,
dejando de existir la cuenta individual del notario.

Ficha articulo

Articulo 118. Calculo del monto a devolver. Cuando corresponda la devolucion
al notario, para la determinacion del monto se deben incluir los intereses y rendimientos
calculados hasta la fecha de la solicitud, pero se restaran las sumas con las que el notario
ha contribuido para el pago de las pdlizas colectivas que haya suscrito la Direccion
Nacional de Notariado y los respectivos gastos de administracion de la operadora y de la
Direccién Nacional de Notariado. El plazo de devolucidn no podra ser superior a un tres
meses después de solicitada en aquellos casos en que no exista impedimento legal para
realizarla.

Ficha articulo

CAPITULO III

CONTROL SOBRE EL FONDO DE GARANTiA

Articulo 119. Control al Fondo de Garantia Notarial. Corresponde a la
Direccion Nacional de Notariado velar porque los Notarios se mantengan al dia en el Fondo
de Garantia Notarial. Para dicho efecto, dispondra de los procesos y actuaciones de control
correspondientes, y tomara las acciones respectivas en caso de incumplimiento con este
requisito legal.

Ficha articulo
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Articulo 120. Del proceso de control.

1. La Direccién Nacional de Notariado registrara en el Registro de Notarios, los
aportes al Fondo que realicen los notarios, conforme la informacién que remita la entidad
encargada de manejar los fondos. Con base en esa informacién iniciard los procesos de
inhabilitacion respecto de los notarios morosos.

2. La Direcciéon Nacional de Notariado publicard oportunamente las listas de
notarios con morosidad en el Fondo de Garantia y dispondra la prevencién de pago, por
cualquier medio de comunicacion colectiva, masiva o no, incluyendo via telefénica, correo
electrdénico o fax, registrados por el notario en el Registro de Notarios.

Ficha articulo

Articulo 121. Plazo para cumplimiento. La omisidn en el pago del Fondo de
Garantia Notarial constituye un impedimento para ejercer funcidén notarial; por ello no es
objeto de transaccion, dispensas, pagos diferidos, tolerancias, ni semejantes. El pago debe
realizarse por mensualidades adelantadas. La omisién de pago de una sola cuota ya es
suficiente para configurar la causa legal de impedimento para ejercer funcidon notarial y
causal a su vez para apertura de cese forzoso en la funcion notarial.

Ficha articulo

Articulo 122, Derogatoria. Se derogan

A) Los lineamientos dictados por la Direccidon Nacional de Notariado el 02 de mayo
del 2007.

B) La directriz 004-99 del 15 de enero de 1999.

Ficha articulo

Articulo 123. Vigencia. Los presentes lineamientos rigen diez dias habiles
contados a partir de su publicacion.

Ficha articulo
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Transitorio 1. La disposicién contenida en el articulo 11 (*) de estos lineamientos
respecto al tamafo de la letra en los protocolos, empezard a exigirse para aquellas
escrituras cuya fecha de otorgamiento sea a partir del mes siguiente a la entrada en
vigencia de estos Lineamientos.

(*)(Corregido mediante Fe de Erratas y publicada en La Gaceta N° 109 del 7 de junio del
2013, pagina 47. Anteriormente se indicaba: articulo 13)

Ficha articulo

Transitorio 2. Para efectos del notario institucional, el concepto o definicién de
"parte" definido mediante reglamentacién emitida por la Directriz del Consejo Superior
Notarial nimero D-CSNDNN 01-2012, no sera aplicado hasta tanto se resuelva
definitivamente el cuestionamiento planteado ante los Tribunales de Justicia.

Ficha articulo
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