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INTRODUCCION

El presente trabajo de graduacion (TG) busca cumplir con los objetivos a evaluar por la
Universidad Internacional de las Américas (UTA) para optar por la especialidad en Derecho

Notarial y registral.

Para lograr dicho objetivo se contara con un caso escogido al azar brindado por la UTA, el
cual se entregara en un sobre cerrado y se deberd desarrollar, de tal manera que se pondra
en practica el conocimiento de los institutos propios del Derecho sustantivo sucesorio y el
dominio del derecho procesal sucesorio, conocimientos adquiridos durante la preparacion
universitaria en la especialidad de Derecho Notarial y Registral, tales como el correcto uso
de la normativa nacional, conceptos fundamentales en el ejercicio notarial, el uso de

jurisprudencia y la ética como pilar fundamental en esta maravillosa materia.

En el caso de estudio se realizara una seric de estudios pre- escriturarios con el fin de
realizar la apertura de la sucesion testamentaria en via Notarial solicitada por Dofla
Rosalinda Guadamuz. Para la realizar el sucesorio en sede Notaria se debe de cumplir con
una serie de actos protocolarios (el instrumento publice) y los actos extra protocolarios (las
actas) para alcanzar estos fines es necesario cumplir con una serie requisitos que se
encuentran taxativamente en la ley, especificamente en los cuerpos normativos del Cédigo
notarial, Codigo Civil, Codigo Procesal Civil, Guia registral y hasta dar por concluido el

negocio juridico,



DESCRIPCION Y ANALISIS DEL CASO

CASO N.” DOSCIENTOS VEINTIOCHO.

51 dia 10 de julio del afio dos mil veinte, se presenta a la oficina de la notaria publica Laura
Maria Jiménez Rojas, la sefiora Rosalinda Guadamuz Luna, mayor de edad en pleno uso de
sus facultades, vinda, ama de casa, cédula niimero uno - once ochenta y ocho — cero sicte
noventa, vecina Ipis de Guadalupe, de la Cruz Roja, cien metros al este y setenta y cinco
metros al sur, a efecto de solicitar la formal apertura de sucesorio en sede notarial de quien
fue su cényuge Brano Castro Alfaro, quien fue mayor, casado una vez, pensionado, cédula

nimero uno — trescientos cuarenta y nueve — cero cuatro ¢inco cuatro.

La sefiora Guadamuz indica a la Licenciada Lura Maria Jiménez Rojas que el {lnico bien
que adquirieron era la casa en la que actualimente ella reside, pero el propietario registral es
su excOnyuge y por esa razon es que desea iniciar el proceso sucesorio en sede notarial.
Ademas, dofia Rosalia indica que el causante nunca procreo hijos, que sus padres se
encuentran fallecidos desde hace mas de diez afios y que Gnicamente le sobreviven dos

hermanos mayores de edad.

La Licenciada le indica a la sefiora Guadamuz que empezara a realizar una serie de
preguntas con el fin de poder brindarle una buena asesoria a lo que la sefiora Rosalinda

accede.
LICDA: - Tiene usted conocimiento si el causante realizo algin tipo de testamento?
Resalinda: - Lo desconozco.

LICDA: - En este caso se debe de solicitar una constancia emitida por el Registro de
testamentos de la Direccién del Archivo Nacional Departamento de Archivo Notarial y de

tal manera determinar si el causante realizo algun tipo de testamento.

LICDA: Dofia Rosalinda Usted me indica que el sefior Bruno no procreo hijos pero hay
que solicitar un indice de hijos ante el Registro Civil para estar seguros, ademds de un

indice de propiedad ante el registro de la propiedad y de tal manera realizar un {rabajo




notarial diligente con estos estudios se previenen complicaciones a futuro. También hay
que nombrar una albacea, se debe de publicar un edicto, es imprescindible que un perito
valore fa propiedad posteriormente se dicta un acta en la cual se nombran los herederos y

por ultimo se realiza la escritura de adjudicacion

Rosalinda: - Ah... Muy bien Licenciada.

La sefiora Guadamuz Luna, presente en el acto la siguiente documentacion ante la notaria:

a.) Estudio registral de la propiedad

b.) Certificacion de defuncion del causante

c.) Certificacion de defuncién madre del causante

d.) Certificacion de defuncién padre del causante

e.) Original de la cédula de identidad de Ia sefiora Guadamuz
f.) Original de 1a cedula de la cedula de identidad del causante

g} Certificacién de matrimonio.

LICDA: - IEn cuanto a los documentos que aporta voy a proceder a revisar los documentos

contra el sistema y de tal mmanera dar fe de su validez.
(Para qué es el edicto?
El edicto es por si existiera un tercero interesado s¢ apersone al proceso.

LICDA: Dofia Rosalinda es importare que tome en cuenta que mediante esta via solo se
pueden conocer sucesorios que no tengan ningin tipo de contencién por parte de un tercero
y tampoco si existieran menores o incapaces, se hace la aclaracion por lo que podria pasar

en el futuro,
Resalinda: — Que pasaria en ese caso?
LICDA: - Se conoceria en sede Judicial.

Rosalinda: — Cual es el paso por seguir?




LICDA: - Bueno una vez que se logre tener todos los documentos hay que realizar un acta
notarial en el cual usted solicita la apertura del sucesorio de quien fue su conyuge ya que
cumple con el requisito de estar legitimada, en esta acta se detallan las calidades en este
caso suyas que indica ser la presunta heredera, que relacion tenia con el causante, se indica
tomo, folio y asiento de las citas del certificado de defuncion del causante y en este caso en

particular también la de los padre del causante.

Seguidamente se agregara lo que arroje los estudios del Registro de la Propiedad, registro
Civil y La Direccién General de Archivo Nacional Departamento De Archivo Notarial.
Posteriormente se agrega la lista de bienes del causante con cada una de sus descripciones.
En el mismo acto se solicita que se ordene la publicacion del edicto, que también nombre
una albacea provisional y también el perito valuador este ultimo para que estime el vator de

la sucesion. Por ultimo se lee ¢l acta y de encontrarse de acuerdo se firma.
; Tiene alguna pregunta dofia Rosalinda?
Rosalinda: -Cuanto cuesta el tramite?

LICDA: - El proceso se estima de acuerdo con el valor total de los bieneé, hasta dieciséis
millones quinientos mil colones, veinte por ciento (20%). Sobre el exceso de dieciséis
millones quinientos mil colones y hasta ochenta y dos millones quinientos mil colones,
quince por ciento (15%). En este caso que el valor prudencial es por veinticinco millones el
monto seria de cuatro millones quinientos setenta y cinco mil. Si el valor del avalué cambia

de igual manera el monto de los honorarios
16.500.000 x 20% = 3.300.000

8.500.000 x 15%=1.275.000

Total, a pagar por el proceso = 4.575.000

Rosalinda: - Iniciemos hoy mismo con el tramite.



MARCO NORMATIVO

Normativa vigente para la elaboracion del sucesoria ab intestado del causante Brano Castro
Alfaro (art. 34, 129, 1,36,77,83,130,131 del Codigo notarial). Lineamientos Deontolégicos
_del Notariado Costarricense. (art. 571,572,573, Codigo Civil). Codigo de honorarios y
aranceles, (art.115,116,126.1,126.2,126.3,127,128.1,128.2,128 3,133 Cédigo Procesal

Civil. Guia de calificacion del registral.



ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION

En la vida cotidiana siempre se presentan situaciones que vienen a generar conflictos entre
individuos, los cuales se ven en la obligacién de buscar una solucién a la situacion que los
aqueja e incluso les roba Ia iranquilidad, las razones pueden ser muchas, basta con respirar
para que exista la posibilidad de necesitar en el futuro los servicios en una notarfa. La
esperanza de todo cliente siempre sera que ¢l Notario Piblice de su eleccion sea diligente,
ético ¥ que se mantenga actualizado para que cumpla con su funcién como bien o establece

la legislacion nacional.

En el caso de estudio, Doiia Rosalia Guadamuz [una, es una de esas personas que las
circunstancias la levaron a buscar de los servicios de un Notaria Pablica, al darse cuenta de
que no podia disponer de la propiedad en la que vivia aun y cuando era un bien que
adquirié junto con su esposo durante el matrimonio, en razon que su ex conyugue (ahotra
difunto) era el dueiio registral del inmueble. Una vez conocido el caso en concreto el
notario piblico procede a cumplir con la fase de asesorar a la dofia Rosalia indicandole que
el negocio juridico que se debe realizar es un sucesorio en sede Notarial y para que para
que se pueda conocer en esta via es necesario que no existan menores de edad ni incapaces
segim lo establece ¢l articulo 129 del Codigo Notarial y que debe de tener claro de quese
puede perder la competencia si se presentara alguna de las siguientes circunstancias :a)
cuando algin interesado lo solicite. b) por oposicién escrita ante la notaria cuando sutja
contencion o declinatoria. d}euando ¢l tribunal respectivo lo disponga, a solicitud del parte

interesado segiin reza el numeral 134 del cédigo notarial.

Como el medico que una vez que logra detectar el origen la enfermedad en el paciente
realiza las diligencias necesarias para sacarlo de su convalecencia, el notario publico busca
como solacionar el problema del cliente, siendo la ley Ia medicina por excelencia, el codigo
notarial, el codigo civil, el cédigo procesal civil, los lineamientos d odontologicos y la guia
de calificacion se convierten en el antidoto contra cualquier picadura de ignorancia y error
en el caso de estudio. Instrumentos no solo necesarios sino sumamente relevantes para

alcanzar la meta impuesta de Hegar a término el sucesorio de la sefiora Guadamuz.



Con el conocimiento necesario en los munerales atinentes a la sucesién testamentaria en
sede notarial se continua indicando a la clienta que debe de presentar en la notaria cedula
del causante, cedula de ella como interesado de abrir el proceso sucesorio se le indica
seguidamente que la notaria realizara una serie de estudios pre-escriturarios, ante el registro
civil solicitara el certificacion de defuncion tanto del causante como de sus padres,
certificacion de matrimonio, indice de hijos del causante, ante ef registro de la propiedad
indice de bienes muebles, inmuebles, estudio registral de la propiedad, solicitar a la
Direccion General del archivo nacional departamento de archivo notarial si el causante
cuenta 0 no con testamento, posteriormente se realizara el acta en el que se solicita se
realice la apertura del sucesorio en sede notarial con todas las formalidades que esta
conlleva. Seguida por el auto de apertura del proceso sucesorio en el cual se solicita
nombrar una albacea provisional, se nombre perito y se publique un edicto en cuyo plazo
para aceptar la herencia es de quince dias contando desde el dia de la publicacién del
mismo articulo 184 codigo procesal civil, posteriormente, si el albacea acepta el cargo lo
hard saber mediante acta notarial antes de cumplido el plazo otorgado de cinco dias, de se

debe de hacer para el nombramiento del perito .

Una vez que ha transcuirido los quince dias de plazo establecidos por ley y no se presentan
terceros interesados se realizara un acta en la que se nombrara como Unica y universal

heredera a la Sefiora Rosalinda Guadamuz Luna.

Final mente la Sefiora Guadamuz le solicita a la Notaria Publica Licda. Laura Maria
Jiménez Rojas que realice la protocolizacién de piezas en dicha escritura se unen todos los

actos realizados previamente y se le adjudica el bien a la heredera.



FUNDAMENTACION

Para realizar en buen término un negocio juridico la doctrina notarial ha establecido varias
fases y principios que el Notario Publico debe ejecutar para realizar €l documento notarial,

las cuales se iran utilizando en el desarrollo practico del caso en estudio.

a. Fase asesora y principio de rogacion:

Dofta Rosalinda acude a la oficina de la Licda. Laura Maria Jiménez Rojas a contar sus
servicios, mediante este acto se cumple el principio de rogacidon que implica que ¢l notario
no puede actuar de oficio, solo a solicitud de parte. Obliga a los notarios a brindar sus
servicios en todo momento requerido, exceptuando los casos en los que él considere una

actuacion ilegal o ineficaz.

Una vez que se escucho a dofia Rosalinda Seguidamente la Licda. debe, asesorarla tomando
en cuenta todos los insumos que le proporciono, lo primero que debe de e v que en la
funcién de notaria publica puede presentar cesiones testamentarias y ab infestato, siempre
que sea mediante una actividad judicial no contenciosa dicho de otra manera no debe
existir ningun impedimento, tal como menores de edad ni incapaces. Articulo 129

Cédigo Notaria.

b. Fase formativa y legitimadora:

En esta fase se le explica a la sefiora Guadamuz que al ser 1a esposa supérstite del Causante
se encuentra legitimada para promover el sucesorio en sede Notarial segun lo establece el
articulo 126.1 del codigo procesal civil. En el mismo orden de ideas , seria la vnica
heredera legitima ya que segin lo establece el articulo 572 inciso I son herederos
legitimos, los hijos, padres y ¢l consorte o el conviviente en union de hecho; de tal manera
que al enconfrarse fallecidos ambos padres de don bruno desde hace mas de diez afios y at
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no existir hijos del causante le corresponde a ella la totalidad de la propiedad al ser fa
esposa supérstite ya que es la anica heredera esto en razon de que se encuentra en el primer
orden, en cuanto a los hermanos sobrevivientes del causante se regula en el inciso 3 del

misino articulo, correspondiendo al tercer orden los cuales son excluyentes entre si.

c. Fase autenticadora o legitimadora:

El notario da adhesion a la innegable veracidad de los hechos o actos juridicos ocurridos en
su presencia. El articulo 34 del Codigo Notarial todas las fases del gjercicio notarial son de
suma importancia, pero esta en particular enmarca el sentido pleno de la responsabilidad ya
que es en esta fase en la que el notario Publico estampa su firma y Ie da plena validez y

legitimidad al instrumento Publico.

11
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COMO SE NOTIFICA AL HEREDERO CUANDO LE CORRESPONDE AL
NOTARIO PUBLICO

CODIGO NOTARIAL

La normativa de como se notifica un heredero cuando le corresponde a un Notario Piblico se encuenira regulada
en el Codigo notarial, el reglamento de notificaciones por medio de Notario Publico y La ley de notificaciones.

Articulo 101 indica “- Las actas nofariales son instrumentos publicos cuyas finalidades principales son
comprobar, por medio del notario y a solicitud de parte interesada, hechos, sucesos o situaciones que le consten
u ocwiran en su presencia, darles cardcter de auténticos, o bien hacer constar notificaciones, prevenciones o
intimaciones procedentes segin la ley. A las actas notariales les seran aplicables, en lo pertinente, las
disposiciones de las escrituras piblicas, con las salvedades resultantes de este capitulo.

ARTICULO 102.- Requisitos Las actas notariales deberén contener los signientes requisitos:

2) En la introduccién, deberd hacerse constar a solicitud de quién se procede y el motivo por el cual interviene
el notario.

b) En caso de representaci6n, el notario indicaré la que exprese la parte interesada, sin necesidad de comprobar
la personeria. ;

¢) El notario que no conozca a quienes debe notificar, informar, intimar o prevenir, deberd procurar
identificarlos y hacerles saber por encargo de quién procede, su calidad de notario, fa diligencia por efectuar y
el derecho que les asiste de hacer constar las manifestaciones que tengan a bien sobre esa diligencia, siempre
que sean pertinentes a juicio del profesional.

d) En la descripcion se relatardn, objetiva y concretamente, todas las circunstancias necesarias para los fines
juridicos de las diligencias y los detalles o condiciones solicitados.

¢) La presencia del solicitante no es necesaria a menos que deba suscribir legalmente el acta.

f) No es indispensable la unidad del acto ni del texto. Por tal razén, podréan extenderse actas al mismo tiempo
que se comprueban los hechos, mientras se realiza la diligencia o con posterioridad, siempre que se
confeccionen dentro de las veinticuatro horas siguientes. Podrdn también separarse en dos o0 mas textos, en
orden cronolégico, lo cual deberd advertirse.

g) Sila diligencia se refiriere a un documento y legalmente fuere exigible, se dejara en él una constancia suscinta
de 1o actuado, indicando el nimero de tomo del protocolo, la pagina y el instrumento en que se levanta el acta,
asi como su fecha.

1) En la conclusién, no se requiere leer ¢l acta a los interesados; tampoco, su aprobacion, y podrd llevar o no
sus firmas. El notario autorizara el acta, aunque alguno no quiera o no pueda firmar, y dejara constancia del
hecho.

i) En las actas, podran incluirse informes o juicios de profesionales, peritos y ofros concurrentes, sobre la
naturaleza, Tas condiciones y consecuencias de los hechos comprobados. Se indicaran sus nombres, apellidos ¥
calidades, y ellos deberan firmar el acta.



REGLAMENTO DE NOTIEICACIONES POR MEDIO DE NOTARIO PUBLICO

Articulo 1°-Las notificaciones personales, podréan efectuarse por un Notario Pablico, quien debera
confeccionar el acta respectiva y consignar razén en su protocolo. Al notario publico se le aplican los
derechos y deberes de todo notificador judicial. Sin embargo, tienen facultades para notificar dentro
y fuera del territorio nacional, sin necesidad de solicitar autorizacion expresa al despacho judicial.

Articulo 22-El notario piblico debe estar debidamente habilitado para el ejercicio del notariado y debera
contar con un minimo de diez afios de experiencia en el ejercicio, ademas, le son aplicables las
limitaciones contenidas en el Cadigo Notarial

Articulo 4-Una vez efectuada la notificacién, el notario piblico debe confeccionar el acta con las
formalidades impuestas en la ley de notificaciones y consignar razdn en su protocolo. Dentro del segundo
dia habil posterior a la notificacidn, deberd entregar al despacho judicial la respectiva documentacién

Artfculo 5-Los gastos y honorarios del notario ptiblico deben ser cubiertos por la parte proponente,
quien no podri liquidar suma alguna por ese concepto a la contraria. En todo caso, se establece un pago
minimo de diez mil colones para cada notificacién. Si la notificacion no se pudiera realizar, por cualquiera
de las circunstancias previstas en la ley, el notario ptiblico pondra la constancia respectiva y devolvera
dentro de los tres dias siguientes a aquél en que se dict6 la respectiva resolucion, la cédula y copias. El
pago se reduce al cincuenta por ciento de la suma anterior.

LEY DE NOTIFICACIONES

ARTICULQ 29.- Notificaciones por notario piiblico.

Competencia Las notificaciones personales podran efectuarse por un notario piblico, quien debera
confeccionar el acta respectiva en papel de seguridad notarial y su actuacion serd fuera de su protocolo, Al
notario publico se le aptican los derechos y deberes de todo notificador judicial. Sin embargo, tiene facultades
para notificar dentro del territorio nacional y fuera de &1, sin necesidad de solicitar autorizacién expresa al
despacho judicial.

ARTICULO 36.- Habilitacion del notario piblico

El notario piiblico debe estar debidamente habilitado para el ejercicio del notariado; ademas, le son aplicables
las limitaciones contenidas en ] Codigo Notarial.

ARTICULO 31.- Nombramiento La parte interesada, en forma verbal o por escrito, debera comunicar el
nombre del notario piblico seleccionado, a quien se le entregara la cédula y las copias sin més tramite. Del
nombramiento solo quedard constancia en el expediente, salvo que se rechace por incutrir en alguna causa que
impida acoger la propuesta. En este tltimo supuesto, el tribunal dictard fa resolucion fundada correspondiente.
El notario designado no deberé tener interés en el proceso.

ARTICULO 32.- Confeccién del acta Una vez efectuada Ja notificacién, el notario puiblico debe confeccionar
el acta con las formalidades impuestas en esta Ley, sin que sea necesario el uso de su protocolo. Dentro del
tercer dia hdbil posterior a la notificacién, debera entregar al despacho judicial la respectiva documentacion.
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EXPEDIENTE No. 0001 ANO: 2020
NOTARIO:
Nombre de la notaria Laura Marfa Jiménez Rojas
Carné Namero 29236
PROCESO SUCESORIO AB INTESTADO DE:
BRUNO VASTRO ALFAROD
C/COMO BRUNO CASTRO ALFARO
PARTES NOTIFICACIONES

ALBACEA: Notaria de la Licenciada Laura Maria

Jiménez Rojas, Notaria Publica con
ROSALIA GUADAMUZ LUNA oficina abierta en San José, Vasquez de

CEDULA DE IDENTIDAD: 1 1180 0720

Coronado, frente a la municipatidad de
Coronado

HEREDEROS:

ROSALINDA GUADAMUZ LUNA
CEDULA DE IDENTIDAD: 1 1180 0790

TODOS EN:

Notarfa de la Licenciada, Notaria
Laura Maria Jiménez Rojas Plblica con
oficina abierta en San José, Vasquez
coronado, frente a la municipalidad de
Coronado

OBSERVACIONES:

INICIADO EL DiA: 10 JULIO DEL 2020
TERMINADO EL DiA: 01 SETIEMBRE 2020

REMESA:




CODIGO VERIFICADOR
ZOJTRTEERCEX

TRIBUINAL SUPREMO
DE ELECCIONES

FEEY

<o CENICACIONDS
anas

CERTIFICA

QUE EN EL REGISTRO DE DEFUNGIONES DE LA PROVINCIA DE SANJOSE

AL TOMO: QUINIENTO VEINTE

FOLIO: TRECIENTOA TREINTA
ASIENTO! TRECIENTOS QCHENTA Y DOS
CITA: 1- 0530-148-0496
DICE QUE: BRUNO CASTRO ALFAROQ
CICOMO: ek
NACIONALIDAD: COSTARRICENSE
CEDULA: 1- 0249- 0454
EDAD: SETENTA ANDS
HIJO /A:
Y
MURIO EN: HOSPITAL CENTRAL DE SAN JOSE
DiA: DOGE DE ABRIL DEL DOS MiL VEINTE

CAUSA DE MUERTE: EPOC ENFISEMA PULMONAR

ESTA CERTIFICACION ES DE UN REGISTRO ELECTRONICO Y CONTIENE TODA LA INFORMACION
DISPONIBLE

ESTA CERTIFICACION SE EMITE £4) SAN JOSE, ALAS VEINTIURO HORAS CON TREINTA Y CUATRO MINUTOS DEL 505 DE SO DE DOS MIL VEINTE, POR MEDIO DEL PORTAL
[7E SERVICIOS DIGITALES DEL TRIBUNAL SUPREMQ DE ELECCICNES ¥ CON SNFOIMACION DE LA BASE DE DATOS DEL REQISTRO GHVIL, LA PRESENTE CERTIFICACION,
CUYOS DERECHOS ARANCELARIQS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADDS, CONSTITUYE UN DOCUMENTO PUBLICO, CON EL VALOR Y CONSECUENGIAS LEGALES
ESTAELEC!OOS EN LA RESOLUCION GEL TRIBUNAL SUPRENMO DE ELEGOIONES N° 5254-£8.2016 DE LAS D2 HORAS TREMTA ¥ CINCO RARUTOS DEL VEINTIDOS DE
DICIEMBRE DE DOS Ml GUINGE, PUBLICADA EN LA GACETA N7 18 DEL VEINTISIETE DE ENERC OE DOS WL DIECISELS, S ADVIERTE QUE TODA PERSGNA FISICA O JuRIDICA,
OE DERECHO PUSLICO COMO DE DERECHO PRIVADO, DEREAA RECIBIA ¥ ACEPTAR ESTA CERTIFICACION CUANDO LE SEA PRESENTADA. EN CASC DE QUE SE OBSTACULICE
50 US0 CONFORRE A LG IRDICADQ EN DICHA RESOLUCION, SIRVASE COMUNICARLD AL NUMERO TELEFGHICO 2267-5843, EL COSTO DE LA PRESENTE CERTIFICAGION FUE
ESTABLEGIDO POR EL TRIBUNAL SUPREMD DE ELECCIONES EN LA SUNA DE 1500 QUE INCLUYE EL VALOR OF LOS TIMBRES RESPECTIVOS. HINGUHA PERSOMA FISICA O
JURIDICA PUEDE VARIAR ESTE VALOR, POLRA SER VERIFICADA X EL SITIO WWW.TSE.QO.CR DENTRO PE LOS SIGUIENTES 30 blAS MATURALES. S1LA CERTIFICACION
CONTIENE ALGLINA INGONFORMIDAD ENLA INFORMACION, FAVDR COMUNICARSE AL CORREQ ELECTRONICO CONSULTACIVILETSE.GO.CR.

e
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CODIGO VERIFICADOR
FNITKTEERCEY

TRIBUNAL SUPREMO
DE ELECCIONES

i . % 5%
L A1
FIELCA OF OISR RCA

o CORBICAIONSS
FRSTALES

fote s do gy 2a Fex izgg

CERTIFICA

QUE EN EL REGISTRO DE DEFUNCIONES DE LAPROVINCIA DE SBANJOSE
T ALTOMO: CUATROCIENTOS VEINTIUNO

FOLO: DOCIENTOS CUARENTA
ASIENTC: TRECIENTOS CUARENTA Y SIETE
CITA: 1- 0380-383-0556
DICE QUE: BRUNO ALEJADRO CASTRO BLANCO
CICOMO: hokhors
NACIONALIDAL: COSTARRICENSE
CEDULA: 4. 0976- 0388
EDAD: OCHENTA ANOS
HEJO JA: ALEJANDRO FILOMENO CASTRO ALFARO
Y BRUNO CASTRO ALFARO
JUAN PABLO CASTRO ALFARO
MURIO EN: HOSPITAL CENTRAL DE SAN JOSE
DA: SEIS DE MAYO DEL DOS MIL

CAUSA DE MUERTE: SHOCK SEPTICO BRONCONEUMONIA
k%1 A CERTIFICACION ES DE UN REGISTRO ELECTRONICO Y CONTIENE TODA LA INFORMACION
DISPONIBLE

ESTA CERTIFICACION SE EMITE £N SAN JOSE, A LAS VEINTIUNG HORAS CON TREINTA ¥ CUATRO MINUTOS DEL DOS DE JULK) DE DOS MIL VEINTE, FOR MEDIO DEL PORTAL
DE SERVIGIOS DIGITALES DEL TRISUNAL SUPREMG DE ELEGUICHES ¥ CON INFORMACIOR DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO CIVAL. LA PRESENTE CERTIFICAGION,
CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERCN DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE UN BOCUMENTC PUBLICO, GON EL VALOR Y CONSEGUENCIAS LEGALES

ESTAR ECHIOS EH LA RESOLUCION DEL TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES N° 8254-E8.2015 DE LAS DIEZ RORAS TREINTA ¥ GINGO SINUYOS DEL VEINTIDOS DE
DICIEMBRE DE DOS 8L GUINCE, PUBLICADA EN LA GACETA N7 8 GEL VEINTISIETE DE ENERO DE DOS Wi DIECISELS, S8 ADVIEATE QUE TODA FEASONA FISICA O JURIDIGA,
OE DERECHO PUBLICO GOMG DE DERECHO PRIVADO, DEBERA RECIBIR Y ACEPTAR ESTA CERTIFICACION CUANDO LE SEA PRESENTADA. EN CASO DE QUE SE QBSTACULICE
SU USO GONFORAME A LG INDIGAO EN DICHA RESOLUCION, SIRVASE COMUNICARLD AL NUMERD TELEFONICO 2267.5642, Bl COSTO DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE
ESTABLECIDO POR EL TRIBUNAL SUPREMO DE ELEGCIONES BN LA SURA DE €1500 QUE IRCLUYE EL VALCR DE LOS TIMBRES RESPECTIVOS, MINGUNA PERSOMNA FISICA O
JURIDICA PUEDE VARIAR ESTE VALOR, PODRA SER VERIFICADA EN £1 SITIO WWW.TSE.GO.CR BENTRO DE LOS SIGUIENTES 30 DlA% MATURALES, 51 LA CERTIFICACION
CONTIENE ALGUNA INCONEQSMIDAD £M LA INFORMACION, FAVOS COMUNICARSE AL CCRREC ELECTRONICO CONSULTAGIVILETSE.GO.CR.
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CODIGO VERIFICADOR
SOJTTEERDE

TRIBLINAL SUPREMO
DE ELECCIONES

B memints BECISTRO CIVIL

s CRTSIC ATIONE
FeamaLes

CERTIFICA

QUE ENEE?}EGISTR;ODE DEFUNCIONES DE LA PROVINGCIA DE 8AN JOSE
ALTOMO:  QUINIENTO VEINTE o

FOLIO: TRECIENTOA TREINTA

ASIENTO: TRECIENTOS OCHENTA Y DOS
CITA: 1- 0130-123-0116
DICE QUE: LUCRECIA MARIA ALFARO COTO
CICOMO: kA
NACIONALIDAD: COSTARRICENSE
CEDULA: 1- 01058- 0212
EDAD: SETENTA ANOS
HIJO 1A ALEJANDRO FILOMENO CASTRO ALFARO
Y BRUNO CASTRO ALFARQO

JUAN PABLO CASTRO ALFARO
BURIO EN: HOSPITAL CENTRAL DE SAN JOSE
DIA: DIEZ DE OCTERE DEL DOS MIL DOS

CAUSA DE MUERTE: NEOPLASIA EN COLON

ESTA CERTIFICACION ES DE UN REGISTRO ELECTRONICO Y CONTIENE TODA LA INFORMACION
DISPONIBLE

ESTA CERTIFICACION SE ERITE EN SAM JOSE, A LAS VEINTIUNO HORAS CON TREINTA ¥ CUATRO MINUTOS DEL DOS DE JULIO DE DOS MIL VEINTE, POR RMEDIO DEL PORTAL
DE SERVICIOS DIGITALES DEL TRIBUNAL. SUPRESAD DE ELEGGIOHES ¥ CON INFORMACION DE LA BASE DR

DATOS DEL REGISTRO CIVIL, LA BRESENTE CERTIFICACION,
CUYOS DERECHOS ARANCELARIGS FUERCH DEBIDANMENTE CANGELADOS, CONSTITUYE UN DOCUMENTO PUBLICO, GON EL VALOR Y CONSECUENGIAS LE

GALES
ESTABLEQIDGS EN L& RESGLUGION DEL TRIBUNAL SUPRERO DE ELECCIONES N° 8254-E8.2015 DE LAS DIEZ HORAS TREMTA ¥ CINCO RINUTOS DEL VEINTIDOS DE
DICIEMBRE DE DDS WL GUINCE, PUBLICADA EN LA GACETA N? 18 DEL VEINTISIETE DE ENERQ DE DOS Wit DIECISE!S. SE ADVIERTE QUE TODA PERSCNA FISICA O JURIDIGA,
DE DEREGHO PUBLICO SORO DE DERECHD PRIVADD, DEEE% BECIBIR Y ACEPTAR ESTA QEHTIFlCACIL’}h{CUANDO LE 584 PAESENTARA. EN CASC DE QUE SE OBSTACULICE
SU S0 CONFORME A LO INDICARO EN DICHA RESCLUCION, SIRVASE COMUNICARLO AL NOMERO TELEFCRICO 2887-8643. EL CQSTQ DE LA PRESERTE CERTIFICAGION FUE
ESTABLECIDD POR EL TRIBUNAL SUPRENOC DE ELEGCIONES EN LA SUMA DE £1500 OUE INCLUYE EL VALOR DE LOS TIMBRES RESPECTIVOS. MINGUNA PERSONAFISICAC
JURIDICA PUEDE VARIAR ESTE VALCR, PODRA SER VERIFICADA EM EL SITI) WWW.TSE.GO.CA DENTRO DE LOS SIGUIENTES 30 DiAS NATURALES, §1 LA CERTIFICACION
CONTIENE ALGUNA INGONFORMDAD EN LA INFORMAGION, FAVOR COMUNICARSE AL CORREO ELECTRONICO CONSULTACIVILBTSE.GO.CR.



271812020 Correo: Laura Jiménez Rojas - Outlook

QUE EN EL REGISTRO DE MATRIMONIOS DE LA PROVINCGIA DE SAN JOSE

Altomo: QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE
FOLIO: TRECIENTOS CUARENTAY CINCO
ASIENTO: SETECIENTOS CINGCUENTA Y CINCO
CITA: 1-0574-478-03827
DICE QUE: BRUNO CASTRO ALFARO
CICOMO: Frssmusaiaes
DE: CINCUENTA AflOS
NACIONALIADAD: COSTARRICENSE
CEDULA: 103450454
ESTADQ GIVIL: SOLTERO
HILO DE: BRUNO ALEJANDRO CASTRO BLANGO
NACIONALIDAD: Mo

¥Y: LUGRECIA MARA ALFARO COTO
NACIONALIADAD: hirartianiins

CONTRAJO MATRIMONIO CON: ROSALINDA GUADAMUZ LUNA
CICOMO:  whewhmmim
NACIONALIDAD: COSTARRICENSE
CEDULA: 1-1188-0780
ESTADO CIVil: SOLTERA
HIJO/A: FRANCISCO GUADAMUZ CHAVES
NACIONALIAD: COSTARRICENSE

Y: TERESA DE LOS ANGELES LUNA SANDI
NACIONALIDAD: COSTARRICENSE
CELEBRADO EN: CARMEN CENTRAL

FECHA: DIEZ DE NOVIEMBRE DEL NOVENTA

ESTA CERTIFICACION ES DE UN REGISTRO ELECTRONICO Y CONTIENE TODA LA INFORMACION DISPONHSLE

MLl PORIA Y RTRW

LATLRAL RS, &

Lreh et <

. https:Houtlook.live.com/mail/0/deep! ink7RpsCsriStale=378771ce-931d-dbae-dBfd-591 860334bed&version=2020081704. 118popoutv2=1
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23 de agosto de 2020
0C-2821-2020

Licenciada

Laura Maria Jiménez Rojas

ASUNTO: Estudio de hijos/as

Estimada sefiora:

De acuerdo a su solicitud de fecha del 23 de agosto del presente afio, me
permito indicarle que, roalizado el estudio correspondiente a la persona
identificada como Bruno Castro Alfaro, documento de identidad 1-0348-0454
no se logro determinar la gxistencia de hijos.

So advierte que la consulta de hijosfas se efecta con base en estudio practicado en el
indice General, el cual despliega informacion de los registros de los nacimientos, en los

cuales se encusntra capturado el nimero de cédula de identidad, los apellidos y nombre

(s) {deben ser exactos para mayor axactiud de resultados) de la persona consultada. Es

decir, st la persona tiene inscritofa unfa hijofa con alguna variacibn en sl nombre
surministrado v en ese regisiro no sorresponde al hijofa de matrimonio, ademas, no se
encuentra digitado su cédula de identidad, &ste no se desplegaria, por lo tarto, &l no
aportarse més datos relacionados con la exisiencia de posibles hijosfas, no resulta

" Rieniamere, .

" MAURICIQ Firmado

digitalmente p

MORALES - MAURICIO

MORALES

CARVAJAL carvaAL(FIR
Fecha: 2020.07
(HRMA) 11:31:30-06'0C
Mauricio Morales Carvajal
Profesional Asistente 1

CCHC/oche
Estudio realizado por: Glenn Feméandez Mora

Panartamants Oheil ?
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REPUBLICA DE COSTA RICA

@&@E@%ﬂ%é‘ REGISTRO NACIONAL
i e CERTIFICA QUE
CON BASE EN SUS REGISTROS AUTOMATIZADOS

CON CEDULA IDENTIDAD NUMERO 07-0206-0732

NO POSEE BIENES INMUEBLES INSCRITOS.

LA PRESENTE CERTIFICACION CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO CONFORME EL ARTICULO 45.2 DEL
CODIGO PROCESAL CivIL

SE EXPIDE EN LA CIUDAD DE CURRIDABAT A LAS 11:37:59 HORAS DEL 17 DE MARZO DE 2020

ANVERTENCIA: ESTE DOCUMENTO ES NULO, SI EN LA BOLETA DE SOLICITUD ADJUNTA NO CONSTA LA
L..NCELACION DE DERECHOS Y TIMBRES DE LEY Y SI NO CONSTA FIRMA DEL FUNCIONARIO
AUTORIZADO Y SELLO DE LA OFICINA QUE LA EMITE.

ANA LIZETTE VABGAS VARELA
CERTIFICARD

%

1@



REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICA
ANO: 2020 NUMERO: 0000005352 Pagide 1

TIPO DE CERTIFICACION: NO PERTENENCIA DE BIENES

NUMERO DE IDENTIFICACION: 111820147*
CEDULA DE IDENTIDAD

NOMBRE: BRUNO GASTRO ALFARO _

et

LA PRESENTE PARA: EFECTOS VARIOS **

DE ACUERDO CON EL INDICE COMPUTARIZADO NO TIENE BIENES MUEBLES INSCRITOS EN EL REG[STH:’;D
PUBLICO.

LA PRESENTE CERTIFICACION CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO CONFORME LO ESTABLECE EL ARTICULO
90 DEL DECRETO EJECUTIVO NUMERO 26883-J DEL 20 DE ABRIL DE 1988 Y EL ARTICULO 45.2 DEL CODIGO
PROCESAL. CIVIL.

DADO EN REGISTRO NACIONAL CURRIDABAT A LAS 14 HORAS Y 27 MINUTOS, DEL 13 DEL MES ABRIL DEL 2020.

ES CONFORME, SE AGREGAN Y CANCELAN LOS TIMBRES DE LEY.

e ’M o Divecridn
FIRMA DEL FUNCIONARIO QUE AUTORIZA FGISTRO de Sovich
i :"‘“M{ j; B ,.\‘g_ 49 BITVICINS
AUTORIZADO POR: MONTSERRAT ARIAS VALVERDE | N BRI popar il
Digitai zados
NULA SIN LOS TIMBHES DE LEY CANCELADOS EN SOLEC!TUQAQAJMALSELL% QQBRESPONDIENTES.

MAVOOG1
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION DE PERSONA FISICA POR IDENTIFICACION
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-787478-2020

IDENTIFICACION DE LA PERSONA FISICA: 111820147
NOMBRE: 111820147

.+ AL A DE EMITIR LA PRESENTE CERTIFICACION MO APARECE EN NINGUNA INSCRIFCION EN ESTE REGISTRO **

% GE ADVIERTE QUE PUEDEN EXISTIR MAS REGISTROS DE: PODERES, NOMBRAMIENTOS/CARGDS, AFECTACIONES DONDE
PARTICIPE LA PERSONA FISICA CERTIFICADA, EN EL SISTEMA ANTERIOR DE TOMOS ™

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERCON DEBIDAMENTE GANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, & INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES ¥ DOCUMENTOS ELECTRONICOS N° 8464, Y £EL DECRETO EJECUTIVO N° 35488-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N° 195, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009, EN DICHO MARGCO LEGAL SE ESTABLEGE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUWMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLIGOS Y PRIVADOS, ASi COMO PARA LOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SELE
PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE

COMUNIGARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO. 2202-0888.

£5TIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS MAS
LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFIGIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO MACIONAL, A LAS 21 HORAS 27 MINUTOS ¥ 20 SEGUNDOS, DEL 18 DE ABRIL DE 2020,

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES,

St LA CERTIFICAGION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIAEN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A rpdigital@rnp.go.cr, PARA
DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA'Y COMPETENCIADE LA RESOLUCION.




Departamento Archivo Notarlal O~ . ABABR
: -u'.q' o | “eamemwe
Direccidn General del Archivo Naclonal jﬁb’étr‘i’{% % | ARCHIVO
Apartado 41-2020 Zapote, Cosia Rlca
Tel.: (506)2283-1400
Fayx: {506)2253-7670
Firmado digitalmente
Fecha: 25/06/2020 16:45:24 2. m.
. Razén: JUNTA ADMINISTRATIVA DEL
134-2020-NTEST-1 ARCHIVO NACIONAL {SELLO ELECTRONICO)

DIRECCION GENERAL DEL ARCHIVO NACIONAL
DEPARTAMENTO DE ARCHIVO NOTARIAL

HACE CONSTAR: Que, revisando el Registro de Testamentos de la
hase de datos del Sistema de Archivo Notarial, el cual esta conformado
con base en la informacién suministrada por los Notarios en los indices
de instrumentos Notariales' y que no garantizamos que esta compieto,
no aparece testamento hasta el veinticinco de agosto del afio dos mil
veinte a nombre de Bruno Castro Alfaro.

Es conforme: Dada en Curridabat, a las diez horas cuarenta y cinco
minutos del veinticinco de agosto del afio dos mil veinte, a solicitud de
Laura Maria Jiménez Rojas.

Tramitado por: Milena Elizondo Zdfiiga
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 459129~ - -000

PROVINCIA: SAN
JOSE FINCA: 459129 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOTE SESENTA Y SEIS TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA

CASA

SITUADA EN EL DISTRITO 5-IPIS CANTON 8-GOICOECHEA DE LA

PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA

SUR : RIO CANAS

ESTE : CALLE PUBLICA

OESTE : JOSE VALVERDE
VALVERDE

MIDE: CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS
PLANO:SJ-0866247-1989

VALOR FISCAL: 25,000,500.00 COLONES
PROPIETARIO:

BRUNO CASTRO ALFARO

CEDULA IDENTIDAD 1-0349-0454

ESTADO CIVIL: CASADO

ESTIMACION O PRECIO: VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2013-00084774-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 15-ABR-2013

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY



San José, a las diez horas del 10 de julio del dos mil veinte, se presenta la sefiora Rosalinda
Guadamuz Luna, mayor, viuda, ama de casa, cédula nimero uno - once ochenta y ocho —
cero siete noventa, vecina Ipis de Guadalupe, de la Cruz Roja, cien metros al este y setenta
y cinco metros al sur, a efecto de solicitar 1a formal apertara del sucesorio de guien en
vida se llamé: Bruno Castro Alfaro , quien fue mayor, casado una vez, pensionado, cédula
nimero uno — trescientos cuarenta y nueve — cero cuatro cinco cuatro, vecino de Ipis de
Guadalupe, de la Cruz Roja cien metros al este y setenta y cinco metros al sur, con base en
los siguientes hechos: Primero: Que con la certificacion que adjunta demuestra el
fallecimiento de su conyuge Bruno Castro Alfaro, de calidades dichas, fallecid en la cindad
de San José, el dia treinta de enero del dos mil dieciocho, segun certificado de defuncion
debidamente inscrita ante el Registro de Defunciones de la Provincia de San José, bajo las
citas uno cero cinco tres cero dos cuatro ocho cero cuatro nueve seis. Segundo: Que la sefiora
Rosalinda Guadamuz Luna, fue esposa del sefior Bruno Castro Alfaro por veintiocho afios
segn certificado de matrimonio bajo las citas tomo quinientos noventa y siete, folio
trecientos cuarenta y cinco, asicnto setecientos cincuenta y cinco. Tercere: Que el sefior
Castro Alfaro no procreé Hijos segiin costa en el indice de hijos emitida por el tribunal
Supremo de Elecciones DC- dos mil ochocientos veintiunos — dos mil veinte. Cuarto: Que
mediante certificados de defuncién debidamente inscritos ante el Registro de Defunciones y
bajo citas de la Provincia de San José, tomo quinientos veinte trecientos folios treinta y tres
asientos ochenta y dos y tomo cuatrocientos veinte uno, folio doscientos cuarenta, asiento
trecientos cuarenta y siete se encuentran fallecidos los padres del causante dofia Luctrecia
Marifa Alfaro Coto y don Bruno Alejandro Filomeno Castro Alfaro respectivamente. Quinto:
No tengo noticia que el causante haya dejado testamento. Sexte: Que no existen menotes, ni
incapaces interesados en las presentes diligencias sucesorias.Setimo: Que el bien sucesorio
a nombre del causante Bruno Castro Alfaro, lo conforma tinicamente la finca que se describe
asi: finca de la provincia de San José, matricula de folio real niimero cinco ~cero-siete-uno-
seis-siete —cero-cero-cero, naturaleza terreno con una casa de habitacion y patio, situada en
el distrito de Ipis, cantén Goicoechea, de la provincia de San José, linderos al Norte calle
publica con un frente de scis metros ochenta y nueve centimetros lineales, Sur rio cafias,

Este calle publica con dieciséis metros dieciocho centimetros lineales y Oeste José Valverde
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Valverde, con una medida de ciento treinta y tres metros con freinta y un decimetros
cuadrados, plano SJ - cero seis tres cuatto cinco tres dos — mil novecientos ochenta y seis.
Dichos bienes estan estimados en la suma prudencial de veinte millones, sin perjuicio de la
modificacién que pueda darse por la valoracién pericial que al efecto se ordene.
Fundamentos de Derecho: Fundamentamos la presente solicitud en las disposiciones de los
articulos quinientos veinte, siguientes y concordantes del Cédige Civil, del articulo ciento
veinte seis al ciento treinta , ciento ochenta y cuatro y concordantes del Codigo Procesal Civil
y ciento veinte nueve siguientes y concordantes del Codigo Notarial.- Pruebas: Aportamos
la siguiente prueba documental: a.) Certificacion de defuncion del causante .b) Certificacion
de bien indicado- ¢) certificacién de defuncién madre del causante, d) certificacion de
defuncién padre del causante e) Copias de las cédulas de identidad de las suscrita, asi como
certificacién de matrimonio.- Pretension: Con base en los hechos expuestos, pruebas
aportadas v citas legales invocadas, solicitamos a la sefiora Notaria: a.) dar la apertura de ley
a esta sucesion; b.) Designar a la suscrita Rosalia Guadamuz Luna, como Albacea
Provisional del causante Bruno Castro Alfare ¢) Ordenar la publicacion del edicto de ley
d.) Disponer la designacién del perito para la valoracién del bien aqui inventariado e.} Una
vez publicado el edicto de ley y transcurrido el emplazamiento de rigor, ordenar la
declaratoria de herederos; f.) Cumplidos los trémites de rigor, proceder a la adjudicacion del
bien del causante a nombre de las suscrita antes indicada y en la forma en que en su
oportunidad se dispondrd. - Estimacién: Se estima la presente sucesion en la suma
prudencial de veinte millones de colones, sin petjuicio de la modificacion que pueda darse
por la valoracién pericial que al efecto se ordene. ESO ES TODO, leida la anterior acta a la
compareciente, la encuentra conforme, la ratifica y juntos firmamos. Licenciada. Laura Marfa

Jiménez Rojas, Notaria Publica, Rosalinda Guadamuz Luna compareciente.
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Expediente: 0001-2020
SUCESORIO EN SEDE NOTARIAL
Causante: Bruno Castro Alfare
Notaria Laura Maria Jiménez Rojas

San José, a las dieciséis horas del veintiuno de julio del dos mil veinte. Con vista en la
solicitud antecedente, se dispone: Comprobada su defuncion, se declara abierto el presente
proceso sucesorio notarial de quien en vida se llamé Bruno Castro Alfaro, quien fue mayor,
casado una vez, pensionado, cédula niimero uno —frescientos cuarenta y nueve — ¢ero cuatro
cinco cuatro, vecino de Ipis Guadalupe, de la Cruz Roja, cien metros al este y setenta y cinco
metros al sur. Del mismo, designo como albacea provisional a la sefiora Rosalia Guadamuz
Luna del sucesorio, a quien se le previene comparecer dentro del quinto dia a rendir la
aceptacion del cargo, en el entendido de que, en caso de no verificarse asi, se designaré otro
en su lugar. Se dispone la publicacién del edicto de ley, mediante el cual ha de emplazarse
a herederos, legatarios, acreedores y demds interesados para que, dentro del plazo de quince
dfas, contados a partir de la fecha de la publicacion del aviso en el Boletin Judicial,
comparezean ante esta notaria a hacer valer sus derechos, bajo el apercibimiento de que, en
caso de no hacerlo, la herencia pasar4 a manos de quien o quienes hayan demostrado en el
proceso su legitimo derecho a heredar. Asimismo, en el citado aviso, se les prevendra acerca
del sefialamiento de un medio (fax o correo electrénico), para atender sus futuras
notificaciones, apetcibidos de que, en caso de no hacerlo, o bien que el medio escogido
imposibilite su notificacion por causas ajenas a esta Notarfa, las resoluciones que se dicten
se les tendran por notificadas con el transcurso de veinticuatro horas después de dictadas. Se
hace saber tanto al gestionaste como a todos los interesados que, de surgir controversia en
relacion a la tramitacidn de esta sucesién en esta sede, se procedera a dar por terminado el
proceso en sede notarial, para su inmediata remision a la sede judicial. -- Licda. Laura

Maria Jiménez Rojas, Notaria Piblica.
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EDICTO

Con quince dias de plazo, contados a partir de la fecha de publicacion de este edicto,
se emplaza a los herederos, legatarios, acreedores y demas interesados en la sucesion de quien
en vida se llam¢ Bruno Castro Alfaro, quien fue mayor, casado una vez, pensionado, cédula
nimero  uno - trescientos cuarenta y nueve — cero cuatro cinco cuatro, vecino de Ipis
Guadalupe, de [a Cruz Roja, cien metros al este y setenta y cinco metros al sur, a fin de que
comparezcan ante esta notaria a hacer valer sus derechos, bajo el apercibimiento de que en
caso de no hacerlo, la herencia pasar4 a manos de quien o quienes hayan demostrado en el
proceso su legitimo derecho a heredar. Asimismo, se le previene acerca del sefialamiento de
un medio (fax o correo electrénico), para atender sus futuras notificaciones, apercibidos de
que, en caso de no hacerlo, o bien que el medio escogido imposibilite su notificacién por
causas ajenas a esta Notarfa, las resoluciones que se dicten se les tendran por notificadas con
el transcurso de veinticuatro horas después de dictadas. Igualmente, se les hace saber que, de
surgir controversia en relacion a la tramitacién de esta sucesién en esta sede, se procederd a
dar por terminado el proceso en sede notarial, para su inmediata remisién a la sede judicial.
La direccion de esta notarfa es en Coronado, San José, frente a la Municipalidad de Coronado,
teléfono niimero veintidos doce — ochenta catorce. Expediente nimero uno — dos mil veinte.
coronado, San José, diecisiete horas del veintiuno de julio del dos mil veinte. -- Licda. Laura

Maria Jiménez Rojas, Notario ptblico. Una sola publicacién.



Expediente: 0001-2020
SUCESORIQO EN SEDE NOTARIAL
Causante: Bruno Castro Alfaro
Notaria Laura Maria Jiménez Rojas

ACEPTACION DEL CARGO DE ALBACEA.

San José, Coronado, a las ocho horas del veintidés de julio del dos mil veinte. , comparece
Rosalinda Guadamuz Luna, mayor de edad , viuda, ama de casa, cédula nimero uno—once
ochenta y ocho—cero siete noventa, vecina de Ipis Guadalupe, de la Cruz Roja, cien metros
al este y setenta y cinco metros al sur , y manifiesta: de conformidad con la prevencion hecha
mediante acta notarial de las dieciséis horas del veintiuno de agosto del dos mil veinte ,
impuesto a mi nombre el cargo de albacea provisional, dejo formalmente rendida mi
aceptacién del cargo. Manifestamos que, siendo debidamente impuestas por parte del
Notario Instructor acerca de las obligaciones legales que le son inherentes al cargo, y de las
consecuencias legales en caso de incumplimiento, juro el fiel cumplimiento y desempefio del
cargo conforme a Derecho. Asimismo, y de conformidad con las disposiciones de los
articulos ciento treinta. uno y siguientes del Cédigo Procesal Civil procedo a indicar: a.) Del
inventario definitive de bienes: la lista de bienes que conforma el haber sucesorio la
conforma: finca del partido de San José, matricula de folio real niimero cinco cero siete uno
seis siete — cero cero cero, naturaleza terreno con una casa de habitacién y patio, situada en
el distrito de Ipis, canton Goicoechea, de la provincia de San José, linderos al Norte calle
publica con un frente seis metros ochenta y nueve centimetros lineales, Sur rio cafias, Este
calle publica con dieciséis metros dieciocho centimetros lineales y Oeste Jos¢ Valverde
Valverde, con una medida de ciento treinta y tres metros con treinta y un decimetros
cuadrados, plano SJ — cero seis tres cuatro cinco tres dos — mil novecientos ochenta y seis.
b.) Del plan de administracion de los bienes: El bien descrito no es susceptible de
administracién, no generan rentas ni gastos mas que los impuestos municipales y territoriales,
por lo que desde ya solicitamos al sefior Notario relevarnos de 1a presentacion de los informes
mensuales de administracién, sin perjuicio de hacerlo en el evento de que, en el curso del
proceso, surja alguna condicion que haga variar la situacién actual antes dicha. ¢) Del

presupuesto indispensable para la tramitacién del sucesorio: El presupuesto para la
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tramitacién del sucesorio lo compone el pago de los honorarios del perito a designar, los
honorarios de abogado, y los gastos propios de la tramitacion del sucesorio, entre ellos, la
publicacién del edicto, Solicito a la sefiora Notaria proceder con la designacién de un perito
valuador para que justiprecie el valor de los bienes inventariados, a efecto de lo cual rogamos
determinar los honorarios provisionales.- ESO ES TODO, leida la anterior acta a la
compareciente, la encuentra conforme, la ratifica y juntos firmamos , Licenciada. Laura

Maria Jiménez Rojas, Notaria Publica, Rosalinda Guadamuz Luna, compareciente.
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Expediente: 0001-2020
SUCESORIO EN SEDE NOTARIAL
Causante: Bruno Castro Alfaro
Notaria Laura Maria Jiménez Rojas

CONSTANCIA DE PUBLICACION DEL EDICTO DE LEY.

La suscrita Notaria Pablico, hago constar que el edicto de ley correspondiente a la
presente sucesién, fue debidamente publicado en el Boletin Judicial ndmero sesenta y tres,
de fecha veinticuatro de julio del dos mil veinte. Asimismo, la suscrita notaria doy fe de que
he tenido a la vista el Boletin Judicial antes dicho, publicacién de la cual conservo copia en
el protocolo de referencias, y el original se agrega al expediente. Coronado, ocho horas del
veintiséis de agosto del dos mil veinte. — Licda. Laura Maria Jiménez Rojas, Notaria

Publica




P4g 18 — BOLETIN JUDICIAL N° 146

Viernes 31 de julle del 2020

declara abierto ¢t proceso sucesorio ab intestato de quien en vida
fuera: Ignacio Berrocal Segura, mayor de edad, casado vna vez,
pensionado, vecine de La Gudcims de Alsjuels, cédula mimero
uno-cero novertta y seis-cuatro mil cuatrocientos dieciséis. Secitay
emplaza a todos los interesados para que, dentro del plazo miximo
de treinta dias naturales, contados a partir de la publicacidn de este
edicto, comparczcan ante esta notarfa a hacer valer sug derechos,
Notarin del Lic, Mario Morales Arroyo, ubicada en Alajuels,
Residencial Barcelona casa nimero setemia y cinco. Correo
electrénico: marjoeivonne@hotmail.com.—Lic. Mario Morales
Arroyo, Notario Piblice.—] vez.—( IN2020472785 ).

Se hace saber en este Tribunal de Justicia, se tramita el
proceso sucesorio de quien en vida se llamé: Pablo Alberio
Viales Alvarez, mayor, estado civil casado, profesién u oficio
licenciado en administraci6n, nacionalidad costariicense, con
docuntento de identidad N° 0105320851, y vecino de Alajuela,
El Roble, Urbanizacién Las Vegas. Se indica a las personas
herederas, legatarias, acreedoras y en generzl a quicnes tengan
un inierés legitimo en el proceso, que deberdn presentfarse
a gestionar en ¢l plazo de quince dias contado a partir de la
publicacién de este edicto. Expediente M° 20-000413-0638-C1-
8. —Juzgado Civil del Primer Circuito Judicial de Alajuela,
07 de julio del 2020.—Licda, Franciny Marla Guiiérrez Lopez,
Jueza Decisora.—1 vez.-—{ IN2020472795 ).

Con treinia dias de término, se cita y emplaza a los herederos
e interesados en [a sucesion de quien en vida fue Martina Arroyo
Jiménez, conocida como Inés Aroyo Jiménez; céduta dos-
trescientos cuarenia y tres-trescientos ochenfa v siete, para que
dentro del término indicado, contado a partir de esta publicacion,
se apersonen en defensa de sus derechos, en esta notarfa, sita en:
Alajuela, Tambor, setenta y cinco metros este de la Iglesia Catdlica;
bajo el apercibimiento que si no lo hicieron en tiempo y forma, la
herencia pasard a quien en derecho corresponda.—Lic. Marianela
Alfaro Cascante, Notarie.—1 vez—( IN2020472813 ),

Medianfe acta de aperfurs mimero SU-001-2020, otorgada
ante esta notarla por Fernando Barrantes Hidalgo, a las ocho horas
con ocho minutos del seis de jutio del dos mil veinte, y comprobado
ol fallecimiento esta notacfa, declara abierto el proceso sucesorio
de quien en vida fuera Mérida Amalia Leiva Leiva, casada,
adminisitadora del hogar, poriadora del mimerc de cedula de
identidad-cinco-cero ciento selenta y uno-cevo trescientos setenta
¥y siete, costamricense, vecina de Batan, diagonal a los Bomberos,
Mating, Limén. Se cita y emplaza a todos los interesados para que,
deniro del plazo méximo de treinta dlas, contados a partir de la
publicacién de este edicto, comparczean ante esta notarfa a hacer
valer sus derechos. Notaria del licenciado Danilo Powell Pritchard,
con oficina en Puerto Limdn, Urbanizacién Los Cocos del Puente
cien metros sur oeste, mano izquierda primera casa de cemenio
color verds con blanco, correo glectrénico dpowell@abogados.
orcr Teléfono 2758-18-48, Fax 2758-7416.—Lic. Danilo Powell
Pritchard, Notario.—1 vez.—( IN2020472819).

Se hace saber que, ante la notarfa del Heenciado Clandio
Antonio Murilfo Ramirez, se tramifa la sucesién notarial no
testamentaria de quisn en vista fuera Zaida Palma Quirds, cédula
de identidad nimero 1-0398-1278. Se cita y emplaza a todos los
interesados para que dentro del término de treinta dias contados
a partir de la publicacién de este aviso, concurren ante el notario
dicho, para hacer valer sus derechos cuyas oficinag se wbican en
BDO Legal, en ¢! edificio seis, piso quinto, Oficentro Bjecutive
La Sabana, detrds de la Contralorla General de {a Reptiblica—28
de julio del 2020.—Lic. Claudio Murillo Ramirez, Notario
Pablico.—1 vez—{ IN2020472841 ).

Se cita y emplaza los interesados en el proceso sucesorio ab
infestate de quien en vida fuera Radl Arture Zidiga Fallas, ¥indo,
constructor, vecino San Jogé, Pods de Asentl, cédula de identidad: 1
0373 0410, fallecido of dia 06 de mayo de dos mil catorce. Para que,
dentro del plazo méximo de 15 dias, a partir de la publicacion de este
edicto, comparezean a hacer valer su derecho, apercibidos de que, si
no fo hacen dentro de ese plazo, aquella pasard a quien corresponda,

expediente N° 0001-2020, Notarfa del Lic, Luis Alonso Aguilar
Segura, carné 27278, Notario Puiblico, con ofieina abierta en San
José, Guadalupe, def Colegio Madre del Divino Pastor novecientos
metros sur, fiente a Iglesia Presbiteriana, Tel, 8508-2218.—Lic.
Luis Alonso Aguilar Segura, Notario.—1 vez—{ IN2020472852 ).

Se emplaza a todos los interevados en proceso sucesorio
noterial de Odilie Arce Rodriguez, mayor, vinda, ama de casa,
cédula de identidad N° 2-0230-0125, vecina de Alajucla, Zarcero,
Tapezco, para que, en ¢l plazo de 15 dlas hdbiles, contados a
partir de la publicacién, comparezcan ante esta notaria en San
José, Curridabat, del Edificio Vista Real; 250 meiros norte, 50
metros este y 75 metros norte, F-29, a reclamar sus derechos, bajo
apercibimiento, de que, de no comparecer, ta herencia pasard
quien corresponde. Proceso sucesorio notarial N° 002-2020.—
San José, 05 de junio del 2020.—Dr, Carlos Alberto Mata Coto,
Notarie Pablico.—~ I vez.—( IN2020472853 ).

Se cita y emplaza a todos los interesados en la sucesion de
Uriel Mufioz Mora, quien era, mayor, casado en primeras nupcias,
empresario, cedula de identidad néimero uno doscientos veintisiete-
novecientos sesenta y seis, veeino de San José, Desamparados
Centro, cincuenta metros sur del Megasuper, quien failecid el
veintidés de agosto del dos mil veinte, en centro de San José,
Desamparados, para que dentro del plazo de treinta dfas contados
a partir de [a publicacion de este edicto, comparezcan ante esta
Notaria en reclame de sus derechos y se apercibe a los que crean
tener calidad de herederos que si no se presentan dentro de dicho
plazo 1a herencia pasard a guien corregponda. Exp. N° 001-2020.
Notaria de la licenciada Leslie Guiselle Mora Cordero Notaria
Piiblica. Carné 11249.—Licda. Leslie Guiseile Mora Cordero,
Notaria,.—I vez.—{( IN2020472871 ).

Se cilz y emplaza a todos los interesados en la sucesién de
guien en vida fuera Marin De Los Santos Lépez Herndndez, cédula
nimero eince-cero ciento cincuenta y siete-cero novecientos
setenta y cinco, para que en ol plazo de ireinta dias contados a
partir de Ia publicacién de este edicto comparezean a declarar sus
derechos y se apercibe a los que crean tener calidad de herederos
que si no se presentan dentro de diche plazo la herencia pasard a
quien corresponda. Expediente N° 02-2020, Notarfy del Licenciado
Juan Carlos Delgado Herndndez, carné N° {6696.—San José,
28 de julic del 2020.—Lic. Juan Corlos Delgado Hemndndez,
Notatio.—1 vez.—{ IN2020472882 ),

8¢ hace saber: En este fribunal de justicia se tramita el proceso
sucesorio de quien en vida se flamé Carmen Chaves Valerio, mayor,
estado civil viuda, profesién u oficio del hogar, nacionalidad
costarricense, con documento de identidad 02G1380464 y vecina
de Cirri de Naranjo. Se indica a las personas herederns, legatariag,
acreedoras y en general a quienes tengan un interés legitimo en el
proceso, que deberdn presentarse a gestionar en el plazo de quince
diag contado a partit de la publicacién de este edicto. Expediente
N° 20-000133-0295-Cl-3,—Juzgado Civil y Trabajo de Grecia
{Mhnteria Civil), 03 de junio del afio 2020 —Licda, Mayra Cristina
Cotdero Bspinoza, Jueza Decisora.—1 vez—{( IN2020472886 ).

Se hace saber que en este despacho, se tramita proceso
sucesorio niimero 2020-001 de German Armando Calvo Castitlo,
quien fue mayor, casado dos veces, contador, con cédula de
identidad ndmero 3-0198-1302 vecino de San José. Se cita
a los herederos, legatarios, acreedores y en general a todos los
interesados para que dentro del plazo de treinta dias contados a
pariir de la publicacién de presente edicto, comparezcan. a hacer
valer sus derechos, de lo conirario la herencia pasari a maunos de
quien corresponda. Licenciado Mark Anthony Beckford Douglas,
con oficina en San José, calle once, entre avenidas ocho y seis.—
San losé, 28 de julio del dos mil veinte.—Lic, Mark Anthony
Beckford Douglas, Notario.—1 vez.—( IN2020472917),

8e hace saber en este tribunal de justicia se tramita el proceso
sucesorio de quien en vide se llamé Juan Diego Bogantes Jiménez,
mayor, esiado civil casado, profesion educador, nacfonalidad
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Expediente: 0001-2020
SUCESORIO EN SEDE NOTARIAL
Causante: Bruno Castro Alfaro
Notaria Laura Maria Jiménez Rojas

San José, a las ocho horas del veintisiete de julio del dos mil veinte. Se tiene por presentado,
por parte del Ingeniero Adrian Gerardo Mora Mora, el informe pericial del inmueble
inventariado en autos. Del mismo, pongo en conocimiento del Albacea Rosalinda Guadamuz
Luna, por ¢l plazo de tres dias, para que se manifieste conforme corresponda. - Licda, Laura

Maria Jiménez Rojas, Notaria Publico.
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FACTURA CANCELACION DE
PAGO DE HONORARIOS A PERITO

NOMBRADO
REALIZADO A:
- TERRENO 2.4% seis cientos mil colones
- EDIFICACION  0.64% treinta y dos mil colones
- Total, Cancelado seiscientos treinta y dos mil colones
UBICADA EN:

IPIS, GOICOECHEA, SAN JOSE

PROPIEDAD DE:

BRUNO CASTRO ALFARO
CEDULA: 1-349-0454

PROFESIONAL VALUADOR:

ING. ADRIAN GERARDO MORA MORA. (AM?)
N° REG: IC-19815

AGOSTO 2020



AVALUO
CASA DE HABITACION

SAN JOSE, COSTA RICA
IPIS, GOICOECHEA
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AVALUO

“CASA DE HABITACION”
REALIZADO A:
- TERRENO
- EDIFICACION
UBICADA EN:

IP1S, GOICOECHEA, SAN JOSE

PROPIEDAD DE:

BRUNO CASTRO ALFARO
CEDULA; 1-349-0454

PROFESIONAL VALUADOR:

ING. ADRIAN GERARDO MORA MORA. (AM?)
N° REG: IC-19915

AGOSTO 2020
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Sefiora

Rosalinda Guadamuz
Luna Cedula: 1 — 1188 —
0790

Estimada sefiora:

San José, 26 de agosto del 2020.

Sirva encontrar adjunto a la presente el avaltio de terreno y casa de habitacién, ubicada
en la provincia de San José, distrito de Ipis Guadalupe, canton de Goicoechea, que

usted solicité se realizara.

El Valor Neto de Reposicion es
Desglosado en:

a- 1) Terreno
a - 2) Edificacion (Edificio de 1 nivel)

El Valor de Mercado es

Atentamente,

: Firmado digitaimente por ADRIAN
AD RI AN i GERARDO MORA MORA {FIRMA)
Nombre de reconocimiento {DN):

GERARDO . sz::gar;eor&ifr-o1<fo79-oos1.
MORA MORA - g‘cz:JD"fgﬁ‘{J}':'é%z::°
(FIRMA) o e oane wow
ing. Adrian Gerardo Mora Mora
Cedula: 110790081

Registro: IC-19915

Celular: 8842-8636

E-mail: ammora.am2@gmail.com

¢ 30.000.000,00

¢ 25.000.000,00
¢ 5.000.000,00

¢ 30.000.000,00
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INTRODUCCION

ANTECEDENTES

1-

2-

La edificacion por valorar se ubica en San José en distrito Ipis Guadaiupe, en
cantén de Goicoechea.

El objetivo del avalud es determinar el valor neto de reposicion y el Valor de
mercado del inmueble al 26 de agosto del 2020.

El destino es con fines informativos.

El avalud se refiere a:
- Terreno
- Edificacion

El inmueble se visité el dia 26 de agosto del 2020 por la empresa valuadora AM?Z-
INGENIERIA & CONSTRUCCION, y la empresa no asume responsabilidad por
aspectos fisicos y econdémicos ocurridos después de la fecha del avalto y que
pueda afectar al informe.

No se realizaron pruebas fisicas de ingenieria y no se asume responsabilidad por
la firmeza de las estructuras o durabilidad de las mismas. La vida Util remanente
se estima con base en la vida tipica esperada para cada estructura, la edad actual
y estado aparente.

La empresa Valuadora AM? INGENIERIA & CONSTRUCCION, declara no tener
interés actual ni futuro en el bien objeto del presente avallo.

30




METODOLOGIA
E| avalto del inmueble se llevo a cabo considerando la siguiente metodologia:

a) El terreno se valord considerando el banco de datos de la firma e informacion de la
zona, para ello se monitoreo el entorno para comparar precios de venta de terrenos
(comparables) con el terreno (sujeto) a valorar, asi como se compar6 con otros
terrenos ubicados en zonas con rangos de valores economicos similares.

b) La edificacién se valordé a partir del Valor de Reposicion Nuevo (VRN), el cual
consiste en determinar lo que costarfan hoy dia construir las mismas en condiciones
similares y restarles la depreciacion, considerando las edades, las vidas Utiles totales
estimadas y los estados de conservacién (Método de Ross-Heidecke), obteniendo de
esta manera el Valor Neto de Reposicion (VNR).

c) Se consideraron valores de construcciones en el mercado a costos de agosto del 2020.

d) El Valor del Avalto Fisico o el VNR del Inmueble se calculé mediante la suma del
valor del terreno y el VNR de la edificacion.

e) El Valor de Mercado se calculé mediante un andlisis de ventas de edificaciones
ubicadas en zonas de nivel socioecondmico similares.
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DEFINICIONES

El valor de cotizacion o estimado de una construccion igual o equivalente a la existente.
Considera los costos directos, costos indirectos, costos financieros, imprevistos y la
utilidad.

El valor que tienen las edificaciones en la fecha en que se efectiia el avallio y se
determina a partir del Valor de Reposicion Nuevo (VRN), corregido por los factores de
depreciacion debidos a: vida Gtil total estimada, edad y estado de conservacion.

La vida que se estima para las edificaciones depende de su estructura.
Por el estado de conservacion de sus partes vitales (cimientos y estructura), una
edificacién puede alargar su vida.

TIL REMANENT, :

La vida estimada entre la fecha en que se practict el avallo y la fecha en que se
considerd que el bien dejara de cumplir con su objetivo.

La vida util remanente se obtiene multiplicando la VUT por el cociente que resulta entre el
VNR y el VRN.

EDAD;

Edad de la edificacion: para este caso son 8 afios.
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El factor de depreciacion sigue la metodologia Ross-Heidecke que considera la edad
del bien, la vida Util total estimada y el estado de conservacion.

Se refiere a la pérdida de valor que tendra la edificacion durante la vida remanente
de la misma y es el cociente enfre el VNR y ia VUR.

La pérdida de valor de la edificacion entre la fecha del avalto y la fecha en que se
construy6. Se obtiene de la diferencia entre el VRN y el VNR.

FUNCIONAL

Pérdida de funcionalidad actual de la edificacion, por el paso de los afios
-Parte interna-.

ECONOMICA

Al variarse el entorno (planes reguladores, gustos de los constuimidores u otros), se hace
dificil su aceptacion en el mercado -Parte externa-.

Se puede calcular el factor en relacién con los costos que se deben de realizar en
remodelarlo para que esté acorde con la época actual.

VALOR DE MERCADO:

El mayor precio estimado en unidades econdmicas, en que se puede vender un
inmueble, en un mercado libre de presiones y que un comprador esté dispuesto a
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adquirirlo, teniendo éste un amplio conocimiento de todos sus potenciales usos, a una
fecha determinada y en un plazo de tiempo razonable.

El bien debe tener: utilidad (deseo y satisfaccion), escasez, deseabilidad y poder de
compra o de adquisicion,
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I-RESUMEN DEL AVALUO



RESUMEN DEL AVALUO
A) AVALUO FISICO

El Valor Neto de Reposicion es
Desglosado en:

a- 1) Terreno
a - 2) Edificacion (Edificio 1 nivel)

B) AVALUO DE MERCADO

El Valor de Mercado es

¢30.000.000,00

¢ 15.0000.000,00
¢ 5.000.000,00

¢ 30.000.000,00
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- ANALISIS

AVALAUO DEL TERRENO Y DE LA EDIFICACION
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A)  AVALUO DEL TERRENO

ERALIDADES

1-) OBJETO DEL AVALUO:

Determinar el valor de mercado del terreno con vocacion residencial.

2-) PROPOSITO O DESTINO:

Con fines informativos.

3-) PROPIETARIO:

BRUNO CASTRO ALFARO
CEDULA: 1 — 0349 - 0454

4 -} INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:
Folio Real: 5 — 07167 -000
Plano catastro SJ—-0785128 - 1988

§—) LOCALIZACION Y UBICACION:
(SEGUN DIVISION TERRITORIAL ADMINISTRA TIVA)

Provincia 01 San José

Cantén 08 Goicoechea

Distrito o7 IPIS de
Guadalupe

Ubicacién o Direccion: De la calle principal hacia la Facio de Guadalupe, 1km hacia el

sur, Calle 115..



6 —) TIPO DE INMUEBLE:

Terreno con vocacion residencial que soporta como mejora una edificacion de 45 m? de
un nivel.

7 - ) CLASIFICACION (USO DE SUELO):

Residencial

8 - ) CONTAMINACION AMBIENTAL:

Baja.

9 - ) TIPO DE CONSTRUCCIONES DOMINANTES:

Casas de habitacion modernas. No
Transporte colectivo Si

Sistema Sanitario Red de cloaca municipal
Servicios Municipales: Recoleccion de basura
Limpieza de caiios Si

Obras Anexas:

Calles Asfaltadas Si

Aceras Si

Corddn y cafio Si

TV / Cable Si

Area de juegos infantiles No

10 - ) EQUIPAMIENTO URBANO:

Cerca de iglesias, escuelas, plazas y locales comerciales.

]

11 - ) LOTE TIPO EN LA ZONA:

De area poco variable.



ia Hda, Las "75‘3?5 _ .t Gamnon

De{pcshﬂ'liu Ea_dr.-g.;a Tl
S ) .

I L

) Mapa #1. Sectorizacion por valor de M?%

12 -) VALOR POR METRO CUADRADO:108 — 04 R11/U1 1
(CONSIDERANDO FACTORES VALORIZANTES Y DESVALORIZANTES)

., | Area Valor . Motivo de Valor Valor
Seccidon . Coeficiente
m2 Unit. Coeficiente Ajustado Total
Unica 434,00} ¢57 604,00 1 Mormal ¢25 000 000,00 {8 680 000,00
TOTAL: 434.00m?2

13 -) VALOR TOTAL:

¢25.,000.000,00
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}- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Proposito: Valorar una edificacion para conocer su valor neto de reposicion-VRN-

Destino: Con fines informativos.

Tipo de construccién: Casa de habitacion de prefabricado, cielos en madera y piso
lujado.

Calidad de la construccién:_regular
Estado de conservacién: reqular
Edad de construccion: 8 afios.
Vida Util estimada: 50 afios.

Vida til remanente: 2 afios,
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Distribucién arquitecidnica:

La edificacion cuenta con un bafio, sala, cocina, cochera, 2 dormitorios.

Cimientos: Placa aislada (dado de concreto)

Estructura: Sistema prefabricado.

Paredes: Columnas y baldosas prefabricadas.

Repellos:_Repello gquemado.

Estructura del techo: Cerchas de madera.

Cubierta: Lamina de HG #28.

Cielos: Tablilla de madera.

Pisos: Lujado.

Sistema eléctrico: Entubado y con caja de breaker 220v.

Servicio sanitario: loza sanitaria de color.

Sistema de agua potable: Proveniente del AyA.

Ventanas: Marcos de madera, vidrio fransparente.

Puertas: Internas v externa en madera,

Muebles fijos: N/A.

Pintura: Regular estado.

Altura promedio: 3.00 m

Ventilacion e iluminacion: Buena.
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VALORACION DE LA CASA DE HABITACION

Area| Valor fm2 VRN VUT | Edad Factor Valor VNR VUR

Descripcion 1 ¢ ¢ ARos | Afios | Depreciacion| NR-§/m2 ¢ Afios

[Casa de habitacion| 45 | §230000,00] ¢10350000,00| 50 | 8 | 0,2308 [ ¢53 084,00 | ¢2388780,00 | 2 |

Area de Construccion: 45 m2
Valor de la Construccion: ¢ 2,388,780.00

FINIC E
N -Nuevo, menor de un afio
VRN -Valor de reposicion nuevo
vUT -Vida Gtil total estimada del bien
EDAD -Edad del bien

FACT DEP -Depreciacién por edad, vida util total
estimada y de estado conservacion (Método de Ross-

Heidecke).

VNR - Valor neto de reposicion

VUR “-Vida atil remanente VUT x VNR

VRN

DA - Depreciacién anual VNR
VUR

DAT -Depreciacion acumulada total VRN-VNR

VALOR DE MERCADO

Para fijar el Valor de Mercado se consideraron:
a) Entorno

b) Terreno

¢) Edificacidén

El entorno considero:



-La oferta y demanda (mercado inmobiliario)
- Precios de alquileres y de ventas de casas similares

El terreno considera:

- Capacidad edificable

- Uso permitido

- Ubicacion

La edificacion considera:

_ La distribucion arquitectonica y los acabados

- La iluminacién v la ventilacion

- La obsolescencia funcional y economica

Con los aspectos antes citados se fijo el Valor de Mercado (VM) del inmueble.

El Valor de Mercado es ¢ 30.000.000,00



V- CONCLUSION



CONCLUSION
A) AVALUO FiSICO
El Valor Neto de Reposicion es | ¢ 30.000.000,00
Desglosado en:
a - 1) Terreno ¢25.000.000,00

a - 2) Edificacion (Edificio de 1 nivel) & 5,000,000.00

B) AVALUO DE MERCADO
El Valor de Mercado es ¢ 30.000.000,00
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V- ANEXOS

_FOTOGRAFIAS
- CERTIFICACION LITERAL
_PLANO CATASTRADO
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Expediente: 0001-2020
SUCESORIO EN SEDE NOTARIAL
Causante: Bruno Castro Alfaro
Notaria Laura Maria Jiménez Rojas

San José, a las once horas del veintiséis de agosto del dos mil veinte. Tal como se solicita
Y por ajustarse a derecho y de conformidad, se adjudica el inmueble inscrito al Registro de
la Propiedad de la provincia de San José, matricula de folio real ntimero cinco -cero-siete-
uno-seis-siete —cero-cero-cero, naturaleza terreno con una casa de habitacién y patio, situada
en el distrito de Ipis, cantén Goicoechea, de la provincia de San José, linderos al Norte calle
publica con un frente de seis metros ochenta y nueve centimetros lineales, Sur rio cafias,
Este calie publica con dieciséis metros dieciocho centimetros lineales y Oeste José Valverde
Valverde, con una medida de ciento treinta y tres metros con treinta y un decimetros
cuadrados, plano SJ - cero seis tres cuatro cinco tres dos ~ mil novecientos ochenta y seis a
la sefiora Rosalinda Guadamuz Luna, mayor de edad , viuda, ama de casa, cédula nimero
unho — once ochenta y ocho ~ cero siete noventa, vecina de Ipis Guadalupe, de la Cruz Roja,
cien metros al este y setenta y cinco metros al sur, iinica y universal heredera de Bruno
Castro Alfaro, quien fue mayor, casado una vez, pensionado, cédula niimero uno —
trescientos cuarenta y nueve — cero cuatro cinco cuatro, vecino de Ipis Guadalupe, de Ia Cruz
Roja, cien metros al este y setenta y cinco metros al sur. Se autoriza la protocolizacién de las
piezas para su inscripcion registral. La suscrita Notaria acepta el nombramiento para el acto
aqui dispuesto, siendo que una vez inscrito ¢l documento adjuntaré copia del documento al
expediente. Téngase como concluido el presente asunto. Licda. Laura Maria Jiménez

Rojas, Notaria Puablica.




EGISTRO

JACIONAL  SELLO
iy e DEI, 1167716 N,
TNAs AN NCTVARIO NOME RO
Unvesr ao rsynr |
CEDULA No. j (055012

NUMERO DIEZ: La Susty 2n la cludad de

san José, Coronado frente a la municipalidad, Conforme ha sido ordenado en la resolucidn que
adelante Indicaré procedo con la protocofizaclén de piezas de la SUCESION EN SEDE NOTARIAL AB
INTESTATO, de qulen en vida se llamd Bruno Castro Alfaro, mayor de edad, casado una veg,
penslonado, cédula ndimero uno- trescientos cuarenta y nueve- cero cuatro cinco cuatro, vecino
de Ipis de Guadafupe, de la Cruz Roja clen metros al este y setenta y cinco metros al sur, de la
siguiente manera: PRIMERO; Que con fecha del 10 de julio del dos mil veinte, se presenta a fa
oficina la sefiora presunta heredera Rosalinda Guadamuz Luna, mayor, viuda, ama de casa,
cédula nimero uno - once ochenta y ocho - cero siete noventa, vecina Ipis de Guadalupe, de 1a
Cruz Roja, cien metros al este y setenta y cinco metros al sur, cényuge del causante, quien se
presentd a solicitar al despacho de la suscrita Notaria para la apertura en sede Notarial ab
Intestato, la sucesion de quien en vida se llamd: Bruno Castro Alfaro, mayor de edad, casado una
vez, pensionado, cédula nimero  uno - trescientos cuarenta y nueve — cero cuatro cinco cuatro,
vecino de Ipis de Guadalupe, de la Cruz Roja cien metros al este y setenta y cinco metros al sur,
siendo el Unico bien inventariado el inscrito al Registro Nacional de la Propiedad Inmueble,
propiedad de la provincia de San José, de San José, Matricula: nimero cinco -cero-siete-uno-seis-
siete —cero-cero-tero, naturaleza terrenc con una casa de habitacidn y patio, Situada: en el
distrito de Ipis, cantdn Goicoechea, de fa provincia de San losé, Linderos: Norte calle publica con
un frente de seis metros ochenta y nueve centimetros lineales, Sur rio cafias, Este calle publica
con dieciséis metros dieciocho centimetros lineales y Oeste José Valverde Valverde, con una
medida de ciento treinta y tres metros con treinta y un decimetros cuadrados, Plano S) - cero seis
tres cuatro cinco tres dos ~ mil novecientos ochenta y seis. SEGUNDOQ: Que con el auto de dieciséis
horas del veintiuno de julio del dos mil veinte , de conformidad con los articulo siento veintiséis y
concordantes del Codigo Procesal Civil v clento veintinueve vy slguientes del Codigo Notarial, vy
hahiéndose comprobado su fallecimiento, SE DECLARA ABIERTO EL PROCESO SUCESORIO
- NOTARIAL AB INTESTATO de quien en vida fue, Bruno Castro Alfaro , quien fue mayor, casado una

vez, pensionado, cédula nimero uno — tresclentos cuarenta y nueve — cero cuatro cinco cuatro,



vecino de Ipis de Guadalupe, de [a Cruz Roja cien metros al este y setenta y cinco metros al sur.
TERCEROQ: que con ¢l acta de la fecha veinticuatro de julio del das mil veinte. Se deja constancia
que el edicto salié publicado en el Boletin Judicial niimero sesenta y tres venciendo el plazo de ley
el dia nueve de agosto del dos mil veinte, sin que otra persona se apersonara al expediente
nlmero cero cero cero uno — dos mit veinte. CUARTO: Que mediante acta de las diez horasDel
veintitrés de julio del dos mil veinte. Con vista en la manifestacién antecedente, de la Albacea
Provisional, se dispone y se tiene por debidamente aceptado el cargo como Albacea Provisional
por parte de |a sefiora Rosalinda Guadamuz Luna, mayor, viuda, ama de casa, cédula niimero uno
- once ochenta y ocho — cero siete noventa, vecina de Ipis de Guadalupe, de la Cruz Roja, cien
metros al este y setenta y cinco metros al sur. QUINTO: Que por haber transcurrido el plazo de ley
sin haberse presentado oposiciones por parte de ningtn heredero o legatario, aparte del heredera
que se presentd en actas, esta Notaria Resolvio: Se declara dnica y universal heredera de los
blenes de quienes en vida fue Bruno Castro Alfaro, mayor de edad, casado una vez, pensionado,
cédula nimero uno— trescientos cuarenta y nueve ~cero cuatro ¢inco cuatro, vecino de ipis de
Guadalupe, de la Cruz Roja cien metros al este y setenta y cinco metros al sur, a su conyuge
sobreviviente, Rosalinda Guadamuz Luna, mayor de edad, viuda, ama de casa, cédula nimero
uno-once ochenta y ocho-cero siete noventa, vecina de Ipis Guadalupe, de la Cruz Roja, cien
metros al este y setenta y cinco metros al sur. SEXTQ: Que seglin acta de las ocho horas del
veintisiete de julio dei dos mil veinte. Vencido el termine sin que exista oposlcidn u objecion al
informe rendido por el Ingeniero Adridn Gerardo Mora Mora, quien habfa sido previamente
nombrado al efecto. En dicho auto se aprueba este el cual fijé el valor del tinico blen inventariado
en la suma de treinta miliones de colones netos. SETIMO: Que con el acta, de Jas once horas del
veintiséis de agosto del dos mil veinte, se adjudica el inmueble inscrito al Registro de la Propiedad
de la provincia de San José, matricula de folio real nimero cinco cero siete uno seis siete ~cero
cero cero, naturaleza terreno con una casa de habitacidn y patio, situada en el distrito de Ipis,
canton Goicoeches, de la provincia de San José, linderos al Norte calle publica con un frente de

seis metros ochenta y nueve centimetros lineales, Sur rio cafias, Este calle publica con dieciséls




metros dieciocho centimetros lineales y Oeste José Valverde Valverde, con una medida de ciento

treinta y tres metros con trelntay un decimetros cuadrados, plano $) ~ cero sels tres cuatro cinco

tres dos — mil noveclentos ochenta y sels a Ia sefiora Rosalinda Guadamuz Luna , Gnica y universal

heredera. La suscrlta Notarla hace constar y da fe que el valor de Inscripcién lo serd por el

aprobado en el avaliio de la sucesidn, que el monto de este es superior al valor fiscal registrado,

superior al valor de hacienda registrado y superior al valor estimado en la apertura del proceso

sucesorio notarlal. la suscrita Notaria da fe que a i3 fecha de hoy han sido cancelados los
impuestos de bienes Inmuebles y de servicios municipales ante fa Municipalidad del canton
Central. A la vez declara el cierre de este expediente y su depdsito en el archivo judicial para lo que
cortesponda, se expide un primer testimonio para lar inscripcién del bien en el Registro
deBienesinmuebles del Registro nacional. ESTODO. Leida est3 escritura 2 |a otorgante, resulta
conforme, la aprueba y juntos firmamos en la ciudad de Sén José a las quince horas del primero de
septiembre del afio dos mil veinte. legible- iegibte. lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura
numero diez visible al folio niimero ochenta y nueve frentes del protocolo uno de la suscrita
notaria publica, confrontada con su original resulta conforme y la expido como primer testimonio
al momento de otorgar la matriz. Razén Notarial: La suscrita Notarla Publica hace constar y da fe

que los timbres necesarios para este efecto fueron cancelados con el entero bancario nimero:

tres siete nueve cuatro dos cuatro tres sels, es todo San José tres de setiembre del dos mil veinte.
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ALBACEAZGO
EXPEDIDA POR LA NOTARIA LAURA MARIA JIMENEZ ROJAS

A LAS A LAS DOCE HORAS CUARENTA MINUTOS DEL VEINTIDOS DE JULIO DEL
DOS MIL VEINTE.

LICENCIADA LAURA MARIA JIMENEZ ROJAS, NOTARIA PUBLICA, CON OFICINA EN
SAN JOSE, CORONADO, FRENTE A LA MUNICIPALIDAD, AL SENOR DIRECTOR DEL
REGISTRO NACIONAL, SECCION PERSONAS. CERTIFICO: Que, en esta notaria, se tramita el
proceso sucesorio notarial, bajo expediente nimero CERO CERO UNO - DOS MIL VEINTE, de
quien en vida se llamé BRUNO CASTRO ALFARO, quien era mayor, casado una vez, pensionado,
cédula nimero  uno — trescientos cuarenta y nueve — cero cuatro cinco cuatro. — En dicho proceso se
encuentra el acta firme de las dieciséis horas del veintiuno de julio del dos mil veinte, el cuﬁl, se nombra
como albacea provisional a la sefiora, Rosalinda Guadamuz Luna, mayor, viuda, ama de casa, cédula
ntimero uno — once ochenta y ocho — cero siete noventa, vecina Ipis de Guadalupe, de 1a Cruz Roja, cien
metros al este y setenta y cinco metros al sur. — Teniéndose por aceptado el cargo impuesto mediante
acta de las ocho horas del veintidés de julio del dos mil veinte; y cuyo edicto fue debidamente publicado
el dia veintiuno de julio del dos mil veinte, Boletin nimero ciento treinta y seis. ES TODO. — Expido la
presente para su inscripeion, en de San José, a las doce horas cuarenta minutos del veintidés de julio de

dos mil veinte,
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Factura 001

Bufete CLIENTE

Jillléll&ROj as Rosalinda Guadamuz Luna
Corenado Guadalupe

San José San José

22293050 86251234

laujr_3102@hotmail.com rguadamuz@gmail.com

ARTICULO TARIFA CANT. TOTAL

Pago de honorios & 4.575.000,00 I € 4.575.000,00
TOTAL, PARCIAL € 4.575.000,00

IMPUESTO (13%) @ 594750,00
TOTAL € 5169750.000
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