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Introduccién

Descripcion del caso:

Ah mi notaria se presentaron:

La sefiora Irma Sanchez Alvarado, odontdloga, casada dos veces, vecina de San Isidro
del General, quinientos metros al oeste de la Iglesia Catoélica, cédula de identidad 1 — 0608 —
0458. En compafiia de su hijo el sefior Belisario Castro Sanchez, médico Veterinario, soltero,
cédula de identidad 1 -1158 — 1148, mismo domicilio de su madre, dofia Irma.

El sefior Marco Aurelio Largaespada Brizuela, comerciante, vecino de La Union, Tres
Rios del Bar La Ultima Parada doscientos metros al sur, cédula de identidad 3 — 0587 — 7963,
quien comparece en su condicion de presidente, con Facultades de Apoderado Generalisimo sin
limite de suma de la Sociedad “El Gran Juego S.A.”

El sefior Ricardo Alvarez Dominguez, arquitecto, casado una vez, cédula de identidad
1 - 0599 — 0298 en compafiia de su sefiora esposa la sefiora Viviana Zeledon Nufiez, Ingeniera
Civil, casada una vez, cédula de identidad 4 — 0875 — 7531, vecinos de San Isidro del General,
Barrio El Hoyon, trescientos al del EBAIS de la zona.

El sefior Luis Carlos Torres Castro, mayor de edad, soltero, vecino de Tres Rios, de la
Iglesia Catolica trescientos metros al este, casa esquinera a mano derecha, cédula de identidad,
11045 —7896. Persona en condicion de vulnerabilidad, es una persona no vidente y que tiene

serias limitaciones para escuchar.

Manifiesta la sefiora Sanchez Alvarado, que ella es la propietaria de la Finca de San
José, San Francisco de Dos Rios, Matricula 1259968 — 000, la cual va a fraccionar en cuatro
lotes, no quedando, resto de finca reservado. Es lo que nosotros conocemos como una Division
Material de la Finca.

Qué el lote nimero uno, en el plano A, se lo vendera a la Sociedad Anonima, “El Gran
Juego S.A.” por un monto de seis millones de colones.

El lote nimero dos, en el plano B, lo Donara a su hijo el sefior Belisario Castro Sanchez,

con la condicién, que le permita construir una casa en dicha propiedad, para vivir ella.



El lote nGmero tres, en el plano C, se lo vende al matrimonio Alvarez, Zeleddn, por un
monto de siete millones y medio, quienes van a afectar el inmueble a Patrimonio Familiar, a
favor de su hija menor de edad, (trece afios).

El altimo lote, el nimero cuatro, plano D, lo vende al sefior Luis Carlos Torres Castro,

por un monto de cinco millones de colones.

Propdsito del analisis del caso.

Lo principal de esta etapa de analisis del caso, es definir, como se va a lograr el objetivo
que tiene en mente la sefiora Sanchez Alvarado y satisfacer las necesidades de sus clientes.
Importa definir, qué va a suceder con la finca madre.

Por la explicacion de la sefiora Sanchez Alvarado, entiendo que lo que hay que hacer es
una Division Material de la Finca Madre, no quedando resto reservado, de esta division se
obtendran cuatro lotes, lotes a los que ella ya dispuso.

En el caso de la division Material, la propiedad se divide, y a cada lote segregado con
su respectivo plano, se le asigna un nuevo nimero de finca, como es lo caracteristico en este
tipo de divisiones, no hay resto de finca, por lo que la finca Madre llega a desaparecer, dando
origen a las nuevas fincas.

Este caso se trata de la Division Material de la finca Matricula 1259968 — 000, por parte
de su duefia la sefiora Irma Sanchez Alvarado.

Cuando hay una Division Material de una Finca, a cada lote segregado con su respectivo
plano catastrado, se le asigna un nuevo niumero de Finca o Matricula, con la diferencia de que
NO hay un Resto de Finca, o Resto Reservado, la Finca Madre, que dio origen a las nuevas

fincas, desaparece.

Primero: Se debe proceder a hacer la Division Material de la finca madre, de los cuatro
lotes, con sus respectivos planos catastrados y visados, que es lo que ella quiere, por lo que se

necesita un profesional acreditado en estos trabajos.



Segundo: Hay que proceder a confeccionar las escrituras, segun lo estipulado por la
sefiora Sdnchez Alvarado y sus clientes en cada caso, los lotes y los precios, ya estan negociados
con los clientes.

Tercero: Cada uno de los cuatro lotes, a la hora de hacer las escrituras, contiene
situaciones propias, que deben de ser consideradas, a la hora de elaborar cada instrumento
juridico.



Marco Normativo.

Con la intencion de satisfacer las necesidades de mi usuario, apegandome a la normativa
vigente procedo a referirme las principales normas, que reglan mi proceder en el presente

asunto, para satisfacer las necesidades de mi usuario, dentro del marco de derecho vigente.

La compra venta, la encontramos tanto en el Codigo de Comercio, como en la Guia de
Calificacion Registral. (art. 83 del Codigo Notarial, art. 450 del Cddigo Civil y art. 51, inc. F,
del Reglamento del Registro Publico). (art. 88 del Cddigo Notarial y art. 51, inc. G, del

Reglamento del Registro Publico, art. 2, inc. b, de la Ley de Aranceles del Registro Nacional).

Compra venta.
Las principales caracteristicas de la compra venta las encontramos en la guia de
Calificacion Registral, que dice:
Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario- Area Registral-2014
La compra venta requiere las siguientes generalidades:
Acuerdo entre partes
Es oneroso
Bilateral
Cosa y precio
Debe ser en escritura publica articulo 88 del codigo notarial
Debe de comparecer ambas partes
Individualizar los precios si son varios bienes

Cancelar timbres y tributos
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Numero de plano catastrado (art. 30 de la Ley del Catastro Nacional).

Poder Generalisimo.
El Poder Generalisimo, es el poder que se le otorga a otra persona, para que esta pueda

actuar como si fuera el mismo duefio.



Este es el caso del sefior Marco Aurelio Largaespada Brizuela, quién comparece en su
condicion de presidente, con Facultades de Apoderado Generalisimo sin limite de suma de la

Sociedad “El Gran Juego S.A.”. Esta figura la encontramos en el Cédigo Civil, en el articulo
1253.

Segregacion en cabeza de su duefio.

La segregacion en cabeza de su duefio es cuando el propietario de la finca segrega de su
propiedad en varios lotes, en donde siempre queda un residuo o resto de finca, que conserva el
namero de la finca Madre, u original, mientras los lotes fraccionados o segregados, salen con

un nimero de matricula diferente.

Resto de Finca.

El Resto de Finca: porcion de tierra o terreno que queda después de que a una finca
madre se le haya segregado uno o varios lotes, el resto de finca, va a conservar el nimero de
matricula que tenia antes de la o las segregaciones y va a quedar perteneciendo a la misma

persona fisica o juridica que aparezca en el Registro. (Monge. 2019. sin pag.)

La Donacion:

La Donacion, no es onerosa, se tiene que hacer mientras el donante esta vivo y el
donatario tiene que aceptarla.

Un aspecto trascendental de la donacion lo encontramos en el articulo 1397, del Codigo
Civil, la que nos indica que tiene que hacerse la donacion en escritura pablica y que, si se
incumple con alguno de sus requisitos formales, esta es nula.
La Donacion la encontramos en el TITULO Xl del Codigo Civil, articulo 450 y del articulo
1393 al 1408. En el art. 83, 88 del Cddigo Notarial, art. 51, inc. F, g, 67 del Reglamento del
Registro Publico, articulo 2, inc. b, de la Ley de Aranceles y articulo 30 de la Ley del Catastro
Nacional y las Generalidades de la Compra Venta, en Guia de Calificacion del Registro

Inmobiliario- Area Registral-2014.



El Garante.

El Garante segun la definicion del DIGESTO, ES LA SIGUIENTE:
El Garante Persona que asegura el cumplimiento de lo que otro se ha obligado.
|| Persona que con sus bienes o palabra asume la observancia de lo prometido por
un tercero. || El que responde por otro a favor de un tercero. || En derecho
internacional, Estado que responde por el mantenimiento de un armisticio, paz o
neutralidad. (Digesto Jurisprudencia, 2020)

Ley N° 9379, en donde se especifican en el articulo 17, las obligaciones de un Garante.

Proteccion al Inversionista Minoritario.

El socio minoritario, podria quedar desprotegido ante una mala actuacion de los demas
socios o de la administracion de la sociedad, para prever que esta situacion no se dé, se adiciond
a la Ley N° 3284, Cddigo de Comercio, el articulo 32 ter. En su punto b- que es el que méas nos
interesa en el presente caso, dice:

Articulo 32 ter: b) La aprobacion de la Junta Directiva u 6rgano equivalente,
como requisito previo para la ejecucion de aquellas transacciones que involucren
la adquisicion, venta, hipoteca o prenda de activos de la compariia emisora que
representen un porcentaje igual o superior al diez por ciento (10%) de los activos
totales de esta. En la determinacion se consideraran los activos totales al cierre

del mes anterior a la transaccion, de acuerdo con los estados financieros.

La Proteccion al Inversionista Minoritario, se ha plasmado con la creacion de la Ley N°
9392.



Anélisis y Argumentacion.

Andlisis del caso.

En este momento se procede a analizar de forma individual cada uno de los casos, cuenta
con circunstancias especificas y propias.

» Manifiesta la sefiora Sdnchez Alvarado, que ella es la propietaria de la Finca de
San José, San Francisco de Dos Rios, Matricula 1259968 — 000, la cual va a
fraccionar en cuatro lotes, no quedando, resto de finca reservado. Por lo que se
le indica con todo respeto de que debe de proceder a buscar, un perito topografo,
para que haga el levantamiento de los planos, con los visados municipales y

debidamente catastrados.

Una vez listos los planos, con sus respectivos visados municipales y catastrados,

analizamos cada caso en concreto:

» Con respecto a la manifestacion de la sefiora Sanchez Alvarado, qué el lote
namero uno, en el plano A, se lo vendera a la Sociedad Andnima, “El Gran Juego
S.A.” por un monto de seis millones de colones.

Siendo el sefior Marco Aurelio Largaespada Brizuela, el que va a comparecer en
su condicion de presidente, con Facultades de Apoderado Generalisimo sin
limite de suma de la Sociedad “El Gran Juego S.A.”, cédula juridica 3 — 101 —
235043, el encargado de firmar la escritura.

Dicha escritura debera de contener una declaracion jurada, de donde provienen
los fondos para realizar dicha compra, todo esto de conformidad, con lo
establecido en el articulo 15 ter, de la Ley 8204.

Ademas de la autorizacidn, que le otorga la Junta Directiva, mediante escritura
namero 105, visible a folio 115 frente del Tomo 3, del Notario Juan José
Bolafios, de fecha 24 de setiembre del 2019, hay que constatar la autorizacion,
por parte de la Asamblea de Socios, para la compra del inmueble, para cumplir

con la Ley de proteccion del Socio Minoritario.
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> La sefiora Sanchez Alvarado, el lote nimero dos, en el plano B, lo Donara a su
hijo el sefior Belisario Castro Sanchez, con la condicion, que le permita construir
una casa en dicha propiedad, para vivir ella. En este caso se le aconseja a la
sefiora Sanchez Alvarado, que lo que procede hacer es una donacion, con reserva
del derecho de usufructo de por vida, de modo tal, que ella se garantice, que su
hijo no la va a sacar de la propiedad y que, al momento de su fallecimiento, el

hijo tendrd el pleno dominio del inmueble.

> EIl lote nimero tres, en el plano C, se negocid su venta, con el matrimonio
conformado por el sefior Ricardo Alvarez Dominguez y su sefiora esposa la
sefiora Viviana Zeledon Nufiez, por un monto de siete millones quinientos mil
colones.
Ademas de que los sefiores Alvarez Dominguez y Zeledon Nufiez, quieren
afectar el inmueble a Patrimonio Familiar, a favor de su hija menor de edad,
(trece afios). La afectacion a Patrimonio Familiar se hard en el mismo
instrumento juridico, en donde se consigne la compra del inmueble.
La escritura debera de contener una declaracion jurada, indicando de donde
provienen los fondos para realizar dicha compra, todo esto de conformidad, con

lo establecido en el articulo 15 ter, de la Ley 8204.

» El Gltimo lote, el nimero cuatro, plano D, lo vende al sefior Luis Carlos Torres
Castro, por un monto de cinco millones de colones. Este caso es especialmente
dedicado, por la condicion de vulnerabilidad del sefior Torres Castro.
Una persona no vidente y que tiene serias limitaciones para escuchar, por lo que
se les indica tanto al sefior Torres Castro como a la sefiora Sanchez Alvarado,
que para la firma de la escritura el sefior Torres Castro, debe de ser acompafado
por una persona de su confianza, que se encuentre debidamente acreditado como
su Garante. Que es el Garante, el que firmara en vez del sefior Torres Castro, la
escritura y se cerciorara de que todo lo que se indique el ella, sea lo pactado con

anterioridad.
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La argumentacion en el presente caso es la siguiente:

La sefiora Sanchez Alvarado, necesita obtener de su finca cuatro lotes. Ya de ante mano
tiene dispuesto que es lo que va ha hacer con cada uno.
Se le recomienda hacer la division de su propiedad, ya que se le explica que es la segregacion,
pero a ella no le interesa segregar, su idea es dividir la finca. “Si en consecuencia del
fraccionamiento no quedara resto, es una division;” (Guia-de-Calificacién-Registral, 2020).

Por lo que se le indica al perito responsable de hacer los planos, que es una divisién
material de la finca en cabeza de su duefio. Una vez listos los planos, con sus respectivos visados
municipales y catastrados, las nuevas cuatro fincas van a salir a nombre de la sefiora Sanchez

Alvarado y ella ya podra disponer de cada lote de manera independiente.

En el caso concreto del lote nimero uno, plano A, se debe de tener presente, que el
representante de la sociedad, El Gran Juego S.A. cédula juridica 3 — 101 — 235043, el sefior
Marco Aurelio Largaespada Brizuela, va a comparecer en su condicion de presidente, con
Facultades de Apoderado Generalisimo sin limite de suma de la Sociedad y es el que va a firmar
la escritura.

“Cesare Vivante define el contrato de mandato como “un contrato por el cual uno de
los contratantes confiere a otro el poder de representarlo, es decir de actuar en su nombre y por
su cuenta con un tercero” (Vasquez, 2020). Las facultades del apoderado generalisimo, las
encontramos en el articulo 1253 del Cédigo Civil.

Con respecto al articulo 15 ter de la Ley 8204, esta reza:

En todo acto o contrato realizado ante notario publico en el que medien pagos
entre partes, los comparecientes deberan sefialar, bajo fe de juramento el monto, la forma

y el medio de pago del negocio o contrato, asi como de los impuestos, los timbres, las

tasas, el origen de los recursos y demas contribuciones, segin cada caso. Debera declarar

los datos necesarios para identificar cada una de esas transacciones, tales como el

namero, la fecha, la hora, el nUmero de cuentas de los depositos bancarios, el nimero y

la fecha de los cheques utilizados. (Ley N°-9449, 2020).
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En tal sentido la SALA CONSTITUCIONAL DE LA CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA, en el Expediente: 17-017823-0007-CO, Resolucion. N° 2018000472, SALA
CONSTITUCIONAL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. San Jose, a las nueve horas
quince minutos del diecisiete de enero de dos mil dieciocho. Dijo:

No obstante, en criterio de este Tribunal Constitucional, la creacion de esa Area
de Prevencion de Legitimacion de Capitales, Financiamiento al Terrorismo y la
Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva en la Direccién Nacional de Notariado
como “la instancia encargada de la prevencion, la capacitacion, la supervision, el
control y la sancién sobre esta materia, cuyas funciones seran establecidas via
reglamentaria por parte del Poder Ejecutivo” es parte del principio de libre
configuracion del legislador, como expresion del ejercicio de la potestad de legislar,
segun lo dispuesto en el articulo 105 constitucional. (Res. N° 2018000472, 2020)

Por lo tanto, debe de proceder a hacer la declaracion jurada por el monto de seis millones
de colones. La escritura debera de contener una declaracion jurada, de donde provienen los
fondos para realizar dicha compra, todo esto de conformidad, con lo establecido en el articulo
15 ter, de la Ley 8204.

Ademas de la autorizacion, que le otorga la Junta Directiva, mediante escritura nUmero
105, visible a folio 115 frente del Tomo 3, del Notario Juan José Bolafios, de fecha 24 de
setiembre del 2019, hay que constatar la autorizacion, por parte de la Asamblea de Socios, para
la autorizacion de la compra del inmueble, Ley de proteccion del Socio Minoritario N° 9392,
que en su articulo 3, Se adiciona el articulo 32 ter a la Ley N.° 3284, Codigo de Comercio, de
30 de abril de 1964, que para lo que nos interesa en el presente caso dice:

a) La obligaciéon de que toda transaccion de la empresa que involucre la adquisicién,
venta, hipoteca o prenda de activos de esta con el gerente general, con alguno de los
miembros de la Junta Directiva o con partes relacionadas con estos deba ser
reportada previamente a la Junta por quien esté involucrado en la transaccion,
proporcionandole toda la informacion relevante sobre el interés de las partes en la
transaccion. (Ley-9392., 2020).



13

Cumplidas todas las prevenciones antes hechas, se puede proceder ha realizar la

escritura de compraventa del lote nimero uno.

El lote nimero dos, en el plano B, lo Donara la sefiora Sdnchez Alvarado, a su hijo el
sefior Belisario Castro Sanchez, con la condicion, que le permita construir una casa en dicha
propiedad, para vivir ella. En este caso se le aconseja a la sefiora Sanchez Alvarado, que lo que
procede hacer es una donacién, con reserva del derecho se usufructo de por vida, de modo tal,
que ella se garantice, que su hijo no la va a sacar de la propiedad y que, al momento de su
fallecimiento, el hijo tendra el pleno dominio del inmueble.

En tal sentido la Procuraduria General de la Republica a dicho sobre la Donacion:

En la donacion pura y simple el donante, transmite, inter vivos, por mera
liberalidad, al donatario, quien acepta, la propiedad de uno o mas bienes de su
patrimonio. Se caracteriza por ser un contrato traslativo de dominio, unilateral, con
obligacién nica a cargo del donador, de caracter gratuito, irrevocable, una vez aceptada,
salvo ingratitud del beneficiario, y solemne: en inmuebles y muebles con valor superior
a doscientos cincuenta colones, en los que debe cumplirse la formalidad de la escritura

publica, como elemento esencial de validez.... (Dictamen-C-74-2017, 2020).

Y sobre el Usufructo dice:

En virtud del usufructo, separado de la propiedad, el usufructuario tiene
el derecho real de uso y goce o disfrute de un bien ajeno, por si o0 por otros,
conforme a su naturaleza y destino, perteneciéndole todos los frutos ordinarios,
sean naturales, industriales y civiles, comprendidos dentro de los ultimos el
alquiler y el precio del arrendamiento o utilidades que el inmueble proporcione.
El usufructuario puede disponer libremente de su derecho, por los medios que
permite el ordenamiento, con limitacion del tiempo que dure el usufructo, el cual
se rige por el titulo de constitucién y, en su defecto, a por las reglas legales
establecidas a ese fin. Para afectar a terceros, ha de cumplir el tramite de
inscripcidn registral. (Cddigo Civil, articulos 264, inciso 2°, 268, 287 a 289, 335,
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337, 341, 343, 455, 459, inciso 2°, y 484. Decreto 26771/1998, Reglamento del
Registro Publico, articulos 21 y 49, inc. b). (Dictamen-C-74-2017, 2020).

El lote numero tres, en el plano C, se negoci6 su venta, con el matrimonio conformado
por el sefior Ricardo Alvarez Dominguez y su sefiora esposa la sefiora Viviana Zeledon Nufiez,
por un monto de siete millones quinientos mil colones. Por lo que necesitamos de hacer una
declaracion jurada, conforme al articulo 15 ter de la Ley 8204, de lo cual ya lineas atras citamos.

Entra en juego otra figura que es la afectacion a Patrimonio Familiar que hara en el
mismo instrumento juridico, en donde se consigne la compra del inmueble. Esta figura tiene la
virtud de poner a salvo el bien afectado a patrimonio familiar, de los posibles acreedores, para
que estos no puedan perseguir dicho bien, en el area metropolitana el bien afectado a patrimonio
familiar no puede exceder de mil metros cuadrados y en zona rural, de diez mil metros
cuadrados. Esta limitacion de &rea, la encontramos en el articulo 46 del codigo de Familia

La doctrina define como afectacion a patrimonio familiar:

El derecho de familia — que estd esencialmente ligado al derecho extra
patrimonial- debe también ser considerado en esta dimension pues de todos es conocido
que en la familia también existen relaciones econdmicas que generan situaciones
conflictivas que deben ser resueltas juridicamente. En la convivencia familiar abundan
las cuestiones patrimoniales, sea entre esposos, entre estos y sus hijos, hermanos o
ascendientes, en incluso con terceros, proyectando las consecuencias directamente sobre
la familia. No en vano destacaba CORNU la existencia “de un derecho patrimonial de

la familia, un derecho de relaciones familiares de orden pecuniario.” (escuelajudicialpj,
2020).

El nimero cuatro, plano D, lo vende al sefior Luis Carlos Torres Castro, por un monto
de cinco millones de colones. Este caso es especialmente dedicado, por la condicion de
vulnerabilidad del sefior Torres Castro, persona no vidente y que tiene serias limitaciones para

escuchar.
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Bajo estas circunstancias, para poder realizar el acto de compraventa, se debe de acudir
a la Ley N° 9379, Articulo 17, en donde se plasman las obligaciones y facultades, del Garante,
de este articulo 17, lo que mas nos interesan los incisos, c), €), g) y k), que dicen:

c) La asistencia en la toma de decisiones en el &mbito legal, financiero y
patrimonial, sera efectuado por la persona garante de manera proporcional, asi como
adaptada a la condicién de la persona a la que asiste y en los términos del inciso a) de
este numeral.

e) La persona garante al ofrecer el apoyo a la persona con discapacidad
garantizando el respeto a los derechos, la voluntad, las preferencias, las habilidades y
las capacidades de las personas con discapacidad.

g) La persona garante o garantes al ofrecer el apoyo a la persona con
discapacidad, no debe ejercer ningun tipo de presion, coercion, violencia ni influencia
indebida en el proceso de toma de decisiones de la persona con discapacidad.

K) El deber de la persona garante de proteger la privacidad de la informacion
personal, legal, financiera, de la salud, de la rehabilitacion, de la habilitacion y demas
datos confidenciales de la persona con discapacidad, se debe entender de conformidad
con la normativa vigente y atinente, ademas de priorizando el respeto a los derechos, la
voluntad, las preferencias, las habilidades y las capacidades de las personas con

discapacidad.



Instrumentos Notariales.

001

LICENCIADO LUIS ALBERTO ROJAS ZUMBADO, FUNCIONARIO AUTORIZADO

DE LA DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA

RICA, HACE CONSTAR: Que este es el tomo numero UNO del protocolo que se autoriza al

Notario Piblico RAFAEL ANGEL ZUNIGA NUNEZ, quien también suscribe esta razén.

Contiene doscientas hojas removibles de papel de oficio, numeradas del uno al doscientos con

namero y serie un millén novecientos noventa y dos mil ochocientos quince mil -B cinco, las

cuales se encuentran sin utilizar y en perfecto estado de conservacién y limpieza. Se agregan y

cancelan los timbres de ley mediante entero bancario extendido por el Banco de Costa Rica

namero 000280152600, el cual se archiva en esta oficina de conformidad en con el articulo 248

10

del Cddigo Fiscal. San José, venidos de enero del afio dos mil veinte. ULTIMA LINEA.
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NUMERO UNO: Ante mi, Rafael Angel Ziiiiga Nuiiez, Notario Publico con oficina abierta en

San José, Desamparados, Patarra, Guatuso de la Policia de Proximidad setenta y cinco metros al

sur este contiguo a la casa esquinera con muro de piedra a mano derecha; comparece: La

sefiora IRMA SANCHEZ ALVARADO, odontéloga, casada dos veces, vecina de San Isidro del

General, quinientos metros al oeste de la Iglesia Catolica, cédula de identidad uno — cero

seiscientos ocho — cero cuatro cuatrocientos cincuenta y ocho, el sefior BELISARIO CASTRO

SANCHEZ, médico Veterinario, soltero, cédula de identidad uno mil ciento cincuenta y ocho -

mil ciento cuarenta y ocho, mismo domicilio de la primer compareciente, el sefior MARCO

AURELIO LARGAESPADA BRIZUELA, comerciante, vecino de La Unidn, Tres Rios del Bar

10

La Ultima Parada doscientos metros al sur, cédula de identidad tres — cero quinientos ochenta y

11

siete — siete mil novecientos sesenta y tres, quien representa en este acto a la Sociedad “El Gran

12

Juego S.A.”, cédula juridica tres — ciento uno - doscientos treinta y cinco mil cuarenta y

13

tres, Domicilio Social, La Union, Tres Rios del Bar La Ultima Parada doscientos metros al sur,

14

casa a mano derecha de dos plantas, el seior LARGAESPADA BRIZUELA, actua en su

15

condicion de presidente, con Facultades de Apoderado Generalisimo sin limite de suma de la

16

Sociedad, poder que he revisado en la seccion de Personas Juridicas del Registro Nacional,

17

personeria y poder que se encuentra vigente de lo cual el suscrito notario da fe, qué ha sido

18

autorizado para este acto, mediante acta nimero cinco de la Junta Directiva, que fue protocolizada

19

en Escritura Numero ciento cinco, visible Folio ciento quince frente, del Tomo Tres del Notario

20

Juan José Bolafios Alvarez, en fecha veinticuatro de setiembre del dos mil diecinueve, en donde

21

se autoriza a efectuar la compra del lote, ademas he constatado la autorizacion conferida por la

22

Asamblea Ordinaria de Socios, que se llevara a cabo el dia trece de setiembre ‘del dos mil

23

diecinueve, donde se aprobé por unanimidad del capital accionario la compra del terreno, segiin

24

consta en el Libro de Asambleas de la Sociedad El Gran Juego S.A, El suscrito Notario da fe de

25

los documentos citados, los he tenido a la vista y guardo los originales en mi archivo de referencia.

26

El sefior RICARDO ALVAREZ DOMINGUEZ, arquitecto, casado una vez, cédula de

27

identidad uno — cero quinientos noventa y nueve — cero dos noventa y ochb, la sefiora VIVIANA

28

ZELEDON NUNEZ, Ingeniera Civil, casada una vez, cédula de identidad cuatro — cero

29

ochocientos setenta y cinco — siete mil quinientos treinta y uno, estos dos comparecientes, vecinos

30

de San Isidro del General, Barrio El Hoyon, trescientos al este del EBAIS de la zona. El

17
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PROTOCOLO

1 | sefior LUIS CARLOS TORRES CASTRO, mayor de edad, soltero, vecino de Tres Rios, de la

2 | Iglesia Catélica trescientos metros al este, casa esquinera a mano derecha, cédula de identidad,

3 | uno — mil cuarenta y cinco — siete mil ochocientos noventa y seis. El sefior TORRES CASTRO,

4 | es una persona en condicion de vulnerabilidad, es no vidente y tiene serias limitaciones para

5 | escuchar. El sefior CARLOS EDUARDO MENA MENA, cédula de identidad uno — cero

6 | novecientos setenta y siete — cero quinientos catorce, misma direccion del compareciente anterior

7 |y quien lo acompaifia en su condicion de garante. Segun consta en el EXPEDIENTE dieciséis-

8 | cero cero dos cinco cuatro siete-cero tres tres ocho-FA, sentencia de primera instancia, numero

9 | dos cero uno seis cero cero cero siete cinco dos, JUZGADO DE FAMILIA DE CARTAGO.- A
10 | las ocho horas y veintiséis minutos del veinte de abril de dos mil dieciséis; dicen: PRIMERQ:
11 | Manifiesta la primer compareciente que es propietaria de la finca inscrita en el Registro
12 | Inmobiliario del Registro Nacional, San José, Matricula un millon doscientos cincuenta y nueve
13 | mil novecientos sesenta y ocho — cero cero cero, que se describe de la siguiente manera,
14 | Naturaleza: terreno de agricultura, Situada: en el distrito sexto San Francisco de Dos Rios,
15 | Canton primero San José, Provincia de San José, Linderos: Norte: Carretera Inter cantonal; Sur:
16 | Compaiiia Agropecuaria la Cabafia Sociedad Anonima; Este: calle publica y Compaiiia
17 | Agropecuaria la Cabafia Sociedad Anénima, Qeste: Carretera Inter cantonal, mide: seiscientos
18 | treinta y nueve metros cuadrados con cuatro decimetros. segun plano catastrado niimero: SJ -
19 | seiscientos sesenta y nueve mil quinientos noventa y cuatro del dos mil diecisiete, que se encuentra
20 | al dia en el pago de todos los impuestos y tributos municipales. SEGUNDO: DIVISION
21 | MATERIAL: Manifiesta la primer compareciente, que la propiedad citada va a dividirla
22 | materialmente en cuatro lotes, que se describen asi: Descripcion de lote segregado nimero
23 | uno, Naturaleza: terreno de agricultura, situada en el distrito sexto San Francisco de Dos Rios,
24 | Canton primero San José, Provincia de San José, Linderos: al Norte: Carretera Inter
25 | cantonal; Sur: Compaiiia Agropecuaria la Cabafia Sociedad An6nima; Este: lote numero dos de
26 | dofia IRMA SANCHEZ ALVARADO, Oeste: Carretera Inter cantonal y Compaiiia Agropecuaria
27 | la Cabaiia Sociedad Anonima; Mide: ciento setenta y dos metros cuadrados. Todo lo anterior de
28 | conformidad con el plano catastrado niimero: SJ — quinientos ochenta y dos mil ciento noventa y
29 | ocho del dos mil dieciocho, se estima el valor fiscal del lote en seis millones de colones;
30 | Descripcion de lote segregado nimero dos, Naturaleza: terreno de agricultura, situada en el

18



distrito sexto San Francisco de Dos Rios, Cantén primero San José, Provincia de San

José, Linderos: al Norte: Carretera Inter cantonal, Sur: Compafiia Agropecuaria la Cabafia

Sociedad An6nima; Este: lote niimero tres de dofia IRMA SANCHEZ ALVARADO, Oeste: lote

numero uno de dofia IRMA SANCHEZ ALVARADO; Mide: ciento cuarenta y ocho metros

cuadrados. Todo lo anterior de conformidad con el plano catastrado numero: SJ — quinientos

ochenta y dos mil ciento noventa y nueve del dos mil dieciocho, se estima el valor fiscal del lote

en seis millones de colones; Descripcion de lote segregado niimero tres, Naturaleza: terreno

de agricultura, situada en el distrito sexto San Francisco de Dos Rios, Cantén primero San José,

Provincia de San José, Linderos: al Norte: Carretera Inter cantonal, Sur: Compaiiia

10

Agropecuaria la Cabafia Sociedad Anénima; Este: lote nimero cuatro de dofia IRMA SANCHEZ

11

ALVARADO, Oeste: lote nimero dos de dofia IRMA SANCHEZ ALVARADO; Mide: ciento

12

cuarenta y cinco metros cuadrados con cuatro decimetros. Todo lo anterior de conformidad con

13

el plano catastrado numero: SJ — quinientos ochenta y dos mil doscientos del dos mil dieciocho,

14

se estima el valor fiscal del lote en siete millones quinientos mil colones; Descripcion de lote

15

segregado nimero cuatro, Naturaleza: terreno de agricultura, situada en el distrito sexto San

16

Francisco de Dos Rios, Canton primero San José, Provincia de San José, Linderos: al Norte:

17

Carretera Inter cantonal; Sur: Compaiiia Agropecuaria la Cabafia Sociedad Anénima; Este: Calle

18

publica, Oeste: lote niimero tres de dofia IRMA SANCHEZ ALVARADO; Mide: ciento setenta

19

y cuatro metros cuadrados. Todo lo anterior de conformidad con el plano catastrado namero: SJ

20

— quinientos ochenta y dos mil doscientos uno del dos mil dieciocho, se estima el valor fiscal del

21

lote en cinco millones de colones; Todos los planos mencionados han sido visados por la

22

municipalidad de San José, el suscrito Notario da fe que los planos se encuentran catastrados y

23

visados segiin lo indicado, doy fe que los lotes segregados se ajustan en un todo a los planos

24

catastrados supra dichos y guardo copia en el archivo de referencias; TERCERQ: VENTA,

25

continia manifestando la primer compareciente, que el Lote segregado nimero Uno, lo

26

vende a la Sociedad “El Gran Juego S.A.”, cédula juridica tres — ciento uno - doscientos

27

treinta y cinco mil cuarenta y tres, que es representada por el sefior MARCO AURELIO

28

LARGAESPADA BRIZUELA, de calidades lineas atras descritas; Venta, El valor de la venta

.29

es de seis millones de colones, dinero que la primer compareciente dice haber recibido a su entera

30

satisfaccion, por medio de cheque certificado del Banco de Costa Rica numero mil ochocientos

19
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| PROTOCOLO
1 | sesenta y cinco — dos; Que la propiedad se encuentra al dia en el pago de los impuestos y tributos
2 | municipales; Declaracion Jurada; dice el tercer compareciente que ha sidlo ADVERTIDO por el
3 | suscrito Notario Piblico de las penas y sanciones con que la Ley penal sanciona el delito de
4 | PERJURIO, tipificado en el articulo trescientos dieciocho actual y vigente del Codigo Penal de
5 | Costa Rica, el compareciente declara en forma libre, espontdnea, que el dinero que utilizd, para
6 | la compra de este primer lote, es producto de la actividad comercial de la Sociedad, venta de
7 | articulos para fiestas infantiles, que el bien que adquiere el dia de hoy, no sera destinado a ninguna
8 | actividad ilicita y que conoce los alcances de la ley nueve mil cuatrocientos cuarenta y nueve;;
9 | CUARTOQ: DONACION: Lote segregado niimero Dos, manifiesta la primer compareciente
10 | SANCHEZ ALVARADO, que este lote se lo Dona al sefior BELISARIO CASTRO SANCHEZ,
11 | quien en este acto lo acepta de forma expresa; que la propiedad se encuentra al dia en el pago de
12 | los impuestos y tributos municipales; Reserva de Usufructo, reservandose la sefiora IRMA
13 | SANCHEZ ALVARADO; el derecho de USUFRUCTO; se estima la donacién en diez mil
14 | colones,; QUINTO: VENTA, Lote segregado nimero Tres, manifiesta la primer compareciente
15 | que este lote se lo vende, por partes iguales, al sefior Ricardo Alvarez Dominguez y la sefiora
16 | Viviana Zeledon Nufiez, por un monto de siete millones quinientos mil colones, dinero que la
17 | primer compareciente SANCHEZ AL VARADO, dice haber recibido a su entera satisfaccion. Que
18 | la propiedad se encuentra al dia en el pago de los impuestos y tributos municipales; Afectacién a
19 | Patrimonio Familiar, En este acto el compareciente Ricardo Alvarez Dominguez y la sefiora
20 | Viviana Zeledon Nufiez, acuerdan afectar el inmueble descrito, al Régimen de Habitacion
21 | Familiar en forma reciproca y a favor d¢ ALONDRA SHANOA ALVAREZ ZELEDON,
22 | estudiante, menor de edad, soltera, misma direccion de sus padres, cedula de menor de edad
23 | niimero uno — dos mil cinco — cero ciento cuarenta y uno, de acuerdo con lo establecido por los
24 | articulos cuarenta y dos y cuarenta y tres del Codigo de Familia; Declaracién Jurada, contintian
25 | manifestando el cuarto y quinto comparecientes, que han sido ADVERTIDOS por el suscrito
26 | Notario Publico de las penas y sanciones con que la Ley penal sanciona el delito de PERJURIO,
27 | tipificado en el articulo trescientos dieciocho actual y vigente del Codigo Penal de Costa Rica, y
28 | dicen, los comparecientes declaran en forma libre y espontanea, que el dinero que utilizan, para
29 | la compra de este lote, es producto de ahorros por el ejercicio liberal de sus profesiones, que el
30 | bien que adquieren el dia de hoy, no sera destinado a ninguna actividad ilicita y que conoce los
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1 | alcances de la ley nueve mil cuatrocientos cuarenta y nueve; SEXTQ: VENTA lote nimero
2 | Cuatro: manifiesta la sefiora IRMA SANCHEZ ALVARADO, que lo vende al sefior LUIS
3 | CARLOS TORRES CASTRO, por un monto de cinco millones de colones, dinero que la primer
4 | compareciente SANCHEZ ALVARADO, dice haber recibido a su entera satisfaccion. Que la
5 | propiedad se encuentra al dia en el pago de los impuestos y tributos municipales, Garante, Por
6 | ser el sefior Torres Castro, una persona discapacitada, que no ve y que tiene problemas de
7 | audicion, por la condicion de vulnerabilidad, es acompafiado de una persona de su confianza, que
8 | se encuentra debidamente acreditado como su Garante, que es, el sefior CARLOS EDUARDO
9 | MENA MENA, Segun consta en el EXPEDIENTE dieciséis- cero cero dos cinco cuatro siete-
10 | cero tres tres ocho-FA, sentencia de primera instancia, nimero dos cero uno seis cero cero cero
11 | siete cinco dos, JUZGADO DE FAMILIA DE CARTAGO.- A las ocho horas y veintiséis minutos
12 | del veinte de abril de dos mil dieciséis; el sefior MENA MENA firmara a ruego, en lugar del
13 | sefior TORRES CASTRO la escritura de compraventa, por su parte el sefior LUIS CARLOS
14 | TORRES CASTRO, insiste en estampar su huella digital, dedo indice de su mano derecha en la
15 | escritura de compraventa, ya que por su problema visual, NO PUEDE
16 | FIRMAR; SETIMO: Los comparecientes se obligan a comparecer ante esta Notaria, para
17 | suscribir todas las notas marginales o escrituras adicionales que sean necesarias, para subsanar
18 | errores u omisiones € inscribir este instrumento juridico en el Registro Inmobiliario. Estodo. Yo,
19 | el Notario, Adverti a los comparecientes del valor y trascendencia legal de sus renuncias,
20 | estipulaciones y de las obligaciones que ahora contrae. Se expide un primer testimonio, guardo en
21 | mi archivo de referencias una copia de los documentos que han servido de base, para la
22 | elaboracion del presente instrumento juridico. Es todo, leido lo escrito a los comparecientes
23 | resulté conforme, lo aprueba y todos firmamos en San José, a las dieciocho horas, del veintitrés
24

de enero del dos mil veinte. T .. Sa%s4e z////m il W A ; )
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G ottt A e
NUMERO UNO: Ante mi, Rafael Angel Zufiiga Nufiez, Notario Pdblico con oficina abierta
en San José, Desamparados, Patarra, Guatuso de la Policia de Proximidad setenta y cinco
metros al sur este contiguo a la casa esquinera con muro de piedra a mano derecha;
comparece: La sefiora IRMA SANCHEZ ALVARADO, odontdloga, casada dos veces,
vecina de San Isidro del General, quinientos metros al oeste de la Iglesia Catdlica, cédula
de identidad uno — cero seiscientos ocho — cero cuatro cuatrocientos cincuenta y ocho, el
sefior MARCO AURELIO LARGAESPADA BRIZUELA, comerciante, vecino de La Union,
Tres Rios del Bar La Ultima Parada doscientos metros al sur, cédula de identidad tres —
cero quinientos ochenta y siete — siete mil novecientos sesenta y tres, quien representa en
este acto a la Sociedad “El Gran Juego S.A.”, cédula juridica tres — ciento uno -
doscientos treinta y cinco mil cuarenta y tres, Domicilio Social, La Union, Tres Rios
del Bar La Ultima Parada doscientos metros al sur, casa a mano derecha de dos plantas,
el sefior LARGAESPADA BRIZUELA, acttia en su condicién de presidente, con Facultades
de Apoderado Generalisimo sin limite de suma de la Sociedad, poder que he revisado en
la seccién de Personas Juridicas del Registro Nacional, personeria y poder que se
encuentra vigente de lo cual el suscrito notario da fe, qué ha sido autorizado para este acto,
mediante acta numero cinco de la Junta Directiva, que fue protocolizada en Escritura
Namero ciento cinco, visible Folio ciento quince frente, del Tomo Tres del Notario Juan
José Bolafios Alvarez, en fecha veinticuatro de setiembre del dos mil diecinueve, en donde
se autoriza a efectuar la compra del lote, ademas he constatado la autorizacion conferida
por la Asamblea Ordinaria de Socios, que se llevara a cabo el dia trece de setiembre del
dos mil diecinueve, donde se aprobé por unanimidad del capital accionario la compra del
terreno, segun consta en el Libro de Asambleas de la Sociedad El Gran Juego S.A, El
suscrito Notario da fe de los documentos citados, los he tenido a la vista y guardo los
originales en mi archivo de referencia. Manifiesta la primer compareciente que es
propietaria del lote nimero uno; Descripcion de lote segregado nimero uno, Naturaleza:
terreno de agricultura, situada en el distrito sexto San Francisco de Dos Rios, Cantén
primero San José, Provincia de San José, Linderos: al Norte: Carmetera Inter céntonal;
Sur: Compaiiia Agropecuaria la Cabaiia Sociedad An6nima; Este: lote nimero dos de doiia
IRMA SANCHEZ ALVARADO, Oeste: Carretera Inter cantonal y Compaiiia Agropecuaria
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la Cabaﬁam"Sociedad Anénima; Mide: ciento setenta y dos metros cuadrados. Todo lo
anterior de conformidad con el plano catastrado nimero: SJ — quinientos ochenta y dos mil
ciento noventa y ocho del dos mil dieciocho, se estima el valor fiscal del lote en seis millones
de colones; TERCERO: VENTA, continia manifestando la primer compareciente, que el
Lote segregado numero Uno, lo vende a la Sociedad “El Gran Juego S.A.”, cédula juridica
tres — ciento uno - doscientos treinta y cinco mil cuarenta y tres, que es representada por
el sefior MARCO AURELIO LARGAESPADA BRIZUELA, de calidades lineas atras
descritas; Venta, El valor de la venta es de seis millones de colones, dinero que la primer
compareciente dice haber recibido a su entera satisfaccion, por medio de cheque certificado
del Banco de Costa Rica numero mil ochocientos sesenta y cinco — dos; Que la propiedad
se encuentra al dia en el pago de los impuestos y tributos municipales; Declaracién
Jurada; dice el tercer compareciente que ha sido ADVERTIDO por el suscrito Notario
Publico de las penas y sanciones con que la Ley penal sanciona el delito de PERJURIO,
tipificado en el articulo trescientos dieciocho actual y vigente del Cédigo Penal de Costa
Rica, el compareciente declara en forma libre, espontanea, que el dinero que utilizé, para
la compra de este primer lote, es producto de la actividad comercial de la Sociedad, venta
de articulos para fiestas infantiles, que el bien que adquiere el dia de hoy, no sera destinado
a ninguna actividad ilicita y que conoce los alcances de la ley nueve mil cuatrocientos
cuarenta y nueve; SETIMO: Los comparecientes se obligan a comparecer ante esta
Notaria, para suscribir todas las notas marginales o escrituras adicionales que sean
necesarias, para subsanar errores u omisiones e inscribir este instrumento juridico en el
Registro Inmobiliario. Es todo. Yo, el Notario, Adverti a los comparecientes del valor y
trascendencia legal de sus renuncias, estipulaciones y de las obligaciones que ahora
contrae. Se expide un primer testimonio, guardo en mi archivo de referencias una copia de
los documentos que han servido de base, para la elaboracion del presente instrumento
juridico. Es todo, leido lo escrito a los comparecientes resulté conforme, lo aprueba y todos
firmamos en San José, a las dieciocho horas, del veintitrés de enero del dos mil veinte.
llegible....., llegible....., llegible....., llegible....., llegible....., llegible....., lleg'ible ..... ;
llegible....., Lo anterior se trata de una transcripcion en lo conducente y que lo
omitido no modifica, altera, condiciona, restringe ni desvirta lo transcrito y se
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encuentra en el folio uno vuelto y termina en el folio cuatro vuelto, del tomo
primero de mi protocolo, a las dieciocho horas del veintitrés de enero del dos mil
veinte.
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Nl'.lMERO UNO: Ante mi, Rafael Angel ﬂﬁgaNuﬁe{ Notan'o Publico con oficina abierta
en San José, Desamparados, Patarra, Guatuso de la Policia de Proximidad setentay cinco
metros al sur este contiguo a la casa esquinera con muro de piedra a mano derecha;
comparece: La sefiora IRMA SANCHEZ ALVARADO, odontéloga, casada dos veces,
vecina de San Isidro del General, quinientos metros al oeste de la Iglesia Catdlica, cédula
de identidad uno — cero seiscientos ocho — cero cuatro cuatrocientos cincuenta y ocho, el
sefior BELISARIO CASTRO SANCHEZ, médico Veterinario, soltero, cédula de identidad
uno mil ciento cincuenta y ocho - mil ciento cuarenta y ocho, mismo domicilio de la primer
compareciente, Manifiesta la primer compareciente que es propietaria del lote segregado
namero dos: Descripcién de lote segregado nimero dos, Naturaleza: tereno de
agricultura, situada en el distrito sexto San Francisco de Dos Rios, Cantén primero San
José, Provincia de San José, Linderos: al Norte: Carretera Inter cantonal; Sur: Compaiiia
Agropecuaria la Cabafia Sociedad Anénima; Este: lote numero tres de dofia IRMA
SANCHEZ ALVARADO, Oeste: lote nimero uno de dofia IRMA SANCHEZ ALVARADO;
Mide: ciento cuarenta y ocho metros cuadrados. Todo lo anterior de conformidad con el
plano catastrado nimero: SJ — quinientos ochenta y dos mil ciento noventa y nueve del dos
mil dieciocho, se estima el valor fiscal del lote en seis millones de colones; CUARTO:
DONACION: manifiesta la primer compareciente SANCHEZ ALVARADO, que este lote se
lo Dona al sefior BELISARIO CASTRO SANCHEZ, quien en este acto lo acepta de forma
expresa; que la propiedad se encuentra al dia en el pago de los impuestos y tributos
municipales; Reserva de Usufructo, reservandose la sefiora IRMA SANCHEZ
ALVARADO; el derecho de USUFRUCTO; se estima la donacién en diez mil colones;
SETIMO: Los comparecientes se obligan a comparecer ante esta Notaria, para suscribir
todas las notas marginales o escrituras adicionales que sean necesarias, para subsanar
errores u omisiones e inscribir este instrumento juridico en el Registro Inmobiliario. Es todo.
Yo, el Notario, Adverti a los comparecientes del valor y trascendencia legal de sus
renuncias, estipulaciones y de las obligaciones que ahora contrae. Se expide un primer
testimonio, guardo en mi archivo de referencias una copia de los documentos que han
servido de base, para la elaboracion del presente instrumento juridico. Es todo, leido lo
escrito a los comparecientes resulté conforme, lo aprueba y todos firmamos en San José,
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a las dieciocho horas, del veintitrés de enero del dos mil veinte. llegible....., llegible.....,
llegible....., llegible....., llegible....., llegible....., llegible... .., llegible....., Lo anterior se trata
de una transcripcion en lo conducente y que lo omitido no modifica, altera,
condiciona, restringe ni desvirtia lo transcrito y se encuentra en el folio uno
vuelto y termina en el folio cuatro vuelto, del tomo primero de mi protocolo, a
las dieciocho horas del veintitrés de enero del dos mil veinte.
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CEDULA No.

RS * Agariads Pustel :Hl._m.‘,“m.m%»
NUMERO UNO: Ante mi, Rafael Angel Zafiga Nuaiiez, Notario Publico con oficina abierta
en San José, Desamparados, Patarra, Guatuso de la Policia de Proximidad setentay cinco

metros al sur este contiguo a la casa esquinera con muro de piedra a mano derecha;
comparece: La sefiora IRMA SANCHEZ ALVARADO, odontéloga, casada dos veces,
vecina de San Isidro del General, quinientos metros al oeste de la Iglesia Catolica, cédula
de identidad uno — cero seiscientos ocho — cero cuatro cuatrocientos cincuenta y ocho, el
sefior RICARDO ALVAREZ DOMINGUEZ, arquitecto, casado una vez, cédula de identidad
uno — cero quinientos noventa y nueve — cero dos noventa y ocho, la sefiora VIVIANA
ZELEDON NUNEZ, Ingeniera Civil, casada una vez, cédula de identidad cuatro — cero
ochocientos setenta y cinco — siete mil quinientos treinta y uno, estos dos comparecientes,
vecinos de San Isidro del General, Barrio El Hoyon, trescientos al este del EBAIS de la
zona. Manifiesta la primer compareciente que es propietaria del numero tres: Descripcién
de lote segregado numero tres, Naturaleza: Terreno de agricultura, situada en el distrito
sexto San Francisco de Dos Rios, Cantén primero San José, Provincia de San José,
Linderos: al Norte: Carretera Inter cantonal; Sur: Compaiiia Agropecuaria la Cabaiia
Sociedad Anénima; Este: lote ndmero cuatro de dofia IRMA SANCHEZ ALVARADO,
Oeste: lote ndmero dos de dofia IRMA SANCHEZ ALVARADO; Mide: ciento cuarenta y
cinco metros cuadrados con cuatro decimetros. Todo lo anterior de conformidad con el
plano catastrado numero: SJ — quinientos ochenta y dos mil doscientos del dos mil
dieciocho, se estima el valor fiscal del lote en siete millones quinientos mil colones;
QUINTO: VENTA, manifiesta la primer compareciente que este lote se lo vende, por partes
iguales, al sefior Ricardo Alvarez Dominguez y la sefiora Viviana Zeledén Nufiez, por un
monto de siete millones quinientos mil colones, dinero que la primer compareciente
SANCHEZ ALVARADO, dice haber recibido a su entera satisfaccion. Que la propiedad se
encuentra al dia en el pago de los impuestos y tributos municipales; Afectacién a
Patrimonio Familiar, En este acto el compareciente Ricardo Alvarez Dominguez y la
sefora Viviana Zeled6n Nufez, acuerdan afectar el inmueble descrito, al Régimen de
Habitacion Familiar en forma reciproca y a favor de ALONDRA SHANOA ALVAREZ
ZELEDON, estudiante, menor de edad, soltera, misma direccién de sus padres, cedula de
menor de edad numero uno — dos mil cinco — cero ciento cuarenta y uno, de acuerdo con
lo establecido por los articulos cuarenta y dos y cuarenta y tres del Codigo de Familia;
Declaracion Jurada, contindan manifestando el cuarto y quinto comparecientes, que han

RAFAEL ANGEL ZUNIGA
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sido ADVERTIDOS por el suscrito Notario Publico de las penas y sanciones con que la Ley
penal sanciona el delito de PERJURIO, tipificado en el articulo trescientos dieciocho actual
y vigente del Cédigo Penal de Costa Rica, y dicen, los comparecientes declaran en forma
libre y espontanea, que el dinero que utilizan, para la compra de este lote, es producto de
ahorros por el ejercicio liberal de sus profesiones, que el bien que adquieren el dia de hoy,
no sera destinado a ninguna actividad ilicita y que conoce los alcances de la ley nueve mil
cuatrocientos cuarenta y nueve; SETIMO: Los comparecientes se obligan a comparecer
ante esta Notaria, para suscribir todas las notas marginales o escrituras adicionales que
sean necesarias, para subsanar errores u omisiones e inscribir este instrumento juridico en
el Registro Inmobiliario. Es todo. Yo, el Notario, Adverti a los comparecientes del valor y
trascendencia legal de sus renuncias, estipulaciones y de las obligaciones que ahora
contrae. Se expide un primer testimonio, guardo en mi archivo de referencias una copia de
los documentos que han servido de base, para la elaboracién del presente instrumento
juridico. Es todo, leido lo escrito a los comparecientes resulté conforme, lo aprueba y todos
firmamos en San José, a las dieciocho horas, del veintitrés de enero del dos mil veinte.
llegible....., llegible....., llegible....., llegible....., llegible....., llegible....., llegible.....,
llegible....., Lo anterior se trata de una transcripcion en lo conducente y que lo
omitido no modifica, altera, condiciona, restringe ni desvirtGa lo transcrito y se
encuentra en el folio uno vuelto y termina en el folio cuatro vuelto, del tomo
primero de mi protocolo, a las dieciocho horas del veintitrés de enero del dos mil
veinte.
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NUMERO UNO: Ante mi, Rafael Angel Zafiiga Ni tario Pablico con oficina abierta
en San José, Desamparados, Patarra, Guatuso de la Policia de Proximidad setenta y cinco
metros al sur este contiguo a la casa esquinera con muro de piedra a mano derecha;
comparece: La sefiora IRMA SANCHEZ ALVARADO, odontéloga, casada dos veces,
vecina de San Isidro del General, quinientos metros al oeste de la Iglesia Catolica, cédula
de identidad uno - cero seiscientos ocho — cero cuatro cuatrocientos cincuenta y ocho, El
sefior LUIS CARLOS TORRES CASTRO, mayor de edad, soltero, vecino de Tres Rios, de
la Iglesia Catoélica trescientos metros al este, casa esquinera a mano derecha, cédula de
identidad, uno — mil cuarenta y cinco — siete mil ochocientos noventa y seis. El sefior
TORRES CASTRO, es una persona en condicion de vulnerabilidad, es no vidente y tiene
serias limitaciones para escuchar. El sefior CARLOS EDUARDO MENA MENA, cédula de
identidad uno — cero novecientos setenta y siete — cero quinientos catorce, misma direccién
del compareciente anterior y quien lo acomparia en su condiciéon de garante. Segin consta
en el EXPEDIENTE dieciséis- cero cero dos cinco cuatro siete-cero tres tres ocho-FA,
sentencia de primera instancia, nimero dos cero uno seis cero cero cero siete cinco dos,
JUZGADO DE FAMILIA DE CARTAGO.- A las ocho horas y veintiséis minutos del veinte
de abril de dos mil dieciséis: Manifiesta la primer compareciente que es propietaria del lote
numero cuatro: Descripcion de lote segregado numero cuatro, Naturaleza: Terreno de
agricultura, situada en el distrito sexto San Francisco de Dos Rios, Cantén primero San
José, Provincia de San José, Linderos: al Norte: Carretera Inter cantonal; Sur: Compaiiia
Agropecuaria la Cabaria Sociedad Anénima; Este: Calle publica, Oeste: lote nimero tres
de dofia IRMA SANCHEZ ALVARADO; Mide: ciento setenta y cuatro metros cuadrados.
Todo lo anterior de conformidad con el plano catastrado nimero: SJ — quinientos ochenta
y dos mil doscientos uno del dos mil dieciocho, se estima el valor fiscal del lote en cinco
millones de colones; SEXTO: VENTA lote nimero Cuatro: manifiesta la sefiora IRMA
SANCHEZ ALVARADO, que lo vende al sefior LUIS CARLOS TORRES CASTRO, por un
monto de cinco millones de colones, dinero que la primer compareciente SANCHEZ
ALVARADO, dice haber recibido a su entera satisfaccion. Que la propiedad se encuentra
al dia en el pago de los impuestos y tributos municipales; por la condicion de vulnerabilidad,
es acompafiado de una persona de su confianza, que se encuentra debidamente acreditado

RAFAEL ANGEL ZUNIGA
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como su Garante, que es, el sefior CARLOS EDUARDO MENA MENA,; el seiior MENA
MENA firmara a ruego, en lugar del sefior TORRES CASTRO la escritura de compraventa,
por su parte el sefior LUIS CARLOS TORRES CASTRO, insiste en estampar su huella
digital, dedo indice de su mano derecha en la escritura de compraventa, ya que por su
problema visual, NO PUEDE FIRMAR: SETIMO: Los comparecientes se obligan a
comparecer ante esta Notaria, para suscribir todas las notas marginales o escrituras
adicionales que sean necesarias, para subsanar errores u omisiones e inscribir este
instrumento juridico en el Registro Inmobiliario. Es todo. Yo, el Notario, Adverti a los
comparecientes del valor y trascendencia legal de sus renuncias, estipulaciones y de las
obligaciones que ahora contrae. Se expide un primer testimonio, guardo en mi archivo de
referencias una copia de los documentos que han servido de base, para la elaboracién del
presente instrumento juridico. Es todo, leido lo escrito a los comparecientes resultd
conforme, lo aprueba y todos firmamos en San José, a las dieciocho horas, del veintitrés

conducente y que lo omitido no modifica, altera, condiciona, restringe ni
desvirtua lo transcrito y se encuentra en el folio uno vuelto y termina en el folio
cuatro vuelto, del tomo primero de mi protocolo, a las dieciocho horas del

veintitrés de enero del dos mil veinte.

PUBLICO
28692
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INDICE DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DECLARADOS POR EL NOTARIO
Rafael Angel Ziifiiga Nifiez
CARNE # 28692

Segunda Quincena de diciembre de 2019

Tomo Folios Nimero Fecha Hora Acto o Contrato Partes

No cartule
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INDICE DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DECLARADOS POR EL NOTARIO

Rafael Angel Ziifiiga Nifiez

CARNE # 28692

Segunda Quincena de enero de 2020

Tomo Folios Nimero Fecha Hora Acto o Contrato Partes
1 001F-004F 1 23-1-2020 18:00 Division Material, compra Irma Sinchez Alvarado, Belisario
venta y donacibn, usufructoy | Castro Sanchez, El gran Juego,
afectacion a patrimonio Marco Aurelio Largaespalda
familiar Brizuela, Luis Carlos Torres

Castro, Ricardo Alvarez
Dominguez, Viviana Zeledon

Nuiiez, Carlos Eduardo Mena

Mena, Alondra Shanoa Alvarez
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INDICE DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DECLARADOS POR EL NOTARIO

Rafael Angel Ziifiiga Nifiez

CARNE # 28692

Segunda Quincena de enero de 2020

Tomo

Folios

Numero

Fecha

Hora

Acto o Contrato

Partes

001F-004F

1

23-1-2020

18:00

Division Material, compra
venta y donacién, usufructo y
afectacion a patrimonio

familiar

Irma Sinchez Alvarado, Belisario
Castro Sanchez, El gran Juego,
Marco Aurelio Largaespalda
Brizuela, Luis Carlos Torres
Castro, Ricardo Alvarez
Dominguez, Viviana Zeledon
Nuiiez, Carlos Eduardo Mena

Mena, Alondra Shanoa Alvarez
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<rsona Juridica Pagina 1 de 1

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
} Z R CERTIFICACION DE PERSONERIA JURIDICA
W NUMERO DE CERTIFICACION: *-*5769543-2016%*-*
PERSONA JURIDICA: 3-101- 235043

DATOS GENERALES
RAZON SOCIAL O DENOMINACION: EI Gran Juego S.A
ESTADO ACTUAL: INSCRITA
CITAS DEL ANTECEDENTE: TOMO:0885 FOLIO:151 ASIENTO:00274
DOCUMENTO ORIGEN: TOMO: 419 ASIENTO: 5776 FECHA INSCRIPCION / TRASLADO: 16/02/2009
DOMICILIO: Cartago, La Unién, Tres Rios del Bar La Ultima Parada doscientos metros al sur, local dos plantas.

OBJETO/FINES (SINTESIS): COMERCIO, INDUSTRIA, AGRICULTURA, GANADERIA, PODRA COMPRAR, VENDER,
HIPOTECAR, PIGNORAR, ENAJENAR Y EN CUALQUIER OTRA FORMA TODA CLASE DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES.
PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: INICIO: 19/03/1995 VENCIMIENTO: 19/03/2094

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORES Y/O PRORROGAS: LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DIRECTIVA, EL FISCAL Y EL AGENTE
RESIDENTE SERAN NOMBRADOS POR TODO EL PLAZO SOCIAL.

LA JUNTA DIRECTIVA NO TIENE FACULTAD PARA OTORGAR PODERES

REPRESENTACION

EL PRESIDENTE ES EL REPRESENTANTE JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL, Y APODERADO GENERALISIMO SIN LIMITE DE
SUMA, CONFORME AL ARTICULO 1253, DEL CODIGO CIVIL.

NOMBRAMIENTOS
JUNTA DIRECTIVA
FECHA DE INSCRIPCION: 13/05/2016 CARGO: PRESIDENTE
OCUPADO POR: MARCO AURELIO LARGAESPADA BRIZUELA, Cédula 3-0587-7963
REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL
VIGENCIA: INICIO 14/10/2014 VENCIMIENTO 19/03/2094

E‘(’Vl(’::()3

NO EXISTEN MAS NOMBRAMIENTOS EN JUNTA DIRECTIVA CON REPRESENTACION 'GitA 7,
“Abos

FECHA DE INSCRIPCION: 16/02/2009 CARGO: AGENTE RESIDENTE

OCUPADO POR: EDUARDO ECHEVERRIA CALZADA CEDULA DE IDENTIDAD 1-0455-0025
REPRESENTACION: NO APLICA

VIGENCIA: INICIO 19/03/1995 VENCIMIENTO 19/03/2094

FIN DE LOS NOMBRAMIENTOS O CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE AFECTACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE MOVIMIENTOS PENDIENTES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE OBSERVACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA

LA PRESENTE CERTIFICACION CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO CONFORME LO ESTABLECE EL ARTICULO 71 DEL
DECRETO EJECUTIVO NUMERO 26771-] DEL 18 DE MARZO DE 1998 Y EL ARTICULO 369 DEL CODIGO PROCESAL
CIVIL.

*- DADO EN EL REGISTRO NACIONAL, A LAS 9 HORAS 59 MINUTOS Y 27 SEGUNDOS, DEL 20 DE DICIEMBRE DEL
2016-*

r\rm.‘mm SERVICIOS
7&!:35.‘3&92‘ DIGITALIZADOS

FIRMA DEY FUNCIONARIO AUTORIZADO.
ANA LIZETTE VARGAS VARELA

NULA SIN LOS TIMBRES DE LEY CANCELADOS EN SOLICITUD ADJUNTA Y SELLOS CORRESPONDIENTES,

Teléfone (+506) 2202-0300 « bpartado Postai Sen Insé - Costs Rins - www.inndigital.com




JUAN JOSE BOLANOS ALVAREZ
50308041 7

TOMO TRES, NUMERO NOVENTA Y OCHO: Ante mi, JUAN JOSE BOLANOS
ALVAREZ, Notario Publico con oficina abierta en Cartago, San Diego de Tres Rios, costado
norte del parque, casa esquinera de dos plantas; comparece: Marco Aurelio Largaespada
Brizuela, quién comparece en su condicion de presidente, con Facultades de Apoderado
Generalisimo sin limite de suma de la Sociedad “El Gran Juego S.A", cédula juridica tres —
ciento uno - doscientos treinta y cinco mil cuarenta y tres, para que protocolice el acta de
la Asamblea Ordinaria de Socios de la Sociedad El Gran Juego S.A, que se llevara a cabo
el dia trece se setiembre del dos mil diecinueve, en donde se aprobé por unanimidad del
capital accionario, la compra del terreno ubicado en San José, San Francisco de Dos Rios,
designando para este acto al sefior Marco Aurelio Largaespada Brizuela, en su condicién
de presidente. El suscrito Notario da fe de los documentos citados, los he tenido a la vista y guardo
los originales en mi archivo de referencia, ademas de que he constatado la autorizacién por parte
de los socios de la compra, en el libro de Asambleas de la Sociedad, autorizacién conferida por la
Asamblea Ordinaria de Socios de la Sociedad El Gran Juego S.A. Es todo. Yo, el Notario, Adverti
al compareciente del valor y trascendencia legal de sus renuncias, estipulaciones y de las
obligaciones que ahora contrae. Se expide un primer testimonio, guardp en mi archivo de
referencias una copia de los documentos que han servido de base, para la elaboracion del
presente instrumento juridico. Es todo, leido lo escrito al compareciente resulté conforme,
lo aprueba y todos firmamos en Cartago, a las catorce horas, del dieciséis de setiembre del
dos mil diecinueve. llegible....., Lo anterior se trata de una transcripcion en lo conducente
y que lo omitido no modifica, altera, condiciona, restringe ni desvirtia lo transcrito y se
encuentra en el Folio ciento dos vuelto, del Tomo Tres de fecha dieciséis de setiembre del
dos mil diecinueve

JUAN JOSE BOLANOS ALVAREZ 95743"”87314747
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171172020 TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de |a Persona

CONSULTAS CIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre

Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTC SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Nimero de Cédula : 1006080458 Fecha Nacimiento - 16/06/1978
Nombre Completo IRMA MAYELA SANCHEZ ALVARADO Nacionalidad - COSTARRICENSE
Conocido Como : Edad : 41 AROS
MNombrre del Padre: ROGELIO SANCHEZ SANCHEZ Marginal - NO
Identificacion Padre 0
Momibre de la Madre - MARIA JULIA ALVARADO AZOFEIFA ver Mas Detalles
Identificacion Madre 0
Si fiene inconvenientes al desplegar la informacién de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados ylo Lugar de Votacién, por favor siga las instrucci = ibilidad

HIWOS REGISTRAI

MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGARD
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CONSULTAS CIVILES

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES
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DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA
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Tribunal Supremo de Elecciones

Cédula de identidad
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Cédula de identidad

Tribunal Supremo de Elecciones
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Tribunal Supremo de Elecciones
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REPUBLICA DE COSTA RICA

Tribunal Supremo de Elecciones
Cédula de Identidad
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REPUBLICA DE COSTA RICA

Tribunal Supremo de Elecciones
Cédula de Identidad
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Tribunal Supremo de Elecciones
Cédula de identidad
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Tribunal Supremo de Elecciones
Cédula de Identidad
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Consulta Publica de Morosidad de la Ley 9024

Ley N° 9024 Impuesto a las Personas Juridicas

Ereountas Frecusnies

Aviso Importante: El pago de penodos morosos se puede realizar de forma individual por orden de
antiguedad.

Bastard con presentarse a cancelar en las oficinas del Banco de Costa Rica o mediante la oficina wvirtual
dentro del periodo indicado.

Cédula Juridica: |3 {101 1235043
==
RAZON SOCIAL
PERIODOS PENDIENTES El Gran }"eg%s"ﬁ
ESTADO INSCRITA
A ESTE MOMENTO LA ENTIDAD SE ENCUENTRA AL DIA
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