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INTRODUCCION

El presente trabajo de graduacion es para optar por la especialidad en Derecho Notarial
y Registral; y se desarrollé con el propdsito de presentar las posibles soluciones que se
tengan, y desarrollar la que mas se adapte a lo solicitado al caso #39-20, el cual se

describe a continuacion:
. Descripcion del caso

Se apersona a mi Notaria el sefior Alvaro Pérez Salazar, el cual indica que desea
realizar un movimiento sobre el terreno que tiene con su esposa, por lo que desea

recibir asesoria y realizar el tramite correspondiente.

Le consulto al sefior Pérez Salazar exactamente cudles son las gestiones que desea
realizar, a lo que responde: - “deseo donar a mi hijo el derecho que me corresponde de
la propiedad que comparto con mi esposa; es decir donarle mi mitad y ademds deseo

que el bien se someta al régimen de patrimonio familiar”.

Ante tal solicitud y porque el sefior Pérez Salazar no portaba documentos de la
propiedad o se manifiesta la voluntad de la conyugue, le solicitd coordinar una

proxima cita en la cual debe de cumplir con:

1. Asistir a la cita con su esposa e hijo.

2. Traer las actas de matrimonio y de nacimiento de su hijo, para la toma de datos
y la verificacion en el Registro Civil.

3. Documentos relacionados al bien inmueble que desea donar: plano catastro,
nimero de finca, para la toma de datos y la verificacion en el Registro

Inmobiliario.

El dia de la cita pactada, se presenta el sefior Alvaro Pérez Salazar, su esposa Amanda
Laos Salas y su hijo Andrés Pérez Laos. Me presento como Abogado y Notario
Publico y les explico la solicitud que el sefior Pérez Salazar me hiciera dias atrés.

Consulto a cada uno de los conyugues por su parecer ante lo planteado.

El primero en hablar es el sefior Pérez Salazar; ¢l indica que desea donar el derecho
que le corresponde sobre la propiedad que tienen en comun con su esposa Amanda, a

su hijo Andrés, y someterla en patrimonio familiar. El sefior Pérez Salazar manifiesta
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que su hijo Andrés, es menor de edad tiene trece afios (13 afios), es estudiante y

presenta la condicion de Sindrome de Down leve.

Le consulto a la sefiora Amanda Laos Salas, si conocia de previo la razén de la reunion,
la intencion manifestada por su esposo, y su opinion al respecto. La sefiora Laos Salas
manifiesta que: conocia de la reunion, que estd de acuerdo con la gestion de su esposo

y no ve inconveniente.

Consulto sobre las condiciones actuales o estado de su matrimonio. Ambos asienten
que son una “familia normal” y son casados en primeras nupcias ambos. Ademads,
ambos son copropietarios por partes iguales de un inmueble, ubicado en Coronado
Centro; el cual, tiene construidos dos apartamentos, son dos plantas, una sobre otra, en
la planta baja viven ellos con su hijo Andrés y el apartamento de arriba se encuentra

arrendado desde hace dos afios a un tercero.

Ante lo manifestado, solicitod los datos que posean de la propiedad y las copias de las
cedulas, incluyendo la del menor de edad. Finaliz6 solicitando una préxima reunion

para presentar el analisis de su petitoria y las posibles soluciones.

e  Propositos del analisis del caso

Para la petitoria realizada por el sefior Pérez Salazar, se definieron los siguientes

propositos:

1. Brindar la asesoria al caso planteado, exponiendo los alcances juridicos de la
gestion solicitada.

2. Explicar los posibles escenarios de manera individual ante lo actuado segun
voluntad propia.

3. Generar las herramientas técnicas y juridicas para la investigacion profesional

a fin de desarrollar las habilidades en el ejercicio profesional del notariado.

El caso requiere de una lectura detallada de las normar juridicas aplicables: Codigo de
Familia, Cédigo Civil, Codigo Procesal Civil, Codigo Notarial, Ley de Igualdad de
Oportunidades para las Personas con Discapacidad # 7600, Ley para la Promocion de
la Autonomia Personal de las Personas con Discapacidad y su respectivo Reglamento,
Convencion sobre los Derechos de las personas con Discapacidad; Ley de

Arrendamientos Urbanos y Sub Urbanos, Ley de Propiedad en Condominio y la Guia



de Calificacion del Registro Inmobiliario de Costa Rica.

Completa la lectura y andlisis de la norma se gener6 el escenario posible de lo
solicitado por el sefior Pérez Salazar, en contraposicion de lo indicado por las normas
supra citadas y la realidad social del pais. Se indicaron los beneficios y las
consecuencias del acto propuesto, se presentd a las partes, para que estas decidan lo

mejor segun sus intereses.

Finalmente, cuando se declard la voluntad de ambos conyugues; procedi a generar los
instrumentos notariales oportunos para que las partes materialicen en los documentos

registrales lo acordado.



MARCO NORMATIVO

Para dar solucion al caso planteado #39-20 se consulté las siguientes normas:

1.

Codigo de Familia, es el instrumento juridico que otorga las herramientas al
Estado Costarricense para proteger a la familia. Define la unidad de la familia,
el interés de los hijos, el de los menores de edad y la igualdad de derechos y
deberes de los conyugues como los principios fundamentales para la aplicacion

e interpretacion de este.

Sobre el caso en estudio se utilizan como consulta y fundamento de actuacion
los articulos del 42 al 47, del capitulo VI, del Régimen Habitacion Familiar.
Pues en los articulos se define la afectacion del inmueble familiar, y los
privilegios del mismo; la forma de hacer la afectacion, inscripcion, efectos,
exenciones fiscales; limitaciones en cuanto a caracteristicas del inmueble; y

como podria la afectacion cesar.

Codigo Civil, es una norma de consulta obligatoria en el marco juridico
costarricense, por que define las fuentes escritas del ordenamiento juridico
privado costarricense, le da la validez a la jerarquizacidon de las normas en
cuanto a la interpretacion y aplicacion; asi mismo lo constituye como Cddigo

supletorio de las materias regidas por otras leyes.

Para el caso en estudio la consulta es obligada al tratarse de un bien inmueble,
mismos que se encuentran sujeto a una serie de obligaciones, y derechos que
deben cumplir; desde la existencia y capacidad juridica de los comparecientes,
hasta la debida inscripcion del bien para que goce de reconocimiento juridico,
y de alli posibilidades dominio, formas de adquirirlo, asi como del uso,
transformacion, traspaso, enajenacion, exclusion y defensa; y lo relacionado a
la constitucion de usufructos, derechos, obligaciones, a continuacion se detalla

el articulado consultado:
Titulo I Existencia y Capacidad Juridica de las Personas, Capitulo I, Capitulo II.

Titulo II, del Dominio; Capitulos I, III, IV, V, VI; en lo relacionado a
caracteristicas generales del dominio, el usufructo, derechos de transformacion,

enajenacion, exclusion y defensa de los bienes en dominio.
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Titulo III, derechos de Usufructo, uso y habitacién separados de la propiedad;
Capitulo I, II, III, IV, en cuando a lo relacionado con la constitucion del

usufructo, derechos, obligaciones, extincion, del uso y habitacion.

Titulo V, cargas o limitaciones impuestas por Ley sobre el bien; Capitulo I, II,

IV; disposiciones generales, medianeras, otras cargas y limitaciones.

Titulo VII, Registro Publico, Capitulo I, II, VI, sobre las disposiciones
generales, registro de la propiedad, y la manera de realizar cancelaciones de

inscripciones.
Titulo VIII, capitulo tinicos modos de adquirir el dominio.

Como Notario en ejercicio se debe ser observante del Codigo Notarial, ya que
es la norma especializada en indicar las pautas, procedimientos e instrumentos
que se deben utilizar, asi como la definicion del norte en la ética y
profesionalismo que rige el Notariado a nivel nacional. Por lo que en este caso
especifico todo el contenido del Codigo es de consulta obligada, permanente y
necesaria para llevar a buen puerto la voluntad en los actos o contratos

juridicos que se solicitan ante nuestra Notaria.

Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario de Costa Rica. Al igual que
norma anterior esta es de caracter obligatorio y rutinario en el ejercicio del
Notariado, ya que es la que indica cuales son los documentos pertinentes que
permiten realizar de forma clara, precisa el acto notarial, y que dentro de sus
fines primordiales esta dar una adecuada unidad del acto, economia procesal y
para quien solicita nuestros servicios, dar certeza juridica de los actos y

voluntades declaradas.

Ley para la Promocion de la Autonomia Personal de la Personas con
Discapacidad y su respectivo reglamento, asi como la Convencion sobre los
Derechos de las personas con Discapacidad; para el caso en especifico es
necesaria como consulta ya que el menor tiene Sindrome de Down leve, por lo
que es importante investigar sobre este aspecto y las implicaciones a futuro en
cuanto a los actos juridicos que se van a realizar y la consecuencia de estos a
un plazo mayor de tiempo. Esta norma busca que las personas con

discapacidad tengan el ejercicio pleno y en igualdad de condiciones con los



demds, en derecho a su autonomia personal; independientemente de la
discapacidad intelectual, mental y psicosocial que se tenga, se establece en
estas normas la salvaguarda para la igualdad juridica del grupo de personas,
que serd adaptada a la circunstancia de la persona en especifico segln sea el

Caso.

Ley de Arrendamientos Urbanos y Sub Urbanos, Ley de Propiedad en
Condominio, estas dos normas son complementarias, pues una guia sobre el
contrato de arrendamiento del apartamento en planta alta a un tercero y sobre la
posibilidad de una figura distinta en cuanto al manejo y administracion de la

propiedad.



ANALISIS Y ARGUMENTACION
° Analisis del caso

En la Notaria, en presencia de las partes y una vez escuchado sus intenciones de actuar

procedo a brindar la asesoria correspondiente como Notario.

Comento que dentro del rol de Notario debo realizar algunas consultas sobre su vida
en familia, otras de tipo personal y de los bienes que se posean; no con el afan de
investigar sus formas de vida, si no como herramienta para la obtencion de
informacion, la cual serd comparada con los medios oficiales a mi disposicion y con
ello, generar elementos de juicio para brindar una asesoria adecuada tanto en forma
individual como para el nucleo familiar; lo anterior para que no se malinterpreten las

consultas, comentarios y observaciones en cuanto a la asesoria previa.

Una vez, aclaradas las dudas y el panorama general; determiné los actos notariales
adecuados en el proceder familiar e individual, para que en el futuro no tengan

contratiempos o puedan lamentarse de las actuaciones presentes.

Consultdé la cantidad de afios de casados, como fue su matrimonio; si fue un acto
religioso o civil, y la fecha en que se realizo el vinculo, solicito sus numeros de cédula
de identidad para comprobar los datos en la pagina del Registro Civil y el acta de
matrimonio. Estos datos son importantes pues demuestra la certeza de lo manifestado,
ademas es uno de los documentos que se deben incorporar al proceso y al archivo de

referencias.

La fecha del matrimonio es 20 de agosto de 2005, fue de manera civil. Consulto a

ambos conyugues si generaron capitulaciones matrimoniales; a lo cual indican que no.

Consulto sobre hijos habidos dentro y fuera del matrimonio. Ambos conyugues
manifiestan que Andrés es el unico hijo de ambos como pareja. Corroboro en el

Registro Civil y no existen hijos fuera del vinculo matrimonial.

Consulto sobre el tipo de control médico y el seguimiento sobre la condicion de
Andrés; asi mismo, si conocen los alcances del Sindrome de Down. La madre indica

que tiene un sindrome de Down leve, ¢l estudia en una escuela especial, Andrés se
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moviliza solo, puede hablar no tan fluido como lo desearian pero le permite

comunicarse, ademas sabe leer y escribir y manejar una computadora.

Dentro del sistema juridico es importante dejar claro que esta situacion especial que

sufre Andrés se maneja como una discapacidad intelectual, mental y psicosocial.

En caso especifico que el padre desea donarle a Andrés su derecho, este se puede
hacer sin mayor contra tiempo, dado que ambos padres en su condicion natural gozan
de la representacioén del menor, por lo que en el momento de ejecutar el acto la madre
es quien acepta por su hijo, dado que no podria ser el padre ya que es quien dona. Otro
elemento importante es que la donacion es gratuita por lo que no representa un costo

como en el caso de la venta.

Consulto al sefior Pérez Salazar si es consciente que, al donar la propiedad, su
patrimonio se ve reducido considerablemente ya que pierde dominio sobre el mismo;
este acto se vera afectado, cuando Andrés alcance la mayoria de edad; pues por la Ley
de la Promocion de la Autonomia de las Personas con Discapacidad, el articulo 01

deben nombrarle un garante como lo pide la norma.

Actualmente la condicion especial de Andrés no afecta a la voluntad de ambos
conyugues, pues Andrés es menor de edad y el Codigo de Familia establece que la
guarda crianza, y representacion del menor de edad recae en sus padres. El Codigo no

sefiala diferencia alguna en la condicion de Andrés.

Explic6 ademas que al estar el bien inmueble en copropiedad de ambos conyugues no
se puede someter al Régimen de Habitacion Familiar como ¢l lo desea. Porque para un
requisito de este régimen es que la propiedad debe estar a nombre tinicamente de una

persona, y el bien inmueble en cuestion tiene dos duefos.

Sobre el alquiler del apartamento de la segunda planta se debe tener observancia del
contrato firmado con el arrendante y los cambios que se realicen sobre la propiedad;

por tanto, podria generar incertidumbre al inquilino.
e  Argumentacion del caso

Para realizar esta etapa del trabajo, discutiere sobre las opciones que tiene el sefior

Pérez Salazar para disponer sobre la propiedad.



11

. Donacion

La donacion consiste en trasladar el bien inmueble de una persona a otra persona de
forma gratuita; debe ser entre vivos; tiene tres caracteristicas basicas es titulo gratuito,

solemne, y por medio de un contrato unilateral.

Para que surta los efectos respectivos debe realizarse por medio de escritura publica,

en la cual el donatario acepte la cosa donada.

Para efectos de este caso, la donacion corresponde al derecho del cincuenta por ciento
del dominio que le pertenece al sefior Pérez Salazar, de la propiedad que tiene en

comun con su esposa; a favor de su hijo menor de edad.

Por ser el beneficiario de la donacién menor de edad, debe aceptar el acto su

representante legal o tutor, para este caso seria su madre Amanda Laos Salas

La donacidn se realiza por medio de una escritura publica, misma que debe cumplir

caracteristicas en apego con la normativa vigente para este tipo de actos como lo son:

1. Comparecer el donatario y el donante. En este caso que el donatario es menor
de edad debe comparecer quien ostenta la patria potestad. Al ser el donatario el
padre del menor, quien debe comparecer en la aceptacion del bien es la madre
que posee la representacion del menor. Se deben describir las calidades de
todos los comparecientes. En concordancia con los articulos 140 y 175 del

Codigo de Familia y el articulo 83 y 84 del Codigo Notarial.

2. El Notario como parte de sus funciones debe dar ¢ de la relacion y personeria
del representante del menor por medio de los documentos registrales
respectivos en este caso Acta de Nacimiento del menor y citar los datos de
inscripcion. En apego a los articulos 84 del Codigo Notarial y 186 del Codigo

de Familia

3. Describir de manera completa el inmueble que se va a donar, como en este
caso lo que se dona es un derecho debe indicar la sub matricula que le
corresponde al derecho. En apego a los articulos 88 del Codigo Notarial y 51

inciso g., y 67 del Reglamento del Registro Publico.
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4. Se debe dar una estimacion a la donacion que se realiza por efectos

arancelarios. En apego al articulo 2 inciso b de la Ley de Aranceles.

5. Se debe indicar el plano catastro que individualiza el bien, con el niimero
respectivo. Adjunto plano catastro numero 1-0287686-1977 En apego a la Ley

de Catastro Nacional articulo 30.

6. Presentar certificacion de pagd de los Tributos del bien mismos que deben

estar al dia.

Luego del andlisis de los requisitos para hacer efectiva la donacion del derecho del
cincuenta por ciento del sefior Alvaro Pérez Salazar a su hijo Andrés Pérez Laos,
menor de edad. Determino como Notario Publico que esta se puede hacer sin

inconveniente alguno.
e Régimen Habitacion Familiar

El régimen de habitacion familiar es la segunda voluntad manifiesta del sefior Pérez
Salazar en el caso planteado; mismo que tomando la literalidad del caso dado para

estudio, procedemos analizar.

El sometimiento de un bien inmueble a la figura de Régimen de Habitacion Familiar
representa una garantia para la familia, en cuanto a que esté no podré ser enajenado,
gravado, perseguido por acreedores personales del propietario, excepto que las deudas
correspondan ambos conyugues, o que la deuda se adquiri6 por el propietario antes de
la inscripcion del bien a dicha figura; puede ser gravado o enajenado si existe el

consentimiento de ambos conyugues.

Otro elemento fundamental para poder utilizar esta figura es la vida en familia, y sus
miembros, independientemente de que exista un matrimonio validamente constituido o
se presente una union de hecho, deben estar ambos conyugues aceptando la afectacion,
asi indicado en el primer parrafo del articulo 43 del Cédigo de Familia: “La afectacion
la hara el propietario a favor de su conyuge o conviviente, si se tratara de union de
hecho,...”; si no existir ese vinculo no se podra afectar el bien. Para el caso en estudio
existe validamente constituido el matrimonio segiin se muestra en la certificacion del

registro electronico de matrimonios del Registro Civil.
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La existencia del nucleo familiar queda demostrada en las manifestaciones de los
comparecientes cuando indican que viven en Coronado, en el departamento que se
ubica en la planta baja, y que habitan junto con su hijo Andrés. Para efectos de
constatacion esto se realiza con el certificado electrénico de nacimiento del menor
emitido por el Registro Civil, que indica que ambos conyugues Alvaro Pérez Salazar y

Amanda Laos Salas son los padres.
Para efectos del caso la existencia del nucleo familiar y vida en comun se cumplen.

El dominio del bien inmueble es otro actor fundamental en la posibilidad de someter
una propiedad a habitacion familiar; para ello es importante la literalidad de la Ley,
para este efecto el bien solo puede tener un Unico propietario; como se lee en el
articulo 43 del Codigo de Familia, “...La afectacion la hard el propietario a favor de
su conyuge o conviviente, si se tratara de union de hecho, de los hijos e hijas menores
o mayores de edad, estos ultimos mientras requieran alimentos... ”. Reafirmado en el
articulo 46 del mismo cuerpo normativo, en donde se indica que no puede darse en

copropiedad excepto que se proceda a ubicar los derechos.

Seglin se observa en las certificaciones literales del Registro Nacional sobre la finca
matricula 270001 y que posee dos derechos 001 y 002, mismas que estdn a nombre de
los conyugues, Amanda Laos Salas y Alvaro Pérez Salazar respectivamente; por lo

que se encuentra en copropiedad.

Y que, al realizar la primera voluntad del sefior Pérez Salazar en este caso, que es
donarle su derecho a su hijo menor de edad Andrés Pérez Laos, el bien inmueble

mantiene la copropiedad en dos derechos.

Es de resaltar que el proceso de ubicacion de derechos indivisos no es imposible de
realizar, pero para el caso en estudio no es viable ya que no existen diferencias entre

ambos propietarios, y seria judicializar una situacion que no lo amerita.
Por lo que para este punto no se estaria cumpliendo con el requisito.

Por ultimo, entre los requisitos de analisis para determinar si el bien se puede someter
a régimen de habitacion familiar es que alguno de los miembros del nucleo familiar
presente discapacidad que requiera de apoyo permanente y generalizado, o que este en

la vejez.
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En el caso en estudio el Sindrome de Down que padece Andrés (menor, hijo del
matrimonio), cumple con lo indicado en el inciso c¢) del articulo 42 del Cédigo de
Familia; que presenten una discapacidad y que requiera apoyo permanente y

generalizado. Por lo que para este punto se estaria cumpliendo con el requisito.

Para contextualizar el caso en estudio versus los requisitos del Régimen de Habitacion
Familiar; los interesados deben cumplir requisitos definidos en el articulo 42 y 46 del
Codigo de Familia como lo son: habitar en el mismo inmueble y pertenecer al mimo
grupo familiar, presentar una discapacidad y que requiera apoyo permanente y

generalizado, vida en pareja (matrimonio o unién de hecho), un propietario tnico.

Los primeros requisitos se cumplen a cabalidad, pero no se cumple con el propietario

unico del bien inmueble.

El sometimiento a Régimen de Habitacion Familiar no se puede dar, ante la ausencia
del requisito indicado y en apego a lo indicado en el articulo 45 del Cédigo de Familia;
el cual establece que: “El Registro Publico no inscribird ninguna escritura en

violacion de lo dispuesto en este Capitulo.”

Como recomendacion al sefior Pérez Salazar, le indicé que existe una opcidn para que
se cumpla su peticion de someter la propiedad a régimen de Habitacion Familiar, la

cual proceso a explicar.

Como queda constancia, el requisito a cumplir corresponde a eliminar la copropiedad
del bien, por lo que la solucién para cumplir en cabalidad su voluntad es realizar la

eliminacion de los derechos del bien inmueble, mediante instrumento notarial.

Dicho acto seria realizar la donacion del derecho que posee el sefior Alvaro Pérez
Salazar, a su esposa la sefiora Amanda Laos Salas. Una vez gozando del dominio
completo del bien inmueble, la sefiora Laos Salas someta al Régimen de Habitacion
Familiar, indicando como beneficiaros a su esposo e hijo. Acto que se puede realizar

dentro del mismo acto notarial y cumpliendo con la normativa vigente.

Los sefiores Pérez Salazar y Laos Salas mencionan que el apartamento ubicado en la
segunda planta de la construccidon que poseen dentro del inmueble indicado dentro de
este caso en estudio, identificado con el nimero de matricula 270001; se encuentra

alquilado a un tercero.
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Los contratos de arrendamiento estan sujetos a la Ley de Arrendamientos Urbanos y
Suburbanos, por lo que los contratos de este tipo deben cumplir requisitos minimos
definidos en este cuerpo normativo, que incluyen desde la forma del contrato, hasta

derechos inviolables del inquilino, de alli la atencién a este punto.

En el articulo 13 Ley de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos, indica que e/
contrato de arrendamiento es perfecto entre las partes desde que convienen en cosa y
precio y se puede manifestar de manera escrita, de palabra o por hechos de donde se

deduzca la voluntad.

Un elemento importante es que, a pesar que en el caso en estudio no se menciona
quienes firmaron el contrato, en apego a esta normativa que regula los arrendamientos,
se define que en los casos en donde existe copropiedad todos los derechohabientes
deben dar el consentimiento, asi indicado en el articulo 09 “...El copropietario de una

cosa indivisa no puede arrendarla sin el consentimiento de los demas participes.”

En cuanto al movimiento registral de donacién que se va realizar, es obligacion de los
propietarios del bien inmueble respetar el plazo de vigencia del contrato de
arrendamiento firmado con el tercero; el caso en estudio, indica que el apartamento de
la segunda planta fue arrendado hace dos afios; el tiempo minimo es de tres afios, y se
debe asumir este periodo cuando se indica un tiempo menor o no se menciona plazo en

el contrato, segun el articulo 70 de la Ley de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos.

La Ley de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos en el articulo 75, contempla la
eventualidad del traspaso del bien e indica, que el contrato de arrendamiento se
mantiene activo hasta cumplir el plazo de vigencia; y también indica la
responsabilidad del arrendatario de cancelar los montos establecidos de alquiler una

vez este demuestre el titulo que lo acredita como el nuevo.
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INSTRUMRENTO NOTARIAL

A continuacion, se desarrolla el instrumento Notarial con el cual se da tramite a la
voluntad del sefior Alvaro Pérez Salazar, determinado que para cumplir con el deseo
de donarle el derecho que le corresponde equivalente al cincuenta por ciento del

dominio del bien a su hijo Andrés Pérez Salazar, menor de edad.

En respeto a la literalidad del caso presentado para desarrollo, se define confeccionar
una escritura de donacion simple del derecho indicado; en diacho acto comparecen el
sefior Alvaro Pérez Salazar, en su condicion de donante, padre del menor; Amanda
Laos Salas, propietaria del otro cincuenta por ciento del dominio y madre del menor; a
pesar de que no es requisito y no cuenta con la capacidad de actuar en el proceso por
ser menor se encuentra presente, Andrés Pérez Laos, menor con trece afos de edad y

presenta una condicidon de Sindrome de Down leve.

La escritura contara con los elementos propios de este acto notarial definidos en el
Codigo Notarial, en primera instancia la introduccion en la cual se presenta y describe
detalladamente las calidades del Notario y los comparecientes e indica el nimero de
instrumento; seguido vendria el cuerpo del documento, donde se describe la finca y la
voluntad de los comparecientes, para el caso en estudio la donacion de un derecho de
dominio. Como parte final las advertencias del Notario respecto a las estipulaciones
acordadas, fecha y lugar de emision del acto y de seguido las firmas de los

comparecientes y el Notario.

Ademas, se adjuntan elementos propios de la vida Notarial como lo son recibos de
presentacion, facturas entre otros que son parte del quehacer segin el elemento

notarial utilizado.
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Escritura de donacion instrumento realizado para resolver el caso. Escaneo del

Protocolo
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represeriacion persenal; v, AMARDA LAGS SBLAS, casada, Arquiecha, vedno de San Joes,
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Testimonio de la escritura UNO.

FOTE MG SANSHA LS GOREL F
1MBEFOSLT

HUMERD UNO: Ante mi, Jos2 Bario Sanabria Goemex, Mofario Fobdoo con oficina

abéerta =m Cartago, La Unldn, Tres Filos, Centro Comemial Tres Rilcs, ocai nes,
comparece: ALVARD PEREZ SALAZAR, casado, imp=niero informaboo, vedno de
Jan Josd, Vasquer de Coronado, San Aafas] del Cementerio Pobfoo dosclenios
mefros Oesie v cendo cinoesesnmia Sor, ofduls de dentdsd cinoo — dosclemios
cinczenta ¥ ocho — mill cienio oNCE; Quien CoOMparsce &N epesenaciin personal; v,
AMANDA, LATE BALAS, cassds, Amuli=cta, veono de San José, Vasguer de
Comnadcs, San Rafsel del Cementeric Foblico doscdentos metmcs Ossie y denbo
ch1-|:l..Fn1:u Sur, cedula de ibenbdesd Circo — selsckenios sefents y ocho — moveclsmins
ooCE; guien Comparsos &n represEntacion del menor Andrks Pérer Laocs, de treos
afce de mdad, ectudiante, bareta de ldentficackn de meEnor (T uno- dos il sede
— dosclenins, con Sindrorme de Down indcado como eve; =n su condicdn de madne
con [a responsabildad de guards, crianza ¥ educadion dei menor chado; ¥ dicenc
PRMERD @ Amboe son dusfice o dnouenm por oenlo del dominlc g o Tieos
InscrEa en & Aegistno inmobilari, Provinda San José, mariods Dajps = sishema de
fcdlo real doscl=nfos setenta mil uno, submalriculas por Su ofdEn CERS D2FD 005 W
CEMD CEM UNG, gu= B5 [Emeno con una corstruccion de dos apartamentos weo sobne
oo, Siuada =n Distihc dos Zan Rafaesl, CTanbin once Vasquer d= Coronado,
Frowincks uno 2am Josd, inds &l NorE con: Cammen Gomez Alcazar, Esfe: Maro
Poriuguezr Castro, Jun Gull=rmms Sanabris Coto, Ceske: Call2 Poblica, mide
guinienios s=senia y nusve mebos Duxdrados, ¥ Sene el planc de calasino reimen
Uno — dosdentes ochenta y siebe mil ssiscenios ochenta y s — mil movecl=mios
setenis v Siele, con wn predo de seiemia y es mBones doscieEnbos discsiet= mil
guini=nos nusve oolones, Edicada =m & egEm inmobliares eesckonal oom &l
Identificador precial uno C&FD UMD NG CEMO 305 CRM Ceno 305 Siele DerD D OB
o LoD Cemo. FEGUNDND - Ambos comparecienies corsthupenn matimonko iInscribo
anfe el Asgisine Chil bajo = Tomo: O=nbo cinDeenia ¥ cuatro, Fobo: cenfo doce,
Aglmio: dosdentos venfcustre, Thac e — clenio Cincuenta ¥ cuaing — dento doce —
dessciermvios veinbcuato, Celsbrado: =n Ooddental, Central Cartago, Fecha: velmis de
mposto de dos mil cmcpg y fioto &= eshe vinculo procrean un hlie, de calidsdes
descriias en ia comparecencis = =5ie documento. TERCERD: El comparecients
Férer Salagar manifi=sta su desep de donar su CinDgents por cherfo del dominko d=
la fimca descris =n e pumio Primenc 3 su B a3 comparecienis Lacs Salas 26
rEpresentaciin o=l menor ECepsa on =sfe acio. 3= =stima |a present: doRacdn en
cinco mi cofones. GUINTO: S suscriio Noblaro advieris @ oS comparscieniss dei
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JOSE MARIO SANABRIA GOMEZ
11057 0517

donar su cincuenta por ciento del dominio de la finca descrita en el punto Primero a
su hijo; la compareciente Laos Salas en representacién del menor acepta en este
acto. Se estima Ia presente donacién en cinco mil colones. QUINTO: El suscrito
Notario advierte a los comparecientes del valor y trascendencia legal de sus
renuncias, estipulaciones y de las obligaciones que ahora contraen. a. En el
momento en que Andres Pérez Laos cumpla la mayoria de edad, deben realizar los
tramites legales correspondientes para nombrar un garante como lo indica la Ley
para la Promocién de la Autonomia Personal de la Persona con Discapacidad. c. Asi
como de la normativa vigente en cuanto a las restricciones que estas les impongan.
SEXTO: Sin que tome nota el registro, hago constancia que he dejado copia de los
documentos pertinentes para este proceso en mi archivo de referencias. SETIMO:
Que continue tomando nota el Registro. Los comparecientes se comprometen a
comparecer ante esta Notaria a suscribir y firmar de ser necesario las notas Yy
ampliacién de esta escritura hasta que quede debidamente inscrita. Se expide un
primer testimonio. Leido lo escrito al com pareciente, la acepta y la aprueban y juntos
firmamos en Cartago, La Union, Tres Rios, a las nueve horas de! veinticinco de
marzo del afio dos mil veinte. Es todo. llegible.x. llegible.x. llegible.x. La anterior es
copia fiel y exacta de la escritura numero UNO iniciada al folio uno vuelto y lerminada
en folio dos frontal y del tomo primero del protocolo del suscrito Notario. Confrontada

con la original resulto conforme, la firmo y la expido como primer testimonio en el

mismo acto de otorgarse la matriz.

RAZON NOTARIAL
El suscrito Notario hace constar que los derechos y timbres correspondientes al

presente documento se cancelaron mediante entero del Banco de Costa Rica

ntimero: uno dos tres cuatro cinco seis siete. Es Todo. La Unién, Tres Rios.

Escaneado con CamScanner

21




22

Indice de presentacion del documento ante el Registro.

’

Notario Pablico: JOSE MARIO SANABRIA GOMEZ,
Periodo: 11 QUINCENA MES DE MARZO 2020.
Codigo # 00777,

INDICE DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DECLARADOS POR EL NOTARIO
LIC. JOSE MARIO SANABRIA GOMEZ
CARNE # 00777
SEGUNDA QUINCENA DE MARZO DEL 2020

FOLIO | FOLIO ACTO O
TOMO INICIAL | FINaL | NYMERO | FECHA HORA CONTRATO PARTES
I 001 002 Uno - |25/03/2020| 09:00 | Donacidn de derecho Alvaro Pérez Salazar /
Vuelto Frente Uno Horas a favor de menor Amanda Laos Salas /

Andrés Pérez Laos menor

Lic. José Mario Sanabrta Gémez
Cartago, La Union, Tres Rios
Sello

Escaneado con CamScanner



Boleta de Presentacion ante el Registro Nacional.
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Certificacion de Matrimonio

— g

p— -

Tribunal Supremo de Elecciones

QUE EN EL REGISTRO

AL TOMO :
FOLIO:
ASIENTO:
CITA:

DICE QUE :
C/COMO :

DE:
NACIONALIDAD :

CEDULA:
ESTADO CIVIL :

HIJO DE:
NACIONALIDAD :

Y DE:

NACIONALIDAD :

CONTRAJO MATRIMONIO CON :
C/ICOMO:

DE:

NACIONALIDAD :

CEDULA:

ESTADO CIVIL :

HIJA DE :

NACIONALIDAD :

Y DE:
NACIONALIDAD :
CELEBRADOEN:
FECHA:

TRIBUNAL SUPREMO
DE ELECCIONES

REPUBLICA DE COSTA RICA

27

CODIGO VERIFICADOR
20H3DYXRXC

sittama
de CERTIFICACIONES
DIGITALES

CERTIFICA

DE MATRIMONIOS DE LA PROVINCIA DE CARTAGO

CIENTO CINCUENTA Y CUATRO
CIENTO DOCE

DOSCIENTOS VEINTICUATRO
3-0154-112-0224

ALVARO PEREZ SALAZAR
TREINTA 'Y SEIS ANOS.
COSTARRICENSE

102581111

SOLTERO

ALVARO PEREZ CAMBRONERO
COSTARRICENSE

AMANDA ALICIA SALAZAR ALCAZAR
COSTARRICENSE

AMANDA LAOS SALAS

ek ko

TREINTA ANOS
COSTARRICENSE
113130681

SOLTERA

FREDDY LAOS VARGAS

COSTARRICENSE

CARMEN SALAS ROJAS
COSTARRICENSE

OCCIDENTAL CENTRAL CARTAGO
VEINTE DE AGOSTO DE DOS MIL CINCO

ESTA CERTIFICACION ES DE UN REGISTRO ELECTRONICO Y CONTIENE TODA LA INFORMACION DISPONIBLE

EGALES ESTABLI
INCE, PUBLICADA LA
RY ACEPTAREST
0 22B7-564:
ERSONA FISIC
NFORMIDAD EN LAIN

D L QU
EBERA RECISI
. =1

0O DEL PORTAL DE SER\
ARIOS FUERON DEBI

EMLNIACICNO CAME ACHAL J1EAGE



Certificacion de Nacimiento.
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Tribunal Supremo de Elecciones

TRIBUNAL SUPREMO
DE ELECCIONES

REPUBLICA DE COSTA RICA

28

CODIGO VERIFICADOR
20XJDYYXAF

Ele’c':ERNIIFICACIONEs
DIGITALES

CERTIFICA

QUE EN EL REGISTRO DE NACIMIENTOS DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

ALTOMO:  SEISCIENTOS CINCUENTA'Y UNO
FOLIO:  DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
ASIENTO:  QUINIENTOS DIECISEIS
CITA:  3-0651-258-0516
DICEQUE:  ANDRES PEREZ LAOS
NACIOEN:  ELCARMEN CENTRAL SAN JOSE
ELDiA:  DIEZ DE ENERO DE DOS MIL SIETE
PADRE :  ALVARO PEREZ SALAZAR
NACIONALIDAD :  COSTARRICENSE
MADRE:  AMANDA LAOS SALAS

NACIONALIDAD :

COSTARRICENSE

ESTA CERTIFICACION ES DE UN REGISTRO ELECTRONICO Y CONTIENE TODA LA INFORMACION
DISPONIBLE

ESTA CERTIFICACION SE EMITE EN SAN JOSE, A LAS VEINTIUNO HORAS CON TRES MINUTOS DEL VEINTICINCO DE MARZO DE DOS MIL VEINTE, POR MEDIO DEL PORTAL DE
SERVICIOS DIGITALES DEL TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES Y COMN INFORMACION DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO CIVIL. LA PRESENTE CERTIFICACION, CUYOS
DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE UN DOCUMENTO PUBLICO, COM EL VALOR Y CONSECUENCIAS LEGALES ESTABLECIDOS EN
LA RESOLUCION DEL TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES N° 8254-E8-2015 DE LAS DIEZ HORAS TREINTA Y CINCO MINUTOS DEL VEINTIDOS DE DICIEMBRE DE DOS MIL
OUHICE PUBLICADA EN LA GACETA N° 18 DEL VEIH \S\ET DE ENERO DE DOS MIL DIECISEIS. SE ADVIERTE QUE TODA PERSONA FISICA O JURIDICA, DE DERECHO PUBLICO

RECHO PRIVADO, DEBERA RECIB R ESTA CERTIFICACION CUANDO LE SEA PRESENT, ADA EN CASO DE QUE SE OBSTACULICE SU USO CONFORME A
LO IHD\CADO EN DICHA RESOLUCION SIRVAQE COMUHICARLO AL NUMERO TELEFONICO 2287-5643. EL COSTO DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR El
TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES EN LA SUMA DE 1575 QUE INCLUYE EL VALOR DE LOS TIMBRES RESPECTIVOS. NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE \IARIAR
ESTE VALOR. PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO WWW.TSE.GO.CR DENTRO DE LOS SIGUIENTES 30 DIAS NATURALES. S LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA
INCONFORMIDAD EM LA INFORMACION, FAVOR COMUNICARSE AL CORREO ELECTRONICO CONSULTACIVIL@TSE.GO CR.

CMLNCACTHORCANZ AL TDTEAGE
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Datos de la propiedad

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-697807-2020

MATRICULA: 270001--- 001

NATURALEZA: TERRENC CON DOS APARTAMENTOS .
SITUADA EN EL DISTRITO 2-SAN RAFAEL CANTON 11-VAZQUEZ DE CORONADO DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE MIGUEL SANCHEZ CORRALES

SUR  CALLE PUBLICA CON 9M 93CM DE FTE

ESTE JUAN JOSE QUIROS ROJAS

OESTE MIGUEL SANCHEZ CORRALES

MIDE: QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
PLANO:SJ-0287686-1977

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
NUMERO 270001 Y ADEMAS PROVIENE DE 2672-439-001

PROPIETARIO:
AMANDA LAOS SALAS
CEDULA DE IDENTIDAD 5 0678 0912
ESTIMACION O PRECIO: SETENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL QUINIENTOS NUEVE COLONES
DUENO DELA MITAD DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2019-00427741-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE
FECHA DE INSCRIPCION: 16-SEP-2010
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LC ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N° 8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO M° 35488-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N° 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE
PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRC DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO. 2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS MAS
LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES ¥ CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 22 HORAS 15 MINUTOS Y 52 SEGUNDOS, DEL 23 DE MARZO DE 2020.

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www rnpdigital. com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES

SI1LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A rnpdigital@rnp.go cr, PARA
DETERMINAR EL ORIGEM DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-697807-2020

MATRICULA: 270001--- 002

NATURALEZA: TERRENO CON DOS APARTAMENTOS .
SITUADA EN EL DISTRITO 2-SAN RAFAEL CANTON 11-VAZQUEZ DE CORONADO DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE MIGUEL SANCHEZ CORRALES

SUR  CALLE PUBLICA CON 9M 93CM DE FTE

ESTE JUAN JOSE QUIROS ROJAS

OESTE MIGUEL SANCHEZ CORRALES

MIDE: QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
PLANO:SJ-0287686-1977

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
NUMERO 270001 Y ADEMAS PROVIENE DE 2672-439-001

PROPIETARIO:

ALVARO PEREZ SALAZAR

CEDULA DE IDENTIDAD 10258 1111

ESTIMACION O PRECIO: SETENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL QUINIENTOS NUEVE COLONES
DUERO DE LA MITAD DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00427741-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 16-SEP-2010

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: NO HAY

ESTA CERTIFICACIONM, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADQS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGC PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N° 8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N° 35488-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N° 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE
PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO. 2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS MAS
LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES ¥ CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 22 HORAS 15 MINUTOS Y 52 SEGUNDOS, DEL 23 DE MARZO DE 2020.

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.

S| LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A mpdigital@rnp.go.cr, PARA
DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.
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RIPCION: 1-0287686-1977

02/08/197711:00:38

7D75524

FABIAN CORDERO SANCHEZ
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NOTAS:

ENLACE A LA RED NACIONAL DE COORDENADAS: CRTMO5.

DATOS TOMADOS DE LA ORTOFOTO OFICIAL AVISO 01- 1970
. PUBLICADO EN LA GACETA 146 DEL 29 DE JULIO DE1970

DEL IGN Y REGISTRO INMOBILIARIO.

EXACTITUD ABSOLUTA: +/- 0.40 M.

EXACTITUD RELATIVA: +/- 0.06 M.

ESCALA DEL MAPA CATASTRAL 1: 1000

LEVANTAMIENTO REALIZADO CON ESTACION TOTAL Y
PRISMA.

ERRORES: ANGULAR 00°00"-LINEAL 0.01m.

LINDEROS EXISTENTES

TODAS LAS DISTANCIAS ESTAN DADAS EN METROS
FRENTE A CALLE PUBLICA VERTICE 1 AL 5=6.48 m
MODIFICA AL PLANO CATASTRADO C-21174-1974

A SAN RAFAEL CALLE PUBLICA

A CORONADO

GUILLERMO SANABRIA COTO

COLEgioy,
EDERA
YAROU!TECTOSD

MARIO
PORTUGUEZ
CASTRO

4

IDENTIFICADOR PREDIAL 1011020027000100

569 M’

PROTOCOLO
TOMO 9813
FOLIO 182

RECTIFICACION DE AREA
INFORMACION REGISTRO PUBLICO
FOLIO REAL 270001 -000

AREA SEGUN REGISTRC 569 m2

;&MWW 1: 500

Lidieth Campos Mesen.
ingeniera IT—4559 4 MARZO1977

SITUADO EN: CALLE PEREZ
DISTRITO: 02 SAN RAFAEL

CANTON: 11 VASQUEZ DE CORONADO

PROVINGIA: 07 SAN JOSE




Constancias de la Municipalidad de Vasquez de Coronado de estar al dia en los
impuestos.

MUNICIPALIDAD
2528  DE

| VASQUEZ
DE

CORONADO

MUNICIPALIDAD DE VASQUEZ DE CORONADO
CERTIFICA

Que la finca nimero: 270001 - 001
A nombre del Sr (a) (ita): AMANDA LAOS SALAS
Numero de identificacion 5 0678 0912

Tiene 0 periodos pendientes de pago, de acuerdo al siguiente estado de cuenta:

Servicios Urbanos Periodo: 00-0000 al 00-0000 Bienes Inmuebles Periodo: 00-0000 al 00-0000

Recoleccion ¢ 0.00 Bienes Inmuebles ¢ 0.00
Limpieza ¢ 0.00 Caminos ¢ 0.00
Alcantarillado ¢ 0.00 Multa por no declarar ¢ 0.00
Alumbrado ¢ 0.00 Intereses ¢ 0.00
Parques ¢ 0.00 Total: ¢ 0.00
Nuevas Obras ¢ 0.00

Caminos ¢ 0.00

Multas ¢ 0.00 Servicio de Alarmas

Sub-total ¢ D0.00 Periodo Inicial: 000000
Mora ¢ 0.00 Periodo Final: 000000
Intereses ¢ 0.00 Monto: (4 0.00
Total: ¢ 0.00

TOTAL A PAGAR: ¢ 0.00
por Senvicios de Urbanos, Bienes Inmuebles y Patentes

Se extiende la presente CERTIFICACI()N, el dia 25 de marzo del 2020.

Deyafiita Medrano Gonzalez
PLATAFORMA DE SERVICIOS
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MUNICIPALIDAD
DE

VASQUEZ

DE

CORONADO

MUNICIPALIDAD DE VASQUEZ DE CORONADO

CERTIFICA

Que la finca nimero: 270001 - 002
A nombre del Sr (a) (ita): ALVARO PEREZ SALAZAR
Numero de identificacion 10258 1111

Tiene O periodos pendientes de pago, de acuerdo al siguiente estado de cuenta:

Servicios Urbanos Periodo: 00-0000 al 00-0000 Bienes Inmuebles  Periodo: 00-0000 al 00-0000

Recoleccion ¢ 0.00 Bienes Inmuebles ¢ 0.00
Limpieza ¢ 0.00 Caminos ¢ 000
Alcantarillado ¢ 0.00 Multa por no declarar ¢ 000
Alumbrado ¢ 000 Intereses ¢ 000
Parques ¢ 0.00 Total: ¢ 0.00
Nuevas Obras ¢ 0.00

Caminos ¢ 0.00

Multas ¢ 0.00 Servicio de Alarmas

Sub-total ¢ 0.00 Periodo Inicial: 000000
Mora ¢ 0.00 Periodo Final: 000000
Intereses ¢ 0.00 Monto: 4 0.00
Total: ¢ 0.00

TOTAL A PAGAR: ¢ 0.00
por Servicios de Urbanos, Bienes Inmuebles y Patentes

Se extiende la presente CERTIFICACION, el dia 25 de marzo del 2020.

Deyafiira Medrano Gonzalez
PLATAFORMA DE SERVICIOS
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Calculo de pagos por realizar.

271312020 Traspaso de Bienes Inmuebles - Auxilot

Inicio Soporte

AuxiNot.com

Area para Clientes

(http:/
= html-
Traspaso de Bienes Inmuebles |webr
41457-JP
Monto 37,608,755
Honorarios Sugeridos 554,838
Honorarios Abogado 1
Imp. Traspaso 1.5% 564,131
Incluy6 el imp. Traspaso
en Monto D.G.T.D?
Tasacién BCR 1
Total 1,118,970
Tipo de cambio US$ € 1
Hon Suaeridnc 11S% € 1

www.auxinot.com/han_traspaso_bienes_inmuebles html

112
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Factura

FACTURA POR SERVICIOS NOTARIALES
MILETO: ASESORIA Y GESTION
Cedula Juridica 3- 102-1234566
FACTURA: 2020-00500 Telefono 83691546

FECHA CLIENTE Alvaro Perez Salazar
MOTARIO Lic. Jose Mario Sanabria Gomez A- 30000

Detalle Monto

escritura) S i 554.837,00
Timbres de tre 5 S 564.131,00

1.118.968,00

Direccion. Cartago, La Union, Tres Rios, Centro Comercial Tinoco
local #03. Correo electronico miletoasesoriaygestion@gmail.com
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APENDICE B

CASO 39-20

CASO 39-20
El setor ALVARO PEREZ SALAZAR se apersona a su notaria y le comenta lo siguiente,

1. Que su esposa (AMANDA LAOS SALAS) ¥ ¢] son copropietarios por parte iguales
de un inmueble ubicado en Coronado centro que tiene construidos dos apartamentos
(uno sobre el otro). Ellos viven el de abajo con su iinico hijo ANDRES, de 13 ailos,
persona con Sindrome de Down leve, estudiante. El segundo apartamento se
encuentra arrendado desde hace dos aios a tercero,

2. El sefor Pérez Salazar quiere donarle a su hijo Andrés el derecho que le

corresponde y ademnds poner toda la propiedad en patrimonio familiar.

Presentc la csposa del sefor Alvaro le indica a usted como notario (a) que est4 de

acuerdo en lo que propone su esposo.

4. Ambos son casados en primeras nupcias.

fad

Usted en el rol de notario (a), para efectos del caso, deberd asesorar al usuario(s) o
usuaria(s) sobre la correcta formacién de la voluntad del usuario (s) y confeccionar el o
los instrumentos notariales que correspondan, todo dentro del marco de legalidad y a la
Iuz de los deberes y obligaciones que exige la_funcién notarial,

El caso lo debe resolver de conformidad con las instrucciones que la Universidad exige
para la resolucién en el Instructivo Modalidad Prayecto de Graduacion de la Especialidad
en Derecho Notarial y Registral.
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