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INTRODUCCION

Para el presente trabajo de investigacién considero relevante destacar la
importancia que juega en este campo profesional como muchos otros la conducta e
integridad que un profesional en derecho notarial debe representar. Dicha conducta
encierra diferentes valores éticos que como Abogados y Notarios Publicos debemos
conocer, interiorizar y poner en practica.

La funcién Notarial bien podria clasificarse por etapas o fases, una primera fase
El estudio, el conocimiento en las diferentes é4reas del derecho es de suma importancia
para el buen asesoramiento a los clientes, es ahi donde resulta indispensable la
actualizacion constante, debido a los cambios en la estructura social e institucional que
marcan un modo de vida, y buscan la adaptacion a las diversas necesidades que surgen
de estos cambios.

Asi como era indispensable contar con un cddigo Notarial, su creacién vino a
regular y a guiar a los notarios en su ejercicio cuando lo tinico que existia era una cuestion
sancionatoria. Con el mismo propdsito de mejorar y guiar a los profesionales en el
gjercicio y buen desempefio de su profesion, actualmente hemos presenciado cambios
importantes que han venido aconteciendo en los Gltimos afios, entre ellos la creacién de
la Reforma Procesal Laboral, el Cédigo Procesal Civil, la creacion necesaria de un Codigo
Procesal de Familia, Cédigo Agrario, Reglamentos a los impuestos como lo es el
nacimiento del Impuesto al Valor Agregado, circulares y directrices que emanan
principalmente de las instituciones, entre otros.

Como una segunda fase, la debida Diligencia, misma que encontramos en uno de
los principios del ejercicio notarial, el Notario debe ser responsable, cuidadoso y
minucioso, las gestiones que derivan de su funcién notarial deben ser presentadas con
formalidad, contemplando plazos y requisitos establecidos para cada caso en particular
acudiendo a los lineamientos legales.

La conciencia, también inmersa en un principio notarial, en esta tercera etapa
encierra las dos anteriores, el deber de estudio y de diligencia, sin embargo, en este caso
en particular lo atribuyo a la parte especifica del asesoramiento que requieren los clientes
o usuarios de nuestro servicio profesional. Es fundamental explicar a los clientes los
diferentes panoramas que encierran las situaciones expuestas por ellos, aportando ideas y
soluciones de acuerdo a sus necesidades y dentro del marco legal, el buen manejo de los
términos juridicos, plazos y requisitos reflejan seguridad y confianza. Recordemos que
los clientes exponen diferentes situaciones de indole personal, legal o laboral, las cuales
requieren que se traten dentro de un ambito de confianza y discrecion.

El caso a desarrollar en este trabajo demanda diferentes gestiones que permiten el
buen desarrollo del tema, tales como estudios registrales, analisis del caso e instrumentos
juridicos, dentro de los cuales identifico los siguientes: Segregacion de lote en cabeza de



su duefio y Cancelacion parcial de Hipoteca con Recibo de Suma. Parte de las gestiones
es entablar un dialogo con el usuario donde se le brinda la asesoria de forma clara, se le
informa que de acuerdo a lo que €l requiere debe presentarse a comparecer de igual
manera y en el mismo acto el acreedor de la hipoteca.

DESCRIPCION DEL CASO

El sefior Mario Carvajal Peralta, casado una vez, pensionado, plantea la siguiente
situacion:

“1- Que es el propietario de un inmueble ubicado en Orotina centro, Alajuela,
mide una hectdrea con un frente a calle piblica de doce metros.

2- Que necesita dividir (asi lo dice el usuario) la propiedad en un lote que tenga
una medida de tres mil metros cuadrados.

3- Le dice que el lote no es para vender sino solo para para tenerlo ahi por si surge
algtin negocio.

4- Manifiesta que €l quiere continuar como duefio de todo.

5- Adicional indica que la propiedad tiene una hipoteca a favor del sefior
Alejandro Diaz Pérez, a quién se le cancel6 una parte del préstamo (la mitad veinticinco
millones de colones), con la finalidad de que permitiera la segregacion.”

6- Don Alejandro muestra su conformidad.

Una vez expuesto el caso por parte de don Mario se identifican las partes que
figuran del mismo, el sefior Mario Carvajal Peralta quien es un adulto mayor, el cual
manifiesta su deseo de realizar una divisién del lote de su propiedad. La propiedad
mantiene una hipoteca a favor del sefior Alejandro Diaz Pérez, quién en su momento
deberd comparecer en escritura ptblica, debido a que este como acreedor de la deuda debe
manifestar su consentimiento para realizar la segregacion, que en primera instancia se
vera desmejorada por la segregacién de la propiedad, sin embargo el sefior Mario indica
que se le canceld la mitad de la suma dineraria que adeuda al sefior Diaz Pérez, tomando
en cuenta que el resto de la propiedad continua soportando la hipoteca por un aérea de
siete mil metros cuadrados, se considera que bajo esta circunstancia don Alejandro no ve
su derecho disminuido y su garantia continta respaldando el crédito adeudado.

PROPOSITOS DEL ANALISIS DEL CASO

Parte de la funcidn notarial es asesorar a las partes de acuerdo a las necesidades

expuestas en el caso, brindando informacién clara y concisa que permita plasmar dentro



del marco legal la solucidn a sus inquietudes y deseos de segregar la propiedad, sin que

ello afecte la garantia del acreedor.

Con apego a la normativa vigente aplicando el Derecho Notarial y Civil, se
fundamentan las figuras juridicas que se proponen emplear en la resolucién de este caso,
y que aseguran la proteccion de los intereses de las partes involucradas. Siempre

atendiendo a la voluntad de las partes.

En primera instancia se les indica a las partes que la figura juridica a utilizarse es
la Segregacion en Cabeza Propia o de su Duefio; que propone segregar la finca matriz de
una hectérea, en un lote de tres mil metros cuadrados, dejando como resultado un resto
de finca con un 4rea de siete mil metros cuadrados, para lo cual sera necesario acudir de
forma previa a un Ingeniero Topografo que elabore un plano catastrado, por el lote
segregado (tres mil metros cuadrados), plano que ocupard el visado correspondiente

otorgado por la Municipalidad de Alajuela.

En segunda instancia, como parte del deber del notario y en apego al principio de
Imparcialidad articulo 4 de los Lineamientos para el ejercicio y control del servicio
notarial, del Codigo Notarial, se indica a las partes que dentro de la misma escritura y en
el mismo acto, se procederé a realizar una cancelacion parcial con recibo de suma de la
hipoteca, sobre el pago efectuado a favor del acreedor para satisfacer parcialmente la
deuda, dejando el resto de la finca madre respondiendo por la parte no cubierta de la

deuda, de esta forma se protege la garantia del acreedor.

Una vez concluido el asesoramiento y evacuadas las dudas de las partes,
procedemos con la confeccion del instrumento juridico notarial que es una Segregacion
de lote en cabeza propia o de duefio, con cancelacién parcial de hipoteca con recibo de

suma, inscribible en el Registro Nacional.

ESTRATEGIA PARA LA RESOLUCION DEL CASO

Atendiendo las necesidades de don Mario Carvajal y don Alejandro Diaz,
presentes en esta notaria, se procede a indicar la solucién del caso: En los puntos 1, 2, 3
y 4 del caso anteriormente expuestos en el punto DESCRIPCION DEL CASO; se
resuelven con una segregacion en cabeza propia o en cabeza de duefio. Se le explica al

sefior Carvajal que una division material no procede en este caso debido a que la misma



es procedente cuando cada una de las partes dividas o cada porcién de tierra queda
respondiendo en la hipoteca por un monto especifico, y como en el presente caso lo que
se pretende es dejar el lote de tres mil metros cuadrados libre de gravdmenes para poder
utilizarlo para negocios en un futuro, la Ginica opcidn es segregar el lote que se pretende
dejar libre de gravamenes, dejando el saldo al descubierto garantizado con el resto de la

finca matriz.

Los puntos 5 y 6 del caso se resuelven poniendo a comparecer en la misma
escritura de segregacion en cabeza propia al sefior Alejandro Diaz Pérez en su condicién
de acreedor hipotecario, con la intencién de realizar una cancelacion parcial con recibo
de suma, dejando el lote a segregar libre de gravamenes y quedando la deuda hipotecaria
respaldada con el resto de la finca matriz, acuerdo entre partes (deudor y acreedor
hipotecario) que debera de ser indicado de forma expresa en la misma escritura. Ambos

comparecientes aceptan los términos propuestos por la Notaria.

Aceptados los términos, procedo a indicar a las partes que como notaria debo
realizar estudios pre-escriturarios para la elaboracién del instrumento juridico que

respalden los actos notariales.

Contintio enumerando lo siguiente:

Certificacion registral de la propiedad

Plano finca madre

Certificacion pago de impuestos territoriales y municipales
Constancia de nacimiento de las partes

Estudio del Registro Civil

Certificacion de Estado Civil

N S s

Fotocopia de las cédulas de identidad por ambos lados de cada uno de los
comparecientes

8. Comprobante de pago parcial por los veinticinco millones

Se recomienda al sefior Carvajal duefio de la propiedad acudir a un Ingeniero
Topégrafo con la finalidad de que este elabore un plano por el lote que serd segregado
por un area de tres mil metros cuadrados, el cual deberd indicar si se puede realizar la
segregacion, dado que por la ubicacién de la propiedad podria estar sujeta a alguin tipo de

regulacion.



En caso que la segregacion pueda llevarse a cabo, se le explica a don Mario que el
plano debe contar con visado municipal, y estar debidamente catastrado por el Catastro
del Registro Nacional, estos tramites los realiza el Ingeniero, pero una vez catastrado el
plano se pueden observar en el mismo los sellos correspondientes al visado por la
municipalidad; el cual es requisito para catastrar un plano y el otorgado por el registro
una vez cumplidos los requisitos de catastro, de ahi la importancia de solicitar al ingeniero

la copia original del plano catastrado.

Los sefiores Mario Carvajal Peralta y Alejandro Diaz Pérez, comparecen ante mi,
para iniciar la confeccién del instrumento juridico acordado, manifestando la libre
voluntad de ambos en segregar una parte de la finca del sefior Mario Carvajal, inscribir la
cancelacion parcial de la hipoteca e indicar que el resto reservado de la finca matriz queda

como garantia de la hipoteca a favor de don Alejandro por el monto no cubierto.

Comprobado y demostrado el pago efectuado por el sefior Mario Carvajal Peralta
satisfaciendo parcialmente la deuda por hipoteca y con el plano catastrado de la
segregacion, se procede a comprobar la veracidad del plano, efectuando la consulta de
forma digital en el Registro Nacional, se genera un informe registral del plano con el
numero otorgado fisicamente en el plano, con este se verifican los datos del informe
registral que coincidan en érea, colindantes y referencia de finca matriz; si toda la
informacion es correcta se solicita la certificacion del plano, con este estudio en firme

procedemos con la elaboracién del instrumento juridico.

Posteriormente brindamos al sefior Carvajal un informe detallado de gastos
(incluyendo timbres) y honorarios, documento adjunto en el analisis argumentativo mas

adelante.

MARCO NORMATIVO

Como se indica en la introduccion de este trabajo, la conducta del notario debe
reunir una serie de principios y valores, o bien se espera estas sean parte de su ser interior,
mismos que caracterizan la imagen y el buen comportamiento del notario, para ser mas
especificos nombro y detallo los principios universales y especificos que no pueden

obviar los profesionales en Derecho, y menos atin en la rama Notarial.

Principios universales



Probidad u honestidad: Supone que el profesional en derecho sea escrupuloso,
recto, integro honrado, probo y honesto, supuestos que deben ser parte de su vida
profesional y personal, por lo cual esta se veria afectada en el momento en su actuar

perjudique a terceros.

Ciencia y conciencia: son los principios éticos referentes al conocimiento técnico
y su aplicacion responsable en la préctica profesional, de ahi la importancia de mantenerse

en constante actualizacion y estudio.

Principios especificos

Veracidad: uno de los primeros deberes del notario es expresar, en los
instrumentos publicos protocolares o actos extra protocolares que otorgue, la verdad,

ajustarse a los hechos, presenciar los actos y discernir las intenciones de los intervinientes.

Contralor integral de legalidad: autorizar Unicamente los actos o contratos

conforme al ordenamiento juridico.

Imparcialidad: debera actuar con total imparcialidad respecto a todas las partes
intervinientes, esto no significa que deba actuar como agente neutral, sino por €l contario
velar porque ninguna de las partes actué de forma ventajosa ante la otra. La imparcialidad
debe reflejar un asesoramiento equilibrado para ambas partes del acto, buscando

satisfacer sus necesidades sin desmejorar las necesidades de la otra parte.

Transparencia: es deber del notario brindar la informacion y asesoramiento debido

a ambas partes, sin reservarse elementos que podrian viciar su voluntad negocial.

Responsabilidad fiscal: el notario no debe favorecer la evasion fiscal ni
propiciarla, como representante del Estado y en un actuar honesto, debe verse reflejado

en el gjercicio de su profesion la transparencia como recaudador fiscal.

Diligencia: el notario debe proceder con celo en todas sus actuaciones en forma

oportuna, eficiente y eficaz.

Deber de modelacién del acto notarial: por la naturaleza autorizante de su funcién,
el notario es responsable de la forma y contenido de los instrumentos, por ello, debe

asesorar a las partes para que sus voluntades se ajusten al bloque de juridicidad.

Principios registrales



Principio de rogacién: En nuestro ordenamiento juridico la actividad registral se
pone en funcionamiento a instancia de parte y no oficiosa o voluntariamente por parte del
registrador. El codigo Notarial en su articulo 36 reza: los notarios actuardn a solicitud de

parte interesada, salvo disposicion en contrario.

Principio de la fe puiblica: Conforme a lo establecido en el Articulo 31.-del codigo

Notarial -Efectos de la fe ptblica. transcribo:

El notario tiene fe ptblica cuando deja constancia de un hecho, suceso, situacién,
acto o contrato juridico, cuya finalidad sea asegurar o hacer constar derechos y
obligaciones, dentro de los limites que la ley le sefiale para sus atribuciones y con
observacion de los requisitos de ley. En virtud de la fe publica, se presumen ciertas las
manifestaciones del notario que consten en los instrumentos y demds documentos

autorizados por é€l.

Principio de legalidad: se desprende todo ciudadano puede hacer todo aquello que
no esté expresamente prohibido, por ende, el buen asesoramiento a las partes debe ser
apegado a la ley y no incurrir en omisiones que afectan el buen ejercicio de la profesion,

la trasparencia ante el ordenamiento juridico y que se vean a afectados los usuarios.

Principio de Publicidad: Los actos que autoriza el Notario, inscribibles, son erga
omnes, crean publicidad a terceros, esta publicidad permite que acreedores o las personas
en general que tengan o crean tener un interés sobre lo inscrito puedan ejercer sus

derechos.

En nuestro ordenamiento juridico, los notarios ejecutan diversas funciones que se
encuentran reguladas en diferentes cuerpos normativos, y de esta forma se ejercid de esta
forma, sin embargo, podriamos decir que el manual de la funciéon Notarial radica en el
codigo Notarial a partir de su vigencia en el 2008, en su articulo 33 Actuaciones

notariales. Los notarios deben actuar en los protocolos autorizados y se ajustaran a las
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formalidades y limitaciones previstas para el efecto y con las excepciones que resulten

del presente codigo y tras leyes.

Articulo 34 Alcances de la funcién notarial. Compete al notario publico:

a)

b)

f)

g)
h)

i)
i)

k)

y

Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones de
voluntad de quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones legales,
estipulaciones contractuales o por otra causa licita, para documentar, en forma
fehaciente, hechos, actos negocios juridicos.

Informar a los interesados del valor y trascendencia legales de las renuncias
legales que hagan...

Afirmar hechos que ocurran en su presencia y comprobarlos dandoles carécter
de auténticos.

Confeccionar los documentos correspondientes a su actuacion.

Entablar y sostener, con facultades suficientes, las acciones, gestiones o
recursos autorizados por la ley o los reglamentos, respecto de los documentos
que haya autorizado.

Asesorar juridica y notarialmente.

Realizar los estudios registrales.

Efectuar las diligencias concernientes a la inscripcién de los documentos
autorizados por él.

Autenticar firmas o huellas digitales.

Expedir certificaciones.

Realizar las diligencias que le encomienden autoridades judiciales o
administrativas, de acuerdo con la ley.

Tramitar los asuntos a que se refiere el Titulo VI de este codigo.

m) Ejecutar cualesquiera otras funciones que le asigne la ley

En este caso en particular es necesario identificar las figuras juridicas que se

utilizan en el caso.
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De la Segregacion
Art. 460, codigo civil de Costa Rica. Editorial digital-Imprenta Nacional

“Tratandose de segregaciones de lotes, se procederd como si se tratara de divisiones
materiales. En ambos casos, no podré liberarse porcién alguna si no fijan las partes la
responsabilidad de las restantes, de acuerdo con el articulo 413. (Agregado por Ley
3363 de 6 de agosto de 1964)”.

En vista de que no hay plan regulador del cantén de Orotina, se adjunta La ley de
Planificaciéon urbana del INVU, en el caso en cuestidn, se realiza consulta a la
Municipalidad de Orotina para verificar que le segregacion puede efectuarse con el drea
solicitada por el cliente, los lotes frente a calle publica deben a partir de los 120m2, por

lo tanto, es posible efectuar la segregacion sugerida al cliente.

De la Hipoteca
El Cédigo Civil articulo 409 hasta el 425, define y establece los requisitos, obligaciones

que debe atender tanto el deudor como el acreedor.
Requisitos:
Articulo 410
So6lo puede hipotecar quien puede enajenar. No son susceptibles de
hipoteca:
1. Los bienes que no pueden ser enajenados.
2. Los frutos o rentas pendientes con separacién del predio que los
produce.
3. Los muebles colocados permanentemente en un edificio a no ser
con €ste.
4. Las servidumbres, a no ser con el predio dominante
5. Los derechos de uso y habitacién.
6. El arrendamiento.
7. El derecho de poseer una cosa en cualquier concepto que no sea
el duefio.
De la garantia
Articulo 415
El inmueble hipotecado y cada una de sus partes responden, cualquiera que sea su

poseedor, al pago de la deuda.
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De los pagos parciales

Articulo 416

Cada vez que el deudor verifique un pago parcial, tiene derecho a

exigir la reduccion de la hipoteca. Cuando sean varias las fincas hipotecadas, a €l

corresponde exclusivamente hacer la imputacioén de pagos, salvo pacto en contrario.

Guia de Inscripcion de Bienes Inmuebles del Registro Nacional, en ella se

establecen los requisitos y lineamientos para la debida inscripcion de las escrituras.

Cédigo Notarial y los Lineamientos para el Funcionamiento del Ejercicio y
Control del Servicio Notarial, definen el rango de accion y actuaciones que puede ejecutar

el notario y la forma en que este las efectué.

El Decreto de Aranceles, serd la guia para un cobro de honorarios justo y de

acuerdo al servicio prestado.

Reglamento del Registro Publico, es de importancia para el Notario para saber
como esta conformado el Registro Nacional, politicas, y la forma de trabajo a lo interno

de la Organizacion y de esa manera efectuar su trabajo de una manera eficiente y eficaz.

Cédigo de Normas Tributarias, su importancia radica en dos vias, una se da en la
funcién asesora e informativa que presta el notario cuando le comunica al rogante €l
monto por concepto de timbres que se deben de pagar cuando se confecciona determinado
instrumento notarial; y al notario le es util porque como contribuyente etapa en la

obligacion de contribuir a la hacienda del pais.

ANALISIS Y ARGUMENTACION

Se escucha con atencién el caso de la Sefior Mario Carvajal, una vez que concluido
la exposicién del caso y de acuerdo con las necesidades de las partes se explica a los
interesados lo siguiente: lo que corresponde hacer en este caso es una segregacién del
lote madre, la cual debe efectuarse en cabeza propia debido a que el interés del duefio es

mantener la propiedad siempre a nombre de él, no hay venta ni traspaso de propiedad.
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Abora bien, segun lo indicado por Carvajal la segregacion es de tres mil metros cuadrados
dejando el resto de la finca reservado.

El segundo punto importante es explicarles a los sefiores Carvajal y Diaz, que en
el caso de la hipoteca al estar pagada una parte se hard en la misma escritura de
segregacion en cabeza propia una cancelacion parcial de hipoteca con recibo de suma, e
indicando que el saldo no cubierto por el pago quedara protegido por el resto de finca

como garantia.

Una vez asesorados los usuarios y elaborada la escritura, leida y firmada por todos
las partes, se presenta al Registro Nacional, el testimonio, el mismo es copia exacta del

documento expresado en la matriz.

Posterior a su inscripcién, se solicita de forma digital una certificaciéon en la
plataforma del Registro Nacional, la cual seré entregada al sefior Carvajal Peralta para su

conocimiento.

Se efecttia el célculo de la tasacion de timbres para las actuaciones requeridas:

Imagen 1

Para:

De: Licda. Carolina Quesada Diaz
Observaciones:

Segregacidén de lote en cabeza de su duefio

Datos Ingresados:

Estimacion de Tote segregado ¢ 1,000.00
Por Concepto de Timbres:
Archivo Nacional 10.00
Colegio de Abogados 0.00
Fiscal 12.50
Registro Nacional 2,000.00
Sub Total Timbres: ¢ 2,022.50
6% Descuento de Timbres: ¢ 121.35
TOTAL TIMBRES: ¢ 1,901.15
HONORARIOS PROFESIONALES ¢ 60,500.00
IVA (13%): ¢ 7,865.00

TOTAL GASTOS: ¢ 1,901.15
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TOTAL A COBRAR:

¢ 70,266.15

* Cidlculo realizado segin tarifas establecidas en el arancel de

honorarios publicado en febrero de 2019

Imagen 2

Para:
De: Licda. Carolina Quesada Diaz

Observaciones:

Hipoteca. Cancelacidn total o parcial.

Datos Ingresados:

Monto de la hipoteca a cancelar ¢ 25,000,000.00

Por Concepto de Timbres:

Archivo Nacional 20.00

Colegio de Abogados 5,500.00

Sub Total Timbres: ¢ 5,520.00

6% Descuento de Timbres: ¢331.20
TOTAL TIMBRES: ¢ 5,188.80
HONORARIOS PROFESIONALES ¢ 204,375.00
IVA (13%): ¢ 26,568.75

TOTAL GASTOS: ¢ 5,188.80




15

TOTAL A COBRAR: ¢ 236,132.55

* Calculo realizado segun tarifas establecidas en el arancel de honorarios publicado en
febrero de 2019

INSTRUMENTO NOTARIAL

A continuacién, presenta el instrumento notarial, el consta de tres partes
fundamentales: el encabezado o introduccién bésica donde la Notaria se presenta, acto
seguido Comparecen las partes y sus calidades, el contenido y conclusién, en el cual la
notaria describiré la finca, identificara los actos como la segregacion, cancelacion parcial
de la hipoteca, aceptacion de las partes,

El instrumento concluira con las advertencias del Notario respecto a las
estipulaciones acordadas y con las firmas de todos los comparecientes y de la Notaria al
final para dar por concluida la escritura.

En este apartado se presentara el instrumento elegido, su testimonio con los
medios de seguridad establecidos, el recibo correspondiente a los timbres por pagar, la
factura con los honorarios del Notario, archivo de referencia y copia respaldo del protocolo
notarial.

Cabe resaltar que, para efectos fiscales, el notario debe estar inscrito ante la
Direccion General de Tributacién Directa y la factura que emita debe ser enviada por
medios electronicos tanto al usuario como a esta entidad, dicho documente debe contener
el cobro del impuesto al valor agregado, mismo que debe ser liquidado mes a mes por el

Notario.



NO.001

'NO 1992815-B5
PROTOCOLO

| LICENCIADO RICARDO URBINA PANIAGUA, FUNCIONARIO AUTORIZADO DE

2 | LA DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA,

3 | HACE CONSTAR: Que este es el tomo nimero UNO del protocolo que se autoriza al |
4 | Notario Publico CAROLINA QUESADA DIAZ, quien también suscribe esta razon. ‘
5 | Contiene doscientas hojas removibles de papel de oficio, numeradas del uno al ‘
& | doscientos con nimero y serie un millén novecientos noventa y dos mil ochocientos 5
7 : quince mil -B cinco, las cuales se encuentran sin utilizar y en perfecio esiado de;
g 1‘ conservacion y limpieza. Se agregan y cancelan los timbres de ley mediante entero

g | bancaric extendido por el Banco de Costa Rica nimero 000280152600, el cual se |
10 | archiva en esta oficina de conformidad en con el articulo 248 del Coédigo Fiscal. San |
11 | José, diecisiete de marzo del afio dos veinte. ULTIMA LINEA.

12| ‘\ "l'»

14 | ™~ fi-"' ‘
15 ‘ ‘
15

17

18 5
19 ‘ |
20 |

21

2 |

23 |

24 :
25 !
26 | i
7 | |
28
28 |

30




Namero uno. Ante mi, Carolina Quesada Diaz, Notaria Pablica con oficina abierta en 3

2 | la ciudad de San José, Zapote, Barrio Cordoba, de Autos Bohio cien metros sur y cien |
3 | oeste, comparecen los sefiores MARIO ALFONSO CARVAJAL PERALTA, mayor de |
4 @edad, casado una vez, Pensionado, vecino de Alajuela, Orotina, ciento cincuenta!
5 | metros al sur de los Tribunales de Justicia, portador de la cedula de identidad namero i
6 uno- cero quinientos  diecinueve — cero quinientos treinta y tres; y el sefior !
7 | ALEJANDRO DiAZ PEREZ, mayor de edad, soltero, Comerciante, vecino de San José |
8 | Guadalupe, del Hiperméas cien metros al oeste, portador de la cédula de identidad |
9 | namero cinco- cero cuatrocientos noventa- cero setecientos freinta y dos; Y DICEN: |
10 | Que el primer compareciente es el propietario registral de la finca del Partido de |
11 ' Algjuela, Folio Real Matricula Nimero QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL ;
12 | SETECIENTOS SETENTA -CERO CERO CERO, de la Provincia de Alajuela, que de ‘
13 | dicha finca SEGREGA EN CABEZA PROPIA UN LOTE, el cual se describe ‘
14 | seguidamente: a-) Naturaleza de terreno para construir, Situado en el Distrito Primero ‘.
15 | Orotinaz, Cénton Noveno Orotina, de la Provincia de Alajuela, que linda al norte con
16 | Calle Publica con doce metros cuadrados, al sur con Mario Carvajal Peralta, al este
17 ‘ con Calle Publica con doce metros, y al oeste con Marie Carvajal Peralta, lote con una |
18 | medida de tres mil metros cuadrados, segln consta en el plano catastrade nimero A- |
19 | dos millones ciento ochenta y seis mil ochocientos veinticinco-dos mil veinte, el cual |
20 | cuenta con el respectivo Visado Municipal y se encuentra debidamente inscrito en el l
21 ‘ catastro nacional, de lo cual la suscrita Notaria Pdblica da fe. De igual forma la suscrita ‘
22 i Notaria Pablica da fe y hace constar que el lote segregado se ajusta en un todo al |
23 | plano A-dos millones ciento ochenta y seis mil veinticinco-dos mil veinte antes |
24 | indicado. SEGUNDO: El resto reservado se describe asi: Naturaleza es para construir,
25 | Situada en el Distritoc Primero Orotina, Canton Noveno Orotina, de la Provincia de
26 | Alajuela, que linda al norte con Calle Piblica con noventa y dos punto cincuenta y un
27 | metros, al sur con finca dos-trescientos quince mil setecientos noventa y cuatro, al este |
28 | con Calle Publica con noventa y dos punto cincuenta y un metros, y al oeste con finca
29 dos-trescientos quince mil seiscientos noventa y cuatro, propiedad con una medida de
30 | siete mil metros cuadrados, segln consta en el planc catastrade nimero A-un millén




NO.001

PROTOCOLO

|
' ochocientos setenta v dos mil setecientos cincuenta y tres — dos mil dieciséis. Resto

2 reservado que continua en propiedad y titularidad del sefior Mario Carvajal Peralta. |
3 ! TERCERO: Para efectos fiscales se estimé la segregacién en cabeza propia antes ‘
4 idescrito en la suma de mil colones. CUARTO: Presente en este acto el sefior
5 5 ALEJANDRO DIAZ PEREZ, de calidades antes dicha, quién comparece actuando en |
6 | este acto en su condicion de ACREEDOR HIPOTECARIO del gravamen hipotecario
7 | que pesa sobre la propiedad Partido de Alajuela, Folio Real Matricula Namero
8 | QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SETENTA-CERO CERO
9 | CERO antes indicada, gravamen hipotecario inscrito en el Registro Nacional mediante |
10 citas: tomo dos mil dieciocho, asiento mil doscientos treinta, consecutivo cero uno,
11 i secuencia cero cero cero uno, subsecuencia cero cero dos; MANIFIESTA: Que por
12 | haber recibido de parte del sefior MARIO CARVAJAL PERALTA, de calidades antes
13 dicha en su condicion de deudor, la suma de VEINTICINCO MILLONES DE ;
14  COLONES, solicita al Registro Nacional Seccién Hipotecas se proceda con la |
15 | CANCELACION PARCIAL CON RECIBIDO DE SUMA, del gravamen que pesa sobre :
16 | dicha finca, dejando libre en su totalidad de dicho gravamen hipotecario el iotei
17 | segregado en cabeza propia antes descrito y dejando gravado el resto de finca, sea i
18 | del Partido de Alajuela, Folio Real Matricula Nimero QUINIENTOS TREINTA Y SIETE ‘
1s | MIL SETECIENTOS SETENTA -CERO CERO CERO, el cual continuara gravado y
20 l respondiendo sobre el saldo de la deuda por la suma de VEINTICINCO MILLONES }
21 DE COLONES. Expido un primer testimonio. Leido lo escrito a los comparecientes en ‘
22 | su condicion antes dicha, lo aprueban y firmamos en la ciudad de San José, a las diez ‘
23 | horas y treinta minutos del dia primero de ahnl del afio dos mil veinte. (U enao(7 1
e A D L,
25 iL'»;(: C ,;,;/// ' AN uockd |
26 ,/ - i
/ o ! |
27 |
28
29

30 |
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ROLINA QUESADA DIAZ
110430633

la ciudad de San José, Zapote, Barrio Cérdoba, de Autos Bohio cien metros sur y cien oeste,

comparecen los sefiores MARIO ALFONSO CARVAJAL PERALTA, mayor de edad, casado
una vez, Pensionado, vecino de Alajuela, Orotina, ciento cincuenta metros al sur de los
Tribunales de Justicia, portador de la cedula de identidad nimero uno- cero quinientos
diecinueve — cero quinientos treinta y tres; y él sefior ALEJANDRO DIAZ PEREZ, mayor de
edad, soltero, Comerciante, vecino de San José Guadalupe, del Hipermas cien metros al oeste,
portador de la cédula de identidad nimero cinco-cero cuatrocientos noventa — cero setecientos
treinta y dos; Y DICEN: Que el primer compareciente es el propietario registral de la finca del
Partido de Alajuela, Folic Real Matricula Ndmero QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS SETENTA — CERO CERO CERO, de la Provincia de Alajuela, que de dicha
finca SEGREGA EN CABEZA PROPIA UN LOTE, el cual se describe seguidamente: a)
Naturaleza de terreno para construir, Situado en el Distrito Primero Orotina, Canton Noveno
Orotina, de la Provincia de Alajuela, que linda al norte con Calle Pubica con doce metros
cuadrados, al sur con Mario Carvajal Peralta, al este con Calle Publica con doce metros, y al
oeste con Mario Carvajal Peralta, lote con una medida de tres mil metros cuadrados, segun
costa en el plano catastrado nimeros A- dos millones ciento ochenta y seis mil ochocientos
veinticinco-dos mil veinte, el cual cuenta con el respectivo Visado Municipal y se encuentra
debidamente inscrito en el catastro nacional, de lo cual la suscrita Notaria Publica da fe. De
igual forma la suscrita Notaria Pliblica da fe y hace constar que el lote segregado se ajusta en
un todo al plano A — dos millones ciento ochenta y seis mil veinticinco-dos mil veinte antes
indicado. SEGUNDO: El resto reservado se describe asi: Naturaleza es para construir, Situada
en el Distrito Primero Orotina, Cantén Noveno Orotina, de la Provincia de Alajuela, que linda al
norte con Calle Publica con noventa y dos punto cincuenta y un metros, al sur con finca dos —
trescientos quince mil setecientos noventa y cuatro, al este con Calle Pablica con noventa y dos
punto cincuenta y un metros, al oeste con finca dos -trescientos quince mil seiscientos noventa
y cuatro, propiedad con una medida de siete mil metros cuadradoes, segln consta en el plano
catastrado niimero A-un millén ochocientos setenta y dos mil setecientos cincuenta y tres — dos
mil dieciséis. Resto reservado que continua en propiedad y titularidad del sefior Mario Carvajal

Peralta. TERCEROQ: Para efectos fiscales se estimo la segregacién en cabeza propia antes
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CAROLINA QUESADA DIAZ
110430633

descrito en la suma de mil colones. CUARTO: Presente en este acto el sefior ALEJANDRO
DIAZ PEREZ, de calidades antes dicha, quién comparece actuando en este acto en su
condicion de ACREEDOR HIPOTECARIO del gravamen hipotecario que pesa sobre Ia
propiedad Partido de Alajuela, Folio Real Matricula Niimero QUINIENTOS TREINTA Y SIETE
MIL SETECIENTOS SETENTA -CERO CERO CERO antes indicada, gravamen hipotecario
inscrito en el Registro Nacional mediante citas: tomo dos mil dieciocho, asiento mil doscientos
treinta, consecutivo cero uno, secuencia cero cero cero uno, subsecuencia cero cero dos;
MANIFIESTA: Que por haber recibido de parte del sefior MARIO CARVAJAL PERALTA, de
calidades antes dicha en su condicién de deudor, la suma de VEINTICINCO MILLONES DE
COLONES, solicita al Registro Nacional Seccién Hipotecas se proceda con la CANCELACION
PARCIAL CON RECIBIDO DE SUMA, del gravamen que pesa sobre dicha finca, dejando libre
en su totalidad de dicho gravamen hipotecario el lote segregado en cabeza propia antes descrito
y dejando gravado el resto de finca, sea del Partido de Alajuela, Folio Real Matricula Namero
QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SETENTA — CERO CERO CERO, el
cual continuara gravado y respondiendo sobre el saldo dela deuda por la suma de
VEINTICINCO MILLONES DE COLONES. Es todo. Expido un primer testimonio. Leido lo
escrito a los comparecientes en su condicién antes dicha, lo aprueban y firmamos en la ciudad
de San José, a las diez horas y treinta minutos del dia primero de at;ril del afio dos mil veinte.
ILEGIBLE.-ILEGIBLE.-Carolina Quesada Diaz. Lo anterior es copia exacta de la escritura UNO-
Tomo UNO, visible al folio UNO VUELTO del tomo UNQ, del protocolo de la suscrita notaria.
Confrontado con su original resulté conforme y lo expido como primer testimonio en el mismo

acto de otorgamiento de la matriz.

i TR : 1T

T . i i oag iy
Carolina Quesada Diaz P S
~ % ~LosTy meh

Razon Notarial: la suscrita Notaria hace constar que los derechos y timbres correspondientes
al presente documento, se pagaron mediante entero del Banco de Costa Rica numero:

setecientos. Es todo. San José, primero de abril del dos mil veinte. Licda. Carolina Quesada

Diaz.

)

"I II.I]I II ml I” CAROLINA--éHfsADA DIAZ g s
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Certificacion registral de la propiedad

Plano finca madre (a modo ilustrativo).

Constancia de nacimiento de las partes

Estudio del Registro Civil

Certificacion de Estado Civil

Fotocopia de las cédulas de identidad por ambos lados de cada uno de los
comparecientes

Plano segregacion

Escritura: Cancelacion parcial de hipoteca con recibo de suma y segregacion de
lote.

Testimonio

Boleta de inscripcién de escritura

Facturas

Comprobante de pagos municipales

Comprobante de pago parcial por los veinticinco millones

Factura electrénica cobro de honorarios

Facturas digitales (honorarios + trabajo + timbres) Segregacion

Facturas digitales (honorarios + trabajo + timbres) Hipoteca

Comprobante de pago de Honorarios + IVA
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SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

171312020 TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de la Parsona

CONSULTAS CIVILES

CeresnaiTlng Merstteren Teany

FICECTONES

SOUCITAR CERTIEICACION DE MATRIMONIO  SOUCITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

1 X DETALLE DEL NACINIENTO PARA ESTA PERSONA

o TR AOSISOSII . \ g J0MOTISH v (] 1 1.4
“ MARIO ALFONSO CARVAJAL PERALTA - e COSTARRICENSE
z 60 ARDS
Sonbipe = MARIO CARVAIAL DIAZ NO
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/| |BaNcO NACIONAL
Comprobante

Banco Nacional de Costa Rica
Transferencia electrénica TFT
Transaccion procesada

Fecha pago: 05/03/2020 01:31:01
Comprobante principal: 46658135

Comprobante 45658136

comision:

Monto de la 25.000.000.00 Colones
transferencia:

Monto de lacomision: 1208 Colones

Realizado por: MARIO ALFONSQO CARVAJAL PERALTA
Cuenta debitada: 200010950288930

Entidad destino: Banco de Costa Rica
Cuenta acreditada: 15201001017875515

A nombre de: E ALEJANDRO DIAZ PEREZ

Monto Acreditado: 25.000.000.00 Colones
Concepto: cancelacion del 50% de Hipoteca
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Comprobante
Pago servicios

Transaccién procesada

Fecha pago:
Institucion:
Convenio:
0103010748

Periodo:

Monto:

Nombre:

Pagado por:
Comprobante:
Cuenta debitada:

Duefio de la Cuenta:
Monto debitado:
Numero de Factura:
Desglose del pago:
IMP BIENES
INMUEBLES

SERV RECOL BASURA
MANTE PARQUES Y
OBRA

gER ASEODEVIAS Y

SERY
ALCANTARILLADO

INT SISALDOS
DEUDORE

TOTAL PAGADO

170372020 12:23:04
MUNICIPALIDAD DE OROTINA
5. PAGO TOTAL

010512053

03-2020

206.756.10

CARVAJAL PERALTA MARIO
CARVAJAL PERALTA MARIO
97322909

200-01-095-028899-0
IBANM: CRE3 0151 0952 0010 2889 52

CARVAJAL PERALTA NMARIO
206.756.10

000000000000001 86407
Monto:

28.125.00

50,198.50
22 40550

23.223.30
20.715.75
208805
206.756.10
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Para:
De: Lic. Carolina Quesada Diaz

Cbservacicnes:

Segregacicn de lote en cabeza de su duefio

Datos Ingresa@ns:
Estimacion de Tote segregado

Por Concepto de Timbres:
Archivo Nacional
Colegioc de Abogados
Fiscal
Registro Nacional

Sub Total Timbres:
6% Descuento de Timbres:

TOTAL TIMBRES:

¢ 1,000.00

10.00
0,00
12,50
2,000.00

t 2,022.50

¢ 121.35
¢ 1,901.15

HONORARTOS PROFESIONALES

¢ 60,500.00

IVA (13%)1 ¢ 7,865.00
TOTAL GASTOS: ¢ 1,901.15
JOTAL A COBRAR: ¢ 70,266.15

= Célculo realizado segin tarifas establecidas en el arancel de

honorarios publicado en febrero de 2019
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Fecha: 03-04-2020

Para:
De: Lic. Ricardo Urbina Paniagua
Chservaciones:

Hipoteca. Cancelacidn total o parcial.

Datos Ingresados:

Montc de la hipocteca a cancelar ¢ 25 ,000,000.00
Por Concepto de Timbres:

Archivo Nacional 20.00

Colegic de abogados 5,500.00

Sub Total Timbres: ¢ 5,520.00

6% Descuento de Timbres: ¢ 331.20
JOTAL TIMBRES: ¢ 5,188.80
HOMNORARIOS PROFESIONALES ¢ 204,375,000
IVA (13%): ¢ 26,568.75
FRTAL GASTOS: ¢ 5,188.80
JOTAL A COBRAR: ¢ 226,132.55

= Cédlculo realizadec segin tarifas establecidas en el arance] de
henorarios publicado en febrero de 2019

BANCO NACIONAL

Comprobante

Banco Nacional de Costa Rica
Transferencia electréonica TF1
Transaccion procesada

Fecha pago: 27/03/2020 01:31:01
Comprobante principal: 46659135
Comprobante 46659136

comision:

Monto de la 306.398.70 Colones
transferencia:

Monto de la comision: 1206 Colones
Realizado por: MARIO ALFONSO CARVAJAL PERALTA
Cuenta debitada: 200010950288920
Entidad destino: Banco de Costa Rica
Cuenta acreditada: 15201001017875515
A nombre de: Carolina Quesada Diaz
Monto Acreditado: 306.398.70 Colones

Concepto: Honoerarios profesionales
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