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INTRODUCCION

La presente investigacion se refiere a la figura del “fidecomiso testamentario”, debido a
que fue el tema que me correspondid, con el fin de optar por laespecialidad en Derecho
Notarial y Registral en la Universidad Internacional de las Ameéricas (UIA), la cual,
consiste en que la suscrita se base en el desarrollo de un caso hipotético, para que se me
evalué el conocimiento tedrico-practico en el campo del Derecho Notarial y Registral, por
ende, debo de asesorar al cliente de conformidad al principio de rogacion y asi
confeccionar los instrumentos notariales correspondientes segun la figura juridica que me

correspondid, el cual lo describiré seguidamente.

Descripcion del Caso:

Como supra se indicd, procedo a transcribir a continuacién de manera literal para los

efectos practicosy cito:

CASO 10 FEBRERO 2022

Fideicomiso testamentario

A su notaria se presenta el sefior ERNESTO BERMUDEZ DIAZ (60 afios) quien le
comenta que necesita hacer un fideicomiso testamentario. Le dice que esto fue lo que le
aconsejo un sobrino que esta estudiando Derecho.

Las propiedades que él quiere que queden en el fideicomiso son:

1) Propiedad ubicadaen Tamarindo, Guanacaste, que tiene construida unacasa de playa.

2) Un apartamento en condominio en Hacienda Pinilla, Guanacaste.

3) Propiedad en Lomas de Montealegre en Curridabat, con unacasa construida.

4) Propiedad en Lindora, Santa Ana, sin construir.

Le comenta que él tiene tres hijos, Alfonso, José Joaquiny Laura todos mayores de edad.
Actualmente divorciado (hace unafo).

El fiduciario sera el abogado Hernan Cortés Matarrita y los beneficios (asi los llama) sus 3

hijos.



Propdsitos del analisis del caso:

El objetivo del presente caso es explicar y determinar cual es la figura que més se ajusta a
las necesidades del rogante, ya que para disponer de la Gltima voluntad de sus bienes
Unicamente no existe el “Fideicomiso Testamentario” figura que me solicito el sefior
Bermudez Diaz por un consejo que le indic6 su sobrino que es estudiante de Derecho, no
obstante, la suscrita no puede omitir o dejar de lado, que actia bajo el principio de
rogacion, por ende, como parte de mis funciones le explicaré al rogante que hay otras
figuras juridicas las cuales también puede disponer y como Notaria estoy en la obligacion
de explicarle, en este caso haré una breve explicacion sobre temas generales del testamento
asi como las caracteristicas principales, regulacion de un fideicomiso testamentario, con la
finalidad de conllevar al sefior Bermudez Diaz a una mejor asesoria y que la misma se

ajusta a sus necesidades.

Desde el punto de vista notarial, siempre es importante explicarle a la parte, cuales son las
mejores opciones con las que se puede trabajar en su caso segun las circunstancias y a las
necesidades que se ajustan a su proposito. Sin dejar de recordar que el notario cumple una
funcion de asesoria, pero quien va a tomar la decision va a hacer el usuario teniendo la
informacidn adecuada para decir que se ajusta masa su necesidad y asi plasmar la ultima

voluntad de la persona. Lo anterior de conformidad al principio de rogacion.

De conformidad a lo anterior, la presente investigacion, se basa en establecer la génesis del
fidecomiso testamentarioy su aplicacion en el ambito notarial asi como su regulacion, para
determinar si dicha figura juridica es la mas conveniente para el caso concreto del rogante,
puesto que, se presentd a mi notaria para solicitarme mis servicios notariales para poder
plasmar su Gltima voluntad dentro de un instrumento notarial y proporcionar esa eficacia y
validez juridica que requiere, por ende, se analizard e interpretard la normativa de fondo,
jurisprudenciay doctrina que regula la figura del fidecomiso testamentario como acto para
disponer de los bienes después de la muerte, lo anterior, para asesorar al rogante de una

forma (til, trasparente y proba.



Una vez explicado y analizado el caso en estudio, llegaremosa la conclusién que para el
caso del sefior Bermudez Diaz y las necesidades con las que le mismo cuenta, la mejor
opcidn es realizar un Fideicomiso Testamentario, ya que él busca que alguien administre
sus bienes en vida y también se logre administrar y traspasar a sus herederos posterior a su

fallecimiento.

Es importante recordar que, para lograr esos fines, yo como especialista en derecho notarial
debo realizar un estudio previo y detallado del caso en concreto, a fin de que lo solicitado
por la parte surta efectos juridicos, por ende, la ruta de trabajo parallegar a ese fin voy a
hacer desarrollar las etapas notariales, las cuales, se me ensefiaron en mi formacioén como
notaria en la Especialidad de Derecho notarial, siendo este un “Clico Caratular” por decirlo
de algiin modo, el cual se compone segun lo aprendido en tres etapas definiéndolas de la
siguiente manera: “preescritularia, escriturario, post-escriturarios”. Dichas etapas seran
mi ruta de trabajo para la presente investigacion, mismas que desarrollaran masadelante en

el apartado de analisis del presente trabajo.



MARCO NORMATIVO

Normativa relacionada al caso concreto.

- Codigo de Comercio: Articulos 1,5, 17, 18,102 a 200, 633 a 662.

-Codigo Civil: Articulos 450,451,452,453,455,460,577 a 595,1007 a 1033

- Cddigo Notarial: Articulos 1, 2, 6, 7, 15, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,41, 42,
43,44, 45,47,48, 49,50,51,52,70,71,73,74,75,76,77,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86,
87,88, 89,90, 91, 92,93, 94,95, 96,97, 98,99, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,119 166,
167.

- Ley de Creacion del Registro Nacional, Ley No. 5695.

- Ley de Aranceles del Registro Nacional, Ley. 4564.

- Reglamento del Registro Publico, Decreto Ejecutivo 26771.

- Ley sobre estupefacientes, sustancias psicotrépicas, drogas de uso no autorizado,
actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al terrorismo No. 7786 del
30 de marzo de1998. La Gaceta N. 93 del 15 de mayo del 1998.

-Normativa para el cumplimiento de la Ley 8204 "Ley sobre estupefacientes, sustancias
psicotrépicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacion de capitales y
financiamiento al terrorismo". Publicado en la Gaceta N. 248 del 22 de diciembre del 2010.
-Lineamientos para la aplicacién del articulo 15 Ter de la Ley No. 7786, acuerdo 2018-003-
006 de la Direccion Nacional de Notariado.

-Circular DRI-004-2017. Aplicacién en el &mbito registral inmobiliario de la Ley N° 9379.

-Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial, aprobadosporel Consejo
Superior Notarial en el 2013, asi como las reformas incorporadas medianteel Acuerdo N.

2019-021-026 del acta 021-2019 del 14 de noviembre del 2019. Publicadoen la Gaceta N.
102 del 06 de mayo del 2020.

-Lineamientos Deontologicos del Notariado Costarricense, aprobados por el Consejo
Superior Notarial mediante la Sesion Ordinaria nimero 2014-002-004, del 29 de enero del
2014.

-Acuerdo 2016-014-008 contenido en el acta 014-2016 de la sesion ordinaria del 09 de

junio del 2016 del Consejo Superior Notarial, sobre el tema del Fideicomiso Testamentario.



-Reglamento para la presentacion de indices: articulos 9y 15.

-Guia de Calificacidn del Registro Inmobiliario del afio 2021, conforme la Circular DRI -
039-2020del 31 de diciembre del 2020 emitida por la Direccion de Registro Inmobiliario
del Registro Nacional.

-Arancel de honorarios por servicios profesionales de abogacia y notariado. Decreto N.
41457 -JP del 17 de octubre del 2018. Publicado en el Alcance N. 23 a la Gaceta N. 23 del
1 de febrero del 2019.

- Tribunal de Notariado en el voto 162 de las 11:00 horas del 1 de octubre de 2019.

- Sala Constitucional, voto 649-93.

-Voto No0.223-2005, de las nueve horas treinta y cinco minutos del veinticuatro de

noviembre del dos mil cinco.



ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION
Analisis del caso:
Como lo menciona Alfonso M, s.f, pag. 2. “Al Notario Publico, como funcionario publico
que es, le compete la creacion y perfeccionamiento de documentos con la caracteristica d e
estar revestidos de Fe publica. En lenguaje mas sencillo, da legalidad y eficaciainmediataa
ciertos actos. EI Notario se convierte en un agente de seguridad juridica capaz de imponer
veracidad en los actos juridicos.”
De conformidad a lo anterior, en esta seccion la suscrita desarrollara el analisis del caso
segun las etapas notariales con el fin de ir abarcado la fase asesora, la redactora, asi como
legitimadora.
En ese sentido, llevard acabo “Fase Asesora” la cual, es de gran enfoque para el usuario y
en las labores que desplegaré la suscrita en el presente caso, segun los numeral 34 inciso f)

del Codigo Notarial: “Asesorar juridica y notarialmente”, asi las cosas, a solicitud del

compareciente el sefior Ernesto Bermudez Diaz, la suscrita debe de brindar dicha asesoria
con imparcialidad y objetividad seglin el articulo 35 de la ley de rito en cuestion, “Como

fedatarios publicos, los notarios deben actuar de manera imparcial y objetiva en

relacién con todas las personas que intervengan en los actos o contratos otorgados en

su presencia”, en consecuencia de lo anterior, que se debe siempre de brindar una asesoria
correcta y transparente, por ende, que el notario debe de tener ciertos requisitos,
obligaciones, responsabilidades y deberes segun lo indicado por el Cédigo Notarial, segun
articulos 3, 4, 6, 7 y siguientes de dicho cuerpo normativo.

Bajo ese inteligencia, es de suma importancia mencionar el principio de rogacion defendido
en los articulos 6 y 36 del Cdédigo Notarial, asi como en los articulos 3 y 8 de los
Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial junto con lo dispuesto en el
principio especifico nidmero 17 de los Lineamientos Deontoldgicos del Notariado
Costarricense.

Partiendo de lo anterior, se logra desprender que, en dicha “fase asesora” se encuentra la
“etapa preescrituraria”, segin mis conocimientos adquiridos en esta especialidad de
notariado, los cuales sefialaré de la siguiente manera:

Fase fase asesora/ etapa preescrituraria:




Estar Inscrita como notaria publica ante la Direccion Nacional del Notariado, tener
oficina abierta al publico de conformidad al articulo 6 del Codigo Notarial.

Se puede determinar que la suscrita cumple con dicho deber, debido a que tiene oficina
abierta al pablico en la ciudad de San José del canton de Goicoechea, de apartamentos Visu
50 metros al este con un horario de 7:00 am a 5:00 pm., horario en el que se presentd a mi
oficina el sefior Bermuez Diaz a solicitar mis servicios exponiendo el caso en concreto el
cual desarrollaré seguidamente.

Brindar siempre servicio -rogacion- articulos 6 y 36 parrafo 1°) y estar habilitado
para el ejercicio profesional.

En relacion con lo anterior, el Tribunal de Notariado en el voto 162 de las 11:00 horas del 1
de octubre de 2019 sefalo:

“Asi, conviene recordar lo que en ocasiones anteriores este Tribunal explicé, cuando frente
a argumentos como el que nos ocupa, ha sefialado que la persona notaria tiene, como

primera obligacion funcional, asequrarse de su habilitacion antes de aceptar la rogacion y

ejercer el notariado en cada casoy es que la seriedad del cargo que ocupay la funcién que

presta a la sociedad, le impone un nivel de diligencia mayor que el ordinario. \VVéase, en este

sentido, que los articulos primero y segundo del Cddigo Notarial, cuando definen al
notariado publico, parten de la concepcion de que notario, es la persona habilitada
legalmente para ejercer la funcién notarial. Como la inhabilitacion puede deberse a

situaciones sobrevenidas (algunas voluntarias y otras no) y dado que el notario pablico,

tiene, por una parte, la obligacion de autorizar actos validos y eficaces, gue puedan lograr la

inscripcion respectiva, y por otra, el deber de abstenerse de autorizarlos, por causa justa,

legal o moral, debe asegurarse siemprey de previo, contar con esa habilitacion, no solo por

el contratiempo que se pueda generar paraquienes rogaron sus servicios, sino por el respeto
que debe tener para con el ordenamiento notarial que regula su funcién, dado el régimen de
especial sujecion que lo vincula connormas que le imponenun grado de cuidado mayor
que el comun.” Lo subrayando es propio.

Respecto a lo anterior, tomaré en consideracién como obligacion funcional que yo estoy
habilitada como notaria, antes de aceptar la asesoria notarial, debido a que, dicho principio
establece que el notario no actta de oficio, sino a instancia de parte, por ende, se desprende

del caso en concreto que el sefior Bermuez Diaz, busco de mis servicios para que le haga un
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“fidecomiso testamentario”, conforme a la recomendacion que le habia indicado su sobrino
el cual, esté estudiando Derecho. Ademas, cabe destacar que la informacion que me brindé
el cliente es de caracter de secreto profesional y que como notaria debo dar la mejor
asesoriay guiar a mi cliente de una manera eficaz.

No autorizar actos o contratos en que medie parentesco segun el numeral 7 inciso c)
del Codigo Notarial.

El articulo supra indicado, hace referencia a las prohibicionesdel notario publico y entre

sus incisos se rescata el c), el cual indica: “Autorizar actos o contratos en los cuales

tengan interés el notario, alguno de los intérpretes o los testigos instrumentales, sus

respectivos conyuges o convivientes, ascendientes, descendientes, hermanos, tios o
sobrinos por consanguinidad o afinidad. Se entendera que ese interés existe en los actos o
contratos concernientes a personas juridicas o entidades en las cuales el notario, sus padres,
cdnyuge o conviviente, hijosy hermanos por consanguinidad o afinidad, tengan o ejerzan
cargos como directores, gerentes, administradores o representantes legales.

Por lo anterior, se tiene que la suscrita no tiene ningan impedimento de los indicados en el
articulo 7 de del Cédigo Notarial, por ende, procederé a realizarle la escritura pablica al
sefior Bermuez Diaz, en los términos y condiciones que él establezca, yaque no debemos
olvidar que en la misma se plasmara la Gltima voluntad del sefior Bermudez Diaz. Aunado a
ello y de conformidad articulo 36 parrafo primero de dicho Codigo, brindaré mi servicio
como notaria al no existir impedimento alguno puede asesorar y suscribir el fidecomiso
testamentario.

Guardar secreto profesional sobre las manifestaciones extraprotocolares de
conformidad articulo 38 del Cédigo de rito el cual indica:

“Los notarios estan obligados a guardar el secreto profesional de las manifestaciones

extraprotocolares expresadas por las partes y demas interesados en el acto o contrato.” Lo

subrayado es propio.
Se mencion6: En el V congreso Internacional de Notariado, Roma 1958. El Secreto
Profesional, se impone al notario como un “principio fundamental de cardcter ético

juridico, por exigencia del bien publico y garantia de la serenidad de la vida en sociedad”.
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En consecuencia, a lo anterior yo le explico al usuario Bermlez Diaz, que yo tengo la
obligacién de aguardar secreto profesional a fin de que él se siente mas seguro y en
confianzaa la ahora de comentarme el caso en concreto.

Asesorar imparcialmente articulos 6, 34 inciso f) Asesorar imparcialmente y 35.

Como fedatarios publicos, los notarios debemos de actuar de maneraimparcial y objetiva
en relacion con todas las personas que intervengan en los actos o contratos otorgados en mi
competencia. En ese sentido, puedo asesorar y conocer la verdadera intencion de don
Ernesto Bermuez, respecto a su condicion juridica actual y futura, dado que mi persona no
tiene ningun interés en particular en su caso; por ende, procedo a darle el espacio para que
me explique de una forma amplia y detallada las razones por los cuales quiere que le realicé
un fidecomiso testamentario y después de escucharlo procedo a explicarle la figura de
conformidad al ordenamiento juridico y posterior a ello, le preguntdé al usuario si
comprende los alcances de la figura que pretende utilizar, lo anterior, lo consultd en vista a
mi fase contralora de legalidad, por ello es importante contar con la mayor cantidad de
informacidny elementos posibles.

Para mayor entendimiento la Sala Constitucional, mediante VVoto 649-93, expresaque: “Del
Notario se exige, entonces, contraria mente a lo que sucede en el caso del abogado, que sea
neutral, objetivo, y que actte dando fe de lo que en su presencia se acordo en beneficio de
las partes que con parecen ante ély no de una sola de ellas.”

La misma Sala, en el voto 444-2000 expreso que: "... En este sentido, bien puede afirmarse
que el requisito de la imparcialidad de la actuacion del notario publico es esencial a la
funcion publica que ejerce, y constituye el bastion de la misma, juntocon el principio de
solicitud de parte interesada, sin sujecién a horario, la oficina abierta y el secreto
profesional. Se trata de dotar de cierta inde pendencia a la funcion que realiza, en tanto
corresponde asesorar a las personas sobre la correcta formacioén de su voluntad de
conformidad con el ordenamiento juridico, motivo por el cual se exige una gran dosis de
moralidad, ya que, de algunamanera, su intervencion se asemeja a la de un verdadero juez
que asegura una valoracion de la ley.

Es por estarazon, que he escuchado a Don Ernesto con detenimiento y el cual me indica,
que es divorciado hace un afioy que él quiere realizar un fidecomiso testamentario donde

se administren 4 bienes inmuebles los cuales me describe de la siguiente manera: una
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propiedad que se encuentra ubicada en la provincia de Guanacaste en Tamarindo con una
casa de playa, la otra es un apartamento en condominio en Hacienda Pinilla también de
ubicada en la provincia de Guanacaste, unacasa construida en Lomasde Montealegre en
Curridabat y la Gltima esta localizada en Lindora, Santa Ana, sin construir, asimismo, me
comenta que tiene 3 tres hijos, los cuales se llaman Alfonso, José Joaquin y Laura todos
mayores de edad y que actualmente su estado civil es divorciado hace un afio, por otra parte
me menciona que él quiere al sefior Hernan Cortés Matarrita, quien es abogado quiere que
figure como fiduciario a fin de que le administre los bienes antes indicados.

En ese orden de ideas, es importante hacer hincapié que el sefior Ernesto, desea constituir
un fidecomiso testamentario, de ser aplicada dicha figuradeberiatambién comparecer el
sefior Hernan Cortés mismo que fungiria como compareciente, por lo que le informé a don
Ernesto, como parte de la asesoria que al tratarse de un tema complejo lo més conveniente
es abordar como primera los detalles del caso siendo que dicha figura tiene un origen
comercial asi como testamentaria la cual tiene un origen civil, y que posteriormente, en la
otra cita la confirmacion del instrumentoy de ser asi, presentarse con el otro compareciente
el sefior Hernan.

Asi las cosas, don Ernesto, me manifiesta que se agente la proxima cita para el 28 de marzo
del afio en curso, porque el en su caso lo que desea es constituir un fideicomiso
testamentario, pues su sobrino le ha recomendado esta figura para el tratamiento de sus
bienes, por ende, de manera firme me externa que su deseo no es hacer testamento ni hacer
un fideicomiso, me insiste, que por recomendaciéon desea constituir un fideicomiso
testamentario. Asimismo, don Ernesto, me indica, que el Unico fin que tiene es traspasar
posterior a su fallecimiento los bienes a sus hijos con una figura que durante el tiempo se
encuentre en vida exista una personaque los pueda administrar y sus hijos, no se tengan
que ver obligados abrir un proceso sucesorio porque el sefior Ernesto Bermudez Diaz,
considera tedioso y muy caro para los hijos, ademas tiene la creencia que es un proceso
donde sus hijos van a tener que gastar mucho dinero para poder traspasar los bienes a
nombre de ellos y es por esta razon que de acuerdo a la asesoria que le brindé, llegamosa la
conclusién que lo més recomendado de acuerdo a los intereses del usuario era la realizacion
de un Fideicomiso testamentario, donde iba a ser mas fécil y rapido traspasar sus bienes a

los hijos posterior a su fallecimiento y le iba a generar menos gastos.
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En virtud de lo expuesto en lineas anteriores por el sefior Ernesto Bermudez Diaz, la
suscrita comienza a ejecutar la fase asesora, la cual debo de cumplir como notaria publica 'y
aplicar lo concerniente a los incisos b), f) y g) del articulo 34, articulo 38y 39 del Cddigo
Notarial; asi como el articulo 2 de los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio
Notarial. Aunado a lo sefialado en los principios especificosnimero 2, 5, 10, 11, 12, 15, 19,
20, 28 'y 29 de los Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense.

En relacion con los numerales antes mencionado y la informacion que me suministro el
sefior Ernesto Bermudez Diaz, le comento de las implicaciones y consecuencias de sus
intenciones. Para cumplir con lo anterior, en un adecuado orden se procede a revisar los
documentos que me presenta don Ernesto Bermudez Diaz, mismo que se analizaran mas
adelante de conformidad al punto f) del presente documento.

Identificar a las partes de conformidad al numeral 39 y 85 C.N., 94 y 95 Ley del

Tribunal Supremo de Eleccionesy del Registro Civil, Ley de Migraciony Extranjeria.

Indicado todo lo anterior y estando de acuerdo el sefior Bermidez Diaz, procede a
identificarlo, le solicité la cédula de identidad, revise que su fotografiafuera la misma que
la persona que se acerca esto porque yo como notaria dedo de realizarlo como partede mis
deberes, cuidadosamente y también a la parte que van a comparecer en elacto como es el
sefior Hernan Cortés Matarrita, el cual, va a figurar como fiduciario en el presente escritura
que voy a efectuar, por lo que les solicito documento de identificacion o documento
legalmente idoneo para los efectosy asimismo les refiero que les voy a sacar una copia para

el archivo de referencias.

Lo anterior con fundamento al articulo 39 el cual dispone: “Identificacion de los
comparecientes. Los notarios deben identificar, cuidadosamentey sin lugar a duda, a las
partes y los otros intervinientes en los actos o contratos que autoricen. Los identificaran con
base en los documentos legalmente previstos para el efecto y cualquier otro que consideren

idoneo.”

En dicho acto o contrato notarial, se deben indicar el documento de identificaciony dejarse

copiaen el archivo de referencias.
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Para mayor abundamiento, la Ley Organica del Tribunal Supremo de Elecciones y del

Registro Civil, nimero 3504 de 10 de mayo de 1965 vy sus reformas, en el numeral 95

estable ce que : “La presentacion de la cédula de identidad es in dispensable para: a)..., b)
Todo acto o contrato notarial;... m) Cualquier otra diligencia u operacién en que sea del
caso justificar la identidad personal.”, de manera que es la cédula de identidad, en el caso
de los ciudadanos costarricenses, el documento véalido segin nuestro ordena miento

juridico, para identificar debidamente a las partes.

Por otra parte, la Direccion del Registro de la Propiedad Inmueble, ha instruido a los

Registradores en el siguiente sentido:
“CIRCULAR REGISTRAL N° DRP-006-2003: “(...) se les instruye que, a partir de esta
fecha, en el proceso de calificacién al que son sometidos los documentos presentados ante
este Registro, deberan considerar lo que se detalla: I. Deben consultar los nombres de todas
las partes y sus representantes si los hubiere, de los testimonios que les correspondan
contra la informacion del Padrén, y si existen diferencias deberan consignar el de efecto
respectivo. Il.-En caso de que el Padron indique en el “estado” que alguna de las partes es
“difunto” y se dé termine que fallecio antes de la fecha de otorgamiento, debe el
Registrador proceder a la cancelacion del asiento de presentacion, conforme lo prescrito en
los incisos a) y d) del articulo 126 del Cddigo Notarial, en concordancia con el inciso d)
del articulo 7 del mismo cuerpo legal, en virtud de existir nulidad absoluta del acto o

contrato. Asimismo, debera remitir un informe a esta Oficina, para lo que corresponda

.y

Apreciar la capacidad de las personas fisicas y comprobar la existencia de las
juridicas segun los numerales 40 y 84 de la norma de rito.

La suscrita procede como parte de sus deberes a preciar la capacidad de don Ernesto
Bermudez Diaz, quien figura como fideicomitente por ser el duefio Unico y real de los
bienes inmuebles que quiere dejar en fidecomiso testamentario a sus tres hijos y la
capacidad del fiduciario Hernan Cortés Matarrita, el cual, en apariencia ostentan de las
capacidades suficientes para comprender la trascendencia de la figura juridica que desea
realizary asi como sus alcances legales tras la explicacion que le indique en el momento de

la asesoria.
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En vista de lo anterior, el Tribunal de Notariado, en el voto nimero 224 de las 9:50 horas

del 4 de octubre del dos mil siete, sefiala:

“VI. - El articulo 40 del Cddigo Notarial establece el deber para el notario de apreciar la
capacidad de las personas fisicas que le ruegan sus servicios, con el fin de garantizar la
validez y eficacia de la actuacion, toda vez que el notario tiene prohibicién de autorizar
actos o contratos ilegales o ineficaces. En este caso, el notario afirmo en su defensa que la
presencia de dofia... ante €l, no le dejé dudas de que se trataba de una persona con aptitudes
suficientes para comprender la trascendencia de los documentos legales que firmo, y de los
cuales recibié la debida explicacion, toda vez que dicha sefiora se mostrd totalmente
consciente y normal. Esa afirmacién no ha sido desvirtuada, pues en el proceso no se ha
demostrado lo contrario, ya que aunque se prob6 que desde el mes de noviembre del 2000
la sefiora... empezd a evidenciar un déficit cognoscitivo leve, eso por si solo, no la
incapacitaba para otorgar los actos que se denuncian, ya que en el trastorno cognoscitivo
leve conocido también como fase uno o demencialeve de la enfermedad de Alzheimer, las
personas no pierden su capacidad paraadministrar sus bienes, lo que si sucede en la fase
dos o fase moderada, sino que todo depende del estado mental que tenga la persona en el
momento en que va a otorgar el negocio, pudiendo ser que la persona en ese momento
tenga su capacidad completa, disminuidao abolida, ya que la enfermedad de Alzheimer se
caracteriza porque el déficit cognoscitivo, ademas de progresivo, es fluctuante intermitente,
segun ya se dijo en el considerando anterior, de maneraque en los negocios objeto de este
proceso, era al notario denunciadoy a los testigos, a los que les correspondia verificar la
capacidad mental de dofia .... En consecuencia, teniendo en cuenta que en el presente
caso el notario afirma bajo su fe publicaque la sefioratenia las aptitudes fisicasy mentales
para comparecer ante él a otorgar los actos para los cuales rogd sus servicios, y teniendo en
cuenta ademas que esa apreciacion, en el caso del testamento, se acompafié de un dictamen
médico que rindio la Dra..., el cual fue avalado por el Colegio de Médicos, y que segun el
dictamen que rindié el Departamento de Siquiatria y Sicologia Forense y toda la prueba que
se aporto al proceso, la sefiora ... durante el periodo comprendido entre el 8 de noviembre
del 2000y el 16 de agosto del 2002, estabaen la fase uno de su enfermedad y que fue en
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ese periodo en que se otorgaron tanto el poder como el testamento objeto de este proceso,

lo que se impone es declarar sin lugar la denuncia por esos motivos.”
Realizar estudios registrales ver articulo 34 inciso g) del Codigo Notarial.

El rogante me indica, que, para dicho fidecomiso testamentario, las propiedades que él

quiere que queden en el fideicomiso son:

1) Propiedad ubicadaen Tamarindo, Guanacaste, que tiene construida unacasa de playa.

2) Un apartamento en condominio en Hacienda Pinilla, Guanacaste.

3) Propiedad en Lomas de Montealegre en Curridabat, con unacasa construida.

4) Propiedad en Lindora, Santa Ana, sin construir.

En consecuencia, de lo anterior procedo a realizar los estudios registrales correspondientes
de las propiedades supra indicadas a fin de verificar y determinar que dichos bienes
inmuebles le pertenecen al sefior Bermldez Diaz y al mismo tiempo establezco, si los

bienes descritos son susceptibles de ser ingresados al fidecomiso testamentario.

En virtud con lo anterior, procedo ha realiza el respecto estudio registral que me impone
hacerlo el numeral 34 inciso g) de la norma de rito el cual habiamos sefialado
anteriormente; efectivamente, se aprecia segun el Registro Publico de Bienes Inmuebles
que don Ernesto Bermldez Diaz, posee son los siguientes bienes inmuebles, los cuales

describo mas adelante:

1) Fincainscrita en el Registro Publico, partido de Guanacaste, Matricula de folio real
numero ciento ocho setecientos cincuenta y nueve, derecho cero cero cero, cuya
naturaleza es terreno con una casa, situada en cantdn tres, Santa Cruz, Distrito
nueve Tamarindo, de la provincia de Guanacaste, siendo sus linderos, al norte lote
dos, al sur Rosa Araya y Calle publica con ocho metros y treinta y cinco
centimetros, al este lote dos y al oeste, Rosa Araya Araya, con una medida de
ochocientos doce metros con cuarenta y ocho decimetros cuadrados y le
corresponde el plano catastrado G-cincuenta y siete mil trescientos setenta y nueve -

mil novecientosochentay cinco.
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2) Finca inscrita en el Registro Publico, Matricula de folio real nimero trescientos
cincuenta y nueve mil novecientos veinticinco, derecho cero cero cero, cuya
naturaleza es lote ochentay tres. Con un apartamento en condominio numero tres,
situada en canton tres, Santa Cruz, Distrito nueve, Tamarindo, de la provincia de
Guanacaste, siendo sus linderos, al norte lote ochenta y dos, al sur lote ocho, al este
lote cinco y al oeste lote ochenta y cuatro, con una medida de seiscientos diecinueve
metros con dos decimetros cuadrados y le corresponde el plano catastrado G
seiscientos sesenta y siete mil ciento ochenta y seis-dos mil.

3) Finca inscrita en el Registro. Publico, Partido de San José, Matricula de folio real
numero trescientos cincuenta y nueve mil ochocientos sesenta y cuatro, derecho
Cero cero cero, cuya naturaleza es terreno para construir con una casa, situada en el
Distrito tres. Sanchez, canton dieciocho, Curridabat, de la provincia de San José,
siendo sus linderos, al norte calle publica con veinte metros setenta y cuatro
centimetros de frente, al sur lote veintiuno, al este Fernando, Jorge, Eva y Hortensia
Chavaria Ledesmayy al oeste lote veintidos, con una medida de novecientos ochenta
metros con veintinueve decimetros cuadrados y le corresponde el plano catastrado
SJ-seiscientos sesenta y seis mil quinientos sesenta y nueve-dos mil.

4) Finca inscrita en el Registro Publico, bajo el sistema de Folio Real, matricula
numero cincuenta y cuatro mil ciento nueve, secuencia cero cero cero, provincia de
San José, naturaleza: Terreno para construir. situada: En el distrito tres, Pozos,
cantén noveno, Santa Ana, de la provincia de San José. linderos: Al norte con
Emma Cortés Mufiiz, al sur con Victor Manuel Villegas, al este con calle pablica
con catorce metros y al oeste con Aida Mejias. Mide setecientos cincuenta y seis
metros con treinta'y un decimetros cuadradosy le corresponde el plano catastrado
SJ-un millon seiscientos sesenta y seis mil quinientos sesenta y nueve-dos mil

veinte.

Posterior a la verificacidn de la existencia y estado de los bienes inmuebles del usuario y
dentro de la fase asesora que debe cumplir la suscrita, le explico en que consiste la figura
del fideicomiso de una manera mas amplia segun el marco de legalidad, siempre

manteniendo lenguaje entendible y sencillo parael usuario, pues lo que interesa es que el
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usuario comprenda la informacion para a fin de que puedatomar la decision de una manera
informada basado en un perspectiva amplia de su escenario de conformidad a la

informacidn brindada y los estudios registrales antes mencionados.

Bajo ese mismo orden de ideas, le expongo al usuario que hay dos figuras que se tienden a
confundiry que esto es importante tomarlo en cuenta para su decision, con ello me refiero a
la confusién que en algunos casos suelen darse entre el testamento y el fideicomiso

testamentario.

Aclarado lo anterior, conviene sefialar que unavez finalizada la fase asesoranos debemos
trasladar a dos fases que van estrechamente ligadas, estas fases corresponden a la fase
redactora y la fase legitimadora notarial. La fase redactora, corresponde a la creacién
material y juridica del acto que encamina la voluntad del compareciente, por ende
estariamos entrando a la etapa escrituraria, donde se colocaesa voluntad de la parte en un
soporte documental, pero no puede ser cualquier tipo de documento ni puede ser cualquier
clase de papel donde se consigne, pues para ello sera necesario que el notario se apegue
estrictamente a los limites de la competencia funcional que le ha sido asignada por el
Estado en el momento en que le otorgo la potestad de ser fedatario publico; haciendo uso de
los mecanismos de seguridad establecidos. Por su parte, la fase legitimadora conlleva la

firma del notario autorizando el acto.

Terminada la fase preescrituraria, se pasaa la escrituraria. Luego de haber realizado la fase
contralora de legalidad y la fase de asesoria como Notaria Publica, se procesa la
informacion como un todo, es decir, como un panorama integral que permita determinar
una adecuadaredaccion del instrumento pdblico que condense la voluntad de las partes, si

es que producto de este Gltimo filtro de anélisis corresponde hacerlo.

FASE REDACTORA O ETAPA ESCRITURARIO:

Es importante recodar, que el trabajo del notario no es s6lo “firmar la escritura”, ese es un

momento en la elaboracion y tratamiento del documento notarial, el proceso comienz6 en la

fase previa que describimos anteriormente en la fase precartularia, donde el usuario viene a
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la notariay me cuenta qué es lo que quiere hacer, siendo esta esta la fase de asesoramiento
y de recoleccién de informacion para realizar el instrumento notoria, el cual se detallara
mas delante de la siguiente manera:

Confeccionar instrumento adecuado al fin pretendido y conforme principio de Unidad
del Actoy principio de Inmediacion (articulos 91,92y 93 C.N)

El Principio de Unidad del acto, segin el cual, la lectura, el otorgamientoy lafirma de un
instrumento notarial deben realizarse sin interrupciones, en forma inmediata, es decir, una a
continuacion de la otra, de tal forma que se dé una concurrencia de personas 'y acciones en
un mismo tiempo y lugar (ETCHEGARAY. Natalio Pedro. Escrituras y Actas Notariales,
Editorial Astrea, Segunda Edicion actualizada y ampliada, Ciudad de Buenos Aires 1998,
pagina 52)

“Ahora bien, a contrapelo de lo anterior, en su escrito de contestacion presentado el 16 de
setiembre del 2003 visible a folios 20 y siguiente, ... el notario expresa que los referidos
documentos se encuentran debidamente firmados por las partes y por su persona.- Tales
procedimientos si constituyen faltas a la fe publica, y no son un correcto ejercicio del
notariado por parte del profesional denunciado, tal y como lo expresa dicha autoridad,
motivo por lo que los reparos que hace el denunciado en su escrito de apelacion no resultan
de recibo, ya que de conformidad con lo establecido en lo conducente por los articulos 369,
370y 371 del Cddigo Procesal Civil, es instrumento publico la escritura publicaautorizada
por un notario publico, la que tiene efectos sustantivos y probatorios plenos, ya que
mientras no sea arguida de falsa, hace plenaprueba de la existencia material de los hechos
ahi afirmados por el profesional autorizante, en el ejercicio de sus funciones, o haber
pasado en su presencia.- De la misma forma, el documento otorgado por las partes ante un
notario hace fe, no solo de la existencia de la convencion o disposicion para la prueba para
la cual ha sido otorgado, sino ain de los hechos o actos juridicos anteriores que se relatan
en él.- A su vez, el articulo 31 del Cddigo Notarial establece que la notaria tiene fe publica
cuando deja constancia de un hecho, suceso, situacion, acto o contrato juridico, cuya
finalidad sea asegurar o hacer constar derechosy obligaciones, dentro de los limites que la
ley le sefiala para sus atribuciones y con observacion de los requisitos de ley,
presumiendose ciertas las manifestaciones de la notaria que consten en los instrumentos

publicos.- En este caso, no es admisible que las partes y la notaria firmen en fecha distinta a
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la consignada en la escritura matriz, ya que esta practica es indebida y violatoria a los
deberes funcionales que le impone a dicho fedatario publico, el correcto ejercicio del
notariado.- Por eso, los argumentos que hace la notaria en su escrito de apelacion a efecto
de que no se le sancione no son de recibo, pues de la prueba recabada en autos se constata
que si transgredio lo dispuesto en los articulos 2, 31, 33,91, 92y 93 del Cédigo Notarial,
toda vez que las escrituras nimeros 192, 193, 194y 195 fueron firmadas por las partes y
autorizadas por él, en hora y fecha distinta a las consignadas en su protocolo, hecho éste
que fue reconocido por el propio denunciado en su escrito de contestacion, al aportar copia
de esos instrumentos debidamente firmados, haciendo ver este hecho con la mayor
naturalidad, cuando es inexacto que esas escrituras hayan sido firmadas en lahora y fecha
que relacionan esos documentos, tanto por €l como por las partes, lo cual infringe no sélo
las normas antes transcritas, sino que también es unaviolacion de la fe pdblica de la cual es
depositario.- También debe sefialarse que esasacciones representan una falta al deber de
cuidado de parte del profesional denunciado, el cual le es exigible a él con méas rigor que al
comun de las personas, ya que sus actuaciones estan sujetas al principio de legalidad, todo
lo cual deviene en un incorrecto ejercicio del notariado.- No lleva razon el denunciado en
su argumento de que no cometio falta algunay que no se le puede sancionar por no estar
tipificada la falta y que de estarlo, contraviene todo criterio de proporcionalidad, ya que
independiente de que haya causado o no perjuicio a las partes o terceros, si es evidente que
sus actuaciones constituyen faltas a la fe pablicay, como se indico, reflejanun incorrecto
ejercicio del notariado, y eso si esta tipificado como una falta grave, conforme a lo
dispuesto en el articulo 139 del Codigo Notarial, sancionable conforme lo dispone el
articulo 144 inciso e) del mismo cuerpo legal, con uno a seis meses de suspension ...
Asimismo, debe indicarse que no interesa en este caso que las escriturasreferidas no sean
actos de disposicion de bienes y que la notaria hayaactuado de buenafe, lo cual no se pone
en duda, sino que lo que aqui interesa y se valora, es el desapego de la notaria a la
normativa sobre la materia que le impone un correcto ejercicio del notariado, en lo cual hay
un marcado interés publico de que los depositarios de la fe publica sean fieles observantes y
contralores de legalidad por lo que practicas de esta naturaleza, son del todo censurables y
deben ser desterradas, ya que inciden en que la sociedad misma pierdacredibilidad en los

notarios por este tipo de actuaciones.- Finalmente, debe decirse que a pesar de que las faltas
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denunciadas por la entidad quejosa no son reprensibles, se sanciona al notario por las faltas
cuya comision se deriva del reconocimiento que hace en su escrito de contestacion, esto es
que las escrituras supra referidas ya estan firmadas.- Eso no constituye violacional debido
proceso ni el derecho de defensa, pues el propio notario, en su escrito de contestacion
visible a folio 20 reconoce que la falta se produjo y al respecto ya se ha pronunciado la Sala
Constitucional, en su voto # 9198 de 16:33 horas del 17 de octubre del dos mil cuando
expresa que: “Las consideraciones del recurrente en el sentido de que este hecho constituye
una violacion al principio del debido proceso y a su derecho de defensano son de recibo, ya
que la imposicion de esa sancion se debié a que fue un hecho admitido durante la
tramitacion del proceso por parte de los notarios...de manera que resulta a todas luces
ilogico que al recurrente tuviera que darsele audiencia sobre los hechos que él mismo
reconocid..." (Voto No.223-2005, de las nueve horas treinta y cinco minutos del
veinticuatro de noviembre del dos mil cinco).

Se procede a redactar el instrumento publico, siguiendo lo establecido por la norma
sustancial o derecho de fondo para la figura del fideicomiso testamentario, es decir, las

normas tanto del Codigo de Comercio como del Cédigo Civil.

En relacion con lo indicado, en los parrafos anteriores el instrumento se redactara siguiendo
las pautas que establecen los articulos 81 a 97 del Codigo Notarial, en cuanto a la estructura

que debe seguir una escritura.

El articulo 2 de los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial, define
claramente la funcion notarial, y en ese sentido, debe determinar la suscrita como “Notaria”
a cargo si corresponde o no realizar la inscripcion formal del acto; o bien, si este posee una

forma especial de tramite para su eficacia.

Se analizarén lo que respecta al fidecomiso testamentario desde el &mbito mercantil y la
figura del testamento de conformidad al Cédigo Civil, para determinar que la figura juridica
que se aplicara su aplicacion en la vida diaria y se realizara el siguiente plan de trabajo
conformea los deberes y obligaciones que me corresponden como notaria a fin de concretar

la ultima voluntad del rogatorio
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Fase legitimadora/ Etapa post escriturarios.

Tramitar inscripcién de documentos con efectos registrales articulo 34 inciso h del

Cddigo Notarial.

Informar del valor y trascendencia legales de las renuncias y gravamenes legales

hechas por las partes articulo 34 inc. b

En ese sentido, le informo al rogante el valor y la trascendencia legales de las renuncias que
hagan, asi como de los gravamenes legales por impuestos o contribuciones que afecten los

bienes referidosen el acto o contrato.

Revisar y confrontar que documento quede inscrito correctamente. Deber expedir
testimonio y corregir defectos de documentos con fines registrales (arts. 113 y
siguientes)

Con base a lo anterior el Tribunal de Notariado, voto 154, 9: 30 horas 17 julio 2008,
establecio: “V.- Asimismo, ha de indicarse que el Codigo Notarial establece en lo
conducente, en el Capitulo V, relativo a la "Reproduccién de instrumentos publicos”, en los
articulos 112 y siguientes, que los testimonios constituyen la reproduccion del instrumento
publico original y solamente el notario podra expedir testimonios de los instrumentos
publicos otorgados en su protocolo, mientras el respectivo tomo esté en su poder. Estos
testimonios constan de dos partes: la copia literal, total o parcial, de la matrizy el engrose,
que le confiere calidad ejecutoria para producir los efectos juridicos respectivos. El engrose
debe hacer constar que se reproduce el instrumento matriz, identificindolo con su nimero,
la pagina donde se inicia y el tomo del protocolo donde consta; la conformidad de la
confrontacion con el original; ademas, si se trata del primer testimonio o de ulterior y en
qué momento se expide, asi como el lugar, la hora y la fecha, si se extiende con
posterioridad a la autorizacion de la matriz, debiendo el notario firmar el testimonio e
imprimir al lado o al pie su sello. Los errores y las omisiones de copia que se detecten al
expedir el testimonio se especificaran y salvaran a continuacion del engrose, como nota

antes de la firma respectiva”.
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Deber de dar recibo sobre sumas pagadas articulo 167 del Codigo Notarial.

Le informo al sefior Ernesto Bermddez Diaz, yo tengo un deber como notoria de darle un
recibo por todas las sumas de dinero que recibo a fin de ser transparente que los gastos
fueron cubiertos satisfactoria.

En definitiva, segun de lo indicado en lineas anteriores respecto la fase redactora como
legitimadora y debo cumplir con los articulos 30 a 33, 34 incisos ¢) y d), 39 a 44, 47, 48, 81
a97,112a119y 167 del Cdédigo Notarial. Asi como en los articulos 2, 11, 21,28, 29, 30,
33 de los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial. Aunado a lo
dispuesto en los principios especificos numero 1, 4, 10, 11, 12, 12, 15, 28, 30 de los
Lineamientos Deontologicos del Notariado Costarricense.

Concluidas las fases anteriores, se fundamentara el caso en concreto de conformidad a lo

indicado en lineas anteriores.

Argumentacion del caso:

De previo a la argumentacion del presente caso, cabe mencionar que la suscrita tuvo que
hacer una especie de labor de campo paraalcazar informacion confiable y anudar en que
tan utilizada es dicha figura. Por ende, les consulte a dos notorios de mi generaciony a dos
notarios de larga trayectoria y uno de ellos fue el sefior Rafael Sanchez Sanchez, respecto a
dicha figura el cual tiene un conocimiento ardo, pese a ello, me oriento a no sentirme sola
en esto, debido que la figura no muy utilizada, pero de igual manerame manifesté que no
habia gestionado un fidecomiso testamentario y de igual manera mis otros colegas. Por otra
parte, fue al Registro de la Nacional a la Seccion de Bienes Inmuebles, donde se me
facilitaron algunas circulares las cuales utilicé para el presente investigacion, asicomo una

consulta rapida via correo electrénico a la jefe Archivo Notarial.

El notariado publico segin el articulo 1 del Cédigo Notarial: “es la funcién plblica ejercida
privadamente. Por medio de ella, el funcionario habilitado asesoraa las personas sobre la
correcta formacion legal de su voluntad en los actos o contratos juridicos y da fe de la
existencia de los hechos que ocurran ante ¢1”. Con respecto a lo anterior el deber del notario

serd asesorar y plasmar la voluntad de las partes en actos y contratos.
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Ademas, debera cumplir con los principios deontoldgicos del notariado como el de ciencia
y conciencia, veracidad, imparcialidad, objetividad de actuacion, desinterés, abstencidn de
la dicotomia notarial, asesoria, garante de la libre voluntad, secreto profesional, reserva,
transparencia, diligencia. Todos estos principios que se ido desarrollando conforme se fue

desarrollando el cosa.

Aclaro lo anterior, procedo a la argumentacién del presente trabajo comenzando por
abordar de manera sencilla testamento debido a que dicha figura no es la protagonista en
esta investigacion, pero la misma se trajo a colacion en vista que tuve que explicarle al
sefior Ernesto como parte de la asesoria que habia otras figuras como el testamento para
dejarle sus bienes sus hijos que no solo existia el fidecomiso testamentario, pese a ello,
como lo indique lineas atras el rogante manifestd que el Unico fin que tiene es traspasar
posterior a su fallecimiento los bienes a sus hijos con una figura que durante el tiempo se
encuentre en vida exista una personaque los pueda administrar y sus hijos, no se tengan
que ver obligados abrir un proceso sucesorio porque el sefior Ernesto Bermudez Diaz,
considera tedioso y muy caro para los hijos, ademas tiene la creencia que es un proceso
donde sus hijos van a tener que gastar mucho dinero para poder traspasar los bienes a
nombre de ellos y es por esta razon que de acuerdo a la asesoria que le brinde, llegamosa la
conclusion que lo mas recomendado de acuerdo a los intereses del usuario era la realizacién
de un Fideicomiso testamentario, donde iba a ser mas facil y rapido traspasar sus bienes a
los hijos posterior a su fallecimiento y le iba a generar menos gastos.

Asi las cosas y sin mas preambulo, cito que es el testamento segun Alberto Brenes
Cdrdoba, en su libro Tratado de los bienes (Brenes Cordoba, 2001, paginas 391)

Es un acto juridico revocable, revertido de ciertas formalidades especiales, en que se
consigna la tltima voluntad de una persona, tocante al destino que debe darsea sus bienes
después de su muerte. El otorgamiento del testamento debe ser un acto personal, esto es,
emanado directamente del testador. Por eso, la delegacion de facultades en un comisario o
mandatario, que nuestra anterior legislacion, siguiendo la antigua de Espafia, permitia, es de
todo punto inaceptable. En efecto, si para testar por mandatario se exigiese poder especial

que contuviera las instrucciones necesarias, el mandato seria inutil puesto que el poder
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vendria a ser el verdadero testamento; y si se dejara al apoderado entera libertad de accion,
no habria medio de verificar la legitimidad de las disposiciones testamentarias.

De lo anterior, se puede concluir que el testamento es el acto juridico unilateral y
personalisimo, escrito, solemne (rigurosamente formal) que una persona utiliza para
manifestar su Gltima voluntad cuando haya fallecido. Por tratarse de un acto unilateral
cuyos efectos estan destinados al fallecimiento del autor del testamento, es necesario que se
cumplan todas las solemnidades que la ley impone parasu validez segin su clase. También
encontramos como parte de sus caracteristicas que es un negocio mortis causa, lo cual
quiere decir que adquiere consistencia juridica s6lo a la muerte del testador, en vida no
produce ningun efecto ni valor juridico.

Entre los aspectos mas relevantes del testamento es que tiene diferentes tipos de segun lo

contemplado el Cédigo Civil de C.R.:

El testamento abierto, es el que se dispone en el inciso 1) del articulo 583 del Cédigo Civil,
que requiere de dos testigos y el notario, si el testador ha escrito directamente el testamento,
0 bien, de tres testigos y el cartulario si el testador no lo ha escrito directamente. Este

subtipo de testamento debe ser otorgado en escritura publica.

El testamento cerrado, conocido como testamento “secreto” que es aquel donde el testador
sin revelar publicamente su ultima voluntad. Su contenido no puede ser conocido por nadie
mas que el testador y por quien lo redacte, si no fuese el mismo testador quien lo redacte
sin embargo debe estar firmado por él. Esta figura se encuentra regulada en nuestra
legislacion en al articulo 587 de nuestro Cadigo Civil y establece que se tiene que presentar
en un sobre cerrado ante un notario publico a declarar si esté escrito o no por él, niGmero de
hojas y si tiene algin borron o enmienda y se levanta un acta.

Respecto a sus formalidades o requisitos de validez cabe mencionar de los articulos 585 y

590 del Cédigo Civil que son:

1. Debe ser fechado, conindicacion del lugar, diay hora, mes y afio en que se otorgue.
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2. Debe ser leido ante los testigos por el mismo testador o por la persona que éste indique o

por el cartulario.

3. Debe ser firmado por el testador, el cartulario y los testigos. Si el testador no supiere 0 no

pudiere firmar, lo declarara asi en el mismo testamento.
4. Todas las formalidades del testamento seran practicadas en acto continuo.

5. Se debe partir de que el testador tiene capacidad moral que se exige para la confeccion

del testamento o sea estar en su sano juicio.

Aunado a lo anterior, también se logra subrayar que el testamento tiene limitaciones al
poder testar. Antes de conocer las limitacionesal poder o facultad de testar, debe indicarse
que conforme a los articulos 590y 591 del Cédigo Civil, el testador debe ser moralmente
capaz de hacer el testamento y legalmente capaz al hacer el testamento. Eso implica que no
podra testar los que no estan en perfecto juicio ni los menores de quince afiosy en relacion
con las limitaciones al deber de testar, se resumen en las siguientes:

a) Las sustituciones estan prohibidas, articulo 582 del Cddigo Civil.

b) Reserva de alimentos para hijos menores o con alguna discapacidad, articulo 595 del
Cadigo Civil.

c) Reparticion mediante legados, dejando por fuera herederos legitimos. Esta limitacion se
encuentraen el articulo 612 del Codigo Civil.

En relacién con lo anterior, la suscrito considero que de la figura del testamento eran los
aspectos mas importantes, los cuales le explique al sefior Ernesto, pero el mismo me
manifestd que todo le habia quedado claro, pero no era lo que el buscaba lo que le
interesaba era la figura del fidecomiso testamentario, por ende, desarrollare de

seguidamente como acto notarial a tratar

Una vez analizada la figura del testamento, se hard el desarrollo del Fideicomiso
Testamentario, que es la figura que nos compete en el presente trabajo, el cual se iniciara de

indicando de unamanerasucinta el origen del fidecomiso, sus caracteriza y regulacion.
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Segun Informe de Investigacion CIJUL, el desarrollo del fideicomiso tiene sus origenes
tanto en el Derecho romano como en el Derecho anglosajon y del cual se rescata: Derecho
romano existieron dos figuras que son antecedentes del fideicomiso actual: el
fideicommisun y el pactum fiduciae. El fideicommisunn consistia en: Que unapersona en
su testamento trasferia a otra que gozaba de su total confianza, uno o mas bienes; conel fin
que esta ultima, que configuraba como propietaria, los administrara en beneficio de otra u
otras personas a las cuales el testador queria favorecer especialmente el pactum fiduciae
consistia en un acuerdo entre dos personas, mediante el cual una de ellas trasferia a la otra -
que también gozaba de toda 2 su confianza- uno o més bienes, conel fin de que cumpliera
una determinada finalidad. Al principio el fideicomiso no tuvo sancion legal, la entrega
dependia de la buena fe de la confianza. Sin embargo, con el emperador Augusto se
autorizé a los magistrados a intervenir para asegurar el cumplimiento de los fideicomisos.
Vasques de Mercado (1994) dice: “Que la institucion surgié en relacion con la
manifestacion de ultima voluntad, es decir, ligada a la sucesién, cuando la persona
encargaba para después de su muerte, la ejecucion de determinados actos fuera de
testamento”. A partir de Vasques, se expone como desde la antigliedad, el fideicomiso ha

estado sumamente relacionado con la figura de la sucesion.

Por otro lado, en el Derecho anglosajon el fideicomiso encuentra sus origenes en los
llamados “uses”y “trust”, el “use” consistia en los llamados compromisos de conciencia
que una personaaddquiria al recibir los bienes que eran entregados por otra, mientras que la
figura del “trust”, se origina a raiz de algunas variantes que fueron incorporadas a la

institucion del “uses”, por lo cual se le dio este nuevo nombre.

Con este breve analisis histdrico, se pretende dejar manifiesto que el fideicomiso en Costa
Rica fue introducido en el afio de 1964, cuando entro en vigor el Codigo de Comercio que
actualmente sigue en uso, debido a que se introdujo el contrato de fideicomiso entre otras

figuras.

Para ampliar mas respecto a las caracteristicas del fidecomiso me base en el informe de

investigacion del CIJUL, el cual menciona la tesis de Rodriguez Chacon, Cynthia (1998),
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con el tema: “El fidecomiso testamentario: su realidad practica”. de la cual, se rescatan las

siguientes caracteristicas del fidecomiso:

i. Contrato Bilateral y Consensual:

Hasta el momento para la constitucion de un fideicomiso testamentario es requisito sine cua
non que se presenten dos partes. A la suscripcion del contrato, no se solicita
imperativamente que dicha presentacion sea en el mismo acto; pero no existiria fideicomiso
sin fideicomitente y tampoco sin fiduciario.

Esto implica que no se puede constituir un fideicomiso si no existe una personal
constituyente que aporte los Nenes fideicometidos y tampoco existira un fideicomiso si no
existe persona alguna que se encargue de la administracion de esos bienes o derechos, en el
entendido que reine un ambiente de confianza entre los contratantes.

(...)

ii. Contrato Tipico y Nominado.

Los costarricense pueden diferenciarse en tipicos, sea los establecidos expresamente por la
legislacion, y los atiples, que no sean previstos por la misma pero que se pactan de acuerdo
con las necesidades de las partes. Es asi como obviamente y en relacion con el numeral
635 del Cdédigo de Comercio el fideicomiso es un contrato tipico.

(...)

iii. Patrimonio Auténomo.

“Se ha afirmado que en virtud de dicho negocio juridico se produce una transferencia de la
titularidad de un patrimonio en favor del fiduciario, pero éste esta limitado en el ejercicio
de dicha titularidad en razdn del contrato de fideicomiso; de ahi que a esta restriccidn al
ejercicio de la propiedad en pleno se le llame propiedad fiduciaria, la cual es imperfecta o
se ve disminuida en las acciones sobre la propiedad; pero que ante terceros ostenta la
titularidad plena de los bienes fideicometidos.

Dichos bienes fideicometidos se encontraran fuera del patrimonio del fiduciario, y por lo
tanto a salvo de sus acreedores, al mantenerse en un patrimonio autbnomo quea la vez se
abstrae del patrimonio del fideicomitente, dichos bienes fideicometidos han salido de su

patrimonio para constituir uno aparte”

(..)
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iv. Contrato Revocable.

“Segiin contempla nuestra legislacion, el fideicomiso puede ser revocable. Especialmente

testamentario se encuentra si se refiere al fideicomiso la particularidad que el Cédigo de

Comercio permite esta eventualidad y en tal sentido si el contrato de fideicomiso es omiso

en cuanto a la reserva o no de derecho de revocacion se debera presumir que tampoco se

renuncia a tal derecho.

(...)

v. Contrato Oneroso.

"Segun Ascarelli, los contratos mercantiles, incluso los de fideicomiso, siempre son
onerosos, comision por la actividad ejercida, al menos hay derecho a una “Son obligaciones
y atribuciones del fiduciario: (...) d) Con preferencia a los demas acreedores, cobrar la
retribucién que le corresponda.” Se trata de un contrato mercantil y una de las
caracteristicas propias de los contratos en esta materiaes que todosson onerosos.

(...)

vi. Contrato Sujeto a Plazo.

“Dentro de los fideicomisos se da una transmision de los bienes fideicometidos a nombre
del fiduciario, mas no a su patrimonio, aun asi, esa transmision se da por un lapso
determinado dentro del mismo contrato de fideicomiso o una vez cumplido el fin del
mismo: "(...), en los negocios fiduciarios se da una transferencia temporal, limitada
solamente al cumplimiento de la finalidad prescrita, sin que el bien objeto de la transmision

acrezca el patrimonio del fiduciario.”

Indicado lo anterior, es importante definir que es el fidecomiso, seguin opinién Juridica 087-
J del 18/07/2017 de la Procuraduria General de la Republica la cual sefiala:

“El contrato de fideicomiso es un negocio traslativo de la propiedad para disponer de bienes
0 derechos y cumplir con determinados fines. Con este tipo de contrato se crea un
patrimonio autbnomo pero imperfecto, pues quien lo administra tiene una capacidad de

disposicidn reducida y limitada a los fines previamente establecidos en el contrato.”
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Ademas cabe destacar, segun dictamen mencionado en lineas supra, que el “contrato de
fideicomiso normalmente cuenta contres partes: el fideicomitente quien es el propietario de
los bienes o derechos que se traspasan; el fiduciario quien recibe los bienes para la
realizacion de los fines licitos establecidos en el acto constitutivo y, el fideicomisario o
beneficiario del contrato de fideicomiso quien debe recibir los beneficios derivados del
cumplimiento del encargo y eventualmente los bienes fideicomitidos al vencimiento del

plazo estipulado”.

Al respecto, establece el articulo 633 del Codigo de Comercio:
“Por medio del fideicomiso el fideicomitente transmite al fiduciario la propiedad de bienes
o derechos; el fiduciario queda obligado a emplearlos para la realizacion de fines licitos y

predeterminados en el acto constitutivo™.

El fideicomiso implica entonces la transmision de derechos, tanto realescomo personales,
al fiduciario para que los destine al cumplimiento de los fines establecidos en el acto

constitutivo.

Por lo anterior, el acto de traspaso no genera unapropiedad absoluta del fiduciario sobre los
bienesy derechos del fideicomiso, pues aquel tiene la administracion de los bienes en los

términos en que el Codigo de Comercio y el acto constitutivo del fideicomiso disponen.

Por tanto, aun cuando el fiduciario actia ante terceros como “el propietario real” de los
bienes, lo cierto es que tiene una facultad de disposicion reducida, pues le estd prohibido

modificar los fines dispuestos en el acto constitutivo.

El patrimonio fideicometido en consecuencia, es un patrimonio autbnomo, que no puede
confundirse con el patrimonio del fideicomitente, del fiduciario o del fideicomisarioy solo
responde por las obligaciones derivadas del mismo fideicomiso. Asi lo reconoce el Codigo
de Comercio al disponer en el numeral 634: “Pueden ser objeto de fideicomiso toda clase
de bienes o derechos que legalmente estén dentro del comercio. Los bienes fideicometidos

constituirdn un patrimonio auténomo apartado para los propdésitos del fideicomiso™.
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Ahora bien, es importante mencionar para la presente investigacion que la concepcidn legal
de fideicomiso se puede encontrar en el articulo 633 del Codigo de Comercio, cuando
indica: “Por medio del fideicomiso el fideicomitente transmite al fiduciario la propiedadde
bienes o derechos; el fiduciario queda obligado a emplearlos para la realizacion de fines
licitos y predeterminados en el acto constitutivo”. A partir de esto el fideicomiso nace a la
vida juridica y como institucion juridica va a ser regulado por dicho codigo y por otras

leyes.

El articulo anterior, nos permite deducir que dependera del tipo de fideicomiso que se
utilice para determinar si se trata de un negocio juridico en modalidad de contrato, o un
negocio juridico de manifestacion unilateral. En virtud de lo anterior, podemos afirmar que
el fideicomiso testamentario, es un negocio juridico de particular tratamiento que se
establece en un testamento, es decir, en un negocio juridico unilateral, el cual comienza a
surtir efectos en el momento que se configura los requisitos del fidecomiso, en tiéndase que
es cuando se pasa la propiedad al fiduciario en ese momento empieza la admiracién de los
bienes, ahora bien hay que dejar claro, que el traslado de los bienes a los fideicomisarios o

beneficiarios se van a dar hasta que el fideicomitente fallezca.

Lo anterior, lo refuerzo con lo indicado por el Consejo Superior Notarial, en el Acuerdo
2016-014-008 y cito de maneracompleta por lo importante que es para laresolucién de la

presente investigacion:

a) Responder la consulta formulada. sobre el tema "Contrato de fideicomiso
testamentario-Art.633 y siguientes del Cddigo de Comercio”™ como se indica a
continuacion:

De previo a resolver la consulta planteada, es necesario realizar una serie de precisiones

que nos ayudaran a tener una mejor comprension del tema en analisis.

El Fideicomiso es un contrato en el cual una persona (fideicomitente) le transmite la

propiedad o administracion de determinados bienes a otra (fiduciario), en donde esta Gltima
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la ejerce en beneficio de quien se designe en el contrato (fideicomisario), hasta que se

cumpla un plazo o condicién pactados.

El fiduciario queda obligado a utilizarlos para la realizacion de fines licitos y
predeterminados en el acto constitutivo, siendo por ende muy amplia las posibilidades de

empleo de dicha figura juridica.

No obstante, no debemos dejar de lado un aspecto que es de relevancia, con el fin de dar
respuesta a la consulta planteada. El contrato de fideicomiso tiene como objeto la creacidn

de un patrimonio autonomo para el cumplimiento de determinados fines.

Sefala el articulo 634 del Codigo de Comercio, lo siguiente:

"Pueden ser objeto de fideicomiso toda clase de bienes o derechos que legalmente estén
dentro del comercio. Los bienes fideicometidos constituirdn un patrimonio autbnomo

apartado para los propésitos del fideicomiso."

Sobre esta linea de pensamiento, el dictamen de Procuraduria General de la Republica
namero C-449-2014 del 3 de diciembre del 2014, en lo que interesa indica:

El fideicomiso entrafia la transmision de derechos, tanto reales como personales, al
fiduciario para que los destine al cumplimiento de un fin que es determinado en el acto
constitutivo. La nota caracteristica de este contrato es la transferenciade la propiedad del
bien o derecho sobre el que recae el negocio a titulo fiduciario. Es un negocio traslativo de
la propiedad para disponer de bienesdentro de los limites y con sujecion a las modalidades
previstas para el cumplimiento de los fines."(El destacado no es del original).

Basicamente la transformacién del patrimonio fideicometidos en un patrimonio autbnomoy
las caracteristicas de las que esta revestido, constituye el elemento distintivo de este tipo de

negocio.
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Los bienes fideicometidos no pueden ni deben confundirse con el patrimonio del
fideicomitente, del fiduciario o del fideicomisario: son independientes de los patrimonios
de las partes del contrato. Son bienes separados del resto del activo, lo que implica cuentas
separadas; pero, ademas, dichos bienes estdn excluidos de la garantia general de los
acreedores del fiduciario y del mismo fideicomitente, por cuanto solo responden por las
obligaciones derivadas del fideicomiso. Lo que reafirma que el patrimonio del fideicomiso
debe utilizarse exclusivamente para los fines establecidos en el acto constitutivo y dentro de
los limites establecidos por la ley.

Consulta:

"Es suficiente para el notario, el solo contrato de fideicomiso (protocolizado o no; con
fecha cierta 0 no), en el cual se incluyo la clausula mortis causa, ¢con la indicacion expresa
del fideicomitente (causante) para que el fiduciario se presente ante notario publico y
proceda a favor de los fideicomisarios (herederos)? ;O necesariamente en vida debi6

hacerse el traspaso de los bienes al fiduciario?”

El articulo 635 del Codigo de Comercio, establece como formalidad del contrato de
fideicomiso la constitucion por escrito ya sea poracto intervivos o testamento, no debiendo
confundir esta modalidad de constitucion con la sustitucion del testamento por el

fideicomiso en si.

Si bien el fideicomiso puede cubrir una amplia gama de negocios juridicos, pues la
limitacion basica de éste es que el fin al que se destine sea licito, no debemos perder de
vista, tal y como se indicd lineas atras, que el elemento que determina el surgimiento del
mismo es la transferencia de los bienes al fiduciario en su calidad de tal. Se crea por ende
un patrimonio autdbnomo; sin esta condicioén no podriamos decir que el fideicomiso surgio

juridicamente.

Condicion que incluso se enfatizaaln mas, con los bienes sujetos de inscripcion conforme

se establece el articulo 636 del codigo de Comercio, que indica:
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Articulo 636.-El fideicomiso de bienes sujetos a inscripcién debera ser inscrito en el
Registro respectivo. En virtud de la inscripcién el bien quedara inscrito en nombre del
fiduciario en su calidad de tal.

De ahi que ante la consulta planteada, el solo contrato de fideicomiso utilizando cualquiera
de las formalidades que por escrito hayan seleccionado los constituyentes de éste, no seria
suficiente, pues debe cumplirse con los demés elementos necesarios paraque surja a la vida
juridica; entre ellos la creacion del patrimonio autonomo bajo la administracion del
fiduciario.

En relacion con segundo cuestionamiento: ".0 necesariamente en vida debi6 hacerse el

traspaso de los bienes al fiduciario?

No necesariamente, pues tal y como lo indica el articulo 635 del Codigo de Comercio se
puede constituir via testamento, pero cumpliendo con los requisitos necesarios para el
surgimiento del fideicomiso y que se han reiterado constantemente a lo largo de esta

respuesta.

En resumen, de conformidad con la legislacion nacional, tratandose de fideicomisos
testamentarios, la materializacion o ejecucion del patrimonio autbnomo se dara a partir de
la muerte de fideicomitente, siendo esta autonomia un requisito indispensable, previo a la

concrecidn de cualquier otro acto o negocio juridico.

Asi las cosas, cabe rescatar que el instrumento notarial que la suscrita va a realizar debe
presentarlo al Registro respectivo para que dichas propiedades sean traspasadas al
fidecomiso como tal y asi el fiduciario comience a administrar dichosbienes hasta que el
testador fallezca o las condiciones establecidas en el presente fidecomiso testamentario.

Bajo ese orden de ideas, a la suscrita le surgié una pregunta respecto a la custodia de dicho
fidecomiso testamentario, por ende, realice una consulta rapida via correo electrénico al
Departamento del Archivo Notarial, donde consulte si este tipo de fidecomiso testamentario
ellos, lo custodiaban y me dieron la siguiente respuestay cito en lo conducente:
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“Estimada sefiora usuaria:

Si en el indice usted informa de un fideicomiso testamentario, se le da igual tratamiento que
al testamento.

Quedo a laorden,

Ana Lucia Jiménez Monge”.

Después de la asesoria que le he brindado al sefior Bermidez Diaz,y explicado tanto los
beneficios como perjuicios que tiene la figura del Fideicomiso Testamentario, ha
considerado que sera esta figura la que se ajusta a todas las necesidades que para este
momento él necesitay cumplan a cabalidad las expectativas que tiene acercade sus bienes

y como seran repartidos a futuro, posterior a su fallecimiento, para con sus hijos.

Se constituira un Fideicomiso Testamentario mediante un instrumento notarial en el cual
vamos a indicar una seria de aspectos y condiciones de conformidad a los solemnidades que
caracteriza al fidecomiso, en el cual, se va a definir las partes, quién sera el Fideicomitente,
Fiduciario y Fideicomisarios, el objetos y las condiciones esto en siguiente instrumento

notarial.
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INSTRUMENTO NOTARIAL

LIC. JULIO REBELO ALFARO. FUNCIONARIO AUTORIZADO DE LA DIRECCION
NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA. HACE CONSTAR:
Que este TOMO namero UNO del PROTOCOLO que se autoriza a la Notaria Pablica PAULINA
CAMACHO ALVAREZ, quien también suscribe esta razon. Contiene doscientas hojas removibles
de papel de oficio, numeradas del uno al doscientos, con nimero y serie de TRES MILLONES
SEISIENTOS CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS UNO-B4 a TRESMILLONES
SEICIENTOS CNCUNTA MIL SEISCINETIOS-B4, las cuales se encuentran sin utilizar y en
perfecto estado de conservacion y limpieza. Se agregan y cancelan los timbres de ley mediante
entero bancario extendidos por el Banco de Costa Rica nUmero 0000271122548, el cual se archiva
en esta oficina de conformidad al articulo 248 del Codigo Fiscal. -San José, cero dosde marzo del

dos mil veinte dos. -ULTIMA LINEA-

...........

NUMERO UNO: Ante mi, PAULINA CAMACHO ALVAREZ, Notaria Publica con oficina
abierta en San José, Goicoechea, de apartamentos Visu cincuenta metros al este, comparecen los
sefiores; ERNESTO BERMUDEZ DIAZ, con cédula de identidad ndmero uno - ochocientos
veintitrés — cero ochenta y uno, mayor, divorciado en primera nupcias, empresario, vecino de San
José, Curridabat, Lomas de Ayarco, de la Capilla de Rincon trescientos metros al noroeste y
HERNAN CORTES MATARRITA, cédula tres-doscientos veintisiete-ciento treinta y cuatro,
mayor, soltero, Abogado y Notario, vecino de San José, Patarra, San Lorenzo, doscientos metros

oeste de la Guardia de Asistencia Rural y dicen: PRIMERO: Del titular de los bienes. Manifiesta el

primer compareciente que es duefio de los siguientes bienes: I- Finca inscrita en el Registro Publico,
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Partido de Guanacaste, Matricula de folio real nimero CIENTO OCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE, derecho CERO CERO CERO, cuya naturaleza es terreno con una casa,
situada en canton tres, Santa Cruz, Distrito nueve Tamarindo, de la provincia de Guanacaste, siendo
sus linderos, al norte lote dos, al sur Rosa Araya y Calle publica con ocho metrosy treinta y cinco
centimetros, al este lote dos y al oeste Rosa Araya Araya, con una medida de ochocientos doce
metros con cuarenta'y ocho decimetros cuadrados y le corresponde el plano catastrado G-cincuenta
y siete mil trescientos setenta y nueve-mil novecientos ochenta y cinco. Il- Finca inscrita en el
Registro Publico, Matricula de folio real nimero TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS VEINTICINCO, derecho CERO CERO CERO, cuya naturaleza es lote ochenta y
tres. Con un apartamento en condominio nimero tres, situada en canton tres, Santa Cruz, Distrito
nueve, Tamarindo, de la provincia de Guanacaste, siendo sus linderos, al norte lote ochentay dos, al
sur lote ocho, al este lote cinco y al oeste lote ochenta y cuatro, con una medida de seiscientos
diecinueve metros con dos decimetros cuadrados y le corresponde el plano catastrado G-seiscientos
sesenta y siete mil ciento ochenta y seis-dos mil. I11- Finca inscrita en el Registro Publico, Partido
de San José, Matricula de folio real nimero TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO, derecho CERO CERO CERO, cuya naturaleza es
terreno para construir con una casa, situada en el Distrito tres, Sanchez, canton dieciocho,
Curridabat, de la provincia de San José, siendo sus linderos, al norte calle pablica con veinte metros
setenta y cuatro centimetros de frente, al sur lote veintiuno, al este Fernando, Jorge, Evay Hortensia
Chavarria Ledesma y al oeste lote veintidds, con una medida de novecientos ochenta metros con
veintinueve decimetros cuadrados y le corresponde el plano catastrado SJ-seiscientos sesenta y seis
mil quinientos sesenta y nueve-dos mil. V- Finca inscrita en el Registro Publico, bajo el sistema de
Folio Real, matricula nimero CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO NUEVE - secuencia CERO
CERO CERO provincia de San José, NATURALEZA: Terreno para construir. SITUADA: En el
distrito tres, Pozos, cantdn noveno, Santa Ana, de la provincia de San José. LINDEROS: Al norte

con Emma Cortés Muiiiz, al sur con Victor Manuel Villegas, al este con calle publica con catorce
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metros y al oeste con Aida Mejias. Mide setecientos cincuenta y seis metros con treinta y un
decimetros cuadrados y le corresponde el plano catastrado SJ-un millon seiscientos sesenta y seis

mil quinientos sesenta y nueve-dos mil veinte. SEGUNDO: Constitucion de fideicomiso.

DENOMINACION: En este acto se constituye fideicomiso testamentario, el que se denominara

FIDEICOMISO ALJOLA. TERCERO: DE LOS SUJETOS: Que las partes en el presente
fideicomiso son las siguientes: FIDEICOMITENTE PROPIETARIO, el compareciente Ernesto
Bermldez Diaz. FIDUCIARIO TITULAR, el compareciente Hernan Cortes Matarrita, ambos de
calidades indicadas. FIDEICOMISARIOS: Los sefiores Alfonso BermUdez Nufez, cédula uno-
cuatrocientos cuarenta y cuatro-cero cincuenta y cinco, mayor, soltero, Comerciante, vecino de San
Rafael de Escazu, Urbanizacién Granada, casa veintitrés, José Joaquin Bermudez Nufiez, cédula uno-
setecientos tres-ciento noventa, mayor, casado una vez, Ingeniero, vecino de San José, Rohrmoser,
trescientos metros al norte, cincuenta metros al este de la casa de Oscar Ariasy Laura Bermudez
Nufez, con cédula de identidad namero dos - quinientos veintiuno - cuatrocientos ochenta y seis,
mayor, casada una vez, Doctora en medicina, vecina de Santa Ana, de la Cruz Roja trescientos
metros al este, ciento setenta'y cinco metros norte, casa trece E, FIDEICOMISARIOS: Una vez que
fallezca la FIDEICOMITENTE, los FIDEICOMISARIOS del presente contrato
de fideicomiso seran: ALONSO BERMUDEZ CASTRO , mayor de edad, soltero, Ingeniero,
vecino de San José, Paso Ancho cien metros al norte de la Plaza de Deportes, cédula de identidad
UNO- MIL CIENTO OPCHENTA Y TRES- QUINIENTOS VEINTE, JOSE JOAQUIN
BERMUDEZ CASTRO, mayor de edad, soltero, estudiante, vecino de Santa Ana, de la Iglesia
cien metros al sur y cincuenta al oeste, cédula de identidad UNO- MIL QUIENTOS VEINTE-
TRESCIENTOS DOS y LAURA BERMUDEZ CASTRO, mayor edad, soltera, administradora,
vecina de Escazu, cuatrocientos metros al oeste de la plaza de Deportes, cédula de identidad UNO -
MIL SETECIENTOS VEINTE- CIENTO OCHO, quien acepta la designacion en forma expresa.

CUARTO: Traspaso en propiedad fiduciaria. Continla manifestando don Ernesto Bermudez Diaz,

que le traspasa al Sefior Hernan Cortes Matarrita, en propiedad fiduciaria, los bienes inmuebles
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descritos en el punto primero anterior, gquien acepta en forma expresa y de lo que ambos se
manifiestan conformes. QUINTO: Del precio. Manifiesta don Ernesto Bermldez Diaz que el
precio de la primera finca es por la suma de treinta millones de colones. El precio de la segunda
finca es por la suma de veinticinco millones de colones. El precio de la tercera finca es por la suma
de cincuenta millones de colones y el precio de la cuarta finca es por la suma de cuarenta y cinco
millones de colones, dinero que manifiesta haber recibido a satisfaccion. SEXTO: De la
irrevocabilidad. Que el presente traspaso en propiedad fiduciaria no es irrevocable. SETIMO:

Autorizacién para gravar y vender. Que a los fiduciarios sean titular o suplente, les queda

expresamente prohibido gravar o vender los bienes descritos. OCTAVO: DEL PROPOSITO Y
FINALIDAD: Los propdsitos y finalidades del fideicomiso seran los siguientes: a) Que el
FIDUCIARIO reciba en propiedad Fiduciaria, el principal y/o nuda propiedad de los BIENES
FIDEICOMETIDOS. b) Que en caso de que la FIDEICOMITENTE fallezca, el FIDUCIARIO
procedera a la distribucion de los bienes de la siguiente manera: I- Finca Matricula de folio real
nimero CIENTO OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE, derecho CERO CERO
CERO, le correspondera a su hijo Alfonso, Finca Matricula de folio real nimero TRESCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO, derecho CERO CERO CERO,
le serd traspasada a sus tres hijos por partes iguales, la finca Matricula de folio real numero
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO,
derecho CERO CERO CERO, le correspondera a José Joaquin y la finca, matricula nimero
CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO NUEVE- secuencia CERO CERO CERO, le serad
traspasad a su hija Laura, los bienes fideicometidos entre los FIDEICOMISARIOS del presente
contrato de fideicomiso 0 en acato a la Gltima carta en que se manifieste la voluntad de la
FIDEICOMITENTE. Queda entendido que ante la muerte de algin FIDEICOMISARIO de este
contrato, el porcentaje de distribucion que le corresponda en el presente fideicomiso, serd ejercido
por los hijos naturales que dicho FIDEICOMISARIO tenga a la muerte de la FIDEICOMITENTE;

sin embargo, en caso de que no existan hijos por parte de dicho FIDEICOMISARIO, este
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porcentaje sera distribuido entre los FIDEICOMISARIOS que se mantengan con vida. En el caso de
que existan menores de edad entre los FIDEICOMISARIOS, el FIDUCIARIO traspasara los bienes
a estos menores a través del tutor o quien ejerza la patria potestad de dichos menores, debiendo para
ello firmar todos los documentos necesarios que le sean requeridos al FIDUCIARIO para éstos
efectos. En el caso de que dichos menores no tengan a ninguno de los padres con vida 'y de que no
cuentan con un tutor, el FIDUCIARIO debera conservar la propiedad de los BIENES
FIDEICOMETIDOS que deben ser traspasados al menor correspondiente, hasta que se nombre el
tutor respectivo por parte de la autoridad judicial competente. Esta serd considerada como la
voluntad inicial de la FIDEICOMITENTE, sin embargo, dicha voluntad puede ser modificada por
la FIDEICOMITENTE las veces que considere necesario durante la vigencia del fideicomiso, para
lo cual deberd remitir a la FIDUCIARIA una carta donde se establezca la nueva forma de
distribucion deseada y sus condiciones; por lo que en caso de existir varias cartas de modificacién,
serd tomada para la distribucion la dltima remitida al FIDUCIARIO. Que la finalidad es la
administracion de los bienes inmuebles antes descritos a favor de los fideicomisarios, por un plazo
indeterminado hasta la muerte del fideicomitente, quedando obligados sean el Fiduciario titular o el
Fiduciario suplente a traspasarlos a favor de los fideicomisarios en un plazo maximo de treinta dias
después de fallecido el fideicomintente. NOVENO: DE LAS INSTRUCCIONES,
RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO: ElI FIDUCIARIO debera:
a) Recibir en propiedad Fiduciaria el principal y/o nuda propiedad de los BIENES
FIDEICOMETIDOS. b) Identificar los bienes fideicometidos, registrarlos y mantenerlos separados
de sus propios bienes y de los correspondientes a otros fideicomisos en que participe. ¢) Emplear en
el desempefio de su gestion el cuidado debido. Queda entendido que el FIDUCIARIO sera
responsable Unicamente por falta, culpa o negligencia graves en el manejo y disposicion de la
propiedad de los bienes fideicometidos. d) Realizar todas las gestiones que sean necesarias con el
fin de cumplir con los propositos y fines del presente fideicomiso, todo de conformidad con lo

establecido en el presente contrato, asi como con las instrucciones que en el futuro llegue a girar la
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FIDEICOMITENTE. e) A solicitud de la FIDEICOMITENTE, el FIDUCIARIO debera confirmar
en cualquier momento el detalle de los BIENES FIDEICOMETIDOS del presente contrato.
Asimismo, el FIDUCIARIO debera rendir un informe de liquidacion de los bienes fideicometidos a
los FIDEICOMISARIOS o personas autorizadas del presente contrato de fideicomiso. f) En la
eventualidad que terceras personas pretendieren algun derecho sobre los BIENES
FIDEICOMETIDOS, o que dichos bienes fueran amenazados en alguna forma por motivos
anteriores a la fecha de este contrato de fideicomiso, el FIDUCIARIO si esta en conocimiento de
tales hechos, debera ponerlos en conocimiento de la FIDEICOMITENTE y eventualmente de los
FIDEICOMISARIOS, en caso de que la FIDEICOMITENTE hubiere fallecido, para gue estos
gjerciten los derechos y acciones correspondientes, siendo ésta la Unica obligacion del
FIDUCIARIO en este sentido. Cualquier gasto en que el FIDUCIARIO incurra como consecuencia
de demandas o situaciones que afecten los bienes fideicometidos, podran ser pagados con cargo al
patrimonio fideicometido o en su defecto deberan ser cancelados del propio peculio de los
FIDEICOMISARIOS cuando corresponda. g) Con excepcion de lo estipulado en este contrato, el
FIDUCIARIO no podréa disponer, enajenar, ceder, gravar o de alguna otra forma afectar los
BIENES FIDEICOMETIDOS, salvo instruccion expresa de la FIDEICOMITENTE. h) El
FIDUCIARIO no tendra a su cargo mas obligaciones que las expresamente pactadas en el presente
contrato, asi como las establecidas en el Codigo de Comercio. DECIMO: LIMITES DE LA
RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: EI FIDUCIARIO no sera responsable de hechos,
actos u omisiones de las partes o de terceros que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines
del presente contrato o deterioren el valor del patrimonio fideicometido. DECIMO PRIMERO:
DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LA FIDEICOMITENTE: a) Requerir
cuentas al FIDUCIARIO. Asi mismo la FIDEICOMITENTE autoriza que a su muerte, los
FIDEICOMISARIOQOS podréan solicitar al FIDUCIARIO la informacion que considere necesaria del
presente contrato de fideicomiso. b) Realizar todos los actos y gestiones necesarias con el proposito

de concretar adecuadamente el traspaso de los bienes que ha decidido aportar al
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presente fideicomiso. Queda entendido que, cualquier error u omisién, que se presentare en el
traspaso de los bienes fideicometidos no acarreara responsabilidad alguna a cargo del
FIDUCIARIO. c) Informar inmediatamente al FIDUCIARIO acerca de cualquier evento que llegare
a afectar de una u otra forma, el valor de los bienes que formen parte del patrimonio fideicometido.
DECIMO SEGUNDO: DE LOS HONORARIOS: El FIDUCIARIO devengara los honorarios
que a continuacion se detallan: i-) Durante la vigencia del presente contrato de fideicomiso, el
FIDUCIARIO devengaré la suma de SEIS MILLONES, anuales, pagaderos de forma anticipada en
dinero efectivo. Dicha comisién podra ser modificada por el FIDUCIARIO sin el consentimiento
previo de la FIDEICOMITENTE, tomando como referencia para su incremento maximo los dices
de inflacion nacional. El incremento surtira efecto quince dias naturales contados a la fecha de que
éste se le haya comunicado por escrito a la FIDEICOMITENTE, sin que éste haya externado su
voluntad de dar por terminado el fideicomiso. ii-) Durante el tiempo en que la FIDEICOMITENTE
se encuentre con vida y se deseen realizar inclusiones, traspasos o retiros de Bienes Inmuebles, el
FIDUCIARIO devengara una comision del tres por ciento de las ganancias, por cada acto en el cual
participe para poder llevar a cabo dichas inclusiones, traspasos o retiros independientemente de la
cantidad de bienes inmuebles que comprendan un mismo acto. En caso de retiros o inclusiones de
recursos liquidos y de bienes muebles, el FIDUCIARIO no devengara comision alguna por este
concepto. iii-) Una vez que fallezca la FIDEICOMITENTE, el FIDUCIARIO percibird una
comision del tres por ciento del valor de los bienes por la distribucion entre los
FIDEICOMISARIOS de todo el patrimonio fideicometido, suma dentro de la cual se incluye la
reparticion tanto de los bienes liquidos, bienes inmuebles o muebles que no sean convertidos en
recursos liquidos, bienes muebles que estén conformados por certificados de acciones que sean 0 no
negociadas por medio de la Bolsa Nacional de Valores, Polizas de Vida. Todos los honorarios
detallados en la presente clausula seran cobrados por parte del FIDUCIARIO con cargo al
patrimonio fideicometido o por los FIDEICOMISARIOS cuando corresponda. DECIMO

TERCERO: DEL PLAZO DEL FIDEICOMISO: El Fideicomiso tendré un plazo de cuatro afios
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contados a partir de esta fecha, prorrogable de forma automatica, salvo que alguna de las partes
manifieste lo contrario. DECIMO CUARTO: DE LOS GASTOS E IMPUESTOS: Los gastos
necesarios que genere el fideicomiso, asi como la cancelacion de los impuestos, honorarios, tasas o
tributos especiales, que puedan afectar ahora o en el futuro al fideicomisoy a los bienes
fideicometidos los pagara la FIDEICOMITENTE o los FIDEICOMISARIOS cuando corresponda o
en su defecto seran pagados por el FIDUCIARIO con cargo al patrimonio fideicometido. Se deja
constancia de igual forma que los gastos y honorarios legales del traspaso de bienes inmuebles por
parte de la FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO y éste ultimo a los FIDEICOMISARIQS, seran
cancelados por parte de la FIDEICOMITENTE y los FIDEICOMISARIOS cuando corresponda o
en su defecto seran pagados por el FIDUCIARIO con cargo al patrimonio fideicometido. No
obstante, en caso de que la FIDEICOMITENTE o los FIDEICOMISARIOS, no cumplieran con
dicha obligacion una vez transcurridos treinta dias naturales en el momento en que el FIDUCIARIO
se los solicite, el FIDUCIARIO estara exonerado de cualquier responsabilidad de las implicaciones
que conlleva el no pago de los citados gastos e impuestos que generen el presente fideicomiso. En
caso de que el fideicomiso no cuente con bienes liquidos suficientes para la atencién de tales
gastos, tributos y honorarios, el FIDUCIARIO debera proceder a vender los activos no liquidos que
se encuentren fideicometidos por un valor de mercado segun avaluo realizado por un perito experto
en la materia designado por el FIDUCIARIO y pagado con cargo al patrimonio fideicometido. Para
este proceso de venta, el FIDUCIARIO podré realizar diversos procesos de venta, facultado para
estos efectos a disminuir en cada ocasién el precio de venta hasta un diez por ciento de la base,
hasta llegar a concretarse la venta final del bien fideicometido. EI FIDUCIARIO no asume
responsabilidad alguna por las multas, intereses o0 sanciones que se pudieran llegar a imponer
al fideicomiso por el atraso en el pago de los referidos gastos e impuestos, en caso de que al
momento de que éstos fueran exigibles el fideicomiso no contara con fondos liquidos suficientes
para atender el pago de los mismos. Se deja constancia que en vista de que laFIDEICOMITENTE

se ha reservado el derecho de percibir los rendimientos sobre los bienes fideicometidos, el impuesto
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sobre las utilidades, el impuesto sobre los intereses y/o el impuesto sobre la renta disponible o sobre
los dividendos, que afecten a los ingresos que generen los bienes cuya nuda propiedad se ha
fideicometido, segun la naturaleza de los mismos, deberd ser pagado por parte de la
FIDEICOMITENTE o FIDECOMISARIOS cuando corresponda, con sus propios recursos. Del
mismo modo, el impuesto sobre los bienes inmuebles (municipales, territoriales y los que un futuro
se establezcan) que afecte a las FINCAS que sean traspasadas en un futuro al presente fideicomiso,
en virtud de reservarse la FIDEICOMITENTE el derecho de usufructo, deberé ser pagado por parte
de la FIDEICOMITENTE o FIDEICOMISARIOS cuando corresponda con sus propios recursos.
DECIMO QUINTO: DE LAS MODIFICACIONES: Durante lavida de la FIDEICOMITENTE
el presente contrato de fideicomiso podra ser modificado en todo o en parte, por disposicién de la
FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO. Del mismo modo, la FIDEICOMITENTE podra designar
nuevos FIDEICOMISARIOS asi como revocar el nombramiento de los FIDEICOMISARIOS
previamente designados mediante nota entregada al FIDUCIARIO para estos efectos. DECIMO
SEXTO: DE LOS PROCESOS JUDICIALES: En caso de presentarse procesos judiciales que
afecten a los bienes fideicometidos y de que las autoridades judiciales competentes emitan 6rdenes
dirigidas al FIDUCIARIO ordenéandole poner a su disposicion dichos bienes, el FIDUCIARIO
debera proceder conforme a lo ordenado, previa retencion de las sumas que sean necesarias con el
propdsito de atender el pago de todos los gastos, honorarios y tributos especiales que haya generado
el presente fideicomiso. ElI FIDUCIARIO quedard libre de toda responsabilidad frente al
FIDEICOMITENTE y/o a los FIDEICOMISARIOS por el acatamiento de las 6rdenes judiciales
correspondientes. En caso de que todos los bienes fideicometidos hayan sido puestos a disposicién
de las autoridades judiciales que asi lo hayan solicitado, el presente fideicomiso se tendra por
concluido anticipadamente. Por el contrario, si no todos los bienes hubieran sido puestos a
disposicion de autoridades judiciales, el presente fideicomiso se mantendra vigente y valedero en
relacion con todos los bienes que ain permanezcan fideicometidos. Si por cualquier motivo, luego

de poner todos los bienes fideicometidos a disposicion de autoridades judiciales, aun existiera suma
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alguna pendiente de pago por concepto de gastos, honorarios y/o tributos especiales generados por
el presente fideicomiso, la FIDEICOMITENTE, o en caso de que éste hubiera fallecido, los
FIDEICOMISARIOS, deberan proceder al pago de las sumas adeudadas del presente contrato
de fideicomiso. DECIMO SETIMO: DE LA REVOCABILIDAD: Durante la vida de la
FIDEICOMITENTE el presente contrato de fideicomiso podra ser revocado en todo o en parte, por
la FIDEICOMITENTE sin necesidad de contar al efecto con el consentimiento de los
FIDEICOMISARIQOS, para lo cual debera estar al dia con los honorarios del FIDUCIARIO.
DECIMO OCTAVO: VALIDEZ PARCIAL. La ilegalidad, nulidad, invalidez o ineficacia de una
o varias de las clausulas de este contrato declarada por la autoridad competente, no afectara la
validez, legalidad o eficacia de las clausulas restantes. DECIMO NOVENO:
NOTIFICACIONES: Cualquier aviso o notificacion que deba realizar una parte a la otra en
relacion con el presente contrato debera realizarse en las direcciones indicadas en el presente
contrato y sus anexos en relacion con cada una de las partes aqui firmantes. Las partes se
comprometen a notificar a la contraparte cualquier cambio de domicilio. VIGESIMO: DE LA
TERMINACION: Este contrato de fideicomiso se tendrd por vencido cuando la
FIDEICOMITENTE liquide de forma anticipada los bienes fideicometidos de este contrato, cuando
se pongan a disposicion de las autoridades judiciales competentes todos los bienes fideicometidos o
cuando se proceda a la reparticion de todos los bienes fideicometidos entre los
FIDEICOMISARIOS como consecuencia de la muerte de la FIDEICOMITENTE y con ello se
cumplan los fines de este fideicomiso. Que el fideicomiso se extinguird por las siguientes causas: a)
Por realizacion del fin por el que este fue constituido o por hacerse este imposible, b) Por falta de
fiduciario, c) Por muerte o falta de fideicomisarios. Que una vez extinguido el Fideicomiso, salvo el
caso del bien fideicometido, los inmuebles antes descritos se trasladaran a los Fideicomisarios, o si
estos hubieren fallecido, a sus herederos. VIGECIMO PRIMERO: Estimacion. Se estima el
presente fideicomiso en la suma de ciento cincuenta millones de colones. Es todo. Expido un

primer testimonio para el fideicomitente. Leido lo escrito a los comparecientes, resulto conforme,
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lo aprueban y juntos firmamos en la ciudad de Goicoechea, San José, a las dieciocho horas del

veintiocho de marzo de dos mil veintidos. —
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LIC. JULIO REBELO ALFARO. FUNCIONARIO AUTORIZADO DE LA DIRECCION

~

NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA. HACE CONSTAR:

PAULINA CAMACHO ALVAREZ, guien también suscribe esta razon. Contiene doscientas

hojas removibles de papel de oficio, numeradas del uno al doscientos, con numero y serie de

TRES MILLONES SEISIENTOS CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS UNO-B4 a

TRESMILLONES SEICIENTOS CNCUNTA MIL SEISCINETIOS-B4, las cuales se

encuentran sin utilizar y en perfecto estado de conservacién y limpieza. Se agregan v cancelan

los timbres de ley mediante entero bancario extendidos por ct Banco de Costa Rica niimero

0000271122548, el cual se archiva en esta oficina de conformidad al articulo 248 del Caodigo

Fiscal. -S cero dos de marzo del dos mil veinte dos. -ULTIMA LINEA-

NUMERO UNO: Ante mi, PAULINA CAMACHO ALVAREZ, Notaria Pihlica con oficina

abierta en San José, Goicoechea, de apartamentos Visu cincuenta metros al este, comparecen

los sefiores: ERNESTO BERMUDEZ DIAZ, con cédula de identidad nimero uno -

ochocientos veintitrés — cero ochenta y uno, mayor, divorciado en primera nupcias, empresario,

~ vecino de San José, Curridabat, Lomas de Ayarco, de la Capilla de Rincédn trescientos metros al

noroeste y HERNAN CORTES MATARRITA, cédula tres-doscientos veintisiete-ciento

~ treinta y cuatro. mayor, soltero, Abogado y Notario, vecing de San José, Patarré, San Lorenzo,

doscientos metros oeste de la Guardia de Asistencia Rural y dicen: PRIMERO: Del titular de

los bienes. Manifiesta <l primer comparccicnte que es duefio de los siguientes biemves: I- Finca

inscrita en ¢l Registro Publico, Partido de Guanacaste, Matricula de folio real niimero CIENTO

~OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE, derecho CERO CERO CERO, cuya

naturaleza es terreno con una casa, situada en cantén tres, Santa Cruz, Distrito nueve Tamarindo,

de la provincia de Guanacaste, siendo sus linderos, al norte Jote dos, al sur Rosa Araya y Calle

publica con ocho metros y tremnta ¥ cinco centimetros, al este lote dos y al ceste Rosa Araya

Araya, con una medida de ochocientos doce metros con cuarenta y ocho decimetros cuadrados
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¥ le corresponde el plano catastrado G-cincuenta y siete mil trescientos setenta y nueve-mil

novecientos ochenta y cinco. Il- Finca mscnta en el Regxstro Pﬁbhoo, Malxicula de folie nal

nimero TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINT]CINCO

derecho CERO CERO CERO, cuya naturaleza es lote ochenta y tres. Con un apartamento en

oondommm nlimero tres, situada en cantdn tres, Santa Cruz, Distrito nueve, Tamarindo, de la

provincia de Guanacaste, slcndomlmdaos,almrtc lotcochcmaydos,alsurlotcocbo dm

lote cinco y al oeste lote ochenta y cuatro, coummmedldade seiscientos diecinueve metros con

cios decimetros w;it;d; y le corresponde el plano catastrado G-seiscientos sesenta y siete mil

ciehm ochenta y seis-dos mil, 1TI- Finca inscrita en el Registro Publico, Partido de San José,

Matricula de folio real nimero TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL

OCHOCIENTOS SESENTA Y CUA'I'RO derecho CERO CERO' CERO cuya 2 naturaleza es

terreno para construir con una casa, siteada en el Distrito tres, Sénchez, cantdén dieciocho,

Curridabat, de la provincia de San José, siendo sus linderos, al norte calle piblica con veinte

metros setenta y cuatro centimetros de frente, al sur lote veintiuno, al este i*;rnmdo. Jorge, Eva

y Hortensia Cha-va:rh Eedesma y al oesle lote veintidds, con una medida de novecientos

ochenta metros con veintinueve &lmetros cuidert;s y le corresponde el plano catastrado SI-

seiscientos sesenta y seis mil quinientos sesenta y nueve-dos mil. IV- Finca inscrita en el

Registro Pﬁblloo. balo el swtana de Folio Real, matricula nimero CINCUENTA Y CUATRO

MIL CIENTO NUEVE- secuencia CERQ CERO CERO provincia de San José,

NATURALEZA: Terreno para construir. SITUADA: En el distrito tres, Pozos, cantdn noveno,

Santa Ana, de lapwovmcmchanJosé LINDEROS: AlnoxmcmEnmnCon&Mumz,dsur

con Victor Manuel Villegas, al este con calle piblica con catorce metros v al oeste con Aida

Mejias. Mide setecientos cincuenta y seis metros con treinta y uwn decimetres cuadrados y fe

corresponde el plano catastrado SJ-un millon seiscientos sesenta y seis mil quinientos sesenta y

nueve-dos mil veinte. SEGUNDO: Canstitugién de fideicomiso. DENOMINACION: En este

acto se constituye fideicomiso testamentario, el que se denominara FIDEICOMISO ALJOLA.

TERCERO: DE LOS SUJETOS: Que las partes en el presente fideicomiso son las siguientes:

FIDEICOMITENTE PROPIETARIO, ¢l compareciente Eresto Bermidez Diaz.

FIDUCIARIO TITULAR, el compareciente Hemnin Cortes Matarrita, ambos de calidades

indicadas. FIDEICOMISARIOS: Los sefiores Alfonso Bermidez Nifez, cédula uno-
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cuatrocientos cuarenta y cuatro-cero cincuenta ¥ cineo, mayor, soltero, Comerciante, vecino de San

Rafael de Escazi, Urbanizacion Granada, casa veintitrés, José Joaquin Berm(dez Nuifiez, cédula

um-mcimmsuupcimmmmimyw,casadomvu,hgmiuo,wdmdeSmlosé,

Rohrmoser, trescientos metros al norte, cincuenta metros al este de la casa de Oscar Arias y Laura

Bermidez Nuflez, con cédula de identidad ndmero dos - quinientos veintiuno - cuatrocientos

ochenta y seis, mayor, casada una vez, Doctora en medicing, vecina de Santa Ana, de la Cruz

Roja trescientos mctrosialweste. ciento setenta y cinco metros norte, casa trece E,

FIDEICOMISARIOS: Una vez que fallezca la FIDEICOMITENTE, los FIDEICOMISARIOS

del presente contrato de fideicomiso serin: ALONSO BERMUDEZ CASTRO , mayor de

edad, soltero, Ingeniero, vecino de San José, Paso Ancho cien metros al norte de la Plaza de

Deportes, cédula de identidad UNO- MIL CIENTO OPCHENTA Y TRES- QUINIENTOS

" VEINTE, JOSE JOAQUIN BERMUDEZ CASTRO, mayor de edad, soltero, estudiante,

vecino de Santa Ana, de la Iglesia cien metros al sur y cincuenta al oeste, cédula de identidad

_anoi edad, soltera, administradora, vecina de Escazi, cuatrocientos metros al oeste de la plaza
" de Deportes, cédula de identidad UNO- MIL SETECIENTOS VEINTE- CIENTO OCHO, quien

acepta la designacion en forma expresa. CUARTO: Tra: pieda ciaria.
manifestando don Ernesto Bermudez Diaz, que le traspasa al Sefior Hernéin Cortes Matarrita, en

' propiedad fiducieria, los bienes immuebles descritos en ¢l punto primero anterior, quicn acepta

en forma expresa ¥ de lo que ambos se manifiestan conformes. QUINTO: Del precio,

Manifiesta don Emesto Bermtdez Diaz que el precio de 2 primerz finca es por la suma de

treinta millones de colones. El precio de la segunda finca es por la suma de veinticinco millones

de colones. El precio de la tercera finca es por la suma de cincuenta millones de colones v el

precio de la cuarta finca es por la suma de cuarenta y cinco millones de colones, dinero que

manifiesta haber recibido 2 satisfaccion. SEXTO: De la irrevocabilidad. Que el presente

traspaso en propiedad fiduciaria no es irrevocable, SETIMO: Autorizacion para gravar v

vender. Que a los fiduciarios sean titular o suplente, les queda expresamente prohibido gravar o

vender los bienes descritos, OCTAVO: DEL PROPOSITb Y FINALIDAD: Los propésitos

y finalidades del fideicomiso serén los siguientes: a) Que el FIDUCIARIO reciba en propiedad
" Fiduciaria, el principal y/o nuda propiedad de los BIENES FIDEICOMETIDOS. b) Que en caso
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de que la FIDEICOMITENTE fallezca, el FIDUCIARIO procederd & la distribucion de los

bienes de la sng\nente manera: I- P’mca Mmicula de folio real nimero CIENTO OCHO MIL
SETECIEN’I’OS CINCUENTA Y NUEVE, demcho CERO CERO CERO, le oorrespondera a

su hijo Alfonso, F‘mea Matrfcula de folio real nimero TRESCIENTOS CINCUENTA Y

NUEVE MIL NOVECIENTOS VEDITIC]NOO derecho CERO CERO CERO, le serd

traspasadansxsmhuosporpanmxgualcs,lnﬁmMmmmde folio real Vm.mm—1

TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO,

derecho CERQ CEROQ CERO, le corresponderd a José Joaguin y la finca, matricula némero

CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO NUEVE- secuencia CERO CERO CERO, le seré

traspasad a su hija Laura, los bienes fideicometidos entre los FIDE]COM(éARIOS del presente

contrato de fideicomiso o en acato a la Gltima carta en que sc manifieste la voluntad de ia

FIDEICOMITENTE. Queda entendido que ante |la muerte de algin FIDEICOMISARIO de este

contrato, el porcentaje de distribucion que le corresponda en el presente fideicomiso, sera

ejercido por los hijos naturales que dicho FIDEICOMISARIO tenga a Ja muerte de iz

FIDEICOMITENTE; sin embargo, en caso de que no existan hijos por parte de dicho

FLDEICOMISARIO este porcentaje serd distribuido entre los FIDEICOMISARIOS que se

mantengan con vida. En ¢l caso de que existan meneres de edad entre los FIDEICOMISARIOS,

el FIDUCIARIO traspasaré los bxenes a estos menores a través del tutor o quien ejerza la patria

potestad de dichos menores, debiendo para ello firmar todos los documentos necesarios que le

sean requeridos al FIDUCIARIO para éstos efectos. En el caso de qu.e dichos menores no tengan

a ninguno de los padres con vnda y de que no cuentan con un tutor, cl F[DUC]ARIO deberd

conservar la propiedad de los BIENES FIDEICOMETIDOS que deben ser traspasados al menor

correspondiente, hasta que se nombre el tutor respectivo por parte de la autoridad judicial

competente. Esta serd considerada como la voluntad inicial de la FIDEICOMITENTE, sin

embargo, dicha voluntad puede ser modificada por la FIDEICOMITENTE las veces gue

considerc necesario durante la vigencia del fideicomiso, para lo cual deberd remitir a la

FIDUCIARIA una carta donde se establezea la nueva forma de distribucion deseada y sus

condiciones; per lo que en caso de existir varias cartas de modificacion, serd tomada parﬁ la

distribucién la tiltima remitida al FIDUCIARIO. Que la finalidad es la administracién de los

bienes inmuebles antes descritos a favor de los fideicomisarios, por un plazo indeterminado
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hasta la muerte del fideicomitente, quedando obligados sean el Fiduciario titular o el Fiduciario

suplente a traspasarlos a favor de los fideicomisarios en un plazo mixime de treinta dias despugs

de fallecido el fideicomintente. NOVENO: DE LAS INSTRUCCIONES, |

RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO: El FIDUCIARIO

debera: a) Recibir en propiedad Fiduciaria ¢l principal y/o nuda propicdad de los BIENES

FIDEICOMETIDOS. b} Identificar los bienes fideicometidos, registrarlos y mantenerlos

separados de sus propios bienes y de los correspondientes a otros fideicomisos cn que participe.

c) Emplear en el desempedio de su gestion el cuidado debido. Queda entendido que el

FIDUCIARIO secrd responsable tinicamente por falta, culpa o negligencia graves en el m_ancjo

Tdisposicibn de Ja propiedad de los bienes fideicometidos. d) Realizar todas las gestiones que

sean necesarias con el fin de cumplir con los propdsites v fines del presente fideicomiso, todo

de conformidad con Io establecido en el presente contrato, asi como con las instrucciones que

en el futuro llegue a girar la FIDEICOMITENTE. €) A solicitud de la FIDEICOMITENTE, el

FIDUCIARIQ deberé confirmar en cualquicr momento el detalle de los BIENES

FIDEICOMETIDOS del presente contrato. Asimismo, el FIDUCIARIO deberd rendir un

informe de liguidacion de Jos bienes fideicometidos a los FIDEICOMISARIOS o personas

autorizadas de] presente contrato de fideicomiso. f) En la eventualidad que terceras personas

pretendieren algiin derecho sobre los BIENES FIDEICOMETIDOS, o que dichos bienes fueran

amenazados en alguna forma por motivos anteriores a la fecha de este contrato de fideicomiso,

¢l FIDUCIARIO si1 esta en conocimiento de tales hechos, deberd ponerlos en conocimiento de

" PIDEICOMITENTE hublere fallecido, para que esios ejerciten los derechos y accioncs

 correspondientes. siendo ésta la unica obligacién del FIDUCIARIO en este sentido. Cualquier

gasto en que ¢l FIDUCIARIO incurra como consecuencia de demandas o situaciones que

afecten los bienes fideicometidos, podrén ser pagados con cargo al patrimonio fideicometido o

en su defecto deberdn ser cancelados del propio peculio de los FIDEICOMISARIOS cuando

disponer, enajenar, ceder, gravar o de alguna ora forma afectar los BIENES

“ FIDEICOMETIDOS, salvo instruccién expresa de la FIDEICOMITENTE. b) El FIDUCIARIO

no tendrd a su cargo més obligaciones que [as expresamente pactadas en cf presente contrato,

51



20

n

2

23

24

2%

7

asi como les cstablccidas en ¢l Cédigo de Comercio. DECIMO: LIMITES DE LA

| RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: El FIDUCIARIO no serd responsable de

hechos, actos u omisiones de las partes o de terceros que impidan o dificulten el cumplimiento

de los fines del presente contrato o deterioren el valor del patrimonio fideicometido. DECIMO

PRIMERO: DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LA FIDEICOMITENTE:

a) Requerir cuentas al FIDUCIARIO. Asi mismo la FIDEICOMITENTE autoriza que a su

muerte, los FIDEICOMISARIOS podran solicitar al FIDUCIARIO la informacion que

considere necesaria del presente contrato de fideicomiso. b) Realizar todos los actos y gestiones

necesarias con el propdsito de concretar adecuadamente el tnspaso de los bienes que ha decidido

aportar al presente fideicomiso. Queda entendido que, cualqulcr emor u omisién, que se

presentare en <l traspaso de los bienes fideicometidos no acarrearéd responsabilidad alguna a

cargo del FIDUCIARIO. ¢} Informar inmediatamente al FIDUCIARIO acerca de cualquier

cvento que llegare a afectar de una u otra forma, ¢! valor de los bienes que formen parte del

patrimonio  {ideicometido. DECIMO SEGUNDO: DE LOS HONORARIOS: El

-FII)UCIARIO devengard los honorarios que a continuacidn se detallan: i-) Durante la vigencia

del pxesenlz contrato de fideicomiso, el FIDUCIARIO devengarﬁ lasuma de SEIS MILLONES,

A anualcs. pagaﬂcros de i"orma anticipada en dinero cfectivo. Dicha comisién podm ser modlﬁcuﬁ |

por el FIDUCIARIO sin el consentimiento previo de la FIDEICOMITENTE, tomando como

referencia para su incremento médximo los dices de inflacion nacional. El incremento surtird

efecto quince dias naturales contados a la fecha de que éste se le haya comunicado por escrito a

la FIDEICOMITENTE, sin que éstc haya externado su voluntad de dar por terminado

el fideicomiso. ii-) Durante e! tiempo en que la FIDEICOMITENTE se encuentre con vida ¥ se

deseen realizax inclusiones, traspasos o retiros de Bienes Inmucbles, el FIDUCIARIO devengara

una comision del tres por ciento de las ganancias, por cada acto en el cual participe para poder

llevar a cabo dichas inclusiones, traspasos o retiros ln@pendieniememe de la cantidad de bienes

inmucbles que: comprendan un mismo acto, En caso de retiros o inclusiones de recursos liquidos

vy de bienes muebles, el FIDUCIARIO no devengara comision alguna por este concepto. ili-)

Una vez que fallezca la FIDEICOMITENTE, el FIDUCIARIO percibird una comision dél tres

_por ciento del valor de Jos bienes por la distribucién entre los FIDEICOMISARIOS de todo ¢l

patrimonio fideicometido, suma dentro de Ia cual s incluye la reparticion tanto de los bienes
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Jiquidos, bienes inmuebles o muebles que no sean convertidos en recursos liquidos, bienes
muebles que estén conformados por centificados de acciones que sean o no negociadas por
medio de la Bolsa Nacional de Valores, Pélizas de Vida, Todos los honorarios detallados en la
presente cliusula serin cobrados por parte del FIDUCIARIO con cargo al patrimonio
fideicometido o por los FIDEICOMISARIOS cuando corresponda. DECIMO TERCERO:
DEL PLAZO DEL FIDEICOMISO: El Fideicomiso tendré un plazo de cuatro afios contados
| apartir de esta fecha, prorrogable de forma automtica, salve que alguna de las partes manifieste
"o contrario. DECIMO CUARTO: DE LOS GASTOS E IMPUESTOS: Los gastos
; necesarios que genere ¢l fideicomiso, asi como la cancelacion de los impuestos, honorarios,

" tasas o tributos especiales, que puedan afectar ahora o en el futuro al fideicomiso y a los bienes
fideicometidos Jos pagaré la FIDEICOMITENTE o los FIDEICOMISARIOS cuando

corresponda o en su defecto serin pagados por el FIDUCIARIO con cargo al patrimonio
fideicometido. Se deja constancia de igual forma que los gastos y honorarios legales del traspaso
de bienes inmuebles por parte de la FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO y éste tiltimo a los
FIDEICOMISARIOS, serdn cancelados por parte de la FIDEICOMITENTE vy los
]'—FTISEI_C?)KZI§A_§T()S cuando corresponda o en su defecto serin pagados por el FIDUCIARIO
. " con cargo al patrimonio fideicometido. No obstante, en caso de que la FIDEICOMITENTE o
T los FIDEICOMISARIOS, no cumplicran con dicha obligacién una vez transcurridos: treinta dias

. naturales en el momento en que el FIDUCIARIO se los solicite, el FIDUCIARIO estari

" exonerado de cualquier responsabilidad de las implicaciones que conlleva el no pago de los

“citados gastos e impuestos que generen el presente fideicomiso. En caso de que

¢l fideicomiso no cuente con bienes liquidos suficientes para la atencion de tales gastos, tributos
y honorarios, el FIDUCIARIO deberi proceder a vender los activos no liquidos que se
 encuentren fideicometidos por un valor de mercado segin avalio realizado por un perito experto
en la matena designado por el FIDUCIARIO y pagado con cargo al patrimonio fideicometido,
Para este proceso de venta, ¢l FIDUCIARIO podré realizar diversos procesos de venta, facultado
** | para estos efectos a disminuir en cada ocasion el presi de venta hasta un diez por ciento de In
 base, hasta llegar a concretarse la venta final del bien fideicometido. E1 FIDUCIARIO no asume

responsabilidad alguna por las multas, intereses o sanciones que s pudicran llegar a imponer

al fideicomiso por el atraso en el pago de los referidos gastos e impuestos, en caso de que al
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momento de que éstos fueran exigibles el fideicomiso no contara con fondos liquidos

suficientes para atender el pago de los mismos. Se deja constancia que en vista de que la

FIDEICOMITENTE se ha reservado el derecho de percibir los rendimientos sobre Jos bienes

fideicometidos, ¢l impuesto sobre las wtilidades, el impuesto sobre los intereses y/o el impuesto

sobre la renta disponible o sobre los dividendos, que afecten a los ingresos que generen los

bienes cuya nuda propiedad sc ha fideicometido, segun la mmmlm de los mismos, debera ser

pagado por parte de la FIDEICOMITENTE o FIDECOMISARIOS cuando corresponda, con

sus pmpios recursos. Del mismo modo, el impuesto sobre los bienes inmuebles (municipales,

tenﬂonalesylosmunﬁnuroseatablman)queafectealasFINCASqueseanu-upasndas

en un ﬂnum al presente fideicomiso, en virtud de reservarse la FIDEICOMITENTE el derecho

de usufmclo. debera ser pagado por parte de la FIDEICOMITENTE o F[DEICOMISARIOS '

cuando corresponda con  sus propios recursos. DECIMO QUINTO: DE LAS

MODIFICACIONES: Durante la vida de la FIDEICOMITENTE el presente contrato

de fideicomiso podra  ser modificade en todo o en parte, por disposicién de la

FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO. Del mismo modo, la FIDEICOMITENTE podra

designar nuevos FIDEICOMISARIOS asl como revocar el nombramicnto de los

FIDEICOMIS ARIOS previamente designados mediante nota entregada al FIDUCIARIO para
estos efectos, DECIMO SEXTO: DE LOS PROCESOS JUDICIALES: En caso de

presentarse procesos judiciales que afecten a 1os bienes fideicometidos y de que las autoridades

Judtcaam competentes emitan drdenes dirigidas al FIDUCIARIO ordenéndole poner a su

dlsposmﬁn dichos bienes, el FIDUCIARIO debera proceder conforme a lo ordenado, previa

retencion de las sumas que sean necesarias con el propasito de atender el pago de todos los

gasws, honorarios y tributos especiales que haya generado el presente fideicomiso. El

FIDUCIARIO quedara libre de toda responsabilidad frente al FIDEICOMITENTE y/o a los

FIDEICOMIS ARIOS por el acatamiento de Jas érdenes judiciales correspondientes. En caso de

que todos los bicnes fideicometidos hayan sido puestos a disposicion de las autoridades

judiciales que asi lo havan solicitado, el presenteﬂdoieomnose tendrd por concluido

anticipadamendte. Por el contrario, si no todos los bienes hubieran sido puestos a dlsposmon de

autoridades judiciales, el presente fideicomiso se mantendra vigente v valedero en relacion con

todos los bienes que atin permanezcan fideicometidos. Si por cualquier motivo, luego de poner
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todos los bienes fideicometidos a disposicién de autoridades judiciales, ain existicra suma

alguna pendiente de pago por concepto de gastos, honerarios y/o tributos especiales generados

por el presente fideicomiso, Ia FIDEICOMITENTE, o en caso de que éste hubiera fallecido, los

FIDEICOMISARIOS, deberén proceder al pago de las sumas adeudadas del presente contrato

de fideicomiso. DECIMO SETIMO: DE LA REVOCABILIDAD: Durante la vida de la

FIDEICOMITENTE el presente contrato de fideicomiso podré ser revocado en todo o en parte,

por la FIDEICOMITENTE sin necesidad de contar al efecto con el consentimicato de los

FIDEICOMISARIOS, para lo cual deberd estar al dia con los honorarios del FIDUCIARIO.

' DECIMO OCTAVO: VALIDEZ PARCIAL: La ilegalidad, nulidad, invalidez o ineficacia de

- una o varias de las clausulas de este contrato declarada por Iz autoridad competente. no afectara

- la validez., legalidad o ecficacia de las cliusulas restantes. DECIMO NOVENO:

NOTIFICACIONES: Cualquier aviso o notificacion que deba realizar una parte & la otra en

. relacion con el presente contrato deberd realizarse en las direcciones indicadas en ¢l presente

] contrato y sus anexos en relacion con cada una de las partes aqui firmantes. Las partes se

l comprometen a notificar a la contraparte cualquier cambio de domicilio, VIGESINVIO: DE LA
- TERMINACION: Este contrato de fideicomiso se tendri por vencido cuando la

1 FIDEICOMITENTE liguide de forma anticipada los bienes fideicometidos de este contrato,

cuando se pongan a disposicidn de las autoridades judiciales competentes todos los bienes

.‘L‘ﬁdeicometidos o cuando se proceda a la reparticién de todos los bienes fideicometidos entre los

" FIDEICOMISARIOS como consccuencia de la muerte de la FIDEICOMITENTE v con ello se

cumplan los fines de este fideicomiso. Que ¢l fideicomiso se extinguira por las siguientes

causas: a) Por realizacion del fin por el que este fuc constituido o por hacerse este imposible, b)

"Por faita de fiduciario, ¢) Por muerte o falta de fideicomisarios. Que una vez extinguido el

. Fideicomiso, salvo ¢l caso del bien fideicometido, los inmuebles antes descritos se trasladarén
""a los Fideicomisarios, o si estos hubieren fallecido, a sus herederos, VIGECIMO PRIMERO:

rmm Se estima el presente fideicomiso en la suma de ciento cincuenta millones de

| “colones. Es todo. Expido un primer testimonio para el fideicomitente. Leido lo escrito a los

| comparecientes, resulté conforme, lo aprueban y juntos firmamos en la ciudad de Goicoeches,

|SmJoné ulsdxmochobmusdelwmmchodcmmdcdosmﬂmmdos Z"/g/)

l7rm/fv/ /./ /quo Moo
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PLANO: G-57375-1985
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MARCO LEGAL S5E ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE

DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASi COMO PARA LOS PARTICULARES, EN
CASQ DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEFCION DE ESTE DOCUMENTO ¥ APLICACION DE
SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO. TELEFONO. 2202-
0888 ESTIMADOD USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION
FUE ESTABLECIDO POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS MAS LOS TIMBERES RESPECTIVOS, MINGUNA PERSONA FISICA O
JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOREMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES ¥ CON DATOS
CONSULTADOS A UNA REPLICA QFICIAL DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, & LAS 10 HORAS 51
MINUTOS ¥ 29 SEGUNDOS, DEL 25 DE FERRERO DEL 2022.

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO wwaw.rnpdigital. com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES. 51 LA
CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
mpdiglal@mp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA ¥ COMPETENCIA DE LA
RESOLUCION.
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REFUEBLICA DE COSTA RICA

REGISTRO NACIONAL

CERTIFICACION LITERAL

NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL- 724523-2022
MATRICULA: 353325 --000

NATURALEZA: LOTE OCHENTA Y TRES COM APARTAMENTO EN CONDOMINIO NUMERD TRES

SITUADA EN EL DISTRITO 3-TAMARINDO CANTON 3 -saNTACRUZ DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE
LINDERD 5:

NORTE LOTEOCHENTAY DOS

SUR LOTE OCHO

ESTE LOTE CINCO

QOESTE LOTEOCHENTAY CUATRO

MIDE:  SEISCIENTOS DIECINUEVE METROS CON DOS DECIMETROS CUADRADOS

PLANC: 'G-567186-2000

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA
DEGUANACASTE NUMERO 87753

VALOR FISCAL: 10, 000,000.00

PROPIETARIO:

ERMESTO BERMUDEE Diaz

CEDULA IDENTIDAD 1-0823-0081
ESTADO CIVIL: DIVORCIADD

ESTIMACION © PRECIO: DIEZ MILLOMNES

PRESENTACION: 2016-00595379-01
CAUSA ADQUISITIVA. COMPRA
FECHA DE INSCRIPCION: 04-0CT-2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERCHN DEBIDAMENTE CAMCELADOS, CONSTITUYE
DOCUMENTO PUBLICO CONFORME LO ESTABELECEN LOS ARTICULCS 452 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5
INCISC D) DE LA LEY DE CERTIFICADCS. FIRMAS DIGITALES ¥ DOCUMENTOS ELECTROMICOS M® 8454, % EL
DECRETO EJECUTIVO M° 35485-J, PUBLICADO EM LA GACETA N° 136, DEL 8 DE OQCTUERE DE 2009. EM DICHO
MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE

DOCUMENTO PCR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS ¥ FRIWADOS, AS| COMO PARA LOS PARTICULARES, EM
CAS0 DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO ¥ APLICACION DE
SUS EFECTOS LEGALES. SIRVASE COMUMICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFOMO. 2202-
0385 ESTIMADO USUARIC, EL REGISTRC MNACIOMAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION
FUE ESTABLECIDO POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS QCHENTA Y DOS
COLCONES COM CINCUENTA CENTIMOS MAS LOS TIMERES RESPECTIVOS: HINGUNA PERSOMNA FISICA O
JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOREMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES ¥ COM DATOS
COMNSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 10 HORAS 51
MINUTOS ¥ 28 SEGUNDOS, DEL 25 DE FEBRERO DEL 2022.

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www. mpdigital com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES 51 LA
CERTIFICACION CONMTIEME ALGUMA INCOMSISTEMCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
rpdigital@mp ge.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEM DE LA INCOMSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA
RESOLUCION.
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REFUEBLICA DE COSTA RICA

REGISTRO NACIONAL

CERTIFICACION LITERAL

NUMERQO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL- 78451 -2022
MATRICULA: 353354 --000

NATURALEZA: TERRENC PARACONSTRUIR CON UNA CASA

SITUADA EN EL DISTRITO 3-SANCHEZ CANTON 18- CURRIDABATDE LA PROVINCIA DE S&N 10SE
LINDEROS: .

MORTE CALLE PUBLICA CONWVEINTE METROS SETENTA Y CUATRO CENTIMETROS DE FRENTE

SUR LOTEVEINTIUNG

ESTE FERNANDO, EVAY HORTEMNSIA CHAVARRIA LEDESMA

OESTE  LOTEVEINTIDOS

MIDE: MOVECIENTOS OCHENTA METROS CON VEINTINUEVE DECIMETROS CUADRADOS

PLANO: 31-686563-2000

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA
DE saMJCSE MNUMERO 87757

VALOR FISCAL: 10, 000,000.00

PROPIETARIO:

ERMNESTC BERMUDEZ Diaz

CEDULA IDENTIDAD 1-0823-0081
ESTADO CIVIL: DIVORCIADOD

ESTIMACION O PRECIO: DIEZ MILLOMNES

PRESENTACION: 2016-005953 47-01
CAUSA ADQUISITIVA. COMPRA
FECHA DE INSCRIPCION: 04-OCT-2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERCH DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE
DOCUMENTO PUBLICC COMFORME LO ESTABELECEN LOS ARTICULOS 452 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5
IMCISC D) DE LA LEY DE CERTIFICADOS. FIRMAS DIGITALES % DOCUMENTOS ELECTROMICOS N® 8454, % EL
DECRETO EJECUTIVO MN° 353485-J, PUBLICADD EM LA GACETA N° 196, DEL 8 DE QCTUBRE DE 2009. EM DICHO
MARCO LEGAL 5E ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE

DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS ¥ PRIVADOS, A5l COMO PARA LOS PARTICULARES, EN
CASO DE QUE S5E LE PRESENTEN PROELEMAS PARA LA RECERPCION DE ESTE DOCUMENTO ¥ APLICACION DE
SUS EFECTOS LEGALES. SIRVASE COMUNICARLD AL CEMTRO DE ASISTEMCIA AL USUARIO, TELEFOMNO. 2202-
08558 ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRC MACIOMAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION
FUE ESTABLECIDD POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS QCHENTA Y DOS
COLOMES COM CINCUENTA CENTIMOS MAS LOS5 TIMBRES RESPECTIVOS, MINGUMA PERSONA FISICA O
JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES ¥ CON DATOS
CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO NACIOMAL, A LAS 10 HORAS 51
MIMUTOS ¥ 28 SEGUNDOQS, DEL 25 DE FEBRERD DEL 2022.

PODRA SER VERIFICADA EM EL SITIO www . rpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES. 51 LA
CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCOMSISTEMCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
rpdigitali@mp.ge.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEM DE LA IMCOMNSISTENCIA ¥ COMPETENCIA DE LA
RESOLUCION.
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REFPUBLICA DE COSTA RICA

REGISTRO NACIONAL

CERTIFICACION LITERAL

NUMERQC DE CERTIFICACION: RNFDIGITAL- 784525-2022
MATRICULA: 53108 --000

NATURALEZA: TERRENO PARACONSTRUIR
SIMUADA EN EL DISTRITO 3- FOZOS CANTON 2-5aNTAANA DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDERO 5: ) 3 .
NORTE  EMMACORTES MUNIZ

SUR VICTOR MANUEL VILLEGAS

ESTE CALLE PUBLICA CON CATORCE METROS

OESTE  AIDAMEIas

MIDE: SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CON TREINTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS

PLANO: 3J-166B8583-2020

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA
DE saMJOSE NUMERO 87753

VALOR FISCAL: 10, 000,000.00

PROPIETARIO:

ERMESTO BERMUDEZ DiAZ

CEDULA IDENTIDAD 1-0823-0021
ESTADO CIVIL: :DIVCRCIADD

ESTIMACION © PRECIC: DIEZ MILLOMES

PRESEMTACION: 2016-005953 01
CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA
FECHA DE INSCRIPCION: 04-0CT-2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERCHN DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE
DOCUMENTO PUBLICCO CONFORME LO ESTAELECEM LOS ARTICULOS 452 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5
INCISC D) DE LA LEY DE CERTIFICADOCS, FIRMAS DIGITALES ¥ DOCUMENTOS ELECTROMICOS M® 8454, ¥ EL
DECRETO BEJECUTIVO N 35483-J, PUBLICADO EN LA GACETA N° 196, DEL & DE OCCTUBRE DE 2009. EM DICHO
MARCO LEGAL SE ESTABELECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE

DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS ¥ PRIVADOS, ASI COMOC PARA LOS PARTICULARES, EN
CAS0D DE QUE SE LE PRESENTEN PROELEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO ¥ APLICACION DE
SUS EFECTOS LEGALES. SIRVASE COMUNICARLD AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO. 2202-
0885 ESTIMADO USUARIO, EL REGISTROC MACIONAL LE IMDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION
FUE ESTABLECIDC POR LA JUNTA ADMIMISTRATIVA EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
COLOMES COM CINCUEWTA CENMTIMOS MAS LOS TIMERES RESPECTIVOS: MINGUMA PERSOMA FISICA O
JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALCR.EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICICS DIGITALES ¥ COM DATOS
CONSULTADOS A UMA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO MACIOMAL, A LAS 10 HORAS 31
MINUTOS ¥ 29 SEGUNDOS, DEL 25 DE FEBRERD DEL 2022.

PODRA SER VERIFICADA EM EL SITIC www.rpdigital.com DEMTRO DE LOS SIGUIENTES 13 DIAS NATURALES. 51 LA
CERTIFICACION COMTIENE ALGUMNA IMCOMSISTEMCIA EM LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
mpdigital@rmp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEM DE LA INCONSISTEMCIA Y COMPETENCIA DE LA
RESOLUCION.
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MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION

ADMINISTRACION TRIBUTARIA VIRTUAL (ATV)

COMPROBANTE ELECTRONICO

Consacutvo 0010000 1010000000001 Pazo do credta
Clawe 5063010190001 10170 72000100001310000000001 554255124 Condoxtn de Verta Cortado
Fecha 02019 1S 0306 Mado de Pago Transferonca - depossa
Too Documento Facurn cloctionecs
Nombre PAULINA CAMACHO ALVAREZ Gl 3-0450-0212
Homtre comoroat NCTAZIO
(2 paucalina-03@hotmail.com
Telelono Fax
Prownca SAN JOSE Carton. TIBAS
Destnin Barmo
Ovas Sofes
DATOS DEL CLIENTE
tomtre # Cécuta
FRNESTO BERMUDEZ DIAZ 1-0823-0081
E-Mat
3 EBERMU?E HOTMAIL.COM P % 22308
Prownca SAN JOSE Carton CURRIDABAT
Drstols Bama
Ovas Sefas

3 2 ORI SRRSO 1 li"% L0000 12000000 o0 ML
los
Obsarvaciones (Otros) Total servicion gravados 000
Total senvicios exsntos 00
Total servicios exonerados 0.00}
Tots| mercanciss gravades
[Total mercancias exentas 9
| Total mercancias exoneradas | 000
Tetal gravado 900
[ Total exents 90
Total exonerado q
| Total vente R
[Total descusnto 000}
| Total venta neta i iz
L)
Total VA Devuelto 000
Total Ctros 000
Total 17,2057
Cedigo Moneda....... CRC
Tipo de camblo. . 1 00000

“Autorizada mediante N DGT-R-033-2019 del 20062019 *
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| INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS POR LA NOTARIA PAULINA CAMACHO ALVAREZ

Indice de Instrumentos autorizados por 13 notaria  PAULINA CAMACHO ALVAREZ en la SEGUNDA guincena del mes de MARZO DEL ARO 2022

CODIGO 25388

[mmo FOLIO INICIAL  FOLIO FINAL NUMERO FECHA  HORA ACTO O CONTRATO PARTES
o1 001F 005F 21 28032022 ] FIDECOMISO TESTAMENTARIO
Emesto Bermudez Diaz
Herman Cortes Matarita
ULTIMA LINEA ULTIMA LINEA ULTIMA LINEA

Otorgado en San José A LAS 14:00 HORAS DEL
28 DE MARZO DEL ANO 2022

LICDA. INA CAMACHO ALVAREZ




PAULINA CAMACHO ALVAREZ
304500212

NUMERO UNO: Ante mi, PAULfNA CAMACHO ALVAREZ, Notaria Publica con
oficina en San José, Goicoechea, de apartamentos Visu cincuenta metros al este,
comparecen los sefiores: ERNESTO BERMUDEZ DIAZ, con cédula de identidad
numero uno - ochocientos veintitrés — cero ochenta y uno, mayor, divorciado en primera
nupcias, empresario, vecino de San José, Curridabat, Lomas de Ayarco, de la Capilla de
Rincén trescientos metros al noroeste y HERNAN CORTES MATARRITA, cédula tres-
doscientos veintisiete-ciento treinta y cuatro, mayor, soltero, Abogado y Notario, vecino de
San José, Patarrd, San Lorenzo, doscientos metros oeste de la Guardia de Asistencia Rural
y dicen: PRIMERO: Del titular de los bienes. Manifiesta el primer compareciente que es
duefio de los siguientes bienes: I- Finca inscrita en el Registro Publico, Partido de
Guanacaste, Matricula de folio real nimero CIENTO OCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE, derecho CERO CERO CERO, cuya naturaleza es terreno con
una casa, situada en cantdn tres, Santa Cruz, Distrito nueve Tamarindo, de la provincia de
Guanacaste, siendo sus linderos, al norte lote dos, al sur Rosa Araya y Calle publica con
ocho metros y treinta y cinco centimetros, al este lote dos y al oeste Rosa Araya Araya, con
una medida de ochocientos doce metros con cuarenta y ocho decimetros cuadrados y le
corresponde el plano catastrado G-cincuenta y siete mil trescientos setenta y nueve-mil
novecientos ochenta y cinco. II- Finca inscrita en el Registro Publico, Matricula de folio
real nimero TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
VEINTICINCO, derecho CERO CERO CERO, cuya naturaleza es lote ochenta y tres. Con
un apartamento en condominio nimero tres, situada en canton tres, Santa Cruz, Distrito
nueve, Tamarindo, de la provincia de Guanacaste, siendo sus linderos, al norte lote ochenta
y dos, al sur lote ocho, al este lote cinco y al oeste lote ochenta y cuatro, con una medida de
seiscientos diecinueve metros con dos decimetros cuadrados y le corresponde el plano
catastrado G-seiscientos sesenta y siete mil ciento ochenta y seis-dos mil. III- Finca inscrita
en el Registro Publico, Partido de San José, Matricula de folio real nimero
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y
CUATRO, derecho CERO CERO CERO, cuya naturaleza es terreno para construir con una
casa, situada en el Distrito tres, Sanchez, cantén dieciocho, Curridabat, de la provincia de

San José, siendo sus linderos, al norte calle publica con veinte metros setenta y cuatro
PAULINA CAMACHO ALVAREZ
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centimetros de frente, al sur lote veintiuno, al este Fernando, Jorge, Eva y Hortensia
Chavarrfa Ledesma y al oeste lote veintidds, con una medida de novecientos ochenta
metros con veintinueve decimetros cuadrados y le corresponde el plano catastrado SJ-
seiscientos sesenta y seis mil quinientos sesenta y nueve-dos mil, IV- Finca inscrita en el
Registro Publico, bajo ¢l sistema de Folio Real, matricula nimero CINCUENTA Y
CUATRO MIL CIENTO NUEVE- secuencia CERO CERO CERQ provincia de San José,
NATURALEZA: Terreno para construir. SITUADA: En el distrito tres, Pozos, canton
noveno, Santa Ana, de la provincia de San José. LINDEROS: Al norte con Emma Cortés
Mufilz, al sur con Victor Manuel Villegas, al este con calle pdblica con calurve mnelios y al
oeste con Aida Mejias. Mide setecientos cincuenta y scis metros con treinta ¥ un
decimetros cuadrados y le corresponde ¢l plano catastrado SI-un millén seiscientos sesenta
v seis mil quinientos sesenta y nueve-dos mil veinte. SEGUNDO: Constitucion de
fideicomiso. DENOMINACION: En este acto se constituye fideicomiso testamentario, el
que se denominard FIDEICOMISO ALJOLA. TERCERO: DE LOS SUJETOS: Que las
partes en el presente fideicomiso son las siguientes: FIDEICOMITENTE PROPIETARIO,
el compareciente Emesto Bermidez Diaz, FIDUCIARIO TITULAR, el compareciente
Hernén Cortes Matarrita, ambos de calidades indicadas. FIDEICOMISARIOS: Los sciiores
Alfonso Bermiidez Nuiiez, cédula uno-cuatrocientos cuarenta y cuatro-cero cincuenta y cinco,
mayor, soltero, Comerciante, vecino de San Rafael de Escazii, Urbanizacion Granada, casa
veintitrés, José Joaquin Bermudez Nunez, cédula uno-setecientos tres-ciento noventa, mayor,
casado una vez, Ingeniero, vecino de San José, Rohrmoser, trescientos metros al norte,
cincuenta metros al este de la casa de Oscar Arias y Laura Bermiidez Nufiez, con cédula de
identidad numero dos - quinientos veintiuno - cuatrocicntos ochenta v seis, mayor, casada
una vez, Doctora en medicina, vecina de Santa Ana, de la Cruz Roja trescientos metros al
este, ciento setenta y cinco metros norte, casa trece E, FIDEICOMISARIOS: Una vez que
fallezca la FIDEICOMITENTE, los FIDEICOMISARIOS del presente contrato
de fideicomiso serin: ALONSO BERMUDEZ CASTRO , mayor de edad, soltero,
Ingeniero, vecino de San Jos¢, Paso Ancho cien metros al norte de la Plaza de Deportes.
cédula de identidad UNO- MIL CIENTO OPCHENTA Y TRES- QUINIENTOS VEINTE,
JOSE JOAQUIN BERMUDEZ CASTRO, mayor de edad, soltero, estudiante, vecino de
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PAULINA CAMACHO ALVAREZ
3045002112

Santa Ana, de la Iglesia cien metros al sur y cincuenta al ceste, cédula de identidad UNO-
MIL QUIENTOS VEINTE- TRESCIENTOS DOS y LAURA BERMUDEZ CASTRO,
mayor cdad, soltera, administradora, vecina de Escazi, cuatrocientos metros al oeste de la
plaza de Deportes, cédula de identidad UNO- MIL SETECIENTOS VEINTE- CIENTO
OCHO, quien acepta la designacién en forma expresa. CUARTO: Traspaso en propiedad
fiduciaria. Contina manifestando don Emesto Bermudez Dfaz, que le traspasa al Sefior
Herndn Cortes Matarrita, en propiedad fiduciaria, los bienes inmuebles descritos en el
i:unto primero anterior, quien acepta en forma expresa y de lo que ambos se manifiestan
conformes. QUINTO: Del precio. Manificsta don Ernesto Bermudez Diaz que el precio de
la primera finca es por la suma de treinta millones de colones. El precio de la segunda finca
es por la suma de veinticinco millones de colones. El precio de Ia tercera finca es por la
suma de cincuenta millones de colones y el precio de la cuarta finca es por la suma de
cuarenta y cinco millones de colones, dinero que manifiesta haber recibido a satisfaccion.
SEXTO: De la irrevocabilidad, Que el presente traspaso en propiedad fiduciaria no es
irrevocable. SETIMO: Autorizacién para gravar v vender. Que a los fiduciatios sean titular
o suplente, les queda expresamente prohibido gravar o vender los bienes descritos.
OCTAVO: DEL PROPOSITO Y FINALIDAD: Los proposites y finalidades
del fideicomiso serdn los siguientes: a) Que el FIDUCIARIO reciba en propiedad
Fiduciaria, el principal y/o nuda propiedad de los BIENES FIDEICOMETIDOS. b) Que en
caso de que la FIDEICOMITENTE fallezca, ¢l FIDUCIARIO procederd a la distribucion
de los bienes de la siguiente manera: I- Finca Matricula de folio real nimero CIENTO
OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE, derecho CERO CERO CERO, le
corresponderd a su hijo Alfonso, Finca Matricula de folio real nimero TRESCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO, derecho CERO CERO
CERO. le serd traspasada a sus tres hijos por partes iguales, la finca Matricula de folio real
nimero TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y
CUATRO, derecho CERO CERO CERQO, le corresponderd a José Joaquin y la finca,
matricula nimero CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO NUEVE- secuencia CERO
CERO CERO, le serd traspasad a su hija Laura, los bicnes fideicometidos entre los

FIDEICOMISARIOS del presente contrato de fideicomise o en acato a la dltima carta en
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que se manifieste la voluntad de la FIDEICOMITENTE. Queda entendido que ante la
muerte de algan FIDEICOMISARIO de este contrato, el porcentaje de distribucion que le
corresponda en el presente fideicomiso, serd ejercido por los hijos naturales que dicho
FIDEICOMISARIO tenga a la muerte de la FIDEICOMITENTE; sin embargo, en caso de
que no existan hijos por parte de dicho FIDEICOMISARIO, este porcentaje sera distribuido
entre los FIDEICOMISARIOS que se mantengan con vida. En el caso de que existan
menores de edad entre los FIDEICOMISARIOS, el FIDUCIARIO traspasara los bienes a
estos menores a través del tutor o quien ejerza la patria potestad de dichos menores,
debiendo para ello firmar todos los documentos necesarios que le sean requeridos al
FIDUCIARIO para éstos efectos. En el caso de que dichos menores no tengan a ninguno de
los padres con vida y de que no cuentan con un tutor, el FIDUCIARIO deberé conservar la
propiedad de los BIENES FIDEICOMETIDOS que deben ser traspasados al menor
correspondiente, hasta que se nombre el tutor respectivo por parte de la autoridad judicial
competente. Esta sera considerada como la voluntad inicial de la FIDEICOMITENTE, sin
embargo, dicha voluntad puede ser modificada por la FIDEICOMITENTE las veces que
considere necesario durante la vigencia del fideicomiso, para lo cual deberd remitir a la
FIDUCIARIA una carta donde se establezca la nueva forma de distribucién deseada y sus
condiciones; por lo que en caso de existir varias cartas de modificacion, serd tomada para la
distribucion la ultima remitida al FIDUCIARIO. Que la finalidad es la administracién de
los bienes inmuebles antes descritos a favor de los fideicomisarios, por un plazo
indeterminado hasta la muerte del fideicomitente, quedando obligados sean el Fiduciario
titular o el Fiduciario suplente a traspasarlos a favor de los fideicomisarios en un plazo
méaximo de treinta dias después de fallecido el fideicomintente. NOVENO: DE LAS
INSTRUCCIONES, RESPONSABILIDADES Y  OBLIGACIONES DEL
FIDUCIARIO: El FIDUCIARIO debera: a) Recibir en propiedad Fiduciaria el principal
y/o nuda propiedad de los BIENES FIDEICOMETIDOS. b) Identificar los bienes
fideicometidos, registrarlos y mantenerlos separados de sus propios bienes y de los
correspondientes a otros fideicomisos en que participe. ¢) Emplear en el desempefio de su
gestién el cuidado debido. Queda entendido que el FIDUCIARIO serd responsable

unicamente por falta, culpa o negligencia graves en el manejo y disposicion de la propiedad
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de los bienes fideicometidos. d) Realizar todas las gestiones que sean necesarias con el fin
de cumplir con los propésitos y fines del presente fideicomiso, todo de conformidad con lo
establecido en el presente contrato. asi como con las instrucciones que en ¢l futuro llegue a
girar la FIDEICOMITENTE. e) A solicitud de la FIDEICOMITENTE, el FIDUCIARIO
deberd confirmar en cualquier momento ¢l detalle de los BIENES FIDEICOMETIDOS del
presente contrato. Asimismo, el FIDUCIARIO deberé rendir un informe de liquidacién de
los bienes fideicometidos a los FIDEICOMISARIOS o personas autorizadas del presente
contrato de fideicomiso. f) En la cventualidad que terceras personas pretendieren algin
derecho sobre los BIENES FIDEICOMETIDOS, o que dichos bienes fueran amenazados
en alguna forma por motivos anteriores a la fecha de este contrato de fideicomiso, ¢l
FIDUCIARIO si estd en conocimiento de tales hechos, deberd ponerlos en conocimiento de
la FIDEICOMITENTE y eventualmente de los FIDEICOMISARIOS, en caso de que la
FIDEICOMITENTE hubiere fallecido, para que estos ejerciten los derechos y acciones
correspondientes, siendo ésta la unica obligacion del FIDUCIARIO en este sentido.
Cualquier gasto en que el FIDUCIARIO incurra como consecuencia de demandas o
situaciones que afecten los bienes fideicometidos, podrén ser pagados con cargo al
patrimonio fideicometido o en su defecto deberdn ser cancelados del propio peculio de los
FIDEICOMISARIOS cuando corresponda. g) Con excepcion de lo estipulado en este
contrate, el FIDUCIARIO no podra disponer, enajenar, ceder, gravar o de alguna otra
forma afectar los BIENES FIDEICOMETIDOS, salvo instruccion expresa de la
FIDEICOMITENTE. h) El FIDUCIARIO no tendrd a su cargo mas obligaciones que las
expresamente pactadas en el presente contrato, asi como las establecidas en el Codigo de
Comercio. DECIMO: LIMITES DE LA RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO:
El FIDUCIARIO no serd responsable de hechos, actos u omisiones de las partes o de
terceros que impidan o dificulten ¢l cumplimiento de los fines del presente contrato o
deterioren el valor del patrimonio fideicometido. DECIMO PRIMERO: DE LAS
FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LA FIDEICOMITENTE: a) Requerir cucntas
al FIDUCIARIO. Asi mismo la FIDEICOMITENTE autoriza que a su muerte, los
FIDEICOMISARIOS podran solicitar al FIDUCIARIO la informacién que considere

necesaria del presente contrato de fideicomiso. b) Realizar todos los actos y gestiones
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necesarias con ¢l proposito de concretar adecuadamente el traspaso de los bienes que ha
decidido aportar al presente fideicomiso. Queda entendido que, cualquier error u omisién,
que se presentarc cn ¢l traspaso de los bienes fideicometidos no acarreard responsabilidad
alguna a cargo del FIDUCIARIO. ¢) Informar inmediatamente al FIDUCIARIO acerca de
cualquier evento que llegare a afectar de una u otra forma, el valor de los bienes que formen
parte del patrimonio fideicometido, DECIMO SEGUNDO: DE LOS HONORARIOS: Ll
FIDUCIARIO devengara los honorarios que a continuacion se detallan: i-) Durante la
vigencia del presente contrato de fideicomiso, el FIDUCIARIO devengara la suma de SEIS
MILLONES, anueles, pagadeios de foima anticipada € dineio efectivo. Dicha comisin
podra ser madificada por el FIDUCIARIO sin el consentimiento previo de la
FIDEICOMITENTE, tomando como referencia para su incremento méximo los dices de
inflacion nacional. E] incremento surtira efecto quince dias naturales contados a la fecha de
que éste se lc haya comunicado por escrito a la FIDEICOMITENTE, sin que éste haya
externado su voluntad de dar por terminado el fideicomiso. ii-) Durante el tiempo en que la
FIDEICOMITENTE se encuentre con vida y se deseen realizar inclusiones, traspasos o
retiros de Bienes Inmuebles, el FIDUCIARIO devengard una comision del tres por ciento
de las ganancias, por cada acto en el cual participe para poder llevar a cabo dichas
inclusiones, traspasos o retiros independientemente de la cantidad de bienes inmuebles que
comprendan un mismo acto. En caso de retiros o inclusiones de recursos liquidos y de
bienes muebles, el FIDUCIARIO no devengard comisién alguna por este concepto. iii-)
Una vez que fallezca la FIDEICOMITENTE, el FIDUCIARIO percibira una comision del
tres por ciento del valor de los bienes por la distribucién entre los FIDEICOMISARIOS de
todo ¢l patrimonio fideicometido, suma dentro de la cual se incluye la reparticion tanto de
los bienes liquidos, bicncs inmucbles 0 mucbles que no sean convertidos en recursos
liquidos, bienes muebles que estén conformados por certificados de acciones que sean o no
negociadas por medio de la Bolsa Nacional de Valores, Pélizas de Vida, etc. Todos los
honorarios detallados en la presente cldusula serdn cobrados por parte del FIDUCIARIO
con cargo al patrimonio fideicometido o por los FIDEICOMISARIOS cuando corresponda.
DECIMO TERCERO: DEL PLAZO DEL FIDEICOMISO: El Fideicomiso tendrd un
plazo de cuatro afios contados a partir de esta fecha, prorrogable de forma automatica, salvo
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que alguna de las partes manifieste lo contrario. DECIMO CUARTO: DE LOS GASTOS
E IMPUESTOS: Los gastos necesarios que genere el fideicomiso, asi como la cancelacién
de los impuestos, honorarios, tasas o tributos especiales, que pucdan afectar ahora o en el
futuro al fideicomiso y a los bienes fideicometidos los pagara la FIDEICOMITENTE o los
FIDEICOMISARIOS cuando corresponda o en su defecto serdn pagados por el
FIDUCIARIO con cargo al patrimonio fideicometido. Se deja constancia de igual forma
que los gastos y honorarios legales del traspaso de bienes inmuebles por parte de la
FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO y éste dltimo a los FIDEICOMISARIOS, serdn
cancelados por parte de la FIDEICOMITENTE y los FIDEICOMISARIOS cuando
corresponda o en su defecto serdn pagados por el FIDUCIARIO con cargo al patrimonio
fideicometido. No obstante, en caso de que la FIDEICOMITENTE o los
FIDEICOMISARIOS, no cumplicran con dicha obligacion una vez transcurridos treinta
dias naturales en el momento en que el FIDUCIARIO se los solicite, el FIDUCIARIO
estard exonerado de cualquier responsabilidad de las implicaciones que conlleva ¢l no pago
de los citados gastos ¢ impuestos que generen el presente fideicomiso. En caso de que
el fideicomiso no cuente con bienes liquidos suficientes para la atencidn de tales gastos,
tributos y honorarios, ¢l FIDUCIARIO deberd proceder a vender los activos no liguidos que
se encuentren fideicometidos por un valor de mercado segin avalio realizado por un perito
experto en la materia designado por el FIDUCIARIO y pagado con cargo al patrimonio
fideicometido. Para este proceso de venta, &€l FIDUCIARIO podrd realizar diversos
procesos de venta, facultado para estos efectos a disminuir en cada ocasién el precio de
venta hasta un diez por ciento de la base, hasta llegar a concretarse la venta final del bien
fideicometido. El FIDUCIARIO no asume responsabilidad alguna por las multas, intereses
o sanciones que se pudieran llegar a imponer al fideicomiso por el atraso en el pago de los
referidos gastos e impuestos, en caso de que al momento de que éstos fueran exigibles
el fideicomiso no contara con fondos liquidos suficientes para atender el pago de los
mismos. Se deja constancia que en vista de que la FIDEICOMITENTE se ha reservado el
derecho de percibir los rendimientos sobre los bienes fideicometidos, el impuesto sobre las
utilidades, el impuesto sobre los intereses y/o el impuesto sobre la renta disponible o sobre

los dividendos, que afecten a los ingresos que generen los bienes cuya nuda propiedad se ha
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fideicometido, segin la naturaleza de los mismos, deberd ser pagado por parte de la
FIDEICOMITENTE o FIDECOMISARIOS cuando corresponda, con sus propios recursos.
Del mismo modo, el impuesto sobre los bienes inmuebles (municipales, territoriales y los
que un futuro se establezcan) que afecte a las FINCAS que sean traspasadas en un futuro al
presente fideicomiso, en virtud de reservarse la FIDEICOMITENTE el derecho de
usufructo, debera ser pagado por parte de la FIDEICOMITENTE o FIDEICOMISARIOS
cuando corresponda con sus propios recursos. DECIMO QUINTO: DE LAS
MODIFICACIONES: Durante la vida de la FIDEICOMITENTE ¢l presente contrato
de fidelcomliso podrd ser modilicado en Wwdv v en parle, por disposicion de I
FIDEICOMITENTE y ¢! FIDUCIARIO. Del mismo modo, la FIDEICOMITENTE podra
designar nuevos FIDEICOMISARIOS asi como revocar el nombramiento de los
FIDEICOMISARIOS previamente designados mediante nota entregada al FIDUCIARIO
para estos efectos. DECIMO SEXTO: DE LOS PROCESOS JUDICIALES: En casc de
presentarse procesos judiciales gue afecten a los bienes fideicometidos v de que las
autoridades judiciales competentes emitan 6rdenes dirigidas al FIDUCIARIO ordenandole
poner a su disposicién dichos bienes, el FIDUCIARIO debera proceder conforme a lo
ordenado, previa retencion de las sumas que sean necesarias con ¢l proposito de atender cl
pago de todos los gastos. honorarios y tributos especiales que haya generado el
presente fideicomiso. El FIDUCIARIO quedara libre de toda responsabilidad frente al
FIDEICOMITENTE y/o a los FIDEICOMISARIOS por el acatamiento de las érdenes
judiciales correspondientes. En caso de quc tedos los bicnes fideicometidos hayan sido
puestos a disposicion de las autoridades judiciales que asi lo hayan solicitado, cl
presente fideicomiso sc tendra por concluido anticipadamente. Por ¢l contrario, si no todos
los bienes hubieran side puestos a disposicion de autoridades judiciales, el
presente fideicomiso se mantendrd vigente y valedero en relacion con todos los bienes que
aln permanezcan fideicometidos. Si por cualquier motivo, luego de poner todos los bienes
fideicometidos a disposicion de autoridades judiciales, atn existiera suma alguna pendiente
de pago por concepto de gastos, honorarios y/o tributos especiales generados por el
presente fideicomiso, la FIDEICOMITENTE, @ en caso de que éste hubiera fallecido, los
FIDEICOMISARIOS, deberan proceder al pago de las sumas adeudadas del presente
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contrato de fideicomiso. DECIMO SETIMO: DE LA REVOCABILIDAD: Durante la
vida de la FIDEICOMITENTE el presente contrato de fideicomiso podrd ser revocado en
todo o en parte, por la FIDEICOMITENTE sin necesidad de contar al efecto con el
consentimiento de los FIDEICOMISARIOS, para lo cual deberd estar al dia con los
honorarics del FIDUCIARIO. DECIMO OCTAVO: VALIDEZ PARCIAL: La
ilegalidad, nulidad, invalidez o ineficacia de una o varias de las cldusulas de este contrato
declarada por la autoridad competente, no afectara la validez, legalidad o eficacia de las
clausulas restantes. DECIMO NOVENO: NOTIFICACIONES: Cualquier aviso o
notificacion que deba realizar una parte a la otra en relacidn con el presente contrato deberd
realizarse en las direcciones indicadas en el presente contrato y sus anexos en relacién con
cada una de las partes aqui firmantes. Las partes se comprometen a notificar a la
contraparte cualquicr cambio de domicilio. VIGESIMO: DE LA TERMINACION: Este
contrato de fideicomiso se tendrd por vencido cuando la FIDEICOMITENTE liquide de
forma anticipada los bienes fideicometidos de este contrato, cuando se pongan a
disposicién de las autoridades judiciales competentes todos los bienes fideicometidos o
cuando se proceda a la reparticion de todos los bienes fideicometidos entre los
FIDEICOMISARIOS como consecucncia de la muerte de la FIDEICOMITENTE y con
ello se cumplan los fines de cste fideicomiso, Que ¢l fideicomiso se extinguird por las
siguientes causas: a) Por realizacion del fin por el que este fue constituido o por hacerse
este imposible, b) Por falta de fiduciario, ¢) Por muerte o falta de fideicomisarios. Que una
vez extinguido ¢l Fideicomiso, salvo ¢l caso del bien fideicometido, los inmucbles antes
descritos se trasladardn a los Fideicomisarios, o si estos hubieren fallecido, a sus herederos.
VIGECIMO PRIMERO: Estimacidn. Se¢ estima ¢l presente fideicomiso en la suma de
ciento cincuenta millones de colones. Es todo. Expido un primer testimonio para el
fidcicomitente. Leido lo escrito a los comparecientes, resultdé conforme, lo aprueban y
Jjuntos firmamos en la ciudad de Goicoechea, San José, a las dieciocho horas del veintiocho
de marzo de dos mil veintidés. - ***ILEGIBLE*** ***[LEGIBLE*** ***PAULINA
CAMACHO ALVAREZ***, Lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura nimero
UNO, visible al folio uno FRENTE al folio cinco FRENTE, del tomo UNO del protecolo

de la suscrita notaria, Confrontado con su original resultd conforme y lo expido como
PAULINA CAMACHO ALVAREZ

AR OO0 Y R R




primer testimonio en el mismo acto de otorgamiento de la matriz. HAGO CONSTAR QUE
LOS DERECHOS Y TIMBRES CORRESPONDIENTES AL PRESENTE DOCUMENTO
SE PAGARON MEDIANTE EL ENTERO BANCARIO DEL BANCO DE COSTA RICA.
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