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INTRODUCCION.
La copropiedad y el traspaso de un derecho de una propiedad son conceptos fundamentales

en el &mbito del derecho civil, y su estudio en el contexto costarricense revela aspectos clave de
las relaciones patrimoniales y sociales. En Costa Rica, la copropiedad se presenta como una forma
comun de organizacion de la propiedad, donde dos o mas individuos poseen un bien en conjunto,
lo que plantea tanto oportunidades como desafios en su administracion. Este fenOmeno es
especialmente relevante en un pais donde el desarrollo urbano y la creciente demanda de vivienda
han llevado a un aumento en la formacion de propiedades compartidas, como condominios y

desarrollos inmobiliarios.

La legislacion costarricense, en particular el Codigo Civil, establece las bases para la
regulacion de la copropiedad, definiendo derechos y obligaciones de los copropietarios. Sin
embargo, la practica revela que, a menudo, surgen conflictos entre las partes. En este sentido, la
copropiedad en Costa Rica no solo implica un analisis legal, sino también una reflexion sobre la

convivencia y la gestion conjunta de intereses.

Por otro lado, el traspaso de derechos es otro aspecto crucial que merece atencion. La
posibilidad de transferir derechos sobre una propiedad compartida plantea cuestiones sobre la
validez de los acuerdos entre copropietarios y el respeto a los derechos adquiridos. Este proceso
no solo afecta a los involucrados directamente, sino que también puede impactar en la comunidad
mas amplia; tal y como es el caso que se analizara, donde indirectamente estan involucrados los

inquilinos de los apartamentos.

El presente trabajo se propone analizar en profundidad la copropiedad y el traspaso de
derechos en Costa Rica, abordando tanto el marco normativo como las realidades practicas que
enfrentan los copropietarios. En este sentido, analizaremos este caso de copropiedad, para en
nuestro trabajo diario, poder asesorar de la mejor manera a algun usuario que llegue con una
situacion como esta. Al hacerlo, se busca proporcionar una vision integral que contribuya a un

mejor entendimiento de estos conceptos y su relevancia en nuestra vida cotidiana.



La exploracion de este tema contribuira a fomentar un entendimiento mas claro y profundo
de la copropiedad y el traspaso de derechos, elementos que son esenciales para el desarrollo

armonico de las comunidades en Costa Rica.



DESCRIPCION DEL CASO.
El caso asignado por la Universidad Internacional de las Américas, indica lo siguiente:

Ante su notaria se presenta los hermanos sefior Emilio Vargas Cérdoba y Ernestina Vargas
Cordoba, y le dicen lo siguiente. Que son copropietarios de un inmueble ubicado en San Ramoén
de Tres Rios. La propiedad mide 875 metros cuadrados. Sobre el inmueble pesa una hipoteca en
primer grado a favor del Banco Nacional por la suma de siete millones de colones que venceré el
03 de enero de 2025.Esta deuda la contrajo el sefior Emilio, quien mantiene al dia la operacion. En
dicho terreno entre ambos construyeron dos apartamentos (vertical), que actualmente se
encuentran alquilados. Ambos apartamentos miden 200 metros cuadrados, construccion nueva, de
cemento y acabos de lujo. Ellos necesitan que este terreno deje de estar en copropiedad para que
cada uno puede disponer segun su conveniencia. Don Emilio esta dispuesto a comprarle a su
hermana la parte de ella con todo y el apartamento. Dofia Ernestina no tiene objecion alguna. El

precio del derecho y el apartamento se hara por el valor de mercado de la zona.



PROPOSITOS DEL ANALISIS DEL CASO.
El propdsito de este analisis es proporcionar una comprension clara y detallada de la

situacion legal que enfrentan Emilio y Ernestina Vargas en relacion con su copropiedad. A través

de este analisis, se busca:

1. Orientar sobre el Proceso: Guiar a las partes sobre los pasos necesarios para formalizar
la venta y disolucion de la copropiedad, asegurando que se sigan los procedimientos legales

adecuados.

2. Considerar Aspectos Fiscales: Informar sobre las posibles obligaciones fiscales que

pueden surgir durante la transaccion.

3. Facilitar la Toma de Decisiones: Proveer informacion que permita a los hermanos tomar

decisiones informadas y evitar posibles conflictos en el futuro.

Ademas de esto, debemos guiarnos también con los lineamientos que nos establece el
Cadigo Notarial, los Lineamientos para el Correcto Ejercicio y Control del Servicio Notarial, y los

Lineamientos Deontoldgicos del Notariado costarricense.

1. Brindar una adecuada asesoria juridica a los usuarios, con base en los
articulos 6 y 34 inciso f) del Codigo Notarial.

2. Realizar el estudio registral de la propiedad de la manera correcta y
analizarlo, tal y como hace referencia el articulo 34 inciso g) del Cdodigo Notarial.

3. Verificar la identidad de los comparecientes y sus calidades, segun el
articulo 39 del Cadigo Notarial.

4. Realizar el cobro correcto de los honorarios, segun lo establece el Decreto
41930-JP, Arancel de Honorarios por Servicios Profesionales de Abogacia y Notariado.

5. Procurar la bebida inscripcion del documento ante el Registro respectivo.

Este anélisis busca asegurar que Emilio y Ernestina actden dentro del marco legal,

protegiendo sus intereses y facilitando una transaccion exitosa.



MARCO NORMATIVO.
Es importante iniciar con el concepto general de la copropiedad, como menciona Rojina

Villegas (1979) “Hay copropiedad cuando una cosa o un derecho patrimonial pertenecen,
proindiviso, a dos 0 mas personas. Los copropietarios no tienen dominio sobre partes determinadas
de la cosa, sino un derecho de propiedad sobre todas y cada una de las partes de la cosa en cierta

proporcidn, es decir, sobre parte alicuota.” (p.111).

En nuestro cadigo civil también se encuentra regulado este tema propiamente el articulo

270, el cual nos da también una breve explicacion de que es la copropiedad.

Ademas, serd importante analizar como se aplica a la realidad, las regulaciones que nos da
el Codigo Notarial, ya que recordemos que el Notario debe actuar siempre apegado a la ley, tanto

de la manera de ejercer, como también en la parte tributaria.

El codigo notarial nos establece los deberes y responsabilidades que tienen los Notarios,
analizando cada uno de esos deberes nos damos cuenta que el ser notario es una responsabilidad
bastante grande, ya que se puede decir que tenemos en nuestras manos el patrimonio de los

usuarios.



NORMAS JURIDICAS:
Cadigo Notarial:

El Cdodigo Notarial de Costa Rica es de gran importancia porque regula el ejercicio de la
funcion notarial en el pais, estableciendo las normas que deben seguir los notarios en el

cumplimiento de sus deberes. Algunas de sus principales funciones e importancia son:

1. Seguridad juridica: EI Cddigo Notarial establece procedimientos claros y precisos que
los notarios deben seguir al autenticar documentos y dar fe de actos y contratos. Esto garantiza la

legitimidad y veracidad de los actos juridicos.

2. Proteccidn de los derechos de las partes: El notario actla como garante de la legalidad y
de los derechos de las partes involucradas en un acto juridico. EI Codigo establece los requisitos
que debe cumplir el notario para asegurar que las partes estén actuando de manera libre y

consciente.

3. Normativa clara para el ejercicio profesional: EI Cédigo Notarial define los deberes y
responsabilidades de los notarios, desde como deben redactarse los documentos hasta las

consecuencias de las faltas cometidas en el ejercicio de la profesion.

4. Confianza en los actos publicos: Los documentos autenticados por un notario tienen una
presuncién de autenticidad, lo que significa que son aceptados como verdaderos y legitimos ante

los tribunales y otras instituciones. Esto es clave para agilizar tramites y procedimientos legales.

5. Acceso a la justicia: Al establecer procedimientos notariales claros, el Codigo facilita el
acceso de los ciudadanos a servicios juridicos de forma mas accesible y rapida, evitando litigios

innecesarios.

Ademas de esto regula obligaciones como lo es el hecho de tener una oficina abierta al
publico, y el deber de asesorar de la manera correcta a los usuarios, lo cual se pretende reflejar en

este trabajo.

El Cddigo Notarial de Costa Rica es vital para asegurar la transparencia, legalidad y

confianza en los actos juridicos y el ejercicio de la funcién notarial.



Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense:

En este sentido se actud acorde a los principios del Notario como lo son la Probidad,
Ciencia y Conciencia, Imparcialidad, accesoria, garantizar la libre voluntad y el cobro de

honorarios.

El codigo civil:

Este cddigo fue parte fundamental de este trabajo, ya que en el se encuentra regulado la
copropiedad, propiamente en los articulos del doscientos setenta al doscientos setenta y cuatro,
en este sentido se utilizaron propiamente el doscientos setenta, doscientos setenta 'y unoy
doscientos setenta y dos.

Libro “Rafael Rojina Villegas (1979) Compendio de Derecho Civil. Bienes, Derechos Reales
y Sucesiones. Editorial Porraa, S.A”:

“Todo acto de dominio, es decir, de disposicion tanto juridica como material, solo es

valido si se lleva a cabo con el consentimiento unanime de todos los copropietarios.” (p. 112)

Es un libro que sirve mucho a la hora de investigar sobre el tema de la copropiedad, ya que
explica de manera muy clara y haciendo referencia a otros libros, lo que hace que el proceso de
analisis sea bastante llevadero.

Libro “Alberto Brenes Cordoba (1963) Tratado de los Bienes. Editorial Costa Rica”:

“En ciertas ocasiones y debido a diferentes causas, el derecho a la propiedad respecto a
una cosa, en vez de corresponder a una sola persona, pertenece a dos o mas.” (p. 19)

Este libro también fue parte del andlisis y la investigacion para resolver este caso de la
mejor manera, ya que nos orienta y nos muestra diferencia de la copropiedad y la propiedad en

condominio, lo cual son conceptos distintos que no debemos confundir.

Ademas de esto se investigd en la guia de calificacion registral, y diversos reglamentos,
para presentacion de documentos en ventanilla digital, presentacion de indices y arancel de

honorarios.
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ANALISIS DEL CASO.
Anélisis del Caso de Copropiedad en Costa Rica

En el caso presentado, los hermanos Emilio y Ernestina VVargas Cérdoba son copropietarios
de un inmueble ubicado en San Ramdn de Tres Rios, el cual presenta caracteristicas especificas
que deben ser analizadas a la luz de la legislacion costarricense, particularmente en lo que respecta

a la copropiedad y el traspaso de derechos.

1. Situacion de Copropiedad

Segun el Cdédigo Civil costarricense, la copropiedad se regula bajo los articulos que
establecen los derechos y obligaciones de los copropietarios. En este caso, ambos hermanos tienen
derechos iguales sobre el inmueble y los apartamentos construidos en €l. La copropiedad implica
que las decisiones sobre el inmueble deben ser tomadas de manera conjunta, lo que puede generar

complicaciones en la administracion y disposicion de los bienes.

2. Hipoteca sobre el Inmueble

El hecho de que el inmueble esté gravado con una hipoteca a favor del Banco Nacional es
crucial. La deuda, contraida por Emilio, es de siete millones de colones y esta al dia, lo que
significa que, a la fecha del andlisis, no existe riesgo de ejecucion hipotecaria. Sin embargo, la
hipoteca afecta la posibilidad de dividir la propiedad sin antes resolver la situacion de la deuda, ya
que cualquier transferencia de derechos debe ser notificada al banco, y se debe garantizar que la
hipoteca se mantenga vigente o se asuma adecuadamente en la transaccion. Sin embargo, esto es
algo que no nos afecta tanto, ya que ellos no quieren dividir, si no por el contrario, desean unir los
derechos transformandolo en uno solo. Analizandolo bien, esto no representa un conflicto para el

Banco ya que don Emilio sigue siendo el deudor, y ahora propietario de todo el inmueble.

Es importante tomar en cuenta que en muchas hipotecas los Bancos (y otros acreedores)
incluyen clausulas que disponen que la deuda total se tendrd por vencida y exigible si se efectia
un traspaso del inmueble sin el consentimiento del Banco. Obsérvese que es “consentimiento del
banco”; no una simple notificacion. En consecuencia, resulta sumamente importante revisar el
clausulado de la hipoteca para estar seguro de que este traspaso no perjudicara al acreedor al darse
por vencida la totalidad de la deuda y en consecuencia perdiendo el plazo que tiene para pagar.
Para el analisis de presente caso y siendo que no tenemos el documento de hipoteca a la mano,

presumiremos que dicha clausula no existe y/o que no afecta en este sentido la transaccion.
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3. Division de la Copropiedad

Para que la copropiedad cese y se realice la venta del apartamento y la parte
correspondiente del terreno a favor de Emilio, es necesario seguir ciertos pasos legales.
Obviamente las partes deben convenir en un precio de venta, el cual, segun el planteamiento del

problema, ya fue definido por ellos.

Ademas, es importante formalizar el acuerdo entre ambos hermanos mediante un contrato
de compraventa en escritura pablica. Esta escritura debe incluir la naturaleza, situacion, linderos,
medida, y plano del inmueble. La hipoteca no es necesario describirla, pero si es importante indicar
que el traspaso lo es soportando dicha hipoteca, y la manera en que se resolverd. Como en este
caso la hipoteca responde por una deuda que es del mismo adquirente (Don Emilio), posiblemente

lo acordado serd que don Emilio asume y contintia pagando la hipoteca.

4. Obligaciones y Derechos

Ambos hermanos deben asegurarse de que el contrato contemple las siguientes

obligaciones y derechos:

Valoracion y Pago: Definir el precio justo por el apartamento y la parte del terreno, asi

como los términos de pago.

Cancelacion de la Hipoteca: Determinar como se manejara la hipoteca en la transaccion,

ya sea que Emilio asuma la deuda, o que se cancelen de manera anticipada, si es posible.

Registro de Propiedad: Una vez realizada la compraventa, se debe proceder al registro de
dicha compraventa y traspaso en el Registro Inmobiliario del Registro Nacional, para que la

transferencia de derechos sea oponible a terceros.

5. Consideraciones Fiscales

Es importante también considerar las implicaciones fiscales de la transaccion, ya que el
traspaso del derecho en este caso generard el correspondiente impuesto de traspaso de bienes
inmuebles (1.5% sobre el precio) y ademas también podria generar impuesto sobre la renta, ya sea
como impuesto a las utilidades o0 como impuesto a las ganancias de capital. Ademas, generara
obviamente la obligacion el pago de los correspondientes derechos de Registro y timbres para la
inscripcion; sea, Timbre de Registro Nacional, Timbre Agrario, Timbre Municipal, Timbre Fiscal,
Timbre de Archivo Nacional y Timbre de Colegio de Abogados).
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En resumen, el proceso que deben seguir Emilio y Ernestina para disolver la copropiedad
y llevar a cabo la venta del apartamento y la parte correspondiente del terreno es viable, siempre
que se cumplan los requisitos legales establecidos en el Codigo Civil costarricense y normativa
registral respectiva, y se manejen adecuadamente las implicaciones de la hipoteca existente. La
asesoria legal es fundamental para garantizar que la transaccidn se realice de manera transparente

y cumpliendo con todas las normativas vigentes.
Analizado esto, el caso se desarrolla de la siguiente manera:

Ante mi notaria se presentan los sefiores Emilio y Ernestina VVargas Cordoba, por lo que se
procede a escuchar sus peticiones y necesidades respecto a una propiedad de la que cada uno tiene

un derecho que son 001 y 002.

Seguidamente proceden a indicarme que esta propiedad es de ochocientos setenta y cinco
metros cuadrados y que se encuentra ubicada en San Ramoén de Tres Rios en Cartago, y que,
ademas, hace algun tiempo Emilio sac6 un préstamo en el Banco Nacional e hipotecO esta

propiedad, ambos estando de acuerdo.

Me comentan un poco mas de detalles sobre la hipoteca, que es por un monto de siete
millones de colones, que es en primer grado, que la misma vence el tres de enero del dos mil
veinticinco, y que al dia de hoy ha realizado los pagos de manera puntual. En este sentido procedo
a hacer rapidamente un estudio de registro para verificar de la mejor manera todos estos detalles.

Contintian explicandome que en esta propiedad ellos construyeron dos apartamentos de
manera vertical, que estan préacticamente nuevos y que poseen acabados de lujo, e incluso me

muestran fotografias.

Dicho esto, proceden a indicarme que ya no quieren que esta propiedad este en dos
derechos, que desean que solo sea un derecho; don Emilio ofrece comprar a dofia Ernestina su
derecho, pagandole el precio segun valor del mercado de su derecho, y su parte de los

apartamentos, a lo cual dofia Ernestina acepta sin ningin problema.

En este sentido, procedo a indicarles que segun lo que me cuentan, la mejor opcion seria
un traspaso del derecho, y que en este mismo documento de compraventa que se hara le
solicitaremos al registro que una los derechos, dejando asi un solo derecho a nombre de don Emilio.
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Procedemos a negociar el precio y se llega al acuerdo de ciento quince millones de colones, ellos
aceptan y les doy una cita para unos dias después, ya que don Emilio posee el dinero en un fondo

de inversion y debe solicitarlo, lo cual tarda unos dias.

Llegado el dia de la cita, procedo primeramente a solicitarles sus cédulas de identidad para
sacar las copias correspondientes para mi archivo de referencias, y para verificar su identidad,
también vuelvo a hacer un estudio de registro para verificar que la propiedad siga en las mismas

condiciones registrales.

Les muestro el borrador de la escritura para que confirmen los datos y ya estando de
acuerdo con esto, don Emilio procede a realizar la transferencia bancaria a dofia Ernestina, me
proporciona los datos de la transferencia, los agrego a la escritura, imprimo, procedo a leerles la
escritura, la firman, y procedo a emitir el testimonio, se los envio a ambos de manera digital, y en

ese mismo momento procedo a subirlo a la ventanilla digital.

Se cobran los honorarios y timbres acorde a la ley los cuales son pagados por don Emilio

en efectivo, y le realizo la respectiva factura.

Dias después cuando el documento ya se encuentra inscrito, y he revisado que todo esté

bien a nivel registral, procedo a notificarle a ambos por medio de correo electronico.

Las partes quedan satisfechas con la asesoria y el trabajo realizado, ya que se cumpli6 con

todo apegado a la ley y no sufrieron ningan inconveniente durante el proceso.
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INSTRUMENTO NOTARIAL.
Habiendo completado previamente los estudios previos a la escritura, de los cuales guardo

las referencias correspondientes que utilicé para elaborar el documento notarial, y conforme al
articulo 47 del Cddigo Notarial, procedo a incluir los documentos notariales que realicé para

efectuar la escritura de compraventa del derecho de propiedad sobre el inmueble.

Una vez concluida la lectura de este Trabajo de Graduacién, se pueden observar todos los

documentos notariales elaborados por mi en el ejercicio de la Funcion Notarial.



Escritura en el protocolo.

033
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PROTOCOLO

MUMERD TREINTA — UNOD.- Ante mi, NIKOLE MICHELLE ROJAS UMARA, Motaria Publica con

oficina en 3an lsidro de El General, Avenida Central, calles dos y cuatro, en Bufete CWVFIRM

Abogados, comparecen la sefiora ERNESTINA VARGAS CORDOBA, civdadana costarricense con

cédula de identidad nimero uno — cerc guinientos cuarenta y ocho — cero trescientos

veinticuatro, mayor de edad, divorciada en primeras nupcias, empresaria, con domicilie en la

provincia de San José, cantdn de Pérez Zeledon, distrito de San Isidro del General, contigue a las

oficinas centrales del PANI, y el sefior EMILIO VARGAS CORDOBA, ciudadano costarricense con

ceédula de identidad nimero uno — cero seiscientos ochenta y siete — cero seiscientos setenta y

siete , mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresario, con domicilie en la provincia de

10

Cartago, canton de La Unign, distrito de San Ramon, contiguo al Minisuper La Golosina, v ambos

11

comparecientes manifiestan actuar en su condicion personal. Los comparecientes DICEN:

1z

PRIMERO DESCRIPCION DE INMUEBLE: Manifiesta la sefiora Vargas Cordoba que es la dusha

13

14

13

del derecho CERO CERO UMNO que representa un medio del dominic sobre el inmueble inscrito

en el Registro Inmobiliarie del Registro Piblico bajo la matricula nimerc SEISCIENTOS TREINTA

¥ UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA ¥ TRES de la provincia de Cartago, y que se describe asi:

15

naturaleza: terrenc con una casa, situacion: en el distrite séptimeo, 3an Ramon, del canton

17

tercero La Union, de la provincia de Cartago, linderos: MORTE: Luis Gerardo Carvajal Garro, SUR:

13

Hube General Viejo del Sur, ESTE: Marcos Castro Granados, y OESTE: Servidumbre agricola,

13

medida: cince mil metros cuadrades, y plane catastrado: C - un millon quinientos ochenta y dos

20

21

mil doscientos treinta y nueve — dos mil doce. SEGUNDO COMPRAVENTA DE DERECHO SOBRE

INMUEBLE: Que la primer compareciente vende al segundo compareciente, quien acepta en

22

este acto, el dereche CERO CERO UNOD sobre el inmueble matricula SEISCIENTOS TREINTA Y UN

23

MIL DOSCIENTOS CUAREMTA ¥ TRES de la provincia de Cartage, cuya descripcion fue antes

24

indicada. La venta lo es libre de anoctaciones, y con la aceptacion de un gravamen hipotecario en

25

primer grado con citas dos mil veintidos — trece mil ochocientos veinticuatre — cerc uno — cerg

25

27

28

cerc cero dos — cero cero uno, finaliza: el tres de enero del dos mil veinticinco, monto: SIETE

MILLOMES DE COLOMES, imtereses: no genera, forma de pago: mensual, acreedor: Banco

Macional de Costa Rica, deudor: Emilio Vargas Cérdoba; lo cual el adquirente acepta para efectos

29

de inscripcion, siendo que dicho adquirente es el deudor. El precio de la venta lo es |a suma de

30

CIENTO QUINCE MILLONES DE COLONES PAGADOS MEDIANTE TRAMSFERENCIA BANCARIA.

15



Manifiestan los comparecientes gue en cumplimiente con lo establecido en el numeral guince

ter de la Ley siete mil setecientos ochenta y seis, bajo la gravedad de juramento que en este acto

dejan rendido y habiendo side debidamente apercibidos por la suscrita Motaria Pablica de las

penas gue establece la legislacion penal costarricense para los delitos de falso testimonio y

perjurio, asi como sobre las responsabilidades civiles que pusden derivarse de este acto,

DECLARAN BAJO JURAMENTO: i.-) Que el precio de venta agui declarado es el real y verdadero;

ii.-}) Que conforme se indicd antes, el pago respective fue realizado por medic de transferencia
bancaria, del Banco de Costa Rica, el dia diecinueve de octubre del dos mil veinticuatre a las

diecisgis horas con guince minutos, numerc de comprobants dos uno cuatro seis cinco cuatro

10

nusve cero, por & monto de ciento quince millones de colones.; iii.-) Declara el sefor Emilio

11

Vargas que los fondos para el pago del precio indicado, asi como para el pago del impuesto de

12

traspaso, impuesto al valor agregado, timbres de registro y honorarios notariales generados por

13

14

15

este traspasoc, provienen de ahorros generados producto de su actividad comercial y de

negocios. HASTA AQUI LD DECLARADO BAIO JURAMENTO. Asimismo, advierten las partes que

la venta lo es con dos apartamentos verticales com acabadeos de lujo. MANIFIESTA EL

16

COMPRADOR, que ahora como dueno de los derechos CERO CERO UNO y CERO CEROD DOS, que

17

componen el dominio de la propiedad descrita, en este acto solicita al Registro, eliminar dichos

18

derechos y proceder a inscribir, un dnico derecho CERO CERO CERO. Para efectos registrales se

13

estima esta reunion de derechos en QUINIENTOS MIL COLONES. En este acto, ka suscrita La

20

21

22

suscrita Motaria Publica ha advertido a los comparecientes en sus condiciones indicadas, del

valor, significado, consecuencias y trascendencia juridicas v legales de sus estipulaciones, lo cual

les comparecientes manifiestan que lo entienden y lo aceptan. La suscrita Motaria Pidblica

23

advierte a la Vendedora que dependiende de la actividad economica que ella desarmrolle, el

24

traspaso aqui efectuado podria generar |z obligacion de pagar impuesto de renta y/o el impuesto

25

de ganancias de capital, por lo que debera asesorarse al respecto con su respectivo Contador o

26

asesor tributario. Asimismo, los comparecientes quedan informados y aceptan la incorporacion

27

28

de sus datos personales a los archives y bases de datos existentes en la Notaria, los cuales, con

excepcion de los gque consten en escritura pdblica, se conservaran en la misma con caracter

29

confidencial, todo ello sin perjuicio de las remisiones de obligado cumplimiento y para los

30

efectos dispuestos en las leyes pertinentes de proteccion de datos personales. ES TODO.

16
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Extenders un primer testimonio para las partes. Leo lo escrito a los comparecientes, lo aprusban

¥ tedos firmamos en 3an Isidro de El General, a las quince horas del diecinueve de octubre del

034

dos mil veinticuatro. . .-"Jf" M Q /) Wiy (4 I
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17
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Comprobante de pago (Emilio a Ernestina)

19 de octubre, 2024
EENBCR s

O 1 MANCD (W COSTA NCa

Comprobante
Transferencia entre cuentas BCR

Documento 21465490
Cuenta CTE CR85015201001046972194
origen l Emilio Vargas Cordoba
Cuenta AH CR13015202001276535871
destino Emestina Vargas Cordoba
Monto debitado ¢115.000.000
Monto transferido #115.000.000

Motivo Pago de derecho
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Entero de Timbres.

Cuenta origen AH CR56015202001227307888
ROJAS UMANA NIKOLE MICHELLE

Monto a debitar { 2.680.656,30
Detalle de la Tasacion
Niamero ¥ Monto total Descuento Monto por pagar
543908062 ¢ 2.730.645,00 € 49.988,70 € 2.680.656,30
Detalle de Enteros
Enterc ¥ Registro Acto Boleta de seguridad Monto tasado Monto

58287075-5 BIENES INMUEBLES TRASPASO DE INMUEBLES @ 2.730.645,00 { 2.680.656,30



Entero

5B975720-2

Entero

58976845-0

Detalle de |a Tasacion

Numers ™ Monto total Descuento Monte por pagar

348504347 € 523,00 € 31,50 € 493,50

Detalle de Enteros

Registro Acto Boleta de seguridad Monto tasado
EMTERD DE TIMBRES DECLARACION JURADA € 525,00
Mento a debitar €2.932,80
Detalle de la Tasacion
Numero ot Monto total Descuento Monto por pagar
548508593 €3.12000 € 187,20 €£2.932,80

Detalle de Enteros

Registro Acto Boleta de seguridad Monto tasado

BIENES INMUEBLES REUNIOM DE FINCAS

Monto

€493,50

20



Formulario D.G.T.D

21

2810524, 2200 Fommulanio 120
REPUBLICA DE COSTA RICA
MENISTEREO DE HACIEMDA D.120
DIRECCION GEMERAL DE TRIBUTACION
DECLARACION DEL IMPLUESTO DE BIENES INMUEBLES
* Indlca campo requerido
IDENTIFICACION Y DOMICILID
DECLARACION
NUMERD | 1 |5323?D?55
ceouar || o | @ Fisica 9-9999-9989) 108870677
) Juridica o No. de identificacién —
HBRL, N O DM TRALCT SCTAL
ETA -
& | ex sociEDAD 0 APELLIDOS ¥ woMese 51 ps | EMED Vargas Cordoba ]
risicar
= A U 1 LLE, 5 - =
! ICINA Moo 2 lavEnana 3 JRARRIC
RAS
5= T
11 1: 14 15 i 1
1. INFORMACTON DE CONTRIBUYENTE TRANSHITENTE
MOMBRE TRANSMITENTE* | 20 | Emestina Varga EOULA® 21| 1-0548-0324
05 22 O
IL. INFORMACTON DE ESCRITURA
FECHA DE - s e ! UMERO DE |, UMERD DE .
asamienTox 3] 19102024 scarrumas 2430 orocoos 251
# IDEMTIFICACION | OMERE DE oy | -
NOTARID™ 25| 23627 cranioe |27 | Mikole Rojas
IIL. IDENTIFICACION DE PROPIECWL
PROTHOIA® Mo D FIRCA DER BT DRI CADY PO O T POLID { I:
22 (n3 oL FYRETT) 30 [ ood a1 12 x| 34 L
V. DETERMINACION DE BASE IMPONIBLE
MLOR FISCAL n 115, 0000, 00D, 0D waLoR EsCRITuRA® | 37 | 115000000
BASE IMPONIBLE (ANOTAR EL VALOR MAYOR ENTRE EL "WALOR FISCAL®™ Y EL "WALOR ESCRITURA™) 3 115000000
V. LIGUIDACION DEUDA TRIBUTARLA
IMPUESTD A PAGAR ra | 1726000
INTERESES™ g2|0
TOTAL DEUDA TRIBUTARLA g3 | 1726000
SOLICTTUD COMPENSAR CON CREDITO A MI FAWOR POR EL MONTD DE: gald
ADWVERTENCIAEN CASD DE APLICAR COMPENSACTON, VER DE PREVID INSTRUCCIONES AL DORSD |
[roTaL pEUDA A PAGAR: |25 |¢1, 725, 000.00]
CONTRIBUYENTE
PAGO EN EFECTIVO |89 ¢1,725,000.00
[TOTAL PAGALD D £€1,725,000.00

Hittpsciiwaw personas. bancobor complantilaindex asp

11



Testimonio.

MUMERO TREINTA — UNO.- Ante mi, NIKOLE MICHELLE ROJAS UMAﬁA, Motaria Publica con
oficina en 5San Isidro de El General, Avenida Central, calles dos y cuatro, en Bufete CVFIRM
Abogados, comparecen la sefiora ERNESTINA VARGAS CORDOBA, ciudadana costarricense
con cédula de identidad numere une — cero quinientos cuarenta y ocho — cero trescientos
wveinticuatro, mayor de edad, divorciada en primeras nupcias, empresaria, con domicilio en
la provincia de 5an José, canton de Pérez Zeledon, distrito de San Isidro del General, contiguo
a las oficinas centrales del PANI, y el sefior EMILIO VARGAS CORDOBA, cudadano
costarricense con cédula de identidad ndmerc uno — cero seiscientos ochenta y siste — cero
seiscientos setenta y siete , mayor de edad, casado en primeras nupcias, empresarie, con
domicilio en la provincia de Cartago, canton de La Union, distrito de San Ramon, contiguo al
Minisiper La Golosina, v ambos comparecientes manifiestan actuar en su condicion
personal. Los comparecientes DICEN: PRIMERO DESCRIPCION DE INMUEBLE: Manifiesta la
sefiora Vargas Cordoba que es |a duefia del derecho CERO CERO UND que representa un
medio del dominio sobre el inmueble inscrito en el Registro Inmobiliario del Registro Publico
bajo |a matricula numero SEISCIENTOS TREINTA ¥ UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES
de la provincia de Cartago, y que se describe asi: naturaleza: terrenc con una casa, situacién:
en el distrito septimeo, San Ramon, del canton tercero La Union, de la provincia de Cartago,
linderos: NORTE: Luis Gerardo Carvajal Garre, 5UR: Hube General Viejo del Sur, ESTE: Marcos
Castro Granados, ¥ OESTE: Servidumbre agricola, medida: cincoe mil metros cuadrados, y
plano catastrado: C - un millén guinientos ochenta y dos mil doscientos treinta y nueve —dos
mil doce. SEGUNDO COMPRAVENTA DE DERECHD SOBRE INMUEBLE: Que la primer
compareciente vende al segundo compareciente, quien acepta en este acto, el derecho CEROD
CERD UMO sobre el inmueble matricula SEISCIENTOS TREINTA ¥ UN MIL DOSCIENTOS
CUARENTA ¥ TRES de la provincia de Cartago, cuya descripcion fue antes indicada. La venta
lo es libre de anotaciones, y con la aceptacion de un gravamen hipotecario en primer grado
con citas dos mil veintidos — trece mil cchocientos veinticuatro — cero unNe — Cero Cero Cero
dos — cero cero une, finaliza: el tres de enero del dos mil veinticinco, monto: SIETE MILLONES
DE COLONES, intereses: no genera, forma de pago: mensual, acreedor: Banco Macional de
Costa Rica, dewdor: Emilic Wargas Cérdoba; lo cual el adquirente acepta para efectos de

inscripcion, siendo que dicho adquirente es el deudor. El precio de la venta lo es |2 suma de

22



CIENTO QUINCE MILLOMNES DE COLOMNES PAGADOS MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA.
Manifiestan los comparecientes que en cumplimiente con lo establecide en el numeral
guince ter de la Ley siete mil setecientos ochenta y seis, bajo la gravedad de juramento que
en este acto dejan rendido y habiendo sido debidamente apercibidos por la suscrita Notaria
Publica de las penas que establece la legislacién penal costarricense para los delitos de falso
testimonio y perjuric, asi como sobre las responsabilidades civiles que pusden derivarse de
este acto, DECLARAN BAJO JURAMENTO: i.-} Que el precio de venta aqui declarado es el real
y werdadere; ii.-] Que conforme se indicd antes, el pago respective fue realizado por medio
de transferencia bancaria, del Banco de Costa Rica, el dia diecinueve de octubre del dos mil
veinticuatro a kas dieciséis horas con guince minutos, numero de comprobante dos uno
cuatro seis cinoo cuatro nueve cero, por el monto de ciento guince millenes de colones.; iii.-
) Declara el sefior Emilic Vargas que los fondos para el pago del precio indicado, asi como
para el pago del impuesto de traspaso, impuesto al valor agregado, timbres de registro y
honeraries notariales generados por este traspaso, proviensn de ahorros generados
producto de su actividad comercial y de negocios. HASTA AQUI LD DECLARADD BAJD
JURAMENTO. Asimismo, advierten las partes que la venta lo es con dos apartamentos
verticales con acabados de lujo. MAMNIFIESTA EL COMPRADOR, gue ahora como duefio de los
derechos CERO CERO UNO y CERO CERO DOS, que componen el dominio de la propiedad
descrita, en este acto solicita al Registro, eliminar dichos derechos y proceder a inscribir, un
unico derecho CERO CERO CERQ. Para efectos registrales se estima esta reunién de derechos
en QUIMIENTOS MIL COLOMES. En este acto, la suscrita La suscrita Motaria Piblica ha
advertide a los comparecientes en sus condiciones indicadas, del wvaler, significado,
consecuencias y trascendencia juridicazs y legales de sus estipulaciones, lo cual los
comparecientes manifiestan que lo entienden v lo aceptan. La suscrita Notaria Publica
advierte a la Vendedora que dependiendo de |z actividad econgmica que ella desarrolle, &l
traspaso agui efectuado podria generar |z oblizacion de pagar impuesto de renta yio el
impuesto de ganancias de capital, por lo gue deberd asesorarse al respecto Con su respectivo
Contador o asesor tributario. Asimismo, los comparecientes quedan informados y aceptan la
incorporacion de sus datos personales a los archivos v bases de datos existentes en la

Motaria, los cuales, con excepcion de los gque consten en escritura publica, se conservaran en

23



la misma con caracter cenfidencial, tode ello sin perjuicio de las remisicnes de obligado
cumplimiento y para los efectos dispuestos en las leyes pertinentes de proteccion de datos
personales. ES TODO. Extenderé un primer testimonic para las partes. Leo lo escrito a los
com parecientes, lo aprueban y todos firmamos en 5an Isidro de El General, a las quince horas
del diecinueve de octubre del dos mil veinticuatre. ERNESTINA VARGAS CORDOBA. EMILID
VARGAS CORDOBA. NIKOLE MICHELLE ROJAS UMARA. Lo anterior es copia literal de la
escritura cero treinta — uno iniciada al folio treinta vy tres frente del tomo ndmero uno
del protocolo de la suscrita Motaria. Confrontada con su original resultd conforme y
lo expido como primer testimonio en San Isidro de El General, Pérez Zeledan, San
José, en el misme acto de otorgarse la matriz.

MIKOLE Diigitally signed
MICHELLE  bv NIKDLE

MICHELLE ROJAS
ROJAS URARA (FIRMA)
UMARA Date: 2024.12.12
(FIRMA) 214526 06100

RAZOMN DE PAGO DE TIMBRES: La suscrita notaria hace constar que los derechos
y timbres comespondientes fueron pagados el dia diecinueve de octubre del dos mil
veinticuatro, en la Sucursal Electronica del Banco de Costa Rica, v mediante los
enteros bancarios ndmere S8287075, 58975720 y 58976845, San lsidro de El

General, discinueve de octubre del dos mil veinticuatro |

Casnia arigen A CASS0 STG M X TP R
ROMS LAAKA HRCU WIC-ELLE
WAL e i [}
WisTera Manmo ool Dewasnto Worma e pagal
LTE T L7000 f dEsM 250 1
Entmrm ™ Asgiriro Peto Behria oo segunded Homia wasdc Moaio

ST RS | HEPUEELE TAASFRAD DE |HILUEBLES [FRE T 1 ZEEDEAL 37
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Dwialie de ln Teeacitn

Mémero ~ Meents 1otal Descwents Morto par peger

[ Y ® Registra Ane Aeleta de segurivad Merte taiasle Nasta

ARADION IO ¢ 4

Moato » sebinw 4

Datalle cw & Theackan

MNimera ~ Ments toead Descuseto Mame por pagar

Ceteres  * Feghtro Acto Soicta e wgerided Mano teeds Norto
25 BENES MM FEUNION O T ¢ 31200 (231
NIKOLE Digitally signed
MICHELLE  DbyNIKOLE
ROJAS MICHELLE ROJAS
UMARA (FIRMA)
UMANA Date: 2024.12.12

(FIRMA) 21:45:50 -06'00"



Comprobante de la presentacion en Ventanilla Digital.

| G-
IRyAciona  Ventanilla Digital

V y T
Documento debidamente presentado, cita de presentacion: 2024-651869
Registro: Bienes Inmuebles

Fecha: 20/10/2024

Hora: 08:30

Enteros Ingresados: 575378980

Instrumento Publico: ESCRITURAS PUBLICAS, 30
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Indice de Instrumentos Piblicos
Licda. NIKOLE MICHELLE ROJAS UMARA
Cédula de Identidad nimero 1-1716-0581
Carné 33627

SEGUNDA QUINCENA DE OCTUERE 2024

Presentado: 02/11/2024 08:56
Tomo Folio Folic | Escritura Hora Fecha Acto o Contrato Partes Conotariado
Namere | Inicio Final Namero

o1 0033-F | 0034-F 030 15:00 19/10/2024 Traspaso de Derecho, Ernestina Vargas Cérdoba, Emilio Vargas Cérdoba NO

Declaracién Jurada y
Reunién de Derechos

Ultima Linea

NIKOLE
MICHELLE
ROJAS UMANA
(FIRMA)

Digitally signed by
NIKOLE MICHELLE
ROJAS UMANA
(FIRMA)

Date: 2024.12.10
19:45:38 -06'00'

Licda. NIKOLE MICHELLE ROJAS UMANA

Abogado

y Notario

Carne 33627

27



Documentos de identidad.
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Consultas del Registro Civil.

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO  SOLICITAR CERTIFICACION DE MATRIMONIO  SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION
DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

106870677
EMILIO VARGAS
¥ CORDOBA

EMILIANO VARGAS

oPORRAS
JOSEFA CORDOBA
oELIZONDO

LUGAR DE VOTACION

103310720143 21manm MATRIMONIO




Id

] I
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SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

RNESTINA VCARGAS CORDOBA

MILIANO VARGAS PORRAS

al desplegar la informacién de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacién, por favor siga las siguientes instrucciones:|Compatibilidad |

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION ‘

103012310461 17n21988 MATRIMONIO
103012310461 09/10/2013 DIVORCIO




Estudio de Registro de la propiedad.

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 631243- - -001

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 631243 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 001

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO CON UNA CASA
SITUADA EN EL DISTRITO 2-SAN RAMON CANTON 19-TRES RIOS DE LA PROVINCIA DE
CARTAGO
LINDEROS:

NORTE : LUIS GERARDO CARVAJAL GARRO
SUR : HUBE GENERAL VIEJO DEL SUR
ESTE : MARCOS CASTRO GRANADOS
OESTE : SERVIDUMBRE AGRICOLA

MIDE: OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
PLANO:C-1582239-2012

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN

3-00375431 000 FOLIO REAL
3-00631243 000 FOLIO REAL
3-00631243 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL.: 18,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

EMILIO VARGAS CORDOBA

CEDULA IDENTIDAD 1-0687-

0677

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

ESTIMACION O PRECIO: NUEVE MILLONES COLONES
DUENO DE UN MEDIO EN LA FINCA

PRESENTACION: 2021-00651869-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 16-SEP-2021

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

HIPOTECA

CITAS: 2022-13824-01-0002-001

INICIA EL: 21-ENE-2022

FINALIZA EL: 03-ENE-2025

AFECTA A FINCA: 3-00631243 -001-002

about:blank 1/2



MONTO: SIETE MILLONES DE COLONES

INTERESES: NO GENERA

INICIA: 21 DE DICIEMBRE DE 2023

VENCE: 21 DE DICIEMBRE DE 2024

FORMA DE PAGO: MENSUAL

RESPONDE POR: SIETE MILLONES DE COLONES

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL XQ RESPONDE

ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

EMILIO VARGAS CORDOBA

CEDULA IDENTIDAD 1-0687-0677

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 08-10-2024 a las 16:28 horas
[ imprimic | Regresar ]| Comprar |

about:blank

22

33



REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 631243- - -002

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 631243 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 002
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO CON UNA CASA

SITUADA EN EL DISTRITO 2-SAN RAMON CANTON 19-TRES RIOS DE LA PROVINCIA DE

CARTAGO
LINDEROS:

NORTE : LUIS GERARDO CARVAJAL GARRO
SUR : HUBE GENERAL VIE]JO DEL SUR
ESTE : MARCOS CASTRO GRANADOS
OESTE : SERVIDUMBRE AGRICOLA

MIDE: OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS

PLANO:C-1582239-2012

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN

3-00375431 000 FOLIO REAL
3-00631243 000 FOLIO REAL
3-00631243 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 18,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

ERNESTINA VARGAS

CORDOBA

CEDULA IDENTIDAD 1-0548-

0324

ESTADO CIVIL: CASADA UNA VEZ
ESTIMACION O PRECIO: NUEVE MILLONES COLONES
DUENO DE UN MEDIO EN LA FINCA
PRESENTACION: 2021-00651869-01
CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA
FECHA DE INSCRIPCION: 16-SEP-2021

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

HIPOTECA

CITAS: 2022-13824-01-0002-001
INICIA EL: 21-ENE-2022
FINALIZA EL: 03-ENE-2025

about:blank
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AFECTA A FINCA: 3-00631243 -001-002

MONTO: SIETE MILLONES DE COLONES

INTERESES: NO GENERA

INICIA: 21 DE DICIEMBRE DE 2023

VENCE: 21 DE DICIEMBRE DE 2024

FORMA DE PAGO: MENSUAL

RESPONDE POR: SIETE MILLONES DE COLONES

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL XQ RESPONDE

ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

EMILIO VARGAS CORDOBA

CEDULA IDENTIDAD 1-0687-0677

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 08-10-2024 a las 16:30 horas
[imprimir | Regresar

about:blank
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Plano de la propiedad.

R 5420 361917,

tegistrador: FRANCISCO MARTINEZ ORTIZ
951C58A3BAS13AT3E7686379D731514

Cotastro Nacional -,
1-27068595
Z0/08/2012 09:49:55
Ralng raso

Catastro Nacional
1-27065925
12/03,/2012 08:40: 21
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Factura Electrénica

NIKOLE MICHELLE ROJAS UMARNA FACTURA

Abogada y Notaria

AV. Central, Frente a Soda Ulloa, San Isidro de El General, Pérez Zeleddn, San José.

Teléfono: (506) 2770-9041 N.2 DE FACTURA FECHA
45 19/10/2024
FACTURAR A ID. DEL CLIENTE TERMINOS
Emilio Wargas Cordoba 106 870 677 Pagado

evargasc@gmail.com

DESCRIPCION CANT. PRECIO UNITARIO IMPORTE
Traspaso de un derecho de bien inmueble 1 §1328 750,00 @1 328 750,00
Declaracion Jurada 1 §60 500,00 ¢60 500,00
Reunion de Derechos 1 @121 000,00 @121 000,00

Gracias por su confianza SUBTOTAL #1510 250,00
TIPO IMPOSITIVO 13,00%
IMPUESTOS #1196 332,50

TOTAL @1 706 582,50
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