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Introduccion
Descripcion del caso

A su notaria se presentan la sefiora Kattia Lobo Calvo y el sefior Marco Aurelio

Amador Sandoval en representacion (gerente) de la sociedad Los Laureles S.R.L.

La sociedad tiene un capital de diez mil colones, representado por diez cuotas de mil
colones cada una. El sefior Amador tiene 6 cuotas y la sefiora Lobo 4. La representacion
judicial y extrajudicial sin limite de suma la tiene el sefior Amador como gerente con un

poder generalisimo.

Los Laureles S.R.L. le va a vender a la sociedad anénima Cerezos en Flor S.A la finca
inscrita a nombre de los Laureles ubicada en Turrialba, cerca de las inmediaciones del volcan.
El precio de la venta es de cuarenta millones de colones. La representacion social de dicha
sociedad esta a cargo del apoderado generalisimo y tnico socio actualmente, Efrain Villalta
Calvo, empresario. La propiedad mide diez mil metros cuadrados. Se encuentra libre de

gravamenes y anotaciones.

En dicho inmueble se encuentra una construccion donde opera una cafeteria y venta
de productos de la zona. La venta incluye este local y don Efrain continuara con el negocio,

solo que modificara el nombre por Cafeteria don Efrain.
Propdositos del analisis del caso

El presente proyecto plantea la respuesta ante el caso recibido mediante el analisis
juridico, deontoldgico y con la pericia propia del ejercicio notarial para dar una respuesta a
la rogacion de las partes siempre y cuando esta suplencia sea legalmente posible de forma
que la practica notarial se abarque desde los principios rectores evitando la afectacion a

terceras, por medio de un ejercicio libre de cualquier interés y parcialidad.

Para lograr este objetivo general es implicito determinar una ruta de investigacion lo

cual se procede a describir:

A. En primera instancia se requiere revisar los principios Deontologicos del ejercicio
de la funcién notarial, sus lineamientos y el Codigo Notarial, con la finalidad de

cotejar si el negocio descrito en el caso, es posible resolverlo mediante esta materia.



B. Andlisis de la normativa costarricense vigente partiendo del Cédigo Civil, Codigo
de Comercio, Leyes especiales y Reglamentos.

C. Profundizar en todas las etapas establecidas en el ejercicio notarial, de manera que
los usuarios que se presentaron, obtengan una asesoria pertinente dentro del marco de

legalidad y satisfactoria para el caso planteado.
Marco normativo

En el caso supra citado se debe analizar en varios cuerpos normativos costarricenses

partiendo de lo general a lo particular se pueden nombrar los siguientes:

Codigos: Normas generales para realizar el contrato de contraventa de un

inmueble en Costa Rica.
Sobre el contrato de compra venta.

Para este caso particular solamente mencionaremos que el contrato por excelencia es

el contrato de compra venta. Cordoba (2021) lo define:

La compraventa se define diciendo que es un contrato cuya virtud se traspasa la
propiedad de una cosa a cambio de un precio que se estipula. La persona que verifica
la enajenacion del objeto se llama “vendedor”; aquella a la cual se traspasa la
propiedad del mismo se denomina “comprador”, y la operacion que entre ambos se

realiza, vista por sus dos aspectos —transmisivo y adquisitivo- compraventa. (p.133)

Los notarios publicos por la naturaleza de su funcidn ptblica en ambito privado tienen
la autorizacion de ejecutar este tipo de contrato, siempre y cuando los requisitos establecidos
se encuentren satisfechos. Y esta satisfaccion se logra con la debida diligencia en las
actuaciones notariales. El contrato de compra venta entonces es el acuerdo de voluntades que
puede ingresar en el Protocolo del notario y posterior a la inscripcion del instrumento publico
en el registro respectivo puede surtir efecto hacia terceras partes. Esto da como resultado que
la carga de responsabilidad en el contrato de compra venta radica en la persona publica

técnica, el cual es el notario que ejecuta la escritura.

La regulacion de la venta en el codigo civil, se encuentra a partir de los siguientes

articulos:



o Venta: Articulos 1049 hasta el 1069.
o Obligaciones del vendedor: Articulos 1070 hasta el 1082.
o Obligaciones del comprador: Articulo 1083 hasta el 1091.

Como se observa la regulacion de las partes que interactuan en este contrato son parte
del derecho positivo y son exigibles, sin embargo, como se viene analizando la
responsabilidad notarial por supremacia es la que garantiza que todo el negocio juridico se
perfeccioné en el contrato, lamentablemente, muchas veces se perfecciona invalidando el
derecho real de una persona fisica inocente con el menoscabo de su patrimonio, no obstante,
la pretension del notario debe ir direccionada en velar porque el negocio sea de forma

transparente y responsable.

En concordancia con el Tribunal Disciplinario Notarial, Voto No.052-2023 sobre la

responsabilidad notarial senala:

En todo caso, la explicacion dada por la notaria, refleja una evidente y muy clara
incorreccion en el ejercicio de la funcion notarial y la fe publica, pues estando
llamada a controlar la legalidad de las actuaciones que le son sometidas, a hacer
los estudios juridicos y registrales correspondientes, a asesorar a las partes
rogantes, a identificar a quienes comparezcan o intervengan en los negocios que
autorice y a dar fe de los hechos que ocurran en su presencia (articulos 1, 6, 7
inciso d), 34 incisos a), b), ¢), 1), g), 36, y 39 del Codigo Notarial), dio fe en una
razon notarial con vista en la matriz, de un hecho que no solo no consta en la
matriz, sino que no podia suceder, como es la supuesta comparecencia de una
persona que habia fallecido con muchisima antelacion. (...) De esta forma,
aunque mantenga su registro disciplinario incolume hasta la fecha, la acciones y
omisiones en que incurrio, son de extrema gravedad y no pueden generar un

relevo o exoneracion de responsabilidad, como para revocar la sancion.

La responsabilidad notarial esta intimamente ligada en el control de la legalidad de
las actuaciones a las que somete el notario para que nazcan a la vida juridica. Y antes de
formalizar el contrato de compraventa tiene la responsabilidad y el deber de cuidado para dar

seguridad juridica al acto.



Sobre la compra venta del establecimientos mercantiles e industriales.

Como parte del caso a resolver se incluye en analisis del inmueble en lo que respecta
del local que opera como cafeteria y venta de productos de la zona. El articulo 478, 479 y
780 del Codigo de Comercio refiere que: “Son elementos integrantes de un establecimiento
comercial, para los efectos de transmision por cualquier titulo: (...). La venta de un
establecimiento comercial, industrial o artistica. La venta de un establecimiento comercial o
industrial comprende todos los elementos, y cuando forme el activo y pasivo, salgo pacto
expreso en contrario. Continua rezando: La transmision por cualquier titulo oneroso de un
establecimiento comercial o industrial (...) deberd necesariamente anunciarse en el periddico
oficial por aviso que se publicara tres veces consecutivas (...). Y el siguiente indica: El precio
del establecimiento o de la empresa de responsabilidad limitada no se entregara bajo ningiin

concepto al transmitente, en tanto no transcurran los quince dias indicados (...)”.

Posterior a la lectura de estos articulos, surge la necesidad de concordarlos la ley de
marcas y signos distintos debido a que este caso particular inicamente se esta realizando la
venta del local porque estd en el inmueble pero no de la sociedad sobre ese punto en
especifico refiere el articulo 69, de la ley anteriormente citada: “El nombre comercial solo
puede transferirse junto con la empresa o el establecimiento que lo emplea o con la parte de
la empresa o el establecimiento que lo emplea. (...)”. Dicho lo anterior, se procede a
establecer como punto de partida que la venta del inmueble con el local, necesariamente debe
ser analizada en estas dos vertientes para generar la asesoria a los usuarios de forma que se

abarque todos los aspectos legales de este negocio juridico.

Propiamente para el traspaso del nombre comercial se deben cumplir los requisitos
establecidos los cuales inician con una solicitud, aportacion de un contrato donde se
especifique nombre de las partes, direccion, indicacion de nombre comercial y registro.
Indicar el giro comercial del establecimiento, valoracion del traspaso, y venir firmado por
ambas partes. La certificacion Notarial debe indicar que se cumpli6 con la publicacion por

tres veces consecutivas en el Diario Oficial 1la Gaceta de la citacion acreedores e interesados.

Mandato



En el caso estudio, se presenta el cuadro factico con la intervencion de dos poderes
generalisimos, esta figura juridica, se realiza mediante escritura publica, donde se estipula el

mandato.
Nuevamente acotamos de Cordoba (2021):

El mandado es un contrato consensual en cuya virtud uno de los estipulantes, llamado
mandatario, es encargado por otro que recibe el nombre de nombre de mandante, para
que, obrando por cuenta y representacion de este, desempeiie uno o varios negocios

de carécter juridicos. (p. 267)

Se da nombre de poder al documento en que se constituye el mandato de poderdante

a quien lo confiere, y de apoderado a quien es conferido. (p. 269)

Y es generalisimo el poder que se extiende a todos los negocios de una persona, y en
cuya virtud el mandatario estd facultado para vender, hipotecar y de cualquier otro
mundo enajenar o gravar toda la clase de bienes; aceptar o repudiar herencias,
gestionar judicialmente; celebrar toda clase de contratos y ejecutar todos los demas
actos juridicos que podrian hacer el poderdante excepto los que conforme a la ley
deben ser ejecutados por el duefio en persona, y los actos para los cuales ella exige
expresamente poder especialisimo, como cuando se trata de impugnar la legitimad de

un hijo.

El sistema enumerativo de facultades seguido por nuestro estatuto civil, tiene la
ventaja de marcar con precision a las atribuciones que cada especie de poder implica,
lo que proporciona la simplificacion de los actos notariales concernientes al
otorgamiento de poderes pues basta en cada caso con hacer referencia, en general, a

las atribuciones especificadas en el respectivo articulo del Codigo Civil. (p.271)
La normativa especifica para regular el mandato es el 1252 Codigo Civil.
Materia societaria

En este caso se presenta dos tipos de sociedades: Sociedad de Responsabilidad

Limitada y Sociedad An6nima, que interactiian desde sus representaciones sociales, el marco



normativo de constitucion costarricense y ambito de direccion de las actividades econdémicas

esta estipulado por el Codigo Civil y de Comercio.

o Constitucion de sociedades: escritura de constitucion articulo 18 Coédigo de
Comercio.

o Sociedad de responsabilidad limitada: del articulo 75 hasta el 101 del Codigo de
Comercio.

o Sociedad Andénima: del articulo 102 hasta el 219 del Codigo de Comercio.
Bien inmueble

El objeto del negocio juridico debe ser analizado desde el punto de vista normativo
para determinar si las partes que se presentan a realizar el traspaso, tienen la potestad de
cambiar el estado registral de la propiedad. A modo general el bien inmueble objeto del
contrato estd dentro del comercio de los hombres y es licitamente posible. Sin embargo, es
requerido el estudio registral del bien el cual se realiza durante el ejercicio de la funcion
notarial que se expondra en la siguiente seccion. Por la relevancia notarial que tiene la

descripcion del inmueble en el instrumento publico.

El articulo 88 del codigo notarial refiere que: “Si se trata de escrituras con relacion a
inmuebles sujetos a inscripcion, debe indicarse la provincia y el nimero de finca, la

naturaleza, medida, situacion y linderos”. La situacion obedece a la ubicacioén geografica.

Podemos mencionar el articulo 267 del codigo civil el cual menciona: “Para que la
propiedad sobre inmuebles surta todos los efectos legales, es necesario que se halle

debidamente inscrita en el Registro General de la Propiedad”.
Segtin Arguello (2022):

Se cumplird el propdsito del Registro Nacional que, conforme a la Ley sobre
Inscripcion de Documentos en el Registro Publico, “es garantizar seguridad de los
bienes o derechos inscritos con respecto a terceros. Lo anterior se lograra mediante la
publicidad de estos bienes o derechos.” (articulo 1). Un bien no inscrito en el Registro
no existe para la publicidad registral y no es objeto de oponibilidad, aunque exista en

la realidad extra registral. (p.227)



Para garantizar la seguridad juridica el notario con diligencia. Sobre este tema se
encuentre el articulo 34 del codigo notarial que indica en el inciso h): “Efectuar las diligencias

concernientes a la inscripcion de los documentos autorizados por el”.

Esta direccion en el sentido mas amplio capta los deberes de investigacion sobre el
bien especifico, escritura idonea que cumpla los requisitos, la descripcion e identificacion del
bien en el instrumento publico, el proceso de presentacion de documentos en el respectivo

registro hasta el aseguramiento de la publicidad registral.

Leyes y decretos ejecutivos con fuerza de Ley, Leyes especiales alrededor del

tratamiento normativo del negocio juridico.
Honorarios de la funcion Notarial (Decreto Ejecutivo N°41930-JP)

A partir del titulo cuarto del Arancel de Honorarios por Servicios Profesionales de
Abogacia y Notariado Decreto N°41930-JP. Se puede observar el articulo 67 que dice que
los honorarios se deben cancelar. Y hace mencion del articulo 67 donde se aclara que cada
usuaria o usuario tiene la obligacion de pagar tanto honorarios como derechos, timbres e
impuestos que se deben cubrir por el acto notarial. Adicionalmente si el negocio juridico
incluye que se tramiten otras diligencias que sean de indole personal o que se trate de
suministrar planos o visados, advierte que debe ser suplido por el usuario interesado. Y
finalmente indica el articulo 68 de mismo cuerpo normativo que se debe pagar por partes

iguales entre los interesados excepto que haya un acuerdo o disposicion legal de las partes.

En secciones posteriores se hara el calculo oportuno para el cobro del caso particular.

De acuerdo con el articulo 74 de este decreto.

Acerca de “Ley sobre la inscripcion de Documentos en el Registro Publico N°

3883”

Es el cuerpo normativo que garantiza la seguridad de los bienes o derechos inscritos
con respecto a los terceros asi lo indica el articulo 1 de esta ley. Y estd compuesta de un

sistema de recepcion de documentos que se encuentran sujetos a inscripcion.

Cabe destacar el articulo 7 de esta norma que dice que en el registro no se podran

constituirse derecho por quien no tuviera su derecho o no lo adquiere en el mismo



instrumento de su condicion, una justificacion imperativa para la realizacion de la debida

diligencia notarial.

Declaracion jurada del 15 TER de la ley sobre estupefacientes (La reforma
integral Ley sobre estupefacientes, sustancias psicotropicas, drogas de uso no
autorizado, actividades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al

terrorismo N° 7786, incluye en el articulo 15 TER)

Se involucra para efectos de fiscalizacion a la Direccion Nacional de Notariado como
organo fiscalizador para todas las transacciones que se realicen en la compra y venta de
bienes inmuebles la identificacion de los clientes, informacion sobre sobre los registros de
transacciones. Por medio de la indicacion a los comparecientes que sefialen bajo fe de
juramento el monto, la forma y el medio de pago del negocio o contrato, asi como los

impuestos, timbres, las tasas y el origen de los recursos.

Lo anterior forma parte una obligacion de las partes contratantes especialmente por

parte del notario, pero no es parte de la calificacion registral.

Posterior a la inclusion de la declaracion jurada de la parte sobre el origen de sus
fondos y la escritura con todo su contenido, el notario da fe publica por medio del
otorgamiento en la matriz plasmando su firma y sello. Esta culminacién del instrumento en
el protocolo, es a todas luces la fe publica ostentada por el notario. Sobre este tema en

particular acotamos.
Sala Segunda, en la Resolucion N° 00046 — 1991 a dicho:

Y, como deduce el tratadista Argentino Neri, "... un funcionario con atributos asi
es representante del Estado, pues el Estado, por ser autoridad suprema, es
potestativo de la funcion publica, especialmente respecto de la funcién de la fe
publica, que por ser funcién de verdad es funcion de garantia, de fiducia, de toda
actividad juridica. Atentamente considerado, no puede ser sino de tal modo y
manera, porque la persona a quien se encarga de desplegar tal ejercicio es el
escribano o notario, el cual s6lo puede desempenarse en el oficio por virtud de la

delegacion conferida. Y asi se lleva a cabo la funcion /notarial/: por el notario o
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escribano como oficial publico autorizado, y con el protocolo y el sello "como
simbolos de los atributos de autoridad; poder y verdad de que el Estado esta
investido", los que "en manos del funcionario significan" presencia del Estado
mismo a todos los actos y contratos en que intervenga y autorice" (ver su Tratado
Tedrico Practico de Derecho Notarial, editado en Buenos Aires, Argentina, por
Ediciones Depalma. Volumen 2, pagina 641). Esto conduce a afirmar que, en la
medida que el notario ejerce una funcioén de naturaleza publica, que le ha sido, al
investirlo y acreditarlo como tal, delegada, en forma personal, por el Estado, debe
ser personalmente responsable por ese ejercicio, responsabilidad que se extiende

a todo acto en que asi intervenga.

Después de analizar el extracto jurisprudencia de la sala podemos rescatar que la
realizacion de la declaracion jurada en el instrumento publico, y posterior a la dacion de fe
de todo el contenido de la misma es una garantia sobre la legalidad de toda la actuacion. Y
esto sucede por el poder conferido estatalmente en el notario, por lo que cada actuacion suya,

es tan valida como si el soberano mismo (el Estado) lo halla avalado.

Ley N° (9416) para mejorar la lucha contra el fraude fiscal y el decreto
ejecutivo 44390-H Reglamento del registro de transparencia y beneficiarios

fiscales.

Informacién de quien controla o se beneficie por cualquier medio de una persona
juridica o estructura juridica. Se trata de una base de dato donde las Sociedad tiene la

obligacion de mantener informacion actualizada herramienta electronica (RTBF).

En el articulo 26 del Reglamento del registro de transparencia y beneficiarios finales
N°44390-H. El1 RTBF dispone de la consulta de incumplidores para que el Registro Nacional

y los notarios Publicos tengan acceso.

Y el personal de registro tiene la obligacion de revisar si la personeria juridica se
encuentra con informacion actualizada, dado que es un requisito para inscribir el Notario

debe asegurarse de ello antes de someter a inscripcion el instrumento publico.

Ley 9428 “Ley de impuesto a las personas juridicas”

11



La Circular DGL-0007-2017 del registro nacional:

“Se debera entender que no podran ser inscritos por el Registro Nacional los
documentos otorgados a favor de la persona juridica que se encuentre en mora
en el pago del impuesto; es decir aquellos en virtud de los cuales se constituya
algun derecho situacion juridica a favor del contribuyente moroso; debiéndose
procederse a la cancelacion del respectivo asiento de presentacion o a decretar
abandono de la solicitud. Se actuard por consiguiente segiin corresponda, a
incluir una marginal o dictar una resolucion que indiquen: “Cancelada la
presentacion por morosidad impuesto a las personas juridicas, ley N°9428” o
en su defecto “se declare el archivo de la solicitud por morosidad impuesto a

las personas juridicas, Ley N° 9428”.
Reglamentos
Lineamientos para el ejercicio y Control del Servicio Notarial:

Todo el cuerpo normativo de los lineamientos de la funcion notarial es aplicable para
realizar adecuadamente la funcion notarial, sin embargo, como parte las actividades
relevantes para la ejecucion de los instrumentos publicos se puede mencionar los siguientes

articulos:

o Articulo 21 de Archivo de referencia y de copias de instrumento publicos.

o Articulo 22 de Conservacion y custodia.

El primero indica que se debe mantener un archivo de referencias y copias de los
instrumentos, en forma digital o fisica, tales archivos son de cardcter privado y deben
mantenerse en custodia durante 10 afos. Otra situacion que aclaran dichos articulos es que
los documentos digitales tienen una normativa especial dictada por el consejo superior

notarial.

Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense (Direccion Nacional

de Notariado)

12



De la misma manera que se expresd anteriormente por los lineamientos para el
ejercicio, se toma en consideracion de mayor importancia para la suscrita con respecto a los

lineamientos deontoldgicos lo siguiente.

Que laresponsabilidad del notario es expresar la correcta interpretacion de la voluntad

de los comparecientes.
o Principios universales: articulo 1 y 2

Aquellos principios que nacen del fuero interno y a la escala de valores interna de cada
notario y obtenga como resultado el poder obrar de forma que no dafie el orden publico o

genere conflictos.
o Principios especificos: articulo 1 hasta 33.

Para el caso particular, se puede mencionar: Principio de veracidad, Principio
controlador integral de legalidad, Imparcialidad, Objetividad de actuacion,
Responsabilidades, Principio de deber de abstencion de dicotomia notarial, Independencia
técnica, Asesoria, Deber de correccion, Rogacion y abstencion, Garante de libre voluntad,
Transparencia, Responsabilidad Fiscal, Deber de modelacion del acto notarial, Redaccion de

los instrumentos, Actuacion notarial con efectos registrales, Cobro de honorarios, entre otros.

La préctica y actuacion conforme a los principios deontoldgicos generan el ambiente
propicio, adecuado y leal para que cada actuacion del notario se realice en la esfera del

derecho positivo sin perturbar los derechos hacia terceros.

Algunas de las actuaciones notariales que han generado la apertura de procesos

disciplinarios el Tribunal Disciplinario Notarial, Voto No.0237-2012 ha sefialado:

Empresa de Manejo de Activos Sociedad Anonima, pero no ha demostrado el
notario que la sociedad esté acéfala y respeto del fallecimiento del sefior Salvador
Diaz Morales, ha de decirse que de la lectura de la escritura veintisiete, no costa
que esa persona sea parte. Ese fue el documento que autorizé y del cual es
garante, como asesor y contralor de la legalidad, desde su otorgamiento y como
consecuencia, es el que debid inscribir. Nadie lo obliga a realizar otra accion, mas

que a cumplir con su deber: Realizar los tramites necesarios para la inscripcion

13



del suyo y lograr ese resultado. Es evidente que don Salvador fallecio y que esto
podria representar un problema para la cancelacion del gravamen inscrito, sin
embargo, éste no fue el documento cuya inscripcion se pidio, pero mas alla de
que el denunciante tuviera conocimiento de la existencia de un gravamen de igual
grado al constituido, o de la necesidad de su cancelacién, para posterior
registracion del suyo, quien debe controlar la legalidad del documento es el
notario, para eso ¢l recibe la rogacion, no las partes, que precisamente acuden ante
sus servicios en virtud su experticia. De manera que la rogacion, no esta por sobre
las prohibiciones y obligaciones que le impone el Coédigo Notarial. Asi, su
obligacion fue siempre solucionar el problema, pues el asunto del grado de la
hipoteca, es propio de la diligencia del notario, y debe ser acorde con la
informacion brindada por las partes y la constante en el registro, para evitar
contratiempos como el sefialado, que en el caso, resultd, como se dijo, en la
suscripcion de un documento adicional para corregirlo, con los inconvenientes
que luego se presentaron, escritura adicional y dilaciéon del todo innecesaria, si se
hubiese procedido, desde un principio, con la atencion debida o absteniéndose de
realizar el acto, (articulos 6, 7 inciso d), 15 y 36 del Codigo Notarial), hasta la
cancelacion efectiva del gravamen, con lo que desapareceria el obstaculo (articulo
7 inciso d) ibid) o bien, ocupandose de la cancelacion en el mismo instrumento
al autorizarse la nimero veintisiete. La idea de esas normas, es que el documento
autorizado por el notario, con vocacion de ser inscrito, contemple los requisitos

necesarios para ese efecto por si mismo, sin depender de la inscripcion de otro.

En este considerando podemos aplicar para el caso en estudio que se recalca
nuevamente que la practica de los principios deontoldgicos, surten efecto en el resultado del
acto notarial y que el garante de legalidad por excelencia es el notario. Por ejemplo, parte de
lo emitido por el tribunal es que la personalidad juridica no tenia representacion in ter vivos,
que este aseguramiento corresponde al notario como parte de su debida diligencia, que el
principio de rogacidn notarial no estd por encima de sus obligaciones y prohibiciones. Su
deber es resolver el problema desde su experticia. Que recae sobre su responsabilidad cubrir
por medio del instrumento publico lo necesario para abarcar, todo el negocio logre inscribirse

de forma expedita y evitando la dicotomia. Para finalizar el ultimo de los principios
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deontologicos es la responsabilidad del notario de formarse continuamente, esto es un aval
para cada notario, de buscar por medio de la investigacion, consulta con otros notarios de
mayor experiencia y posterior obtener un criterio a la luz del principio de legalidad, la aptitud
constante de aprendizaje es permitida para el profesional y no es una muestra de debilidad o

carencia es parte del conglomerado de los principios deontologicos de la funcidn notarial.
Reglamento de la Direccion de Servicios del Registro Nacional N° 42835-MJP

A partir del mes de octubre del presente afo, se determina que los documentos
notariales que se presentan en el registro Nacional, se realizaran tnicamente por la ventanilla
digital. Para lo cual el reglamento sufrié una actualizacion mediante el alcance N° 73 a la

Gaceta N°65, por medio del decreto N°44428-MJP.

En la seccion cuarta de este decreto, se explica la presentacion de documentos en
formato digital. A partir del articulo 30. Sobre las caracteristicas que se requieren en el
documento para su presentacion. Adicionalmente se menciona la Ley N° 8454, sobre los

certificados, Firmas Digitales y documentos electronicos.
Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario de noviembre 2024.

Para presentar la escritura de la compra venta descrita en el caso en estudio, se debe

cotejar sus requisitos a través de la Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario.

Lo que contiene la Guia de calificacion es una herramienta desarrollada por el mismo
registro donde se resume de todo el cuerpo normativo, es un esfuerzo de la institucion, para

enlistar los requisitos que debe contener el instrumento notarial.

Dentro de la guia de Calificacion del Registro Inmobiliario, se determina como se
debe presentar la representacion de la sociedad en el momento que se realiza la escritura de
compraventa, la forma en que se registra la personeria dentro del instrumento notarial cuales

son los datos obligatorios para que se contengan en la escritura.
Analisis Juridico y Argumentacion

Fase Asesora
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El inicio del ciclo notarial se da por medio del principio de rogacion, el articulo 2 de
los lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial indica que la funcién notarial
interviene cuando la parte solicita que se le brinde el servicio. Y queda clarificado con el
articulo 17 de la de los lineamientos deontoldgicos que el notario estd obligado a prestar el

requisito requerido salvo que tenga una causa de justificacion.

Los alcances establecidos en el articulo 34 del codigo notarial, indican que se debe

asesorar juridica y notarialmente a los usuarios que soliciten el servicio.

A continuacion, describe las actividades de la asesoria realizada para el caso en

particular de estudio.
Identificacion de los usuarios
Ante mi notaria se presenta los siguientes comparecientes:

o Parte vendedor: Kattia Lobo Calvo y Marco Aurelio Amador Sandoval

o Parte de comprador: Efrain Villalta Calvo

Me indican que ostentan representacion de la sociedad por medio de un poder
generalisimo, por lo que se debe revisar la identificacion por medio de la cedulas identidad
y la revision mediante las certificaciones digitales de la personeria juridica y la certificacion
de dichos poderes generalisimos, adicionalmente se solicita la presentacion de la licencia de
conducir, La identificacion de los comparecientes debe realizarse de acuerdo con el articulo
39 del codigo Notarial, donde reza la responsabilidad del notario para individualizar con
exactitud y sin lugar a dudas la identidad de las partes y para esto se debe utilizar los medios
legales de identidad en este caso, ambos comparecientes son costarricenses, por lo que se
solicita su cedula de identidad de acuerdo con la ley organica del Tribunal Supremo de
Elecciones. Y de acuerdo con el acta 008-2015 del Consejo Superior Notarial de la Direccion

Nacional de Notariado acuerdo 2015-008-004 indica:

“Que, en todo caso, el notario podra segtn lo considere pertinente, solicitar a
los comparecientes de forma complementaria y no sustitutiva (adicionalmente
y no en lugar de), cualquier otro documento de identidad para asegurarse de

la identidad de los mismos”.
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Tomando en cuenta lo descrito en el acuerdo se procede a solicitar la licencia de
conducir si es que los comparecientes la tienen u algin carnet de colegio profesional si en su

defecto son colegiados y se guarda en el archivo de referencias.

Sin embargo, es importante recalcar que el articulo 95 de la Ley del Organica del
Tribunal Supremo de Elecciones indica en el inciso b) que la presentacion de la cédula es los
actos o contratos notariales es de caracter obligatorio. Inclusive el articulo m) indica
cualquier otra diligencia u operacion en que sea del caso de justificar la identidad personal.
Y hace una aclaracion, en las actuaciones de las personas juridica se presentara la cédula del
respectivo personero. En las escrituras publicas, en los contratos privados, en los expedientes
administrativos y judiciales, pagarés y certificados de prenda, debera consignarse y el nimero
de la cedula de las partes. Este articulo de esta ley se encuentra en concordancia con el

articulo 39 en relacion con el ordinal 83 codigo Notarial.

Otras herramientas disponibles para realizar la verificacion de la identidad, podrian
ser: Certificacion de nacimiento, Certificacion de estado Civil, Certificacion de Defuncion.
Y el escrutinio fisico de la cédula de identidad. Adicionalmente el Tribunal Supremos de
Elecciones pone a disposicion el servicio de Sistema de verificacion de identidad, una
tecnologia que permite el cotejo de la huella dactilar de los costarricenses mayores de
dieciocho afios a partir de su numero de cédula. La base de datos estd protegida de
conformidad con la ley N° 8968 Ley de Proteccion de la Persona frente al tratamiento de sus

datos personales.

Se consulté por medio de correo electronico al Tribunal Supremo de Elecciones sobre

el costo de esta herramienta y se indican los siguientes paquetes.

Tabla 1 Paquete de consumo post pago

Cantidad de _ S
Plan consultas por mes Precio unitario Cuota mensual
WID Principiante 5 51.00 5+ IVA
WID Basico 50 50.50 25 + IVA
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Nota: Esta tabla fue recibida del correo electronico: jgonzalez@tse.go.cr. Personal que nos
brind6 informacién sobre esta herramienta electronica. (Ver correo en la seccion de

apéndice)

Una vez corroborado la identidad de las partes, se realiza el cotejo sobre las personas
juridicas en especifico el registro del poder generalisimo. Para determinar que efectivamente
ostenta la representacion, ya que para realizar el negocio juridico es necesario,
categoricamente que las personas fisicas que estan frente a mi son las mismas que representan

a la sociedad.
Poder Generalisimo:

Para ambas sociedades la constitucion del poder generalisimo debe realizarme
mediante escritura publica, las facultadas que se les otorga no necesariamente deben quedan
nombradas en el instrumento, sin embargo, si hay alguna restriccion del mandatario si debe
sefialarse para que se estipule excluido, de lo contrario, como poder generalisimo se otorgara

todas las atribuciones contenidas en el articulo 1253 del Cédigo Civil.

Doctrinalmente los actos juridicos que puede realizar el apoderado generalisimo

CIJUL (2009):

“El apoderado generalisimo puede realizar a nombre de su poderdante toda
clase de actos juridicos de naturaleza patrimonial, permitidos legalmente. Asi,
puede vender, gravar, hipotecar, pignorar y de cualquier otra forma disponer
o adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, siempre que sus actos

sean onerosos.” (p.3).

Tanto para la Sociedad de responsabilidad limitada como para Sociedad Anénima,
las facultadas son las mismas, realizar la venta y recepcion de un bien inmueble de forma
onerosa es legalmente posible, por seguridad juridica se observan la personeria juridica, la

certificacion de poder generalisimo y el acta ya sea de Cuotista o Accionistas.

Sin embargo, para las Sociedades Andnimas el Cdédigo de Comercio hace una
distincion en el articulo 184 y 186, ambos articulos buscan la proteccion de terceros y no

impedir el normal funcionamiento de la empresa CIJUL (2009)
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“Para efectos de sociedades anonimas, dicho poder, a pesar de ser revocado
y sustituido, debe perdurar en el tiempo hasta el momento en que su o sus

sustitutos puedan ejercer legalmente el cargo.” (p.2).
Sobre algunos multiples otorgamientos y las actuaciones separadas CIJUL (2009):

“También puede restringirse el poder con la exigencia de que el apoderado

tenga que actuar conjuntamente con otras personas.

Sin embargo, debe anotarse que si hay apoderados que pueden actuar
separadamente, o si hay 6rganos de una persona juridica que tienen idénticas
atribuciones de apoderados generalisimos, no se dan limitaciones para que
esos Organos con iguales atribuciones actiien separada y validamente. (Es muy
frecuente el caso de sociedades mercantiles, en que hay un presidente con
facultades de apoderado generalisimo sin limitacion de suma y gerentes con

las mismas atribuciones, lo que no tiene nada de irregular).” (p.6).

Posterior a la explicacion de la inscripcion registral de cada poder presentado ante la
notaria, se procede a realizar la consulta mediante la plataforma digital, por medio
primeramente de la consulta gratuita, con sus respectivos datos de identificacion, y posterior
mente se realiza la compra de la personeria juridica digital y la certificacion digital de cada
poder, como medio probatorio de la debida diligencia. Y se integran al archivo de referencias,

en conjuntos con las actas de asamblea.
Se comprueba entonces la identificacion de las partes con los siguientes resultados:

* Los Laureles S.R.L
o Gerente General: Marco Aurelio Amador Sandoval
o Cédula de identidad: 3-0219-0437
o Citas de inscripcion del poder generalisimo: 2023-321849-1-1
o Cédula Juridica: 3-102-621124
* Cerezos en Flor S.A
o Presidente: Efrain Villalta Calvo
o Cédula de identidad: 3-0143-0950
o Citas de inscripcion del poder generalisimo: 2022-283626-1-1
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o Cédula Juridica: 3-101-033284

Se hace énfasis a las citas de inscripcion del poder generalisimo, debido a que la guia
de calificacion registral de bienes inmuebles indica que basta con que la escritura contenga
las citas de inscripcion, sin embargo, para efectos del cumplimiento del articulo 47 del codigo
notarial, el notario debe llevar un archivo de referencias con los documentos, comprobantes
referidos en las escrituras matrices y que conforme a la ley quedan en su poder. Debidamente

foliados.

Cuando se trate de negocios juridicos donde intervienen las representaciones es
importante indicarle al compareciente que el articulo 84 del codigo Notarial solicita la
personeria vigente con vista del registro respectivo. Si la personeria indicada no esta vigente.
Se cancela el asiento de presentacion, por lo que la revision de la vigencia es primordial para
lograr la presentacion y la inscripcion. En ambos casos las personerias se encuentran

vigentes, por lo que se continua con el negocio juridico entre las partes.

Sobre la reparticion de cuotas actual de la S.R.L continua la descripcion de la

voluntad de las partes

“La sociedad tiene un capital de diez mil colones, representado por diez cuotas de mil
colones cada una. El sefior Amador tiene 6 cuotas y la sefiora Lobo 4. La representacion
generalisima judicial y extrajudicial sin limite de suma la tiene el sefior Amador como gerente

con un poder generalisimo”.

Luego de recibir la informacion de los usuarios sobre la constitucion de la Sociedad
Responsabilidad Limitada. Las cuotas 6 y 4 son los aportes por los que los socios responderan
a su responsabilidad. Dichas cuotas no podran ser transmisibles por endoso sino por las

formalidades dictadas por el Cddigo de Comercio. (Articulo 77 del Cédigo de Comercio)

La representacion generalisima judicial y extrajudicial se destaca el articulo 89 del
Cédigo de Comercio, la SRL seran administrada por uno o varios gerentes o subgerentes,
que pueden ser socios o extrafios. Se hara efectivo cuando sea publicado e inscrito. E incluso

puede estipularse por todo el plazo de la empresa o por periodos que se acuerden.

Posterior analizar la personeria y la certificacion del poder generalisimo, se determina,

que la representacion de los Laureles S. R. L. son legalmente demostrables.
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Sobre el iinico socio actual de la S.A continua el detalle del caso

“La representacion social de dicha sociedad esta a cargo del apoderado generalisimo y

unico socio actualmente, Efrain Villalta Calvo, empresario”.

Se analiza la declaracion del sefior Efrain Villalta Calvo, a la luz del articulo 120 del
Cdédigo de Comercio se indica que la accion es el titulo mediante el cual se acredita y
transmite la calidad de socio. Y en concordancia con el articulo 140 del mismo cuerpo
normativo, indica que se considerara socio al inscrito como tal en los registros de accionistas.
Ahora bien, el articulo 202 indica que el hecho de que todas las acciones de una sociedad

andnima lleguen a pertenecer a una sola persona. No es causa de disolucion de la sociedad.

En asuntos referentes a la administracion de la sociedad, dice se realizard por medio
del consejo de administracion o de la junta directiva quienes el codigo de Comercio en el
articulo 181 afirma que debe ser un minimo de tres miembros, quienes podran ser o no socios
y ostentar calidad de presidente, secretario y tesorero. Y el articulo 182 del mismo codigo
indica que la representacion judicial y extrajudicial de la sociedad correspondera al

presidente del consejo de administracion.

La transmision de las acciones nominativas, se debe pactar en la escritura social con
previa autorizacion del consejo de administrador, debe ser comunicado por escrito al consejo
y este conforme al tiempo estipulado autorizara o no el traspaso y la sociedad puede negarse
a inscribir el traspaso que se hubiere hecho sin esta autorizacion. (articulo 138 del Codigo de

Comercio).

Por lo tanto, luego de haber revisado la normativa respectiva, a criterio de la suscrita
lo manifestado por el sefior Efrain Villalta Calvo, y en vista en el registro de personas

juridicas es legalmente posible.
Compraventa de la propiedad entre sociedades
Sobre la voluntad de las partes.

o “Los Laureles S.R.L. le va a vender a la sociedad anonima Cerezos en Flor S.A la
finca inscrita a nombre de los Laureles ubicada en Turrialba, cerca de las

inmediaciones del volcan. El precio de la venta es de cuarenta millones de colones.
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(...). La propiedad mide diez mil metros cuadrados. Se encuentra libre de
gravamenes y anotaciones”.

o “En dicho inmueble se encuentra una construcciéon donde opera una cafeteria y venta
de productos de la zona. La venta incluye este local y don Efrain continuara con el

negocio, solo que modificara el nombre por Cafeteria don Efrain”.

Parte de los principios estipulados por los lineamientos deontologicos que se aplican
durante esta etapa, los principios de contralor integral de legalidad (contratos conforme al
ordenamiento juridico), asesorar (asesorar técnicamente para siempre estar dentro del bloque
de la juridicidad), la funcion notarial es la correcta formacion y expresion legal de la voluntad
del usuario como esta estipulado en el articulo 2 de lineamientos para la ejercicio y control
del servicio notarial. Por lo que se procede analizar los siguientes puntos en relacion con la

voluntad de los usuarios.
El bien inmueble:

En sentido general el bien inmueble debe el objeto que estd unido a la tierra como lo

dice el articulo 254 del Codigo de Civil, son inmuebles las tierras, edificios y construcciones.
Como menciona (Aguilar, 2008) Bienes juridicamente hablando:

“Son por tanto bienes patrimoniales; es decir, aquellos que tiene un valor
econdmico y que son susceptibles de pertenencia o apropiacion. Y se pueden
considerar como bienes patrimoniales el hecho que se encuentren en el
comercio y considera que las cosas pueden estar fuera del comercio por su

naturaleza o por disposicion de la ley” (p.34).

Segun (Ferrara, F. (2022): “El campo por excelencia donde las personas juridicas
desarrollan su actividad es el campo patrimonial. Aqui la proximidad entre sujetos fisicos e
ideales es casi completa, salvo algunas modificaciones dependientes de la naturaleza
abstracta de esos ultimos. Las personas juridicas pueden tener la propiedad de los bienes

inmuebles y muebles de toda naturaleza” (p.483).

El inmueble, es una cosa transmisible dentro del comercio de los hombres y la voluntad
de disponer del bien manifestado por su representante es legalmente posible, para que la

transmisibilidad del derecho real de propiedad de bienes inmuebles surta efectos legales, es
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necesario que se halle debidamente inscrita en el Registro General de la Propiedad en

concordancia con el articulo 267 del Codigo Civil.

Sin embargo, la descripcion del caso indica que en el inmueble hay un local, lo cual se
procede analizar. Ya que intervienen dos actuaciones de diferente naturaleza en el acto

notarial.

El estudio registral del bien inmueble se encuentra en la zona de Turrialba en las
inmediaciones del volcan, para efectos del trabajo en curso se investiga mediante la
municipalidad de Turrialba las zonas homogéneas para determinar el costo por metro
cuadrado, no corresponde a zona catastrada y se obtiene el valor de seiscientos cuarenta
colones por metro cuadrado sin embargo este valor esta asociado al calculo exclusivo de los
impuestos territoriales, para los distritos La central-Torito-Raicero (Santa Cruz) como precio
de referencia en una ubicacién de mayor precision para efectos practicos, estos distritos
pertenecen al canton #1 de Turrialba, en cercania al volcan del mismo nombre.
Adicionalmente se obtiene informacion que no cuentan con plan regular para el canton de

Turrialba.

Figura #1 Mapa de Santa Cruz de Turrialba

Guacimo

T
1096800

Nota: Imagen de acercamiento del mapa de valores de terrenos por zonas homogéneas

provincia 3 Cartago Cantdn 05 Turrialba. (https://www.muniturrialba.go.cr/index.php/en/)
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Sin embargo, por voluntad de las partes, la compraventa respeta, el precio ofrecido
La Sociedad Los Laureles S.R.L de cuarenta millones de colones precio que incluye la venta
de los diez mil metros cuadrados, con el local construido y todos los insumos operativos de

la cafeteria para continuar el negocio.
Venta del local.

Después de revisar la normativa sobre la construccion donde opera una cafeteria y
venta de productos de la zona, se determina que se estd planteando la venta de un local
comercial que se encuentra asentado en una finca cuyo propietario registral es la Sociedad

Los Laureles S.R.L.

La venta de locales comerciales se constituye en el articulo 478 del Coédigo de
Comercio, el cual intuye: “Elementos que integran el establecimiento como instalaciones
eléctricas, telefonicas, u otra, el inmobiliario, mercaderia, patentes de invencion y marcas de
fabrica, la contabilidad, derechos derivados de la propiedad comercial, industrial o artistica,

y cuando forme el activo y pasivo, salvo pacto expreso en contrario”.

Y el articulo siguiente el 479 del mismo cuerpo normativo indica: “Que la transmision por
cualquier titulo oneroso de un establecimiento comercial, debera necesariamente anunciarse
en el periddico oficial por aviso que se publicard tres veces consecutivas, en el que se citard
a los acreedores e interesados para que se presenten dentro del término de quince dias a partir

de la primera publicacion”.

Por lo anterior para ejecutar la venta del local dentro del bloque de juridicidad una
opcidn que se presenta a las partes es la transmision de la documentacion contable (libros de
contabilidad) y una certificacion contable del estado actual de la cafeteria por parte de un

contador publico autorizado.

De manera que se garantice la transparencia en el negocio juridico que incluye la venta
del local y evitar a posteriori algiin reclamo de un tercero interesado en relacién con esta

actividad comercial.

Y como parte de los requisitos de traspaso de este local comercial se debe hacer la

publicacion de un edicto de forma tal que se cumpla con el principio de publicidad, citando
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a los acreedores e interesados para que se presenten dentro del término de quince dias a partir

de la primera publicacion para hacer valer sus derechos.
Modificacion del nombre por Cafeteria don Efrain

A solicitud de la parte compradora, se asesora sobre la modificacion del nombre del

local comercial en la Ley de Marcas y Otros Signos Distintivos (2000) dice:

El nombre comercial s6lo puede transferirse junto con la empresa o el
establecimiento que lo emplea o con la parte de la empresa o el

establecimiento que lo emplea.

La transferencia de un nombre comercial registrado o en tramite de registro se
inscribira en el Registro de la Propiedad Industrial, segin el procedimiento
aplicable a la transferencia de marcas, en cuanto corresponda, y devengara la

misma tasa”. (Art. 69)

Como reza en el primer parrafo se transfiere con el establecimiento que lo emplea en

este caso la estructura construida en el bien inmueble.

Se debe realizar la solicitud de traspaso el nombre comercial hacia la Sociedad

Anoénima Cerezos en Flor, con la finalidad de transferir la titularidad del nombre comercial.

El titular del nombre comercial tiene la potestad de cambiar el nombre de acuerdo con
el articulo 32 en donde se indica los requisitos que deben incluirse para el cambio entre ellos:
el nombre y direccion del solicitante, indicacion de los signos y el niimero de solicitud o
registro, especificacion del cambio, indicacion del nuevo nombre del solicitante, el poder
resultante de la compaiiia que ahora opera el local, documento donde conste el cambio
debidamente legalizado y autenticado, comprobante de cancelacion de la tasa
correspondiente. Una vez realizado el estudio correspondiente al cambio, otorgara al
interesado un edicto que se publicard a su costa una sola vez en el diario oficial. Efectuada la

publicacion se otorgara el certificado correspondiente al cambio.

Sobre el tema de la publicacion el registro de la propiedad Industrial emiti6 la directriz

DRPI-02-2014 donde se requiere la demostracion de que se haya cumplido con la publicacion
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por tres veces consecutivas en el Diario Oficial La Gaceta de la citacion a acreedores e

interesados.

La directriz DRPI-08-2011 indica el cobro de Timbre Fiscal del Registro de la
Propiedad Industrial, en casos de cesiones gratuitas esta debera de estimarse a efecto de
cumplir con las obligaciones fiscales. Por lo que se asesora a las partes que a pesar de que no
es del interés la estimacion del nombre comercial, se deje en constancia una estimacion

minima para el cobro de los timbres y la aclaracion de cesion gratuita.

Por lo tanto, el cambio de nombre intencionado por la parte compradora tiene tutela
juridica e instrumentalizacion por medio de la ley de marcas y otros signos distintivos y la
consumacion sucede posterior al edicto tal como estd indicado en la ley, que este requisito es
mandatorio para ejecutar el cambio de nombre del local y como es voluntad de la parte
compradora, continuar con el negocio, parte del bloque de juridicidad, es proceder con el

cambio de titularidad y como se manifestd del nombre.
Honorarios

Los honorarios fueron cancelados utilizando el Arancel emitido mediante Decreto
Ejecutivo N° 41930-JP. Especificamente, para la compraventa del inmueble se utiliza el
articulo 74 Tarifa General para labores notariales. Para realizar la estimacion de la hora
profesional se utiliza el articulo 63 del Arancel para cubrir los tiempos dedicados a la asesoria

de los requerimientos expuestos por los usuarios.

Como parte de los gastos en que deben incurrir las partes para realizar el traspaso, se
incluye la tasacion de los timbres e impuestos, inclusive el pago del edicto de publicacién

por el cambio de marca comercial por la venta del local.

Ademas de la estimacion por el traspaso de nombre comercial del local comercial que
implica responsablemente a ambas partes y el cambio de nombre solicitado por don Efrain,
se hara en un proceso posterior a esta venta de inmueble. A las partes se les asesora de que

deben pagar por partes iguales como indica el articulo 68 del decreto de aranceles.

Tabla 2 Detalle de honorarios y tasacion de los tributos a pagar
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Actuaciones sobre el Pago sobre Honorarios y Tributos
Traspaso del Bien Inmueble Correspondientes

Honorarios (Traspaso del Bien Inmueble)
VA ¢ 653,987.5
Hora Profesional ¢ 216,802 5
Pago de tributos & 331.645.0

Trasferencia del nombre comercial
Honorarios (Traspaso del nombre
comercialy VA i 410,190.0
Honorarios Declaracion Jurada i £8,365.0
Publicacion de Edicto i 35,700.0
Pago de tributos [ 25 401.5
Total de Pago por las actuaciones ¢ 1,742,181.5

Nota: Esta tabla de elaboracion propia, muestra los totales correspondientes de pago para los

honorarios y los tributos.

Tabla 3 Calculo de Traspaso de bien inmueble

Articulo 74 de Decreto de . Mnr_’ntn RE.SPEGtWD al
Porcentajes |precio del inmueble en
Aranceles .
estudio

Hasta 11 000 000 2.0%| @ 220,000.0
De 11 000 000 hasta 16 500 000 1.5%| € 82,500.0
De 16 500 000 hasta 33 000 000 1.25%| ¢ 206,250.0
33 000 000 1.0%| € 70,000.0
Sumatoria @ 578,750.0

I.V.A (13%) ¢ 75,2375

TotalconIVA | ¢ 653,987 5

Nota: Esta tabla de elaboracion propia, muestra el detalle que se realizé con la aplicacion del

articulo 74 del Arancel por servicios profesionales.

Tabla 4 Calculo de la hora profesional

Articulo 63 de Decreto de Aranceles ca'::’;: de Precio por hora Monto Total
Hora Profesional 2 8 80,7500 | ¢ 181,500.0
Sumatoria i 181 5000
LV.A (13%) i 35,392 5
Total con IVA i 216,892 5
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Nota: Esta tabla de elaboracion propia, muestra el detalle que se realiz6 con la aplicacion del
articulo 63 del Arancel por servicios profesionales. Se realiz6 el calculo por dos horas debido

a la revision exhaustiva de las sociedades.

Tabla 5 Certificacion Notarial

Certificacion Notarial Monto
Cumplimiento de publicacion de tres veces
consecutivas (Directriz DRPI-02-2014) T 18,1500
Timbres de Abogados (265 colones)
Sumatoria @ 18,150.0
LV.A (13%) @ 23590
Total con IVA @ 20,5090

Nota: Esta tabla de elaboracion propia, muestra el detalle que se realizé con la aplicacion del
articulo 91 del Arancel por servicios profesionales en cumplimiento de la Directriz DRP-02-

2014, para el proceso de Traspaso de nombres comerciales.

Tabla 6 Estimacion de pago de Timbres

Pago de Timbres
Registro Agrario Fiscal Archivo Abogado Municipal Total Timbres
¢ 200,0000 | ¢ 40,0000 | € 6250 | € 200 | ¢ 11,0000 | ¢ 80,0000 | € 3316450

Nota: Con la guia de Calificacion del Registro inmobiliario se procede a elaborar esta tabla
para valorar el costo por timbres exceptuando el traspaso. Y posteriormente se realizé con

Tasaban (Ver imagen de los instrumentos notariales).

Tabla 7 Estimacion Traspaso de nombre comercial (Actividad realizada por Abogacia)

Aranceles Traspaso de nombre comercial Monto
Publicacion del edicto Diario oficial la Gaceta
(Tres veces consecutivas). T 35,700.0
Timbres Fiscales T 12.5
Tasa de Traspaso $25 T 25,389.0
Honorarios: Articulo 13 del Arancel + | V. A T 410,190.0
Total @ 4712915
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Nota: Tabla de elaboracion propia. El calculo honorario para este cambio debe realizarse por
2 tramites: Transferencia del nombre comercial, Cambio de nombre del titular: para este
traémite se cobra una certificacion notarial que es cubierta por el usuario Efrain por tratarse

de una solicitud de esta parte.

Estudios Pre-escriturarios

Estos estudios se refieren a la debida diligencia realizada por el notario y la cual
sirve para tomar criterio sobre la voluntad manifestada de los usuarios y ubicarla dentro del

bloque de juridicidad.

Los he mencionado anteriormente en esta fase ya que la etapa de asesora, mientras
externamente se estd realizando la asesoria, se va enlistando internamente los documentos

legales que deben cotejarse y obtener para respaldar el contrato.
Los Laureles S.R.L

o Estudio Registral de la Sociedad.

o Estudio de la Representacion de la sociedad: Inscripcion del poder
generalisimo y la individualidad sin lugar a dudas de la persona fisica que
ostenta dicha representacion.

o Estudio Registral de la finca objeto del traspaso, incluyendo la revision a nivel
municipal con respecto al valor del impuesto Municipal.

o Estudio de la Marca Comercial asociada al establecimiento comercial incluido
en la venta.

o Se aconseja realizar una descripcion y valoracion del establecimiento
comercial, por medio de un Contador Publico, para dar aseguramiento al
traspaso del local incluido en la venta. Obtencion del Certificado de Contador
Publico Autorizado.

o Y anotar una estimacion del valor de traspaso del nombre comercial.

o Acta de Cuotista para vender

Cerezos en Flor S.A
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o Estudio Registral de la Sociedad.

o Estudio de la Representacion de la sociedad: Inscripcion del poder
generalisimo y la individualidad sin lugar a dudas de la persona fisica que
ostenta dicha representacion.

o Acta de Accionistas para aceptar la compra.

Fase Redactora

Esta fase se realiza de acuerdo con el capitulo dos del Codigo Notarial,
articulos del 81, 82,83, 84, 86, 87, 88,89,90. Lo cual implica que posterior a obtener
los documentos de la debida diligencia podra emitir un criterio de legalidad para

plasmar en la escritura la voluntad de las partes.

Es importante acotar, que la fase redactora sucede cuando el notario ya tiene
todos los insumos que le permiten comprobar y dar fe publica de que la manifestacion

de los usuarios es legalmente posible. Solo de esta forma puede ejecutar la escritura.

Posterior, a la conclusion, constancia y advertencias plasmadas en el
instrumento publico, debe realizar el otorgamiento de las mismas por medio de la

lectura completa de la escritura.
Fase Legitimadora

De acuerdo con el articulo 2 de los lineamientos para el ejercicio y control del servicio
notarial. La funcion notarial es la potestad estatal delegada. En la cual el notario debe asesorar
de forma correcta para que la voluntad del usuario nazca a la vida juridica de forma legal. El
usuario por medio del principio de rogacion de parte se presenta ante el notario publico
autorizado para manifestar su voluntad y el notario por medio de sus actos/contratos legitima
dichas voluntades. Y siguiendo con el articulo 91 del codigo Notarial, el otorgamiento se

realiza con la lectura de la escritura y dejar constancia del consentimiento de lo dicho.
Fase ejecutora

Esta fase comprende normativamente a partir del articulo 113, 114 y 115 en la cual se
expide el testimonio para ser presentando ante el registro inmobiliario, indica la estructura

de los testimonios y el engrose.
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Recordar que, en el 267 del codigo Civil, se indica que: la propiedad sobre inmuebles
surta todos los efectos legales, es necesario que se halle debidamente inscrita en el Registro
General de la Propiedad. Por lo que el Registro, es parte esencial de esta fase, porque emite
un criterio de aceptabilidad de lo estipulado por las partes y avalado por el notario, emite un
criterio de correccion de ser necesario. El cual debe ser ejecutado por el notario para asegurar

la inscripcion y su publicacion.
Instrumento Notarial

o Escritura

PROTOCOLO

1 HI:IME RO DIEZ: Ante mi Morma Liliana Camacho Garcia, Motaria piblica con oficina

z |enSan Jose, La Uruca Oficentro plaza Uruka primera planta oficina cero seis.

3 [ Comparecen: Marco Aurelic Amador Sandoval, de nacionalidad costarricense,

4 | Administrador de empresas, casado en primeras nupcias, vecino de la Provincia:

s | Gartago, Canton: Turrialba, Distrito: Las Americas, finca Catalina, quien porta la cedula

& | deidentidad nimero tres —cero doscientos diecinueve —cero cuatrocientos freinta v siete,

7 |en condicion de apoderado Generalisimo sin limite de suma de la Sociedad LOS

& | LAURELES SOCIEDAD DE RESPOMNSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica fres-

o |ciento dos- seis dos uno uno dos cuatro, con domicilio social en el centro comercial

1o | Transtusa, Ruta nacional Primaria diez, Tumialpa, Provincia de Cartago, Oficina

11 |identificada con local doce, el sefior Marco Aurelio Amador Sandoval, en condicidn de

1z | gerente de la sociedad de responsabilidad limitada y ostenta la representacion judicial y

13 | extrajudicial con facultades de apoderado Generalisimo con facultades sin limite de

SUMa, personeria que se encuentra vigente en el registro de personas juridicas del cual

15 | doy fe con vista en el registro de personas Juridicas del Registro Macional v al obtener

15 | cerificacion digital, con citas de inscripcion tomo: dos mil veinfitrés-Asiento: tres dos uno

17 | ocho cuatre nueve-consecufivo: uno-une. ¥ Efrain Villalta Calvo, de nacionalidad
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18 | costarricense, empresario, casado en primeras nupcias, vecino de la Provincia: Cartago,
1o | Canton: Turrialba, Distrito: Tres Equis, Hacienda la fuente, quien poria la cédula de
20 | identidad nimero fres- cero uno cuatro fres -cero nueve cinco cero, en condicion de
21 | gerente y de apoderado Generalisimo sin limite de suma de CEREZOS EN FLOR
2z | SOCIEDAD AH{EIHIMA: con cédula juridica tres-ciento uno- cero fres tres dos ocho
23 | cuatro, con domicilio social en Turrialoa provincia de Cartago, Contiguo al Gimnasio

Municipal Turrialba noventa v seis, Bamio Aragon, complejo de Oficinas identificada con
25 | local uno, el sefior Efrain Villalta Calvo, quien ostenta 1a representacion judicial vy
25 | extrajudicial con facultades de apoderado Generalisimo sin limite de suma v en
27 | condicion de gerente general, sobre la personeria s encuentra vigente en el registro de
28 | personas juridicas del cual doy fe con vista en el registro de personas Juridicas del
2o | Registro Macional v al obtener cerificacion digital, con citas de inscripcion tomo: dos mil
ap | veintidds -Asiento: dos ocho tres seis dos seis -consecutivo: uno-uno. Y MAMNIFIESTAN:

PRIMERO: PROPIETARIO Y DESCRIPCION DE LA FINCA: Que la sociedad LOS

LAURELES SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA es propietaria de la finca

inscrita en el Registro inmobiliario cuyo ndmero de matricula es cinco tres ocho acho

cinco- cero cero cero, v con €l nimero de plano tres- dos cero dos cinco cinco nueve
SRR, SR L

seis —dos mil dieciocho. Ubicada en la provincia de Cartago, canton de Turrialba, distrito

de Santa Cruz, de acuerdo con la cerificacion literal del Registro MWacional en

coincidencia con el plano catastrado mencionado anteriormente posee los siguientes

linderos: Morte: Calle publica, Sur: Hacienda La Fuente Esfe: Hacienda La Fuente

Oeste: Calle pablica. La propiedad mide diez mil mefros cuadrados. Con naturaleza:

Mixta en la que fiene un local construido y el resto del terreno sin construccion en

11

condicion de potrero. La finca se encuentra libre de gravamenes y anofaciones. Lo

12

anterior se confirma con vista en las certificaciones emifidas por el registro inmobiliario.

SEGUNDO: DE LA COMPRA VENTA DE LA PROPIEDAD: Que en este acto el primer

compareciente, mediante la facultad de poder generalisimo, en condicion de gerente y

en vista del libro de Asamblea de Cuotista del acta nimero doce del libro nimero uno,

16

se autorizd al sefior Marco Aurelioc Amador Sandoval a vender dicha propiedad en

17

nombre de la SOCIEDAD LOS LAURELES SOCIEDAD DE RESPOMSABILIDAD

LIMITADA. Por lo tanto, procede a vender 1a finca nimero de matricula cinco tres ocho

1z

ocho cinco- cero cero cero y con esta venta se incluye el local comercial construido en
S e, AT

ella el cual opera como cafeteria la venta incluye tode el menaje operative para

21

continuacion de la actividad comercial, al sefior Efrain Villalta Calvo en condicion de

22

apoderado generalisimo y como gerente de la sociedad anonima que representa, por el

monto CUARENTA MILLONES DE COLONES. ¥ esie segundo compareciente
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facultado mediante poder generalm y en vista del libro de Asamblea de Accionistas

de CEREZOS EN FLOR SOCIEDAD ANOMIMA en el acta numere veinte del fibro

28

numero tres, se autorizd a aceptar 1a compra del inmueble. Por lo tanto, el precio como

27

la extension de la finca v sus linderos v 1a naturaleza de la misma, la construccion del

local comercial juntamente con su menaje son aceptados por el representante de la

25

sociedad CEREZOS EN FLOR SOCIEDAD AHE)NIMA, en este segundo acto el

30

compareciente Efrain Villalta Calvo acepta l1a venta del inmueble. TERCERO: LAS

PROTOCOLO

PARTES DEJAN CONSTANCIA DE LA SITUACION JURIDICA NO REGISTRAL

INMOBILIRIA DE LA CAFETERIA CONSTRUIDA EN EL INMUEBLE: A) SOBRE EL

LOCAL: Se trata de un local comercial donde opera una cafeteria la cual en primer

ingtancia posee nombre comercial inscrito en el registro de propiedad intelectual v bajo
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la representacion de la SOCIEDAD LOS LAURELES SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA, la construccion de dicho local con sus acabados,

inmuebles, materia prima, mercaderia de productos de la zona, v |as cuentas por pagar

y cobrar son contenidas en un inventario, realizado por el contador plblico Licenciado

Mils Avila Montaro, identificade con el numero cuatrocientos siete y quien emite dicha

cerificacion a soliciiud de parte. B) SOBRE EL TRASPASO DEL HOMBRE

11

COMERCIAL DE LA CAFETERIA: Las partes interegsadas mediante el principic de

12

rogacion acceden a traspasar en cumplimiento del articulo sesenta v nueva de la ley de

Marcas v ofros signos Distintives el nombre de cafeteria LOS LAURELES SOCIEDAD

DE RESPONSABILIAD LIMITADA hacia la SOCIEDAD ANONIMA CEREZOS EN

FLOR. Con la finalidad de gque la misma obtenga la titularidad de dicho nembre, debido

is

a la venta del inmueble en el cual estaba asentado el establecimiento comercial. C)

17

ACERCA DE LA ESTIMACION DEL NOMERE COMERCIAL: Las partes manifiestan

que este fraspaso de nombre comercial obedece a la estimacion minima permitida dado

1z

gue no es de su interés el nombre comercial, no obstante, en cumplimiento del

requerimiento legal sobre fimbres fiscales del Regisiro de la Propiedad Industrial, se

21

acordd &l minimo de la tasa estipulada. D) CUMPLIMIENTO DE PUBLICIDAD: Las

22

partes realizan la publicacion del edicto en el Diario Oficial La Gaceta por tres veces

consecuiivas, citando a acreedores e interesados sobre esta transferencia de nombre

comercial para que manifiesten su interés en virlud de este cambio. Se deja en

constancia que la LOS LAURELES SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA a

28

través de su representante Marco Aurelio Amador Sandoval, manifiesta que durante

27

el periodo de la publicidad se mantendra anuente a Ia responsabilidad que puedan surgir

de las pares interesadas. CUARTO: S0BRE LA DECLARACION JURADA DEL

FL)

ORIGEN DE LOS FONDOS PARA EL PAGO DEL NEGOCIO JURIDICO: Manifiesta &l

30

compareciente Efrain Villalta Calvo que debidamente apercibido con que la ley castiga
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delito de perjurio y falso testimenic, DECLARA BAJO FE DE JURAMENTO lo siguiente:

a) Conforme lo estipula el articulo quince ter de la Ley sobre estupefacientes, sustancias

psicotropicas, drogas de uso no autorizado, actividades conexas, legitimacion de

4 | capitales y financiamientfo al terrorizmo, el precic de la compra venta es la suma de
5 | CUARENTA MILLOMES DE COLONES girados a la Sociedad LOS LAURELES
& | SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, en la cuenta bancaria de |a sociedad,
7 | log honorarics vy timbres fiscales, se cancelan mediante fransferencia bancaria realizada
& | por el compareciente Efrain Villalta Calvo mediante la cuenta de |3 sociedad LOS
s |CEREZOS EN FLOR SOCIEDAD ANONIMA. ) El origen de los fondos utilizados para
10 | pagar el precio, timbre, tasas, honorarios, provienen de la sociedad a quien el representa
11 | producto de las actividades economicas de la sociedad anonima. El suscrito notario
12 | da fe de: &) Advirdio a los declarantes sobre 13 transcendencia legal de sus renuncias,
13 | estipulaciones v de las ocbligaciones que contraen de sus manifestaciones, las partes

entendieron a plenitud v aceptaron de conformidad B) Quue deja constancia en su archivo
15 | de referencias la forma de pago de la presente transaccion de CEREZOS EN FLOR
15 | SOCIEDAD ANONIMA representado par Efrain Villalta Calvo. C) Clue ha idenfificado
17 | plenamente a los comparecientes para el cumplimiento de la citada ley. D} Como lo
18 | estipula el articulo ciento sesenta y siete del codigo Motarial fueron cancelados en partes
1z |iguales: los montos de honorarios, declaracion jurada, impuestos de traspaso, derechos
20 | de registros, timbres respectivos, asi como el page del edicto v por lo gue en el plazo de
21 | weinticuatro horas se emitird factura electronica respectiva. Estando fodos presentes
22 | manifiestan que sus calidades son las antes dichas. ES TODO. Expido primer
73 | testimonio para ser presentado ante el registro inmobiliario. Leido lo escrito a los
24 | comparecientes, manifiestan que lo aprueban y firman conformes en 5an Joseé, a
25 | las quince horas del veintiséis de noviembre del dos mil veinticuatro.

—W—{’ {( ‘é A—“nrmﬂmm_
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o Testimonio

Morma Liliana Camacho Garcia 702220584

HI:IMERCI DIEZ: Ante mi Norma Liliana Camacho Garcia, Motaria piblica con oficina
en San José, La Uruca Oficentro plaza Uruka primera planta coficina cero seis.
Comparecen: Marco Awvurelio Amador Sandoval, de nacionalidad costamicense,
Administrador de empresas, casado en primeras nupcias, vecing de la Provincia:
Cartago, Cantom: Turrialba, Disfrito: Las Americas, finca Catalina, quien porta la cedula
de identidad nimere tres —cero doscientos diecinueve —cero cuatrocientos treinta y
siete, en calidad de apoderado Generalisimo sin limite de suma de la Sociedad LOS
LAURELES SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica tres-
ciento dos- seis dos uno uno dos cuatro, con domicilio social en el centro comercial
Transtusa, Ruta nacional Primaria diez, Tumialpa, Provincia de Cartago, Oficing
identificada con local doce, el sefior Marco Aurelio Amador Sandoval, en condicion de
gerente de la sociedad de responsabilidad v ostenta 1a representacion judicial v
extrajudicial con facultades de apoderado Generalisimo con facultades sin limite de
suUma, personeria gque se encuentra vigente en el registro de personas juridicas del cual
doy fe con vista en el registro de personas juridicas v al obtener ceriificacion digital, con
citas de inscripcion tomo: dos mil veintifrés-Asiento: tres dos uno ocho cuatro nueve-
consecutivo: uno-umo. Y Efrain Villalta Calvo, de nacionalidad costarmicense,
empresario, casado en primeras nupcias, vecino de la Provincia: Cartagoe, Canton:

Turrialoa, Distrito: Tres Equis, Hacienda la fuente, quien porta la cédula de identidad

niamero tres- cerc uno cuatro fres -cero nueve cinco cero, en calidad de apoderado
Generalisimo sin limite de suma de la SOCIEDAD AMONIMA CEREZOS EN FLOR
SOCIEDAD ANGHIHA, con cédula juridica fres-ciento uno- cero tres tres dos ocho
cuatro, con domicilio social en Turrialoa provincia de Cartago, Contiguo al Gimnasio

Municipal Turrialba noventa y seis, Barrio Aragon, complejo de Oficinas identificada con
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Morma Liliana Camacho

local uno, el sefior Efrain Villalta Calvo, guien ostenta la representacion judicial y
extrajudicial con facultades de apoderado Generalisimo con faculiades sin limite de
suma vy en condicion de gerente, sobre la personeria que se encuentra vigente en el
registro de personas juridicas del cual doy fe con vista al registro de personas juridicas
del Registro Macional v al obtener certificacion digital, con citas de inscripcion tomo: dos
mil veintidés -Asiente: dos ocho tres seis dos seis -consecutive: uno-umo. Y
MANIFIESTAN: PRIMERO: PROPIETARIO ¥ DESCRIPCION DE LA FINCA: Que la
zociedad LOS LAURELES SOCIEDAD DE RESPOMNSABILIDAD LIMITADA es
propietaria de 1a finca inscrita en el Registro inmobiliaric cuyo nimero de matricula es
cinco tres ocho ocho cinco- cero cero cero, v con el numero de plano tres- dos cero dos
cinco ginco nueve seis —dos mil dieciecho. Ubicada en la provincia de Carlage, ca nton
de Turmrialba, distrito de Santa Cruz, de acuerdo con la cerificacion literal del Registro
Macional en coincidencia con el plano catastrade mencionado antericrmente posee los
siguientes linderos: Morte: Calle publica, 3ur. Hacienda La Fuente Este: Hacienda La
Fuente Oeste: Calle piblica. La propiedad mide diez mil metros cuadrados. Con
naturaleza: Mixta en la gque tiene um local construide y el resto del terreno sin
construccion en condicion de potrero. La finca se encuentra libre de gravamenes y
anotaciones. Lo anterior se confirma con vista en las cedificaciones emitidas por el
registro inmobiliario. SEGUNDO: DE LA COMPRA VENTA DE LA PROPIEDAD: Clue

en este acto el primer compareciente, mediante la facultad de poder generalisimo, en

condicion de gerente v en vista del libro de Asamblea de cuntista del acta nimero doce
del libro uno, se autorizo al sefor Marco Aurelio Amador Sandoval a vender dicha
propiedad mediante en nombre de la SOCIEDAD LOS LAURELES SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA. Por lo tanto, procede a vender la finca nimero de
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Maorma Liliana Camacho Garcia 70222

mafricula cinco tres ocho ocho cinco- cero cero cero y con esta venta se incluye el local
comercial construido en ella el cual opera como cafeteria la venta incluye todo el
menaje operativo para continuacion de la actividad comercial, al sefier Efrain Villalta
Calvo en condicion de apoderado generalisimo y como gerente de la sociedad anonima
que representa, por el monto CUARENTA MILLONES DE COLONES. Y este segundo
compareciente facultado mediante poder generalgjmgy en vista del libro de Asamblea
de Accionistas de CEREZOS EN FLOR 5.A. en el acta numero veinte del libre nimero
tres, auforizo a aceptar el inmueble. Por lo tanto, el precio como la extension de la finca
vy sus linderos y la naturaleza de la misma, la construccion del local comercial
juntamente con su menaje son aceptados por el representante de la sociedad
CEREZOS EN FLOR SOCIEDAD AHEIHIMA, en este segundo acto el compareciente
Efrain Villalta Calvo acepta la venta del inmueble. TERCERO (...). CUARTO: SOBRE
LA DECLARACION JURADA DEL ORIGEN DE LOS FONDOS PARA EL PAGO DEL
NEGOCIO JURIDICO: Manifiesta el compareciente Efrain Villalta Calve que
debidamente apercibido con que la ley castiga delito de perjurio vy falso testimonio,
DECLARA BAJO FE DE JURAMENTO lo siguiente: a) Conforme lo estipula el articulo
quince ter de la Ley sobre estupefacientes, sustancias psicofropicas, drogas de uso no
autorizado, actividlades conexas, legitimacion de capitales y financiamiento al

terrorismo, el precio de la compra venta es la suma de CUARENTA MILLONES DE

COLONES girados a la Sociedad LOS LAURELES SOCIEDAD DE
RESPONSABILIAD LIMITADA, en la cuenta bancaria de la sociedad, los honorarios y
tributos fiscales, se cancelan mediante transferencia bancaria realizada por el
compareciente Efrain Villalta Calve mediante la cuenta de la sociedad LOS CEREZOS

EN FLOR SOCIEDAD ANONIMA. b) El origen de loz fondos utilizados para pagar el
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Marma Liliana Camacho Garcia 702220984

precio, timbre, tasas, honorariog, provienen de la scciedad a quien el represenfa
preducto de las actividades econdmicas de 1a sociedad andanima. El suscrito notario da
fe de: A) Advirtio a los declarantes sobre la transcendencia legal de sus renuncias,
estipulaciones v de las obligaciones gue contraen de sus manifestaciones, las paries
entendieron a plenitud y aceptaron de conformidad B) Que deja constancia en su
archivo de referencias la forma de pago de la presente transaccion en favor de
CEREZOS EN FLOR SOCIEDAD ANONIMA representado por Efrain Villalta Calvo. C)
Que ha identificado plenamente a los comparecientes para el cumplimiento de la citada
ley. D) Como lo estipulada el articulo ciento sesenta y siete del codigo Motarial fueron
cancelados en partes iguales: los montos de honorarios, declaracion jurada, impuestos
de fraspaso, derechos de registros, timbres respectivos, asi como el pago del edicto v
por lo que en €l plazo de veinticuatro horas se emitird factura electronica respectiva.
Estando fodos presentes manifiestan que sus calidades son las antes dichas. ES
TODO. Expido primer testimonio para ser presentado ante el registro inmobiliaric. Leido
lo escrito a los comparecientes, manifiestan que lo aprueban, v firman conformes en

San José, a las quince horas del veintiséis de noviembre del dos mil veinficuatro, ***
Marco Aurelic Amador Sandoval***, **Efrain Villalta Calvo*™* y **MNorma Liliana
Camacho Garcia** LO ANTERIOR ES COPIA FIEL EM LO COMDUCENTE, ¥ QUE LO

OMITIDD NO MODIFICA ALTERA, COMDICIOMA, RESTRIMNGE, MI DESVIRTUA LO

TRAMSCRITO. DE LA ESCRITURA MUMERO DIEZ, INICIADA EM EL FOLIO FRENTE
SIES DEL TOMO UNO MI PROTOCOLOD. CONFRONTADA CON SU ORIGIMAL, RESULTA
COMFORME Y LO EXPEDIDO EM L& UN PRIMER TESTIMONIO EM EL MISMO ACTO DE

FIRMARSE LA MATRIZ.
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Morma Liliana Camacho Garcia 702220584

Jola]
1=

et
LETELS

Norma,, C&ﬂwqcho :

r“Fri. itk

RAZOM MOTARIAL: La suscrita notariz hace constar que los derechos, aranceles v
timbres correspondientes al presente documento se pagaron mediante los enteros
202412091024 page realizado mediante transferencia electronica del Banco de
Costa Rica sl quinca de noviembre del dos mil vainticuatre v el entero 0001 tasacién

348362890 el dia veintisiete de noviembre del dos mil veinticuatro.

RAZOMN DE EDICTO: La suscrita notaria da fe que los edictos se fueron enviados &
publicacién en el periddice oficizl La Gaceta segln la tasacion 00000123245 de las
fachas de 04, 11 v 18 de noviembre del dos mil veinticuatro. San José veintizsiete da

noviembre del dos mil vainticuatre.
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o Identificacion de las partes (cédulas)

2|
i ‘ 3-0143-0950 ‘;

- Efrain

ez
1 pesliio: Villalta
.| Calve

PN souswso |

Fecha de Macimiamto:
Lugar de Macimie me:
MNombre del Padre:
Mombre da ia Madre:
Dormicilic Electorad:

CODIGO VERIFICADOR
24UUYDFOCRAC

L, DEELECCIONES [N . ...

.-mm
e FEPURLICA B COSTA RCA Ly

CERTIFICA

EFRAIN VILLALTA CALYO. CEDULA: 3-0143-0950, A PARTIR DEL OCHO DE ABRIL DE DOS MIL,
CONTRAJO MATRIMONIZ CON: LAURA OCONITRILLO MONGE

ULTImMA LINEA
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=. REPUBLICA DE COSTA RICA
- o
-y | 3-0219-0437 |

R

| Marco Aurelio ; &

1= penlicles| Amador e 2 e
Sandoval R

nmeso e Cectue IR S

Fecha die Macimianto:
Lugar de Nacimiento:
Mombre dal Padre:
Kombre de @ Madre:
Domicilio Electoral:
Wencimbe nto:

CAODIGO VERIFICADOR
24UUYDFCCRFD

T="="] TRIBUNAL SUPREMO

DE ELECCIONES AAARE
vt e RIPCLICA 6 COSTA A b i e
CERTIFICA

MARCO AURELIO AMADOR SANDOVAL CEDULA: 2-0219-0437, A PARTIR DEL OCHO DE OCTUBRE
DE DOS MIL TRECE, CONTRAID MATRIMOMIO CON: LUISA MARIA AGUILAR MEDRAND

ULTIMA LINEA

—
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o Estudio Registral de la Sociedad y Actas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGIETRO NACIOMNAL
CERTIFICACION LITERAL DE PERSONA 3 JURIDICA S
HUMERD DE CERTIFICACIKIN: **RNPDIGITAL-1713567-20 24~
PER 20MA JURIDICA: 3-102-621124

DATO & GENERALE S

RAZON SOCIAL O DEMOMIMACIGN: LOS LAURELES SOCIEDAD DE RESPONSARLIDAD LIMITADMA
ESTADD ACTUAL: INSCRITA

DOCUMENT D ORMEEM: TOMC: 2010 ASIEMTD: 204804 FECHA INSCRIPCISN ¢ TRASLADC: 04/11:2010
DOMICILIO: PROVIMGIA 03 CARTAGD, CANTON 05 TURRIALEA, CENTRO COMERCIAL TRAMETUSA, RUTA
HACIOMAL FRIMARLA DIEZ, OFICIKA IDEMTIFICADA CORN EL LOCAL DOCE.

OQBJETOIFIMNES | SINTE 51 82 COMERCID, IMDUSTRLA, TURIZSMD, AGRICULTURS, GANADERLA, ARRENDAR,
DISPOMER: DE BIENES ¥ DERECHOS, REMNDIR FLAMZAS % GARANT IAE, FIDEICOMISOE.

PLAZD DE L& ENTIDAD JURIDICA: IMICIO: 22082010 VENCIMIENTD: 22/08:2108

HUMERD LEGALIZACIOM: 4081012145078

FECHA LEGALIZACKIN:0E/DEZ012

CONFORMACION DEL CAPITAL O PATRIMONID

FECHA DE M SCRIPCION: 04112010 TIPO DE CAPITAL: SUSCRITO Y PAGADD TIPD DE MONEDS:
COLONER

CLASE DE ACCION O TITULO: CUOTAS

CANTIDAD TITULDS: 10 MONTO: 1,000.00 TOTAL: 10,000.00

MO EXIETEN M& 8 REQIITADE OE CAPITAL/PATRIMONID PARA LA FEREOHNA JURIDICA

ADMINISTRACION

PLAZD DE IRECTORE S YI0 PRORROEA 32 DO SERENTES DEMOMIMADOS UMD Y DOS ¥ NOMBRADDS
POR TODD EL PLASD SOCIAL

REPRESENTACION

CORRESPOMDE AL GERENTE DERORNMADD UMD L REPRESENTACION AUDICIAL ¥ EXTRAFIDICIAL DE L

SOCIEDAD, CON FACILTADES DE APODERADC GEMERALISIMO SIM LIMITE DE SUMA PUDIENDD ACTUAR
COMJUNTA O SEPARADAMENTE, DE COMFORMIDAD COW EL ARTICLLO 1253 DEL CODIGO CKIL. El
APQDERADC MO PODRA SUSTITUIR EM TODO O EM PARTE SUPODER, REVOCAR SUSTITUCIONES ¥ HACER

OTRAS DE NUEYD, PUENDOD RESERVAREZE EL EJERCICIO DE 2U PODER.

NOMBRAMIENTOS
FECHA DE IMSCRIPCION: 04/11/2013 CARGD: GERENTE 01

OCUPADD POR: MARCO AURELID AMADOR SAMDOVAL 02, CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0219-0437
REPRE SENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJLIDICIAL

VIGEMCIA: INICIO: 01/14/201 1 VENCIMIENTO: 22092109

FECHA DE IMSCRIPCION: 08/04/2019 CARGO: GERENTE OPERATIVG

OCUPADD POR: KATTIA LOSO CALVD 02, CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0333-0167

REPRE SENTACION: SIN REPRESENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIAL

VIGEMCIA: INICHOD: *-* MO HAY =2, VENGIMIENTE: *- N0 HAY *
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LIBRO DE ASAMBLEA DE CUOTISTA
LO5 LAURELES SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
3102-621124

Acta nomero doce, la compania LOS LAURELES SOCIEDAD DE
RESPOMNSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica nimero fres-ciento dos-seis
dos uno Yo dos cuatro, con domicilio social en el centro comercial Transiusa, Ruta
nacional Primaria diez, Tumrialoa, Provincia de Cartago, Oficina identificada con local
doce, presentes la totalidad el capital social se prescinde del framite de convocatoria
previa v se foman log siguientes acuerdos: UNO: Se autoriza al Gerente: Marco
Aurelio Amador Sandoval para que comparezca ante notario plblico para que venda
la finca inscrita en el Registro inmaobiliario cuyo ndamero de matricula es cinco fres
ocho gghg cinco- cero gerg, cero, v con el nimero de plano tres- dos cero dos cinco
cingo nueve seis —dos mil dieciocho. Es todo, sin mas asuntos que tratar se da por
concluida la asamblea una hora después de iniciada. Turrialba, quince horas del 20
de octubre del dos mil veinticuatro.

K

Marco Aurelic Amador Sandowval Kattia Lobo Calvo

Gerente 1 Gerente 2

44



REPUELICA DE COSTA RICA
, REGISTRO NACIONAL i
_ CERTIFICACION LITERAL DE PERSONAS JURIDICAS
NUMERO DE CERTIFICACION: **RNPDIGITAL-17 12567 -2024*-*
PERSONA JURIDICA: 3-101-033284

DATOS GENERALES

RAZON S0OCIAL O DENOMINACION: CEREZOS EN FLOR SOCIEDAD ANONIRA,

ESTADO ACTUAL: INSCRITA ]

DOCUMENTO ORIGEN: TOMC: 2010 ASIENTC: 282602 FECHA INSCRIPCION / TRASLADD: 04/11/2010
DOMICILIC: PROVINCIA 03 CARTAGOD, CAMTON 0F TURRIALEA, CONTIGUD AL GIMMASIO MUNICIPAL
TURRIALBA NOWVEMTA Y SEIS, BARRIO ARAGON, COMPLEJC DE OFICINAS IDEMTIFICADA COM EL LOCAL
HUMERD UMC.

CBEJETOVFINES {SINTESIS): COMERCID. INDUSTRIA, TURISMO, AGRICULTURA, GANADERIA, ARRENDAR.
DIZSFOMER DE BIEMES ¥ DERECHOS, REMNDIR FIAMZAS ¥ GARAMNTIAS, FIDEICOMIZOSE.

PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: IMICIO: 22/08/2010 WVEMCIMIENT O 2210872108

NUMERO LEGALIZACION: 4061012145076

FECHA LEGALIZACION :08/08/2012

CONFORMACION DEL CAPITAL O PATRIMONIO

FECHA DE INSCRIPCION: 04/11/2010 TIPO DE CAPITAL: SUSCRITC ¥ PAGADC TIPO DE MONEDA:
COLOMES ) _

CLASE DE ACCION O TITULO: ACCIONES COMUNES

CANTIDAD TITULOS: 10 MONTO: 1,000.00 TOTAL: 10,000.00

NO EXISTEN MA S REGISTROS DE CAPITAL/IPATRIMONIO PARA LA PERSONA JURIDICA

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORES Y/O PRORROGAS: JUNTA DIRECTIVA DE FRESIDENTE, SECRETARIOY
TESORERO, EL HOMBRAMIEMTO MO FODRA RENOWVARSE PARCIAL NI ESCALADAMENTE, 51 DE ESTA
MANERA SE IMFIDE EL WOTO ACUMULATINVG. NOMBRADCS POR TODO EL PLAZO S0OCIAL O POR
DISPOSICION DE LA JUNTA DIRECTIVA REMNOVAR SUS CARGOS.

REPRESENTACION

CORRESPOMDE AL PRESIDENTE DEMNOMIMADD UMC LA REFRESENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIAL DE
L& SCCIEDAD, COM FACULTADES DE APODERADC GEMERALISIMO SIM LIMITE DE SUMA PUDIEMDO
ACTUAR COMNJUNTA O SEFARADAMENTE, DE COMFORMIDAD COM EL ARTICULD 1253 DEL CODIGD CIVIL.
El AFODERADO MO PODRA SUSTITUIR EN TODO O EN FARTE SU PODER, REVOCAR SUSTITUCIONES

HACER OTRAS DE MUEWVQ, PUDHEMDC RESERVARSE EL EJERCICIO DE SU FPODER.

NOMBRAMIENTOS
FECHA DE INSCRIPCION: 04/11/2013 CARGD: PRESIDENTE
OCUPADD POR: EFRAIM VILLALTA CALWD 02, CEDULA DE IDEMTIDAD: 3-0143-0850
REFRESENTACION: REFRESENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIAL
VIGEMCIA: INICIHC: 0471172011 WVENCIMIEMTO: 22/08/21008
FECHA DE INSCRIPCION: 02/04/2018 CARGO: SECRETARIO
OCUPADO POR: FERMANDD CALVC PERA 02 CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0333-0777
REPRESENTACION: SN REPRESENTACION JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIAL
VIGEMCIA: INICIO: =-* NO HAY -5 NENGIMIENTO: ="M HAY ==
FECHA DE INSCRIPCION: 08/04/2018 CARGO: TESORERO
OCUPADO POR: CARLOS ALBERTO WARGAS YARGAS, 02, CEDULA DE IDENTIDAD: 7-0333-0777
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LIERO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS
CEREZOS EN FLOR SOCIEDAD ANONIMA
3-101-033284

Acta nimero veinte, la compafiia CEREZOS EN FLOR SOCIEDAD ANONIMA, con
cédula juridica tres-ciento uno- cero tres tres dos ocho cuatro, con domicilio social
en Turrialba provincia de Cartago, Contiguo al Gimnasio Municipal Turrialba noventa
y seis, Barrio Aragon, complejo de Oficinas identificada con local uno, presentes |a
totalidad el capital social se prescinde del tramite de convocatoria previa y se toman
los siguientes acuerdos: UNO: Se autoriza al presidente: Efrain Villalta Calvo para
que comparezca ante notario publico para aceptar el traspaso de un bien inmueble.
Es todo, sin mas asuntos que tratar se da por concluida la asamblea una hora
despues de iniciada. Turrialba, quince horas del 10 de noviembre del dos mil

veinticuatro.

NyE i

Efrain Villalta Calvo Fernando Calvo Pefia

Presidente Secretario
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o Estudio de la Representacion de la sociedad: Certificacion Poderes Generalisimos.

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION PODERES POR CITAS DE INSCRIPCION
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-1713703-2024
CITAS DE INSCRIPCION 2013-321349-11

DATOS GEMERALES DEL PODER

FECHA DE INSCRIPCION: 04/11/2013

TIPO: PODER GEMERALISIMG ESTADD ACTUAL: INSCRITO

PLAZO: FECHA DE INICIO: 01/11/2011 WENCIMIENTO: 22/08/2108

FACULTADES O RESTRICCIOMES: SIM LIMITE DE SUMA, COMNFIRIEMDOLE AL EFECTO LAS FACULTADES
QUE DETEREMIMA EL ARTICULD MIL DOSCIENTOS CIMCUENTA Y TRES, DEL CODIGOD CIVIL COM LA
SIGUIEMTE LIMITACION: EL AFODERADD MO FODRA SUSTITUIR ESTE PODER. MI OTORGAR PODERES.

PARTES DEL PODER

CITAS DE INSCRIPCION DE LA PARTE: 2013-321840-1-1 FECHA: 12/05/2013

TIPO DE PARTE: FODERDANTE ESTADO DE LA PARTE: INSCRITA

OCUPADD POR: 3-102 821124 LOS LAURELES SOCIEDAD DE RESPOMSABILIDAD LIMITADA CEDULA
JURIDICA: 3-102 921124

PLAZO: FECHA DE IMICIO: 220092010

FACULTADES O RESTRICCIONES: VER EN DATOS GEMERALES FACULTADES DEL PODER.

CITAS DE INSCRIPCION DE LA PARTE: 2013-3218408-1-1 FECHA: 04/11/2013

TIPO DE PARTE: APCDERADC ESTADD DE LA PARTE: INSCRITO

OCUPADD POR: MARCO AURELIO AMADCR SANDOVAL 01, CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0218-0437
PLAZO: FECHA DE IMICIC: 011 1/2011 WENCIMIENTO: 22008/2109

FACULTADES O RESTRICCIONES: VER EN DATOS GEMERALES FACULTADES DEL PCDER.

NO EXISTEN AFECTACIONES INSCRITAS PARA EL PODER CERTIFICADO
NO EXISTEN MOVIMIENTOS PENDIENTES PARA EL PODER CERTIFICADD

NO EXISTEN OBSERVACIONES PARA EL PODER CERTIFICADOD

ESTA CERTIFICACION, CU03 DERECHOS ARANCELARICS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADCS,
COMNETITUYE DOCUMEMNTO PUBLICT COMFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 452 DEL CODIGO

PROCESAL CIVIL, 5 INCISC D) DE LA LEY DE CERTIFICADCDSE, FIRMAS DIGITALES ¥ DOCUMENTCS
ELECTROMICOS N° 2454, Y EL DECRETO EJECUTID N® 35485-J, PUBLICADD EN LA GACETA N® 193, DEL 2
DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHD MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR EETE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES FUBLICOS Y PRIVADOCS, ASl COMO PARA LOS PARTICULARES.
EM CASO DE QUE SE LE PRESENTEN PFROELEMAS PARA LA RECEFCION DE ESTE DOCUMENTC Y
APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUMNICARLO AL CENTRC DE ASISTENCIA AL
USUARID, TELEFOMD 2202-0835. EETIMADC USUARID, EL REGISTRO MACIOMAL LE INDICA QUE EL WALOR
DE LA FRESENTE CERTIFICACICH FUE ESTABLECIDD FOR LA JUNTA ADMIMISTRATIVA DEL REGISTRO
MACICHNAL; NIMNGUNA FERSOMA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE WALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL FORTAL DE SERVICIOS DIGITALES v CON INFORMAGCION DE L& BASE DE DATOS
DEL REGISTRO MACIONAL. A LAS 11 HORAS 153 MINUTOS ¥ 03 SEGUNDOS, DEL 24 DE NOVIEMERE DE
2024 FODRA SER VERIFICADA EN EL SITIC wwaw mpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS
HATURALES. 51 LA CERTIFICACION COMTIENE ALGUMA IMCOMSISTEMCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE
CONTACTAR A mpdigital@mp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCOMSISTENCIA Y
COMPETENCIA DE LA RESOLUCIOM.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION PODERES POR CITAS DE INSCRIPCION
NUMERO DE EEHTIFICACIDH:r RNPDIGITAL-1713703-2024
CITAS DE INSCRIPCION 2022-283626-1-1

DATOS GENERALES DEL PODER

FECHA DE INSCRIPCION: 04/11/2013

TIPQ: PCDER GEMERALISIMC ESTADO ACTUAL: INSCRITO

PLAZO: FECHA DE INICIC: 01/11/2011 VENCIMIENTO: 22/02/2108

FACULTADES O RESTRICCIOMES: SIM LIMITE DE SUMA, CONFIRIEMDOLE AL EFECTO LAS FACULTADES
QUE DETEEMIMA EL ARTICULD MIL DOSCIEMTOS CINCUENTA % TRES, DEL CODIGO CIVIL COM LA
SIGUENTE LIMITACION: EL APCDERADO MO PODRA SUSTITUIR ESTE PODER. MI OTORGAR PODERES.

PARTES DEL PODER

CITAS DE INSCRIPCION DE LA PARTE: 2013-321848-1-1 FECHA: 12/05/2013

TIPC DE PARTE: PODERDAMNTE ESTADO DE LA PARTE: INSCRITA

QCUPADC POR: 3-101 033234 CEREZOS EN FLOR SOCIEDAD AMNOMIMA CEDULA JURIDICA: 2-101 033284
PLAZO: FECHA DE IMICIO: 227002010

FACULTADES O RESTRICCIONES: VER EM DATOS GEMERALES FACULTADES DEL PODER.

CITAS DE INSCRIPCION DE LA PARTE: 2022-2083825-1-1 FECHA: 04/11/2013

TIFQ DE PARTE: APCDERADD ESTADO DE LA PARTE: INSCRITO

OCUPADO POR: EFRAIM VILLALTA CALYVO 0. CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0143-0250
PLAZO: FECHA DE IMICIC: 01/11/2011 VENCIMIENTO: 22008/2109

FACULTADES O RESTRICCIONES: VER EM DATOS GEMERALES FACULTADES DEL PODER.

NO EXISTEN AFECTACIONES INSCRITAS PARA EL PODER CERTIFICADO
HO EXISTEN MOVIMIENTOS PEMDIENTES PARA EL PODER CERTIFICADO

N EXISTEN OBSERVACIONES PARA EL PODER CERTIFICADO

ESTA CERTIFICACION, CU05 DERECHOS ARANCELARICS FUERON DEBIDAMENTE CAMCELADCS,
COMETITUNE DOCUMENTO PUBLICC COMFORME LD ESTABLECEM LOS ARTICULOS 452 DEL CODIGOD
PROCESAL CIVIL, § INCIZSC D) DE LA LEY DE CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES ¥ DOCUMENTOS

ELECTROMICOS W® 8454, % EL DECRETO EJECUTIVO N° 35482-J, PUBLICADD EM LA GACETA N° 196, DEL 8
CE OCTUBRE DE 2009, EN DICHO MARCD LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATCORIEDAD DE RECIBIR EETE
DOCUMENTO FOR PARTE DE LOS ENTES FUBLICOS ¥ PRIVADCS, AS| COMO PARA LOS FARTICULARES,
EM CASO DE QUE SE LE PRESENTEM PROELEMAS PARA LA RECEPCION DE EETE DOCUMENTO Y
APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO AL CENTRC DE ASISTEMCIA AL
USUARIC, TELEFOMC 2202-0835. ESTIMADC USUARID, EL REGISTRO MACIOMAL LE INDICA QUE EL WALOR
CE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDD POR LA JUNTA ADMIMISTRATIVA DEL REGISTRO
HACIOHAL, MINGUMA PERZOMNA FISICA O JURIDICA FUEDE VARIAR ESE WALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERWVICIOS DIGITALES ¥ CON INFORMACION DE LA BASE DE DATOS
CEL REGISTRO NACIOHNAL, A LAS 11 HORAS 19 MINUTOS Y 02 SEGUNDO 5, DEL 24 DE NOVIEMERE DE
2024 FODRA SER VERIFICADA EN EL SITIC www mpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS
MATURALES. 51 LA CERTIFICACION COMTIEME ALGUMNA INMCONSISTEMCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE
CONTACTAR A mpdigital@mp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCLA Y
COMPETEMCIA DE LA RESOLUCIOM.
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o Estudio Registral de la propiedad.

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIOMAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-1713750-2024
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 53885-—000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 53885 DUPLICADO: HORIZONTAL: DEEECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATUEATEZA: MIXTA CONPOTEEEO ¥ LOCAL CONSTREUIDO PARA CAFETEEIA
SITUADA EN EL DISTRITO 4-SANTA CEUZ CANTON 5-TUREIATBA DE LA PEOVINCIA
DECARTAGO )

LINDEROS: NOETE: CALLE PUBLICA SUR: HACIENDA LA FUENTE ESTE: HACIENDA
LA FUENTE OESTE: CALLE PUBLICA.

MIDE: DIEZ MIL METROS CUADEADOS
PLANO: 3-2023596-2018

VALOE FISCAL: 18 869,533.30 COLONES
PROPIETARIO:-LOS LAURELES SR L

CEDULA JURIDICA 3-102-621124
ESTIMACION O PRECIO: OCHOCIENTOS NOVENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
TRESCOLONES CON DOCE CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0305-00019329-01

FECHA DE INSCRIPCION: 12-MAR-2017

OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY
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o Certificacion de Contador Publico por la estimacion de los insumos de la cafeteria.

LEC, HELS AVI LA BONTANARD
CONTADOE PURLICD AUTOREZADC
Ao el - v P, Sam dowd, O B T bl i 1 G | B 00 Fan. [wod ] rese o3y

El suscrito Contsdor Publico Autorizado, fue contratado por los Laureles SRL
céduls juridica 3-102-5621124, en condicion de perito pars realizar ls estimacicn del
local comercizl que opera como cafeteria en la direccion de Distrito de Santa Cruz
de Turrialba. Con el nombre comercial de Cafeteria Los Laureles.

A confinuacion de detslla los inswumos que hasts la fecha noviembre 2024 se
encusniran en circulacion para la reslizacion del negocio.

1- El inmueble tiene capacidad de dar servicio 8 un m&amo de 70 personas.

2- Contiene juegos de comedor, para agrupar a los wvisitantes gue se
contabilizaron 35 puegos.

3 Contiene una cocina equipada con refrigerador industnial, homo industrial,
cocina, exiractor de grasa, areas de pilas de acero inozidable, area de
preparacion caliente y area de preparacicn fria, asi como 2 baras de buffet
para presantar los slimentos.

4- Tiene un kiosko interno donde los visitantes pueden adguinr productos de la
Zona.

Soiore las cuentas por pagar: El balance general de esta cafeteria, posesn cero en
las facturas por pagar.

Sobre las cuentas por cobrar: Mo hay regisiro de cuentas por pagar.

Inventario de productos de la zona: Mo se ha realizado pedido para &l praximo mes
para evitar que queden pendientes insumas por pagar.

La estimacidn, de acuerdo con mi criterio técnico de los descrito anferiormente es
de dos millones de colones. ¢2 000 000.

Se extiende la presente & solicitud de la empresa interesada para fines
demostrativas en la vents del local comercial.

Lic. Nils Avila' Montsgro
Contador Bililico Autorizado 407

o Tasacion Finca consulta por medio Tasaban.

Tasacion de Enteros

Mensajes Importantes

Registro - Acto+

BIENES INMUEBLES M TRASPASO DE INMUEBLES
Indicador - Monto a tasar+
INDIVIDUAL M 40,000,000.00

Boleta de Seguridad Finca/Placa

Concepto Municipalidad

MUNICIPALIDAD DE TURRIALBA

Monto D.G.T.D Poderes/Peso RB (cantidad redondeada)

Tasacion 548362890 Pago Neto 334,146.30 Cnt Enteros 00001




Indice de Instrumentos Notariales

indice de Instrumentos Pablicos

Licda. NORMA LILIANA CAMACHO GARCIA
Cédula de Identidad nimers 7-0222-0084
Carné: 34345,

SEGUNDA QUINCENA DE NOVIEMERE 2024

Tomo
Namero

Folio
Inicio

Folio Escritura Hora Fecha Acto o Contrato Partes
Final Nimero

Conotariado

o1

6-F

10-v ] 15:00 301172034 Exzcritura de compraventa Marco Aurelio Amador Sandoval
de un inmuehble [Feprezentante de Loz Laurel=: 3.F L-Condicifn de
Grerente]-
Efrain Villalta Calvo
(Representante de Cerezos en Flor 3.A-Condicidn de
Crarante|

Ho

Ultima Linea
Norma Liliana Camacho Garcia AN ¢
Licda. Norma Liliana Camacho Garcia. °$' 'r%
Abogada y Notaria o/ Abogaday g
Carné. 34345, 3 Nolaria 4
£ CI4545 z
- -

Xy

fosra meh

o Recibo de pago de la compraventa

-BCR 29 de noviembre, 2024

19:45
Comprobante
I
Documento 61154712
Referencia 2024112915283005761154712
Cuenta origen AH CR79015202001247850910

Cerezos en Flor 5.A

Cuenta Desting Los Lawreles 5.H.L
Banco desting EANCO DE COSTA RICA
Monto debitado £40.0000 000,00
Comision #1520
Monto transferido w0 000.00

. Compra de bien inmueble
Motivo
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o Recibo de pago del edicto

29 de noviembre, 2024
INBCR ,
o] 19:45
Comprobante
Entere Bancario: 202412091024
Documento 61154712
Referencia 2024112915283005761154712

Cuenta origen

Cuenta Destino
Banco destino
Monto debitado
Comision

Monto transferido
Motivo

AH CR79015202001247850910

Loz Laureles 5.R.L

Imprenta Macional
EANCO DE COSTA RICA
¢ 33700

#1232,00

£33 T

Pago Edicto
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o Recibo o factura Cerezos en Flor S.A

ﬁ Servicios Juridicos

Lcda. Norma Liliana Camacho Garcia

Carné: 34345 (Abogada & Notaria)

Factura Mo 00000202412051044
Fecha 27 de noviembre del 2024

Sociedad Cerezos en Flor 5.4 Cedula Junidica: 2-101-0333284

Descripcion

Actuaciones sobre el traspaso del Heonorarios correspondiente por actuscion

Bien Inmueble
Honoraries
(Traspasa del Been nmuebie) |V & 3309038
Hora Profesional |W.A & 1046, 4463

Actuaciones sobre el traspaso del

Mombre Comercial

Honorarios

(Traspaso del nombfe comercial) 1WA T 205 085 0
Canificaciin Motaral 'S 20 50810

Tatal de Ll-ln- por lis actudciones & 651, 0d4.0
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o Recibo o factura Los Laureles S.R.L

EE Servicios Juridicos

Lcda, Norma Liliana Camacho Garcia

Carne: 34345 (Abogada & Notaria)

Factura Mo 00000202412091120
Fecha 27 de noviembre del 2024

Los Laureles 5.R.L Cedula Junidica: 3-102-621124

Descripcion

Aciuaciones sobre el raspaso del Hongranos comespondiente por actuacién
Bien Inmueble

Homoranos
(Traspaso ded Bien inmuehie) |V A z 3G 903 8
Hora Profesional | VA z 10E 448 3

Actuaciones sobre &l traspaso del

Nombre Comercial

Honaranos

(Traspaso ded nombre comercial) 1A, & 2005, 085 0

Total de Fago por las actuaciones
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APENDICES

Apéndice A. Plano de la propiedad, se desarrollé con la finalidad de mejorar la
visualizacion de los linderos, las citas de matricula y descripciones del plano. Y no

faltara ningun dato en la escritura.

REPUBLICA DE COSTARICA
REGISTRD MACIDHAL
NUMERD DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL A IT50-2024
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FINCA INSCRITA EN FECHA: SITUADD EN:
FOLIC REAL MATRICULA | 05 DE AGOSTO DEL SANTA CRUZ
WUMERQ: 2017 DISTRITO: SANTA CRUZ
53885-000 . . CANTON: TURRLALBEA
PLANG NUMERD: AREA: 10000 m PROVINCIA: CARTAGO
3-2025596-2018 ESCALA 1:2000
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Apéndice B. Consulta al Tribunal Supremo de Elecciones para la confirmacion del
servicio “Verificacion de Identidad”, se realizo para estar actualizada con la

operacion del sistema en el ejercicio de la funcion notarial.

De: norma liliana camachoe garcia <namoc2088@hotmail.com>

Enviado el: viernes, 6 de diciembre de 2024 14:33

Para: Adriana Rodriguez Cisneros <arodriguezc@tse.go.cr>; Jonathan Gonzalez Leon <jgonzalez @tse.go.cr>
Asunto: consulta de Verificacion de identidad

wt:blank?windowld=SecondaryReadingPane1 203

12124, 5:20 p.m. RE: consulta de Verificacion de identidad: norma liliana camacho garcia - Outlook

Algunos contactos que recibieron este mensaje no suelen recibir correos electronicos de namoc2088(@hotmail.com. Por qué es esto

Importante
buenas tardes,

Espero que se encuentren bien.

Estoy realizando una investigacion sobre la seguridad para identificar a personas de nacionalidad
costarricense en actos notariales.

Esta informacion que esta disponible en la pagina de TSE, es una realidad, es posible que un notario
adquiera en este momento, la tecnologia para identificar a los usuarios en su oficina?

From: Jonathan Gonzalez Leon <jgonzalez@tse.go.cr>

Sent: Monday, December 9, 2024 10:39:44 AM

To: norma liliana camacho garcia <namoc2088@hotmail.com>
Cc: Adriana Rodriguez Cisneros <arodriguezc@tse.go.cr>
Subject: RE: consulta de Verificacion de identidad

Buenas dias Norma

Con todo gusto. Le comento que el servicio de Verificacion de Identidad consiste en un médulo
de consulta a las bases de datos del TSE que verifica los datos contenidos en la cédula de
identidad del portador, mediante su ndmero Gnico, juntamente con alguna de las huellas
dactilares registradas en las mismas bases de datos.

Este servicio ofrece un medio oficial y confiable para validar la identidad de las personas vy la
autenticidad del documento de identificacion, pues utiliza los datos biométricos capturados por
el Tribunal Supremo de Elecciones en el momento de que un ciudadano tramita su cédula de
identidad

lank?windowld=SecondaryReadingPane 13
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El TSE mantiene en custodia los datos de hechos civiles y una o dos huellas dactilares de los
ciudadanos costarricenses.

Dicho servicio tiene tres componentes: las consultas, la aplicacién y el dispositivo |ector de
huellas. El primero se ofrece por medic un contrato a firmar, el sequndo consiste en una
aplicacion gratuita que facilita el TSE y finalmente el dispositivo lector de huellas debe ser
adquirido por el mismo cliente, el TSE puede brindarle referencias de empresas que venden los
lectores con las caracteristicas para poder usar el servicio, el precio de los lectores va de los
$100 en adelante, depende del cliente y su necesidad.

En cuanto al costo del contrato para el cliente, a las personas profesionales en derecho les
ofrecemos dos paquetes de consumo mensuales postpago segun se muestira a continuacion:

Cantidad de . I
Plan consultas por mes Precio unitario Cuota mensual
VID Principiante 5 $1.00 $5 + VA
VID Basico 50 $0.50 $25 + IVA

Las consultas que excedan la cantidad del paquete seran facturadas con el mismo precio
unitario del plan seleccionado, en caso de requerir de un nivel de consultas superior, existen
opciones que pueden ser ofrecidas por esta misma via.

Es importante mencionar también que por resolucién del TSE N° 2357-E8-2015 publicada en
la gaceta N° 140 del 21 de mayo del 2015, las entidades o abogados notarios que cuenten con
este servicio estan exentos de solicitar la cédula de identidad a sus clientes por cuanto tal y
como indica textualmente la misma *...con este sistema de verificacion biométrico se alcanza
de manera mas eficiente el fin perseguido por las citadas normas juridicas, cual es la
identificacion plena y segura de la persona en toda agquella diligencia u operacion en la que sea
del caso acreditar su identidad personal, eliminando, mediante esta cédula digital, toda

posibilidad de suplantacion por falsificacion del documento en su formato fisico.”
Adjunto la presentacion del servicio con el objetivo de que tenga informacién adicional del
mismo.

Si desea adquirir el servicio o cualguier informacion adicional al respecto me lo hace saber por
favor.

Saludos cordiales,

Jonathan Gorzalez Leén

comencmuzncnc’m‘
DE SERVICIOS

TRIFUNAL SUFRLMO DE ELICCIONLS ’QOHZCIIOIWO.QO.CF
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Apéndice C. Consulta a l1a Municipalidad de Turrialba por informacion de plan
regulador y costos de terrenos, con la finalidad de tener un conocimiento amplio del

lugar del traspaso una nocion.

M G mail Norma Camache Garcia <normalcamacho.garcia@gmail.com>

Informacion plan regular y precio de venta por metro cuadrado
11 mensajes

Norma Camacheo Garcia <normalcamacho.garcia@gmail.com=> 18 de noviembre de 2024, 7:19
Para: "recepcion@muniturrialba.go.cr* <recepcion@muniturrialba.go.cr=, "controlconstructivo@muniturrialba.go.cr”
=<controlconstructivo@muniturrialba_go.cr=

Buenos dias,

Espero que al recibir este correo se encuentre muy bien.

Mi nombre es Norma Liliana Camacho Garcia.

Quisiera que por favor me direccione a la persona encargada de las siguientes consultas:

- Me podrian compartir el plan regular de turrialba especificamente para el area que se encuentra cerca del volcan.
- Cual seria el precio del metro cuadrado para los terrenos ubicamos en el area cerca del volcan.

Todo lo anterior obedece a una investigacion para optar por la especializacion en Derecho Registral y Notarial y es
fundamental para el desarrollo de este trabajo. Por lo que sinceramente agradezco en lo que me puedan colaborar o
dirigir a como solicitar esta informacion.

Atentamente

Licda. Norma Liliana Camacho Garcia

Sent from Qutlook for I0S

Control Constructivo <controlconstructivo@muniturrialba.go.cr= 15 de noviembre de 2024, 16:33
Responder a: controlconstructivo@muniturrialba.go.cr

Para: Norma Camacho Garcia <normalcamacho _garcia@gmail.com>, recepcion@muniturrialba.go.cr

Cc: egranados@muniturrialba.go.cr

Buenos dias estimada.

Me permito informarle que la Municipalidad de Turrialba no cuenta con plan regulador.

- Procedo a copiar al departamento de Censo y Catastro, para que le colaboren con el segundo punto.

Quedando atenta,
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Evigrhyff Granados <egranados@muniturrialba.go.cr> 25 de noviembre de 2024, 11:25
Responder a: egranados@muniturrialba.go.cr
Para: Norma Camacho Garcia <normalcamacho garcia@gmail.com=>

Buenas tardes estimada Norma C. G.

No se preocupe, estoy para atenderle sus consultas. Efectivamente, si la finca tiene utilidad agropecuaria debe
presentar la certificacion brindada por del Ministerio de Agricultura y Ganaderia para cobrar el impuesto de Bienes
Inmuebles bajo la plataforma de valores por zona agropecuaria.

Por otro lado, si la finca no presenta dicha actividad, es solo vender/comprar debe considerar la plataforma de valores
por zona homogénea.

Saludos.

Evigrhyff Granados <egranados@muniturrialba.go.cr= 28 de noviembre de 2024, 13:18
Responder a: egranados@muniturrialba.go.cr
Para: Norma Camacho Garcia <normalcamacho.garcia@gmail.com=>

Buenas tardes estimada Norma.

Correcto, se debe tomar en cuenta el valor por zona homogénea. Sin embargo, ese valor por metro cuadrado es
para el calculo exclusivo del Impuesto Territorial, los precios para compra y venta dependen del peritaje sobre la
propiedad.

Quedo atento, saludos.
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