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INTRODUCCION

Descripcion del caso

El caso que se desarrollara a continuacion consiste en que a mi Notaria se presentan
dos personas, el sefior Enrique Hernandez Calvo y la sefiora Berta Salas Madriz, cada uno
duefio de uno y dos bienes inmuebles, el sefior Hernandez es el propietario del lote “A” y la

sefiora Salas del lote “B” y “C”, todos ubicados en Aserri Centro, San José.

Indica la sefiora Salas que, para que la misma pudiese ingresar a su propiedad, al
inmueble “B”, sobre la propiedad “A” se constituyo anteriormente una servidumbre de paso
la cual mide tres metros de ancho por veinticinco metros de largo. Sin embargo, la sefiora
Salas manifiesta que adquirio un lote (el inmueble “C”) que colinda con su casa y que ahora
por medio del mismo tiene acceso a calle publica y ya no requiere de la servidumbre por la
cual anteriormente ingresaba a su casa, razén por la cual se presentan para que se les brinde

la asesoria del caso.

Con vista en el caso que se describié anteriormente y con base al principio de
rogacion de las partes usuarias, previa conversacion, asesoria y manifestacion de su
decision final, se determina la realizacién de dos actos protocolares, en primer lugar una
escritura de cancelacion de servidumbre en la cual ambas partes comparecen para
manifestar dicha voluntad y posteriormente, (ya con toda la formalidad catastral
correspondiente) una escritura de reunion de fincas para que la sefiora Salas convierta sus
dos bienes inmuebles en uno sélo, en razén de la exoneracion en el pago de los impuestos
municipales de bienes inmuebles; esto en conjunto a sus testimonios correspondientes para
ser presentados ante el Registro Nacional e inscritos, en cumplimiento con todas sus

formalidades correspondientes.

Adicional a esto, las partes solicitan que en la escritura de cancelacion de

servidumbre se anote que la sefiora Salas queda autorizada para retirar las plantas que



sembrd a un costado de la servidumbre y que el sefior Herndndez queda autorizado para

construir una tapia que divida en forma definitiva ambos lotes.

Propdsitos del analisis del caso

La finalidad del caso descrito anteriormente es analizar todas las posibles vertientes
por las cuales podria solucionarse dicha situacion, asesorar bajo el principio de
imparcialidad, buena fe y transparencia tanto al sefior Hernandez como a la sefiora Salas
respecto a las ventajas y desventajas de determinados actos que se otorgarian, de las
formalidades necesarias y los honorarios de ley por la realizacién de los mismos actos, para

concluir con éxito el objeto del caso en estudio.

Asi mismo, con vista en la determinacion mencionada anteriormente, por la cual se
resolverd el caso, se debera, en resguardo al principio de forma y al principio de legalidad,
consignar correctamente y materializar, en los distintos actos notariales (protocolares en
este caso), la expresion de la voluntad de las partes solicitantes, tanto en la cancelacion de
la servidumbre por la renuncia del predio dominante y en la reunién de fincas de la sefiora
Salas, todo esto segun lo conversado y la entrevista que la Notaria debe hacerle a las partes

usuarias para obtener mayor informacion y definir los actos por realizar.

Para la resolucidon del caso propuesto numero treinta y ocho — veinte y para obtener
dicho resultado de manera positiva, se utilizara como fundamento legal la normativa
vigente costarricense tanto: la Constitucion Politica, Cddigo Civil, Cédigo Notarial, Ley
N°7509 de Impuesto sobre Bienes Inmuebles y su reforma Ley N°7729, Decreto Ejecutivo
N°27601-H del Reglamento a la Ley de Impuesto sobre Bienes Inmuebles, Lineamientos
para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial, Lineamientos Deontoldgicos,
Lineamientos para la Organizacion de los Archivos de Referencias en Soporte Papel,
Reglamento para la Presentacion de indices N°37769-C y su reforma el Decreto Ejecutivo
N°40257-C, la Guia de Calificacién del Registro Inmobiliario, Reglamento del Registro

Publico N°26771-J, Ley de Catastro Nacional, Reglamento a la Ley de Catastro Nacional



N°34331, el Decreto Ejecutivo N°41457-JP Arancel de Honorarios por Servicios
Profesionales de Abogacia y Notariado, y el Decreto Ejecutivo N°41820-H Reglamento de
comprobantes electronicos para efectos tributarios. Adicionalmente, se utilizard la
resolucion 000894-F-S1-2012 de la Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia en San
José, de las once horas cincuenta y cinco minutos del veintiséis de julio de dos mil doce,
para establecer la diferencia entre una servidumbre de paso y una obligacion de paso, y la
resolucion 01645 — 2012 de la Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia de San José, de
las trece horas veinte minutos del seis de diciembre dos mil doce, respecto al régimen
disciplinario de los notarios por incumplir la ley, lineamientos y directrices o exigencias
dispuestas por la propia Direccion Nacional de Notariado o por cualquier otra dependencia

en el ejercicio de sus funciones.



MARCO NORMATIVO

Normas juridicas

En preambulo al analisis y argumentacion del caso, se mencionard la distinta
normativa, lineamientos y criterios aplicables que otorgaran fundamento al objeto en
estudio en su andlisis y argumentacion respectivo; para alcanzar los objetivos propuestos,
garantizar el cumplimiento de todo requerimiento legal y la obligacion de mantener, segin
los Lineamientos Deontoldgicos (2014), la imparcialidad, diligencia y transparencia del

notario en cada uno de los actos y acciones realizadas.

El Cddigo Notarial (2019), Ley N° 7764, los Lineamientos para el Ejercicio y
Control del Servicio Notarial y los Lineamientos Deontoldgicos regulan la funcién notarial,
define y determina todo aquello que le compete, actuaciones que puede autorizar, define el
protocolo y sus actos (que es lo que concierne en el caso objeto de estudio), el archivo de
referencias, las condiciones en que se deben realizar las escrituras, y las medidas de

seguridad que debe implementar en sus actos, en los siguientes articulos:

El articulo 2, Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial (2013),

brinda un concepto mas claro de la funcién notarial como tal, y dice:

La funcién notarial es una potestad estatal delegada. Representa una asesoria que
tiende a la correcta formacion y expresion legal de la voluntad del usuario. Tiene
como fin la legitimacion de actos y contratos que el Estado reconoce como tales

cuando interviene un notario habilitado a rogacién de parte. (p. 1)

El articulo 34, Codigo Notarial (2019), determina todo aquello que compete al
notario publico:
a) Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones de

voluntad de quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones legales,



estipulaciones contractuales o por otra causa licita, para documentar, de forma
fehaciente, hechos, actos o negocios juridicos.

b) Informar a los interesados del valor y la trascendencia legales de las renuncias que
hagan, asi como de los gravamenes legales por impuestos o contribuciones que
afecten los bines referidos en el acto o contrato.

c) Afirma hechos que ocurran en su presencia y comprobarlos dandoles carécter de
auténticos.

d) Confeccionar los documentos correspondientes a su actuacion.

e) Entablar y sostener, con facultades suficientes, las acciones, las gestiones o los
recursos autorizados por la ley o los reglamentos, respecto de los documentos que
haya autorizado.

f) Asesorar juridica y notarialmente.

g) Realizar los estudios registrales.

h) Efectuar las diligencias concernientes a la inscripcion de los documentos
autorizados por él.

i) Autenticar firmas o huellas digitales.

J) Expedir certificaciones.

K) Realizar las diligencias que le encomienden autoridades judiciales o administrativas,
de acuerdo con la ley.

I) Tramitar los asuntos a que se refiere el titulo VI de este Codigo.

m) Realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en todos los procesos de
gjecucion extrajudicial sobre bienes muebles sobre los cuales se haya constituido
una garantia mobiliaria de conformidad con el procedimiento establecido en la ley.
Ademas, podréa realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en los casos
de ejecucion extrajudicial de prendas sobre vehiculos en aquellos procesos de
ejecucion extrajudicial pactados de acuerdo con las reglas establecidas para dichas
ejecuciones conforme a la ley.

n) Ejecutar cualesquiera otras funciones que le asigne la ley. (pp. 32-33).

Sin embargo, el notario no cartula o no realiza un acto sélo por su simple voluntad, sino

que requiere de usuarios que voluntariamente se presentan ante el mismo buscando de sus



conocimientos y servicio, razon por la cual es el Notario quien actla bajo el principio de
rogacion, y el articulo 3, Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial
(2013), habla sobre este principio: “A solicitud del interesado, es obligacion del notario
brindar el servicio, dentro del marco de la legalidad, razonabilidad y proporcionalidad,

salvo excusa justa, moral o legal” (p. 1).

Cuando los interesados se presentan a realizar determinado acto notarial, el notario debe
cerciorarse de la correcta identificacion de los comparecientes, en el articulo 39, Cddigo
Notarial (2019), la misma normativa lo determina como una obligacién del notario en todo

acto e indica:

Los notarios deben identificar, cuidadosamente y sin lugar a dudas, a las partes y los
otros intervinientes en los actos o contratos que autoricen. Los identificaran con base en
los documentos legalmente previstos para el efecto y cualquier otro que consideren
idoneo.

En el acto o contrato notarial, deben indicar el documento de identificacién y dejarse

copia en el archivo de referencias, cuando lo consideren pertinente (p.34).

Respecto al instrumento en el cual el notario debe asentar todo aquel acto protocolar, el
articulo 43, Cddigo Notarial (2019), menciona que es el protocolo aquel en el que se
asentan dichos actos, contratos y hechos que el mismo debe autorizar, junto con todas las
formalidades que la misma ley establece. A su vez, en el articulo 47, del mismo cédigo,
establece la obligatoriedad de los notarios de llevar todo documento relevante o

comprobante del acto en un archivo de referencias.

El archivo de referencias pese a su obligatoriedad, tiene una serie de caracteristicas
(como la foliatura), sin embargo, algo que con frecuencia nos preguntamos es, ¢qué es
concretamente todo aquello que el archivo de referencias deberia incluir?, y es por esto que
el articulo 5, de los Lineamientos para la Organizacion de los Archivos de Referencias en
Soporte Papel (2015), define cuales documentos se incluyen en dicho archivo, al respecto

sefiala;



Formaran parte del archivo de referencias todos aquellos otros documentos y
comprobantes que el Notario considere oportuno y necesario incluir para efectos de
seguridad juridica de los instrumentos que se hubieren otorgado en su Notaria, entre los
cuales se incluyen, sin que ello sea exhaustivo, los siguientes documentos: actas,
avallos, cartas, certificaciones de personerias juridicas, certificaciones registrales,
certificados de estado civil provenientes de otros paises, comprobantes de mercancia
nacionalizada, consultas de informacion registral en linea, comprobantes de pago de
impuestos, constancias de la Direccion General de Tributacion Directa, constancias de
Ilamadas telefonicas, copias certificadas de procesos judiciales, declaraciones juradas
no protocolizadas, copias de documentos de identidad, documentos de informacion
aduanera DUA, estados de cuentas, estudios y solicitudes de sistemas de informacion
privados, facturas, fotografias, personerias juridicas, planos catastrados, poderes,
recibos, registros de huellas digitales, reglamentos, resoluciones, solicitudes de citas de
inscripciones, tarjetas de revision teécnica, testimonios de escrituras, traducciones y

videos. (p.3)

Adicional al archivo de referencias, también se establece el deber de llevar y conservar
las copias de instrumentos publicos, el cual se regula en el articulo 48 del Codigo Notarial
(2019), de la siguiente manera: “Todo notario publico deberé conservar en sus archivos una
copia, firmada por él, de todos los instrumentos publicos que autorice y debera hacer
constar el namero de folio correspondiente a los documentos 0 comprobantes en el archivo

de referencia, si existieren” (p.38).

Respecto a la escritura y forma de los documentos notariales, el articulo 73, Codigo

Notarial (2019), establece que deberan ser:

Los documentos notariales deben estar manuscritos o mecanografiados, caracteres
legibles y tinta o impresion indelebles.
El texto del documento debe escribirse en forma continua, sin dejar espacios en blanco.

Siempre deberan respetarse los margenes, pero careceran de validez las palabras
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escritas en ellos, salvo que se trate de notas marginales en el protocolo, autorizadas por
la ley.

Excepto las escrituras matrices del protocolo, los documentos que el notario autorice
deben llevar siempre su firma, el sello blanco, el respectivo codigo de barras y cualquier
otro medio iddneo de seguridad, determinado por la Direccién Nacional de Notariado.
Los documentos inscribibles en el Registro Nacional, ademas de los requisitos
anteriores, deben cumplir con los requisitos de seguridad establecidos por esta
institucion. (pp.47-48)

Adicionalmente, el uso de papel de tamafio oficio y de seguridad es necesario, segun lo

determina el articulo 76, Cdodigo Notarial (2019), el cual claramente determina que:

Todas las actuaciones del notario deben escribirse siempre en papel de tamario oficio.
Los documentos notariales deberan expedirse siempre en ese tipo de papel, el cual
siempre debera contener mecanismos de seguridad que garanticen la autenticidad y
pertenencia al notario autorizante, segun lo disponga la Direccién Nacional de
Notariado. (pp.47-48)

Dicha escritura publica (acto protocolar) en la que se autorizardn ciertos actos
notariales, segun el articulo 81 siguientes y concordantes, del Cédigo Notarial (2019),
establece que estard compuesto por a) la introduccién en primer lugar, la cual incluiria el
encabezamiento, comparecencia de las partes y representaciones en caso de que el
compareciente actuara en nombre de otra persona, b) el contenido, junto con los
antecedentes y todas las estipulaciones de las partes, y finalmente c) la conclusién, que
incluiria reservas y advertencias notariales, constancias, el otorgamiento y finalmente la
autorizacion con las firmas de todos aquellos que intervengan en el acto (primero firmando

los comparecientes y testigos si hubieren y al final el notario que autoriza).

El articulo 88, Codigo Notarial (2019), sobre las escrituras publicas relativas a
inmuebles expresa que: “Si se tratare de escrituras relativas a inmuebles sujetas a

inscripcion en el Registro Publico, deberan indicarse la provincia y el numero de finca.
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También deberan indicarse expresamente la naturaleza, la medida, la situacién y los
linderos” (p.54).

Asi mismo, posterior a la elaboracion de los instrumentos publicos originales, sera
necesario la reproduccion del testimonio de los diferentes actos, y con respecto a esto el
articulo 114, Codigo Notarial (2019), menciona que: “Los testimonios constituyen la
reproduccion del instrumento publico original. Constan de dos partes: la copia literal, total
o parcial, de la matriz y el engrose, que le confiere calidad ejecutoria para producir los

efectos juridicos respectivos” (p.66).

Respecto al deber notarial en la presentacion de indices quincenales, el Cédigo Notarial

(2019), determina lo siguiente:

Articulo 26: Deber de presentar indices. Los notarios publicos y funcionarios
consulares en funciones de notarios deben presentar, quincenalmente, al Archivo
Notarial indices con la enumeracién completa de los instrumentos autorizados y los

requisitos que sefiale esta oficina (p.29).

Articulo 27: Presentacion de los indices. Los indices quincenales deben presentarse
dentro de los cinco dias habiles siguientes a los dias quince y ultimo de cada mes.
Los notarios podran remitirlos al Archivo Notarial, por correo certificado o
cualquier otro medio que este autorice, con indicacién del contenido. Cuando se
envien por correo certificado, se tomara como fecha de presentacion la sefialada en
el recibo extendido por la oficina de correos.

Vencido el término indicado para recibir los indices, el Archivo Notarial informara
al 6rgano disciplinario respectivo cuéles notarios no cumplieron oportunamente con
la presentacion. Si, dentro de los dos dias posteriores al vencimiento de la fecha
para entregar el indice, el 6rgano disciplinario correspondiente recibiere copia del
indice con razon de recibo por el Archivo Notarial, hard caso omiso de la queja

contra el notario por no haber presentado el indice a tiempo (pp. 29-30).
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Articulo 28: Correccion de los indices. Una vez presentado el indice, no procedera

corregir la informacién declarada en él, salvo los simples errores materiales. Por

ninguna circunstancia, podra invalidarse en el protocolo un instrumento reportado

en el indice como debidamente otorgado ni podréd convalidarse uno que ya se haya

informado como no autorizado (p.30).

En este mismo enfoque, el Decreto Ejecutivo N°40257-C Reglamento para la

Presentacion de indices (2013), establece en un enfoque mas amplio, el deber, el medio y

las formalidades para presentar dichos indices en los siguientes articulos:

Articulo 2: Medios de presentacién. El indice podra ser presentado:

a_

b-

En forma personal en el Edificio del Archivo Nacional en el area destinada para
ello.

Por correo certificado declarado. En estos casos si el Notario envia original y
copia, tendra tres meses para retirar las copias, pasado este plazo se eliminaran.
El sobre debera indicar con claridad el remitente y su direccion.

Por Internet, mediante el servicio INDEX, prestado por el Archivo Nacional.

Por cualquier otra forma que establezca la Junta Administrativa del Archivo
Nacional™.

Articulo 3: Del recibo oficial del indice.

a-

La fecha oficial de recibo de los indices presentados por el medio indicado en el
articulo 2° inciso a) de este Reglamento, seré la que indique el sello estampado
por el funcionario del Archivo Notarial autorizado para ello, quien firmara el
original y la copia respectiva.

De acuerdo con el articulo 27 del Cdédigo Notarial, la fecha de recibo oficial de
los indices remitidos por correo certificado declarado sera la que conste en el
recibo oficial extendido por la oficina de correos.

La fecha oficial de recibo de los indices presentados via Internet seré la fecha de
envio del documento que conste en el servidor oficial, de lo cual el notario

recibira un acuse de recibo automatico.
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Articulo 4: Notarios que deben presentar indices.

a- Estan obligados a presentar indices de instrumentos publicos todos aquellos
Notarios y funcionarios consulares habilitados en el ejercicio del notariado,
tengan o no tomo de protocolo.

b- Se exceptian aquellos Notarios que hayan depositado temporalmente el tomo de
protocolo en el Departamento Archivo Notarial, por salida del pais mayor a 3

meses y menor a 6 meses.

Articulo 6: Formalidades del documento:

a- En papel de seguridad notarial.

b- La informacion debe ser impresa en forma horizontal.

c- Escrito a maquina con tamafio de letra visible.

d- Sin borrones, tachaduras, enmiendas ni entrerrenglonaduras.
e- Firma original del Notario.

f- Sello blanco del Notario.

g- Timbre del Archivo Nacional de ¢20

Articulo 7: Informacién que debe contener el indice:

a- Nombre del Notario consignado asi: Apellidos, nombre.

b- Numero de carné del Colegio de Abogados (c6digo).

c- Quincena y mes, ambos en letras, y el afio correspondiente.

d- Por cada instrumento publico se consignara la siguiente informacion:

1- Ndmero de tomo de protocolo en uso o en su defecto informar que no

posee, aun cuando no cartule en la quincena correspondiente.

2- Numero de folios donde inicia y donde concluye el instrumento publico.
En caso de no haberse otorgado ningun instrumento publico se consignara

expresamente esta razon.

3- Numero de instrumento publico.
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4- Fecha de otorgamiento del instrumento puablico.
5- Hora de otorgamiento del instrumento publico.
6- Acto o Contrato.

7- Nombre vy apellidos de los otorgantes. En caso de actas y
protocolizaciones se consignara el nombre de la persona fisica o juridica que

lo solicita.

8- La informacion solicitada en los numerales b, d1, d2, d3, d4 y d5 de este

articulo, debera consignarse en niumeros arabigos.

Articulo 8°-De los errores:

a-De conformidad con el articulo 28 del Cddigo Notarial podran corregirse los
simples errores materiales en los indices. Se considerara que se trata de simples
errores materiales, cuando se informe equivocadamente la quincena, el mes o afio a
que se refiere el indice, el nimero de tomo, de folio, de instrumento publico, del
carné del notario, el nombre o apellidos del notario o el consignar de manera
invertida los apellidos de las partes. Estos errores se corregiran por medio de nota al
pie del indice respectivo, que consignara y firmara el notario o por medio de una
carta donde se especificard claramente la quincena que se corrige y como debe

leerse la informacion correctamente.

b-La omision de instrumentos publicos se subsanara por medio de la presentacion
de un indice adicional. Para la aceptacion del indice adicional, se requiere que el
notario interesado compruebe por medio de una declaracion jurada, la existencia y
validez de la informacion del o los instrumentos que pretende adicionar. En razon
de la seguridad juridica, el indice adicional debera presentarse como plazo maximo

el quinto dia de presentacion del indice principal de la quincena posterior.

c-La correccién de errores no contemplados en los incisos a) y b) de este articulo;
por ejemplo: la correccion de la hora, la fecha, el tipo de acto o contrato, nombres
de las partes o la existencia y los datos de conotarios; se verificara por medio de una
declaracion jurada donde se especificara claramente la informacion que se corrige y

como debe leerse.
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d-Por ningln motivo se devolvera un indice ya recibido por el Archivo Notarial.

e-No se podra variar la informacion consignada relativa a la validez o no de un

instrumento publico ya reportado.

Sobre el cobro de los honorarios a razén de asesorias 0 actos notariales (protocolares o
extra protocolares), establece el articulo 7, Lineamientos para el Ejercicio y Control del
Servicio Notarial (2013), que: “Es obligacion para los notarios cobrar los honorarios de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Notarial y el Arancel respectivo, y les queda
prohibido transar en esta materia. Se excluyen de esta disposicion los notarios consulares,
los de la Notaria del Estado y los Institucionales” (p. 2). Adicionalmente, los Lineamientos
Deontoldgicos del Notariado Costarricense (2014), en su principio 9, tratan sobre el deber
de abstencién de dicotomia notarial, y dispone: “El notario s6lo debe realizar los
instrumentos y gestiones indispensables para obtener el resultado, absteniéndose de toda
gestion tendiente a obtener honorarios innecesarios. Satisfechos sus honorarios, el notario

destinara los fondos provistos a la formalizacion del acto o contrato.” (p.22)

Respecto al cobro de los honorarios por servicios profesionales establece el Decreto
Ejecutivo N° 41457-JP Arancel de Honorarios por Servicios Profesionales de Abogacia y

Notariado (2018), una serie de deberes que el Notario debe acatar, mencionando algunos:

Articulo 66: Rectificacion de errores no genera derecho a honorarios. El Notario(a)
estara obligado(a) a la correccion de defectos, elaboracion y tramitacion de las
reproducciones y escrituras principales, adicionales o complementarias, necesarias
para corregir su propio error, imprudencia o negligencia; lo anterior, sin devengar

honorarios adicionales.

Acrticulo 67: Obligaciones a cargo de los usuarios. Las usuarias 0 usuarios estan en
la obligacion de pagar previamente el importe completo de honorarios, derechos,
timbres e impuestos que se deban cubrir por el acto o contrato solicitado al
Notario(a).
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Asimismo, corresponde a las usuarias o usuarios cumplir con los tramites que
personalmente les compete, como el pago de impuestos o servicios, suministros de

planos, obtencidon de visados, permisos, constancias y otros semejantes.

Articulo 68: Responsabilidad de pago. Salvo acuerdo de partes o disposicion legal
en contrario, los honorarios profesionales, asi como sus intereses, el pago de
derechos, timbres e impuestos que correspondan al acto o contrato se pagaran por
partes iguales entre los interesados (as) o las partes, excepto en las constituciones de
hipotecas y prendas, asi como en sus cancelaciones que serdn por cuenta del
deudor(a).

Acrticulo 70: Honorarios minimos de instrumento publico previsto. En los actos
previstos en este Arancel que requiera el uso de protocolo, los honorarios minimos

seran de sesenta mil quinientos colones.

Articulo 74: Tarifa General para labores notariales: Por los actos juridicos o
contratos que autorice el Notario (a), devengard honorarios de acuerdo con su
cuantia, valor real o estimacion total, con el minimo de sesenta mil quinientos
colones, segun la tarifa que se indica a continuacién, sin perjuicio de otras que se
fijaren en el presente Arancel.

a) Hasta once millones de colones, el dos por ciento (2%).

b) Sobre el exceso de once millones de colones y hasta dieciséis millones quinientos
mil colones, el uno punto cinco por ciento (1.5%).

c) Sobre el exceso de dieciséis millones quinientos mil colones y hasta treinta y tres
millones de colones, el uno punto veinticinco por ciento (1.25%).

d) Sobre el exceso de treinta y tres millones de colones, el uno por ciento (1%).

Partiendo ahora desde el punto de vista Civil en el concepto de derechos reales,

Albaladejo (2013), menciona que:
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El derecho real es un poder directo e inmediato sobre una cosa, que concede a su
titular un sefiorio, bien pleno (propiedad), o bien parcial (derecho real en cosa ajena)
sobre aquella, de forma que en el ambito de poder concedido (que varia segun el

derecho real que se trate), tiene la cosa sometida a su dominacion (p.36).

La Constitucion Politica (1949), en su articulo 45, establece que: “La propiedad es
inviolable” (p.19). Sin embargo, el articulo 383, del Cddigo Civil (1887), establece que: “la
propiedad privada sobre inmuebles esta sujeta a ciertas cargas U obligaciones que la ley le
impone a favor de los predios vecinos, o por motivo de utilidad publica” (p.61). Estas
cargas o limitaciones aplica a las servidumbres, sin embargo el Cddigo Civil no nos brinda
una definicion completamente clara respecto a lo que significa, por lo que citando a

Penfailillo (2011) la define como:

Una servidumbre es el derecho real que tiene el duefio de un inmueble de obtener
alguna ventaja del inmueble de propiedad de otro, a efecto de mejorar las
condiciones de utilizacion de su propio inmueble o, visto desde la perspectiva
contraria, es la carga o gravamen que tiene el titular de un predio de permitir que el
titular de otro predio obtenga un beneficio de este inmueble para el mejor disfrute
de ese bien, en determinadas circunstancias y con un limitado alcance, pero con

oponibilidad plena (p. 486).

A diferencia de algunos derechos reales, la servidumbre no es a favor de la persona,
sino que se da a favor del fundo dominante, en este caso a favor del bien inmueble de la
sefiora Salas y el bien inmueble del sefior Hernandez corresponderia al fundo sirviente, asi
como lo determina el Codigo Civil (1887) en su articulo 370: “las servidumbre no pueden
imponerse a favor ni a cargo de una persona, sino solamente a favor de un fundo o a cargo
de é1” (p.59). Por otro lado, establece el articulo 376, de este mismo codigo, que: “Los

predios todos se presumen libres hasta que se pruebe la constitucion de la servidumbre”
(p.60).
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Adicional a esto, independientemente del tipo de servidumbre que se constituye
(aparentes 0 no aparentes, continuas o discontinuas) establece la normativa una serie de

principios:

e Principio de Inseparabilidad: articulo 371, Codigo Civil (1887), que: “las
servidumbres son inseparables del fundo a que activa o pasivamente pertenecen”
(p.59).

e Principio de Indivisibilidad: articulo 372, Codigo Civil (1887), que: “las
servidumbre son indivisibles” (p.59), ya que aun dividiendo el fundo sirviente o

dominante seguiria existiendo el gravamen segun corresponda.

Cabe resaltar que la constitucion de las servidumbres puede ser por voluntad del
hombre o por disposicion de la ley y se debe diferenciar entre la obligacién de paso como
tal, la cuél esta dispuesto en el capitulo 111 del Cddigo Civil (entre los articulos 395 y 400),
y las servidumbres de paso voluntarias las cuales la ley especificamente no se refiere pero
que le aplica todo aquello relativo a servidumbres en el capitulo Il de la misma norma.
Respecto al tema, la Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia en su resolucion
000894-F-S1-2012 de San José, a las once horas cincuenta y cinco

minutos del veintiséis de julio de dos mil doce, establece que:

Por la importancia que presenta para la solucion de la inconformidad planteada, y
previo a conocer los alegatos formulados, resulta imprescindible referirse a la
distincion  entre  la  obligacion de paso (referida  en  algunos  casos
como servidumbre forzosa) y las servidumbres voluntarias. Para tales efectos,
conviene realizar un recuento sobre el tratamiento que la jurisprudencia de esta Sala
le ha dado al punto en cuestion, iniciando con lo indicado en el voto 26-F-91 de las
8 horas 30 minutos del 15 de marzo de 1991 (el cual retoma criterios expuestos en
una sentencia anterior de 1927), en el que se apuntd que las primeras (reguladas en
el Cadigo Civil como obligacion de paso) surgen por disposicién directa de ley y se
constituyen por decision de 6rganos jurisdiccionales mientras que las segundas

nacen a la vida juridica a partir de un acuerdo de voluntades. Asi, dicha resolucion
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planteé las siguientes diferencias: “a) en cuanto a la constitucion, la voluntaria lo
es por negocio juridico inter vivos 0 mortis causa, en tanto la forzosa lo es por
declaracion judicial; b) las voluntarias pueden ser establecidas en favor de un
fundo enclavada [sic] o no, en la forzosa favorece a predio enclavados o que no
tengan salida bastante a la via puablica (art. 395); la indemnizacion es un
elementos [sic] inherente a la servidumbre forzosa de paso no siendo indispensable
en la otra; d) laservidumbre voluntaria, estaria regulada por la normativa
generica de las servidumbres, en tanto la forzosa le esta por la ley
(Sala deCasacion de 15 horas 30 minutos del 27 de diciembre de 1927, 11 sem, Il
tomo, p. 1048).”

Una vez constituida la servidumbre puede modificarse, o en lo referente al caso
objeto de estudio también puede extinguirse. Las causas de extincién de la servidumbre se

encuentran contempladas en el articulo 381, Cddigo Civil (1887), las cuales son:

1. Por la resolucion del derecho del que ha constituido la servidumbre.

2. Por la llegada del dia o el cumplimiento de la condicion, si fue constituida por
determinado tiempo o bajo condicidn.

3. Por la confusion, o sea la reunion perfecta e irrevocable de ambos predios en manos
de un solo duefio.

4. Por remision o renuncia del duefio del predio dominante.

5. Por el no uso durante el tiempo necesario para prescribir.

6. Por venir los predios a tal estado que no pueda usarse de la servidumbre; pero ésta
revivira desde que deje de existir la imposibilidad, con tal que esto suceda antes de

vencerse el término de la prescripcion. (pp. 60-61)

El articulo 450, Codigo Civil (1887), establece que: “Soélo pueden inscribirse los titulos
qgue consten de escritura publica, de ejecutoria o0 de otro documento auténtico,
expresamente autorizado por la ley para este efecto” (p.72). Ademas, el articulo 460, del

mismo codigo, determina que:
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Cualquiera inscripcion que se haga en el Registro de Propiedad, relativa a un

inmueble, expresard, ademas de las circunstancias de toda inscripcion:

1°- La naturaleza, situacion, cabida, linderos y nombre y numero si constaren del
inmueble objeto de la inscripcion o al cual afecte el derecho que deba inscribirse.

2°- La naturaleza, valor, extension, condiciones y cargas de cualquiera especie del
derecho que se inscriba.

3°- La naturaleza, extension, condiciones y cargas del derecho sobre el cual se
construya el que sea objeto de la inscripcion.

4°- El nombre, apellidos y generales de la persona a cuyo favor se haga la
inscripcion y los de aquella que transmita o constituya el derecho que ha de

inscribirse.

En las segundas y siguientes inscripciones relativas a la misma finca, no se repetiran
las circunstancias del inciso 1°; pero se hara referencia de las modificaciones que

indique el nuevo titulo y del asiento en que se halle la inscripcion (p.74).

Respecto a las reuniones de fincas, establece el capitulo XV, de la Guia de Calificacion
del Registro Inmobiliario (2014), los siguientes requisitos especificos:

1. Cuando dos 0 mas fincas estan contiguas, estas pueden reunirse en una sola finca,
lo cual debe realizarse mediante escritura publica donde comparecen el duefio o
conduefios de las fincas y solicitan la reunion. Debe indicarse el nombre y calidades
completas de los comparecientes (art. 51, incs. a y f, del Reglamento del Registro
Pablico; art. 450 del Codigo Civil y art. 83 del Cadigo Notarial).

2. Citas de inscripcion de las fincas que se retnen (art. 51, inc. g, del Reglamento
del Registro Publico y art. 88 del Codigo Notarial).

3. Debe darse la descripcion completa (naturaleza, situacion, linderos y medida) de
la finca resultante de la reunion y plano catastrado con el respectivo visado

municipal en caso de requerirlo, por ejemplo cuando se segrega lote para ser
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reunido en el acto. (art. 460, inc. 1, del Codigo Civil y art. 88 del Codigo Notarial,
art. 30 Ley de Catastro Nacional).

4. Debe darse la estimacion de la reunion, a efecto del célculo de los timbres
respectivos.

5. Si la reunion se realiza a favor de varias personas, que gquedardn como sus
conduefios, debe indicarse la proporcionalidad en que quedan duefios de la finca
reunida (Principio de especialidad, art. 67 del Reglamento del Registro Publico).

6. La suma de las medidas de las fincas que se retnen, debe ser igual a la medida de
la finca resultante de la reunion. Si no es igual, debe realizarse la respectiva
rectificacion, si procediera (Principio de especialidad y publicidad registral —
congruencia de la informacion—, arts. 66 y 67 del Reglamento del Registro
Pablico; art. 13 de la Ley de Informaciones Posesorias; y Criterio de calificacion
registral DRP-01-2002 del 18 de octubre de 2002).

7. Si las fincas que se retnen soportan hipotecas en favor de diferentes acreedores,
no es posible realizar la reunion; pero si solo una de las fincas por reunir soporta
hipoteca, se entendera ampliada la garantia, a menos que se estipule lo contrario
(art. 411, inc. 2, del Codigo Civil).

8. Si una de las fincas componentes de la reunidn soporta hipoteca puede reunirse,
dividirse o segregarse por una sola vez. Para poder efectuar esas mismas
operaciones sobre la finca resultante (la reunion), es necesario realizar en cada caso
la respectiva sustitucion de garantia (art. 409 del Codigo Civil).

9. Derechos y timbres (derechos de Registro, art. 2, inc. e, de la Ley de Aranceles
del Registro Publico; timbre fiscal, timbre archivo y timbre del Colegio de
Abogados y timbre agrario (véase aparte XXIX de esta Guia de Calificacion para
su calculo) en caso de que se rectifique la cabida en aumento). DEBERA
APLICARSE PARA SU CALCULO Y CORRECTO PAGO, LAS
DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL PUNTO 19. (aspectos especificos
relacionados con la distribucién del wvalor fiscal) DEL APARTE XIlll
(fraccionamientos) DE ESTA GUIA DE CALIFICACION (p.40).
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En esta misma direccion, y de acuerdo con el apartado anterior de la Guia de
Calificacion Registral de Bienes Inmuebles, que referencia el articulo 30 de la Ley del
Catastro Nacional (1981), el articulo 174, Cdédigo Notarial (2019), reforma dicha ley No.
6545 cuyo texto dira:

En todo movimiento, se debe citar un plano de agrimensura, levantado de acuerdo
con las normas establecidas por el reglamento de esta ley. Se exceptla de tal
requisito las cancelaciones hipotecarias, la afectacion a patrimonio familiar y el
embargo. Ningun plano de agrimensura surtird efectos legales si no hubiere sido
inscrito en el Catastro Nacional.

Si entre los planos presentados dentro de una zona catastrada, hubiere contradiccion
o discrepancia en los linderos con la finca contigua, se avisara a los duefios para
que, de comun acuerdo y con la intervencion del Catastro como arbitro, se proceda a
fijar el limite verdadero. Los gastos en que se incurra correran por cuenta del duefio
del plano errado, pero si ambos duefios estuvieren equivocados, pagaran los gastos
por partes iguales; todo lo anterior sin perjuicio de los tramites judiciales dispuestos
por ley en esta materia.

El Registro suspendera la inscripcion de los documentos que carezcan del plano
catastrado, requisito fijado en el parrafo primero de este articulo (p.97).

Establece el articulo 51, Reglamento del Registro Publico (1998), los requisitos para

que los documentos puedan ser anotados e inscritos:

a) Estar constituidos en escritura pablica, sentencia ejecutoria u otro documento
auténtico expresamente autorizado por la ley para este efecto.

b) Cumplir las formalidades que dispongan las leyes.

c) Estar escritos en espafiol, a maquina de escribir o impresora de computo, en tinta
negra o azul y cuyos rasgos sean claramente visibles, con el objeto de que su
imagen pueda ser capturada por los medios tecnoldgicos en uso.

d) No contener abreviaturas, salvo en el caso de protocolizaciones.
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e) No tener raspaduras, borrones o enmiendas, salvo que estuvieren debidamente
salvadas por el notario, por nota al pie.

f) Consignar el numero de cédula de las personas fisicas o juridicas que son parte
del contrato. En el caso de extranjeros, el nUmero de documento de identificacion
personal y su clase; en el caso de menores debe indicarse el partido, el tomo y
asiento de inscripcion del nacimiento en el Registro Civil.

g) Indicar siempre el nimero o matricula y provincia de la finca objeto del acto o
contrato.

h) (Derogado por el articulo 14 del Reglamento a la Ley Impuesto a las Personas
Juridicas, aprobado mediante decreto ejecutivo N° 40417 del 8 de mayo de 2017).

i) En cuanto a documentos otorgados en el extranjero, éstos deberan observar las
formalidades de la Ley Orgéanica de Notariado y del Cddigo Civil.

j) Cumplir las demas formalidades que exijan las leyes.

De ahi en adelante corresponde al Registro Nacional su calificacion la cual se
fundamenta Reglamento del Registro Publico (1998), N°26771-J:

Articulo 34: La Calificacion. Control de Legalidad. La funcion Calificadora consiste
en realizar un examen previo y la verificacion de los titulos que se presentan para su
registracion, con el objeto de que se registren Unicamente los titulos véalidos y
perfectos, porque los asientos deben ser exactos y concordantes con la realidad
juridica que de ellos se tiende. La calificacion de los titulos consiste en el examen,
censura, 0 comprobacién que de la legalidad de los titulos presentados debe hacer el
Registrador antes de proceder a la inscripcion, con la facultad de suspender o
denegar los que no se ajustan a las disposiciones de nuestro ordenamiento juridico.
Al momento de calificar, el funcionario asignado al efecto se atendra tan solo a lo
que resulte del titulo y en general a toda la informacion que conste en el Registro y
sus resoluciones no impediran ni prejuzgaran sobre la validez de éste, o de la

obligacion que contenga.
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Articulo 35: Examen de documentos por parte del Registrador. Asi los documentos
por los Registradores, procederan a su examen y comprobaran si se cumplen los
requisitos legales, generales o especiales requeridos y si estos requisitos coinciden
con la informacion que consta en Registro, comenzando con el de su presentacion y
anotacion y si contienen los datos necesarios para la practica de su inscripcion

respectiva, si no se encontrare ningun defecto sustancial que la impida.

Articulo 36: Plazo para calificar. A més tardar dentro de los ocho dias siguientes a
su recibo y guardando estricto orden de presentacion, procederan los Registradores
a calificar los documentos que les hubiere sido entregados. Dicho plazo no correra

para los documentos a los que se les de el caracter de complejos

Articulo 54: Principio de Prioridad Registral. La prioridad entre dos o mas
documentos sujetos a inscripcion, se establecera por el orden de presentacion a la
Oficina del Diario, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25 de este
Reglamento. Si son excluyentes, tendra prioridad el documento presentado primero

en tiempo, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 455 del Codigo Civil.

Articulo 59: Del Principio de Rogacion. El Registro no inscribira ni tramitara
ningin documento de oficio. La presentacion formal del documento al Registro,
significara la solicitud de tramitacion del documento. No se podra tramitar ningun
tipo de documento por medios postales o tecnoldgicos, excepto los que se indiquen
expresamente por Ley.

Para la reunién de fincas establece la normativa, como un requisito previo a dicho
acto juridico, por medio del profesional correspondiente (Ingeniero Topdgrafo), la
elaboracion del plano de agrimensura; al respecto determina el Reglamento a la Ley de
Catastro Nacional una serie de articulos fundamentales para la presentacion, calificacion e

inscripcion de los mismos, algunos de ellos son:
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Articulo 28: Medios para la presentacion de planos. Los profesionales pueden
presentar para su inscripcion los planos de agrimensura en cualquier medio material,
papel o digital, segun lo disponga la Direccion respectiva.

Cuando el Catastro Nacional disponga de los medios técnicos y tecnoldgicos, la
presentacion de planos de agrimensura se podrd hacer por cualesquiera medios
tecnoldgicos, de acuerdo con las disposiciones que establezca el Director respectivo,
con la previa aprobacién de la Junta Administrativa del Registro Nacional.

Articulo 29: Requisitos para la presentacion de planos de agrimensura. Para la
inscripcion de planos de agrimensura serd necesario presentar un original, que
debera ser nitido para efectos de su reproduccién y contener lo siguiente:

a. Firma del profesional de su pufio y letra o su firma electronica.

b. Constancia de haber cancelado los aranceles e impuestos correspondientes.

c. Aprobacién de la fiscalia del Colegio de Ingenieros Topdgrafos; y

d. Los visados exigidos por ley.

Acrticulo 33: Requisitos para la inscripcion de planos. Los planos de agrimensura
que se presenten para su inscripcion deberan contener los siguientes requisitos:

a. Firma responsable: Firma del profesional responsable de su pufio y letra o su
firma electrénica.

b. Protocolo del agrimensor: EI nimero de tomo y folio del protocolo en donde
consta el levantamiento, replanteo o rectificacion del inmueble;

c. Fecha de levantamiento: La fecha de levantamiento, replanteo o rectificacion del
inmueble;

d. Area y dimensiones: Las areas y dimensiones deberan ser expresadas en el
sistema métrico decimal. No se consignaran decimales en el area. El Registro de la
Propiedad Inmueble, tendra en cuenta esta disposicion para la inscripcion de
documentos y no consignara defecto alguno, cuando difiera la medida en cuanto a
los decimales.

e. Escala numérica: Las escalas numéricas que pueden utilizarse, que incluyen los

multiplos y submultiplos de 10, son las siguientes:
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1. 1:100,

2. 1:200,

3. 1:250,

4. 1:400,

5. 1:500;

6. 1:750.

7. Para efectos de ubicacion geogréfica, la escala a utilizar sera la de los mapas
oficiales del Instituto Geografico Nacional y del Catastro Nacional.

f. Situacion geografica: La situacion geografica del inmueble, debe estar en un todo
de acuerdo con la Division Territorial Administrativa de Costa Rica, actualizada a la
fecha de presentacion del plano, distribuida en la siguiente forma: lugar, barrio o
caserio, los nombres y nimeros de los distritos y cantones de la provincia, y la
provincia;

g. Rectificacion de medida: En caso de rectificacion de medida, se deber indicar el
area segun el Registro de la Propiedad Inmueble. En este caso el agrimensor debe
verificar los porcentajes y los estudios referidos en el articulo 13 de la Ley de
Informaciones Posesorias. En el caso de aumento de cabida se hara constar en el
plano lo siguiente: "doy fe de que el presente levantamiento cumple con lo dispuesto
en el articulo 13 de la Ley de Informaciones Posesorias"; y

h. En los casos que se citan a continuacion, el plano de agrimensura debera indicar
una de las siguientes leyendas:

1. En titulaciones: Este plano servira Unicamente para titular el inmueble. Una vez
titulado el inmueble, el plano surtira los efectos juridicos correspondientes desde la
fecha de su inscripcion en el Catastro.

2. En fraccionamientos y reuniones: Este plano servira Gnicamente para inscribir el
inmueble. Una vez inscrito el fraccionamiento o la reunidn respectiva, el plano
surtird los efectos juridicos correspondientes desde la fecha de su inscripcion en el
Catastro.

i. Las citas de inscripcién del inmueble o los inmuebles;

J. En el caso de inmuebles no inscritos y que se ubiquen dentro de una Zona

Catastrada debera indicarse el numero de identificador asignado dentro del mapa
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catastral; si estuviere fuera de una Zona Catastrada debera indicarse el nombre

completo y nimero de cédula del gestionante.

Articulo 41: Calificacion de planos. La calificacion de planos consiste en el examen,
censura, 0 comprobacion que de la legalidad de los planos presentados debe hacer el
Registrador, antes de proceder a la inscripcion, con la facultad de suspender o
denegar los que no se ajuste a las disposiciones de nuestro ordenamiento juridico y
técnico. Al momento de calificar, el registrador asignado al efecto se atendra
Unicamente a lo que resulte del plano y en general a toda la informacion que conste
en el Registro Inmobiliario y sus resoluciones no impediran ni prejuzgaran sobre las
declaraciones hechas por el Agrimensor basadas en su fe publica.

Los registradores una vez que califiquen los planos respectivos, deberan indicar los
defectos en un solo acto y debidamente fundamentado. El incumplimiento de esta
disposicion, hard incurrir al funcionario publico en falta grave y se le aplicara la
sancidn disciplinaria correspondiente de conformidad con la legislacion vigente. No
se considera violatorio al principio de calificacion Unica, cuando el profesional ha
incluido por cualquier causa informacion nueva en el plano, si el nuevo defecto se

origina en esa nueva informacion.

Acrticulo 67: Técnicas de inscripcién. La inscripcién de planos de agrimensura, la
hara el funcionario respectivo, utilizando los medios técnicos y tecnologicos de que

se disponga con fin de garantizar la publicidad catastral.

Articulo 70: Planos de agrimensura sobre inmuebles inscritos. Siempre que se
levante un plano de agrimensura sobre una propiedad inscrita en el registro
respectivo, el catastro nacional inscribira dicho plano, mientras no conste en el

registro de la propiedad la invalidez de dicha inscripcion.

Articulo 71: Inscripcion provisional del plano. De conformidad con el articulo 158
de la Ley General de la Administracién Publica , con el fin de lograr la adecuada

transicion del sistema catastral hasta la fecha vigente a las nuevas reglas técnicas y
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cientificas univocas y exactas implementadas a través del presente reglamento, los
planos de agrimensura se inscribirdn provisionalmente, segun sea el caso:

a. La inscripcion de planos para fraccionamientos de cualquier tipo, divisiones o
reuniones de inmuebles, tiene una vigencia de un afio contado a partir de la fecha de
inscripcion respectiva;

b. La inscripcion de planos para informacion posesoria, tiene una vigencia de tres
afos contados a partir de la fecha de inscripcion respectiva; y

c. La inscripcion de planos para carreteras y ferrocarriles, tiene una vigencia de
cinco afos contados a partir de la fecha de inscripcion respectiva.

Los términos antes indicados, se establecen con el fin de que el interesado proceda
a su inscripcion respectiva en el Registro de la Propiedad Inmueble.

Transcurridos los términos mencionados en cada caso, quedara de pleno derecho
cancelada la inscripcion respectiva y el Catastro ordenara la cancelacion
correspondiente, mediante los procedimientos de que disponga.

Una vez inscrita la propiedad en el Registro Inmobiliario, con base en el plano

respectivo, la inscripcion de ese plano en el Catastro se volvera definitiva.

La Ley N° 7509 (1995) y su reforma la Ley N°7729 (1997) corresponde a la Ley del
Impuesto sobre Bienes Inmueble, la cual determina que la recaudacién y administracién de
dicho impuesto corresponde a cada municipalidad segun corresponda (funcionara como la
administracion tributaria), la Ley N°7729 (1997), reforma una serie de articulos (pero no en

su totalidad) de la Ley N°7509, y citando aquellos relevantes para el caso en estudio:

Acrticulo 1, inciso a) Reforma el articulo 3, cuyo texto dird: Competencia de las
municipalidades: Para efectos de este impuesto, las municipalidades tendran el
caracter de administracion tributaria. Se encargaran de realizar valoraciones de
bienes inmuebles, facturar, recaudar y tramitar el cobro judicial y de administrar, en
sus respectivos territorios, los tributos que genera la presente Ley. Podran disponer
para gastos administrativos hasta de un diez por ciento (10%) del monto que les

corresponda por este tributo.
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Las municipalidades distribuiran entre los sujetos pasivos una formula de
declaracion, la cual obligatoriamente sera de recibo de la administracion tributaria y,
con base en ella, elaborardn un registro que deberan mantener actualizado. La

declaracion que presente el sujeto pasivo no tendrd el caracter de declaracion jurada.

Acrticulo 1, inciso b) Reforma el articulo 4, inciso €), cuyo texto dira: Inmuebles no
afectos al impuesto: Los inmuebles que constituyan bien Gnico de los sujetos
pasivos (personas fisicas) y tengan un valor maximo equivalente a cuarenta y cinco
salarios base; no obstante, el impuesto debera pagarse sobre el exceso de esa suma.
El concepto de "salario base" usado en esta Ley es el establecido en el articulo 2 de
la Ley No. 7337, de 5 de mayo de 1993."

Articulo 1, inciso ¢) Reforma el articulo 9, cuyo texto dird: Base imponible para
calcular el impuesto: La base imponible para el célculo del impuesto sera el valor
del inmueble registrado en la Administracion Tributaria, al 1 de enero del afio
correspondiente.

Se entendera por Administracion Tributaria el 6rgano administrativo municipal a

cargo de la percepcién y fiscalizacién de los tributos.

Articulo 1, inciso d) Reforma articulo 10, cuyo texto dird: Valoracion de los
inmuebles. Para efectos tributarios, todo inmueble debe ser valorado.

Los inmuebles se valoraran al acordarse una valuacion general y al producirse
alguna de las causas que determinen la modificacion de los valores registrados, de
acuerdo con esta Ley.

La valoracion general serd la que abarque, por lo menos, todos los inmuebles de un
distrito del canton respectivo, de acuerdo con lo previsto en los articulos siguientes
y cuando ocurra la circunstancia mencionada en el articulo 15 de la presente Ley.

La valoracion general o individual se realizara una vez cada cinco afios. Solo podran

efectuarse nuevas valoraciones cuando haya expirado este plazo.
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Articulo 14, inciso ¢) Ley N°7509: Modificacion automatica de la base imponible
de un inmueble. La base imponible de un inmueble serd& modificada en forma

automaética por: “La rectificacion de cabida y la reunion de fincas. A la reunion de

fincas se le aplicara la adicion de los valores registrados de cada una de las fincas
reunidas”. Articulo adicionado en Reglamento de la Ley del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, articulo 21:
En los casos de modificaciones automaticas sefialados en los incisos a, b, c.
d y e del articulo 14 de la Ley, cuando el nuevo valor es mayor al valor
registrado, serviran de base imponible a partir del periodo fiscal siguiente al
que se produzcan las modificaciones, sin necesidad de notificacion al

interesado.

Acrticulo 23, Ley N°7509: Porcentaje del impuesto. En todo el pais, el porcentaje del
impuesto serd de un cuarto por ciento (0,25%) y se aplicara sobre el valor del
inmueble registrado por la Administracién Tributaria.

Articulo 26, Reglamento de la Ley del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1999):
Declaracion de bienes inmuebles. EI formulario contendra como minimo, la
siguiente informacion:

a) ldentificacion del propietario o poseedor (calidades, nimero de cédula juridica o
de identidad, domicilio fiscal, namero de teléfono, fax, apartado postal).

b) Lugar para notificaciones dentro del perimetro del canton.

c) Descripcion del inmueble (nimero de finca, Folio Real, naturaleza, medida en m2
y linderos, ubicacion exacta).

d) Descripcion de las construcciones existentes.

e) Valor del terreno y valor de la construccion.

Adicionalmente, debera presentar fotocopia de la cédula de identidad o juridica.
Asimismo, podra presentar copia del plano catastrado del bien declarado y copia de
la escritura o certificacion emitida por el Registro Nacional o Notario Publico, de la

inscripcion o posesion del bien declarado.
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Cuando se trate de propietarios o0 poseedores de derechos de bienes inmuebles, cada
uno debe declarar individualmente su derecho.
Las municipalidades deberan recibir obligatoriamente, las declaraciones presentadas

por el sujeto pasivo.

Finalmente, el Notario al prestar un servicio profesional y como un obligado
tributario del impuesto sobre el valor agregado, debe cumplir con la emision de un
comprobante electrénico, que corresponderia en este caso a la factura electrénica, como
bien lo determina el Decreto Ejecutivo N°41820-H Reglamento de comprobantes
electrénicos para efectos tributarios (2019), en su articulo 2, inciso quinto, que define el

comprobante electrénico como:

Documento electrénico en formato XML autorizado por la Administracion
Tributaria que respalda la venta o adquisicion de bienes y la prestacion de servicios,
el cual debe ser generado, expresado y transmitido en formato electrénico en el

mismo acto de la compraventa o prestacidn del servicio.

Asi mismo, el articulo 2, inciso décimo del mismo reglamento, define factura
electrénica como aquel comprobante electrénico autorizado que va a respaldar la venta de
bienes y la prestacion de servicios, el cual debe de ser generado y transmitido al receptor en
formato electrénico en el mismo acto, en este caso, en el mismo acto que se presta el

servicio.
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ANALISIS Y ARGUMENTACION

Andlisis del caso

Primeramente, ante el caso en estudio debemos visualizar el panorama en el cuél el
sefior Enrique Hernandez Calvo y la sefiora Berta Salas Madriz, el dia 2 de marzo del 2020,
se presentan ante mi Notaria, para exponer una situacion ante la cual buscan consejo de
como resolver determinada situacion, y es en este momento en la cual comienza la fase de
asesoria. Al respecto, Martinez (2017), en su diccionario juridico define asesoramiento
juridico como: “informacién, orientacion y consejo que el profesional en derecho da a
quien desconoce la ciencia y practicas juridicas” (p.73); este deber de asesoramiento
corresponde al notario, y claramente el articulo 1, del Cédigo Notarial (2019), menciona
que el notario publico es aquel habilitado para asesorar a las personas sobre la correcta
formacion legal de su voluntad en los actos juridicos y a su vez, da fe de los hechos que
ocurren ante él. Razon por la cual, es el notario, conocedor del derecho, quien se encargara
de escuchar todas aquellas manifestaciones que realicen las partes, y a su vez
indirectamente indagar, interpretar y adecuar la voluntad del sefior Hernandez y la sefiora

Salas en sus respectivos actos juridicos, segin mejor convenga.

En razon de las diferentes manifestaciones, vale resaltar la buena relacion entre
ambas partes y la buena intencidén desde un comienzo, cuando se impone voluntariamente
el gravamen de servidumbre de paso, sobre el inmueble del sefior Herndndez sin que
mediara pago o condicion alguna, para que la sefiora Salas pudiese ingresar y salir de su
casa por la via mas comoda y accesible. Una relacion cordial que a la fecha se mantiene,
manifestada en tanto las partes se presentan juntas y de la misma manera, buscando el
beneficio mutuo, como en un inicio el sefior Hernandez de buena fe quiso ayudar a la
sefiora Salas, pretende ahora la sefiora Salas, como propietaria del fundo dominante sobre el
cual se beneficia del gravamen, renunciar voluntariamente de ese derecho al que por tantos

afios utiliz6 y mantuvo en las mejores condiciones.
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Manifiesta la sefiora Salas que la razén de su renuncia, al derecho de servidumbre
de paso a favor de su bien inmueble, se debe a que ella pudo adquirir por medio de una
donacion una propiedad vecina, y que a través de la misma ya cuenta con salida a calle
publica. Por tanto se les indica, que a razén de dicha causa la forma de extincion de dicho
gravamen corresponderia al articulo 381, Codigo Civil (1887), inciso 4) que expresamente
indica: “Por remision o renuncia del duefio del predio dominante” (p.60). Asi mismo, se les
indica que en este caso, solo seria necesaria la comparecencia de la sefiora Salas como
propietaria del fundo dominante, sin embargo ambos manifiestan que dentro de la escritura
quisieran poner una clausula final cada uno, y que por esta razén desean comparecer

ambos, a lo cual se les responde que no existiria problema.

Posteriormente, del dialogo entre ambas partes y la Notaria, y de acuerdo a lo
indagado por mi persona, junto con el sefior Hernandez y la sefiora Salas, se procede a
indicarles, aparte de todo aquello que el ordenamiento juridico regula respecto a la forma
de extincion de las servidumbre, la forma en que se realizaria la escritura pablica, las
formalidades, los honorarios correspondientes a dicho acto segun el Arancel de Honorarios
correspondiente, y los derechos y timbres fiscales que el acto requeriria para su correcta

tramitacion e inscripcion, a lo que ambos se encuentran conformes.

Adicional a esto, la sefiora Salas me consulta que qué procederia ahora con sus dos
propiedades, que son las Unicas que tiene y que en un futuro desea poder dejarselas a su
unico hijo de la manera mas ordenada posible, por lo que se le asesora que existen dos
opciones viables:

a) Dejar las propiedades como se encuentran actualmente, ya que la reunion de fincas
no es estrictamente necesaria y que de esta manera no incurriria en un gasto
extraordinario, y que ella ingrese y salga de su propiedad por dicho inmueble que
acaba de adquirir. También se le indica, que debe tomar en consideracion que es
imposible constituir en terreno propio una servidumbre de paso (deben ser las
propiedades de distintos titulares), y que ademas de esto si posteriormente quisiera
vender el inmueble, y quedarse con la que tenia (la primera que adquirid), tendria

nuevamente que pasar por toda la formalidad de establecer, segun sea el caso y las
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circunstancias que se le presenten, una servidumbre de paso o una obligacion de
paso via judicial. Ademas cabe aclararle que si tiene ambas propiedades debe pagar
los correspondientes impuestos municipales sobre bienes inmuebles por ambas
propiedades, el cual corresponderia al pago de ambas bases imponibles por un
0.25%, para un total aproximado, entre ambas propiedades, de cincuenta mil
colones anuales y sumarle a dicho monto si realiza alguna mejora 0 nueva
construccion a los inmuebles.

Se le indica que, como segunda opcion, se podria proceder a realizar la reunion de
fincas para que con esto conste en el plano la salida del terreno en su totalidad a
calle pablica y ya, inicamente con un bien inmueble registrado a su nombre, poder
realizar la correspondiente exoneracion del pago de los impuestos municipales de
bienes inmuebles. Sin embargo, debera considerar que esto conllevaria la
realizacion de otra escritura puablica, formalidades, el pago de los honorarios
correspondientes a doscientos ochenta y dos mil quinientos colones exactos
(honorarios de ley con IVA incluido), més lo que corresponda a derechos y timbres
para su tramitacion e inscripcion (derechos de Registro, timbre fiscal, timbre de
archivo, timbre del Colegio de Abogados y timbre agrario). No obstante, sobre el
monto por cancelar que se determind debe asi mismo estimar que, pese al alto valor,
podria considerarlo como una inversion a plazo, ya que en un plazo menor a seis
afios, con la exoneracion, cubriria el valor total del acto realizado y el resto de afios

podria considerarlo como ganancia tanto a ella como a su hijo en un futuro.

La sefiora Salas reflexiona sobre sus opciones y decide realizar la reunion de fincas

para con esto aumentarle la plusvalia a su propiedad y dejarle a su hijo todo en orden

para después de su fallecimiento, asi como realizar también la exoneracion de los

impuestos municipales sobre bienes inmuebles, sobre lo cual se le brinda la informacion

respectiva para que realice dicho tramite e inmediatamente nos ponemos en contacto

con el Ingeniero Topdgrafo para comenzar con la creacidn, preparacion, presentacion e

inscripcion del plano necesario.
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El Notario advierte a las partes que debera realizar todos los estudios pre cartulares,
estudios registrales, estudios en el Tribunal Supremo de Elecciones y que a su vez debera
esperar (para la reunion de fincas) el plano inscrito para realizar dicho acto protocolar, por
lo que las partes deciden esperar a obtener dicho plano y regresar posteriormente para

realizar conjuntamente ambas escrituras publicas.

Una vez, ya con el plano de agrimensura inscrito y fisico para poder realizar la
escritura correspondiente, se presentan las partes nuevamente a mi Notaria, el dia 16 de
marzo del 2020, y ya con todo como corresponde comienza la fase redactora. Fase que, en
razén al caso, se basaria en el principio de forma, donde todas aquellas manifestaciones y
acuerdos entre las partes y el notario se van a materializar en un documento notarial fisico
expedido por un notario publico, dentro de los limites de su funcion, competencia y
formalidades que establece la ley; en este caso, en dos actos protocolares. Asi mismo,
deberd llevar todos sus actos protocolares en el protocolo o el tomo, que corresponde al
medio fisico donde se archivan, en orden cronoldgico (por fecha y foliado), los
instrumentos publicos que otorgan los Notarios, desde la escritura nimero uno hasta que
finalice el tomo (continuando posteriormente con el siguiente tomo en uno también), el cual
cuenta con doscientos folios removibles con numeracion corrida, con treinta lineas cada

una en su frente y vuelto, y debera el notario sellarlo con su sello autorizado en cada hoja.

Los Lineamientos para el ejercicio y control del Servicio Notarial determinan, en su
articulo 11, que todo acto notarial debe ser expedido en su respectivo papel de seguridad,
ademas de que si el mismo es mecanografiado debe ir en letra minimo diez, tipo Arial,
Times New Roman o Calibri, aunque también puede escribirse a mano, con letra clara y

tinta indeleble.

Es en esa escritura, en la matriz, donde se materializa el acto y el notario da fe de
una serie de circunstancias que le constan, como determina el articulo 31, Codigo Notarial,
que asegura que los efectos de la fe publica consisten en dejar en constancia, hechos,
sucesos, deberes u obligaciones y que estas manifestaciones, que constan en instrumentos

autorizados por el, siempre se presumiran ciertas. Esta fe publica es de suma importancia ya
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que autentica el acto en cada formalismo y en cada una de las daciones de fe que el mismo
realiza y que se presentan en todo momento, desde el inicio de la escritura, cuando el
notario indica: “Ante mi” en las comparecencias, cuando da fe que el plano esta vigente, en
el caso que hubiera alguna representacion da fe de la vigencia de la personeria, en
protocolizaciones da fe de que el acta se encuentra asentada en el libro correspondiente y
que se encuentra debidamente firmada, entre muchas otras. Sin embargo, todas éstas
daciones de fe y manifestaciones dentro del acto no podrian existir si el notario no realiza
un correcto estudio pre cartular, antes de realizar la redaccion, para verificar que ciertas
condiciones o situaciones sobre las cuales da fe o se basa para desarrollar el acto son las
correctas, por ejemplo verificar la identidad de las partes, que esa persona quien dice ser no
este fallecida, el estado civil, personerias juridicas en casos de representaciones y planos
vigentes, y todos éstos documentos que lo sustentan, con su debido respaldo y resguardo en
su archivo de referencias, el cual debe contener todo aquel documento, copia, foto o

cualquier otro medio que considere pertinente guardar.

Asi mismo, posterior a la realizacion de la escritura, para el caso objeto de estudio y
para efectos de inscripcion deberd expedirse el testimonio, deber exclusivo del notario, el
cual corresponde segln lo establece el articulo 114, Cdodigo Notarial (2019), respecto a la
estructura de los testimonios: “Los testimonios constituyen la reproduccion del instrumento
publico original. Constan de dos partes: la copia literal, total o parcial, de la matriz y el
engrose, que le confiere calidad ejecutoria para producir los efectos juridicos respectivos”

(p.66). El articulo 115, del mismo cddigo, establece que:

El engrose debe hacer constar que se reproduce el instrumento matriz,
identificandolo con su namero, la pagina donde se inicia y el tomo del protocolo
donde consta; la conformidad de la confrontacion con el original; ademas, si se trata
del primer testimonio o de ulterior y en qué momento se expide, asi como el lugar,
la hora y la fecha, si se extiende con posterioridad a la autorizacion de la matriz. En
la reproduccidn parcial debe expresarse esta circunstancia.

Al expedirse el testimonio en virtud de orden judicial o de funcionario autorizado

por ley, en el engrose se indicara el tribunal o el funcionario que lo ordena, su
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nombre y el cargo que desempefia, la fecha de la orden o la hora y la fecha de la
resolucion respectiva.

El notario debera firmar el testimonio e imprimir al lado o al pie su sello. (pp. 66-
67).

El notario aparte de todo lo que anteriormente hemos mencionado, se encuentra
obligado a mantener la copia de todos aquellos actos que el notario autorice 0 no (ya sea
porgue no corre 0 no esta autorizada), copia firmada por el, sello blanco y con la referencia
correspondiente del archivo de referencias de cada escritura, ya que en caso que ocurriere
algun infortunio con el mismo (robo, extravio, dafio total o parcial) pueda llevar a cabo el

procedimiento respectivo para la reposicion de ciertos folios o del tomo en su totalidad.

Por ultimo, y una vez materializado el acto en la escritura debe autorizarse, por lo
que inicia la fase legitimadora. Una vez que la escritura esta lista, se le debe dar a conocer a
las partes comparecientes, 1o que se esta consignando en ese acto, ya sea leerlo en voz alta
0 que las partes lo lean individualmente (preferiblemente y si las condiciones lo permiten
ambas, leer y que tengan la copia del acto que se va a autorizar), y una vez realizada la
lectura, si las partes se encuentran conformes con lo estipulado y lo aceptan, se procede
primeramente y en un solo acto (en respeto al principio de unidad del acto) a la firma o
firmas de las personas que comparecen, preferiblemente en el mismo orden de
comparecencia, y una vez firmada por las partes el notario estampa su firma dandole la

validez al acto.

Cabe resaltar la importancia del cumplimiento de todas aquellas exigencias
relacionadas a la funcion notarial, ya que, en caso de incumplimiento, establece la
resolucion N°01645 — 2012 de la Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia de San José,

de las trece horas veinte minutos del seis de diciembre dos mil doce, que:

El canon 140 del Codigo Notarial, establece: “Corresponde a la Direcciéon Nacional
de Notariado...disciplinar a los notarios por incumplir los lineamientos y las
directrices o exigencias dispuestas por la propia Direccion o por cualquier otra

dependencia en el ejercicio de sus funciones, asi como por la falta de presentacion
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de los indices notariales”; en ese sentido, atribuye, expresamente, a la Direccion
Nacional de Notariado la competencia para disciplinar los notarios que no presenten
los indices dentro de los plazos establecidos y por incumplir los lineamientos,
directrices o exigencias de la Direccion y cualquier otra dependencia. El canon 141,
indica que, todo lo demas, deberan disciplinarlo los érganos jurisdiccionales. Las
disposiciones 143, 144, 145, 146 y 147 de la normativa notarial de cita, establecen
las sanciones a imponer a los notarios por las faltas cometidas de acuerdo con la
importancia y gravedad de ellas, el mandato 143 inciso b) Ibidem establece hasta un
mes de suspension por no acatar los lineamientos, directrices o exigencias de la
Direccién o cualquier otra autoridad competente y el numeral 144 inciso e) ejusdem,
establece hasta seis meses de suspension por incumplir alguna disposicion, legal o
reglamentaria, que les imponga deberes u obligaciones sobre la forma en que deben

ejercer la funcion notarial.

Razon por la cual, dichos incumplimientos podrian incurrir no solamente en faltas
disciplinarias y sanciones de la Direccion Nacional de Notariado, sino que la
responsabilidad notarial por ciertas omisiones, faltas al deber de cuidado y violacién a
leyes, reglamentos o directrices podria conllevar a responsabilidad civil, penal o inclusive
hasta fiscal, tal y como lo determina el articulo 15 del Cédigo Notarial; acarreando pagos
por dafios y perjuicios, penas privativas de libertad o multas por omisiones de obligaciones

tributarias.

Argumentacion

Ante la situacion anteriormente expuesta, la figura del Notario es elemental en éstos
escenarios, donde éste, frente a los usuarios, figura como un garante de la seguridad
juridica y todas sus actuaciones deben ser consecuentes con ello, respetando los principios
deontoldgicos en su actuar, y siendo consecuente respecto a sus responsabilidades y

obligaciones. De acuerdo con Mora (2016), es asi como:
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La funcion Notarial radica en poner los presupuestos necesarios, asesoramiento,
control de legalidad, redaccion y autenticidad, a fin de conseguir la eficacia
sustantiva de la escritura, para que la escritura “haga fe”, de su contenido. Es por lo
cual, el Notario, uno de los elementos claves del sistema de seguridad preventiva,
para que, “estando alli” en el momento de la celebracion del negocio juridico, de
forma juridica, otorgue autenticidad formal y autenticidad material dando fe de su

contenido brindado eficacia (p.77).

En el caso por resolver, la sefiora Salas, al ya no precisar de la servidumbre de paso
por la cudl ingresaba a su inmueble, decide voluntariamente acercarse junto con el duefio
del fundo sirviente, el sefior Hernandez, y prescindir o renunciar de dicho derecho real
sobre el que gozaba su propiedad. En consecuencia de esto, es el notario, conocedor de
derecho quien procede a brindarle a las partes toda la asesoria y la informacion pertinente,
veraz y transparente, para poder alcanzar ese fin y posteriormente poder realizar la reunién

de fincas de la sefiora Salas.

Respecto a la cancelacion de la servidumbre, determina el articulo 381 del Codigo
Civil (1887), en su inciso 4), que una de las causas de extincion de una servidumbre es:
“Por remision o renuncia del duefio del predio dominante” (p.60). Y por medio del mismo
es que, segun lo definido por las partes rogantes en el caso, se implementara una escritura
publica, acto en el que las partes acuerdan voluntaria y libremente, sin presencia de ningun
tipo de vicios, manifestar su consentimiento de cancelar la servidumbre de paso que se
habia constituido sobre la propiedad del sefior Hernandez, en virtud de que el fundo
dominante, el de la sefiora Salas, ya no precisa de dicha servidumbre de paso porque cuenta

con una salida a calle publica por otro sitio.

Como primer punto, la cancelacion de la servidumbre se realizara en una escritura
publica (un acto protocolar) y aunque la simple renuncia de la sefiora Salas, la duefia del
fundo dominante, bastaria para que el acto juridico tuviera validez, compareceran ambas
partes por cuestion de estipulaciones finales que desean las partes que se consigne en la

escritura. Primeramente se mostrara en la escritura la introduccion, que iniciara con el
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encabezamiento donde la notaria establecera el niUmero de escritura, su nombre y apellidos
completos, su condicion de notaria como tal y la direccion completa de su oficina, todo
segun lo dispone el articulo 82 del Cédigo Notarial. Seguidamente se pondrén el nombre y
apellidos de cada compareciente, junto con sus calidades completas especificas (mayor,
estado civil, profesion, numero de cédula de identidad y direccion exacta del domicilio) y
posterior sus manifestaciones en las estipulaciones, en el que el notario ajustara de forma
clara y ordenada las intenciones de los mismos, donde por mutuo consentimiento solicitan
se cancele la servidumbre de paso existente. Adicional a las estipulaciones, se consignaran
dos manifestaciones que, aunque son parte de la escritura, son meramente acuerdos entre
las partes y no entran en el marco de calificacion registral, asi como tampoco tienen
ninguna repercusion registral, por lo cual se materializaria de la siguiente manera en la

escritura:

“SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO: Manifiestan los comparecientes que en el
mismo acuerdo se estipula que la sefiora Salas queda autorizada a retirar las plantas que
sembré a un costado de la servidumbre y que el sefior Hernandez queda autorizado para
construir una tapia que divida en forma definitiva ambos lotes. SIGUE TOMANDO NOTA

EL REGISTRO ™.

Por ultimo, en la misma escritura, la notaria debera establecer la estimacion para
efectos fiscales de dicho acto y hard todas las reservas y advertencias notariales que
correspondan. Al concluirse el acto, se procedera al otorgamiento donde la notaria les leerd
a las partes el contenido de la misma, para que una vez conformes con lo consignado
proceder a la autorizacion donde se indica si es el primer testimonio o si se ha extendido un
ulterior, el lugar, dia, mes y afio que se autoriza la escritura, y firman quienes son parte de
la escritura. Establece el articulo 93, Cdodigo Notarial, que las firmas se deberan hacer
seguido a la conclusion de la escritura, sin dejar espacios o reglones, ademas que deberan
primero firmar los comparecientes, seguidos por testigos (si hubiesen) y por altimo la

notaria autorizante.
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Como segundo punto, adicional a la escritura publica de cancelacion de
servidumbre, se toma la decision de realizar la escritura pablica (de igual manera, en el
protocolo) para la reunion de fincas de los dos bienes inmuebles de la sefiora Salas,
tomando en consideracion la ventaja de que con dicha reunidn, la propietaria podria realizar
la exoneracion de la totalidad de los impuestos municipales de bienes inmuebles, como se
determina en la normativa anterior de la Ley de Impuesto sobre Bienes Inmuebles y del
Reglamento de dicha ley, ya que solamente contaria con un bien, ademas de que con esto,

ya la totalidad de su propiedad tendria acceso a calle pablica y aumentaria su plusvalia.

Establece la normativa tributaria en la Ley del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y
su reforma, en sus articulos 6 y 8 la figura del sujeto pasivo, en este caso la sefiora Salas,
como aquella duefia de dos propiedades en Aserri centro con titulos inscritos en el Registro
Publico de la Propiedad y su responsabilidad como duefia del pago del impuesto de cada
una de sus propiedades, asi como de intereses y mora si corresponde. La base imponible
para el célculo del impuesto sera el valor del inmueble registrado en la Administracion
Tributaria, al 1 de enero del afio correspondiente, tomando para este caso el valor fiscal de
la propiedad. Sobre esta base imponible o, en otras palabras, el valor del inmueble
registrado, se le aplicara el porcentaje del impuesto de un cuarto por ciento (0,25%), sin
embargo, los sujetos pasivos podran exonerar el pago de dicho impuesto, siempre y cuando
tengan un dnico bien, y podran hacerlo hasta por un valor de cuarenta y cinco salarios base,
sobre el exceso de esa suma, si hubiere, se paga el impuesto. Dicho salario base esta
contemplado en la pagina del Ministerio de Hacienda en el histérico de salarios base, el
cudl a la fecha (actualizado a 2020) corresponde a ¢450,200.00 (cuatrocientos cincuenta mil
doscientos colones exactos), por tanto se exoneraria hasta un total de ¢20,259,000.00

(veinte millones doscientos cincuenta y nueve mil colones exactos).

Respecto a las reuniones de fincas, la fundamentacion principal se va a basar en lo
que establece el capitulo XV, de la Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario, ya
mencionado en el marco normativo anterior, la cual determina una serie de requisitos
especificos para realizar la escritura de reunién, los cuales citando los mas relevantes para

el caso en desarrollo son:



42

1. Cuando dos o mas fincas estdn contiguas, estas pueden reunirse en una sola
finca.

2. Realizarlo mediante escritura puablica donde comparecen el duefio o conduefios
de las fincas y solicitan la reuniéon (indicarse el nombre y calidades completas de
los comparecientes).

3. Citas de inscripcion de las fincas que se retnen.

4. Dar la descripcion completa (naturaleza, situacion, linderos y medida) de la
finca resultante de la reunion y plano catastrado.

5. Debe darse la estimacion de la reunion, a efecto del célculo de los timbres
respectivos.

6. La suma total de las medidas de las fincas que se retnen, debe ser igual a la
medida de la finca que resulta de la reunion (sino debe realizarse la respectiva
rectificacion).

7. Derechos y timbres (derechos de Registro, art. 2, inc. e, de la Ley de Aranceles
del Registro Pablico; timbre fiscal, timbre archivo y timbre del Colegio de

Abogados y timbre agrario.

Dias antes de realizar la escritura publica, se le comenta a la sefiora Salas que debera
proceder a realizar un plano de agrimensura, ya que este corresponde a un pre requisito
fijado por la norma y pagar los honorarios, aranceles e impuestos correspondientes a dicho
profesional encargado. Respecto a la forma de presentacion, calificacion e inscripcion de
los planos en catastro, serd el Ingeniero Topdgrafo quien se encargard de que dicha
formulacién y tramitologia se efectle, posteriormente el registrador calificador quien una
vez presentado durard aproximadamente 8 dias habiles posteriores para aprobarlo e
inscribirlo. En el caso en que el plano contenga defectos, el registrador denegarad la
inscripcion de los documentos, informando al interesado sobre las discrepancias o
inconsistencias encontradas y cuando dichos defectos son subsanados, seran recibidos
nuevamente, y si se corrigieron correctamente se procedera a la inscripciéon. Una vez con el

plano inscrito el notario tendra un afio contado a partir de la fecha de inscripcion para poder
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realizar dicha reunion de fincas (ya que un afo es el plazo de vigencia), el articulo 174,

Cdodigo Notarial (2019), establece que:

En todo movimiento, se debe citar un plano de agrimensura, levantado de acuerdo
con las normas establecidas por el reglamento de esta ley. Se exceptla de tal
requisito las cancelaciones hipotecarias, la afectacion a patrimonio familiar y el
embargo. Ningun plano de agrimensura surtira efectos legales si no hubiere sido
inscrito en el Catastro Nacional.

Si entre los planos presentados dentro de una zona catastrada, hubiere contradiccion
o discrepancia en los linderos con la finca contigua, se avisara a los duefios para
que, de comun acuerdo y con la intervencion del Catastro como arbitro, se proceda a
fijar el limite verdadero. Los gastos en que se incurra correran por cuenta del duefio
del plano errado, pero si ambos duefios estuvieren equivocados, pagaran los gastos
por partes iguales; todo lo anterior sin perjuicio de los tramites judiciales dispuestos
por ley en esta materia.

El Registro suspendera la inscripcion de los documentos que carezcan del plano

catastrado, requisito fijado en el parrafo primero de este articulo (p.97).

Para la reunién de fincas también se realizara un acto protocolar en escritura
publica y a diferencia del anterior, comparecera solicitando la reunion Gnicamente la sefiora
Salas como duefia registral de ambos bienes inmuebles contiguos. De igual manera se
mostrara en la escritura la introduccion, y todo lo que anteriormente mencionamos, seguido
por el nombre completo y calidades de la compareciente y luego lo que manifieste en las
estipulaciones. La Notaria debera dentro del mismo acto incluir las citas de inscripcion de
las fincas que se retnen, la descripcién de las fincas por reunir y la descripcion completa de
la finca que resultare de dicha reunién, especificando: naturaleza, situacion, linderos y
medida (la cual debe coincidir exactamente a la medida de ambas fincas, sino debe hacerse
la rectificacion de medidas), asi como el nimero de plano catastrado resultante. Asi mismo,
para que el acto tenga validez, debera establecer la dacion de fe correspondiente, en la cual
la suscrita notaria hace constar que el plano utilizado para realizar dicho acto existe, lo tiene

a la vista y que cumple el plazo de vigencia (no més de un afio segin determina el articulo
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71 del Reglamento a la Ley de Catastro Nacional), seguido por la estimacion para efectos
fiscales de dicho acto y aquellas reservas y advertencias notariales que correspondan. Al
finalizar se procedera al otorgamiento (lectura) y firma de la compareciente manifestando

que se encuentra conforme, seguida por la firma de la Notaria autorizante.

Toda escritura publica deberd contar con un archivo de respaldo de documentos,
cartas, actas, copias y todo aquello que se considere relevante guardar, el archivo de
referencias. El articulo 47, Codigo Notarial (2019), especifica que: “Los notarios deben
llevar un archivo de referencias con los documentos o comprobantes referidos en las
escrituras matrices y que, conforme a la ley, deben quedar en su poder. Estos documentos o

comprobantes serdn enumerados con foliatura corrida” (pp. 37-38).

También dentro de lo que se archiva y el control que debe llevar el o la Notaria, se
realiza la copia de instrumentos pablicos, que corresponde a la copia de la matriz de todos
aquellos actos que se consignan en el protocolo, con sus firmas y con la autorizacion de la
Notaria (inclusive si no corre 0 no esta autorizada, debe llevar la leyenda respectiva), dicha
copia debe ir con la firma de la notaria y su sello blanco en la parte frontal de cada pagina,
ademas de la referencia del archivo de referencias escrita en cada escritura. La importancia
de estas copias es trascendental y que la mismas deben encontrarse siempre al dia, ya que
en caso de pérdida, robo o dafio total o parcial, puede con estas copias solicitar la
reposicion de folios o inclusive del tomo completo. El articulo 48, Cédigo Notarial (2019),
dispone: “Todo notario publico debera conservar en sus archivos una copia, firmada por él,
de todos los instrumentos publicos que autorice y deberd hacer constar el nimero de folio
correspondiente a los documentos o comprobantes en el archivo de referencia, si existieren”
(p.38). Mismos que posteriormente se van a presentar en el capitulo siguiente de

instrumento notarial.

Una vez concluidas ambas escrituras publicas la Notaria, por medio del testimonio,
reproduce de manera exacta la matriz y se le agrega el engrose, para que dichos actos
puedan ser presentados, calificados e inscritos. De igual manera antes de ser presentados

deberan adjuntarse junto a los testimonios (pegados en la parte superior izquierda) la boleta



45

de diario correspondiente a bienes inmuebles de la Notaria con su sello blanco y realizarse
la tasacion del Banco de Costa Rica y cancelar los enteros de los timbres correspondientes
(entero que debe pegarse en la parte trasera o, si no hay espacio, en una hoja blanca
engrapada o pegada al testimonio), los cuales, con asistencia del programa Master Lex

Célculos, se desglosaran a continuacion las cantidades reales por pagar para dichos actos:

CANCELACION DE SERVIDUMBRE REUNION DE FINCAS

Timbre Registro Nacional 2,000.00 | |Timbre Registro Nacional 2,000.00
Timbre Fiscal 31.25 | [Timbre Fiscal 625.00
Timbre Archivo Nacional 10.00 | |Timbre Archivo Nacional 20.00
Timbre Colegio de Abogados - Timbre Colegio de Abogados 5,000.00
Sub Total Timbres: 2,041.25 | [Sub Total Timbres: 7,645.00
Descuento: 122.47 | |Descuento: -

Total Timbres 1,918.78 | |Total Timbres 7,645.00
Honorarios 60,500.00 | [Honorarios 250,000.00
IVA 7,865.00 | |IVA 32,500.00
Total Servicios Prof. 68,365.00 | |Total Servicios Prof. 282,500.00

TOTAL HONORARIOS Y TIMBRES ¢

No obstante, a parte de los timbres e impuestos, correspondera a las partes usuarias
pagar también los honorarios respectivos. En razén al cobro de los honorarios por servicios
profesionales, es deber del Notario advertir e informar al usuario, sobre el monto de sus
honorarios desde el inicio de la contratacion de sus servicios y previo a la realizacion del
acto o contrato solicitado, ademas que es su obligacién evitar hacer incurrir al usuario en
gastos exagerados o no indispensables. Sobre este mismo tema, establecen los
Lineamientos Deontologicos del Notariado Costarricense (2014), entre uno de sus
principios especificos, el deber de abstencion de dicotomia notarial, el cual quiere decir que
el notario s6lo debe realizar los instrumentos y gestiones indispensables para obtener el

resultado, absteniéndose de toda gestion tendiente a obtener honorarios innecesarios.

70,283.78 |l TOTAL HONORARIOS Y TIMBRES ¢ 290,145.00
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Adicionalmente, es importante resaltar el articulo 74, del Decreto Ejecutivo N°
41457-JP Arancel de Honorarios por Servicios Profesionales de Abogacia y Notariado
(2018), establece la tarifa general para labores notariales: Por los actos juridicos o contratos
que autorice el Notario (a), devengara honorarios de acuerdo con su cuantia, valor real o
estimacion total, con el minimo de sesenta mil quinientos colones, segun la tarifa que se
indica a continuacion, sin perjuicio de otras que se fijaren en el presente Arancel.

a) Hasta once millones de colones, el dos por ciento (2%).

b) Sobre el exceso de once millones de colones y hasta dieciséis millones quinientos
mil colones, el uno punto cinco por ciento (1.5%).

c) Sobre el exceso de dieciséis millones quinientos mil colones y hasta treinta y tres

millones de colones, el uno punto veinticinco por ciento (1.25%).

d) Sobre el exceso de treinta y tres millones de colones, el uno por ciento (1%).

En virtud del articulo anterior, se debe realizar el respectivo cobro de ambos actos

notariales de la siguiente manera:

Inciso a): deberd tomarse en consideracion para el cobro de la cancelacion de la
servidumbre de paso. En este caso, se calcularia sobre el 2% sin embargo, como dicha
estimacién no alcanza el monto minimo que debe cobrarse, se cobrard el total de
¢60,500.00 (sesenta mil quinientos colones), mas el impuesto al valor agregado (IVA) que
corresponderia a la suma de ¢7,865.00 (siete mil ochocientos sesenta y cinco colones), para

un total de ¢68,365.00 (sesenta y ocho mil trescientos sesenta y cinco).

Inciso c): que es aquel que debe tomarse en consideracion para el cobro de la
reunion de fincas, segun el valor fiscal de las propiedades ya reunidas. Dicho valor total
corresponde a ¢20,000,000.00 (veinte millones de colones exactos), la sefiora Salas para
realizar dicha reunion tendria que pagar, en cuanto a los honorarios por servicios
profesionales, un valor de ¢250,000.00 (doscientos cincuenta mil colones), mas el impuesto
al valor agregado que seria por ¢32,500.00 (treinta y dos mil quinientos colones), para un
total de ¢282,500.00 (doscientos ochenta y dos mil quinientos colones). Para de esta

manera realizar la exoneracion del pago de los impuestos municipales de su bien inmueble,
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ahorrandose un total de ¢50,000.00 (cincuenta mil colones exactos) anuales, para ver la
recuperacion de su dinero en un plazo menor a los 6 afios, considerando todo el resto como

ganancia.

Asi mismo, la Notaria adicional a cobrar a sus usuarios por la prestacion de un
servicio profesional determinado, cuenta con el deber de emitir, a dichos usuarios, los
comprobantes de esos ingresos en forma electrénica; estan obligados a facturar los servicios
que brinden exclusivamente de manera electronica y su incumplimiento podria acarrearles
multas, razon por la que posteriormente se presentaran las facturas de ambos actos

notariales con todos aquellos requisitos que establece la ley.

Por otro lado, la Notaria cada quincena del afio (ain si no realiza ningin acto
protocolar) debe presentar el indice de los instrumentos autorizados por la misma al
Archivo Notarial. EI Cédigo Notarial (2019), respecto a los indices establece en su articulo
26, el deber de presentar indices y el articulo 27, el plazo y la forma para la presentacién de
los indices (dentro de los cinco dias habiles siguientes a los dias quince y ultimo de cada

mes).

En el caso objeto de estudio, se realiza el indice de la segunda quincena de marzo y
en cumplimiento de una serie de requisitos y formalidades segin el articulo 6, del
Reglamento para la presentacion de indices (2013): indice impreso en papel de seguridad,
informacion impresa de forma horizontal, escrito a maquina con tamafio de letra visible, sin
borrones, tachaduras, enmiendas ni entrerrenglonaduras, firmado por firma original de la
Notaria, sello blanco y timbre de 20 colones de Archivo Nacional (en este caso, se presentd
la totalidad con 4 timbres de archivo de 5 colones cada uno). Una vez listo, los indices
podran entregarse directamente en el Archivo Notarial, por correo certificado o cualquier
otro medio que la normativa autorice (como en internet, via Index). En este caso, se envio
el indice original por medio de Correos de Costa Rica, al apartado 41-2020 y en un sobre
gue indica claramente el remitente y su direccion; cabe resaltar que cuando se envien por
correo certificado, se tomara como fecha de presentacion la sefialada en el recibo extendido

por la oficina de correos, misma que se adjunta a la copia que la misma Notaria presenta.
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Es importante recordar la manera en la que pueden ser corregidos ciertos errores
materiales en los indices, ya que en el mismo se cometié uno a la hora de establecer el folio
final de la escritura nimero dos, donde equivocadamente sefiala “folio 02 frente” y la
correccion corresponde a “02 vuelto”. Razén por la cual, de conformidad con el articulo 28,
Codigo Notarial (2019), determina que podran corregirse los simples errores materiales en
los Indices, y el articulo 8 del Reglamento para la presentacion de indices (2013), en su
inciso a) establece que:

Se considerard que se trata de simples errores materiales, cuando se informe
equivocadamente la quincena, el mes o afio a que se refiere el indice, el nimero de
tomo, de folio, de instrumento publico, del carné del notario, el nombre o apellidos
del notario o el consignar de manera invertida los apellidos de las partes. Estos
errores se corregiran por medio de nota al pie del indice respectivo, que consignara
y firmara el notario o por medio de una carta donde se especificara claramente la

quincena que se corrige y como debe leerse la informacion correctamente.

Es en base de este articulo anterior que se corrige dicho error material y se consigna
por medio de nota al pie del indice la siguiente oracion:

“NOTA: Corrijase el folio final del instrumento pablico nimero dos para que se lea

correctamente lo siguiente: 02 VUELTO.”
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Escritura Pablica UNO y DOS

21

22

23

24

25 |

27

28 |

29

30

NUMERO UNO: Ante mi, Monserrat Triquell Hangen, Notaria Piblica con oficina abierta al

puablico en Alajuela, Ala_]uela centro tresclentos metros norte de los Tnbunales de Jusncla,

comparecen los seﬂores ENRIQUE HERNANDEZ CALVO mayor, soltero comerciante, con

domicilio en: San José, Aserri Centro, del Parque de Asem ciento cmcuenta metros sur, cédula de

identidad nimero: dos - cero dos cuatro tres — Cero cero seis dos, ¥y BERTA SALAS MADRIZ

mayor, viuda en pnmeras nupcnas maestra de educacion pnmana, con domncnllo en: San Jose

Aserri Centro, del Parque de Asern doscientos metros sur, cédula de identidad nimero: uno — cero

uno dos cuatro Cero cuatro uno uno, y d:ccn Que han convemdo cancelar la serv:dumbre de paso

que se constituyd sobre la ﬁnca del pnmer compareciente, el seﬁor Hemé.ndez Calvo mscnta en el

Registro Nacional de la Propledad, Partido de San José, bajo el nimero de Matncula cuatro nueve

uno seis siete seis — cero cero cero, que es de naturaleza terreno con una casa, sxtuada en la

Provincia de San José, Canton seis Aserri, Distrito uno Central, con una medida de dosclentos

treinta y ocho metros cuadrados que colinda al Norte con calle publlca, al Sur con Bena Salas

Madnz, al Oeste con serv1dumbre de paso y al Este con Berta Salas Madnz, plano catastrado

L o e ]

nimero: SJ —uno cinco cero tres tres siete cero - mil novecientos ochenta y cuatro; yen favor

de la fmca de la segunda compareclente, Ia sefiora Salas Madnz, inscrita en el Registro de

Propiedad, Partido de San José, bajo el nimero de Matricula: tres nueve seis seis cinco tres =5

e o e :

cero cero cero, que es de naturaleza: terreno con una casa, s:tuada en la provmcna de San José,

Canton seis Aserri, Distrito uno Central con una medlda de dosctentos metros cuadrados, que

colmda al Norte con Ennque Heméndez Calvo al Sur con rio Caiias, al Oeste con José Hemandez

Calvo y servxdumbre de paso en medlo con tres metros ancho y veinticinco metros largo y al Este
- = ——]
con Berta Salas Madnz, plano catastrado nimero: SJ — cero nueve uno uno seis cuatro tres - dos

mil cuatro. Que al efecto, dejan llbre de ese gravamen al mencionado fundo sirviente, y plden se

L.

haga la cancelacion respectnva tanto del fundo sirviente como del dommante estimando la

cancelaclon en cuanto a cada finca para efectos ﬁscales en lml colones cada una. SIN QUE TOME

NOTA EL REGISTRO Mamﬁestan los compareclentes que en el mismo acuerdo se estlpula que la

seﬁora Salas queda autonzada a retirar las plantas que sembro a un costado de la serv1dumbre y que

el sefior Hemtindez queda autorizado para construir una tapla que dwlda en forma deﬁnmva ambos

lotes SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO La suscrita Notana advirti6 a los

compareclentcs el valor yla trascendencm legal de sus estlpulaclones y renuncias, quienes
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30

entendidos aceptan plenamente. Es todo. Expido un primer testimonio para los comparecientes.

Leida esta escritura a los otorgantes, resultan conformes, manifiesta que lo aprueban, y ﬁrmamos

juntos en Alajuela a las diez horas del dieciséis de marzo de dos mil veinte.

NUMERO DOS: Ante mi, Monserrat Triquell Hangen, Notaria Piblica con oficina abierta al
== =t

pubhco en Alajuela, Alajuela centro, tresclentos ‘metros norte de los Tribunales de Justicia,

comparece la sefiora: BERTA SALAS MADRIZ, mayor, viuda en primeras nupcias, maestra de

educacion pnmana, con domicilio en: San José, Aserri Centro, del Parque de Aserri doscientos

metros sur, cédula de identidad nimero: uno — cero uno dos cuatro — cero cuatro uno uno, y dice:

PRIMERO: Que la compareclente es propletana de las ﬁncas del Partido de San José, inscritas bajo

el nimero de matriculas nimeros: tres nueve seis seis cinco tres — Cero cero cero, finca que se

descnbe asi Terreno con una casa, sntuado en la Provincia de San José, Distrito uno Central,

Canton sels Asem, la cual mnde dosclentos metros cuadrados, linda: al Norte con Enrique

Hernandez Calvo, al Este con Berta Salas Madnz, al Oeste con. José Heméndez Calvo Y |

servidumbre de paso en medio con metros ancho y veinticinco metros largo y al Sur con rio Caﬂas,

plano catastrado: SJ — cero nueve uno uno seis cuatro tres - dos mll cuatro ¥ la ﬁnca matr(cula

nimero: cuatro dos ocho tres nueve ocho — Cero cero ccro, ﬁnca que se descnbe asi: Terreno

para construir, s1tuado en Ia Provincia de San José, Distrito uno Central, Cantén seis Asem la cual

mide cnento vemte metros con veinte decimetros cuadrados lmda al Norte con calle publica, al

Este con calle pubhca, al Oeste con Ennque Hernandez Calvo y Berta Salas Madriz y al Sur con rio

Caﬁas plano catastrado: SJ — cero ocho seis ocho tres dos siete — mil noveclentos ochenta y nueve.

SEGUNDO Contintia mamfestando que en este acto procede a reumrlas formando la finca que se

describe asi: Terreno con una casa, sntuado en la Provmcla de San José Distrito uno Central,

Cantén seis Aserri, la cual mlde exactamente trescientos veinte metros con veinte decimetros

cuadrados lmda al Nortc con calle pubhca y Enrique Heméndez Calvo, al Este con calle pubhca,

al Oeste con Ennque Hernandez Calvo y Jose Hernandez Calvo y al Sur con rlo Caﬂas sntuacx(m

que es la actual y verdadera de acuerdo a] plano que se ajusta en un todo al lote reunido, de lo cual

la suscrita Notaria doy fe, segun plano catastrado niimero SJ —dos uno ocho tres tres seis cero - dos
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mil veinte, el cual se encuentra vigente, tengo a la vista y guardado en mi archivo de referencias.

TERCERO: Reuni6n que se estima para efectos fiscales en la suma de veinte millones de colones

exactos. Es todo. Expido un primer testimonio para la compareciente. Leida esta escritura a la

otorgante, resulta conforme, manifiesta que lo aprueban, y firmamos juntos en Alajuela a las once

horas treinta minutos del dieciséis de marzo de dos mil veinte. Y,

[ e

A
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Testimonio de Escritura UNO
(con firma y sello blanco).

44rf-rn-|-|mII|I”|“

MONSERRAT TRIQUELL
115660324

NUMERO UNO: Ante mi, Monserrat Triquell Hangen, Notaria Pablica con oficina abierta al
publico en Alajuela, Alajuela centro, trescientos metros norte de los Tribunales de Justicia,
comparecen los sefiores: ENRIQUE HERNANDEZ CALVO, mayor, soltero, comerciante, con
domicilio en: San José, Aserri Centro, del Parque de Aserri ciento cincuenta metros sur, cédula de
identidad nimero: dos — cero dos cuatro tres — cero cero seis dos, y BERTA SALAS MADRIZ,
mayor, viuda en primeras nupcias, maestra de educacién primaria, con domicilio en: San José,
Aserri Centro, del Parque de Aserri doscientos metros sur, cédula de identidad nimero: uno — cero
uno dos cuatro — cero cuatro uno uno, y dicen: Que han convenido cancelar la servidumbre de paso
que se constituyo sobre la finca del primer compareciente, el sefior Hernandez Calvo, inscrita en el
Registro Nacional de la Propiedad, Partido de San José, bajo el nlunero de Matricula: cuatro nueve
uno seis siete seis — cero cero cero, que es de naturaleza: terreno con una casa, situada en la
Provincia de San José, Canton seis Aserri, Distrito uno Central, con una medida de doscientos
treinta y ocho metros cuadrados, que colinda al Norte con calle piblica, al Sur con Berta Salas
Madriz, al Oeste con servidumbre de paso y al Este con Berta Salas Madriz, plano catastrado
namero: SJ —uno cinco cero tres tres siete cero - mil novecientos ochenta y cuatro; y en favor
de la finca de la segunda compareciente, la sefiora Salas Madriz, inscrita en el Registro de
Propiedad, Partido de San José, bajo el nimero de Matricula: tres nueve seis seis cinco tres —
cero cero cero, que es de naturaleza: terreno con una casa, situada en la provincia de San José,
Canton seis Aserri, Distrito uno Central, con una medida de doscientos metros cuadrados, que
colinda al Norte con Enrique Hernandez Calvo, al Sur con rio Caiias, al Oeste con José Hernandez
Calvo y servidumbre de paso en medio con tres metros ancho y veinticinco metros largo y al Este
con Berta Salas Madriz, plano catastrado niimero: SJ — cero nueve uno uno seis cuatro tres - dos
mil cuatro. Que al efecto, dejan libre de ese gravamen al mencionado fundo sirviente, y piden se
haga la cancelacion respectiva tanto del fundo sirviente como del dominante, estimando la
cancelacion en cuanto a cada finca para efectos fiscales en mil colones cada una. SIN QUE TOME
NOTA EL REGISTRO: Manifiestan los comparecientes que en el mismo acuerdo se estipula que la
sefiora Salas queda autorizada a retirar las plantas que sembro a un costado de la servidumbre y que
el sefior Hernandez queda autorizado para construir una tapia que divida en forma definitiva ambos
lotes. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO. La suscrita Notaria advirtio a los

comparecientes, el valor y la trascendencia legal de sus estipulaciones y renuncias, quienes

MONSERRAT TRIQUELL
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entendidos aceptan plenamente. Es todo. Expido un primer testimonio para los comparecientes.
Leida esta escritura a los otorgantes, resultan conformes, manifiesta que lo aprueban, y firmamos
juntos en Alajuela a las diez horas del dieciséis de marzo de dos mil veinte Lo anterior es copia fiel
y exacta de la escritura nimero uno, visible al Folio uno vuelto y dos frente, del Tomo niimero uno,
del Protocolo de la suscrita Notaria. Confrontada con su original resulté conforme y la expido como

un primer testimonio en el mismo acto del otorgamiento de la matriz.
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Boleta de Diario / Inmuebles

o Densal by - -

f{ GISTRO AONSERRAT TRIQUELL

' ~
[N:(JIONM sll;tll:o 1601457 .Q, 115660324

INAIOII ARIC NOTARIO NUMERO
Favor no rayar
CEDULA No.

1§

it Triquell Hangen, Notaria Pablica con oficina abierta al

22030848 * Afurtatle Proatal §33-2010 Sam José - Cnata Rica * winw.rapdigital. com

+ E30n-aBER * Apartade Pusta) 5235010 San Jesd - Custs Rice * wwse cnpdighalomm

[, trescientos metros norte de los Tribunales de Justicia,

ﬂ HERNANDEZ CALVO, mayor, soltero, comerciante, con

(serri, Distrito uno Central, con una medida de doscientos

colinda al Norte con calle publica, al Sur con Berta Salas

NOIVINIST

paso y al Este con Berta Salas Madriz, plano catastrado
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2 E g < g >0 del Parque de Aserri ciento cincuenta metros sur, cédula de
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- ~~]
g8 o E\ 2 - ~
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8 Si€te  cero - mil novecientos ochenta y cuatro; y en favor
de la finca de la segunda compareciente, la sefiora Salas Madriz, inscrita en el Registro de
Propiedad, Partido de San José, bajo el nimero de Matricula: tres nueve seis seis cinco tres —
cero cero cero, que es de naturaleza: terreno con una casa, situada en la provincia de San José,
Cantén seis Aserri, Distrito uno Central, con una medida de doscientos metros cuadrados, que
colinda al Norte con Enrique Hernandez Calvo, al Sur con rio Cafias, al Oeste con José Hernandez
Calvo y servidumbre de paso en medio con tres metros ancho y veinticinco metros largo y al Este
con Berta Salas Madriz, plano catastrado nimero: SJ — cero nueve uno uno seis cuatro tres - dos
mil cuatro. Que al efecto, dejan libre de ese gravamen al mencionado fundo sirviente, y piden se
haga la cancelacion respectiva tanto del fundo sirviente como del dominante, estimando la
cancelacion en cuanto a cada finca para efectos fiscales en mil colones cada una. SIN QUE TOME
NOTA EL REGISTRO: Manifiestan los comparecientes que en el mismo acuerdo se estipula que la
sefiora Salas queda autorizada a retirar las plantas que sembr6 a un costado de la servidumbre y que
el sefior Hernandez queda autorizado para construir una tapia que divida en forma definitiva ambos
lotes. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO. La suscrita Notaria advirti6 a los

comparecientes, el valor y la trascendencia legal de sus estipulaciones y renuncias, quienes

MONSERRAT TRIQUELL
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Cancelacién Timbres / Cancelac
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Banco de Costa Rica
18/03/2020  14:49:42
Oficina: 205 Banco de Costa Rica
Cajero: 11642116
Documentos 37736141
Formulario:00000000000
Hotivo: 3052

CANC ENTERDS-TAS

SCIADS Sk LADICE DE COSTA.RICA,

Tasacions 377361410

Registro: BIENES INMUEBLES
Actos CANCEL O RENUNCIA SERV
Monto Tasado: 100,000.00
Descripcions:

Boleta:

Finca/Motor:

TIMBRE REGISTRO N 2,000.00
TIMBRE FISCAL 31,28

it ke BCRe
| 0.00

TIHBRE COLEG!
OMOS EL BANCO DE COSTA RICA

Honeda de Transaccion: COLONES
Sub Tot.Timbres:  KkKXRkxkkk2,041.25
llescuentos: RRORRRRKRRRR122,47
Total Timbress BCRB .18
Total DGTREMOS F S hpkikkisplinn . 00

DESGLOSE DE LA TRANSACCION
Efectivo: FRKRRRRRYKL, 918,78
Valores: KRR RR0 L 00
Total: KRKRKKRRRRL, 918,78

Monto en letras:

SOMOS EL BAN(C v"f. OSTA RICA
000115660324

ERNBCR

SOMOS £t BANCORECQSTARICA
Firma

i6on o Renuncia de Servidumbre / Entero BCR

FE5A SR TEL: 22911676 FAX 22911682

3
i
]
3

Cod. Fasa 2067, Cod. Banco 15010560 06- 2019 BEDPASS FESA S.A. TEL: 22911670 FAX 291-1882

FSA SR TEL: 2919676 FAX 2291966
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Testimonio de Escritura DOS

(con firma y sello blanco).

MONSERRAT TRIQUELL
115660324

NUMERO DOS: Ante mi, Monserrat Triquell Hangen, Notaria Publica con oficina abierta al
piblico en Alajuela, Alajuela centro, trescientos metros norte de los Tribunales de Justicia,
comparece la sefiora; BERTA SALAS MADRIZ, mayor, viuda en primeras nupcias, maestra de
educacién primaria, con domicilio en: San José, Aserri Centro, del Parque de Aserri doscientos
metros sur, cédula de identidad niimero: uno — cero uno dos cuatro — cero cuatro uno uno, y dice:
PRIMERO: Que la compareciente es propietaria de las fincas del Partido de San José, inscritas bajo
el nimero de matriculas nlimeros: tres nueve seis seis cinco tres — cero cero cero, finca que se
describe asi: Terreno con una casa, situado en la Provincia de San José, Distrito uno Central,
Cantén seis Aserri, la cual mide doscientos metros cuadrados, linda: al Norte con Enrique
Hernéndez Calvo, al Este con Berta Salas Madriz, al Oeste con José Hernandez Calvo y
servidumbre de paso en medio con metros ancho y veinticinco metros largo y al Sur con rio Cafias;
y la finca matricula nimero: cuatro dos ocho tres nueve ocho — cero cero cero, finca que se
describe asi: Terreno para construir, situado en la Provincia de San José, Distrito uno Central,
Cantén seis Aserri, la cual mide ciento veinte metros con veinte decimetros cuadrados, linda: al
Norte con calle publica, al Este con calle piblica, al Oeste con Enrique Hernéndez Calvo y Berta
Salas Madriz y al Sur con rio Cafias. SEGUNDO: Continiia manifestando que en este acto procede
a reunirlas formando la finca que se describe asi: Terreno con una casa, situado en la Provincia de
San José, Distrito uno Central, Cantén seis Aserri, la cual mide exactamente trescientos veinte
metros con veinte decimetros cuadrados, linda: al Norte con calle publica y Enrique Hernéndez
Calvo, al Este con calle piblica, al Oeste con Enrique Hernandez Calvo y José Hernéndez Calvoy
al Sur con rio Caiias, situacién que es la actual y verdadera de acuerdo al plano que se ajusta en un
todo al lote reunido, de lo cual la suscrita Notaria doy fe, segin plano catastrado namero SJ - cero
cinco siete ocho dos seis uno - dos mil veinte, el cual se encuentra vigente, tengo a la vista y
guardado en mi archivo de referencias. TERCERO: Reunién que se estina para efectos fiscales en
la suma de veinte millones de colones exactos. Es todo. Expido un primer testimonio para la
compareciente. Leida esta escritura a la otorgante, resulta conforme, manifiesta que lo aprueban, y
firmamos juntos en Alajuela a las once horas treinta minutos del dieciséis de marzo de dos mil
veinte. Lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura niimero dos, visible al Folio dos frente y dos
vuelto, del Tomo namero uno, del Protocolo de la suscrita Notaria. Confrontada con su original

resulté conforme y la expido como un primer testimonio en el mismo acto del otorgamiento de la

MONSERRAT TRIQUELL
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Boleta de Diario / Inmuebles

 — ONSERRAT TRIQUELL
IRTAGIONAL  sELLO o || 115660324
g 1601459 ...
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CEDULA No. (150l

Triquell Hangen, Notaria Publica con oficina abierta al

xvire OBRE * Apartado Pustal 5333010 Sanm Jost - Coste Wiea * npdigitalenm

W] trescientos metros norte de los Tribunales de Justicia,

o

1 MADRIZ, mayor, viuda en primeras nupcias, maestra de
.‘.ZD; g 7;;;: San José, Aserri Centro, del Parque de Aserri doscientos
% % (.82 uno — cero uno dos cuatro — cero cuatro uno uno, y dice:
=1 ;{\3 Q ’_z>_6 pietaria de las fincas del Partido de San José, inscritas bajo
é % % hueve seis seis cinco tres — cero cero cero, finca que se
~~ %S_{\ § éi = | pado en la Provincia de San José, Distrito uno Central,
S_\ ; % % 2 tientos metros cuadrados, linda: al Norte con Enrique
g E g % 8 2 Salas Madriz, al Oeste con Jos¢ Hernandez Calvo y
g
% “ E g s ancho y veinticinco metros largo y al Sur con rio Caiias;
kg - ocho tres nueve ocho — cero cero cero, finca que se
% hado en la Provincia de San José, Distrito uno Central,
2
-9‘3 veinte metros con veinte decimetros cuadrados, linda: al
publica, al Oeste con Enrique Hernandez Calvo y Berta

(T T
1 1756565073204

Salas Madriz y al Sur con n’;) Caﬁas SEGUNDO: Continia manifestando que en este acto procede
a reunirlas formando la finca que se describe asi: Terreno con una casa, situado en la Provincia de
San José, Distrito uno Central, Cantén seis Aserri, la cual mide exactamente trescientos veinte
metros con veinte decimetros cuadrados, linda: al Norte con calle pablica y Enrique Hernandez
Calvo, al Este con calle publica, al Oeste con Enrique Hernandez Calvo y José Hernandez Calvo y
al Sur con rio Cailas, situacion que es la actual y verdadera de acuerdo al plano que se ajusta en un
todo al lote reunido, de lo cual la suscrita Notaria doy fe, segiin plano catastrado nimero SJ — cero
cinco siete ocho dos seis uno - dos mil veinte, el cual se encuentra vigente, tengo a la vista y
guardado en mi archivo de referencias. TERCERO: Reunion que se estima para efectos fiscales en
la suma de veinte millones de colones exactos. Es todo. Expido un primer testimonio para la
compareciente. Leida esta escritura a la otorgante, resulta conforme, manifiesta que lo aprueban, y
firmamos juntos en Alajuela a las once horas treinta minutos del dieciséis de marzo de dos mil
veinte. Lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura namero dos, visible al Folio dos frente y dos
vuelto, del Tomo nimero uno, del Protocolo de la suscrita Notaria. Confrontada con su original

resulté conforme y la expido como un primer testimonio en el mismo acto del otorgamiento de la

MONSERRAT TRIQUELL
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Oficina: 205 Banco de Costa Rica
Cajero: 11642116
Docunento: 37736194
Fornulario:00000000000
Hotivo: 3052

CANC ENTEROS-TASACION

Numero Entero: 000364500310

?
R

FESA S.A. TEL: 22914676 FAX 22911082

Cancelacion Timbres / Reunion de Fincas / Entero BCR

A < REUNION DECFINGA40 DER
Monto Tasados 000,000.00
Descripcion:

Boleta:

Finca/Motor: !
TIMBRE REGISTRO N 2,000.00 i
TIMBRE FISCAL 625.00
TIMBRE ARCHIVD NA 20.00
TIMBRE COLEGIO DE 2,200.00

SOMOS EL BANCO DE COSTA RICA

Moneda de Transaccion: COLONES

Sub Tot.Timbres:  Kikkkkikkikd,B845.00
Descuentos KEERRKKRXRRR290,70
Total Timbres: RkREKRXNKE 55430

T .00
DESELOSE Fnf LA IRANGAELTON
Efectivos FXRXRKRREXA, 554,30
Yalores: FRRRRARKRRRERA0 L 00
Totals FXRXRKRKRRG, 554,30

Honto en letras:

CUATRO MIL GUINIENTOS CINCUENTA Y
CUATROCOLONES CON TREINTA CTS.

BCR

SOMOS EL BANCO DE COSTA RICA
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Cédulas de Identidad de Comparecientes
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Estudios Tribunal Supremo de Elecciones
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TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES

REGISTRO CIVIL
INFORME REGISTRAL
NACIMIENTO
202430062
ENRIQUE
HERMANDEZ
CAVO
15/C6/196+
CENTRO CENTRAL ALAIUELA

COSTARRICENSE
SOLTERO

ENRIQUE HERMANDEZ $OTO
CARMEN CALVO CALVD

S1

RO

[+3

++ CSTE INFORME NO TIEHE £L VALCR DE UNA CERTIFICACION ** %
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TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES
REGISTRO CIVIL
INFORME REGISTRAL
NACIMIENTO

131240333
BERTA

SALAS
RIADRIZ

20/92/1950
SAN JOSE, ASERRf

COSTARRICENSE

VIUDA

HERIBERTO SALAS LOPEZ
SOMNIA MADRIZ HERRA
s1

KO

KO

* ESTE INFORIME NO TIENE £L VALOR DE UNA CERTIFICACION *+¢=+
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Estudios Registrales Propiedad Ay B

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 491676---000

PROVINCIA: SAN JOSEFINCA: 451676 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO CON UNA CASA
SITUADA EN EL DISTRITO '-CENTRALCANTON 6-ASERRI DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA

SUR : BERTA SALAS MADRIZ
ESTE : BERTA SALAS MADRIZ
OESTE : SERVIDUMBRE DE PASO

MIDE: DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
PLANO: 8J-1503370- 1384

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-00378820 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 2,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

ENRIQUE HERNANDEZ CALVO

CEDULA IDENTIDAD 2-0243-0082

ESTADO CIVIL: SOLTERO

ESTIMACION O PRECIO: QUINIENTCS COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 1584-00156876-01

CAUSA ADQUISITIVA:, DONACION

FECHA DE INSCRIPCION: 09-MAR- 1524

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE DOMINANTE

CITAS: 368-09569-01- 0024-001

FINCA REFERENCIA 00233593-000
AFECTA A FINCA: 1-00491676 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 368-09569-01-0939-001

FINCA REFERENCIA 00207332-000
AFECTA A FINCA: 1-00491676 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE PASO
CITAS: 2012-388973-01-0001-001
AFECTA A FINCA: 1-00491676 -000
INICIA EL: 13 DE DICIEMBRE DE 1385
LONGITUD: 25.00 METROS
ANCHO: 2.00 METROS
RUMBO: NORTE A SUR
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
1500441-000 1491676-000
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY|

Emitido el 18-03-2020 a las 08:15horas

firwrme J feween | Comprar |
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR MUMERO DE FINCA
MATRICULA: 396653---000

PROVINCIA: S4N JOSE FINCA: 356653 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

NATURALEZA: TERRENO CON UNA CAS8,
SITUADA EN EL DISTRITO 1-CENTRO CANTON 6- ASERRI  DE LA PROVINCIA DE SAH JOSE
LINDEROS:

NORTE : ENRIQUE HERNANDEZ CALVO

SUR: RIO CAFAS

ESTE ¢ BERTA SALAS MADRIZ

OESTE : JOSE HERNANDEZ CALVO

SERVIDUMBRE DE PASO EN MEDIO CONTRES METROS ANCHO Y VEINTICINCO METROS LARGO

MIDE: DOSCIENTOS METROS CUADRADOS
PLANO: S-0911643-2004

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA  DERECHC INSCRITA EN
2-00370820 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 15,000,000,00 COLOMES

PROPIETARIO:

SERTA SALAS MADRIZ

CEDULA IDENTIDAD! 1-0124-0411
ESTADG CJVIL: VIUDA

ESTIMACION O PRECIO: MIL COLONES
DUENO DEL QOMINIO

PRESENTACION: 0532-00019426-01
CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 14-ABR- 1353
OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

SERVIDUMBRE DOMINANTE

CITAS: 368-05569-01-0033-001

FINCA REFERENCIA 00233599-000
AFECTA A FINCA: 1-00396653 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN; NO HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 368-09569-01-0939-001

FINCA REFERENCIA (0207322-000
AFECTA A FINCA: 1-00356653 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 2012-386973-01-0001-001

AFECTA A FINCA: 133388300

IMICIA EL: 13 DE DICIEMERE DIE 1963

LUNGIIUL; 25,00 MEIRUS

ANCHO 2.00 METROS

RUMBO NORTE & SUR

CANCFIACIONES DARCTAI FS: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
1 500441-300 1 491676000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY|

Ernitido el 18-02-2020 a las 2815 horas

i
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Copia para Archivo de Referencias del Testimonio y Boleta de Diario

67



68




Buwnndenany

CEDULA No.

‘oueIoN |op prpIjiqesuodsal s ofbuew

2Gap UOWIBNSHS O OLARIIND 3P OSLD U
ng "pepUNSOs 9P TUIAISIS UR AP SPABI] ¥ RPE[OIUOD SI B0 BIST

ap eupYo B ¥ (5) B[0q B 9P (5) 0IdWNU [2 £ (S) AMAS v] opuapul

“[PUOIIEN O1]SIZNY [2p OLIBIIGOWUT ONSIERY [9P AIPUT 3 UYDINSUOINY
‘0111083 Jod OIRIPIULLL AP JRULIOJUL

CIOMAL SELLO

1ONSERRAT TRIQUELL
115660324

bEL 16014569 2,
NOTARIO NUMERO

Favor no ravin

{-15LL~
: 4 Triquell Hangen, Notaria Publica con oficina abierta al

rescientos metros norte de los Tribunales de Justicia,

i MADRIZ, mayor, viuda en primeras nupcias, maestra de

>
g San José, Aserri Centro, del Parque de Aserri doscientos
-

& .

(e] : uno - cero uno dos cuatro —~ cero cuatro uno uno, y dice:
H{\) g &> opietaria de las fincas del Partido de San Jos¢, inscritas bajo
B9 ' :

Lol . . .
o @ nueve seis seis cinco tres — cero cero cero, finca que se
N =B fo g
g_ 9 E_‘ % | ituado en la Provincia de San Jos¢, Distrito uno Central,
. 7 a5
~ g ;"é_ scientos metros cuadrados, linda: al Norte con Enrique
o aE
o = . OE Salas Madriz, al Oeste con José Hernéndez Calvo y
o] i =
(S B o s ;
;E; i 0s ancho y veinticinco metros largo y al Sur con rio Calas;
o
. Ps ocho tres nueve ocho — cero cero cero, finca que se
bl
Z
7 lituado en la Provincia de San José, Distrito uno Central,
2
]
Z ) veinte metros con veinte decimetros cuadrados, linda: al

le piiblica, al Oeste con Enrique Hernandez Calvo y Berta

Salas Madriz y al Sur con rio Cafias. SEGUNDO: Continiia manifestando que en este acto procede
a reunirlas formando la finca que se describe asi: Terreno con una casa, situado en la Provincia de
San José, Distrito uno Central, Cantén seis Aserri, la cual mide exactamente trescientos veinte
metros con veinte decimetros cuadrados, linda: al Norte con calle publica y Enrique Hernéndez
Calvo, al Este con calle piblica, al Oeste con Enrique Hernandez Calvo y José Herndndez Calvo y
al Sur con rio Caiias, situacién que es la actual y verdadera de acuerdo al plano que se ajusta en un
todo al lote reunido, de lo cual la suscrita Notaria doy fe, segin plano catastrado nimero SJ — cero
cinco siete ocho dos seis uno - dos mil veinte, el cual se encuentra vigente, tengo a la vista y
guardado en mi archivo de referencias. TERCERO: Reunién que se estima para efectos fiscales en
la suma de veinte millones de colones exactos. Es todo. Expido un primer testimonio para la
compareciente. Leida esta escritura a la otorgante, resulta conforme, manifiesta que lo aprueban, y
firmamos juntos en Alajuela a Jas once horas treinta minutos del dieciséis de marzo de dos mil

veinte. Lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura nimero dos, visible al Folio dos frente y dos
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Copia del Entero Bancario

‘ .rﬁ { T URICIA

l"’ﬂd::fu_ ﬂ”Ulll(_A 205

Cod. Fesa 2867, Cod. Banco 15010560 06- 207

Banco detCasta 1C3
18/03/2020 14149242
Oficina: 205 Banco de Costa Rica 1
Cajera: 11642116
Documentos 37736141
Formulario:00000000000
otiva: 3052

CANC ENTERDS-TASACION

FERA SR TEL: 22011670 FAX 22911662

N? somos 8 11361410 ¢ £
Registros BIENES INMUEBLES
fActa: CANCEL 0 WENUNCIA SERV
tionto Tasado: 100,000.00
Descripcions ‘
Boleta:

| Finca/Hotor:

Cod. Fesa 2867, Cod.

| TIMBRE REGISTRO N 2,000.00
| TIMBRE FISCAL 31.25
| TINBRE ARCHIVO N&

Honeda de Transaccion: COLONES

Sub Tot.Tiabres:  RREORKRR4E2,041.25
Descuentas FRRRRRRHRRKR122.47
Total Timbres: LEERs PR ESE

Cod. Fesa 2867, Cod. Banco 15010560 05- 2019 STHXPAES FESA 5.4 TEL: 22011676 FAX 22911062

[ESGLOSE DE LA TRANSACCION

Valoras: FRRRRREERRERX0 .00

|
Efeciivos ¥RkRRRRIR1,918.78 I
Total: FXRRKRRARR1,918.70 |

| Hontu en letras:

WQOUECIEN{OS m%

0001156603294;_-.,7 Al

ASA TEL: 2911676 FAX 22911662
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Archivo de Referencias Escritura DOS

ESCRITURA
#(2

TOMO UNO
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Cédula de Identidad de Compareciente

Poom i Coetan. 1 0124 0411

Frcrm oo hoero 20/02/1950

Oreiicils Bty ESCUELA MANUEL HIDALGO MORA
Lutjs ) %a%. SAN JOSE, ASERRI 2
Weweonl  22/0/2021 e o
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Estudio Tribunal Supremo de Elecciones

Ol

bitps:/iwww.consulta tse. go Ita_p detalle_nacimiento_mp aspx

-
[
-

B3 oA A g e e b

TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES
REGISTRO CIVIL
INFORME REGISTRAL
NACIMIENTO

101240414

BERTA
SALAS
MARRIZ

20/02/1950

SAM JOSE, ASERRI
COSTARRICENSE

VIUDA

HERIBERTO SALAS LOPEZ

SONIA MADRIZ HERRA
st
KO

KO

* ESTE INFORME NO TIENE EL VALOR DE UNA CERTIFICACION ***¢

wARR YLTIMA LINEA M3v1%




Plano para Reunidn de Fincas

ENNURIPCNON S,
1.2183360.2020
Ao s e e
T L e T
ST AL A T N e b

WEGES TR PNVOKIET AN
NEIRE OO0
CATANTIAL

cfian

ntrato 872114
Fecha 03/03/2020
Visado CFIA
ENTERO N® 34847929-8
DERROTERO
TR A7 MUl a1 w)
17 2ETAW e
73 0174398 198
) a4 LA 1924
& 3 Ll xs 8
56 AN 1067
& ) MATY Va5
) Wi 11 40
[0 14474515 1 20
930 20T 138
3031 L6 12,19
LI L75° 35 4331

P EVANTAMIFNTO POLAR POLIGONAI ARERTA
ERROR ANGUILAR ESTIMARO CO'CO &

[ERROR UINCAL ESTIMARO €O 01m

-DOY FC QUL LOS LINDEROS SON CXISTENTCS
MOUK ICA EL PLANO CATASTRADD
$J-0911643.2006,5).0868327-1539

DISTANCIA FRENTE A CALLE PUBLICA 12 7 24m

LOUNDANIES

Ll LR 2 LAVARS Lo
<OLE ~IRNANZIZ S0
Tyl

’

& BJTTTIRNTE

n NS

» azgys

UBICACION
HOJARI
ESCALA

STIPLAND IV IALN CAVEINTEOAIA NSTRERE NWLELL
UNAVEZ \STATA LARELY O\ RESTICVA R FLAND SLRTRA DS
055 .03 © S35 CSAAINC VIS CISOL LA FEC~A CE
N3SIBSSN I\ P SATAT™EO AT SNA:

KITUADO P 2318

DETRTO § SV,
CANION § a510
Flfpetan & 24420

320°m12

NFORMACION DL RISGISTRO
FRNCA COMPLOTA
FLOLIO REAL: 2296453000
ARLA SEGON RIGSTRO: 00m2

FINCA COMPLETA
FLOUIO RIAL: 2423 209-000
AREA SEGON REGETRO: 120 20m2

GEOGRAFIA *'
sepe
110 000

AMARRL D€L VER™ICE 1AL P
AZVIT 246TRFOL" J
GUTANCA 21 0o

—_—
PARA REUNION DE FINCAS FESMA Y 89
PRSI SI0NM RISPOMTAIN T HOA
MINOR MARZD 2020
AGLIRAS =
CARRANTZA  Jos sivsart PROTOSO
FRMA A TOWD 1510
vcmaﬂ#&%uv’b 1010 v'8
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Estudios Registrales Propiedad By C

o

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 396653---000

PROVINCIA: S&N JOSE FINCA: 396653 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

RALEZA: TERRENO CON UN& CASA
Sl.TUADA EN EL DISTRITO i-CENTRO CANTON 6- ASERRI DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : ENRIQUE HERNANDEZ CALVO
SUR: RIO Calag
ESTE : BERTA SALAS MADRIZ

QESTE ! JOSE HERNANDEZ CALVO
SERVIDUMBRE DE PASO EN MEDIO CONTRES METROS ANCHO ¥ VEINTICINCO METROS LARGO

MIDE: DOSCIENTOS METROS CUADRADOS
PLANO: 8)-0911643-2004

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA  DERECHO INSCRITA EN
2-00378820 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 15,000,000,00 COLOMES

PROPIETARIO:

BERTA SALAS MADRIZ

CEDULA IDENTDAD 1.0124441 1
ESTADO CJVIL:

ESTIMACION O pnscxo~ MIL COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0532-00019428-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 14-ABR- 1353

OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIDUMBRE DOMINANTE

CITAS: 368-09569-01-0033-001

FINCA REFERENCIA 00233593-C00
AFECTA A FINCA: 1-00396653 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 368-09569-01-0939-001

FINCA REFERENCIA 00207332-000
AFECTA A FINCA: 1-0039€653 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 2012-388973-01-0001-001

AFECTAA FINCA: 1-352863.00

INICIA EL: 13 DE DICIEMERE DE 1959
LUNGLIUD: 25,00 M 1RUS

ANCHO 2.00 METROS

RUMBO NORTE A SUR

CANCFIACIONFS DARCTAI ES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EK CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
1500441-)00 1 491676-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY|

Emitido el 1803-2020 2 las 08:19 horas

Eﬂmﬂjw :a i ehmpw %ﬁ :mv:mm»z','
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 42B399---000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 428398 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NC HAy
NATURALEZA: TERRENC PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 01-CENTRAL CANTON 06-ASERRI DE LA PROVINCIA DE SAH JOSE

LINDEROS:
NORTE ! CALLE PUBLICA

SUR : RIO CANAS

ESTE : CALLE PUBLICA

OESTE ! ENRIQUE HERMANDEZ CALVO Y BERTA SALAS MADRIZ

MIDE: CIENTO VEINTE METROS CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS
PLANO: SJ-0868327-198¢9

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA  DERECHO INSCRITA EN
1-00211584 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 5,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BERTA SALAS MADRIZ

CEDULA IDENTIDAD 1-0124-0411
ESTIMACION O PRECIO: CIEN MIL COLOMES
DUERO DEL DOMINIC

PRESENTACION: 2019-00572877-01

FECHA DE INSCRIPCION: 09-DIC-2010
CAUSA ADQUISITIVA DONACION

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: NO HAY

Emitido ef 16-03-2020 a las 10:32 horas

RSN S st
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Copia para Archivo de Referencias del Testimonio y Boleta de Diario
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MONSERRAT TRIGUELL
Y TEIET] ' 0324
g‘““-\i' GRONAG Sll;:zll.:() 1601457 9, 131566032
-,-‘-. . NOTARIO NUMERO
o Faver i vy or

[ENBEH
ng ‘pepundos AP WSS UR P SIABI] B EPRIOIJU0D S3 RROY BIST

OLIRON [P PRpIjiqesundsal sa o

15U02Y
‘[ruoary onstisy [ep ouejiqowu] oasiisy pPp 22tpuy 2 UoLAT
})p RUIDYO B[ B (5) RI2[0G B[ 9P (S) ofdwinu [2 A (S} LIS B[ OpuEdIpul

‘oiLsa Jod 0]2IPAUIUT 9P JRULIOJUL 3GSD UOLIOLIISNS O OLARIINS ap 0Se) U

- b “% |HERNANDEZ CALVO, mayor, soltero, comerciante, con
% ; ifﬂc"% . del Parque de Aserri ciento cincuenta metros sur, cédula de
© : ﬁ o tres — cero cero seis dos, y BERTA SALAS MADRIZ,
?‘é - ?Ei 1aestra de educacion primaria, con domicilio en: San José,
e
E o iscientos metros sur, cédula de identidad nimero: uno ~ cero
% mé % y dicen: Que han convenido cancelar la servidumbre de paso
OO': g é mer compareciente, cl sefior Herndndez Calvo, inscrita en el
E g % tido de San José, bajo el niimero de Matricula: cuatro nueve
a
8 - , que es de naturaleza: terreno con una casa, situada en la
% serri, Distrito uno Central, con una medida de doscientos
g colinda al Norte con calle piblica, al Sur con Berta Salas
=

paso y al Este con Berta Salas Madriz, plano catastrado

TUITTes Wes siete cero - mil novecientos ochenta ¥ cuatro; y en favor
de la finca de la segunda compareciente, la sefiora Salas Madriz, inscrita en el Registro de
Propiedad, Partido de San Josg, bajo el niimero de Matricula: tres nueve seis seis cinco tres —
cero cero cero, que es de naturaleza: terreno con una casa, situada en la provincia de San José,
Cantén seis Aserri, Distrito uno Central, con una medida de doscientos metros cuadrados, que

colinda al Norte con Entique Herndndez Calvo, al Sur con rio Caiias, al Oeste con José Heméndez

Calvo y servidumbre de paso en medio con tres metros ancho y veinticinco metros largo y al Este
con Berta Salas Madriz, plano catastrado niimero: SJ — Cero nueve uno uno seis cuatro tres - dos
mil cuatro. Que al efecto, dejan libre de ese gravamen al mencionado fundo sirviente, y piden se
haga la cancelacién respectiva tanto del fundo sirviente como del dominante, estimando Ia
cancelacion en cuanto a cada finca para efectos fiscales en mil colones cada una. SIN QUE TOME

NOTA EL REGISTRO: Manifiestan los comparecientes que en el mismo acuerdo se estipula que la

sefiora Salas queda autorizada a retirar las plantas que sembré a un costado de la servidumbre y que

e .

fat Triquell Hangen, Notaria Pablica con oficina abierta al

.0, trescientos metros norte de los Tribunales de Justicia,
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Copia del Entero Bancario
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b su? ,,Ws;i;:':*m

| pre "Wanco de, Losta | i\J.\.a
Cajeros ﬂéf(ﬁ 14
Documentos 37736194
Foraulario:00000000000
Hotivo: 3052

f CANC ENTEROS-TASACION

Numero Entero: 000364500310
Tasacion:
Regiskros
Actos

fionto Tasado:
lescripolons
Roleta:
Finca/totor:
TIMBRE REGISTRO N 2,000.00
TIHBRE FISCAL 425.00
TIMBRE ARCHIVO NA 20.00
TIMBRE COLEGIO DE 2,200.00

ransaccions COLDNES

Honeda de

! Sub Tot.Vimbress: KRxRERRERR4,845.00
| Nescuento: KESARRRAINKK270.70
Totsl Timbres: LikkkEkRRR4, 554 .30

E Total DGTD: TR0 .. 00 §

s ngm

. ; ]

ESGLOSE DE"EATTRI P10 i

- BANCODE COSTARICA <

Efectivo: $EEREREARE4,554.30 i
Valares: FERREERRRRRER0.00

Tatal: $ERFRRERER4,554.30 ‘

H

Honto en letras: %

\ CUATRO KIL QUINIENTOS CINCUENTA Y i

CUATROCOLONES CON TREINTA C1S. 3

i

| O00ALG460324 . e e

010
BoleT & Dpwo -

- 1LONSY




Copia de Instrumentos Publicos
- Con sello blanco en cada pagina y firma del Notario.
- Referencia de cada escritura.
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indice Original para enviar al Registro Notarial
- Con sello blanco y firma del Notario.
20 colones timbre de archivos.

Nota al pie del indice firmada por Notario
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MONSERRAT TRIQUELL
115660324

e comech

rrente 10 siquiente :"OL WeLTo

0]
INDICE DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS POR LA NOTARIA MONSERRAT TRIQUELL HANGEN
EN LA SEGUNDA QUINCENA DE MARZO DEL 2020
CODIGO 12345

TOMO | ESCRITURA %_m__w FOLIO FINAL | HORA | FECHA ACTO O CONTRATO PARTES

o1 UNO 01 VUELTO | 02FRENTE | 10:00 16 CANCELACION DE ENRIQUE HERNANDEZ CALVO

SERVIDUMBRE BERTA SALAS MADRIZ
01 DOS 02 FRENTE 02 FRENTE 11:30 16 REUNION DE FINCAS BERTA SALAS MADRIZ
LICDA. MONSFRRAT TRIQUELL HANGEN
ABOGADO Y NOTARIO
Nom : (oreijase & folic anel del INSTRUMeNtc pobid NGMeRs, S pALA Que se

MONSERRAT TRIQUELL

A?0R22=n77L 2278



Sobre para enviar indice por medio de Correo Certificado (Correos de Costa Rica)

Con la especificacion clara de direccion del destinatario.

REGISTRO NOTARIAL
APDO. 41-2020
SAN JOSE, SAN JOSE, ZAPOTE.
10105- COSTA RICA
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Copia del Indice y recibo de pago de env

Sello de Correos de Costa Rica de recibido con fecha.

MONSERRAT TRIQUELL

: -ZUHGH DE INSTRUMENTOS AUTORIZADOS -QH ; NOTARIA MONSERRAT TRIQUELL HANGEN

EN LA SEGUNDA QUINCENA DE MARZO DEL 2020

FOLIO
INICIO

115660324

NOTA : noﬂmsmn e\ foue Anel del Bu..ﬂkse.xo vﬁu__a NomeRs dos parh Gk se
1eA (Cun lo siguiente " O voeLTo.”

5 B
e [ A

2 01 DOS
g i
= A5

~
~
~
e
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R Aiabe Losiatico
SU ALJ .
Cad. Juridica 3-101227868 )
Autorizada modiante resaludén de Factura L
Blectrdnica N* DGT-R-33-2019 del 270672019 i
|

Casilleros gratuitos en Miami
para compras por Internet

7 Facumwa ;
CORREOS y ORIGINAL
{ DE COSTA RICA 4050-ALAJUELA

Calero: YSALAZARU2

WWW.COrTeos.go.cr
Fecha Fac: 01/04/2020 |

Fechalmp: 0012020 10,4354 '

Factura: 15085
Clave: 5061702200031012278690010029¢ |
? 10000010822124799275 (
SEMS CORREOS Consecutivo: 00100299010000010822 ‘

OF COSTA FICA

Envios express a cualquier
parte del mundo

CORREOS '

DE COSTA RICA

Moneda: COLONES

TIPO PAGO
EFECTIVO 1,767.15

Total impos: 2

Subtotal: 1,666.00
0.00
202,16
1,767.15

Envio de ventas porintemet a.
cualquier parte del pais

DE COSTA RICA
WWW.COrreos.go.cr
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Cancelacion de Servidumbre
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Reunion de Fincas
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