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Introduccion
Descripcion del caso:
En este apartado se realiza una descripcion del caso asignado hacia el suscrito:

A mi notaria se presenta el sefior Paul Marin Retana, quién es presidente de una sociedad
mercantil denominada CASAS DEL ESTE S.A. El sefior Marin Retana indica que desea
“distribuir” dos propiedades que se encuentran a nombre de su representada, esto en favor del
sefior DANIEL PEREZ HERNANDEZ y que tal distribucion se hara libre de gravamenes
hipotecarios. Asimismo me indica que los socios de CASAS DEL ESTE S.A son su persona,
Daniel y la sefiora Sofia Vargas Mata, esto por partes iguales, sobre ese mismo sentido
manifiesta el sefior Marin Retana que la sefiora Vargas Mata estd de acuerdo con la
“distribucion”. Por otra parte sefiala el sefior Paul que el capital social es de noventa mil colones

representado por noventa acciones de mil colones cada una.
Propositos del analisis del caso:

El proposito del caso es analizar e interpretar la normativa de fondo, jurisprudencia y doctrina
que regula la figura de sociedad mercantil, mas propiamente la referente a las asambleas de
accionistas, la administracion y representacion de la sociedad, el capital social e incluso la figura
civil de la donacion, todo esto a fin asesorar al compareciente de una forma util, trasparente y
proba. Es importante indicar que para lograr esos fines, el especialista en derecho notarial debe
realizar un estudio previo y detallado del caso, esto a fin de encontrar la solucion mas factible
hacia los rogantes y sobre todo proteger los intereses de los mismos. En lo que nos concierne, se
analizara las figuras mercantiles y civiles inmersas en la solucion de este caso y se demostrard

porque la decision tomada por el suscrito es la ideal segin el caso en marras.
Marco Normativo

En esta seccion se sefialan normativa, jurisprudencia y doctrina, mismas que sustentaran la

teoria del caso que nos permitird encontrar la solucion ideal al caso que aqui se resuelve:
Normativa:

Cébdigo de Comercio, Ley N° 3284



Articulo 17- Clasificacién de las sociedades mercantiles.

Articulo 18- Inciso 8) sobre el aporte de cada socio al capital social, sea esto en dinero u otros

valores.

Articulo 19- La constitucion de la sociedad, sus modificaciones, disolucion, fusién y
cualesquiera otros actos que en alguna forma modifiquen su estructura, deberdn ser

consignados en escritura publica y darle la debida publicidad.

Articulo 31- Sobre la disminucion del capital social.

Articulo 152- Asambleas de accionistas son el 6rgano supremo de la sociedad.

Articulo 153- Tipos de asambleas.

Articulo156- Asamblea extraordinaria.

Articulo 158- Convocatoria a la asamblea, se prescinde cuando esté la totalidad de socios.
Articulo 174- Actas de las asambleas se asentaran en el libro respectivo.

Articulo 181- Sobre el consejo de administracion o junta directiva.

Articulo 182- La representacion judicial y extra judicial de la sociedad correspondiente al
presidente.

Articulo 252- Libro de actas de asambleas de socios.

Articulo 259- Libro de actas y consignacion del lugar, fecha, nimero de acciones, votos y
acuerdos tomados.

Cadigo Civil Ley No.63
Articulo- 1404.
Articulo- 1405.

Codigo Notarial
Articulo 1- Notario publico.

Articulo 30- Competencia material en razon a la funcion.



Articulo 31- Efectos de la fe publica.

Articulo 33- Actuaciones notariales.

Articulo 34- Alcances de la funcion notarial.
Articulo 35- Imparcialidad de la actuacion notarial.
Articulo 36-Solicitud de servicios.

Articulo 39- Identificacién de comparecientes.
Articulo 40- Capacidad de las personas.
Articulo 43- Definicion de los protocolos.
Articulo 47- Archivo de referencias.

Articulo 48- Copias de instrumentos publicos.
Articulo 70- Definicion de documento notarial.
Articulo 71- Idioma.

Articulo 73- Escritura y forma de los documentos.
Articulo 76- Uso de papel tamafio oficio.
Articulo 81- Escritura.

Articulo 82-Encabezamiento.

Articulo 83-Comparecencia.

Articulo 84- Representaciones.

Articulo 86- Antecedentes.

Articulo 87- Estipulaciones.

Articulo 88- Escrituras relativas a inmuebles.
Articulo 89- Reservas y advertencias notariales.

Articulo 90- Constancias.



Articulo 91- Otorgamiento.

Articulo 92- Autorizacion.

Articulo 93- Lugar y orden de las firmas.
Articulo 105- Protocolizaciones.

Articulo 107- Efectos de la protocolizacion de documentos privados.
Articulo 112- Clases de reproducciones.
Articulo 113- Expedicion de testimonio.
Articulo 114- Estructura de los testimonios.
Articulo 115- Engrose.

Articulo 116- Reproduccion de testimonios.
Articulo 117- Clases de testimonios.

Articulo 119- Razones notariales.

Lineamientos para el control del ejercicio notarial:
Recuperado de:
Articulo 3- Obligacion de servicio y rogacion.
Articulo 4- Imparcialidad.
Articulo 7- Honorarios.
Articulo 8- Condiciones para ejercer la funcién notarial.
Articulo 21- Archivos de referencia y de copias de instrumentos publicos.
Articulo 28- Medios de seguridad.

Articulo 29- Deber de uso.



Lineamientos para el ejercicio y control del servicio notarial, reglamento nimero 6
(2013)

Articulo 2- Principio Universal de Ciencia y Conciencia.

Articulo 3- Principio especifico de Imparcialidad.

Articulo 11- Principio especifico de Asesoria.
Jurisprudencia:

Tribunal Notarial: Resolucion N° 00243 — 2004, de las nueve horas quince minutos del diez de
setiembre del dos mil cuatro. Expediente 01-000108-0627-NO.

Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia: Resolucion N° 00429 — 2000, de las quince

horas cuarenta y cinco minutos del siete de junio del afio dos mil. Expediente 97-000903-180-Cl.

Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia: Resolucion N° 00513 — 2018, de
las once horas diez minutos del treinta de mayo de dos mil dieciocho. Expediente 10-000333-
0388-Cl.

Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia: Resolucion N° 00186 — 1991, de las nueve
horas cincuenta minutos del veintitrés de octubre de mil novecientos noventa y uno. Expediente
91-000186-0004-CA.

Analisis Juridico y Argumentacion Instrumento
Notarial

En éste punto es importante destacar el papel que el notario(a) publico desempefia en su
funcién notarial, misma en la que debera siempre buscar y ejecutar la mejor via legal que se
adecue a la necesidad de sus comparecientes; lo anterior intimamente ligado al articulo 2 de los
Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense (2014), propiamente al principio
universal de Ciencia y Conciencia “Son aquellos principios éticos referentes al conocimiento
técnico y su aplicacion responsable en la practica profesional”, de dicho articulo se desprende
cémo el notario debe poseer previamente un conocimiento técnico juridico, esto tanto en razén al

derecho de fondo cémo al que regula la materia notarial.



Si bien es cierto en la actualidad al Derecho Notarial no lo rige propiamente una normativa
procesal, la labor del notario publico es plasmar las voluntades de sus comparecientes pero esto
siempre buscando el interés y bienestar de los mismos. De este modo es que destacamos la
investidura del notario publico, cémo un profesional integro en su actuar y que el mismo, pese a

ser enteramente objetivo, debera buscar el beneficio de sus comparecientes.

En lo que nos importa, la solucidn a la solicitud del compareciente tenia distintas vertientes y
salidas, mismas que se valoraron al momento de tomar una decision acertada, y es que esa es
precisamente la funcion del especialista en la funcion notarial, tomar decisiones acertadas e
imparciales, sobre ese supuesto encontramos el articulo 3 de los Lineamientos Deontolégicos del
Notariado Costarricense (2014), el cudl refiere y sefiala puntualmente la imparcialidad del

notario:

“Como representante del Estado, debe actuar con imparcialidad respecto a
todas las partes intervinientes. No ha de confundir imparcialidad con
neutralidad, pues el deber de equidad lo obliga a no permitir que una parte
fuerte se aproveche de una débil”. Es de facil compresion interpretar el espiritu
de la norma, el notario no cumple un rol pasivo, mas bien es un rol definido por la

probidad, honestidad y profesionalismo.

Ante las diversas soluciones que el caso en marras presenta, siempre se vigilo por los intereses
de las personas que en €l se encuentran, tanto las fisicas como la juridica involucrada, siempre
apegandose a la normativa que regula la materia, de éste modo manifestando plenamente esa tan
aclamada funcion imparcial que regula este ambito del Derecho; sobre esto no podemos obviar el
articulo 11 de los Lineamientos Deontoldgicos del Notariado Costarricense (2014), mismo que
sefiala tal caracteristica esencial del especialista: “el notario tiene el poder-deber de asesorar
en forma técnico-juridica, objetiva, imparcial y transparente, de modo que las partes
puedan satisfacer su interés dentro del bloque de juridicidad”; lo anterior, sin obviar el deber
de justicia y la aplicacion del Derecho, puesto que el hecho de que el notario sea imparcial, no
significa que su rol sea pasivo, por el contrario, el profesional debera vigilar por el cumplimiento

de su deber con actuaciones plenamente conformes a la normativa costarricense.

Siendo el deber de mantener oficina abierta al publico una de las tantas obligaciones que

conlleva el ejercicio notarial, el mismo se traduce en conocimientos tan amplios como suficiente,



ostentar prestigio y respeto entre las personas, las cuales confian propiamente en los
conocimientos del profesional debidamente habilitado para ejercer la funcion notarial. En este
punto es importante resaltar que como notarios no deben realizar precisamente lo que los
comparecientes desean o manifiestan, en su lugar el notario debe estudiar detenidamente el caso
para indicarle al rogante cuél es la via méas favorable de acuerdo a su necesidad, sobre éste

supuesto retomamos la funcion asesora del notario, misma que Mora, H. (2013) define como:

La mision asesora es primaria en la funcion del Notario. Se trata en primer lugar
de ofrecer informacion y consejo. Garantiza la seguridad juridica de que lo que las
partes desean es o que se cumplird de acuerdo a las formulas juridicas
preestablecidas. Avala lo verdaderamente querido por los otorgantes, no lo
supuestamente deseado, asegura la libertad de los contratantes certificando el
conocimiento hasta las ultimas minucias de incumbencia, los efectos, las

consecuencias, de lo que una vez fue pretendido (p.105).

En el caso que nos corresponde, se destaca el abanico de posibilidades que permiten dar
solucion a las manifestaciones del compareciente, precisamente al tener tantas posibles
“soluciones”, es que nos encontramos en una encrucijada y ante ese supuesto debemos ponernos
en el lugar del usuario y sobre todo de la sociedad mercantil que esta inmersa en el acto. Estudiar
la conveniencia, solucion, posibilidades, alcances y repercusiones; todo ello advirtiendo a las
partes comparecientes sobre las trascendencias de los actos en los cuales se encuentran inmersos,
siendo el caso en concreto previamente estudiado y sobre todo realizando los respectivos estudios
pre-cartularios a fin de ejecutar la funcion notarial conforme a Derecho corresponde. En razén a
lo anterior encontramos jurisprudencia emitida por el Tribunal Notarial (2004) que se manifiesta

con respecto a ello:

La actuacion de todo notario no se limita a ser un simple intermediario
entre las partes. Su condicion de fedatario publico le impone una labor
asesora de quienes solicitan sus servicios, advirtiéndole sobre los alcances
legales del acto o contrato que se va a otorgar. Por eso, todo notario,
antes de autorizar una escritura que trate sobre bienes inscritos o en vias de
inscripcion en el Registro Publico, en cumplimiento de ese deber de

asesoria, debe efectuar el estudio registral respectivo, a fin de proteger los
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derechos e intereses de los otorgantes y terceros, que tengan que ver con el
negocio que se trate. Solo asi, de primera fuente, puede el profesional constatar
que lo que plasma en un instrumento publico, lo hace conforme a los datos
verificados por él. (Voto 243. Recuperado de: https://nexuspj.poder-
judicial.go.cr/document/sen-1-0034-287721)

Para el caso que tenemos en este supuesto, contamos con el presidente de la sociedad CASAS
DEL ESTE S.A, comparece ante la notaria a fin de “distribuir” dos bienes inmuebles que
pertenecen a la sociedad anteriormente indicada, cdmo es de esperar, en la gran mayoria de los
casos los usuarios no cuentan con conocimientos juridicos y evidentemente no estan en la
obligacion de contar con los mismos, puesto que cdmo se menciond lineas atras esto es un deber
del notario. El compareciente al realizar tal manifestacion de querer “distribuir” bienes de la
sociedad, abrié una serie de opciones, las cuales fueron previamente estudiadas por el suscrito a

fin de encontrar la solucion mas conveniente al caso en concreto.

Previo a entrar en detalle, no podemos olvidar la funcion pre-cartularia, en como el notario
publico debe verificar la capacidad, legitimacion e identidad de los comparecientes, esto a fin de
tener plena certeza de que el o los rogantes sean quién dicen ser. Sobre ese mismo supuesto, en
caso de que existan personas juridicas inmersas en el acto, se debe verificar quién comparece
representando y si dicho compareciente cuenta con facultades tan amplias como suficientes para
poder otorgar el acto. Obviar esos puntos es incurrir en graves faltas, desde la suspension hasta
las mas gravosas cOmo son las eventuales sanciones penales en las cuales el notario posiblemente
incurra, sea esto por la falta objetiva al deber de cuidado manifestada por la culpa o por el actuar

malicioso del escribano mediante el dolo.

Una vez comprobada la legitimacion para participar del acto juridico, se procede a realizar una
entrevista al compareciente y se indican los distintos posibles escenarios que se puede presentar
para dar solucidon a la peticion de “distribuir las propiedades”. Sin embargo previo a eso se
determina de cuanto es el capital social de la sociedad CASAS DEL ESTE S.A, mismo que es de
noventa mil colones representado por noventa acciones comunes y nominativas de mi colones
cada una; sobre esa misma linea se determind del estudio de las fincas a distribuir, que las
mismas poseen un valor fiscal de diez mil colones cada una y que la sociedad posee otras siete

fincas, todas con un valor fiscal de diez mil colones cada una.


https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-287721
https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-287721
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En razon de lo anterior, en un primer supuesto se pensé en la compraventa de los bienes hacia
el socio Daniel Pérez Hernandez, de esta forma las fincas pasarian a nombre del mismo y la
sociedad se veria beneficiada, sin embargo, tal supuesto fue desechado, puesto que el sefior Pérez
Hernandez aporto capital para conformar la sociedad, mismo que se compone de las fincas que se

desean “distribuir”.

En un segundo escenario, se formuld el traspaso de la totalidad de acciones hacia el sefior
Pérez Hernandez, sin embargo esto no es viable, puesto que la sociedad tiene otros bienes
inscritos a nombre de la misma, ademas que éste supuesto no se adecuaba plenamente a la
necesidad del compareciente, ya que esto implicaba que perdiera los beneficios de formar parte

de la sociedad, por cuanto el mismo también es socio.

De la mano lo anterior, cdmo tercer supuesto se penso en realizar una cesién de acciones,
misma que corresponderia a veinte acciones, de esa forma se equiparaba el valor fiscal con el
valor de las acciones de la sociedad, sin embargo, esta medida no cumplia con la finalidad de
“distribuir” las fincas, puesto que interpretando la manifestacion, el mismo desea separar las

fincas de la sociedad representada, es decir ejecutar un traslado de dominio.

Lo anteriormente descrito nos lleva al cuarto estadio, donar las fincas, de éste modo las
mismas salen del capital social y son plenamente adjudicadas al socio Daniel Pérez Hernandez;
dicha accion no conllevaria ningun perjuicio a la sociedad, puesto que en este caso se disminuye
el capital social proporcionalmente y por ende no se necesita la liquidacion de la misma. Lo

anterior permite un tramite acertado, expedito y eficaz para los interesados.

Sobre éste supuesto al ser una sociedad mercantil, la misma esta regida por una serie de
formalidades contenidas en el Codigo de Comercio, es decir, se deben cumplir pasos
previamente establecidos antes de ejecutar las voluntades de las partes en el instrumento publico,
dentro de las formalidades encontramos realizar una Asamblea Extraordinaria de Socios, misma

que es el 6rgano supremo de la sociedad, asi lo decreta el articulo 152 del Codigo de Comercio:

Las asambleas de accionistas legalmente convocadas son el Organo supremo
de la sociedad y expresan la voluntad colectiva en las materias de su
competencia. Las facultades que la ley o la escritura social no atribuyan a otro
organo de la sociedad, serén de la competencia de la asamblea (Ley 3284).
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En el caso de la sociedad compareciente CASAS DEL ESTE S.A cuenta con tres socios: Paul
Marin Retana, Daniel Pérez Hernandez y Sofia Vargas Mata, todos con nameros iguales de
acciones comunes y nominativas, por lo tanto los mismos deberan celebrar una asamblea
extraordinaria de accionistas a fin de constatar sus voluntades y ejercer el derecho al voto

correspondiente, sea esto, la donacidn de las fincas hacia el sefior Pérez Hernandez.

Segun se desprende del caso y del estudio de los hechos presentados, todos los socios estan
anuentes en realizar dicha donacion y de esa forma “distribuir” los dos bienes inmuebles a favor
del socio Pérez Herndndez. Las formalidades del acto se deben llevar a cabo en el libro
respectivo, sea este el libro de actas de asambleas de socios: “Las sociedades andnimas y de
responsabilidad limitada deben llevar un libro de actas de asambleas de socios.” (parr.1,
articulo 252 del Cédigo de Comercio), en el caso que nos incumbe, los socios deberan asentar sus
voluntades, esto a fin de que el escribano plasme las mismas segin corresponda en escritura

publica.

Sobre el libro de actas de asambleas que sefiala el articulo anteriormente indicado, menciona
Monge, I. (2014):

Las actas de la asamblea de accionistas se asentaran en libro respectivo y deberan
ser firmadas por el presidente y secretario de la asamblea. De cada asamblea se
formar& un expediente con copia del acta, con los documentos que justifiquen la
legalidad de las convocatorias y aquéllos en que se hubieren hecho constar las

representaciones acreditadas (p. 330).

Lo anterior no solo da certeza de que los actos se realizan con absoluta transparencia por parte
de la sociedad y sus miembros, sino que da certeza juridica para que el notario pueda actuar con
absoluta probidad, puesto que el mismo estara comisionado mediante la asamblea de socios para

la respectiva protocolizacion del acta de asamblea extraordinaria.

En este punto, podemos asegurar que el notario cumple su funcion legitimadora, misma que
sefiala Mora, H. (2013):

También Ilamada autenticadora, pues pone de manifiesto lo medular, lo vertebral,

lo mas vital de la funcién notarial: la fe pablica. Por medio de ella, el Notario
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infunde certeza a los hechos, actos o contratos que ocurren en su presencia. Esta
fase consiste en otorgar la adecuada investidura a los actos notariales de veracidad,

que los hacen aptos para conformar las relaciones juridicas (p.113).

En razon a esto, podemos asegurar que la funcion notarial es vital para consumar la voluntad
de los socios que pretenden ejecutar un acto juridico, esto materializando la misma mediante la
protocolizacién del acta respectiva, la cual se debe realizar bajo todas las formalidades que

conlleva un instrumento publico, incluyendo esto, las respectivas daciones de fe.

Como se ha indicado, la asamblea de socios al ser el érgano supremo de la sociedad, esta en la
facultad de tomar las decisiones que consideren pertinentes segun su ejercicio comercial, en este
caso tal y como se menciond, dicha voluntad sera transmitida por medio de un acta, la cual sera
valida a la luz del Derecho mediante la debida protocolizacion que el notario ejecuta; ahora bien,
en razon a la donacién que se pretende hacer, la sociedad mediante la asamblea debe otorgar
poder especialisimo: “Para donar en nombre de otro se necesita poder especialisimo” (articulo
1408, Caodigo Civil), ahora bien, la sociedad CASAS DEL ESTE S.A esta completamente
facultada para que en comun acuerdo de los socios, dicho poder sea otorgado en la propia
asamblea extraordinaria de socios, puesto que el poder especialisimo no requiere ser inscrito en el
Registro Nacional ni tampoco ser constituido en escritura publica, simplemente requerira ser

efectivo con el ejercicio de su mandatario.

Del estudio de la respectiva certificacion literal de la personeria juridica de la sociedad
CASAS DEL ESTE S.A. se desprende que el presidente ostenta calidades de apoderado
generalisimo sin limite de suma, en razon a ello es sencillo pensar que dicho sujeto no requiere
autorizacion previa para ejecutar una “distribucién” de los bienes, esto sin previa autorizacion del
6rgano supremo de la sociedad. Lo indicado anteriormente tiene sustento por cuanto es harta la
norma, jurisprudencia y doctrina sefialando que el apoderado generalisimo tiene tanto
administracion como disposicion de los bienes de su mandante, y siendo que el presidente cuenta
con tales atribuciones, seria natural creer que el mismo ostenta legitimacion suficiente para
realizar la donacion, sin embargo el articulo 1408 del Codigo Civil, sefialado lineas atras, indica
claramente que la donacién se hard unicamente por medio de poder especialisimo, sobre ese

supuesto encontramos jurisprudencia emanada de la Sala Primera (2000):
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Asi, en el primer caso, a través del ordinal 1408 del Cddigo Civil, el
legislador propende a garantizar a los sujetos de derecho privado que sus
apoderados no transmitiran gratuitamente bienes de su patrimonio sin contar
con su especificay expresa anuencia. Por eso, para un acto de suyo tan
especial, exige un mandato extraordinario, donde se manifieste esa singular
anuencia, que es precisamente el poder especialisimo. Tratdndose de
sociedades anonimas, tales facultades solo puede conferirlas el d&rgano
supremo de ella, a saber la asamblea de accionistas. (Voto 00429, Recuperado
de: https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0004-876163)

Es en razon a esto, que el notario debe poseer suficiente conocimiento de fondo para ejercer la
funcién notarial, por cuanto la figura del poder generalisimo puede hacer incurrir en error al
operador del Derecho, creyendo que por el hecho de ostentar tal calidad, no necesita ningln tipo
de autorizacion previa por parte del 6rgano supremo de la sociedad, creando esto un eventual

perjuicio hacia los socios.

Ahora bien, teniendo certeza de lo anteriormente indicado, se entra brevemente a mencionar la
figura de la donacion, siempre teniendo en cuenta la naturaleza de la misma, sea ésta a titulo
gratuito y con animo de libre disposicion de la cosa: “La donacion trasfiere al donatario la
propiedad de la cosa donada.” (Articulo 1404, Cédigo Civil). En virtud a esto, es evidente la
conviccion de que la donacion es la via ideal para solucionar la necesidad del rogante, puesto que
con esta figura juridica realizamos un traslado de dominio de la cosa a titulo gratuito, factor que
es necesario, puesto que la persona a quién se realiza la donacion es socio con treinta acciones de
noventa posibles, situacion que hace presumir poderosamente que dicho socio aporto capital tan

amplio como suficiente para participar en la constitucion de la sociedad mercantil involucrada.
Sobre esa misma linea reza el articulo 1397 del Codigo de Civil:

La donacién verbal solo se admite cuando ha habido tradicion y cuando se
trate de bienes muebles cuyo valor no pase de doscientos cincuenta pesos. La de
muebles cuyo valor exceda de esa suma y la de inmuebles debe hacerse en

escritura publica; faltando ese requisito, la donacion es absolutamente nula (Ley
N°63).


https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0004-876163
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Lo anteriormente citado deja nuevamente en evidencia como el notario publico debera asumir un
rol muy responsable en virtud del asesoramiento oportuno que brinde, siendo requisito esencial
para la donacion que la misma se haga constituir en escritura publica, instrumento que brinda

certeza y veracidad juridica, que se materializa por medio de la aclamada publicidad registral.
En razon de ello la Sala Primera (2018) manifiesta lo siguiente:

Ademas, en el caso de estudio, se evidencia que no existe ningin documento
formal que demuestre el traspaso por donaciona favor de Adip, requisito
fundamental para que se pueda tener por hecho el traspaso por donacion de un bien
inmueble; aceptar lo contrario implicaria reconocer un acuerdo verbal entre las
partes abiertamente opuesto a las disposiciones normativas del ordenamiento
juridico. En ese sentido resulta inaceptable para esta Camara, avalar la posicion del
Tribunal y reconocer a favor de la Asociacion, una donacion que se funde en el
decir de los testigos, pues como se viene insistiendo, es indispensable cumplir con
la formalidad exigida por el numeral 1397 del Codigo Civil, entiendase, la
necesidad de que se emita en escritura publica (voto 00513, Recuperado:

https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0004-925778)

Como ultimo supuesto y correlacionado con el traslado de dominio que origina la donacion, es
evidente que su capital disminuya proporcionalmente al acto por el cual se opt6 dar solucion al
compareciente. Esta consecuencia inmediata debera cumplir con las solemnidades legales que

establece la normativa costarricense en el articulo 31 del Codigo de Comercio:

“El capital podra disminuirse: a) Mediante el reembolso a los socios o la
liberacion de sus obligaciones pendientes por concepto de aporte. b) Por absorcion
de pérdidas. La disminucién de capital no afectara a terceros sino después de tres
meses de publicada por tercera vez en el diario oficial La Gaceta. Durante ese
término, cualquier acreedor de la comparfiia podra oponerse a la disminucion de
capital, si prueba que le causa perjuicio. La oposicion se substanciara por el
tramite de los incidentes. ElI Registro Publico no inscribird los acuerdos que

contravengan lo prescrito en este articulo y el anterior” (Ley 32849).


https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0004-925778

16

Segun lo supra indicado podemos sefialar que el caso en concreto se adecua al precepto
sefialado por la norma, esto en razon al reembolso del socio por concepto de aporte, siendo que el
mismo tal y como se indic0, posee treinta acciones de noventa posibles, asi como el apoyo y
anuencia por de los otros dos socios para la adjudicacion de las respectivas fincas. En este punto
no hay que obviar la participacion activa de la Asamblea de Socios en razon a la disminucion de
capital, la cual se debe hacer constar en el acta respectiva como consecuencia inmediata de la

donacion, puesto que dicho acto puede afectar a terceros en sus derechos.
Sobre las variaciones al capital, nos sefiala Monge,l. (2014):

Mas que una simple modificacion de los Estatutos, la variacion del capital social
presupone un autentico cambio en la propia estructura juridica de la sociedad,
cuyas repercusiones habran de alcanzar la esfera de los derechos de los socios
hasta la de los derechos de los terceros acreedores quienes, en principio, habran
visto o fortalecida la garantia de cobro de sus créditos, segun el sentido en el que

se haya producido la alteracion. (p. 308)

Es en virtud de ello, que la reduccién de capital posiblemente afectara a acreedores y por ende
se deberan hacer las respectivas publicaciones de edictos, las cuales segun el espiritu de la norma
anteriormente citada del Cddigo de Comercio, se realizaran por tres veces, de esta forma
cumpliendo con la respectiva publicidad registral y por consiguiente con las obligaciones técnicas

del notario.

Ahora bien, dicha disminucién de capital no es mas que una manera de ajustar el mismo a la
realidad de la sociedad, puesto que de esta forma nos aseguramos que la misma cumpla con las
obligaciones con respecto a sus acreedores de manera trasparente y sobre todo, que los mismos
no se vean perjudicados en un futuro, puesto que como se menciono, a dicha disminucion se le
debe brindar publicidad; sobre éste punto debemos aclarar que la disminucién no debe ser una
forma para evadir las obligaciones tributarias de la sociedad mercantil, sobre tal supuesto la Sala

Primera (1991) dispone lo siguiente:

La reduccion del capital social, desde una perspectiva econdémica, responde
a motivos y causas muy concretas, tales como reducir el capital fijado en

una suma excesivamente elevada al momento de la constitucién de la
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sociedad, lo cual podria perjudicar la rentabilidad de la empresa, o bien, para
restablecer el equilibrio entre el capital y el patrimonio, en vista de la reduccion
considerable de éste como consecuencia de pérdidas (absorcion de pérdidas);
también puede deberse al ejercicio del derecho de receso de los accionistas,
adquisicion por la sociedad de sus propias acciones, incumplimiento de la
obligacion de aporte por el accionista, etc. (articulos 27 péarrafo 3°, 31 y
129 parrafo 3° del Cddigo de Comercio, reformado por Ley 7201 del 10 de
octubre de 1990). La disminucion de capital debe responder a necesidades
econémicas reales y efectivas de la organizacion societaria, y no constituir
un mero instrumento para evadir el pago de los tributos. En la especie, la
justificacion consistio en que el monto del capital era muy alto en relacion
a las necesidades de la empresa, lo que de por si no constituye un factor
econdmico determinante de la disminucion del capital social. (Voto 00186,

Recuperado de:https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-985)

Es en razon a esto que el notario publico no puede, nunca, bajo ningln supuesto ejercer su
ocupacion en virtud de lograr fines ilegales, sea esto con dolo o mediante la culpa, puesto que
evidentemente estaria violentando el ordenamiento juridico que regula la materia. La disminucion
del capital es consecuencia inmediata de la donacién, misma que es la solucidn a la necesidad del

rogante y esto nos legitima para actuar conforme a Derecho corresponde.


https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-985

Instrumento Notarial
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|NUMERO DIEZ: Yo, Jes(s Leanardo Calderan Eamantes, Notarlo Fablico con ofizna
&N ablerts al pdblico en 13 cludad de Cartago, del Sport Center resclentos metros &
sur, debidamente aulorizado al efeco, protocolize en ko Weral del DN respectivo, el
actE de 13 Asambiea General Exfraordinaria de Sooos de 13 socledad denominada
CASAS DEL ESTE S.A, Inscria en o Reglstra Macional, Seccién de Personas
Juridlcas bajo el documento de origen al fomo: dosclentos noventa v sels, askenta:
catorce mill ochoclerdos cuzrenta, con cadula '.II'|'IZ||I}E namerng tres- chenid uno- Cers
una nueve dos ocho cera, que en lo IMeral dice: ACTA NUMERO DOS; Asambiea
General Extraorinana de sockos de 13 50ciedad mercant] denominada CASAS DEL
ESTE S.A, Inscrita en el Registo Mackinal, Seccion de Personas Juridicas bajo e
documenta de origen al tomo; dosclentos novents y sels, asiento; catore mil
achocienios cuarenda, com cadula de persana '.II'I'I]|['.E nomero tres- Centd und- Cers
uno mueye dos ocho cerd, celebrada en su domicilic soclal shuado en EEI"H?H,
Ocekdental, de log Tribunales de Justida trescientos metros 3l oeste, edificl esquiners
caler grig, 3l ser 135 diez horas ded sels oe |unko del doe mil veinte, celebrada en e
domiclio de la compahla. Estanco presente en este acty e clen por clento del capttzl
soclal, s2 prescinde de tramite g2 convocatorta previa v por unanimidad, =2 taman los
sijulentes acuerdos: PRIMERO: Se acuerda olorgar poder especiallsime al sefior
PALIL MARIN RETANA, mayor, portador oe 13 ceduls de identidad tres- cuatracientos
z2geEnta ¥ ocho- ochockenias cuarenta ¥ cuatro, c3Ead0 uma ez, |I'ng1EI'ﬂ- =)
camputacion, vesino de Cartage Reskdencial los Laureles c35a NOMeN once, pard que
&n nambre de |3 Eociedad representads CASAS DEL ESTE 5.A, comparezca ante
notarka pdbilco 3 in de otomar escritwa poblica para realizar donacion o2 los
sijulentes 0o bienes INMuebles perienecientes 3 esta socledad y que estan INscrios
an &l Reglstro Macional, Seccion Blenes Inmuebles a) Pravincia de Cartago, matricula
nimero clento s=tents y sels mil sebeclentos Gesenia v ¢NCO, QUE Es b2mMeno para
canstrulr, ubicado en |3 provincls de Cartego, distfio cinco Pacayas, Canton Gels
AlVarana, con una cabida de trescientos metros cuadrados y os siquientes Inders: &
norte con LOTE CINCO, 3l sur con LOTE SEIS. al este con LOTE SIETE, al oeste con
LOTE TRES; plana catasirado namera C- CERD UND SEIS CUATRO UND OCHO
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NG — DOE MIL D5, b)) Provincla de Carftago, matricula ndmero clenfo sefenta y
sals mil setecienios ochen3, que es iemend para cansindr can solar, ubicado en 13

provincla de Cartago, disito cinco Pacayas, Cantdn sels Alvarado, con und cabida de
desclentos setenta y cinco medras cuddradcs v s sluienies Indems: & nome con

BAYRCH BADILLA NAJERA. &l sur con LOTE DCCE, &l esle con LOTE OCHC, al
desie con LOTE WUENE, plano calastrado ndmen - CERD UMD SEIS CUATRG
D5 CCHO CERGC— DOE MIL DO, Dichas fincas 58 DONARAN 3 tavor del sefor

CAMIEL PEREZ HERMWARWDEZ, mayor, porador de la ceduld de Wentidad fres-
quinientos sesentz- clendn cuarenta v cinco, softero, contador poblico, vecino de
iZanago residencial e Horzonte cas3 nimero doce. LA donackin 6e reallzara Wores de
gravamenes, condidones y al dia en & pago o@ ks Impuestos nacionales ¥
municipaies. Por otra parte & acto se estimand para efectos fstales en 13 suma de mi
colones. Bl apoderado al efecio podrd finmar los documentos y deciarackines Que
288N Tequerdos para conseguir los fines del presente mandsto. SEGUMDO: B
capital sodial Inscific de la presenbe sockedad es 13 suma de ROVENTA MIL
COLONES, representadd por NOVENts acciones communes ¥ nominatvas de mil
colones cada una; en wirbed de 13 DOMACION de @5 005 fincas amerdormentis
desciftas, 13 Asamiblea aprueba por unanimidad disminuer 2| capital soclal en VEINTE
MIL COLONWES, por o que se acuerda modificar 13 clawsula QUINTA del Pacio
Constitutlve, para que en ko suceshve diga asi- El capital soclal serd |3 suma de
satenta mill colones representado por 5E92M1a acciones COMUNES ¥ nominalivas con un
walor de mil colones cada una. Lo fiulos, que podran Smparar Una 0 Mas acclonss,
deberdan ser firmadios por el Presldente v el Secretarip de la Jumfa Dinectiva.
TERCERD: 5& comisiona al noiarie piblico JESUS LEOMARDD CALDERCOHN
BARRANTES para que protocolice 25ta acia tanio en jo conducente coma en ko IReral,
¥ I3 haga Inscribir en el Reqistro Mercantl o blen expida cerficaciones de 13 misma.
CUARTD: Ko hablendoe oines asumios gue fratar, 52 declara en finme o5 acuerdos
ankeriores, tomados por unmanimidad de volos ¥ 58 levanta 3 sesltn dos horas
despues e Iniclada. El suscrito Notario da fe de que ko iranscriin 26 copla en o
Iiteral diel original died acta respactiva asentada en & llbro legalzadio de A3 de
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Asambleas de Socios, que para fal efecio lleva 13 sociedad v que dicha acta se
encuentra debldamente fimada, de 13 cual conservo copls en mi archivo de
referencias; Que ha skio comisionada para 13 protocollzacion tEnto en e conducente
cima en ko IHeral de |3 presente acta y que ks acwerdos omados estan nmes; que 13
Asamblea Be cekebrd cumplisndo los requishos legakes y con el quonim de ley, de 13
exlstencia y vigendda de |3 compafia con vista de I3 Inscripcibn praclicada en o
slstama digitizado del Reglstrg de Personas Juridicas bajo 3 cédula juridica ndmeno
anieE Indicada, fomo y 3Elentn qUe & encuentra vigente, tamblen que el domiclio de
I3 sociedad &5 e Indicado en & acta que se transcribid. Asimisma segin 1o dspuesto
en el articule clento cinco del Codige Motarlal, que ha adjuntado una copla del acta
aqul protocollzada 3 su archive de referenclas. Confrontada en b0 Meral, el acta
prelnserta con su original, resuttd conforme. Expida un prmer tesBmonie de key, ES
TODO. Apruebo firmanda esta estritura en I3 cludad de Cartago &l ser I35 rece horas

de s2ls de |unio del dos mill weinke. ﬁl’ 7
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CASAS DEL ESTE S.A

ESCRITURA OTORGADA EN CARTAGO AL SER LAS TRECE
HORAS DEL SEIS DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTE.

NOTARIO: JESUS LEONARDO CALDERON BARRANTES.

PROTOCOLIZACION DE ACTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
S0CIOS

NUMERO DIEZ: Yo, Jests Leonardo Calderon Barrantes, Notario Publico con
oficina en abierta al publico en la ciudad de Cartago, del Sport Center frescientos
mefros al sur, debidamente autorizado al efecto, protocolizo en lo conducente del
libro respectivo, el acta nimero dos de la Asamblea General Extraordinaria de
Socios de la sociedad denominada CASAS DEL ESTE S.A, con cedula juridica
numera tres- cienfo uno- cero uno nueve dos ocho cero, celebrada en su domicilio
social situado en Cartago, Occidental, de los Tribunales de Justicia trescientos
metros al oeste, edificio esquinero color gris, al ser las diez horas del seis de junio
del dos mil veinte, estando presente en este acto el cien por ciento del capital social,
se presiente de tramite de convocatoria previa y por unanimidad, se toman los
siguientes acuerdos: PRIMERO..., SEGUNDO:La Asamblea aprueba por
unanimidad disminuir el capital social en VEINTE MIL COLONES, por lo que se
acuerda modificar la clausula QUINTA del Pacto Constitutivo, para que en lo
sucesivo diga asi: El capital social serd la suma de setenta mil colones representado
por setenta acciones comunas y nominativas con un valor de mil colones cada una.
Los titulos, que podran amparar una o mas acciones, deberan ser firmados por el
Presidente v el Secretario de la Junta Directiva. TERCERO: Se comisiona al notario
piblico JESUS LEONARDO CALDERON BARRANTES para que protocolice esta
acta tanto en lo conducente como en lo literal, v 1a haga inscribir en el Registro
Mercantil o bien expida cerfificaciones de la misma. CUARTO: No habiendo ofros
asuntos que tratar, se declara en firme los acuerdos anteriores, tomados por
unanimidad de votos v se levanta la sesion dos horas después de iniciada. El
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suscrito Motario da fe de que lo transcrito s copia en lo conducente, del original
del acta respectiva asentada en el libro legalizado de Actas de Asambleas de
Socios, que para tal efecto lleva la sociedad y que dicha acta se encuenira
debidamente firmada; que ha sido comisionado para la protocolizacion tanto en lo
conducente como en lo literal de la presente acta, la cual se encuentra debidamente
firmada v los acuerdos tomados, firmes; que la Asamblea se celebro cumpliendo los
requisitos legales y con el quérum de ley, de la existencia y vigencia de la compafiia
con vista de la inscripcion practicada en el sistema digitalizado del Registro de
Personas Juridicas bajo la cédula juridica ndmero antes indicada, tomo v asiento
gue se encuentra vigente, también que el domicilio de la sociedad es el indicado en
el acta que se franscribib. ES TODO. Expido un primer testimonio para el
interesado. El suscrito Motario hace constar de conformidad con lo dispuesto en &l
numeral setenta v siete del Codigo MNotarial que lo omitido en la transcripcion que
en lo conducenis se realiza del acta que medianie este instrumento se protocoliza,
no modifica, altera, condiciona, restringe ni desvirtia lo franscrito. Asimismo ssgun
lo dispuesto en el articulo ciento cinco del Codigo Notarial, que ha adjuntade una
copia del acta aqui protocolizada a su archivo de referencias. Confrontada en lo
conducente, el acta preinserta con su original, resultd conforme y apruebo firmando
esta escritura en la ciudad de Cartago al ser las trece horas del seis de junio del dos
mil veinte. **JESUS LEONARDO CALDERON BARRANTES*™*. Lo anterior es
copia fiel v exacta de la escritura numero DIEZ, visible del folio siete frente al
folio ocho frente, del tomo uno del protocolo del suscrito notario. Confrontado con
su original resulto conforme v lo expido como primer testimonio en el mismo acto
de otorgamiento de la matriz.

Firmado digitalmente por JESUS

J ES U S CALDERON gaRRANTES (FIRMA)

Hombre de reconccimiento

CA LD ERO N ﬂ:mmur;cwmmmai

&, sn=CALDERON BARRANTES
givenMNames=JESLS, c=CR,

BARRANTES o=PERSONA FISICA,

ous=CIUDADANG, cnsJESUS

(FIRMAY oo™

=060
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HAGO CONSTAR QUE LOS DERECHOS Y TIMBRES CORRESPONDIENTES
AL PRESENTE DOCUMENTO SE PAGARON MEDIANTE EL ENTERO
BANCARIO NUMERO TRES SEIS NUEVE NUEVE CINCO TRES UNO SIETE
SIETE, CARTAGO ,SIETE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTE.

Firmado digitaimente por JESUS

J ES U S CALDERON BARRANTES (FIRMA)
Nombre de reconocimiento
(DN):

C A L D E R O serialNumber=CPF-03-0259-035

5, sn=CALDERON BARRANTES
givenName=JESUS, c=CR,

BARRANTES 0=PERSONA FISICA,

ou=CIUDADANO, ecn=JESUS

(FIRMA)  fdoomaroars

-06'00'

RAZON NOTARIAL:

El suscrito notario da fe que el aviso de ley fue pagado mediante comprobante de
pago ciento noventa y nueve mil ochocientes uno de la Imprenta Nacional, edicto
nimero treinta, treinta y uno, freinta y dos, publicados el ocho, nueve y diez de junio
del dos mil veinte. Es todo, Lic. Jesis Leonardo Calderon Céspedes. Cartago, once
de junic del dos mil veinte.

Firmado digitalmente por JESUS

J E S U S CALDERON BARRANTES (FIRMA)
Nombre de reconocimiento
(DN):

C A L D E RO N serialNumber=CPF-03-0259-035

5, sn=CALDERON BARRANTES
2= givenName=JESUS, c=CR,

BARRANTES 0=PERSONA FISICA,

ou=CIUDADANO, cn=JESUS

(FIRMAY Lo
<0600
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NUMERO DOCE. Ante mi, Jesus Leonarde Calderon Bamrantes, Motario Publico con
oficina en abierta al publico en Ia civdad de Cartago, del Sport Center trescientos
metras sl sur, comparecen: PAUL MARIM RETAMNA, mayor, portador de 3 ceduls d=
identidsd tres- custrocientos sesenta y ocho- ochacienios cuarenta y custro, cassdo
una vez . ingeniero en computacion, vecino de Cartago residencial los Lawrsles casza
nUmers once, en su condicion apoderado especialisimo para este acto de la sociedsd
denominada CASAS DEL ESTE S.A, cadula juridica numero fres- ciento uno- ceno
und nuewe dos ocho cero, que poses domicilie social siHuado en Carago, Occidental,
de los Trbunales de Jusiicia trescientos metros al osste, edificio esguinero color
gnis, sociedad mercantil de cuya vigencia da fe 2l suscrito Motario, esto con vista en =
sistema digitslzado del Repgistro de Personas Jundicss y del poder especialisima de
cuya existencia y vigencia da fe el suscrito notario con vists en ka3 escritura namero
diez wisible al folio siete del tomo prirners, del protocalo del suscrits notario; v DANIEL
FEREZ HERMANDEZ, mayor, porisdor de 3 cedula de identidad fres- guinientos
sesents- ciento cuarents y cinco, soltero, contador publico, vecing de Cartsgo
Residencial = horfzonte casa numero  doce, ¥ DICEM: PRIMERO: Qus
I3 sociedad representada por el primer cornpareciente, es propietana de los bienes
inmustles, inscritos en 2l Registro Inmabiliario, que s describen asic a) Provincia de
Cartago, matricula numero ciento setenta v seis mil setecientos sesenta v cinco, que
=5 fereno para constuir, ubicado en la provincia de Cartago, distrito cinco Pacayas,
Canton seis Alarado, con una cabida de trescientos mefros cuadrados y los
siguisntes linderos: &l norte con LOTE CINCO, al sur con LOTE SEIS, &l este con
LOTE SIETE. al peste con LOTE TRES; plano catastrado namerg G- CERD UMD
SEIS CUATROD UMO OCHO UND — D05 MIL DOS, y de la finca locslizada en
Prowincia de Cartago, matncula numero ciento setenta y seis mil setecientos ochenta,
que es termeno para construir con solar, vbicado en la provincia de Cartago, distrito
cinco Pacayas. Candon seis Alvarado, con una cabida de doscientos setenta y cinco
metros cuadrados metros cusdrados v los siguientes linderos: 3l node con BAYRON
BADILLA MAJERA. al sur con LOTE DOCE. al este con LOTE QCHO, &l oeste con
LOTE NUEVE; plano catastrado numera C- CERD UNO SEIS CUATRO DOS OCHO
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CERC— DOS MIL D05, SEGUNDC: Qus el primer compareciznte con facultades
sufizientes  pars  este acto dons  los  bienes amteriorments descritos &
comparecientz PEREZ HERMAMNDEZ, guien los acepts, bres de gravamenss,
condiciones y 3l dia en el pago de los impusstos nacionales y municipales. Se estima
la presentz donacion en la suma de mil colones, esto para efectos fiscales. El suscrito
Motario advirtio a los comparecientes, del valor v ks frascendencia legal de sus
estipulaciones, guienss entendidos I3 aceptan  plenamente. Asimismo el suscrito
Motario hace constar, que guarda una copia del documento de identidsd de ambos
comparecientes, el poder especialisimo otorgado &l primer comparscients mediants
asamblea extraordinaria de socios previaments protocolizada por 2l suscrito, 351 como
del informe registral, plane catastrado de las propiedsdes anieriorments descritas v
gque fodss han sido agregados 3 mi archivo de referencias, tal y como lo establece =
Codigo MNotarial vigente, ES TODO. Leido lo escrifo a los comparecientas, quienes
dicen que bk aprusban ¥ juntos firmamos en la civdad de Carago al ser las catorce
horas y diezminutos del dia doce de jumio del dos mil  weinte

N
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CAZASDEL EETE 5.4 Y DANIEL PEREZ HERNAMDEZ

ESCRITURA OTORGADA EN CARTAGD AL 3ER LAS CATORCE
HORA & ¥ DIEZ MINUTO S DEL DlA DOCE DE JUNID DEL 0D 5 MIL
VEINTE.

HOTARID: JESUS LEONARDO CALDERON BARRANTE 5.
DONACION

NOMERD DOCE. Ante mi, Jesds Leonardo Calderdn Barranies, Motaro Poblico con
aflcina en ablerta al plblico en 13 cludad de Cartago. ded Sport Center frescienios
metros &l sur, comparecen: PALUL MARIN RETANA, mayor, portador de 13 cedul3
de Identidad tres- cuatrocienios Eesenta y ocho- ochockentos cuarenta y cuaing,
cagado una wez | Ingenlero en computacion, vecino de Cartago resldencial los
Laureles c353 NAMEro once, en U condickdn apoderado especlalisimo para este
acto de |3 sockedad denominada CASAS DEL ESTE S.A cédula Juridica ndmeng
fres- clenta uno- Cero und nueve dos ocha cero, que poses domicllie soclal sHuada
en Cartago, Occldental de bos Tribunakes de Justicls tresclentos metros 3l oeste,
edificlo esquinero color gris, sociedad mercantll ge cuya vigencla da fe el suscrito
Miotario, esto con vista en &l slstema digltalizade del Reglstno de Fersonas Jurldicas
¥ del poser especialisimo de cuya exlstencia y vigencia da f2 el suscribo notara con
wista en |3 escritura ndmero diez visibie al follo slete del lomo primero, del profocals
del suscato notaria; v DANIEL PEREZ HERWAMDEZ, mayar, portadar ge la cadula
de Identidad tres- quinientos sesents- clenio cuarenta y cinco, solern, contador
piblico, weclno de Cartago Residenclal &l horizomte casa nomery doce, ¥
TWCEN: PRIMERO: Qus 13 sociedad repragentada por & primer comparscients, 2s
propletaria de los blenes Inmuebles, Inscritos en &l Registro Inmobllano, que e
descrben 38l 3) Provincia de Cartage, matricwla ndmero clento setenta y sels mil
seteclentos seEenta y cinco, Que es emens para construr, ublcado en 13 provinea
de Cartago, distrito cinco Pacayas, Cantén sels Alvarado, con una cabda de
trescientos Metros cuadrados ¥ 108 Elgulentes Inderos: 3l nane con LOTE CINCO,
al sur con LOTE SEIS, &l este con LOTE SIETE, al oeste con LOTE TRES, plano
Catastrado nomeny G- CERD UMD SEIS CUATRO UKD CCHO UMO — DOS MIL
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Do, y 02 13 Inca kocalizada en @ Provincla de Canzsgo, matmcula ndmero cento
setenta y 52l mil seleclentos ochenta, que es temend para construlr con golar,
ubicasa en 13 provincia de Carago, distito cinco Pacayas, Cantan sels Alvarado,
con una cablda de dosclentos setenta y cinco medros cuadrados metros cuadrados
¥ los siguisnies linderas: &l norte con BAYRON BADILLA MAJERA. Al surcon LOTE
DOCE, al este con LOTE QCHO, al geste CERD- DOS MIL D05, SEGUNDND: Que
el primer comparecients con facultades suficlentes para este acto dona hos
blenes amtedionmenie descitas &l companrecients PEREZ HERMAMNDEZ. quien ke
acepta, lbres de gravamenss, condiclones ¥ al dia 2n 2l pago de 05 Impuesios
naclonales y municlpaies. Se estima 13 presente donaclen en 13 suma de mil
colones, 2560 para efectos fscales. Elsuscrito Motara 3dvink 3 los comparecientes,
ded valor y 13 trascendencia legal o sus estipulaciones, quisnes entendidos 13
aceptan plenaments. Asimisme el suscrio Motaro hace constar, Que guarda una
copia del documento de ldentidad de amibos comparecientes, el poder especiallsime
otorgado &1 primer compareclente mediante asamblea extraordinaria de EOCI0E
previamente protocolizada por el suscrito, 3! come del Informe registral, plang
catastrado de @5 propledades anteroments descritas y que todas han sldo
agregadas 3 mi archivg de refensncias, tal y como o estabiece & Codige Notaral
wigente, ES TODO. Lelso o escito 3 ks comparecientss, quisnas dicen que io
aprugban y Juntae irmamos en 13 cludad de Cartago al ser 135 catorce horas y
diez minuiose del 43 doce de junlc @8l doas  mil velmte.  FS.
““|LEGIBLE““ILEGIBLE JESUS LEOMARDC CALDERON BARRANTES . Lo
amerior es copla flel ¥ exacta de I3 escrtura nomers DOCE, visible al fally disz
frente. del tomo una del protocolo ded suscrita nofare. Confrontado con U origingl
resultd comforme v b0 expldo cémo primer festimonio en &l mismo acio de
otorgamienta de 13 matriz.
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Firmado digitalmente por JESUS

JESUS CALDERON BARRANTES (FIRMA)

Nombre de reconocimiento

C ALD ERON (:ﬁNZiNumbef:CPF-03-02S9-O3S

5, sn=CALDERON BARRANTES
givenName=JESUS, ¢=CR,

BARRANTES  o=pemsonarisca

ou=CIUDADANO, cn=JESUS

(FI RMA) Fecha: zozomgﬂw)
0600

HAGO CONSTAR QUE LOS DERECHOS Y TIMBRES CORRESPONDIENTES
AL PRESENTE DOCUMENTO SE PAGARON MEDIANTE EL ENTERO
BANCARIO NUMERO TRES SEIS OCHO OCHO CINCO CUATRO DOS SIETE
OCHO , DEL TRECE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTE.

Firmado digitalmente por JESUS
JESUS:  |jcomnammarny
CALDERON sistsberrasasas

givenName=JESUS, c=CR,

BA“RRANTa 0=PERSONA FISICA,

ou=CIUDADANO, cn=JESUS

(FIRMA)  fmommisns

06'00'

i




30

Referencias

Costa Rica. Ley n.° 63 de 1887. Cddigo Civil. Setiembre 28 de 1887. Recuperado de:
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?par
am1=NRTC&nValorl=1&nValor2=15437&nValor3=90115&strTipM=TC

Costa Rica.Ley n°® 3284.Codigo Comercial.

Costa Rica. Ley n.° 7764 de 1998. Cddigo Notarial. Mayo 22 de 1998. Recuperado de
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?par
am2=NRTC&nValorl=1&nValor2=42683&strTipM=TC

Costa Rica. Reglamento n.° 002 de 2014. Lineamientos Deontoldgicos del Notariado
Costarricense. Mayo 22 de 2014. La Gaceta n.° 97. Recuperado de:

http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?par
am1=NRTC&nValorl=1&nValor2=77315&nValor3=96854&strTipM=TC

Costa Rica. Reglamento n.° 6 de 2013. Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio
Notarial. Junio 06 de 2013. La Gaceta n.° 97. Recuperado de
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto _completo.aspx?par
am1=NRTC&nValorl=1&nValor2=55152&nValor3=67509&strTipM=TC

Monge, I. (2014). Curso de Derecho Comercial. IJSA

Mora, H. (2013) La funcién Notarial. 1JSA

Tribunal Notarial: Resolucién N° 00243 — 2004, de las nueve horas quince minutos del diez de
setiembre del dos mil cuatro.. Expediente 01-000108-0627-NO.  Recuperado de:
https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-287721



http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=15437&nValor3=90115&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=15437&nValor3=90115&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param2=NRTC&nValor1=1&nValor2=42683&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param2=NRTC&nValor1=1&nValor2=42683&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=77315&nValor3=96854&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=77315&nValor3=96854&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=55152&nValor3=67509&strTipM=TC
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm_texto_completo.aspx?param1=NRTC&nValor1=1&nValor2=55152&nValor3=67509&strTipM=TC
https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-287721

31

Sala Primera de la Corte: Resolucion N° 00429 — 2000, de las quince horas cuarenta y cinco
minutos del siete de junio del afio dos mil.. Expediente 97-000903-180-Cl. Recuperado de
https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0004-876163

Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia: Resolucion N° 00513 — 2018, de las once horas
diez minutos del treinta de mayo de dos mil dieciocho. Expediente 10-000333-0388-ClI.
Recuperado de https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0004-925778

Sala Primera de la corte: Resolucion N° 00186 — 1991, de las nueve horas cincuenta minutos del
veintitrés de octubre de mil novecientos noventa y uno. Expediente 91-000186-0004-CA.
Recuperado de https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-985



https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0004-876163
https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0004-925778
https://nexuspj.poder-judicial.go.cr/document/sen-1-0034-985

ARCHIVO DE REFERENCIAS

32



ESCRITURA NUMERO DIEZ:

PROTOCOLIZACION DE ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE SOCIOS.

CASAS DEL ESTE S.A
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FOLIO 20 ARCHIVO DE REFERENCIAS

NO. 0032

LIBRDO DE ACTAS

ACTA NUMERO DOS: Asambiea General Exfraondingra de 5006 de 13 sodenad
mercantl denominads CASAS DEL ESTE SA. Inscria en e Reglstro Nacional,
Secclon de Personas Juridicas bajo el documento de onigen 3 fome: dosclentos
nowent3a ¥ Eels, 3slepic. catorce mil oohoclentos cuarenta, con cédula de PErBON
'.Iltﬂﬂi. nimem res- clenda und- oEro uno nueve dos ocho ceno, celebrada en suU
domiclio soclal sMusdo en Cartago, Occidental, de los Trbunales de Justicla
tresclentos metros al ceste. edificl esquinera color gris. &l 6er 135 diez horas del sels
de |unia del dos mil velnle, celebrada en el domiclio oe 13 compania. Estando
pregente en este acto e clen por clenda del capital sockal, se prescinde de framite de
comvocatoria previa ¥ por umanimidad se ftoman o5 slguientes  acuendos:
PRIMER(C: S& 3CUEMa 08orgar poder especialisima al sehar PALL MARIN RETANA,
mayar, portader de I3 ceduls de Menbdad tres- cuatroclentos sesents y ocho-
achoclkenios cuarsnia ¥ Ccugtra, casado una wez, hﬂ!l’ﬂ'ﬂ 2 EJII'I'ﬂIJEEﬂFI. watino de
Carago Residenclal los Laureles casa nUmerc once, para Que en nombre de |3
sociedad representada CASAS DEL ESTE S.A, comparezca ante notaro pabilco a fin
de olorgar escitura poblica para reslizar donacin oe los sigulentes oos bienes
Inmuebles perenecientes 3 esta socledad y que estin nscros en el Reglstro
Mackinal, Saccion Blenes Inmuebies &) Provincia de Cartago, mabricula nomero clenio
setenta v sels mil seleclentos sesenta y CINCo, qUe 26 1TeN0 para constnulr, ublcado
en |a provincia de Cartago, distribo cinco Pacayas, Canion sels Alvarado, con una
cabida de trescentos metros cuadrados y 108 siguientes Inderos: al nofe con LOTE
CINCO, 3l sur con LOTE SEIS, al este con LOTE SIETE, al oeste con LOTE TRES;
pland catzstrado nomero C- CERO UNO SEIS CUATRO UNO OCHO UNO - DOS
MIL DOS, bj Provincla de Cartago, matricula nimero clemin setenta v sels mil
satechanios oohemia, que gz temeno pard consinir con solar, ublcado en la FII'I:I'I."I'IHE.
de Cartage. disiito cinco Pacayas, Canddn Gels Alvarado, con una cabids de
dosclentos sefenta y cinco medrs cuadrados v los Giquientes lInderos: & nare can
BAYROM BADILLA MAJERA. al sur con LOTE DOCE, & este con LOTE OCHO, al
oeste con LOTE NUEVE; plano catastado ndmero C- CERO UMD SEIS CUATRO
DOS OCHO CERO- DOS MIL DOS. Dichas fincas se DOMARAN 3 favor del sefor
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FOLIO 21 ARCHIVO DE REFERENCIAS

DANIEL PEREZ HERWANDEZ, mayor, portador de 13 ceguld de Mentidad fres-
quinientoe sesents- clendo cuarenta v cincd, soiterd, confador poblco, wecing de

Cariago residencial e Horlzonte czsa nimero doce. L3 donackin e neallzara Morss de
gravamenes, condiciones y al dia en el pago o2 ks Impuestos nacionales y

municipaies. Por oira parte & acho se esfimard para efecios fiscales en |3 suma de mi
colones. Bl apoderado 3l efects podrd firmar los documentos y deciarackings que
sean requerkos para consegulr los fines del presente mandato. SEGUNDO: EI
capital social Inscrfio de 13 presente sockedad &5 13 suma de NOVENTA MIL
COLOMES, representaga por novents scciones comunes v nominatvas de mil
colones cada una; en vifud os |3 DOMACION de Bs dos fincas anteriormente
descrtas, |3 Asamblea aprueba por unanimidzd disminuir 2| capital soclal en VEINTE
MIL COLONES, por I que se acuerda modificar 1 cliusula QUINTA del Pacio

Congtibutivo, para que en ko sucesive diga asi Bl capital soclal serd 13 suma de
setenta mill colones repregentado por Belenta Acciones COMUNES ¥ NOMIN3NYES Lo un

valor de mil coloneg cada una. Las Hbulog, que podran amparar una o mas acciones,
deberan ser fimados por el Presldenie vy el Secretario de la Juma Directiva.
TERCERD: 58 comisiona al notarie poblco JESUS LEONARDD CALDEROM

BARRANTES para que protocolice esta 3¢ta tanto en o conducznte como en o eral,
¥ 13 Naga Insceibir en el Reqlstro Mercantll o bien expida cerficacianes de l3 misma.

CUARTO: Mo hablende oiros asumios Que tratar, se declara en fimme Ios acuendos
ankeriores, tomadas por unanimidad de wobde v S8 levanta 13 seeltn dos horas
después de Iniciada.

AN =
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FOLIO 2 ARCHIVO DE REFERENCIAS

REPUELICA DE COSTA RICA
REGISTRO MNACIONAL
CERTIFICACION DE PERSONERIA JURIDICA
MUMERO DE CERTIFICACION: RMPDIGITAL-313888-2020
PERSOMA JURIDICA: 3-104-019280

DATOS GENERALES
RAZON SOCIAL O DENOMIMACION: CASAS DEL ESTES.A
INSCRITA ESTADD ACTUAL: IMSCRITA
CITAS DEL ANTECEDENTE: TCMO: 0115 FOLIO: 520 ASIENTO: 00372

DOCUMENTO ORIGEN: TOMO: ZBE ASIEMTO: 14240 FECHA INSCRIPCIZN
TRASLADO: 30/07/2012

DOMICILIO: CARTAGO, OQCCIDENTAL, DE LOS TRIBUMALES CE JUSTICIA
TRESCIENTOS METROS AL OESTE, EDIFICIO ESQUINERD COLOR GRIS.

OBJETOIFIMES (SINTESIS): INDUSTRIA COMERCIO PODRA COMPRAR WVENDER
HIPOTECAR PIGNCRAR DISPOMER DE BIEMES MUEBLES E INMUEELES REMDIR
FIANZAS A FAVOR DE SOCIOS Y TERCEROE.

PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: INICIC: 120111973 VENCIMIENTO: 1200172072
NUMERO LEGALIZACION: 2085000004737
FECHA LEGALIZACION: 01/02/2018

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORES ¥!0 PRORROGAS: JUNTA DIRECTIVA POR TODO EL PLAZO
S0CIAL, ¥ HABRA UN FISCAL. LA JUNTA DIRECTIVA TIEME FACULTAD PARA
CTORGAR PODERES

REPRESENTACION

CORRESPOMDE AL PRESIDENTE LA REPRESENTACION  JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIAL DE LA SOCIEDAD, CON FACULTADES LDE APODERADO
GEMERALISIMO SIM LIMITE DE SUMA DE COMFORMIDAD COM EL ARTICULD MIL
DOSCIENTOS CINCUEMTA Y TRES DEL CODIGOD CIVIL, PUDIENDO ACTUAR  EN
FORMA, PODRA OTORGAR PODERES DE TODA CLASE, REVOCARLOS U OTORGAR
AQTROS, CONSERMANDD EN TODO CAST SUS FACULTADES.
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FOLIO 23 ARCHIVO DE REFERENCIAS

MOMBRAMIENTO S

JUNTA DIRECTIVA
FECHA DE INSCRIPCION: 30/07/2012  CARGO: PREEIDENTE
OCUPADO POR: PAUL MARIN RETAMA CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0468-0344
REPRESEMTACION: REPRESENTACZION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL
VIGEMCIA: 150072012 INICIO VEMCIMIENTO: 127012072

FECHA DE INSCRIPCION: 30007/2012 CARGOD: TEEORERO

QCUPADO POR: SOFIAVARGAS MATA CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0238-0748
REPRESEMTACION: MO APLICA

VIGEMCIA: INICIQ 15/0712012 VENCIMIENTO: 121012072

FECHA DE INSCRIPCION: 30/07/2012 CARGO: SECRETARID
CQCUPADD POR: DANIEL PEREZ HERNANDEZ CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0560-0145

REPRESEMTACION: MO APLICA
VIGENCIA: INICIO 15/07/2012 VENCIMIENTO: 12:/01/:2072

HO EXISTEN MAS NOMERAMIENTO S EN JUNTA HRECTIVA

FIN DE LOS NOMERAMIENTOS O CARGO S DE LA PERSONA JURIDICA
RO EXISTE INFORMACION DE AFECTACIONES 50BRE LA PERSONA JURIDICA

MO EXISTE INFORMACION DE MOVIMIENTOS PEMDIENTES SOBRE LA PERSONA
JURIDICA

MO EXISTE INFORMACION DE OBSERVACIONES SOERE LA PERSOMNA JURIDICA

ESTA CERTIFICACION, CUYOS5 DERECHOS  ARAMCELARIOS  FUERCH
DEBIDAMENTE CANCELADOS, COMETITUYE DOCUMENTO PUBLICC CONFORME
L0 ESTABLECEN LOS ARTICULDS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO O
DE LA LEY LCE CERTIFICADOE, FIRMAS DIGITALES % DOCUMENTOS
ELECTROMICOS M.3454, ¥ EL DECRETQ EJECUTNG M. 35438-J. PUBLICADD EM LA
GACETA M. 198, DEL & DE OCTUBRE DE 2008. EN DICHD MARCO LEGAL SE
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FOLIO 24 ARCHIVO DE REFERENCIAS

ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE CE
LOS ENTES FUBLICOS ¥ PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN
CAS0 DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE
DOGUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO
AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARID, TELEFONO. 2202-0833.

ESTIMADC USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA
FRESEMTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA
EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS QCHENTA Y DOS COLONES CON
CINCUENTA CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUMA PERSONA
FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS
CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO
NACIONAL, A LAS 17 HORAS 01 MINUTZS Y 11 SEGUNDOS, DEL 01 DE JUNIO DEL
2020. PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.mpdigital.cam DENTRO DE LOS
SIGUIENTES 15 DIAS MATURALES. 3l LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA
IMCONSISTENCIA EM LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
mpdigitali@mp.go.cr, FARA DETERMINAR EL CORIGEN DE LA INCONSISTEMCIA Y
COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.

Consulta de Personas Juridicas por Identificacidn

“B Permite realizar una consulta por la identificacion de |a persoena juridica

Cédula Juridica: |3- |1EI-1 | 019280
I!q sults .
CEDULA JURIDICA: 3-101- (19280
NOMBRE O RAZON SOCIAL: CASAS DELESTE S.A-
CITAS DE PRESENTACION: TOMO: 296 ASIENTO: 14840
CITAS DE ANTECEDENTE: TOMO: 0415 FOLIO: 529 ASIENTO: 00372
ESTADO ACTUAL DE LA ENTIDAD: INSCRITA

Emitido: 16-06-2020 a las 14:00
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FOLIO 25 ARCHIVO DE REFERENCIAS

0 Junta Administrativa de la Imprenta Nacional
Cédula Juridica 3:007-042032
Teléfono: 8000 GACETA(8000-422382)
Whasapp: 85091562

ImprentarNacional wwwimprentanacionalgo.r
Cosofica Comprobante de pago

Solicitud No. 00001996801
Fecha 0620
uf“"‘“ JESUS LEONARDO CALDERON BARRANTES
Cédula U6
Teléfono 8664 2320
=N calderon asesorlegalggmail com
Cantidad Detalle PUnitario Subtotal

Solicitud #199801 - Aviso Gaceta 1V- Nombre de archive.
PUBLICACION DE EDICTOS CASAS DEL ESTE S A

100 ¢52800013 2

SubTotal ¢ 15 840
Descuento ¢ 0,00
NOTA: Este documento na tiene valor coma factura comercial VA ¢ 2099

Tolal ¢ 47309
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FOLIO 26 ARCHIVO DE REFERENCIAS

07/06/2020

PERSONAS JURIDICAS
PROTOCOLIZACION ASAMBLEA DE
& ¢50,440.00
Archivo Nacional ¢20.00
Colegio de Abogados ¢275.00
Educacion y Cultura ¢5,000.00
Fiscal ¢125.00
Registro Nacional ¢45,020.00
¢50,440.00
Xkkkkkk
$50,440.00
¢50,440.00
¢50,440.00

CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA COLONES EXACTOS

ao‘ ‘»‘gf O,

: ‘ On,
s O7IUN. 2020 gy

“6o



41

FOLIO 27 ARCHIVO DE REFERENCIAS

ESCRITURA NUMERO DOCE:

DONACION DE CASAS DEL ESTE S.A AL SENOR
DANIEL PEREZ HERNANDEZ
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FOLIO 28 ARCHIVO DE REFERENCIAS

NO. 002

LIBRD DE ACTAS

ACTA NUMERO DOS: Azamblea General Extraordinana de soclas de |3 socledad
merantl denominada CASAS DEL ESTE SA, Inscifa en el Reglstro Nacional,
Seccion de Personas Jurldicas bajo el documento de arigen @ fomo: GOGCIENDS
newenta ¥ BElz, aclenia: catorce mil cohoclentos Suarenta, conm ceduls de PErsCna
'JI'H|['.E. nimero res- Cl2ndd URd- 26 uno nueve dos ocho cerd, c2lebrada en su
domichio soclal shuado en Cartago, Occidental, de los Tribunakes de Justcla
wesClenios metros al ceste, edifich esquinera calor gris, 8l Ber 138 dIEZ haras del Gels
de Junko del dog mil velnde, celebrada en el domiclo de la compafia. Estando
presente en este acto el clen por clenta del capital soclal, 58 prescnde de ramite de
comeocatoria previa v opor umanimidad s= foman o5 slgulentes  aCUendos:
PRIMERO: S& 3CUEra 0éorgar pooer especilisimo al sehar PALL MARIN RETANA,
mayar, pariador de |3 cedula de Kentidad Wres- cuatroclenios sesenta y ocho-
achoclenios cuansnia ¥ SUatn, cagado una weg, hEEI'Hl:I 2n WUE[}HI‘I. watlno de
Carago Residenclal los Laureles Casa NOMErD once, para gue &n nombre de 13
socledad representada CASAS DEL ESTE S.A, comparezea ante notaro pabiico a fin
de CAOrgar escriura poblica para realizar donackin o2 106 sigulentes OOE bienes
Inmuekies perfenecientss 3 esta sockedad y que estdn inscrios en el Reglsto
Nacknal, Seccion Blenes Inmuebies &) Provincia de Cartago, matfcula nomero clento
setenta v sels mil setecientos s25enta y cinco, que 26 temeng para constnulr, ublcado
&n |3 provincia oe Carlago, distrio cinco Pacayas, Canton sels Alvarado, con una
cabida oe trescentos metros cuadratos ¥ los sigulentes Inderos: 3l nore can LOTE
CINCO, 3l 5ur con LOTE SEIS, al este con LOTE SIETE, al oeste con LOTE TRES;
plang catEstrada nimero C- CERO UNO SEIS CUATRO UNO OCHO UNO - DOS
MIL DOS, b Provincla de Cartago, matriculs nUmero clenin sefenta y sels mi
sateckenios cchenta, que 85 temeno para congbnir con solar, ublcade en la Fll'l]"."'l[ﬂi.
de Carago. Mskfto cinco Pacayas, Canbon Gels Alvarado, con una cabida de
dogcientos setenta y cinco metros cuadrados y los siquientes Inderos: & none con
BAYROM BADILLA NAJERA. al sur con LOTE DOCE. &l este con LOTE OCHO, &
0ES%e can LOTE NUEVE; piann catastrado namena C- CERO UND SEIS CUATRD
DOS OCHO CERC- DOS MIL DOS. Dichas fncas se DOMARAN 3 tavor del sefior
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CANIEL PEREZ HERMANDEZ, mayor, porador de |a ceouls oe Wentldad fres-
quinkentas sesents- clendo cuarenta v cinca, soitero, contador plblico, wecino de

Canago residencial e Harzonte 253 nOmero GOCe. L3 donaciin & reallzara Wores de
gravamenes, condidones y 3l dia en & page os los Impuestos nacionales y
municipalies. Por oira parte & acto 5& estimara para efectos fiscales en |3 suma de mi
colones. B apoderado 3| efecto podrd firmar Ios documentos y deciarackines Que
88N requendos para conseguir los fines del presente mandato. SEGUNDO: BI
capital socdal Inscriio de |3 presente socledad es 13 suma de NOVENTA MIL
COLONES, representado por NoveNta acclones commnes y nominatvas de mil
colones cada und; en wirfud de |13 DOMACION de 36 dos fincas amteromenie
descittzs, 13 Asamblea aprueba por unanimidad disminuir 21 capital soclal en VEINTE
MIL CCLOMES, por o que se acuerda modificar |a classula QUINTA dedl Pacio
Congtitutive, para gue en ko suceshvo diga &l El capltal soclal era 3 suma de
satenta mil colones representado por Selenta acciones COMUNEE ¥ ROminatvas con un
valor de mil colones cada una. Los Hhulos, que podrdn amparar Una o mas acclones,
deberan ser fimmados por el Presidente v & Secrefaric de 13 Jumta Directiva.
TERCERO: 5& comisicna al notarie plblco JESUS LEOMARDD CALDEROCN
BARRAMTES para que protocolice est3 acta 1anto en jo conducente coma en io Meral,
¥ 13 Maga Inscribir n el Registro Mercantll o bien expida cemficaciones de 12 misma.
CUARTO: Mo hablendo oiros asumios que fratar, se declara en firme Ios acuerdos
ankeriares, tomados por unanimidad de volos ¥ 52 levanta BB sesltn dos haras
después de Iniclada.

AN A=
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REPUELICA DE COSTA RICA
REGISTRO MNACIONAL
CERTIFICACION DE PERSONERIA JURIDICA
MUMERO DE CERTIFICACION: RMPDIGITAL-313888-2020
PERSOMA JURIDICA: 3-104-019280

DATOS GEMERALES
RAZOMN SOCIAL O DENOMINACION: CASAS DELESTES.A
INSCRITA ESTADD ACTUAL: IMSCRITA
CITAS DEL ANTECEDEMTE: TOMO: 0115 FOLIO: 528 ASIENTC: 00372

DOCUMENTO ORIGEN: TOMO: ZBE ASIEMTO: 14240 FECHA INSCRIPCIZN
TRASLADO: 30/07/2012

DOMICILIO: CARTAGO, OQCCIDENTAL, DE LOS TRIBUMALES CE JUSTICIA
TRESCIENTOS METROS AL OESTE, EDIFICIO ESQUINERD COLOR GRIS.

OBJETOIFIMES (SINTESIS): INDUSTRIA COMERCIO PODRA COMPRAR WVENDER
HIPOTECAR PIGNCRAR DISPOMER DE BIEMES MUEBLES E INMUEELES REMDIR
FIANZAS A FAVOR DE SOCIOS Y TERCEROE.

PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: INICIC: 120111973 VENCIMIENTO: 1200172072
NUMERO LEGALIZACION: 2085000004737
FECHA LEGALIZACION: 01/02/2018

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORES ¥!0 PRORROGAS: JUNTA DIRECTIVA POR TODO EL PLAZO
S0CIAL, ¥ HABRA UN FISCAL. LA JUNTA DIRECTIVA TIEME FACULTAD PARA
CTORGAR PODERES

REPRESENTACION

CORRESPOMDE AL PRESIDENTE LA REPRESENTACION  JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIAL DE LA SOCIEDAD, CON FACULTADES LDE APODERADO
GEMERALISIMO SIM LIMITE DE SUMA DE COMFORMIDAD COM EL ARTICULD MIL
DOSCIENTOS CINCUEMTA Y TRES DEL CODIGOD CIVIL, PUDIENDO ACTUAR  EN
FORMA, PODRA OTORGAR PODERES DE TODA CLASE. REVOCARLOS U OTORGAR
AQTROS, CONSERMANDD EN TODO CAST SUS FACULTADES.
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MOMBRAMIENTO S

JUNTA DIRECTIVA
FECHA DE INSCRIPCION: 20/07/2012 CARGO: PRESIDENTE
QCUPADO POR: PAUL MARIN RETAMA CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0488-0344
REPRESEMTACION: REPRESENTAZION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL
VIGEMCIA: 150072012 INICIO VEMCIMIENTO: 127012072

FECHA DE INSCRIPCION: 20/07/2012 CARGD: TESORERD

QCUPADO POR: SOFIAVARGAS MATA CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0238-0748
REPRESEMTACION: MO APLICA

VIGENCIA: INICIO 15/07/2012 VENCIMIENTC: 12:01/2072

FECHA DE INSCRIPCION: 30007/2012 CARGO: SECRETARIO

OCUPADOD POR: DAMIEL PEREZ HERMANDEZ CEDULA DE IDENTIDAD: 3-0550-0145
REPRESEMTACION: MO APLICA

VIGEMCIA: INICIQ 15/0712012 VENCIMIENTO: 121012072

RO EXISTEN MAS NOMERAMIENTOS EN JUNTA DIRECTIVA

FIN DE LOS NOMERAMIENTOS O CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA
RO EXISTE INFORMACION DE AFECTACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA

NO EXISTE INFORMACION DE MOVIMIENTO S PENDIENTE S SOBRE LA PERSONA
JURIDICA

MO EXISTE INFORMACION DE OBSERVACIONES SOERE LA PERSOMNA JURIDICA

ESTA  CERTIFICACION, CUYOE DERECHOE  ARAMCELARIOS  FUERONM
DEBIDAMEMTE CAMCELADOS, COMSTITUYE DOCUMENTO PUBLICT CONFORME
LD ESTABLECEMN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGD PROCESAL CIVIL, § INCISO O
DE LA LEY LCE CERTIFICADOE, FIRMAS DIGITALES ¥ DOCUMENTOS
ELECTROMICOS M.3454, ¥ EL DECRETQ EJECUTNG M. 35438-J. PUBLICADD EM LA
GACETA M. 198, DEL & DE OCTUBRE DE 2008. EN DICHD MARCO LEGAL SE
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ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE CE
LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN
CAS0 DE QUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE
DOGUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE COMUNICARLO
AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARID, TELEFONO. 2202-0833.

ESTIMADC USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA
FRESEMTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA
EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS QCHENTA Y DOS COLONES CON
CINCUENTA CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUMA PERSONA
FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL FORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS
CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO
NACIONAL, A LAS 17 HORAS 01 MINUTZS Y 11 SEGUNDOS, DEL 01 DE JUNIO DEL
2020. PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.mpdigital.cam DENTRO DE LOS
SIGUIENTES 15 DIAS MATURALES. 3l LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA
INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
rmpdigitali@rmp.go.cr, PARA DETERMINAR EL CRIGEN DE LA INCOMNSISTEMCIA Y
COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.

Consulta de Personas Juridicas por Identificacion

“B Permite realizar una consulta por la identificacion de |3 persona juridica

Cédula Juridica: |3- |1I}1 | 019280
I!q sults '
CEDULA JURIDICA: 3-101- (M9280
NOMBRE O RAZON SOCIAL: CASAS DELESTE S.A-
CITAS DE PRESENTACION: TOMO: 296 ASIENTO: 14840
CITAS DE ANTECEDENTE: TOMO: (115 FOLIO: 529 ASIENTO: 00372
ESTADO ACTUAL DE LA ENTIDAD: INSCRITA

Emitido: 16-06-2020 a las 14:00
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. CONSULTAS GIVILES

e )
St Lot b Lo
i SR
Inicio Consuitar Cedula Consultar Nombre Salir
SOLICITUD DE CERTIFICACIONES
SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO ~ SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADOCIVIL  SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

3:0468-0844 watbones. 01/01/1990

o D PAUL MARIN RETANA e
' 30 A0S
. LUIS. MARIN RIVERA o
Identhcacon 0
YESENIA RETANA ROJAS -
Incanveni al Gesplegar L Infe on da Hioes Reglstrados, Matrimonios Reglstradoes yo Lugar de n, pos i Iga la oel ( rlac
ALGUNDS WATFINCNACS INICRTOS ANTES DX Y340 NO ESTAR
*** No existen hijos{as) asociados **** ** No existen malrimonios ascciados « Ve deale ™* ROVNGA CANTON  DISTRIOAD. oo

MOUCAENTED  SAN
bdia CAGO. CENTRAL gpyFrancisc — FRANCECO
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LICA DE COSTA RICA
al Supremo de Elecciones
Cédula de Identidad

30468 0844

. ‘
a1 PAUL

2./ MARIN -
'RETANA 7’"'{

Pt bl 30468 0844 R
Fochi o besrres - 26 00 1948 ; :
Drrniciie Bocise rmmmmm [
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EL CONSULTAS GIVILES

Inicio Consultar Céduta Consultar Nombre Salir
SOLICITUD DE CERTIFICACIONES
SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADOCVIL ~ SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

BB R 3-0560-0145 SRR 01/01//1989
s Chantie> DANIEL PEREZ HERNANDEZ \acicruaidad COSTARRICENSE
PR o , 30 ANOS
Hiph RAMIRO PEREZ ZUNIGA e -
ELSA HERNANDEZ LINDERAS Vi Vs Detalles
““‘,‘.‘“"‘“":."mm&‘ﬁm y ﬁ"ﬁ‘&‘%‘&ﬁ"u&'&'mu
nwm."m“ 02 LAPERSON Dcdis mmmuuﬂu";mmAmu
*** No existen hjos{as) asociados **** *** No existen matrimonics asociados « Ver detale ** PROVINGIA CARTON  TRSTRTOAD ISTRITO

bota cwmoo  ceve  CARTAGO CARTAGO
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERQ DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-T48640-2020
MATRICULA: 176763000

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADAEN EL DISTRITO S-PACAYAS CANTOM 6-ALVARADC DE LA PROVINCIA DE
CARTAGO

FINCA UBICADA EN ZONA CATASTRADA
LINDERDS:

NORTE LOTE §

SUR LOTES

ESTE LOTET

(OESTELOTER

MIDE: TRESCIENTOS METROS CUADRADOS

PLANO:0184181-2002
[DENTIFICADOR PREDIAL:301050178785_

ANTECEDENTES DE LA FINCA:

FINCA CERECHD  INSCRITAEM:
00477 ooo FOLIO REAL
PROPIETARIC:

(CASASDELESTESA

CEDULA JURIDICA: 3-101-018280

ESTIMACION O PRECIC: DIEZ MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0425-00004056-14

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCICH: 14 DE FEERERQ DEL 2014
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QOTROS:
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY.

ESTA  CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON
DEEIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO CONFORME
LOESTABLECEN LOS ARTICULOS 43.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 3 INCIS0 D}
DE LA LEY DE CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS
ELECTRONICOS N° 8434, Y EL DECRETO EJECUTIVO N* 25488-), PUBLICADO EN
LA GACETA N* 135, DEL 8§ DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE
ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE DE
L0 ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, AS| COMO PARA LOS PARTICULARES, EN
CAS0 DE GUE SE LE PRESENTEN PROBLEWAS PARA LA RECERCION DE ESTE
DOCUMENTO Y APLICACION DE 5US EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARID, TELEFONO. 22020882

ESTIMADO USUARID, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA
PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA
EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS COLONES CON
CINCUENTA CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA
FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMTIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS
CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO
NACIONAL, A LAS 20 HORAS 08 MINUTOS Y 08 SEGUNDOS, DEL 01 DE JUNIO DE
2020. PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.mpdigital.com DENTRO DE LOS
SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES. §1 LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA
INCOMSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
mpdigital@rnp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN OE LA INCONSISTENCIA ¥
COMPETENCIA DE LA RESOLUCION,



REPUBLICA DE COSTARICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL

NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-748631-2020
WATRICULA: 176730000

NATURALEZA: TERRENC PARA CONSTRUIR CON SOLAR

SITUADAENEL DISTRITQ 3-PACAYAS CANTON 6-ALVARADO DE LA PROVINCIA DE
CGARTAGD

FINGA UBICADA EN ZONA CATASTRADA
LINDERQE:

NORTE BAYRON BACILLA NAJERA

SUR LOTER

ESTE LOTES

QESTELOTE®

MIDE: DOSCIENTOS SETENTA'Y CINCO METROS CUACRADOS

PLANO.G0184280-2002
IDENTIFICADOR PREDIAL: 201050178488 _

ANTECEDENTES DE LA FINCA:

FINCA CERECHCD  INSCRITAEM:
H004788 000 FOLIOREAL
PROPIETARID:

CASAS DELESTESA

CEDULA JURIDICA: 3-101-018280

ESTIMACION O PRECIC: DIEZ MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0435-00004053-14

CGAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 15 DE MARZO DEL 2014
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OTROS:
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY.

ESTA  CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON
DEBIDAMENTE CANCELADQS, CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO CONFORME
LOESTABLECEN LOSARTICULOS 43.2 DEL CODIGO PROCE SAL CIVIL, 3 INCISO D)

DE LA LEY DE CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS
ELECTROMICOS N* 8434, Y EL DECRETO EJECUTIVO N* 25483-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N° 196, DEL & DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE
ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD OE RECIBIR ESTE DOCUMENTO POR PARTE DE
LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN
CASO DE GUE SE LE PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE
DOCUMENTO ¥ APLICACION OE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO. 2202-0028.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA
PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR LA JUNTA ADMINISTRATIVA
EN LA SUMA DE DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ DOS COLONES CON
CINCUENTA CENTIMOS MAS LOS TIMBRES RESPECTIVOS; NINGUNA PERSONA
FISICA 0 JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMTIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS
CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE DATOS DEL REGISTRO
NACIONAL, A LAS 20 HORAS 06 MINUTQS Y 08 SEGUNDOS, DEL 01 DE JUNIO DE
2020. PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.mpdigitsl.com DENTRO DE LOS
SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES. §I LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA
INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A
mpdigital@rmp.go.cr, PARA DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA ¥
COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.
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i FORMULARIO D-120

ETRREOCIoH GEHEREL O TRIBLTARITSN

FORMUFLARTS DE LIGUIDACTION ¥ FRGO
OEL THRREPFASO OE EIENES THMUEBRLES 120

e i

28578

JESUS CALDEROMN BARRANT]

P Loscho 3 [T ]

Cikuls 4 DDl D0 20E

Hoshrs o racAn aooisl & CASAS DEL ESTE S A

E- BEL rEMTE

CENILA TREAHSMITENTE a1

HOMUFEE TREAMAMITENTE D

OTROE TENTES Tz

L=, - 3

FROA DE ST BT am

HUSERS DE ESCRITURA 24

WU DE TOMD OE L] - %

HUMERD Of CARSET [ ASSEMIADD DEL HOTARIO a%
WOTARTO a7

T =

FRON TRC LR 2@

HUSERD DE FIHOR a8

SERECRG 1)

SUPLICRIN 11

FROGIEOAD HORTDOMTAL 1z

TS 13

FOLTO

34

OTRALS FROFIZLDADES

s

W, SETERMSNRCSOoN DE RAEE DeseosiEiE
WALOE FLECAL

VALOE ESCETTURA

BASE DMPONITELE [VALOE HASOE EHNTEE "WALDE FISCRL™ ¥ "WVALODE ESCRTTURA")

w. 4 BEEEA
CHRIESTS & FhIE

[HTEREZSES AL

TOTAL LEDDA& TRIEITARDR

L&/ Dok F2020D O3 : 1833 pom.

TOTAL DEDD& A FRGRS

FRGD ¥ EFECTIWD R 525{”}“

TOTRL FREADD k13
525,000

J-1TETES ¥ 3-1767G)
F
i
i
F

10000 C/U
35,000, 00.08

525,000
525,000
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=

13/06/2020 77"

£
000368854278
Inmobalisrio
Donacion
#35, 000, 000. 00
Archivo Nacional $20.00
Colegio de Abogados ¢11000.00
Fiscal $625.00
Municipal $70000.00
Registro Nacional ¢175000.00
Agrario 5250000
Impuesto de traspaso $525 000.00
834 145.00
Xkkkkkk
* ¢834 145.00
834 145.00
834 145.00

‘OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO CUARENTA
Y CINCO COLONES EXACTOS

67, Cod. Banca 15010
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PAPEL DE QFICIO Pyl T,

.'I l|".-

o2276/5) cml | FROTOCOLO ﬁ“x T /I"I

|NUMERC DIEZ: Yo, Jesls Leanarde Calgeran Eamantes, Notaro Pablico con oficna
2n ablerta al pdblico en (3 cludad de Carage, del Sport Center tresclentos metros
sur, debidamente 3utorizada al efecto, protocollze en o Weral del bro respectivo,
acts oe I3 Asambiea General Extraordinara de Socios de 13 sociedad denominada
CASAS DEL ESTE 54, Inscra en of Reglstro Nacional, Secclon de Personas
Juridicas baje el documenta de origen al fomo: GOECEDS Noventa v seks, Esknia:
3torce mill ochoclenios cuarenta, con ceédula I.II'I'I]lIH nameng res- clendd uno- cero

uno nUeve dos ocho cero, que en lo IReral dice: ACTA NUMERO DOS: Asambiea
General Exfraoriinaria de socke de I3 sociedad mercantll denominada CASAS DEL
ESTE S.A, Inscrta en &l Reglstra Macknal, Seccitn de Personas Jurldicas bajo e
documentc de origen al tomo: dosclentos navemta y sels, aslento; catorce mil
achacienios cuarenia, con cadula de perzana '.Il'l'["['ri nimern ines- clentd und- Cero
umd nuewve dos ocho cend, celebrada en su domicllis soclal skuado en ‘EEI'.EE:],
Oocientsl, de la6 Tribunales e Justica fresclentos metros al oeste, edfick esquiners
calor gris, 3l ser las diez horas ded sels oe unio del dos mil velnte, celebrada en e
domiclio de 13 compania. Estando presente en este actn el cen por clento del capttzl
soclal, 52 prescinde de tramite o2 convocatorta previa v par unanimidad, s2 laman los
siquientes acuerdos: PRIMERO: Se acuemia olorgar poder especiallsimo al sefior
PALL MARIN RETANA, mayor, portador o2 i3 cedula de ldentidad tres- cuatrocientos
s2gEME ¥ oCho- ochockenios cudrenta ¥ Cuaing, casado uma ez, |I'UJE'IEI'1]- en
camputacion, vecho de Carage Reskiencial los Laureles casa nimeEn onee, para Que
en nambre de |3 socedad representads CASAS DEL ESTE 5.4, comparezca ante
notark pdblice 3 fin de oforgar escritwa poblica para realizar donacion o2 los
sigulentes dos blenes Inmuebles perienacientes a esta sacledad y que estan Inscriios
en &l Reglstro Nacional, Seccion Blenes Inmusbies a) Provincla de Cartago, matricula
nimero clento setents y sels mil sebeclenios 5es2nia v GNCO, QUE ES lEMeno para
canstir, ubicado en I3 provingla de Cartego, distic dnco Pacayas, Canttn e

Ah'arada, con una cablda de trescientos metros cuadrados v Ios slguieniss Indems: al
norte con LOTE CINCC, al sur con LOTE SEIS, al este con LOTE SIETE, al desle can

LOTE TRES; pland catasirado ndmerd C- CERD UMD 2EIS CUATRO UNC QCHO
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D — DOS MIL oS, 0] Provincla de Cartsgo, matricula nimeno chkenia seienta y
s2ls mil seteckenios ochenta, que &s termeno para construlr con solar, ubicado en |3
provincia de Cartago, disirito cinco Pacayas, Cantdn sels Alvarado, con una cabida de
dosclentos selenta y cinca metros cuadrades v Ios Glgulentes Indercs: al nome con
BAYRON BADILLA KAJERA, al sur con LOTE DOCE, &l este con LOTE OCHD, &
oesie oon LOTE WUENE, plano caiasrado ndmero &- CERD UND SEIS CUATRO
DO& GCHO CERC— DOS MIL D& Dichas fincas 52 DOMARAN 3 favor del sefior

DAMIEL PEREZ HERMWAMDEZ, mayor, porador de la ceduld e Kenbdad bres-
quinkntas sesemtz- clente cuarenta w cimcd, sofbero, contador poblco, wecino de

iCartago resldencial & Haorlzonte casa nimen doce. L3 donackin 6& reallzara ares de
gravamenes, condiciones y al dia en el page o= ko5 Impusstos naclonales y
municipales. Por otra parte & acto se estimara para efectos fiscales en la suma de mil

colones. Bl apoderado al efecto podra firmar log documentos y deciaraciones gQue
s23N requerdos para conseguir los fines del preseme mandazto. SEGUMDO: Bl

capital sxdal Inscriic de |la presente socledad es 13 sum3 de MOWENTA MIL
COLOMES, represeniado por novens acclones comunes v nomingtvas de mill
calonee cada una; en wiried de la ODOMACION de 3s dos fincas ameromeanie

descritss, |3 Azamblea aprueba por uranimidad disminuir ] capikal soclal en WVEINTE
MIL COLONES, por o que se acuerda modificar 13 clesula QUINTA del Pacio

Congtitutive, para gue en ko sucesive diga asi El capial soclal serd 13 suma de
satenta mil colones representado por Eeienta Acciones COMUNSE ¥ NOMINalvas con un
walor de mil colones cada una. Los titulos, que podran amparsr WNa o mas acoionss,

deberan ser inmmadcs por &l Presidente v el Secretarie de la Jumla Directiva.
TERCERD:. Se comislona 3l nolaric piblco JESUS |LEQONARDD CALDEROCHM

BARRANTES para que protocolice 53 acta iamo en ko conduc=nke coma en o [Reral,
¥ |2 haga Inscribir 2n &l Registro Mercantl o blen expida cerMicaciones de 12 misma.
CUARTO: Mo hablende oiros 3sunios Que tratar, se deciara en firme os acuerndos

ankeriores, tomados por unanimidad de volos ¥ 52 levanta B sesidn dos horas
despues o2 Iniclada. El suscrito Notario da fe ge que ko franscriic 85 copla en 1o

iteral del ariginal del acta respectiva asentada en e libro legalizado de ACtaE de
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Asambleas o= S0ckos, que para & efecio lleva B sociedad ¥ que dicha acka se
encuentra debigamente fimada, de 1 cual conservo copla en mi archivo de
referencias; que ha skio comislonade para k3 protocollzacion tanto en los conducente
cima en ko Ieral de |3 presente acla ¥ que o8 3cuerdos tomados estan inmes; que 13
Asamblea s celebrt cumplinde los requishios legales ¥ con &l quanum de ley, de |3
existencla y vigendia oe 13 compafia con vista de I3 Inscripoion practicada en o
sistama digitalizado del Reglstro de Personas Juridicas bajo |3 cédula Juridica ndmer
ankes Indicada, omo ¥ aslent que Be encuentra vigemte, también que el domiclio de
la socledad es &l Indicado en & acta que se ranscrbio. Asimisma segin lo dspuesio
en al articulo cento cinco del Codigo Motaral, que ha adjuntado una copla del ecta
agul protocolizada 3 su archivo de referencias. Confrontada en o Meral, @l acta
preinserta con su orkginal, resultt conforme.  Expito un pimer tesimonio oe key, ES
TODO. Apruebo irmanda e5ta escrura en |3 cludad ge Cartago al ser las rece horas

de sels de Junio del dos mill veinbe. '--"""Hl' 7
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NUMERO DOCE. Ante mi, Jesus Leonardo Caldercn Barrantes, Motario Publico con
oficina en abierta al publico en ks ciudad de Cartago, del Sport Center frescientos
metras 3l sur, comparecen: PAUL MARIN RETAMA, mayor, portador de |3 ceduls de
wdentidad tres- cusfrocientos sssenta y ocho- ochocienios cuarenta y custro, casado
Una ver | ingeniero en computacion, wecino de Cartago residencial los Laursles casa
ndmers once, en su condicion apoderado especialisimo para este acto de la sociedsd
denominada CASAS DEL ESTE S.A, cadula jurdica numeno fres- ciento uno- cero
umd nueve dos ocho cero, que posee domicilie social siuado en Carago, Occidental,
de los Trbunales de Jusiicia trescientos metros al osste, edificic esquinero color
gris, sociedad mercantil de cuya vigencis da fe &l suscrito Motario, esto con vists en =
sistema digitalizado del Registro de Personas Jundicas y del poder especialisimo de
cuya existencia y vigencia da f2 el suscrito nofario con vists en la escritura ndmerg
diez wizible al folio siete del tomo prirmero, del profocolo del suscrito nodario; y DAMIEL
FEREZ HERMAMOEZ, mayor, portador de I3 cadula d= identidad tre=- quinientos
sesents- ciento cuarents y cinco, softero, contador publico, wvecino de Cartago
Residencial = horfzonte casa numero  doce, Y DICEM: PRIMERO: Qus
I3 sociedad representada por el primer commparecienie, =5 propietaria de los bienes
nmuebles, inscritos en el Registro Inmabiliario, que s describen asic a) Provincia de
Cartago, matricula numera ciento setenta v seis mil setecientos sesenta v cinco, que
=5 temeno para construir, ubicado en la provincia de Cartago, distrito cinco Pacayas,
Cantdn seis Alarado, con una cabida de trescientos metros cuadrados y los
siguientes linderos: &l norte con LOTE CINCO, al sur con LOTE SEIS, al este con
LOTE SIETE, al peste con LOTE TRES; plano catastrado namers G- CERO UND
SEIS CUATRO UMO OCHO UND — DOS MIL DOS, y de la finca locslizada en s
Frovincia de Cartago, matriculs numero ciento setenta y seis mil setecientos ochenta,
Jue g5 temeno para construir con solsr, wbicado en la provincia de Cartago, distrite
cinco Pacayas, Candon seis Alvarado, con una cabida de doscientos setenta y cinco
metros cuadrados metros cusdrados vy los sigwienies linderos: 3l nore con BAYROM
BADILLA MAJERA, al sur con LOTE DOCE, al este can LOTE QCHO, 5l oeste con
LOTE NUEVE; plano catastrado numero C- CERO UNO SEIS CUATRO DOS OCHO
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CERC— DOS MIL D05, SEGUNDC: Qus el primer compareciznte con facultades
sufizientes  pars  este acto dons  los  bienes amteriorments descritos &
comparecientz PEREZ HERMAMNDEZ, guien los acepts, bres de gravamenss,
condiciones y 3l dia en el pago de los impusstos nacionales y municipales. Se estima
la presentz donacion en la suma de mil colones, esto para efectos fiscales. El suscrito
Motario advirtio a los comparecientes, del valor v ks frascendencia legal de sus
estipulaciones, guienss entendidos I3 aceptan  plenamente. Asimismo el suscrito
Motario hace constar, que guarda una copia del documento de identidsd de ambos
comparecientes, el poder especialisimo otorgado &l primer comparscients mediants
asamblea extraordinaria de socios previaments protocolizada por 2l suscrito, 351 como
del informe registral, plane catastrado de las propiedsdes anieriorments descritas v
gque fodss han sido agregados 3 mi archivo de referencias, tal y como lo establece =
Codigo MNotarial vigente, ES TODO. Leido lo escrifo a los comparecientas, quienes
dicen que bk aprusban ¥ juntos firmamos en la civdad de Carago al ser las catorce
horas y diezminutos del dia doce de jumio del dos mil  weinte

N
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