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INTRODUCCION

En primera instancia, el caso analizado corresponde a la asignacion que se recibe
como parte de los criterios de evaluacion de acuerdo a los temas dilucidados para el ejercicio
adecuado del Derecho Notarial como especialidad y como parte de las ramas del Derecho,
de lo cual se pretende valorar el aprendizaje adquirido y como aplicarlo a la vida real una vez
concluido el programa de estudios, por lo que, es conveniente dar definicion a una serie de
conceptos que abordan el tema seleccionado y que ayudan a tener un mejor entendimiento

sobre el acto notarial a realizar.

Efectivamente, la manera en que se desarrollo el trabajo responde diferentes
inquietudes sobre cudl es el mejor camino a seguir para cumplir con las peticiones de los
clientes mediante la aplicacion de un marco de legalidad apropiado y basado en las

normativas vigentes de acuerdo a cada solicitud.

Mas alla de esto, valorar la forma bajo la cual se presentan las partes a solicitar el
servicio notarial ayuda a entender como proceder de forma imparcial y a tenor de los estudios
previos que se deben realizar para asegurarse de no tener ningiin impedimento, imprevisto o
situacion que pueda llegar a comprometer la integridad de las personas, ni la imagen

profesional de la suscrita notaria.

Asimismo, la aplicacion de la normativa deja entrever la relevancia que posee el
conocimiento de las leyes y decretos en funcion de lo que se requiere para brindar una
asesoria adecuada, asi como profesional, por lo que para argumentar la forma en la cual se
aborda el caso se implementa la utilizacioén de diferentes jurisprudencias con el fin de validar
los conceptos empleados y los criterios bajo los cuales se han basado en otras situaciones

para realizar este tipo de acto.

Finalmente, el ejercicio notarial debe brindar un acompanamiento constante para
emitir un sentido de confianza entre el notario y el usuario que solicita el servicio como tal,
con el fin de que todo acto que sea propenso a ser inscribible, lleve una linea correcta, sea
dirigida y sometida a un criterio profesional y posteriormente, surta efectos a la vida juridica
mediante los actos de inscripcion, resguardo y seguridad juridica como objeto de derecho

dentro de esta especialidad.



Descripcion del Caso
Donacion de Bien Inmueble con Condicion

La sefiora Marta Esquivel Porras quien es casada en primeras nupcias, Comerciante,
es propietaria de un inmueble ubicado en San Isidro de Heredia. La propiedad mide 485
metros cuadrados. En dicha propiedad esta construida una casa de habitacion, actualmente

alquilada. Ella adquiri6 y construyo estando casada, hoy esta separada de hecho.

La sefiora Marta desea donar dicha propiedad a su unica nieta Veronica Calvo Fonseca
cuya fecha de nacimiento es el 10 de marzo de 2001, es estudiante de medicina. Dofia Marta
desea que se estipule que Veronica no podra vender, hipotecar, ni de manera alguna enajenar
ni gravar lo donado hasta que ella fallezca. Ademas, el monto del alquiler de la casa sera

exclusivamente para dofia Marta hasta que ella muera.
Propésito del analisis del caso

Primero, es necesario conocer la identidad de las partes que se presentan a solicitar el
servicio notarial, con el fin de verificar que efectivamente, todos los datos que se presentan
en documentos corresponden a las personas fisicas que se observan en el despacho, ademas,
es responsabilidad del notario realizar los estudios e indagaciones necesarias a fin de tener

todos los datos que se requieren para la confeccion del instrumento notarial.

Segundo, dentro de los parametros normativos, el notario debe ser consciente y
conocedor de las leyes, especialista en el marco notarial y profesional en la ejecucion de las
peticiones, siempre que se mantenga imparcial hacia las peticiones que le hacen dentro del
plazo de asesoria, por lo que, primero debe conocer todo aquello relacionado al acto notarial

y recopilar toda la informacion que se requiera para proceder.

Tercero, es importante una vez realizados los estudios previos, explicar a los clientes
cuales son los pasos a seguir para llegar a la ejecucion del acto, por lo que debe demostrar
seguridad y veracidad en las recomendaciones que se hacen como en este caso, al indicar la
opcion de realizar la donacion con reserva de usufructo de acuerdo a las condiciones que
plantea la usuaria donde la donacidn se expone como un acto gratuito mediante el cual se
traspasa un bien a otra persona y el usufructo es el derecho de poder continuar con el uso 'y

el disfrute de ese bien aunque la no se tenga la propiedad registral. Asimismo, tomar en cuenta
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el estado civil en el que se encuentra la persona que solicita el servicio y determinar la

posibilidad de realizar el acto notarial sin mayor predmbulo.

Cuarto, una vez valorados todos los pardmetros y al tener conocimiento de la
capacidad volitiva y cognitiva de las partes se procede a explicar los términos concretos sobre
el acto a realizar, el por qué se debe realizar en escritura publica, los efectos que tiene la
donacion y el usufructo, tanto como explicar la diferencia entre los términos de separacion

de hecho, separacion judicial y divorcio al haberse adquirido el bien dentro del matrimonio.

Quinto, al tener aceptacion de las partes sobre la manera a proceder, se empieza la
fase de redaccion y autorizacion de la escritura con el fin de que se lleve a inscribir ante el
Registro Nacional mediante el departamento del Registro Inmobiliario, para que surta efectos

juridicos de acuerdo a todo lo que fue solicitado con antelacion.



MARCO NORMATIVO

Ciertamente, en relacion al caso en estudio que refiere la Donacion de un Bien
Inmueble con Condicién, genera por si mismo una serie de ideas que se deben dilucidar a la
luz de la normativa juridica aplicable, desde el enfoque mediante el cual se aborda el tipo de
instrumento publico que se emplea como lo es la escritura publica y todo aquello que forme

parte de esta desde el encabezamiento, hasta el otorgamiento y la autorizacion de la misma.

Claro esta que dentro de los términos del Cédigo Notarial en el Articulo 91 de lo cual
esboza el citado las partes de las cuales se conforma la escritura publica, mas alla de esto,
este tipo de elemento tiene caracter de escritura a tenor de la normativa por el hecho de
requerirse la inscripcion del bien inmueble, el cual se define como todo aquello que pueda
estar adherido a la tierra y regidos por las leyes costarricense segun lo establece el articulo

24 del Codigo Civil.

Para entender bien la concepcion juridica del bien inmueble el diccionario del Poder
Judicial lo define de la siguiente manera: “Bienes fijados o unidos, de forma inseparable
fisica o juridicamente, al suelo. Esas construcciones que estan alla son los bienes inmuebles
que ocupan la propiedad.” (Diccionario Judicial (2024). Parrafo: 1), ahora bien, dentro del
marco normativo la propiedad como tal se rige en razon al derecho que se posee por la

adquisicion de un bien, mas alin de forma onerosa como lo alude el caso en estudio

Con respecto a la propiedad que forma parte del concepto de bien inmueble el articulo
45 de la Constitucion Politica es claro al sefialar que “La propiedad es inviolable, a nadie
puede privarse de la suya si no es por interés publico legalmente comprobado, previa
indemnizacion conforme a la ley.” (Constitucion Politica (1949). Pp. 16), esto acredita la
proteccion que existe sobre los bienes inmuebles y la disposicion que se puede tener sobre

ellos en caso de ser requeridos.

El término de “oneroso” se ve aplicado dentro del contrato de compra venta que se
percibe de acuerdo al articulo 1049 del Codigo Civil el cual establece que “La venta es
perfecta entre las partes desde que convienen cosa y precio” (Cédigo Civil (1888). Pp.168),

esa perfeccion se llega a alcanzar mediante la aceptacion de la parte que desea adquirir el



bien inmueble, y dentro de los parametros del contrato este debe tener como requisitos que
sea bilateral, debe existir consentimiento de las partes lo que devenga de la capacidad
cognitiva y volitiva de estos como requisito principal para llevarlo a cabo, esto segun se

confronta en el articulo 36 del Codigo Civil el cual menciona que,

La capacidad juridica es inherente a las personas durante su existencia, de un
modo absoluto y general. Respecto de las personas fisicas, se modifica o se
limita segun la ley, por su estado civil, su capacidad volitiva o cognoscitiva o
su capacidad legal, en las personas juridicas por la ley que las regula. (Cédigo

Civil (1888). Pp. 7)

Ademas, este tipo de contrato debe necesariamente realizarse mediante escritura
publica con el fin de que el nuevo duefio de la propiedad realice la inscripcion debida de la
misma en el registro de bienes inmuebles del Registro Nacional de acuerdo a la guia de
calificacion del registro inmobiliario y sujeto a los establecido en el articulo 1 de la Ley sobre
Inscripciéon de Documentos en el Registro Publico, asi como la finalidad del Registro
Inmobiliario de “fortalecer la seguridad registral inmobiliaria por medio de los efectos
juridicos de su publicidad material, atendiendo a la eficacia y eficiencia en la tramitacion de
los documentos presentados.” (Reglamento del Registro Inmobiliario (2024). Pp. 13). Por
esto, todo derecho real o personal que sea susceptible de ser inscribible dentro de la categoria

de bien inmueble debe llevarse ante esta subcategoria del Registro Nacional.

Lo anterior, se dilucida como antecedente de la adquisicion de la propiedad que en el
caso concreto prosigue con otros conceptos que son los de mayor interés, por lo que se toma
en consideracion en primera instancia, y de acuerdo a la descripcion del caso el término de

Donacion, que segun el Diccionario Judicial y por argumento de Brenes Cordoba,

la donacidén es un acto de liberalidad. Es el nombre con que se designa un
contrato por el que una persona traspasa a otra, gratuitamente, la propiedad de
una cosa y tiene tres caracteristicas juridicas: es unilateral, a titulo gratuito y
solemne. Es un contrato y no acto, en virtud de que, si bien el donatario a nada
se obliga, requiere el consentimiento de ambos contratantes y porque de parte
del donante existe una prestacion, cual es el traspaso de la propiedad, lo que

determina el calificativo de unilateral que se da a esta forma de facto. La
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donacion es un modo de transmitir la propiedad gratuitamente (Sentencia

Tribunal Agrario N°249 (2018). Pp. 1)

Por otro lado, la donacion como tal se encuentra regulada de los articulos 1393 al
1408 del Codigo Civil, de estos el 1404 del mismo cuerpo normativo establece que “La
donacion transfiere al donatario la propiedad de la cosa donada.” (Coédigo Civil (1888).
Pp.232), ademas dentro de este caso la donacidén también se realiza mediante escritura
publica, puesto que el bien donado se refiere a un bien inmueble que debe estar sujeto a

inscripcion ante el cambio de propietario.

Por otra parte, el derecho de Usufructo estd regulado en los articulos 287 al 289,
donde menciona que sobre el derecho de usufructuar las cosas “pertenecen al propietario
todos los frutos naturales, industriales o civiles que ellas produzcan ordinaria o
extraordinariamente” (Cddigo Civil (1888). Pp. 23) en donde los frutos naturales refieren a
aquellos producidos por la tierra o crias de animales, los industriales son los que se obtienen
por trabajo o cultivo y los civiles son aquellos que surgen por el interés del dinero, alquiler

de cosas, alquiler de inmuebles u otros.

Asimismo, es considerado un derecho real limitado temporalmente por cuanto
“implica el uso total de una cosa ajena por lo general sin contraprestacion y con
aprovechamiento de los frutos que ella produzca” (Diccionario Judicial (2024). Parrafo: 1),
dentro del caso de estudio ese derecho de usufructo se concibe por el hecho de desear
traspasar el bien en propiedad y seguir disfrutando del uso y de los frutos que se pueda

obtener del mismo.

De acuerdo a un extracto de Sala Segunda que cita a la Sala Primera en la resolucion
N°809-2006, senala que el usufructo “se concibe como un derecho autonomo, distinto al de
propiedad. Es un derecho real que consiste en el uso y disfrute de un bien ajeno. Comprende
la facultad de utilizar la cosa aprovechando los frutos que este produzca” (Sala Segunda de
la Corte (2015). Pp.4), claro esta que este derecho real surge como un medio por el cual se
puede disfrutar de un bien dentro de distintos parametros, no obstante, no esta sujeto a la

propiedad del mismo.



Dentro de las condiciones es importante resaltar la diferencia entre una condicién y
una limitacion en cuanto a la primera refiere el significado de un acuerdo o naturaleza sobre
la propiedad de las cosas, y en cuanto al segundo se refiere al término o restriccion que se
impone sobre una cosa, por lo que de acuerdo a estos parametros se desarrollan los diferentes

conceptos que para el caso de estudio surgen como parte de las peticiones de la usuaria.

Sobre la hipoteca, cabe destacar lo que senala el articulo 409 del Codigo Civil el cual
establece que la misma ““se constituye en escritura publica por el duefio de un inmueble para
garantizar deuda propia o ajena” (Codigo Civil (1888). Pp. 44), este concepto forma parte de
las peticiones que tiene la interesada en donar el bien inmueble y forma parte de las

condiciones para ejecutar esa accion, por lo que se afiade ademas que no son susceptibles de

hipoteca.
1°. - Los bienes que no pueden ser enajenados.
2°. - Los frutos o rentas pendientes por separacion del predio que los produce.
3°. - Los muebles colocados permanentemente en un edificio a no ser con éste.
4°. - Las servidumbres, a no ser con el predio dominante,
5°. - Los derechos de uso y habitacion.
6°. - El arrendamiento.
7°. - El derecho de poseer una cosa en cualquier concepto que no sea el de
duefo.

Todo lo anterior segin lo indica el articulo 410 del Codigo Civil, por lo que el
concepto de hipotecar de forma intrinseca le atafie a todas estas derivaciones que se conocen

entonces como restricciones sobre las cuales no aplica este acto.

De la misma forma, del concepto de enajenar se dice en el articulo 291 del Codigo
Civil que “Puede también el propietario enajenar o transmitir a otro el todo o parte de su
propiedad” (Cédigo Civil (1888). Pp. 24), este concepto es inherente a la propiedad sobre el
dominio o propiedad absoluta de ella, sin embargo, parte de las condiciones que se establece

dentro del acto que se desea ejecutar es el de no enajenar ni gravar- que refiere imponer una



carga sobre un bien- estos conceptos deben dilucidarse desde el punto de vista de la normativa
en el articulo 292 del Codigo Civil el cual establece el plazo por el cual es valido ejecutar

este acto bajo esos términos solo por un periodo de 10 afios, no de forma vitalicia.

Ahora bien, sobre el arrendamiento, se conoce que este se muestra como un contrato
por el cual el propietario de un bien cede el uso y disfrute de este por un tiempo determinado,
en muchas ocasiones regido bajo un contrato de alquiler con la descripcion del bien inmueble,
el monto por el cual se alquila, las partes que intervienen en este caso el arrendante y
arrendatario, las restricciones sobre ese alquiler, el fin del mismo si es de comercio o
habitacion y las obligaciones y deberes de cada parte como lo establece la Ley General de
Arrendamientos Urbanos y Suburbanos, Ley N° 7527 conocida también como ley de

inquilinato.
De acuerdo al ambito de aplicacion

Esta ley rige para todo contrato, verbal o escrito, de arrendamiento de bienes
inmuebles, en cualquier lugar donde estén ubicados y se destinen a la vivienda
o al ejercicio de una actividad comercial, industrial, artesanal, profesional,
técnica, asistencial, cultural, docente, recreativa o a actividades y servicios

publicos. (Ley General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos (2022)
Pp.1)

La eficacia con la que se aplique esta ley depende de las partes involucradas dentro
de un contrato bilateral y mediante el cual se llegue al perfeccionamiento del mismo mediante
la aceptacion, ya que con el cumplimiento de las disposiciones que se discuten e intercambian

se puede llegar a un mejor acuerdo.

Ahora bien, sobre la Separacion de Hecho, se determina como un concepto diferente
al de separacion judicial o divorcio, puesto que no existe un ente judicial implicito, ni se ha
llevado a cabo la disolucion permanente del vinculo matrimonial, por lo que se entiende como
un tipo de causal consistente en la vida en comun de los conyuges sin tomar en consideracion
el motivo de la separacion o quien lo haya provocado, “Si bien la separacion de hecho se
caracteriza por la circunstancia de que los esposo viven separadamente, puede existir la

ruptura de la vida en comun, atn si se mora en la misma casa” (Diccionario Judicial (2024).
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Parrafo: 1), claro estd que la separacion de hecho puede considerarse como un hecho temporal
o definitivo segun sean las circunstancias y las posibilidades de reestablecer el vinculo

matrimonial.
Dentro de este parametro Trejos Salas como lo cit6 el Tribunal de Familia dice que:

El verdadero motivo del divorcio es la ruptura de la vida en comun,
caracterizada por el hecho de que los esposos vivan separadamente. Para
justificar el divorcio es necesario y suficiente que los esposos -todavia unidos
por el vinculo conyugal y no separados judicialmente- no vivan en comun,
cualquiera que sea la causa de su separacion. El origen de la ruptura es
indiferente. Poco importa que la separacion haya sido decidida de comun
acuerdo (separacion amistosa) o establecida por iniciativa de uno solo de los
conyuges (abandono unilateral), el mismo autor del abandono puede, en este

ultimo caso, prevalerse de la separacion de hecho que ¢l mismo ha creado.

(Tribunal de Familia (2023). Pp. 2)

Claramente, se entiende entonces que la separacion de hecho tiene parte como causa
para la separacion judicial después de un afio de conocida y como causa para el divorcio
después de tres afios como lo establecen los articulos 40 y 48 del Coédigo de familia, aun asi,
puede que no se llegue a ese destino, sino, que atn en la separacién de hecho puede existir

algtin tipo reconciliacion y mantener el vinculo matrimonial.

Sobre la existencia o no de los bienes gananciales dentro del marco de la Separacion
de Hecho, cabe destacar que de conformidad con el articulo 41 del Coédigo de Familia

responde Uinicamente

al disolverse o declararse nulo el matrimonio, al declararse la separacion
judicial y al celebrarse, después de las nupcias, capitulaciones matrimoniales,
cada conyuge adquiere el derecho de participar en la mitad del valor neto de

los bienes gananciales constatados en el patrimonio del otro. (Cédigo de

Familia (2025). Pp. 10)
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Por lo que, dentro el caso en estudio no se encuentra un impedimento para proceder
con la donacién de la propiedad ya que no se toma en cuenta la ganancialidad de los bienes

para este caso.

Analizados los conceptos que se presentan sobre el fondo del caso se prosigue con

los referentes a la forma dentro del instrumento publico, el cual se define como:

Documento en el que consta un hecho juridico o una relacion de derecho,
expedido o autorizado por funcionario publico en ejercicio de su cargo o
fedatario publico competente, con las solemnidades requeridas por la ley. La
escritura notarial como instrumento publico. (Diccionario Judicial (2024).

Parrafo: 1)

Los instrumentos publicos son las actuaciones que el notario debe incorporar al tomo
del protocolo que tiene en posesion, como parte de las obligaciones que posee el notario al
elaborar una escritura debe realizarla bajo los parametros que establece el articulo 6 del
Cddigo Notarial que refiere los Deberes del Notario, dentro de los cuales se encuentra el tener
una oficina abierta al publico, brindar una asesoria adecuada y de ser el caso, pueden

abstenerse de ellos por causa justa, moral o legal.

Asimismo, como parte de la competencia material en el notariado, el articulo 30 del

Cdédigo Notarial establece que

el notario autorizado para practicar el notariado, en el ejercicio de esta funcion
autentica y legitima los actos en los que interviene, con sujecion a las
regulaciones del presente codigo y cualquier cosa resultante de las leyes

especiales, para lo cual goza de fe publica. (Codigo Notarial (1998). Pp. 9)
Dentro del concepto de fe publica establece el articulo 31 del mismo cuerpo normativo que

El notario tiene fe publica cuando deja constancia de un hecho, suceso,
situacion, acto o contrato juridico, cuya finalidad sea asegurar o hacer constar
hechos y obligaciones, dentro de los limites que la ley le sefiala para sus
atribuciones y con observacion de los requisitos de ley (Coédigo Notarial

(1998). Pp. 9)
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Tanto la competencia material, como la fe publica de esta rama dilucida la obligacién
y la potestad que posee el notario como especialista en derecho notarial y registral de conocer
los efectos de la responsabilidad que posee como parte del cargo que ejerce, ya que no se
trata solo de brindar una asesoria respecto a un tema, sino, que se deposita ese conocimiento
en un papel donde se transcriben los deseos de una persona de acuerdo a la solicitud que
plantea, y el notario, debe velar por realizar estos actos o contratos de la mejor manera posible
y apegado al principio de legalidad que se encuentra estipulado en el articulo 11 de la

Constitucién Politica.

Ahora bien, el tema de relevancia sobre el tipo de acto notarial que se debe realizar
se encuentra en el articulo 81 del Codigo Notarial, ya que al tratarse de la donacion de un
bien inmueble es acto debe inscribirse ante el registro de la propiedad y, por lo tanto, debe

desarrollarse la escritura para dar autorizacion a la donacion.

La escritura publica forma parte de los actos protocolares que realiza el notario
mediante el uso del tomo de protocolo que posee y el cual es de uso exclusivo del notario
segun lo menciona el articulo 164 del Cdodigo Notarial sobre el articulo 30 de la Ley de
Inscripcion de documentos en el Registro Publico “Los medios de seguridad son de uso
personal del notario, el funcionario judicial o el funcionario publico autorizado. Todo
extravio, deterioro o sustraccion debera reportarse al Registro Nacional dentro de los tres

dias siguiente” (Ley 3883 (2025). Pp. 7)

Sobre este efecto el Tribunal Disciplinario de Notariado en observancia de un caso de

sustraccion del tomo de protocolo alude que

Precisamente, los mecanismos de seguridad notarial fueron previstos por el
legislador para legitimar la pertenencia y origen de los documentos
presentados al Registro, como provenientes del cartulario autorizante. La falta
de custodia de ellos constituye una falta de resorte exclusivo del denunciado,
motivo por el cual se le sanciona ya que vulnero su seguridad y correcto uso
al dejar abierta la posibilidad y permitir un manejo incorrecto e irresponsable
por parte de terceros ajenos al ejercicio de la funcion notarial que ostenta que

lo colocaron en esa situacion (Tribunal Disciplinario Notarial (2020). Pp. 3)
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Claro estd, el acotar la importancia y la responsabilidad que recae en el notario sobre
la cautela que debe tener al realizar cada acto notarial y del resguardo de los insumos que se
le brindan para realizar las actuaciones como tal. Ciertamente, bajo cualquier circunstancia,
ningun profesional queda exento de caer en un error que lo lleve a ser parte de un proceso
disciplinario, no obstante, con un trabajo ordenado y medidas preestablecidas se puede

proteger mas la integridad de los documentos que se guardan.

De la misma forma, como parte de la estructura que lleva a cabo el instrumento
publico y en atencion a las necesidades de los clientes, se debe manejar un orden, en el cual
el notario debe velar por indagar respecto a la capacidad de las personas que se presentan a

solicitar el servicio notarial, de lo cual esboza el articulo 40 del C6digo Notarial que,

Los notarios deberan apreciar con sus sentidos o los apoyos y medios
tecnologicos debidamente autorizados para ese efecto por via reglamentaria,
la capacidad de las personas fisicas, comprobar la existencia de las personas
juridicas, las facultades de los representantes y, en general, cualquier dato o
requisito exigido por la ley para validez o eficacia de la actuacion. Codigo

Notarial (1998). Pp. 11)

Bajo estos parametros, en muchas ocasiones es evidente cuando una persona posee
alglin tipo de discapacidad cognitiva, o bien volitiva cuando se han presentado casos de
simulacion y es tarea del notario corroborar la veracidad de los hechos que se describen y de
la misma forma, de la capacidad de las partes que se acercan a consultar, por eso los estudios
prescriturarios son indispensables de realizar antes de autorizar cualquier acto notarial, el
notario debe identificar a las partes de acuerdo al articulo 39 del Codigo Notarial y para el
caso en estudio determinar que la usuaria quien es adulta mayor se encuentre habilitada para
realizar el acto que solicita siempre al amparo de la Ley N°7935 Ley Integral de la Persona

Adulta Mayor desde el 4ambito de aplicacion y velar por la proteccion juridica de la misma.

De igual forma, es necesario como parte de estos estudios guardar toda informacion
de relevancia para tener una mayor seguridad de realizar el acto, ya que de esta forma el
notario muestra probidad y profesionalismo, guarda la ética y la responsabilidad de
comunicar cualquier situacion que encuentre en el proceso de investigacion previo a la

redaccion de la escritura, todos estos documentos pueden ser resguardados en el Archivo de
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Referencias del Notario el cual se menciona que “Los notarios deben llevar un archivo de
referencias con los documentos o comprobantes referidos en las escrituras matrices y que,
conforme a la ley, deben quedar en su poder. Estos documentos o comprobantes enumerados
seran enumerados con foliatura corrida” (Codigo Notarial (1998). Pp. 12). Archivo que debe

resguardarse por 10 afios en caso de ser requerido en cualquier momento.

De acuerdo a los articulos 81 al 93 del Cédigo Notarial la escritura debe empezar con
el encabezamiento donde se menciona el nimero de acto, el nombre y los apellidos del
notario, asi como la condicion y el lugar de la oficina donde realiza las actuaciones, de
seguido se anade la comparecencia, donde se describen las calidades de las partes que
comparecen ante el notario que refiere a nombre, profesion u oficio, nimero de cédula, lugar

de residencia y otros que sean necesarios.

Por otro lado, presenta los antecedentes y las estipulaciones que sean necesarias
mencionar dentro del acto notarial con el fin de que surta efectos juridicos, en el caso de
estudio al tratarse de un bien inmueble debe indicarse la provincia y el nimero de finca de

este de conformidad con el articulo 88 del Codigo Notarial.

De igual manera, los articulos siguientes consignan lo referente a las reservas y
advertencias que debe hacer el notario a los comparecientes y dejarlo escrito dentro del
mismo acto, las constancias se agregan como medios donde el notario hace constar que le
han presentado los documentos necesarios para las daciones de fe. Con respecto al
otorgamiento es menester del notario leer el contenido de la escritura a los comparecientes

de lo cual también debe dejar constancia.

Por tltimo, para la autorizacion de la escritura se consignan el lugar, la fecha y la hora
donde se realiza el acto y el cierre de este mediante la firma del documento por parte de las
en el orden que comparecen y finalmente, la firma del notario para dar por concluido el acto,
en el cual no se puede agregar mas informacion, en caso de ser necesario anadir o realizar
alguna correccion se hace por medio de notas marginales de acuerdo al articulo 96 de Codigo

Notarial.

15



Igualmente, otra de las responsabilidades del notario es presentar un testimonio en lo
literal o en lo conducente de la matriz y de acuerdo al articulo 114 del Codigo Notarial,

mediante lo cual le confiere calidad ejecutoria para producir efectos juridicos.
Ademas, en el testimonio debe afiadirse el engrose, el cual

Debe hacer constar que se reproduce el instrumento matriz, identificandolo su
numero, la pagina donde se inicia y el tomo del protocolo donde consta; la
conformidad de la confrontacion con el original; ademas si se trata del primer
testimonio o de ulterior y en qué momento se expide, asi como el lugar la hora

y la fecha... (Codigo Notarial (1998). Pp. 25)

Una vez pasado este filtro, se puede llevar a inscribir la escritura publica que para el

caso en estudio debe presentarse ante el Registro Inmobiliario del Registro Nacional.

Finalmente, el notario tiene el deber de presentar un indice al Archivo Nacional con
la enumeracion de los instrumentos autorizados, estos se presentan de forma quincenal
“dentro de los cinco dias habiles siguientes a los dias quince y ultimo de cada mes. Los
notarios podran remitirlo al Archivo Notarial, por correo certificado o cualquier otro medio
que este autorice, con indicacion del contenido.” (Codigo Notarial (1998). Pp. 8). En todo

caso es necesario asegurarse de haber realizado todos los actos correspondientes al notariado.
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ANALISIS Y ARGUMENTACION
Fase Asesora

En primera instancia, es obligacion del notario brindar una asesoria adecuada a las
personas que se presentan a la oficina de este, de una forma integra e imparcial de acuerdo al
articulo 4 de los Lineamientos para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial, debe escuchar
las solicitudes y las inquietudes de los clientes con el fin de generar un esquema de ideas
mediante el cual se conozca el orden sobre el cual se va a proceder acogido a la normativa
juridica que se debe implementar por eso, es necesario identificar los intereses reales de las
partes, considerar los riesgos y definir la estrategia mas adecuada siempre que se tome en

cuenta la seguridad juridica del acto.

Para el caso en concreto es necesario tomar los medios idoneos con base a la solicitud
de la sefiora Marta Esquivel Porras, quien desea donar un bien inmueble a su nieta Verdnica
Calvo Fonseca, sin embargo, existe la situacion de reconocer el hecho de que este bien se
adquirid dentro del matrimonio y ella se encuentra separada de hecho, por tanto, al no existir
ain una sentencia con respecto a una separacion judicial o divorcio cabe la posibilidad de
realizar la donacion con reserva del derecho de usufructo y de acuerdo a las condiciones bajo

las cuales se desea realizar el acto como tal.

Es indispensable mencionar durante la asesoria las implicaciones y los derechos que
se conservan como usufructuaria sobre el uso, goce, percepcion de frutos, entre otros, y las
restricciones que tiene la donataria de este caso, como lo es el vender, enajenar, gravar o
hipotecar el bien, si no, de conformidad con las limitaciones del articulo 292 del Cddigo

Civil, por lo demas se constituye como un derecho vitalicio.

Ademas, se debe verificar la identidad y las calidades respectivas de las partes asi
como la capacidad bajo la cual se presentan con el fin de conocer si actuan de forma libre y
de forma consciente especialmente en el caso de Marta quien es adulta mayor, una vez
concluida esta etapa y dando a conocer los honorarios que se deben cancelar, se trabaja bajo
el principio de rogacion de acuerdo al articulo 36 del Codigo Notarial y 3 de los Lineamientos

para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial, mediante el cual el notario puede actuar
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unicamente a solicitud de parte y bajo los parametros que se hayan establecido de previo a la

solicitud del servicio notarial.

Una vez explicada la forma de proceder a los comparecientes el notario establece el
monto de los honorarios que devenga el tipo de acto notarial que en este caso es por un monto
de 2.324.975.00 colones en torno a la donacion y al usufructo que se realiza y que de forma
obligatoria debe emitir recibo de acuerdo al articulo 167 del Codigo Notarial y sobre lo cual
hace manifestacion también el Tribunal Disciplinario notarial en la Resolucion N°00322-
2024, que el cobro de honorarios le acoge tinicamente al notario publico y que estos no

pueden ser compartidos salvo por el factor de Conotariado.
Fase Redactora

De acuerdo a la solicitud de la sefiora Marta Esquivel Porras, se procede a
confeccionar el instrumento notarial de interés para el caso en concreto de lo cual se esboza
la redaccion de una escritura publica que haga constar el deseo de realizar la donacion a la

nieta por lo que se escribe al respecto:

* PRIMERO: Que la primer compareciente MARTA ESQUIVEL PORRAS, es
duefia de la finca inscrita en el Registro Inmobiliario de la Provincia de Heredia
matricula. TRESCIENTOS VEINTIUN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
DOS- CERO CERO CERO, Naturaleza Terreno para Construir con una casa de
Habitacion, situada en el Distrito cuatro San Francisco, Canton seis San Isidro,
Provincia cuatro Heredia, Linderos al Norte con Jose Maria Rodriguez Acula, al Sur
con Sonia Lopez Ortiz, al Este Lote Baldio y al Oeste con Rodolfo Garita Mora, mide
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, plano

catastrado niimero H- cero cero seis siete ocho uno dos- dos mil ocho.

Este primer apartado después de la comparecencia, se realiza conforme a la descripcion
de la finca, propiedad de la primera compareciente, datos relevantes para que sea procedente

la inscripcion de la misma en el Registro Inmobiliario del Registro Nacional.

Dentro de este acto, se realiza la accion de donar la propiedad antes descrita y en torno a
la normativa al destacar el pago de los impuestos municipales para proceder de forma

adecuada con el acto. Asimismo, de acuerdo a las condiciones que se mencionan durante la
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primera intervencion que se le hace a la sefora Esquivel Porras, se realiza un apartado

correspondiente al derecho de Usufructo con las limitaciones que decide establecer para

llevar a efecto la donacion en torno a esos pardmetros.

USUFRUCTO: La primera compareciente la senora ESQUIVEL PORRAS, solicita
que dicha donacion se realiza mediante la condicion de que ella mantenga el derecho
de usufructo sobre la propiedad antes descrita y asi mismo se reserva el derecho de
gozar de los frutos que esta produzca de forma vitalicia, por lo cual la tercera
compareciente CALVO FONSECA no podra vender, hipotecar, ni de manera alguna
enajenar ni gravar lo donado dentro del plazo establecido por ley. Ademas, por
encontrarse la propiedad actualmente alquilada, el monto de dicho alquiler de la casa
sera exclusivamente para la primera compareciente ESQUIVEL PORRAS. Se

estima este acto en la suma de ochenta y cinco millones de colones.

Efectivamente, el derecho de usufructo funciona como una restriccion que se anade con

el fin de que el efecto de donacion no contravenga los intereses de la sefiora Esquivel Porras,

sino, que se respete la voluntad de esta y las limitaciones aplicables al caso con el fin de que

disponga de la propiedad en todos los extremos de manera vitalicia, sin interrupcion, de lo

cual se entiende entonces que con respecto a la segunda compareciente Calvo Fonseca,

unicamente tendrd la nuda propiedad de dicho bien.

Ciertamente, y una vez avalado el acto por ambas partes, se empieza con la redaccion que

acoge la solicitud de la primera compareciente sobre la donacion por lo que se procede de la

siguiente manera:

DONACION Que la primera compareciente, la sefiora MARTA ESQUIVEL
PORRAS le dona a la tercera compareciente VERONICA CALVO FONSECA, en
las proporciones antes descritas y al dia en el pago de los impuestos territoriales y

municipales. Se estima este acto en la suma de ochenta y cinco millones de colones.

Por otro lado, al presentarse la comparecencia de todas las partes de interés se puede

realizar la aceptacion de la donacion en el mismo acto, por lo que no es aplicable el plazo de

un afio para que la sefiorita Calvo Fonseca deba comparecer ante notario y tramitar la

19



aceptacion, sino, que en este mismo acto da la posibilidad de dar registro y hacer constar la

aceptacion.

= ACEPTACION DE LA DONACION: La sefiora CALVO FONSECA, acepta la

donacion, con las reservas y condiciones establecidas.

Seguidamente, la suscrita notaria menciona que se realizé el pago de timbres impuestos
y de honorarios correspondientes al acto, de lo cual puede dejar constancia en el Archivo de

Referencias si lo considera necesario.

Finalmente, la suscrita notaria advierte a los comparecientes sobre el valor y la
trascendencia legal de las estipulaciones y renuncias que se realizan dentro de esta dase, por
lo que, una vez que realiza la advertencia procede a leer la totalidad de la escritura a los
comparecientes con el fin de proceder con el siguiente paso que es el del otorgamiento y
posteriormente da autorizacién que se hace constar como fase legitimadora del acto notarial
mediante la implementacion de la firma del notario para que pueda ser llevada ante el

Registro Publico y realizar la inscripcion debida.
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Argumentacion del Caso

Al establecer la manera de proceder dentro del caso de estudio es indispensable haber
realizado una asesoria de forma adecuada con el fin de que las partes interesadas hayan
logrado comprender como continuar con el proceso de donacién conforme a la ley y los
mencionados articulos del Codigo Civil, con el fin de que una vez finalizado el proceso de
asesoria y la fase redactora del instrumento notarial, conozcan los clientes lo atinente al

proceso de inscripcion de la propiedad que se dono.

Dentro de los parametros de Donacion y Usufructo es importante que los clientes
hayan quedado claros conforme a la normativa que se les presentd y bajo los conceptos
textuales que se les compartio para entender la razon justificada por la cual se realizan estos

actos notariales y no otros.
Por lo que en el caso de la donacidn es conveniente que se incluya en la escritura
Identificacion del donante y del donatario.
Descripcion detallada del bien donado.
Clausula de reserva de usufructo vitalicio para el donante.
Firma de ambas partes y del notario. (Gutiérrez, B (2026). Parrafo: 22)

Esta figura notarial se realizd dentro del protocolo, ya que se trata de un acto
protocolar y sujeto a inscripcion segun lo indica el articulo 1397 del Codigo Civil al indicar
que debe realizarse mediante escritura publica y segin el Reglamento del Registro
Inmobiliario como ente por el cual se ratifica la inscripcion del documento, que también se
alude dentro de la Guia de Calificacion de Bienes Inmuebles del Registro Nacional, con el

fin de que se lleve un orden claro.

Ademas, es responsabilidad del notario presentar los diferentes documentos y realizar
el pago de impuesto de traspaso y timbres de forma debida con el fin de dar seguimiento a la
inscripcion del acto en el Registro Inmobiliario, dato que debe compartir mediante una copia
con las partes interesadas y de lo cual es conveniente que deje constancia en el Archivo de

Referencias con el fin de resguardar cualquier informacion que requiera en el futuro.
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De la misma forma, todo acto notarial, debe quedar escrito dentro del indice notarial
con el fin de que sea presentado de acuerdo a los periodos establecidos por ley y que no
contravenga una situacion innecesaria para el notario, no se debe perder de vista en ningiin
momento las implicaciones que acarrea la realizacion de actos notariales y la posicion que
tienen los notarios como fedatarios publicos, ya que cualquier error puede ocasionar
restricciones o impedimentos para proseguir con los deseos establecidos por los clientes y

puede hacer incurrir en un proceso disciplinario.

Por ultimo, el notario debe resguardar en todo momento los principios deontoldgicos
en el ejercicio de la profesion y siempre trabajar bajo el concepto de ética salvo los casos de
excepcion que ya la normativa establece sobre las bases morales y legales, pues el apego al
derecho notarial es totalmente legitimado por el principio de legalidad, el cual siempre debe

respetarse de forma prioritaria.
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INTRUMENTO NOTARIAL

Escritura Publica de Donacion

NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS: Ante wi. Nicole Stacy Soto Sanchez, Notaria

Publica con oficing ahierta en San Jose, Goicoechea, Guadalupe, del Banco Nacional doscientos

metros norte, cimcuenta metros este ¥ cincuenta metros norte, casa de dos plantas & mano

izquierda, color café, comparecen los sefores: MARTA ESQUIVEL PORRAS, mavor, casada

en pnmeras nupeias pero dice ser separadn de hecho, Comerciante. vecina del Carmen de

Guadalupe setenta y cmco metros oeste del parque ¢l ocho, casa esquinera color verde a mano

derecha, portadora de la cédula de 1dentidad nimero uno-ochocientos setenta y cuatro- doscientos

cincuenta v cuatro, vy VERONICA CALVO FONSECA, mayor, soltera, Estudiante de

Medicing, vecina de de los Sitios de Moravia, costado Noreste de la Paroquia San Francisco de

10

Asis, casa de una planta color negra a mano derecha, portadora de Ia cedula de identidad mimero

n

uno-mil ochocientos sesenta v ocho- cinco mil ochocientos setenta v cuatro . Y DICEN:

12

PRIMERO: Que la primer compareciente MARTA ESQUIVEL PORRAS, es dueiia de la finca

nscrita en el Registro Inmobihario de In Provincia de Heredia matiiculs TRESCIENTOS

14

VEINTIUN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS- CERO CERO CERO, Naturaleza

15

Terreno para Construir con una casa de Habitacion, situada en el Distnito cuatro San Francisco,

16

Canton seis San Isidro, Provincia cuatro Heredia, Linderos al Norte con Jose Maria Rodnguez

17

Acula, al Sur con Sonia Lopez Ortiz, al Este Lote Baldio y al Oeste con Redolfo Ganta Mora,

18

mide CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, plano catastrado

19

numero H- cero cero sets siete ocho uno dos- dos mil ocho. SEGUNDO: USUFRUCTO: La

primers compareciente la sefiora ESQUIVEL PORRAS, solicita que dicha denacion se realiza

21

mediante la condicion de que ella mantenga el derecho de usufructo sobre la propiedad antes

22

descrita y asi mismo se reserva el derecho de gozar de los frutos que esta produzes de forma

23

vitalicia, por lo cual Ia tercera compareciente CALVO FONSECA no podra vemder, hipotecar,

24

i de manera alguna enajenar mi gravar lo donado dentro del plazo establecido por ley. Ademas,

25

por encontrarse a propiedad acualmente alquilada, el monto de dicho alquiler de Ia casa sera

26

exclusivamente para ln primera compareciente ESQUIVEL PORRAS. Se estima este acto en la

27

st de ochenta y cieo millones de colones, TERCERO: DONACION Que I primera

28

compareciente, la sefiorn MARTA ESQUIVEL PORRAS le dona a la tercera compareciente

29

VERONICA CALVO FONSECA, en las proporciones antes descritas y al dia en el pago de los

inpuestos territoriales y municipales, Se estima este acto en la suma de ochenta y cinco millones

23



de colones. CUARTO: ACEPTACION DE LA DONACION: La setara CALVO FONSECA,

neepta In donneion, con lay reservas y condiciones establecidas. La suscrita notaria hiace constar

que ¢l pago de los timbres, inpuestos y honoranos fueron recibidos de forma satsfactoria durnte

el otorgamiento de esta escrihara. La suscrita Notara advierte o los comparecientes, ¢l valor y la

tonscendencin legal de sus estipulaciones v renuncins, los cuales entendidos de ellns las noeptan,

Extiendo un pnmer testimonio piar Jos comparecientes, ES TODO. Leida esta eseriturm a Jos

Nl |lwv|slw N

comparecientes, resulta conforme, la aprucban y juntos firmamos en la ciudad de San José a las

CATORCE lots y TREINTA minutos del VEINTITRES de FEBRERO del a0 DOS MIL

VEINTISELS, Mose Eopuiod Vil S

n
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13

14

15
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Testimonio

NICOLE STACY SOTO SANCHEZ
117620356

NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS: Ante mi, Nicole Stacy Soto Sanchez.
Notaria Publica con oficina abierta en San José, Goicoechea, Guadalupe, del Banco Nacional
doscientos mefros norte, cincuenta metros este y cincuenta metros norte, casa de dos plantas
a mano izquierda, color cafe, comparecen los sefiores: MARTA ESQUIVEL PORRAS,
mayor, casada en primeras nupcias pero dice ser separada de hecho, Comerciante, vecina del
Carmen de Guadalupe setenta y cinco metros oeste del parque el ocho, casa esquinera color
verde a mano derecha, portadora de la cédula de identidad niimero uno-ochocientos setenta
y cuatro- doscientos cincuenta y cuatro, v VERONICA CALVO FONSECA, mayor,
soltera, Estudiante de Medicina, vecina de los Sitios de Moravia, costado Noreste de la
Parroquia San Francisco de Asis, casa de una planta color negra a mano derecha, portadora
de la cédula de identidad niimero uno-mil ochocientos sesenta y ocho- cinco mil ochocientos
setenta v cuatro . Y DICEN: PRIMERO: Que la pnimer compareciente MARTA
ESQUIVEL PORRAS, ¢s dueia de la finca inscrita en el Registro Inmobilianio de la
Provincia de Heredia matricula TRESCIENTOS VEINTIUN MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y DOS- CERO CERO CERO, Naturaleza Terreno para Constrinr con una
casa de Habitacion, situada en el Distrito cuatro San Francisco, Canton seis San Isidro,
Provincia cuatro Heredia, Linderos al Norte con Jose Maria Rodriguez Acula, al Sur con
Sonia Lopez Ortiz, al Este Lote Baldio y al Oeste con Rodolfo Garita Mora, mide
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, plano catastrado
numero H- cero cero seis siete ocho uno dos- dos mil oche. SEGUNDO: USUFRUCTO:
La pnmera compareciente la sefiora ESQUIVEL PORRAS, solicita que dicha donacion se
realiza mediante la condicion de que ella mantenga el derecho de usufructo sobre la
propiedad antes descrita y asi mismo se reserva el derecho de gozar de los frutos que esta
produzea de forma vitalicia, por lo cual la tercera compareciente CALVO FONSECA no
podra vender, hipotecar, m de manera alguna enajenar m gravar lo donado dentro del plazo
establecido por ley. Ademas, por encontrarse la propiedad actualmente alquilada, ¢l monto
de dicho alquiler de la casa sera exclusivamente para la pnmera compareciente ESQUIVEL
PORRAS. Se¢ estima este acto en la suma de ochenta y cinco millones de colones.
TERCERO: DONACION Que la primera compareciente, la seflora MARTA ESQUIVEL
PORRAS le dona a la tercera compareciente VERONICA CALVO FONSECA, en las
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NICOLE STACY SOTO SANCHEZ
117620356

proporciones antes descritas y al dia en el pago de los impuestos territonales y municipales.
Se estima este acto en la suma de ochenta y cinco millones de colones. CUARTO::
ACEPTACION DE LA DONACION: La seflora CALVO FONSECA, acepta la donacion,
con las reservas y condiciones establecidas. La suscrita notaria hace constar que el pago de
los timbres, impuestos v honoranos fueron recibidos de forma satisfactoria durante el
otorgamiento de esta escritura. La suscrita Notana advierte a los comparecientes, el valor y
la trascendencia legal de sus estipulaciones y renuncias, los cuales entendidos de ellas las
aceptan. Extiendo un prnimer testimonio para los comparecientes. ES TODO, Leida esta
escritura 4 los comparecientes, resulta conforme, la aprueban y juntos firmamos en la ciudad
de San José a las CATORCE horas y TREINTA minutos del VEINTITRES de FEBRERO
del ano DOS MIL VEINTISEIS. -MARTA ESQUIVEL PORRAS- LEONARDO
CALVO ARTAVIA- VERONICA CALVO FONSECA-. LO ANTERIOR ES COPIA
FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y
DOS, VISIBLE AL FOLIO CIENTO CINCUENTA DOS FRENTE AL CIENTO
CINCUENTA Y DOS VUELTO DEL TOMO TRES DE LA SUSCRITA NOTARIA.
CONFRONTANDO CON SU ORIGINAL RESULTO CONFORME Y LO EXPIDO
COMO PRIMER TESTIMONIO EN EL MISMO ACTO DE OTORGAMIENTO DE
LA MATRIZ.
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Indice Notarial
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Factura

Fecha: 23/02/2026

N* de Factura: 1254506
Nombre: Nicole Stacy Soto Sanchez
Direccién: San José, Golcoechea, Guadalupe del Banco Naclonal 200m Norte, 50m Estey 50 m
Norte
Teléfono: B888-8888
Correo: stacy-103@hotmail.com

Nombre: Marta Esquivel Porras
Cédula Fisica: 1-0874-0254
Correo: martaep@hotmail.com
Teléfono: 8887-8685

Descripcién Total
Escritura Ndmero 242 Donacién de Bien Inmueble con Condiciones, €2.324.975
Derecho de Usufructo

Subtotal € 2.057.500,00
IVA €267.475,00
Otro -

TOTAL €2.324 975,00
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Registro Civil
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Niimero de Cédula 11868 5874 Fecha de Nacimiento
Nombre Completo - Nacionalidad
VERONICA CALVO FONSECA m
LEONARDO CALVO ESQUIVEL :
Identificacion: 10953 0666
NOEMY ESTRADA PEREZ
Identificacion 11004 0794
|

Ver mas detalles

10/03/2001
COSTARRICENSE
24 ANOS

NO

| Sitiens inconvenientes al desplegar La info

Luosn o€ voracion

Cata cormuits desplegars la Informacion de aquelies macimientas

ocurrides & partir del sfo 2001. £n cemo de descendientes cuys

e Usolbe e = :

et — Pty =

muliesvondedaunmtes gt pars lo tssl e debers

conmgpletsr ol formdario Actuslizacion de Mijos/as on la Base

e Datos (Hegs click agui) y adjuntaris al core

*** No existen matrimonos asociados - Ver detalle ***

Cita de Matrimonio: BUELFSVRPIFEY! Fecha del Suceso: 28/05/1994
Cédula Co’nyugc; 108740254 VTipo de Relacion 4 MATRIMONIO
Nombre C(’)nyuge MARTA ESQUIVEL PORRAS Ethan]CVO/a: NO
Conocido/a Como Fallecido/a NO
Conyuge: Marginal NO
Lugar del Suceso GUADALUPE GOICOECHEA SAN JOSE
L Ll 103521220244 Fecha del Suceso: 28/05/1994
Cédula Cényuge; 108630575 Tipo de Relacién MATRIMONIO
Nombre Cényuge LEONARDO CALVO ARTAVIA Extranjero/a: NO
Conocido/a Como Fallecido/a :g

Cényuge: Marginal

Lugar del Suceso GUADALUPE GOICOECHEA SAN JOSE
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Registro de Propiedad

PROVINCIA- HEREDIA FINCA: 321542 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA DE HABITACION
SITUADA EN EL DISTRITO 4 SAN FRANCISCO, CANTON 6 SAN ISIDRO DE LA PROVINCIA DE HEREDIA
FINCA SE ENCUENTRA EN 20NA CATASTRADA
UNDEROS:
NORTE: JOSE MARIA RODRIGUEZ ACUNA
SUR: SONIA LOPEZ ORTIZ
£STE: LOTE BALDIO
OESTE- RODOLFO GARITA MORA

MIDE: CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
PLANO: H-0067812-2008
IDENTIFICADOR PREDIAL: 123456789123

VALOR FISCAL: 85.000.00 COLONES

PROPIETARIO:

MARTA ESQUIVEL PORRAS

CEDULA DE IDENTIDAD: 1.0874-0254

ESTADO CIVIL: CASADA UNA VEZ

ESTIMACION O PRECIO: OCHENTA Y CINCO MILLONES COLONES
DUERO DEL DOMINIO

PRESENTACION:2023-00658478-01

CAUSA ADQUASITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION; 05-FEB-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY
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Plano Catastrado
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Impuestos Municipales

- —
Qe & 0

Consultar servicios e impuestos pendientes

Cédula Nombre Numero de Finca

108740254 MARTA ESQUIVEL PORRAS - FINCA 321542

No tiene facturas pendientes
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Timbres

Impuestos ¢1,275,000.00 ~

Nombre VDS
Impuesto de ¢1,275,000.00
traspaso

Subtotal: ¢ 1,275,000.00
IVA: ¢ 0.00
Descuento: ¢ 0.00

Total: ¢ 1,275,000.00
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Timbres ¢574,828.80 ~

Nombre Monto
Colegio de

Abogados ¢16,500.00
Registro Nacional ¢425,000.00
Municipal ¢170,000.00
Archivo Nacional ¢20.00

Subtotal: ¢ 611,520.00
IVA: ¢ 0.00
Descuento: ¢ 36,691.20

Total: ¢ 574,828.80
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Timbre sin ¢106,250.00 A~
aplicacion del 6%

descuento
Nombre Monto
Agrario ¢106,250.00

Subtotal: ¢ 106,250.00
IVA: ¢ 0.00
Descuento: ¢ 0.00

Total: ¢ 106,250.00
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Escritura Compraventa

NUMERO NOVENTA Y CUATRO: Ante mi, Nicole Stacy Soto Sanchez, Notara Piblica con

oficina abierta en San José, Goxoechea, Guadahupe, del Banco Nacional doscientos metros norte,

cincuenta metros este v cincuenta metros norte, casa de dos plantas a mano 1zquierds, color cafe,

comparecen los sefiores: RONALD ARGUEDAZ LEAL, mayor. soltero, Empresatio vecino de

San José, Guadalupe, Mozotal de la plaza de deportes quinientos metros este y cinctienta metros

norte, portador de In cédula de identidad numero wno- dos cinco cuatro-dos cuatro cinco y

MARTA ESQUIVEL PORRAS, mayor, casada en primeras nupeas, Comerciante, vecmn del

Carmen de Guadalupe setenta y cinco metros oeste del parque el ocho, casa esquiners color verde

a mano derecha. portadom de la cédula de 1dentidad nimero uno-ochocientos setenta y cuntro-

10

doscientos cincuenta y cuatro, Y DICEN: PRIMERO: Que el primero es duefio de In finca

1

msenita en el Registro Inmobiliario, Provincia de Heredia, folio real mumero trescientos

12

vemntnmml qumientos cuarenta y dos  dereclio cero cero cero, que es terreno con naturaleza de

13

Terreno para construir, sito en la provineia de Heredia, Cantdn San Isidro, Distrito San Francisco,

14

con una medida de cuatrocientos ochienta y cinco metros cnadrados v los siguientes Imderos, al

15

norte con José Maria Rodrignez Acunia, al sur con Sonia Lopez Ortiz, al este con Lote Baldioy al

16

oeste con Rodolfo Garita Mora plano catastrado mimero H- cero cero seis siete ocho uno dos- dos

17

mil ocho. SEGUNDO: Que el primer compareciente ARGUEDAZ LEAL, le vende a ln segunda

18

compareciente ESQUIVEL PORRAS quien acepta en la suma de OCHENTA MILLONES DE

19

COLONES recibido en este acto por el vendedor la propredad antes descrita. La venta sobre la

20

finca no posee gmvamenes m afectaciones. TERCERO: Que sobre la finca refenda no existe a

21

In fecha, arrendanento de nmgtin tipo. poseedores de hecho o de derecho, terceros con derechos

22

de uso, sean estos de hecho o de derecho, juicios o procedimientos administrutivos pendientes de

23

reclamacion. o discusion de los derechos de propiedad, posesion. amojonamiento. colindancia o

24

de cunlquier tipo que pudiera les:onar o penpudicar el derecho pleno de propiedad o cualquiera de

25

sus atmbutos, por lo que garantiza la pacifica y plena posesion del impuesto sobre bienes

26

mmuebles, asi como ¢ pago de cualquier otro unpuesto, tasa, canon o contmbucion especial de

27

naturaleza municipal o fiscal que pese sobre dicha finea, y que la venta de Ia finca aqui relacionada

28

incluye cualquier diferencia de cabida en exceso entre In medida aqui expresada para dicha finca

29

v la medida de esta, todo lo cual queda en provecho de ln COMPRADORA y pagado dentro del

precio de Ia compraventa  CUARTO: Manifiesta la seflora MARTA ESQUIVEL PORRAS,
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PEL DE OF

que debsdamente apercibido por fa suscrita Notaria de las penas que establece ln legislacion penal

costamicense para el delito de perjuno, ademas de las responsabilidades civiles que pueden denvar

de este acto, bajo la fe de juranxento DECLARA: Que conforme ef articulo quince TER de la Ley

-l w N

sobre Estupefacientes, Sustancias Psicotropicas, Drogas de uso no Autonizado, Actividades

w

Conexas, Legittmacion de Caputales v Financiarmento al Terronismo, nimero siete mul setecientos

ochenta v seis, ¢ pago de dicha compraventa se realizd cumphendo las siguientes condiciones:

~N |

forma: deposito bancario. Que el dinero para efectuar dichas transacciones procede de fa profesion

como gerente de empresa. El pago he sido efectuado mediante numero de depésito mil

ochocientos setenta y ocho en fecha doce de mayo del adio dos mil vemticineo al Banco de Costa

10

Rica cuenta IBAN CRDOS CERO DOS CINCO CERO CERO CERO UNO OCHO CINCO

CUATRO CINCO DOS SEIS TRES OCHO CINCO DOS CINCO OCHO NUEVE. La

12

suscnitit Notaria advierte o los comparecientes, el valor v Iy trascendencia legal de sus

13

estipulaciones v renumcias, los cuales entendidos de ellas las aceptan. ES TODO. Expido un

14

primer testunomo pam ¢l adquirente. Leido lo escnto a los otorgantes, resulta conforme, lo

15

aprueban v juntos firmamos en la ciudad de SAN JOSE a las OCHO horas y TREINTA minutos

16

del CINCO de DICIEMBRE del aiio DOS MIL VEINTE. RO74£D Masia Exquivel -

17

18

19

21

23

24

25

26

27

28

3
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Contrato de Arrendamiento

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE CASA DE HABITACION
Entre nosotros;

a) Por una parte: MARTA ESQUIVEL PORRAS, identificada con cédula de identidad nGmero:
1-0874-0254, en adelante denominada LA ARRENDANTE; y por la otra parte: KENDALL
LOPEZ LOBO, mayor de edad, con cédula de identidad nimero: 1-1675-8745, costarricense, San
José, Moravia, San Vicente La Isia, Del Salén Comunal de La Ista 100 sur y 75 este, nominada
casa no. 4, en adelante denominada EL ARRENDATARIO.

b) En conjunto denominadas en adelante como LAS PARTES. Hemas convenido en celebrar un
Contrato de Arrendamiento que se regira por las disposiciones de la Ley General de
Arrendamientos Urbanos y Suburbanos y en especial por las siguientes condiciones y clausulas:

PRIMERA. DE LA NATURALEZA Y DEL OBJETO: La Arendante es duefia de la finca numero 321542y
entrega en arriendo al sefior LOPEZ LOBO la finca inscrita en el Registro de la Propiedad de Costa Rica
bajo matricula nimero: 321542-000 ubicada en la provincia de Heredia.

SEGUNDA: DE LA ACTIVIDAD: Lo dado en amiendo lo destinara EL ARRENDATARIO unica y
especificamente para el establecimiento de casa de habitacion, destino que en ningun caso podra
variarse sin el consentimiento previo y escrito de la Arrendante, sin que su silencio implique aprobacion.,

TERCERA; DEL PRECIO:

3.1 De la Renta: Que el precio mensual de lo dado en arriendo a sera la suma de CUATROCIENTOS
MIL COLONES EXACTOS {400.000.00 colones) mensuales cancelados por adelantado los dias
30 de cada mes a partir del mes de JULIO del 2025, la casa INCLUYE LUZ (EXCEPCION DE
SECADORA DE ROPA), Y AGUA: en cuyo caso se realice la separacion de los medidores de
agua y luz se le rebajara al pago de la mensualidad el monto de VEINTICINCO MIL COLONES
(25.000), por concepto de pago de servicios publicos, el pago se hara siempre por medio de
depdsito a la cuenta bancaria del BANCO DE COSTA RICA a nombre de MARTA ESUIVEL
PORRAS. CEDULA JURIDICA 3-101- 720242 No. de cuenta coicnes. 0018417294
SINPE: 8887-8685, IBAN: CR123456141580018417294 a la arrendante y en su domicilio
fiscal. EL ARRENDATARIO reconoce desde ya las consecuencias derivadas del no pago
oportuno de los alquileres, lo cual generard intereses moratorios al cinco por ciento (5%)
mensual, que generen los saldos morosos, hasta el dia del efectivo pago al Arrendante. EL
ARRENDATARIO se da por enterado que no podra hacer pagos parciales o en abonos y que el
uso de esta practica no es permitido y generara automaticamente la cancelacion del contrato
de alquiler en vigencia, Los pagos deberan realizarse en los términos y condiciones indicados
en esta clausula.

3.2 De los incrementos anuales: Se establece un aumento anual que se regira de acuerdo con
la reforma de ley de alquileres de apartamentos o casas arevisar cada afio segun el porcentaje
de la Inflacion acumulada de los Ultimos 12 meses y asi sucesivamente cada afio hasta
compietar los primeros tres afios, todo lo cual ambas partes reconocen de antemano y aceptan.

3.3 El no pago de la Renta correspondiente a una mensualidad haré incurrir en mora a EL
ARRENDATARIO sin necesidad de aviso o requerimiento legal y sin perjuicio de que Ia
Arrendante pueda considerar que EL ARRENDATARIO se encuentra en una situacion de
incumplimiento, y este Uitimo caso serd motivo suficiente para resolver el presente Contrato
sin necesidad de resolucion judicial que asl lo determine y sin que la Arrendante incurra en
responsabilidad de ninguna naturaleza.

Arrendante Arrendataorio 1
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CUARTA; DEL PLAZO Y SALIDA ANTICIPADA: Este contrato rige por TRES ANOS contados a
partir del treinta de julio del dos mil veinticinco hasta el veintinueve de julio del dos mil
veintiocho. Si EL ARRENDATARIO quisiera finalizar el contrato antes del vencimiento del plazo
aqul estipulado, debera dar aviso por escrito a la Arrendante, con una antelacion no menor de un
mes a la fecha de desalojo por carta certificada u otro medio idéneo, EL ARRENDATARIO perdera
el derecho a la devolucion del depoésito de garantia si lo hace antes de cumplido los doce meses,
todo lo cual responderd a titulo de dafios y perjuicics y es aceptado en este acto por EL
ARRENDATARIO, por su voluntad no continuar con el arrendamiento no habré devolucion del
dinero pagado por incumplimiento, en caso de haber un monto del depdsito de garantia a favor de
EL ARREDANTARIO se devolvera 30 dias naturales posterior a la salida de la casa.

Correrd ademas con los gastos, reparaciones y servicios pendientes de pago a la fecha de
terminacion del presente conirato. En caso de desalojo EL ARRENDATARIO debera entregar
personalmente a la Arrendante los dos juegos de llaves y un control del portén eléctrico del
inmueble arrendado o a su representante. bajo pena de estar incurriendo en retencion de dichas
llaves,

QUINTA; DE LAS PROHIBICIONES Y OTRAS ESTIPULACIONES

5.1 EL ARRENDATARIO no podré subarrendar, ceder, donar, dar en fideicomiso, gravar o
enajenar el nmueble alquilado a terceras personas ni total ni parciaimente. El presente contrato
no genera derecho de llave ni podra generarse durante la vigencia de este contrato, y el uso
habitacional es para 1 persona adulta UNICAMENTE. La arrendante tiene faculta para visitar la
casa una vez al mes con el fin de revisar las condiciones del iInmueble.

SEXTA; OTROS:

6.1 Correré por cuenta de EL. ARRENDATARIO los arreglos o remodelaciones al inmueble que se
realicen por su propia voluntad o bien porque fueron exigidos por las autoridades administrativas o
Judiciales. EL ARRENDATARIO podré hacer mejoras al inmueble arrendado, siempre y cuando lo
solicite en forma escrita a la Arrendante y de igual manera se le contestara, sin que su silencio implique
aprobacion. En caso de haber mejoras estas quedaran en su sitio sin que la propietaria tenga que
pagar suma alguna por ellas, o bien se le exigira a EL ARRENDATARIO reintegrar el inmueble en su
forma original al terminar el contrato,

6.2 EL ARRENDATARIO recibe el inmueble en buen estado de limpieza, conservacion, pintura de
toda la vivienda, puertas, muebles, y de igual manera debera devolverlo; salvo el deterioro normal y
racional por el transcurso del iempo. EL ARRENDATARIO también recibe el inmueble en el estado y
acabado que expresamente manifiesta conocer.

6.3 La Arrendante no se hara responsable de pérdida o robo de articulos dentro del Inmueble, asl
como dafios en el inmueble tanto adentro como afuera.

6.4 Que hemos convenido las contratantes en el amendamiento de una casa de habitacion ubicada
en la propiedad descrita, distribuida de la siguiente manera sala, comedor, cocina con mueble de
cocina, desayunador con granito natural, dos habitaciones, dos dosets, un bafio completo y otro medio
bafio con una pequefia bodega, cuarto de pilas, un patio pequefio con puerta de vidrio grande y que
debe cuidar de que no se quiebre o esquebraje el vidrio, parqueo para dos vehiculo estilo sedan que
se ubicaran uno detras del otro; elinmueble es de uso Unica y exclusivamente para fines residenciales.

Arrendante Arrendataorio 2
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6.5 El inmueble cuenta con Internet de 100 megas de Telecable, cuyo pago mensual de manera
anticipada es de 22.000 cancelados los 30 de cada mes, el restante del pago del cable lo asume la
arrendante para cubrir el monto total del servicio y este rubro paga el uso dei intemet de las camaras
de sequridad externas.

SETIMA; DE LOS DANOS Y REPARACIONES: EL ARRENDATARIO asumira el costo de los dafios
que sobrevinleren a consecuencia del uso normal o anormal del inmueble, asi como de los danos
cometidos por sus visitantes, asi mismo sera responsable de todo dafio que se le cauce al inmueble,
debiendo reponer con piezas nueva las que se le dafien, por el uso abusivo o culpable que se haga.
Dichas reparaciones deberan realizarse dentro del tercer dia después de sucedidas, y caso de
incumplimiento de EL ARRENDATARIO podran ser realizadas por la Arrendante, quien incorporara
esos gastos a la renta a pagar por EL ARRENDATARIO, formando un solo pago conjunto con el
alquiler, y si no se pagare serd causal de desahucio. Seran por cuenta de la Arrendante las
reparaciones extraordinarias estructurales. No sera pemitida la pintura en ventanas, paredes,
cielorasos, efc. sin la autorizacion previa y por escrito de la Arrendante. El desayunador y sobre de
la cocina al ser granito natural no se pueden colocar ollas o utensilios calientes porque produce un
golpe de calor que puede esquebrajar el granito al ser piedra natural,

Queda prohibido el cambio de destino y el dedicar el inmueble a actividades contrarias a la moral y a
las buenas costumbres, la arrendante hara las reparaciones necesaras y urgentes del inmueble,
queda totalmente prohibido que EL ARRENDATARIO haga mejoras, reparaciones u obras dentro del
inmueble, sin la autorizacion previa y por escrito de la Arrendante.

OCTAVA NORMAS Y RUIDOS, se entiende que EL ARRENDATARIO debe respetar el bullicio, el uso
de |a lavadora debe ser antes de las 9:00 pm, el cuido, el orden y aseo de la casa es vital para su
mantencion; respetar el Unico espacio de parqueo sin obstruir el paso a los vehiculos de los otros
vecinos. ademas se les solicita apagar a las 10:00 pm los farolitos extemos de la casa, para que ia
luz no afecte a los vecines.

El uso racional del agua y electricidad; es importante no dejar conectados artefactos eléctricos sin
uso, para evitar cualquier descarga eléctnca que afecte el inmueble. Ademas, la casa de habitackn
debera utilizar Unicamente bombillos Led de bajo consumo y alto rendimiento. Cualquier instalacion
de Telefonla, cable e internet subcontratada se debe de solicitar la autorizacion a la propietaria para
la coordinacidn de la instalacion, asi como el cableado, debido a que los instaladores de estas
empresas fienen poco cuidado y pueden dafar el inmueble; asi mismo cuando EL ARRENDATARIO
decida no continuar con el alquiler debera retirar los cables que fueron instalados en su estancia y no
realizar ningun cambio con los cables de television ya otorgados por la arrendante.

La buena relacion con los vecinos siempre en pro de un ambiente de armonia y buen convivio con los
demas.

No se permite depositar toallas, papel, asl como derramar aceites o desechos de comida en los
desagies o cualquier objeto que obstruya las cafierlas.

En cuyo caso si EL ARRENDATARIO decida tener una mascota pequefa, debera realizar la limpieza
de los excrementos en las areas comunes como en su casa armendada, ademas velar que la mascota
no dafie: puertas, rodapiés, paredes, plantas u objeto que dafie al inmueble o lugares comunes. La
mascota al salir de la casa siempre debe ser con la supervision de EL ARRENDATARIO y no dejarla
sola en las dreas comunes, para evitar que se Ingrese a las casas de los demas vecinos y ademas
evitar cualquier accidente de la mascota, dado que los portones se abren y hay vehlculos transitando.
Unicamente se otorga la autorizacion de una mascota pequefia

Arrendante Arrendatonio 3
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Seguridad: velar por la seguridad en el Ingreso de la propledad de manera que los portones queden
bien cerrados, el portén pequefio siempre con doble paso.

No podra EL ARRENDATARIO conservar sustancias peligrosas, de facil combustion, o explosivas en
la casa arrendada, ni sustancias ilicitas como estupefacientes o farmacos, ademas para el fumado
que no afecte la sana convivencia con los vecinos.

NOVENA; DEL DEPOSITO DE GARANTIA: EL ARRENDATARIO abonara ademas el depdsito de
garantia de la propiedad equivalente a LA SUMA DE CUATROCIENTOS MIL COLONES que seran 3
pagos (1er pago ¢100.000 cancelado el 18 de JULIO, & segundo pago el 30 de JULIO por el monto
de ¢100.000, el tercer pago ¢100.000 cancelado el 15 de AGOSTO y el cuarto pago ¢100.000
cancelado & 30 de agosto ), este depdsito sera para responder a posibles dafos y perjuicios que se
notaren después de |a finalizacion de este contrato en el inmueble dado en arriendo, o para pagar
cuentas de agua o corriente eléctrica en cuyo caso lo amerite. Ademas, EL ARRENDATARIO tendra
la obligacién de adecuar el monto del depdsito en las mismas condiciones en las que se adecia el
precio de la Renta, de manera tal que en todo momento el precio del deposito debera ser igual y
refiejar el monto correspondiente a primer mes de arrendamiento. En todo caso el Depasito de Garantia
le sera devuelto a EL ARRENDATARIO, una vez transcurridos freinta dias habiles de la fecha del
desalojo del inmueble arrendado. Esta suma no podréa acreditarse al pago de rentas atrasadas, pero si
podra usarse en caso de juicio de desahucio. El Depésito de Garantia no se devolvera a EL
ARRENDATARIO en ninguna circunstancia si desaloja el inmueble arrendado antes de la finalizacion
de los primeros doce meses.

Finiquito de ia relacién de arendamiento, el depdsito de garantia sera utilizado por LA ARRENDANTE
para realizar ios arreglos necesanos que mantendran el inmueble de la misma condicion de como fue
entregado a EL ARRENDATARIO. LA ARRENDANTE se compromete a entregar factura que
Justifiquen el monto pagado por reparaciones, De existir un sobrante de dinero, este seré depositado
a EL ARRENDATARIO.

DECIMA; DE LAS CONCESIONES: Cualquier concesién favorable que haga la Arrendante a EL
ARRENDATARIO en cuanto al pago del precio del alquiler o en cualquler otro caso relativo a este
Contrato, debera considerarse como un simple acto de tolerancia provisional o temporal y en cualquier
momento podra la Arrendante exigir el pleno cumplimiento del Contrato.

DECIMA PRIMERA; CLAUSULA DE INVIOLABILIDAD. - EL ARRENDATARIO se compromete a no
violar ninguna de las clausulas del presente confrato. Seran causales de desocupacion inmediata los
siguientes casos:

A) La falta de pago de la renta.

B) El subarriendo o la cesion del presente contrato, asi como la constitucion de una garantia mobiliana
del derecho de arriendo.

C) El cambio de destino sin la previa autorizacion de LA ARRENDANTE

D) Comportamientos indebidos y faltas de respeto que atente contra la integndad de los vecinos y de la
arrendante

E) Cualesquiera otras que sefiale la ley marco de ia presente contratacion y del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA; ESTIMACION DE LA CUANTIA: Para efectos fiscales las partes estiman este
contrato en la suma de: CUATROCIENTOS MIL COLONES (400.000).

DECIMA TERCERA; DEL INCUMPLIMIENTO: En forma expresa y muy especial se conviene que si EL
ARRENDATARIO, dejara de ocupar el bien cbjeto de este contrato, sin pagar la renta durante un mes

Arrendante Arrendatonio -
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calendario, fa Arrendante queda expresamente autorizada para abrir y penetrar en el inmueble, entrar en
posesion del mismo, y tomar las medidas precautorias cautelares y de seguridad que considere
necesarias para saivaguardar y proteger los bienes que ahi se encuentren, asi como para |a buena
conservacion del inmueble.

Si EL ARRENDATARIO hubiera dejado bienes de su propiedad, estos quedaran en custodia de la
Arrendante, o a quién este designe, el cual se nombra desde ya depositario de los bienes dejados en el
inmueble, y éste no estara obligado a develverios, sino hasta que EL ARRENDATARIO le hubiere
cancelado todas las sumas adeudadas por cualquier concepto. El costo del bodegaje correra por cuenta
de EL ARRENDATARIO, periodo que no superara los tres meses, después de ios cuales el Arrendante
dispondra de los bienes que el mismo juzgue pertinente, eximiéndose de cualquier tipo de
responsabilidad, civil o penal.

Las partes acuerdan que la Arrendante no asumira ninguna responsabilidad de los bienes muebles que
haya dejado EL ARRENDATARIO en el inmueble. Queda claramente entendido y convenido que las
partes en forma expresa que, por la gravedad que ellas le dan a la situacion y hechos que se contemplan
en esta clausula, si EL ARRENDATARIO propicia o da pie para la aplicacion de esta clausula, el contrato
se da por finalizado de pleno derecho, sin necesidad de declaratoria judicial y en consecuencia la
Arrendante, tan pronto entre en posesién del inmueble, podra disponer del mismo arrendandolo de nuevo
como mas le convenga a sus Intereses. EL ARRENDATARIO renuncia a todo derecho de indemnizacion
o reclamo civil o penal que pudiere eventualmente tener contra La Arrendante.

DECIMA CUARTA; NOTIFICACIONES: El Arrendante sefiala para nolificaciones el comeo
martaep@hotmail com. EL ARRENDATARIO sefiala para las mismas nofificaciones en el inmueble que
por este acto arrienda y/o al teléfono 8688-8861 y correo kil.2578@gmail.com

DECIMA QUINTA; FECHA CIERTA: Cualquiera de las partes queda facultada para protocolizar o poner
la corespondiente razén de Fecha Cierta a este contrato en el momento que lo estime conveniente y a
su exclusivo costo. EL ARRENDATARIO cubrira el costo y a revision del monto por parte de la abogada
de confianza de LA ARRENDANTE, por la confeccion del conirato y autenticacion del mismo.

DECIMA SEXTA; RENUNCIA: EL ARRENDATARIO renuncia a los estipulado en el articulo setenta y
uno de la Ley General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos, por tanto, el Arrendante podra solicitar
ia no renovacion del contrato en el momento en que lo considere oportuno.

DECIMA SETIMA: Se sefiala como ente jurisdiccional los Juzgados Civiles del Primer y Segundo Circuito
de San José, a efectos de ejecutar el presente contrato o la autoridad judicial que corresponde por turno,
jurisdiccion o normativa, Las partes conformes con lo aqui establecido firman en San José, el dia treinta
de junio del afio dos mil veinticuatro

M. P
MARTA ESQUIVEL PORRAS
ARRENDANTE

KENDALL
KENDALL LOPEZ LOBO

ARRENDATARIO

Arrendante Arrendatorio 5
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Honorarios

-MR e rcbrh-l:l. o
14:0i

SO B RARCD D TS BCA

Comprobante
Transferencia entre cuentas BCR

Documento 167857
Referencia 123514671496200235145
Cuenta AH CR2231456598745800178745
origen MARTA ESQUIVEL PORRAS
Cuenta MNICOLE STACY 50TO SAMCHEZ
Destino AH CR125441022512020017854
Monto debitado ¢2.324.975,00
Comision 0,00

Monto transferido $2.324.975,00

Motivo Honorarios
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APENDICES

Sala Segunda- Resolucion N°00241-2015

Sala Segunda de la Corte
Resolucdn N° 00241 - 2015

Fecha de la Resolucion; 27 de Febrero dal 2015 a las 1025
Expediente: 11-400242-0924-FA

Redactado por: Hector Blsnco Gorualez

Clase de asunto: Procesos ordinarios acumulsdos

Analizado por: CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL

Indicadores de Relevanca
Sentencia elevante

Sentencias Relacionadas Sentenclas en igual sentido
Sentencla con datos prote gidos, de conformidad con la normativa vigente

Contenido de Interés;
Tipo de contenido: Volo de mayoria
Rama del Dere cho: Derecho Procesal de Fambia
Tema: Recurso ante casaciéon en materia de familia
Subtemas:
* Admisibidad de rech por vicks p e
« Andlisis sobre la procedancia por quebranto al prindpio de congruenda.

*N.- SOBRE EL PRINCIPIO DE CONGRUENCIA: B articulo B del Codigo de Familia, reformado por s Ley nUmaro 7689, del 21 de
Bgosto de 1997, establece: “Comesponde a bs tribunales con Junsdicodn en los asuntos familiares, conocer de toda B materia
requlada por este Codigo, de conformidad con los procadimientos sefalados en 1 legslacion procesal civi, Sin embargo, los
juacas an mataria da famiia interpretardn las probanzas sin sujeaon a las reglas positivas de la prueba comin, atendiendo todas
las circy Jas y los ek dos de conviccion que bs autos suministren; pero, en todo caso, deberdn hacerse conslar las
razones de la valoracdn. B reaurso admisble para anle s Sala de Cusadon se regira, en todo o aplcable, por las disposcanes
def Capitul V, Titulo Vil del Codgo de Trabajo”. La Sala ha interprelado esa norma, en ef sentido de que la ramitadan ded recurso
admisibie en esta materia, se fige por lo que sefal la legislackn Iaboral y que bs presupuestos para la admisbitdad de &
Impugnadon en matenia de Famila, siguen slendo los contemplados en el Cédigo Procesal Civil (GPC), pues. no se introduje
modificacion eopresa alguna. De ahl que, a dierancia de & materia laboral. an esta otra, es posible nterponer un recurso por
razones procesales, siempre que s motivos alegados esién contenidos en ef numeral 594 de! CPC (ver, én igual sentido, ef voto
mm?‘&.dnhsBSOhonxdd%domﬂodolQQ)Elmna)dodtdvanlubprwtmmdonnmnh

g o dol fallo respecio de las p jones rl nente deducidas por las paries. Esa norma debe refaconarse con los
numeraies 99, 153 y 155, Iodoacheemmmmmmbamh*nﬂahmhmmmjugﬁofammmrh
sentencis dentro de los limites establecdos en B demanda, estando prohbido proounciarse sobve cuestiones no debatidas
respecto de las cuakes 1a ley expe la incativa de s parte. De igual forma, las sentencas deben resofver todos y cada uno de los
puntos que hayan sido obgeto del debate y no podran comprender otras cuestionas que las demandadas, ni conceder mAs de ko
que se hubkre pedido. La junsprudenda de esta Sala ha determnade gue no se contraviens dcho principio cuando la declaracon
hacha por o uzgador constituye una denvadon logica de la pretension formulada o una consecuencia natural de lo pretendido
(véanse, entre olros, los volos ndmeros 488-2012, 395.2004, 120-2005). En el caso concreto, el recurrenie alkega que ef a quo
incumo en un vico de gruencia, al olorgar algo que nunca fue pedido ni discutido en la litis, al otorgarle el beneficio de
pananciabilidad del usufructo sobre las accones a la actora. Sin embargo. al revisar los aulos y el recurso de apelacon presantado
ante la sequnda instanda, de forma expresa. la actora solcta decarar como blen ganandal el usufructo vitalick del demandado
(follos 275-277). Por otra parte, en la demanda solicta 8 Iiquidacion de blenes gananciales obtenides durante 1a reladdn de undn
de hecho, donde incluye el valor real de las acclones que penenecen al d dado, correspondent absw- Fincas

[[Norbre1] | y [[Nombre2] | {folio 25). Posteriormante en los alegatos de chusi su apoderad ! fa que el
du-dwdouuﬂuwnunbmmncddwdwliw“dochndolhvwdoéda.oonhsflmlbdupmddnnub(l’olm
225-227). En \a conb in de dichos aleg punto nueve, el demandado indica que wlo es el representante legal de dichss

empresas, donde No poses acciones, sino Unicamente el usulructo de estas (folo 231), De lo anterior se desprende que No =8 ests
ante un vido de incongruencia por cuanto el asunto si fue atendido desde 8 primera hstanda, tal es asl que 18 jueza resolvid gue:
"No se demostrd ademds, que el accionado, durante el periodo de convivenca con 3 actora, haya adquirko a titul personal |
cuotas con caracter de ganandabiidad —o derecho de usufructo sobre esas cuctas - {...)". Por tanto, no Seva razxin el recurrents al
sefialar que el tema sobme la gananciabiidad del usufrudo no fue solicitade y nunca discutido en primera Instancia, cuando en
avos 56 comprueba ko contrano, de forma tal que no puede sostenerse que 56 ha MGUMde BN UNG grosera INCONGrUeNCE, COMo
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tampaco, que el tribunal haya ticto error al al her como o him.”

<. Ver menos

Citas de Logisiacion y Doctrina Sentencias Relacionad

Contenide de Interés;

Tipo de contenido; Voto de mayoria
Rama del Dere cho: Derecho de Famila
Tema: Bienes gananciales
Subtemas:

o Usufructo sobee acciones de sodedad andnima.
Tema: Usufructo
Subtemas:

» Concepto.

« Ganandalidad del derecho sobre acciones de socedad andnirs
Toma: Acciones de sociedad anénima
Subtemas:

» Ganandalkiad del derecho de usufrudo.

*V- SOBRE EL USUFRUCT(C: Respecto al derecho de usufrucio, la Sala Primera en resolucidn n* 809-2006 sefala que este
derecho: *(...) e concbe y ejerce comoe un deracho autonomo, distinto al de propwdad, Es un derecho real que consiste on el uso
y disfruie do un ben ajeno. Comprande la facultad de ufiizar la cosa, aprovechando los fridos que este produzca™. Cuando el
usufructo es sobre acaones ' eslo de ol usufn io el deredho a los divdendos acordados por la sociedad. El
Codigo de Comerdio, norma reciora de lss sodedades andnimas en su articulo 139 bis, para lo que atafie Indica: “En caso de
vsufructo de las acclones, el derecho de volo corresponde, salvo pacto en contrario al usufructuane en asambless ordinanas y al
nudo propetario en Bs extraordinarias”. En el caso en estudio, se acordd que: "En caso de usufructo o de pignorackin de las
acclones, el deracho al voto tanto en Asambleas Oranarias como Extraordnarias correspondera slempre al usufructuario en el
prmer caso y al soco en @l sequnde” (folo 126). Para mayor abundancia sobre el tema, el articuio 96 del Codigo de Comercio
indica: “Los socios no perderan su derecho a volar por haber pignorado sus cuotas o haber sido embargadas. Sl b cuota
perteneciere a dos o mis personas, solamente una podra ejercer el derecho de volo. Shnmmpwﬁdydm
pertenecieren a diferentes personas, coffespandedd el volo al usufruciuano cuando se trata de h 0

y en los demés casos al dueio”. En sus alegalos el recurrente sefiala que no le pertenecen las aco de 8 sa(Nomb 1][
lmmmhelmmmamonem,mmmemmwmdmememnmofpowah
masa sendo entonces que a la adora le comesponde el derecho sobre le ganandatilidad de les 118 accones de la sodedad
safalada, tal y como resuelve el tribunal *

... Ver menos

Citas de Legislacion y Doctrina Sentencias Relacionadas

Texto de la Resolucion
*114002420924F A"
Corte Suprema de Justicia
SALA SEGUNDA

Exp: 11-400242-0924-FA
Res: 2015-000241
SALA SEGUNDA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA San José. a las diez horas veinticnco minutos del ventsiols de febrero
de dos mil quince,

Procesos crdinarios acumulados de reconocimiento de union de hedho establecdo ante el Jizgado de Familla del Segqundo
Circuito Judical de Alajuela, sede San Caros, por [[Nombra1] . [...], contra [[No 2] 1y [[Neembred] | amb p tadas por

[INorired] | {..]. Actia como apodorado espocal judidal deo b acora ef limncado Alexinder Ruiz Castilio. Todos mayores y
vecinos de Alapels.

RESULTANDO:
1.- La actora, en esonito fechado dieciocho de marzo de dos mil once, promovid 13 presante acckin para que en sentencl se
condenara a los demandados al 1 omiento judidal de B unkdn de hecho que mantuvo con el demandado; el derecho a

gananciales sobre los blenes adquindos durante esa union, Incledos s accones de lBs empresas, blenes Inmuebles, bienes
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bles, y gananciales sobre ganado vacune y equino marcado con el Berro 92 R.

2.- Bl demandado [[Nombred) | en su doble condidon contestd en los minos que ndicd en el memorial de fecha veintisiete
de mayo de dos mil once y opuso las excapciones de falta de derecho y falta de legitimaadn activa y pasiva.

3.- B lzgado de Famila del Segundo Circuto Judicial de Alajuela. sede San Carlos, por sentencia de las trece horas diez
mnutos del diecséis de mayo de dos mi catorce, dispuse : "De conformidad con lo expuesto, normas legales dtadas y artiaulos 1,
7.99, 102, 104, 153, 155, 317 y 420 y siguientes del Codigo Procesal Civil e presente proceso ordinario de reconodmiento de
union de hacho estableado por [[Nombre 1] | contra [[Nombred] |, tanto en su condicion personal, como apoderado generalismo de
las sociedades [[Nombre2] |, y de [[Norbre3] |, se resuelve de la siguients forma= 1) Se deniegan la excopdones de FALTA DE
DERECHO y FALTA DE LEGITMACIONACTIVA y PASIVA opusstas por ks parle acdonads - 2) Se declara con lugss s demands -
3) Se reconoce la unkdn de hecho entre |a aclora y el demandado, mnaetamente desde ol DEZ DE AGOSTO DEL ANO ML
NOVECENTOS NOVENTA Y TRES y hasta el ONCE DE FEBRERO DEL ANO DOS ML ONCE - 4) El reconodmiento se retrotrae en
sus efectos patrimoniales desde el DIEZ DE AGOSTO DEL ANO ML NOVECENTOS NOVENTA Y TRES, que es cuando ambas
partes cuantan con libertad de estado para contraer matnmonio y hasta el momanto en que finadza la relackin de nvivenda, el
ONCE DE FEBRERO DE DOS ML ONCE - 5) Cada ex conviviente adquiere el derecho de particpar en la mitad del valor neto de
los bienes que se constaten en el patrimonio del ofro, adquiridos dentro del sefialado pericdo de convivencia - 6) Desde ya, en ose
cardcler de ganancalidad, yddblddebsbhnosmchmdosmwolporhpmaadomanw petior, anicamente se tienen

2 ; . G subl ambos nsaitos a nombre del
acconado [[Nombred) |- ﬂrbseﬁaelavudehmueeldemamdempendammmdmm Tampoco
a éste se el fija & derecho a reclamer penadn alimentars a '8 actora - 8) Se resuelve sin especial condenatoria en costas™ (Sic)

4.- 8 apoderado especial judical de la acora apedd y el Tribunal de Famiia del Prmer Circuito Judicial de San José, por

santencia oo Bs quincs horas dedséis mnutos del nueve de setembre de dos mil catorcs, resolvie: “En lo apelado, SE DECLARA
que el usufructo que posee el sefior [[Nombred] | sobre ciento discocho acaones de b compadiia [[Nombre3] | es ben ganancial.
En lo demés, so confirma la sentenda recurrida”,
5.- La parte demandada formuld recurso para ante esta Sals en memorial presentado el treinta y uno de octubre de dos mil catorae,
&l cual se fundamenta en los Mobves que 98 dirdn en | parte considerativa.

6.- En los procedimientos se han obsarvado las prescripdones de ky.
Redacta e | Magistrado Blanco Gonzalez; y,

CONSIDERANDO:
L- SINTESIS DEL RECURSO: El demandado repracha que @l trbunal le haya otorgado a la acdonants el derecha a &
gananciatilidad del usufructa sobre 118 accones de la socadad [[Nombre3] |, Acguye que, & actora en su demanda inical nunca

solicitd en su petitoria la gananciabilidad sobre el usulructo que en prindpio posee sobre las acdones de la sockedad [[Nombre3] |
Argumenta que la demanda versaba de manera exclusiva, entre ofras msas, sobre la ganandabilidad de las acdones y nunca
sobre el usufructo. Aduce que siempre ha alkgado y demostrado, que ni kas fincas ni ks acciones de las socledades sefialadas por
la actora le pertenacian. por ko tanto, esta no tenia derecho a dichas gananciales hdlca que es por @sa razdn que en el recurso de
revocatora con apelacon interpuesio por la actora, ante el Jizgado de Famika de San Carlos, esta no akego nada en relacion con
duumnchbﬁadwmmbawmmcdadoquodnd\osbhmnonmnmnchbsyamhdobgﬁlmadbnydorocho
para olo, razon por ka cual en ¢ citado recurso s5io o | o incongf ia en k sentencia y reprochable en cuanto a lo msueko
sobre ks costas del promso. Consdera que b juezs de pri instanca se pr o sobre lodos y Gxda una de s punios
pedidos por la aclora, resolviendo en debida forma, no pronundéandose sobre la ganancablidad del usulrudo de ks acclones, por
cuanio eso nunce fue peddo ni muche menos disautido en la litis. Manifiesta que =& egté ante un Woo de incongruencis en la
sentencis, dado que se le estd otorgando a 1 actora un extremo y benefico que no fue pedido ni debatikio . Ademés, sefiala que el
tribunal, 8l establecer que la actora tenia derecho a la ganandabiidad del usufructo sobre dichas acciones, esta partiendo de un
supuesio de que dicho ganancial fue constituido en debida forma. sin entrar a analizar el , il vk a prueba que consta
on autos. En conclusan, solicita casar b sentenda recurnda de acuerdo con os fundamentos indicados.,

H.- ANTECEDENTES: La accionante presentd derranda contra [[Nomibred] | para que en sontencia dodarara: ol reconocimi
judicial de | union de hacho que mantuve con el demandado; el derecho a gananciales sobre los blenes adquiridos durante ess
unian, mdudos Bs acdones de las empresas, bi nmuebles. bi muebles, y ganandales sobre ganado vacuno y equino
marcado con el fierro 92 R, (folios 22-27). El demandado contesto negativaments &a acodn y opuso s excopoones de fala de
derecho; falta de legitimacion activa y pasiva (folios 148-152). El juzgado denegd las defensas de falta de derecho y falta de
legitmacin activa y pasiva. Deciard con lugar ks demandsa, reconoad ks unidn de hecho entre s adora y el demandado, a partir del
10 de agosto de 1963 y hasta el 11 de febrero de 2012, Olorgd el derecho a cada ex conviviente de participar en s mitad del valor
neto de s bienes que constaten en el patnmonio del otro, sdquiridos dentro del periodo de convk sefalado, andolos
al pago de pension alimantaria entre sl. Resusive sn espedal condenatona en costas (follos 264-272), La acclonante apel
solictando decarar como bien ganancial of usufructo vitalico del o dado, y ntemente dedarar sl 50% a su favor, asi
como. condenar al demandado al pago de las costas per les y proc s, B rbunal declrd el usufructo que posee el
M-Madombnmdhmdn-m:hhmﬂw-ﬂwmﬁllmﬂnbhngaunnnlyonbdmuswnﬁwﬁh-ﬂhnc-
de primera instancia (folos 285-298).

Hil.- PRECLUSION: Por otra parte, ol requrrente sefiala que of tribunal antes de conceder el usulructo debid anaizar & forma en
que sa adquind ese derecho, al considerar que & Msmo es inexstente por no haber sdo realizado conforme 1o sefals el art. 335
del Codigo Civll. Esta Sala refteradamente ha sefialado que no tiene compelenca para pronundarse sobre obyedones no alegadas
ante el tribunal, por lo tanto, conforme al principio de preclusion esta imitada & manifestarse sobre allo al ser un nuevo alegato no
presantado ante & nstanca precedents, en lodo caso, lo que se cuestiona es la forma en que se constituyd el usifructo, nolese
que an autos consta documrento publico que acredita & reserva del usufructo al domandado, o cual es prueba valda para que ol
tribunal resolera conforme a lo indicado (folos 123-131). Ahora bien, la eficida de dicho aclo es un asunto que dobe ser
discutido en otra via.
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IV.- SOBRE EL PRINCIPIO DE CONGRUENCIA: El articulo 8 del Codigo de Familia, reformado por b Ley nimero 7689, del 21 de
agosto de 1997, edablece: “Coresponde & b ribunales con junsiiccidn en los asuntes famiares, conocer de lods s maters
reguiads por este Codigo, de conformidad con Jos procedimientos sefalados en la legisfacdn procesal ol Sin embargo, fos
Jueces en matena de famia interpretaran las probanzas sin sujeckn & las regias posithes de fa prueba comun, atendiendo todas
las circunstanclas y los elemantos de conwocion que los aulos suninistren; perp, en todo caso, debevan hacerse consfar las
razonas de lo valboracidn, B recurso admisibie para ante la Sala de Casacion se regird. en todo lo aplicable, por las disposiciones
del Capiiulo V. Titwo VI del Codige de Trabajo”, La Sala ha inforpretado osa norma, en ol sontido de que la ramitadan dol reasso
admisible en esta materia, se fige por lo que sefials la legislacidn lsboral y que s presupuesios para la admisibiidad de b
Impugnadon en matena de Famila, sguen siendo los contemplados en el Codige Procesal Civl (CPC), pues, no se introdujo
modificacion expresa alguna. De ahl que, & dierendia de & materia laboral, en esta olra, es posible nterponer un recurso por
razones procesakes, slempre que s mothvos alegades esién contenkdos en el numera! 594 del CPC (ver, en Igual sentido, el voto
nimero 248, de las 9:30 horas, del 25 de agosto de 1999), El mdso 3) de dicho articulo prevé como motho de casacdn B
Incongruencia del fallo respecto de las prefensionaes oporfunamente daduciias por las partes. Esa norma debe relacionarse con los
numerales 99, 153 y 155, m«wmmmmbsmumhmbmjmmmwwrh
sonlencia dentro de los limiles blecdos en b d d do prohbido pronunci sobre i no dabatid
respecio de las cusies la ley exge fa indative de 18 parte. De igual forma, las sentencas deben resolver todos y aada uno de los
puntos que hayan sido obetlo del debate y no podran comprender olras cuestiones que las demandadas, ni conoader mas de k
que se hublkere peddo. La junsprudenda de esta Sals ha determnadoe que no se contraviena dcho princplo cuando |a declaracon
hecha por el usgador conslituye una defivadan logica de fa pretension formulada o una mnsecuencia natural de lo pretendido
(véanse, enlre ofros, lbs volos nimeros 488-2012, 395,-2004, 120-2006). En el caso conareto, el recurrente alega que el a quo
Incumd en un vido de ncongruenda, al otorgar aigo gue nunca fue pedido i disculldo en s Itis, al otorgarie el beneficio de
gananciabifidad del usufructo sobre las acdones a la actora. Sin embargo. al revisar los autos y el recurso de apelacion presentado
ante la segqunda instancia, de forma expresa, & actora solicita dedarar como bien ganancial el usufructo vitalick del demandado
(folios 275-277). Por ofra parte, en la demanda solicita | liquidacion de bienes gananciales obtenidos durante la reladdn de union
de hecho, donde induye el valor real de las aco que perto 1 al demandad wrrnpoﬂd-nbahlurvmuﬁnas
[[NomireZ] | y [[Normbred] |. (folio 25). Posteri o en los alegatos de s su apodi I, sefiala quo el
derecho de usufrucio es un bien ganandal el cual solicitan sea declarado a favor de ésta, conhshmlladupuadldrmub(lolm
225-227). En la contestacin de dichos alegalos, punto nueve. el demandade indica que solo es el representante legal de dichas
empresas, donde No posae accones, smo Unicamente ei usufrudo de estas (folo 231). De b antenor sa desprende que NO & estd
ante un vido de mcongruencia por cuanto el asunto s fue atendido desde la primera instancia, tal es asl que 1 ueza resolvio que:
"No ss demostro ademas, que & acconado, durants & periodo de conviencia con la actora, haya adquindo a tituls personal
con cavacter de gav jabildfad -0 derecho de usuinicto sobre esas cuotas - ()" Por tanto, no Seva razdn el recurrents al
sofialar que el terma sobre B ganancabilidad del usufrucio no fue solidtade y nunca discutido en primera instancia, cuando en
aulos se comprueba ko contrario, de forme tal que no puede sostenerse que se ha Nourrido en uNa grosera INCONGIUeNcR, Como
tampoco, que el tribunal haya cometido error aiguno al resolver como ko hizo,
V.- SOBRE EL USUFRUCTO: Respedto al derecho de usufrudo, b8 Sala Primera en resolucion n® 8089-2006 sefals que ee
derecho: (..) se concibe y sjerce como un derecho sutdnomo, distinto af de propiedad. Es un derecho real que consiste en &l uso
y disfrute de un ben ajeno. Compmande fa facultad de utlizar la cosa, aprovechando fos frutos que este produzca” Cuando el
usufructo es sobre acoones societanas, este conmede al usufructuario of derecho a los dividendos acordados por la sociedad. El
Codigo de Comarcio, narma reciora de las sodedades andnimas, en su articulo 139 bis, para ko que atade indica: “En caso de
usufructo de las acck ol derecho de wfo corresponde, saho pacfo en confrario al ysuln 0 en b vefinarias y al
nudo proplefars en ks dinarias” En el caso en estudio, se acordd que: “En caso de usufructo o de pignoracen de las
acciones, & deracho al volo fanto en Asambless Ordinaniss como Extraordinanas corresponders gempre & usulructuano en &f
primer caso y al socko en el segundo”(folo 126), Para mayor abundancia sobre el tema. el articulo 86 del Codigo de Comercio
Indica: "Loz socios no perderdn sy devecho a vofar por haber pignorado sus cuotas o haber sido embargadas. Si la cuola
perteneciore @ dos 0 mas personas, solamente una podra efercer @l derecho de woto. S fa nueva propledad y o usufructo
iaren a diferentes personas, correspondara & woto al usufructuario cuando S8 frata de resolver asumdos de administracion,
yonlnsdamitamddmﬂo'Ensusabgﬂuulroaumhnhnhqmmhpcmmonhs d de b emp [[Nombra3]
1 sino Onécamente el usulructo sobre estas, no obstanie, de dicho usulruclo emanan frulos civies que deben incorporarss a la
mass sendo enlonces que a la adora le corresponde el derecho sobre & genandabilidad de sy 118 accones de la sodedad
sefalada, 1l y como resuelve el tribunal.
WVi.- CONSIDERACIONES FINALES: De conformidad ton b expuesto, procede genegar &l recurso, con sus costas a cargo del
recumente,

POR TANTO:

Se dedara sin lugar el recurso, con sus costas a cargo del fecurrente.

[Nombres)

[Nombreé] {Nombre?]

[Nombres] [Nombreg]
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[Nombre10].-
EXP: 11-400242-0024-FA

Tekfonos: 2296.-3671, 2295- 3876, 2295-3675 y 2295-4408, Facsimile: 2257-55-94, Correos Bledrdnices: |...]. y mbrenesm
@poder-judical go cr

Casificacién elaborada por CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL del Poder Judicial. Prohibida su reproduccién ylo
distribucion on forma onerosa.

Es copia flel del original - Tomado del Nexus PJ el: 14-02-2026 13:26:31.
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Tribunal Agrario- Resolucion N°00249-2018

Tribunal Agrario
Resclucdn N° 00249 - 2018

Fecha de la Resolucion; 21 de Marzo del 2018 a s 15:02
Expediente: 14-000158-0698-AG

Redactado por: Carlos Adolfo Picado Viargss

Clase de asunto: Proceso ordinario

Analizado por: CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL

Sentencias en igual sentido

Contenido de Interés:
Tipo de contenido: Voto de mayoria
Rama del Derecho: Deracho Civil
Tema: Donacién
Subtemas:
« Prohibickin de didusula de reversion o devolucon del bien a favor del donante.
Tema: Donacion con clhusula de reversion
Subtemas:
* Alcanoes y consideradones sobre su prohibicidn.

“V.- SOBRE LOS AGRAVIOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO DEL RECURSO: No lleva raadn ef recurrente en su recurso. En
esle caso en particular sl ha existido un animus donandl y no se demosind que exstiera un compromiso de devolver el bien donado,
dausula qua de haber sido demostrada, tampoco tene ninguna vakd i al articulo 1396 del Codigo Civil la cual prohiba

chusulas de son y susttucon en las donacones, por lo que la excepdon de falta de derecho fue
cnnochrr-nhamgm Sobre el contrato de donacian ha dicho este Tribunal: "V - En esle ciso particular e apelante ataca en sus
repeoches la figura ulilizada para raspasar ef bien 8 norbre de & demandada reconveniora, es decir la "Donacian”, dado insisten
en s nuldad de & misma al no cumple con los requesitos pars que esta sea valda, Asl en nto & la donacon, | lo
siguente: Sequn Brenes Cordoba, la donacion es un acto de liberalidad. Es el nombre con que se designa un contrato por el que
una persona iraspasa & otra, gratutamente, la propedad de una cosa y tena tres caracteristicas |urldicas: es unilateral, a titulo
gratuito y solermne, Es un contrato y no acto, en virtud de que si bien el donatario a nada se obliga, requiere el consentimiento de
ambos matratantes y porgque de parte del donanie existe una prestacion. aual @5 el raspaso de la propiedad, o gue datermina el
calficativo de unilaleral gue se da a esta forma de pado, La donadan o5 un modo de trasmitir la propiedad gratuitamente, Donar es
un hecho gque responde a un impulso espontineo y generoso que mueve al donar a obsequis los deseos de ofra persona, a
olorgarie derto beneficio sin intento de oblener ninguna ventaja para 8i, le guian s benevolendca y el desinlerés. Para transmitr
valkdamente por donackin, se requiere que i3 persona esté capacilada mental y legalmente para contratar, que sea suya la cosa
que dona y que expresa en forma legal ntenddn de donar. En cuanto a la causa juridica de la donacudn, segun el Dr. Diego Baudrit
Carriic en los contratos como @ste en donde Una sola persona es B que hace y da y & otra no hace y no da nada, la aceptacon
forma ta convendon. El compromiso del que da tiene su fundamento en algun motivo razonable y justo, como un senvicio prestado a
aigun otro mérito del donatano. o & solo placer de hacer el bien. Este motivo s& toma como la causa de parte de quien recbe y no
da nada; 0 sea mentras que en los contralos 1a causs es la prestacdn o la obligaddn del otro contratante, en los contratos
gratuitos como la donadon, B causa usta. en los 1emminos del articulo 827 del Codigo Civil, solb puede ser la mtencion lberal

fundada en motivos que sean admsbles en derecho. B donataro debe aceptar I3 donacion, para lo cual se exige B escrilura
piblica si @s que no sa hizo constar en el mismo instrumento en que so consigna ol donativo, © en otro separado. En lineas
generales s han esbozado las cleristicas peincipales de b donacaon. El consentimento es el acerdo de dos o més personas

sobre un mismo punto es & resultado de dos o mas voluntades que s confunden, que van hada una msme linaskdad sin
disrepanda, siendo esencial que haya mas de una persona para que el contralo se realice, puesto que la volunad unica no
produce efecto alguno. B consentimento debe ser libre y claramenie manifestado, jamés puede presumirse.” TREBUNAL
AGRARIO, Voto No. 973-F-16 de las 17:17 horas del 20 de octubme del 2016 - En el caso que nos ocupa la pare adora aduce que
lo dond a s hija la demandada el derecho D03 de b finca inscrita en ol Partido de San Jbsé matricuta ndmero CED1 con el
mmmdnmalpardpnllgmdnurenbargaﬂoddwadwdonadobndrﬁqwdovolwuhonmlunpwﬂayqub

dada no so ko plio. La déusula que pr je hacer valer I pario adora no es permitida en ol ordenamiento juridico,
prec e en el articulo 1396 del Codigo Ol Este lipo de cldusula se lama, normstiva y doctr como "Cliusuls de
reversidn o de sustituodn: Dispodcian, prohibida por ley, del contrato de donadon en virtud de la cusal el donante sujeta la eficada
de la donacdn & poder retrotreer sus efectos. suetos 8 una condicion resolitora; recobrando el derecho real de propiedad sobre
|a cosa donada. // La mercad gue se otorga por medio de la donacin es, en prindplo; imevocable, y el traslado de |a propledad
tiene lugar de manera definiiva desde et momento del conveno, como la compraventa o en cualquier modo consensual de adquerir,
Por eso, es contrano al espiritu de a instucion, que of donante se reserve ol derecho de recobrar @ dominio de lo donado, a B
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muerte del donatario; forma limitada de donar que en deredio se conooe con ef nombre de reverson; prohibida de modo exprose
por nuedra ley, &l igual que la ddusula sustitutona por la que se disponga que & agraciado, a su fallecimento, transmita el objelo a
determinada persona ([Nombrel] ). PICADO VARGAS (Carlos). Codige Civil comentado, explicado, concordado y con
Junsprudenca. Tomo I San Jbosé. EUSA 2014, art. 1396. Anse |a prohibicion expresa de dicha nonme, I8 demanda no tiene asidero
jurldico y la actora carece de derecho para exgir la reversidn de la donacdn; por lo que los agravios del recurso sobre = el
derecho estaba o no localzado, si madia o no tradicion o s la dausula de reversion fue demostrada o no, o sl la ackora tene B
posesion del bien o b es b domandada en poco o nada contribuyen a la resoluciin del caso, por lo que & exmapdon de falta de
derecho fue correctamente acogida en & sentencia apelada, No obstanio, es preciso que la prueba testimonial, conformada por los
difetentes hijos y de las panes, es contradiclona, hay sigunos lestimonios que son compladenies en raxin de sus
proplos Intereses en relacion al derecho donado, que no merecen credibiidad, ome ko es el lestimonio de [Nombre2) | [Nombred)
y [Nombred)] | quienes aceptd que ella y otros de sus hermanos han estado insistiéndole a la Bctora que le reclame b finca a 8
demandada (audio Incorporado el 28/01/2016) o cual 1ambkén se denota en su Nterés en el p ) al haber celebrado una
cashndoderedmmmoso:mnwnm(mnzndﬂmdmdghdlIamlhndehdaslnefsaoumqmmleol
interés directo de los iestig dos an el resultado del p No tro tarpoco que b causa de |a donadaon era el
evadir un posibk bargo por las deudas de su hijo [NombreS), argumento que no es vilido por falta de prueba y segundo, pues b
actors estaria de dar eficacia a una déusula de reversion (prohibiia por ley) con base en un fraude de simulacion (hecho ilidta).
Por el contrario, el animus donandl sl fue demostrado que el mismo lestigo [NombreS| quen afemd que su madre le dond el
derecho a la actora indicdndole “que la propledad era de elia y que efia se la daba a quien quisiera” (audio del 28/01/2018) por ko
que &l Beto de Iberalidad sl se dio y la donacion es perfecta, Notese que dicho testigo no refind que & donackn haya sido para
evadir Bs consecuendas de s prooesos cobratonos dirkidos contra él. Por ende, e animus donandi fue demostrado y la cldusula
de raversion no fus demostrada y de todas formas, no &s permitida #n nuastro ordenamento uridico. Cabe indicar que el agravie
sobra |a falta de andlisis do los alcances de &a Ley htegral para ia Parsona Adulta Mayor no tienen fundamento, ya que ni squiera
el recurrente explca en su recirso en qué punto especifico debe apicarse dicha normativa. No obstante, considera este Tribunal
que a & parte actora sus hips, nduyendo s demandada, s han garantizado el derecho para mejorar ks calidad de vida que como
persona adulta mayor tene, consagrado en el articulo 3 inciso |} concarniente a participar en el process productivo del pais, ya que
su manutendidn ha sido garantizada al gozar de los dividendos de &8 producdon de café de la finca en conflicto. En consacuenci,
sa debe confrmar la sentenca por las razones expuastas antenorments

.. Ver manos

Citas de Legislacion y Doctrina Sentencias Relacionadas

Contenido de Interés:
Tipo de contenido: Voto e mayoria
Rama del Dere cho: Deracha Procasal Agrario
Tema: Costas del proceso agrario
Subtemas:

* Condena al venddo y supuesios de exendon,

" VI- QUNTO Y LLTIMO AGRAVIO DEL RECURSO: B recurrente sclicla se exonere en costas por Bigar de evidenlo buena fe.
Esle Tribunal considera no hsy elementos sufldentes pars [Nombre1) dichs causs de exoneracon. Para dilcidardo, resubs
menester analizar lo concerniente al régimen de condenatoria en costas que sigue ef ordenamiento procasal costarricense. En su
santido mas genérico, la condenatoria a pagar s costas procesaies y personales se produce cuando hay una resoluckin judical
que impone a determinade persona ef pago de estos gastos procesales que, sin dicha imposicdn, no estaria obligada a pagar. Par
tanto, al contenido de la condena en costas se reflare casl siempre & los gastos de & parte o partes contrarias, La regla es que B
condena en costas esti prevista para 18 parte lilgante que ha sido vencida en el proceso. Cabe, in embargo, que los litigantes
hayan convenido pactos sobre costas. Dicha congena conleva el nacimiento de un deredho de aédito a favor del ltigante contrark
al que ha sido condenado a pagar las costas, puesto que las mismas se habran ya desembolsado por el liigante vencador. Existan
dos eorias en cuanto a la fnalidad y oportunidad de B condenatoria en costas. Para una, solo promede cuando la parte que
pmdoullhgnohnacluadoomhmnd-dunnhh mieniras para ka otra se aplica sempre al perdidoso, salvo que o ez lo exma
de = pago por ik inles, que debe [Nombrel]”, DE SANTO (Viclor), Dicconario de Derecho Procesal, Buenos
Aires, Universided, 1991, p.B5. Mesuoanlmlossdehuydemloda\Waydmmmlzzzdal Cadigo Procesal Gl
coinaden en ndinarse por ésta Ultkna teoria, salvo que opere alguna situacin excepcional, también previstas por el legisiador, se
exma al perdidoso de dicha condenatoria. Por ello, en matena procesal, esta regla tene una excapciin que la encontramos en
ambos arilculos. Nos referimos a la exencdn de costas, Es una excapcdn, es deor que 1a regla es que se condena en costas y sl
sa aplica la excepcidn, el Jez debe razonar los motivos de |a exoneracien. Si condena en costas el Jumador no tiene por qué
razonar nada, pues as la regla. De acuerdo con el numeral citado, la exencién al pagoe de costas p de: 1. A perdidoso que
haya litigado de buena fe: Esta causal de exendon de costas es quizas la mas poldmica de todas. Como se reseid anterormenie,
las costas son s gastos del proveso. Esta csusal reivindics & quien no comele abuso procasal ni itiga con tlemeridad o malice; es
deci, que examina 1 conducta procesal de las partea. dado que al hablar de Ttigar” la nofma e refiere a la condudta de les panes
durante el fler procesalis, Esta buena fe al Migar debe ser evidente, seqln reza & norma, por o que 18 exencon debe ser
fundamentada por el Jzgador, 2- Cuando la demanda y contrademanda comprendan pretensiones exageradas, Esta causal de
exoneraconmuunptofriodwnado.smunaaoumalmwodelwalwprooudwandomsumsahmndel
P on su deredho de accion, al comater abuso pr | por pret axageradas. Sa trata de un abuso con @l proceso
reciproco, por o que an Mrminos de equidad, la norma no premia a nadie, sNo que sIncona a ambas parles eliminandoles &
posibiiidad a ambos de que su contrapatte lenga que cargar con ks costas de ambos. Asl, cada quien pagard sus costas por habes
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abusado con el proceso, 3.~ En caso de que la demanda o contrademanda sean declaradas parcialmanta con ligar: La regia de
quien perde paga se fompe en una stuacion en que el vencedor gane el liigh parcalmente, al dérsele en la seniencia solo
una parte de sus protensiones. Eslo quiero dedr quo ni el victorioso tenia loda la razdn y que el vencido no estaba del lodo
equivacado. Al igual que la <! en costas al ido como regls genénca, esta causal de exencon, a diferenda de la
causal anenar, no castiga al abuso con &l proceso ni premia a ks buena fe al litigar. Ganar parcalments un proceso equivale a la
vez a haber perdido parcalmente fa sentenca favorable. Por elbo, esta exencdn busca la equidad entre las partes, exonerando al
parcalments vencido, por haber ganado a su vez parciamente con el rechazo de algunas de s pretensiones de su confrincants.
4. Bencdn parcal de costas, exonerando de las costas procesales generadas por gestiones oclosas o Innecsarias que hays
promavido & contraparte victoriosa: Esta causal de exencon de costas también constituye sancon al abuso procesal, No se toma
da improponible o ia, como en la exencion de costas por prefensones exageradas sino cuando el abuso radicd en
o ¥ oi s (rocursos o nadentes imp d iterativos o infundados), Esta N es parcal. Ex
para cagos en que la parte victorioss hays abusado en el proceso y aln asi haya ganado porque su de da estabs amparad
por el ordenamiento juridico, La exoneracdn sdlo es sobre las costas generadas por estas gestiones innecesarias u oclosas. De
conformidad con lo expuesio & @ luz del numeral 56 de B Ley de Jursdcadn Agrana y s numeraies 221 y 222 del Codige
Procesal Civi, conskera este Trbunal que el agravio no es da reco  pues no exsien elmentes que den ceneza de que B
demanda esta planieada con base en una pretension absolutamenta contrar@a a derecho por o qua no hay marito suficiente para
litigar, B numeral 56 de a Ley de Jirisdicodn Agrara establece que la parte perdidosa os quien debe correr con s costas del
proceso y no existendo evidents buena fo como lo exge el artiaulo 222 del Cadigo Procesal Civi, apicado supletoriamente, se
rechaza el (#imo agravio.”
... Ver menos

Citas de Legislacion y Doctrina

Texto de la Resolucion
*140001590699AG
EXPEDIENTE: EXPN1 -4
PROCESO: ORDINARIO
ACTORA: EDUVIGIS MORA ARIAS
DEMANDADOA: | [Nombre 3]
VOTO N* 249-F-18

TRIBUNAL AGRARIO, SEGUNDO CIRCUITO JUDICIAL DE SAN JOSE.- A las quince horas y dos minutos del veintiuno de
marzo de dos mil dieciocho,-

PROCESO ORDINARIO premovido por [Nombre1] mayor, viuda de Unicas nupoas, de ofidos del hogar, vedna de Liano Bonito
de Leotn [Nombre2], cédula de ldentidad CED1- - | contra de [Nombre3] . mayor, casada una vez, comerdanie, vecina de
Liano Bonito de Ledn [Nombre2], cadula de identidad nimere CED2 - - | Actda como apoderade especial judical de 8 parte
actora, al lcenciado José Aguiles Mata Porras, cadula de idantidad ndmero CED3 - - |, colagiado dos mil quinientos cncuenta
y ocho; y Aldo José Mata Morales, ceduda de identidad nu CED4 - -« , came nimero uno sete sislo seis seis; de la parte
d dada los licenciados Berny Alberto Arias Hidalgo, cédula de identidad nismers CEDS - . vy José Gonzalo Saavedra
Brenes, cédula de identided CEDG - - |, colegiado nismero uno cualro cero dos ses. Tramiado ante & lugado Agrario de
Cartago -

RESULTANDO:

1.- La parte actors interpone proceso ordinario estimado en a8 suma o6 cinco millones de colones, sokdtando que en
santencia se declare: * |) Que soy la duefia y p dora de un derecho de QUINCE CUARENTAVOS EN LA FINCA inscrita en ef
Partdo de San José, bap @l Fobio Real b Matricula 153791, por la submatricula CED7. tal y como se desabio en el hecho primero
de la presento accion, mas cl dicho derecho es do aproxXmad anco hacla ) Que el reforido deredho lo fue
traspasado a [Nombee3] | de manera iransiona y bigo ka figura de ia donacion, pero nunca se le traspaso ks posesidn del mismo,
por cuanto la adora sgue siendo su poseedora y duefia. 3) Que I8 acclonada no ha ejercido actos posesorios ni de disposicon del
referido derecho, dado que tenls pleno conocimiento, pese & que no exstid documento alguno que respalde lo afirmado, que el
traspaso era por el tempo fransitorio y que debla reintegrarme la esortura -titulo- una vez que la actora lo requirlera. 4) Que B
suscrita ha requerdo a B accionada e reintegro del titulo de propiedad del derecho ya descnto sin resultado positivo alguno a 8
focha. 5) Que la aclora siempre ha estado en posesiin dal daracho, o traba@a y explota desde que ko adqurio y de b misma
manera ko siguo hadendo a & fecha, ain luego de haberie traspasado el titulo dol mismo a la accionada, 6} Que la accionada
deberd proceder a reintegrarie el o de propiedad sobre el referdo derecho una vez que quedeé firme & sentenda que se ha de
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dictar an la presente accion, 7) Que si la actonada se niega al reintegro de ka escaitura del derecho, que lo haga el despacho por
su cuenta y costo. B) Que la acdonada tene derecho a un derecho de mil guinientos Metros cuadrados que si son de su propedad,
derecho que esa plenamente balizado en el terreno y del cual el dispone plenamente; consecuontemente, en el aclo de
electuarse el reinlegro de su tiulo de propiedad de sy derecho, ella se podra reservar el ttulo de los mil quinenios metros
cusdrados aqui indicados. 9) Se condens a la demandadsa al page de amb das del pr {ver esarto virluat del Jumado
Agrario de Cartago, expediente digtalizado, Imégenes 15 a 16).-

2.- La parte demandada detidamante notficada, conlestd |8 demanda NCoaca en su conlra @ INterpuso 1as Bs exepcones
de falta de derecho, falta de legitimadon activa y pasiva, la excepcidén de presarpcion, la axcepadon de defeduosa representacin y
falta de capacidad de la actora, (ver escrito virtual del Juagado Agrario de Cartago, expadients digtalimado, imagenes 58 y 59)
4.- La jueza Andrea Ruiz Ramirez, del Jugado Agrario de Cartago, en sentanca ndmers 89-2016, de las diegséis horas y tres
minutos del treinta do setiembire de dos mil dacséis, resohio: “POR TANTO: De acuerdo a lo expuesio y citas de loy, se rechaza la

peltn de presaipddn negativa, defectuosa rep tacion y lalta de capaodad de la adora, asi resultas en resoldon de lss

nueve horas y veintidds minutos del veintidds de ko ded dos mé quince. Se acogen las excepaones de fafta de deracho, falta de
legitmacitn active y pasiva. SE DECLARA SIN LUGAR LA DEMANDA interpuesta por (Nombre1] contra [Nombre3)] |, Se condena a
la actora al pago de las costas personaks y procesales " (ver escrto virtual ded Jizgado Agraro de Cartago, sentencia de primara
Instanca mcorporada el 002016 04:03:069 pm}.-

4.-Bioonciado.bdkwhsmhﬁmuonwmdi&nwumewpwahmm ntarpuso

de apelacon con ndicackn exp de las en que se apayaron para refutsr I lesis del juxgado de instancia, (ver
oscﬂtomlddmﬁgvuhdow escrilo incrporado ef 1211002016 08:42:10 am y 11: 18: 57 am).

5.- En la substandacion del proceso s2 han observado Bs prescnpoones legales, y no se obsarva la exaencia de erores u
omslones capaces de producr ia nulidad gel fallo.

Redacta el juez Picado Vargas, y.

CONSIDERANDO
I+ Se prohija el eenco de hechos tenidos por probados por ser acordes al acervo probatorio -
- Se wartan kos hech idos por no probados en al fallo objeto de apelcion, por estar ayunos de elemenios de

prueba,

IIL- E licanciado José Aquies Mata Porras en su condidén de apoderado especial judical de & parte actora, nterpuso
recurso de apelacitn contra 1a referida resolucion, mandestando o squiente: AGRAVIOS DE FONDO: 1.- Alega Indebida motivacdn
del fallo, ya que no analiza los alcanoes de la Ley hiegral para la Persona Adulta Mayor ni el instituto de & propiedad agraria,

ambos an tomo al insttido de la donacon y sus elementos, como al consentimi ¥9 que mnsidera que no hubo anmus donandi
on la actora, ontendida como la ir i dnbamﬁgrduilamh-ldmﬁioddbhn.y-qmnmawvohilundéndodon-ol
inmueble a  demandada; i Aénd N s supuesios formales y legales del arfiado 1403 del Codigo Civil, ya que no

hubo tradecion, yaqmnmamagummummammammmaMmdampovqumammneh
propiedad, ya que ka actlonada es una simple tenedora del titulo. 2.- Alaca el sequndo hecho probado, ndicando que no es derto
que el deracho donado no esta localzado del resto de derachos de copropledad y que es una sola unidad produdtiva pues no hay
carcas divisorias. Explica que no &5 certo porque No necesanamanta debe haber cercas para tener por delimitado. Seflala que b
demandada no eeroe poseson sobre el derecho, sino la actora. 3. Sefala que si se demostrd que & actora le dond a B
o da con el promiso da que ke devolvier fa finca motivada an el hecho de que si hacia el fraspaso eludiria un peligro de
emrbargo por la morasdad que enia el hip de la adora [Nombred] | 4.- Estima que & a quo mal intorpreta of inglitulo de
resvindicacidn, pues la aclora si lene legilinacion por ser la poseedora del inmueble y ks demandada solo tiene un titulo registral
pero no 3 posesidn, por lo que debe reivindicarse a ta actora. 5.- Pide en caso de que se confrma 8 sentenda, se exonere a ia
actora &l pago de costas por litgar de buena fe  (ver escrito virtual del Juagado Agrario de Cartago, escrito incorporado &l
12102016 08:42:10 am y 11: 18: 57 am),

IV.- CUARTO AGRAVIO DEL RECURSO: Convene por orden y clardad. atender &f cusno agravio del recurso, el wal atafa
a la naturalezs juridica de las pretensiones de la demanda. Lo planteado en la demenda no es una accidn reivindicatoria, como
parece entenderio ka aclora e incluso le sentencis apelada; ya que lo que e pide es un Noumplimento de un contrato de donacon
al negarse 8 demandada & retrotraer los efectos de fa donacdn que e nciere su madre 13 aciora, Por UN SUPUESIo CONVENio en
ese santdo. Como consecuencia, se pide que se le ordene a la demandada celebrar esaitura pibkca devolvéndole a la adora la
titularidad registral del hmueble. La actora pidid que en sentencia e dadare: * || Que say ka duefa y posesdora de un derecho de
QUINCE CUARENTAVOS EN LA FINCA inscrita en & Partido de San Jose, bajo o Follo Real la Matricwla 153791, por la
submatriculs CED7, tal y como  se descritio en &l hecho primero de la presents accion, mas claramente, dicho derscho es de
aproxmadmmente anco hectareas. 1) Que ol referido derecho ko fue iraspasade a [Nomtved] | de manera transifora y bajo &k
figura de la donacitn, pero munca se ke fraspaso fa posesion del mismo, por cuanto la aclora sigue siendo su poseedora y duefia.
3) Que ls accionads no ha sjercdo dctos posesonos ml de disposiclon del refarido derecho, dado que lénia pleno conockmento,
pese a que no exstid documento algune que respalde lo afirmado, que ef traspaso era por el flempo franaifono y que debla
reintegrarme fa escritura -titilo- une wez que la actora fo requinera. 4) Que la suscrita ha requerido & is acclonada el relntegro del
titufo de propiedad del desecho ya descrio sin resiltado positivo alguno @ & facha. 8) Que (a sctora siempre ha estado an PoSeSKN
del derecho, b trabaja y explota desde que lo adquind y de & misma manera lo sigue haclendo a la fecha, aun luego de haberke
traspasado el titwe del mismo a fa accionada. 6) Que & accionada debera proceder a reintegrarke of fitwlo de propiedad sobre ef
referido derecho una vez que quedé firme la senlencia que s¢ ha de dictar en (a presente sccidn, 7} Que s la accionada se niega al
reindegro de la escriura del derecho, que o haga el despacho por su cuents y costo. 8) Que ls sccionads tiene derecho & un
derecho de mi quinkenlos metros cuadradas que & son de su propiedad, derecho que estd plenamente localizado en & levrénc y
del cual eXa dispone pil nte, tementa, en el acto de efectvarse &f raintegro de su tifulo de propiedad de su derecho,
alla se podrd resenar el titwo de fos W uinientos metros cuadrados agul ndicados. 9) Se condene a la demandada & pago de
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b, tas del pr * {ver esaito virtual del Jzgado Agraric de Cartago, expedents digitalzsdo, imigenes 15 a 16).- Notese
que de scuerdo con fa petiloria y s hechos, no se Wrala de una accion reivindicatoda, sino que la aclora pretende que ks
demandada le remntegre el derecho sobre la finca que le habla dado en doradon: por lo que no leva razdn en su cuario agravio, ya
que no tendria Bgitimacion para reivindicar k8 adora de acuerdo & articulo 321 del Cédigo Civil pues no es la propletaria del
Inmueble (legitimacon pasiva) v tampoco estarla legitimada pasivemente B demandada pues ella cuenta con titulo de propedad,
precisaments el que Je dond ka actora. Se rechaza el cuario agravio, Emendida come una accion de ncumplimiento contraciuad de
un contrato de donacion, asi s va a resolver el resto de los agravios planteados, los cuales van en esa sentido como los ha
planteado ol recurrento anle esla Sede -

V.- SOBRE LOS AGRAVIOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO DEL RECURSO: No leva razxn &l recurrents en su
r-umEnc*ummwhubrdhu“unmhu:&mumﬁynoud-moqt-mdmmmmm’bdcmnl
bien donado, clisusula que de haber sido demastrads, lampoco tiene ning lidez conforme & articulo 1395 del Codigo Civil ke
cual prohibe expresaments clhusulas de reverson y sustluddn en as donaciones, por o que la excepcidn de slla de derecho fue
correctaments acogida. Sobre el contrato de donackin ha dicho este Tribunal: *V.- En este caso particar &/ apefante ataca en sus
reproches fa figura utzeda para traspasar ol blen & nombre de la demandads reconventora. as decr Ja "Donacion”, dado (nsisfen
an da nulidad de la misma al no cumphr con fos requisitos pava que esta sea vilda, Asl en cranto a la donacion. fenemos o
siguante: Segin Branes Cordoba, ln donacidn es un acto de iberalidad. Es & nomive con que se designa un confrafo por & que
una persona traspasa a oira, graduitamente, la propiedad de una cose y tene fres caracteristices juridicas: es unéateral, a titwo
gratuilo y solemne, Es un conlfralo y no acfo, en wrtud de que @ bien & donatario 8 nada se obiiga, requiere & consentimento de
ambos contratantas y porque de parte del donante existe una presfacion, cual 65 el aspaso de la propledad, lo que determing af
calficativo de unilateral que 56 da a esta forma de pacto. La donaciin &5 un modo de trasmativ la propiedad gratuitarments. Donar es
unhocholwamspond-aunMnowfémquwmwddm«-oh»quwbsdnumdnchpmu-

fe clerta beneficio sin infento de obh ing taja para i, e guisn la b fencia y o desinferés. Pava transmilic
vanmmopordmadon S8 requiere que la persona esté capacada mental y legalments para conlralar, que sea suya la cosa
qwdomymemaembnmmmdmam&cumwabmmmhdonm.aagnneltxomﬁwdm
Camio en fos contratos como éste en donde una sola persona as la que hace y da y la otra no hace y no da nada, la sceptacion
forma la convencion, B compromiso del que da tene s fundamento an algun mothvo razonatle y justo, como LN senicio prestado @
algun otro merto del donatano, o & solo placer de hacer al bien. Este motvo 58 toma coma la causa de parte de Quien recibe y no
da nada; o sea mieniras que on los confrafos la cousa es la presacion o la obligacidn del ofro contratanie, on los contrafos
graduilos como la donacion, la causa justa, en lbs lérminos del articulo 627 del Codigo Civl, solo puede sor la intencidn fberal
fundeda en motivos que sean admisibles en devecho. E donafano debe sceplar la o o, pars o cual se exige la éscnturs
pubica & es que no se hizo constar én & mismo nstrumento en que se conagna & donstho, 0 en olro sepamado. En lineas
generales se han esbozado las caraclersticas pnncipales de fa donacidn. E consentimento es ¢ acuerdo de dos o mas personas
sobre un mismo puo s el reswtado de dos o mas voluntades que se confunden, que van hacka wna misma finalidad sn
discrapancia. siendo esencial que hayae mis de wna persona para que &l contrate se reafice, puesto que la woluntad dnica no
prod ofecto alguno. B consentimi debe ser Bbre y claramente manifestado, jamas puede presumise.” TRIBUNAL
AGRARIO, Violo No. 973-F16 de las 17:17 horas del 20 de oclubre del 2016« En el caso que nos ocups la parie actora aduce que
le dond a su hija s demandads ef derecho D00 de s finca Inscnts en ef Partido de San Jsé matricula ndmero CEDE con el
comgromso de que al pasar el peligro de ser embargado ol derecho donado tendria que devolvirselo en esaritura piblica y que la
demandada no se ko cumplid, La diusuta que pretende hacer valer & parte actora no es permitida en & ordenamiento jurlson,
precsamente an el articulo 1396 del Codigo Civil. Este tipe de ddusula se Sama, normativa y doctrinalmente como “Cliusula de
reversion o de sustitucion: amddonmohbidapabchonmdodonacfdnenmdobwdddonmadnuh
aficacia de fa donacion a poder refrotraer sus efectos, suplos a una aicicer £ tvando & derecho real de propiedad
sobre fa cosa donada, / La merced que se oforga por medio de la d N es, en princypio; i blo; y ef fraslado do
propiedad tiene lugar de manera defintiva desde ef momento del convenio, como Iy corpraventa o en cualQuier modo {
de adquiri. Por eso. es contrano ol espinitu de la nstituadn, que & donanfe se resere & derecho de recobrar el dominio de lo
donado. a la muere del donatano, forma imitada de donsay que en derecho se conoce con &l nomive de reversion; prohbida de
modo expreso por nuestra ey, &l \ual Que la cldusia sustitutona por fa que s disponga gue e agracdo. a su fakecimiento.
transmila el objeto a determinade persona ((Nombwes] ). FICADO VARGAS (Carlos). Codigo CiwW comevitado, axplicado, concordado
y con jurispnatencia. Tono NI, San Jose, EMSA 2014, art. 1396, Ane la prohibicion exresa de dicha norma, la demanda no tiens
asidero juridico y ks adora carece de derecho para exgir la reversion de la donacion; por o que los agravios del recurso sobre si el
deracho estaba o no localizsdo, si medid o no tradicion o = la diéusula do reversion fue demostrada © no, o si ks actora tiene b
posesion del bien o lo es ks demandada en poco o nada contribuyen a la resolucidn del asso, por lo que la excepcon de falta de
derecho fue correctaments acogida en &a sentenca apelada. No obstanlie, es precso que @ prueba testimonial, conformada por los
diferentes hijos y hermanos de las pares, es coniradiciona, hay algunos testimonios que son compladenies en raain de sus
propios intereses en relacion al deracho donado, que no crediblidad. cpomo ko es &l testimonio de (Nombre6) , [Nombra 7]
y [Nombre8] | quienes acepté que eda y otros de sus hermanos han estado insistiéndole a la actora que le rechme b finca a b
demandada (audio intorporado  ef 2800120161 b cual fambién se denota en su nterés en el p al haber celebrado una
cosion do derachos litigiosos con su madre {imagen 223 dol expeds digital). la cual fue depda sin efecto pero que revela el
inorés directo de los lestig ionados en el resullado del p No de ro targ que b causa de ls donaaan era el
evadir un posible embargo por las deudas de su hjo [Nomtred), argumento que no es valido por falla de prueba y segundo, pues ke
actors estarla de dar eficaci a una diusula de reversidn (prohibida por jey) con base en un fraude de simulacion (hecho llidto).
Por el contraro, el snimus donandi sl fue demostrado que el mismo testigo [Nombred] quien afemé que su madre le dond el
derecho a la actora Indicindole "que la propwedad era de alls y que ella se la daba a quen quisieva” (audio dal 28/01/2018) por o
que el acto de Iberalidad si se dib y la donacion es parfacta, Notese que dicho testigo no rafirio que B donackin haya sido para
evadr las cor ias de bs p b ios dirigidos contra él. Por ende, ¢ animus donandi fue demostrado y la clausula

60



de ion no fue d srada y de todas formas, no es permitida en nuestro ordenamento juridico. Cabe indicar que el agravio
sobre la faita de andlisis de los alcances de ia Ley htegral para &a Persona Adulta Mayor no tenen fundamento, ya que ni siquiera
el recurrents exphca en su recurso en qué punto espacifico debe aplicarse dicha normativa. No obstante, considera este Tribunal
que a 8 parte actora sus hijps, mduyendo ks demandada, ke han garantizado el derecho para mejorar la cadad de vida que como
persona adulta mayor tlene, consagrado en el articulo 3 Inciso |) concarnente a particpar en el proceso productivo del pals, ya que
su manutencion ha sido garantizada al gozar de los dividendos de la produccion de café de la finca en conflicio. En consacuencia,
s0 debe confrmar la sentenca por las raxones expuestas anteriormante -

Vi.- QUINTO Y ULTIM O AGRAVIO DEL RECURSO: El recurrents solicita se exonera en costas por litgar de evidents buena
fe. Este Trbunal considera no hay elementos suficentes para [Nomtved] dicha causa de exneraciin.  Para diucidaro, resuka
menester analizar lo concerniente al régimen de condenatoria en costas que sigue ef ordenamiento procesal costarricense. En s
sentido més genérico, ln condenatoria & pagar ks coslas processies y personales se produce cando hay una resolucidn udical
que knpone a delerminada persona of pago de eslos gastos procesales que, sin dicha imposcidn, no estaria cbligads a pagar. Por
tanto, el contenido de la condena en costas se reflere casl slempre a los gastos de b parte o partes contrariss. La regla es que 8
condena en costas estd prevista para @ parte litigante que ha sido vencida en & proceso. Cabe, sin embargo. que los litlgantes
hayan convenkdo pactos sobre costas, Dicha condena conleva el nacimiento de un derecho de arédito a favor del Itigante contraric
al que ha sido condenado a pagar las costas, puasto que las mismas se habran ya desemboisado por el litigants vencedor. Exsten

dos eorias en to a la fnalidad y oportunidad de &b jonatoria en costas. Parg una, sofo procede cuando fa parfe que
pierde el itigio ha actuado con femevidad o mola fo; mientras peva la ofra se aplica siempre al perdidoso, salvo que o Juez le exims
de s pago por ; iones especiales, que debe [Nombred]” DE SANTO (Victor). Diccionano de Deracho Procesal Buenos

Aires, Uniersidad, 1997, p.86. Nuestro articslo 55 de la Ley de Junsdiccon Agraria y of numeral 222 del Cadigo Procesal Ciwvl
coinaden en ndinarse por ésta Gltima teoria, sivo que opere alguna situacion excopcional, también provistas por el legistador, se
exma ol perdidoso de dicha condenatoria. Por ello, en malefia procesal, esta regla tene una excepcion que la enconlramos en
amboe articulos. Nos referimos a la exencdn de costas. Es una excepabn, es decr que la regla es que s& condene en costas y si
se aplica l6 excepcidn, el Juez debe razonar los motivos de la exoneracidn. Si condena en costas el Juagador no tlene por qué
razonar nada, pues es la regla. De acuerdo con el numeral atado, 18 exencidn al pago de costas preoade: 1.+ Al perdidoso que
haya litigado de buena fo: Esa ceusal de emncon de costas es quizas la mas polémica de todas. Como se resefd
aneriormente, Bs costas son los gastos del proeso, Esta causal mivindica a quien no comate abuso procesal m ftiga con
temeridad o malicia; os dedr, que examina la conducta procesal de &is partes, dado que al hablkar de Titigar™ ka norma so refiere a la
conducta de las partes durante ol iler procesaks, Esla buena fe al liigor debe ser evidente, segin reza & norma, por k que
exencdn debe ser lundamentads por el Jizgador. 2.- Cuando la demanda y contrademanda comprendan pretensiones
exageradas. Esta causal de exoneraciin no es un premio al vencido, sino una apbeacion del pincplo de iguaidad procesal cuando
ambas partes abusan del proceso, con su derecho de acckin, 8l cometer atuso procesal por prelensiones exageradas. Se irata de
un abuso con el proceso reciproco, por lo que en rminos de equidad, la norma no prema 8 nadke. Sno que sancona a ambas
partes ebminandolkes &a posibildad a ambos de que su contraparte lenga que cargar con las costas de ambos, Asi, cada quen
pagara sus costas por habar abusado con el proceso, 3.- En caso de que la demanda o contrademanda sean declaradas
parcialmente con lugar: La rogla de quien pierde paga e rompe en una situadcon en que ef vencedor gane el ltigio parcialmonte,
al concedénsele en la senlencis solo una parte de sus prelensiones. Eslo quiere dedr que ni el vidorioso tenia toda la razdn y que
el venado no estaba del lodo equivocado. Al lgual que 18 condenatoria en costas al venodo como regla gendérica, esta causal de
exencdn, a diferencis de la causal anterior, no castiga al abuso con el procaso ni premia a la buena fe al litigar  Ganar
parcalmente un proceso equivale a la vez a haber perdido parcalmentea la sentencia favorable. Por ello, esta axencidn busca
equidad entre &s partas, eonnerando al parclalmente vencido, por haber ganado a su wez parcalmente con @ recha de algunas
de las pretensiones de su contrincants. 4.  Exencion parcial de costas, exonerando de las costas procesales generadas
por gestiones ociosas o innecesarias que haya promovido la contraparte victoriosa: Esta cwsal de exencidn de costas
lambién constituye 5N al abuso I No se toms la de| ia irproponivie o & @, como en a exencion de mstas por
prefensiones exsgersdas, sno cuando el abuso radico en gestiones 0oosas ¢ NNecesarss (recursos o Incidentes iMprocedentes,
rederatives o Infundados). Esta exancidn es parcial. Es para casos en que 1 parte victoriosa hays abusado en &l proceso y aon asé
haya ganado porque su demanda estaba amparada por el ordenamiento juridco.  La exoneracion sdlo es sobre las costas
generadas por estas gestiones Innecesanas ¢ ociosas. De conformidad con lo expuesto a la luz del numeral 56 de la Ley de
Jurisdiccion Agrana y los numarales 221 y 222 del Codigo Procesal Civil, considera este Tribunal que ol agravio no es de recibo
pues no exsten elememos que den certeza de que la demanda esta planteada con base en una pretenson absolutamente
contrana a derecho por o que no hay mérito suficiente para litigar, El numeral 56 de & Ley de Jurisdicdon Agraria establece que a
pante perdidosa es quien debe corfer con las costas del proceso y no existiendo evidente buena fe como lo exge e articulo 222 del
Codigo Procesal Civl, aplicado supletoriamente, se rechaza el ultimo agravio.-
POR TANTO
Se confirma @ sentencia recurrida, en lo que fue objsto de apelackin -
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I Circuito Judicial San Josa, [Direcciont], | [Direccon?] de Goicoechea frente al parqueo del Hospeal Hotel La Catolica
Teléfonos: [Telf1]. Fax: [Telf2] & [Telf3], Correo elodrénico: [..]

Clasificacién elaborada por CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL del Poder Judicial. Prohibida su reproduccion ylo
distribucion en forma onerosa.

Es copia fiel del original - Tomado del Nexus PJ el: 12-02-2026 19:03:35.
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Tribunal Disciplinario Notarial
Resoluadn N° 00120 - 2020

Fecha de la Resolucion: 07 de Agosto del 2020 a s 10:11
Expediente: 12-000589-0627-NO

Redactado por: Melania Sufiol Ocampo

Clase de asunto: Proceso discpinarnio nolarial

Analizado por: CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL

Contenido de Interés:
Tipo de contenido: Voto de mayoria
Rama del Dere cho: Derecho Notarial
Tema: Notario pUblico
Subtemas:
« Mecanismos de saguridad notarial son personalismos y de uso exdusivo por parte del notario.
Toma: Sancién disciplinaria al notario
Subtemas:
* Macanismos de seguridad notarial son per i y de uso exdusivo por parte del notario,

*V1- Sobre el Racurso: heonforme con b resuelio, el notario funda su recurse de apelacion en un (nlco agravio consstenie en el
hecho que ha sostenxdo que no fue &l quien reald Ya conducta dolosa que se Wratd de investigar® sino su harmano, el safor
[Nombre1] | quien sustrajo un papel legal suyo, vakéndose del parentesco y del conocmiento de B seguridad donde guardaba s
papel, sefo y profocolo, razon por la cual la prusba en documentos dudosos que se @ practod no confirmo que fuera su firma,
porque no lo es Dijo que no lo denuncid penalmente por ser su hermano consanguineo y & Constitucén Politica b protege y
sefisla que nadie esta oblgado a declarar contra si meamo o sus parlentes. Agregd que el ez de instancia vickenis en el fallo el
andlisis de I8 prueba en concenca {sic), pues no e dio el valor que tiene 1a prueba realizada por el Ol al cuerpo de ascritura,
donde la prueba centifica sefiala que no es &u firma. Acold que su hemmano fue quien hizo el poder y esa conducta le ha acameacto
sanclones nolarales dscplinaras que fo mantenen inhablltado,

Esle agravio se rechaza por iImprocedente, dado que si bien &s certo & recurrents desde su contestacion nego que &l documento
objeto del proceso fuera de su autoria, b que la jueza de nstancia analizd en el fallo recurrido, el Departamento de Reconstruccon
o Indices del Registro lhmobifario reporio que la boleta de saguridad serie 4 nimero 1420171 fue asgnada al notario y con ésta
ingresd a la corriente regisiral, y sobro esto so baso b Frposicdn de su suspension,

Los mecanismos de seguridad notarial son personalisimos y de uso exdusivo por parte del notado, segln los numersies 73 y 76
del Codigo Notarial, cuya letra dice: “Articulo 73.- Esoitura y forme de los documentos. Los documentos notariales deben estar
manuscritos o mecanografiados, caracteres legibles y tinta o impresion indeledles. B texo del documento debe escribirse en forma
continua, sin dejar espacks en blance, Sempre deberan respatarse los mivganes, pero careceran de vahdez las palabras escritas
en elos. salw que se lrate o8 notas marginales en el protocolo. auvtorzadas por & ley. Excapto las escrituras matnces del
protocolo, los documentos que el notano autorios deben levar siempre su firma, el sello blanco, el respectivo cadige de harras y
cuakuier otro modio Kaneo do seguridad, determinado por la Direcadn Nadonal de Notariado. Los documentos inscribibles an el
Regstro Naconal, ademis de los requisitios anleriores. deben aurplir con los requisitos de seguridad establecdos por esta
Institucion” y “Articulo 76. Todas las actluadones del nolario deben esarbirse siempre en papel de tamado oficio. Los documenios
notanales deberan expedirse sempre en ese tipo de papel, el cual slempre deberd conener mecanismos de sequridad que
garantican la autenticdad y pertenencia al notario sutorzante, sequn lo disponga ia Direccdn Nacional de Notarado™.

Asl como los articubos 28 y 30 de I8 Ley sobre Inscripodn de documentos en al Registro Publico, No. 3883, de 30 de marzo de
1967, sagln los cuales: "Artiado 29 Los mecanismos de segundad estableddos por el Registro Nadional son oficiales: su fin es
garantizar la autenticdad do los o os amitkios © autenticados por los rios y las autoridades judiciales o administrativas y
que sean presentados al Registro Nacional, El uso do los medios de soguridad es obiigatorio, En todo dacumento inscribitie en ol
Regstro Nsdonal, debe curmplirse con los medios de seguridad de cada nolario olorgante o autenticante” y "Articule 30.- Los
medios de seguridad son de uso personal del notario, el fundonano judidal o el fundenario publico autorado. Tode extravio,
delenoro o sustraccion, deberd reportarse al Reqgistro Naconal dentro de los tres dias squlentes”,

Preasamente, los mecanismos de seguridad notarial fueron previstos por al legislador para legtimer la pertenenda y origen de los
documentos presentados al Registro, como provenientes del cartulario autonzante. La falta de custodia de ellos constituye una faka
de resorte exclusivo del denunciado, motivo por el cual se ke sanciona, ya que vulnerd su sequridad y comecto uso al dejar abirta
la posbilidad y permits un manejo incorrecto e irresponsable por parte de Wercaros aj al ejercico de la funcan notarial que
ostenta que lo locaron en esla stuadon,”

... Ver menos

Citas de Legislacion y Doctrina
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Texto de la Resolucion

“lustita est constans et perpetua volumas s suum cuque tnbeers” [Nombra 1]
Tribunal Disciplinario Notarial, Primer Circuito Judicial de San José, [Direcciént] Teléfono: [Telf1] correo
electrénico: [..] Fax:[Te#2]

PROCESO DISCIPLINARIO NOTARIAL
EXPEDIENTE N° EXPN1
DE: DIRECCION DE SERVICIOS REGISTRALES
CONTRA: [Nombre2]
VOTO N*120-2020

TRIBUNAL DISCIPLINARIO NOTARIAL - San Josa, a las diez horas onoe mnutos del seie te agosio del dos mil vainie -

Promso disciplinano nolarial establecido nte el Jizgsdo Notarial por la DIRECCION DE SERVICIOS REGISTRALES,
M EDIANTE PARTE OFICIAL DE LA M.Sc. Kattia Salazar Villalobos, de calidades gnoradas, en su condicion de Diredora, contra
el licenciado JOSE EDUARDO CAMPOS ARAYA, mayor. abogado y notark, vecino de Alajuels. cédula CEDY - - Por
dispoddon del articulo 153 del Codigo Notanal se tlene como parte a la Direccidn Neconal de Notarado (follos 18/19, 24).

Redada la Jueza Suplente Sufiol Ocampo,

CONSIDERANDO:

|- Antecedentes: a) Actos de alegackin de parte y tramite (sintesis de las alegaciones, pretensiones y
defensas). 1.- Queja: La Direccidn de Servicos Reglstrales denundd, por medio de su representante, que en 1a tramitacion de
reposicion da la placa por extravio, correspondiente al vehiculo matricuda [Placal] , 52 presantd el testmonio de B escritura
nimero CED2 -+, del profocob tres del notaro José Eduardo Campos Araya. En esa escritura presuntamente el sefior [Nombre3]
, olorga un poder especia, al sefior [Nombred] | con el fin do que comparezca ante ol Regstro Piblico, Secciéin de Placas
Metilicas y realioe lodas las dilgencias Ullles y rias con el propdsto de gesti su feposicidn por extravio. Sin embargo, al
realizar & estudio de los documentos, aammawmal .pmdefunmndosdododvodeabddoldosﬂil
sioln. La parte d.tlmdlnh pide que se proceda como e formidad con ef articuk 150 del Cadigo Notarial
haciendo de conodme lar posibi i mhmhcbndomposlcbnahphuporemww (folie 4). 2.- Oposicién: EI
Mmawﬁomd“hwmyaw“mmmmmemuewmm malriz que se denuncis y que en sy
notaria no se ha sutorzado ese documento. Sefakd que esa no es su frma y que estd dispLesto a Pracica cuerpo de esuntura.
Solicha s6 dedare sin lugar este asunto y opone 8s excepcones de fala de derecho, falta de causa activa y pasia, falla de
legitmacin activa y pasiva y falta de imeréds actual (follo 25). 3.- Resolucién impugnada: La sefora Jeza de primer Instancia
Dering Talavera Polanco, dictd & sentancis numero 4592017, de las catorcs horas cuarenta y dos minutos del treinta y wno de
octubre del dos mil diecisiete, mediante ka aual, impuso al notario José Eduardo Campos Araya. & correcdon discplnaria de seis
mesas de suspension en el eprddo de la fundon notadal (folios 154/159). 4.- Re currente: Disconforme con b asi resuelto, el
limndado José Edusrdo Campos Araya, apeld la sentendca (folio 164/165). La impugnacon fue admitida por ks auloridad de
prmers instanda (fobo 167) y genera que este Trivunal conozea ahora del recurso.

IL- Defe ctos Procesales: Se aprecia que el nolario acusado al conlestyr, opuso s excepoiones de faka de derecho, faka
de causs acliva y pasiva, falla de legilimadon activa y pasiva y falla de inlerés aclual, las cuales, 9 bien fueron resueltas en ke
pane consderativa de la resolucion recurrida, no fueron contempladas en la parte dispositive. Este yerro -matenial-, sin embargo,
no fue protestado por el recurrents, con ko que se entiende que se conformo, sin que por ofra pare Implique una transgreson al
debido proceso, que merezda ser comegida con nulidad, en virtd del prinopio de transcendencia. que debe Imperar en estos
cas0s y que on realkdad sa trata de un maro arror matenal,

1> Prueba complementaria: Con =u recurso el nolario denuncisdo, soldld cormo prueba para mejor resolver, para no
quedar en eslado de indefensidn, b dedaracidn de los testigos [Nomive5] v [Nombred] | quienes reconaceria y aceplaria el
prmere, que susirap el mecanismo de segundad, y el sequndo, que solidio s diigencia contenida en dicho poder. La soldtud del
recurente debe denegarse, dado que la prueba complementaria es una polestad del Tribunal, no de las pares y no se estma
pertnante avacuaria,

IV.- Solictud para vista oral: Al formular el recurso ef notano sollotd sefalar una vista oral para evacuar | proeba
testimonial ofrecda. La norma aplicabie es el articulo 67.7 del Cadigo Procesal Civil; la cual prevé la celebracion de una audienca
en sequnda instancia sl se admite prueba o siguna de las partes lo solicta y el Inbunal lo estima pertinente”. B primer supuesto
(admisiin de prueba) ya quedd descartado en el considerando anterior. En cusnto al segundo supuesto (pertinenca de la
audiencia). consdera esta Camara que tampoco s& presenta. Obsérvese que ¥ pretenddo &s que los 1estigos admitan, uno que
sustrajo & boleta de seguridad y, otro que solictd la dligencia contenida en dicho poder. Como se sabe, ante el Tribunal de
apelacionss, ko que cabe as wponar Bs mzones por las cuakes la sentenda habr la Nourrkio en erores de hecho o de deracho qua
justifiquen s ia 0 modficacon, o on vicios de procedimiento, qmpuo@n“mva&xymn&mnwmh&dlo
propuesto no cumple ton ese objetivo, y de ahl que devi nr I audiencia solicitada y se deniega
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V.- Hechos Probados: Por no haber sido cuestionados, se aprueba la relscion de hedhos demostrados tenidos come tal
por ia a quo.

V.- Sobre_al Recurse nconf won Mo, 8l notano funda su recurso de apelcion en un Unico agravio
conststente an o hecho que ha sostenido que no fue & queen realiad “a conducta dobsa que se Iratd de investgar® sino su
hermano, el sefior [Nombre5] | quien sustrajo un papel legal suyo, valiéndose del par y del crmianto de kb seguridad
donde guardaba su papel, sefo y profocol, razon por la cual la prueba en docurmentos dud que se ke practiod no mafrmo que
fuera su firma, porgue no b es. D que no kb denuncd penalmente por ser su hermane consanguineo y ls Constitucion Politica lo
protege y seflala que nadie esta obligado a dedarar contra S Mismo o sus parientes. Agrego que el juez de ingtanca vickentd en el
fallo &l anaksis de |a prueba en conckencls (sc), pues no ke dio el valbor que tene la prueba reallzada por el OU al cuerpo de
escriture, donde |8 prueba centfica sefala que no es su firma, Acotd que su hermano fue quien hzo ef poder y esa conducta le ha
acarmeadoe sanciones notariakes disdplinarias que lo mantienen inhabiado

Este agravio se rechaza por Improcadente, dado que sl bien es derto el recurrente desde su contestackin nego que el
MMoobptodelpfooaeoﬂmdewamh.bquela]wadomndaan&»molfellowﬂdo al Departamenio de
Recor ion @ Indices del Registro lhmobiliario reponté que |a bolta de seguridad serie 4 nimera 1420171 fue asignada al
notano y con esta Ngresd a la cormenta registral, y sobre esto so baso a imposicon de su susp

Los mecanismos de seguridad notarial son personalisimos y de uso exdusivo por parte del notario. sequn los numerates 73
y 76 del Codigo Notaral, cuya letra dice: “Articuls 73.- Escrifurs y forma de fos documentos. Los docwnentos notanales debern estar
manuscrios o mecanografiados, caracteres legiies y tita o impresiin indelables. B texto del documento debe ascribirse en forma
continua, sin dejar espacios en blanco. Sempve deberdn respetarse s Mrgenas, pero carecerdn de valdez las palbras escnlas
an alos, saho que se lrate de notas mamginakes en & profocolo, avfonzadas por la ley. Exceplo las escrituras matnces dal
tocolo, s o I qwolnotmuwlorudcbmﬂvwmmwﬁmuolaﬂobﬁnw ol respectivo codigo de barras y
malqamolmn-dmdonoodaw ado por la Direccidn Nacional de Notariado. Los documentos inscribiblos en el
Registro Nacional ademas de los requisitos anteriores, deben cumply con los requisifos de segunded estallecidos por ests
instiucion” y “Articulo 76. Todas las acluaciones del nolarko deben escribires skvnpre en pape! de tamaio oficio. Los documentos
notanales deberan expedives siempre en ese tipo de papel ef cual siempre deberd confener mecanismos de seguridad que
garanticen la autenticidad y perenancia al notarko autorizants, segun lo disponga fa Direccion Necional de Notariado”.

Asi como los articulos 28 y 30 de la Ley sobre msapci6n de documentos en el Registro Piblico, No, 3833, de 30 de marm
de 1967, segun los cunles: "Articwlo 29.- Los mecanismos de segueidad esablecidos por of Regisiro Nacional son oficiales; su fin es
Qarantizar la sutenticidad de Jos docurnenios emitidos o auténticados por fos notanos y las sutarifedes judideles o adminisiralivas y
que sean presentados al Registro Nadonal. B uso de fos medios de sequrided es obbigatorio. En todo docuwnento inscribible en el
Registro Nacional, debe cumpdrse con fos medios de segundad de cada nolaro oforgants o autenticante” y “Articuio 50.- Los
medios de seguridad son de wso parsanal del notaro, al funclonavio udicial o el funclonario pubdco autonzado. Todo extravio,
detarioro o sustraccion, deberd raportarse al Registro Nacional dentro de los tres dias siguientss”.

Precsamente, los mecanismos de seguridad notarial fueron previsios por el legisiador para legitimar la pertenencia y ocigen
de bos documantos presentados al Registro, como provenientes del cartulario autorzante, La falta de custodia de elios constituye
una falta de s hisivo del demindado, motivo por el cual se fa sandona, ya que vuinerd su segundad y correcto uso al dejar
ablorta la posibiidad y permiic un manep incormecto e irresponsabla por parie de ferceros ajenos al ejercico de b fundon notarial
que ostenta que kb col o sk aR S

oy
1

POR TANTO:
En lo apelado, se confirma k3 sentencs recurrica -

M .Sc. Sergio A, Valverde Alpizar

M.Sc. Guiliermo Castro Rodriguez Dra. [Nombre6]

1de 5 Expedienta NUE: EXPN2 Volo N, 0120-2020

Cilasificacion elaborada por CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL del Poder Judicial. Prohibida su reproduccion yio
distribucién en forma onerosa.

Es copia fiel de) original - Tomado del Noxus PJ ol: 16-02-2026 16;33;53.
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Tribunal de Familla
Resoluadn N° 00556 - 2023

Fecha de la Resolucion: 16 de Junio del 2023 a las 11:51
Expediente: 21-000034-1343-FA

Redactado por: Rolande Saoto Castro

Clase de asunto: Proceso abreviado de divarco

Analizado por: CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL

Tipo de contenido: Voto de mayoria
Temas (descriptores): Divorcio
Subtemas:
o Andlisis de la separacion de hecho como causal para su declaratoria,

Temas (descriptores): Separaciin de hecho
Subtemas:
« Analiss como causal para decretar el divorcio,

Sentencias en Igual sentido
Sentencia con datos prote gidos, de conformidad con la normativa vigente

Texto de la Resolucion
poonocOonoooooeon
EXPEDIENTE:  21-000034-1343-FA INTERNO 216-
23(3) EV
PROCESO: Abreviados
ACTORIA: [Nombre 001]
DEMANDADO/A: [Nombire 002]
VOTO NUMERO 556-2023
TRIBUNAL DE FAMILIA San Jusé, a las once homs ci ta y uno mi del dieciséis de junio de dos mil veinlitrés -

PROCESO DIVORCIO POR SEPARACION DE HECHO interpuesto por [Nombre 001), mayor. casada, ama de casa,
portadora de la cédula de identidad nimero ..} vecina Sarapiqul contra [Nombre 002] mayor, easado. portador del pasaparte
nimero {..], de nadonaldad colomblana. Figura como Apoderado Especial Judicial de 1a parte actora el boencede Allan Morales
Branes y como Curador Procesal de & parte demandada la licenciada Rosa Maria Elizondo Vargas -

RESULTANDO;

1.- Lat parte actora solicita que en sentenca se declare 1) El divorci entre el sediar [Norbre 002] y | sefiora [Nombea 001]
pues ya cumplen mas de tree afos de estar separados de hedho. 2) Se exma a ambos conyuges del pago de pension alimentaria
para con el otro, 3) Ao exsten bienes ganancales tanto muedles como inmuebles, por lo que en este aspecto cada uno s& quedara
con lo que k& pertenece. Los blenes que hayan skdo adquindos por donacidn, herence, lkegado o adquindos estos antes de contraer
mainmono, o durante la separacon de hecho, perlenecerdan @ sus respectivos propietarios. Los bienes afectos a reparticon
ganancial no enumerados ni repartidos en este momento y que legaran a aparecer posterionments, partenaceran a guien tenga B
poseson sobre ellos 0, en w defedo, a cuyo nombre se encuentre insaito, sin que el otro tenga derecho a redamar particion
sobre estos. 4) Los gastos y costas personales y p los ralacionadas al divorco correran por cuenta de cada parte, -

2.- La pane demandada fue debidamente nobificada por edicto y 9e le nombro curador procesal el cual contesto i demanda
en los términos del memorial de follos 10, 11, 12 frente y welto -

3.- La hcencada Marianela Faflas Viguez, Juezz de Famile de Sarapiqul, por sentencia de las catoroe horas cuarenta y
s0is minutos del trece de miko de dos mil weintiuno, resolvio: "POR TANTO: Raxnes dichas y articulos 222, y 317 del Codigo
Proaesal Civil, articulos 48 indso B sgui y demas d dal Codigo de Famiia, s dedira SIN LUGAR ! PROCESO
ABREVIADA DE DIVORCIO incoada por [Nombre 001] gontra [Nembre 002, Se pronuncia el Despacho sin espedal condenatoria
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en costas”

4.. Conoce ese Tribunal del presente proceso en virlud del recurso de apelcdn mterpuesio por la parte actora
(apoderado) contra la referida sentenda, Esta sentencia se dicta dentro del plasmo de Ley. En los procedmientos se han observado
las presaripdones correspondientes.-

Redacta el Juez SOTO CASTRO, y,
CONSIDERANDQ:

L-AGRAVIOS: Apelan |a actora, por medio de su apoderado especal judical, licendado Allan Morales Brenes, la sentencia
nimero 220-2021 de as catoros horas cuanenta y seis minutos del rece de julo de dos mil veintiuno, dictada por el Jizgado de
Famiia de Sarapiqui. mediante la cual se dedard sin lugar al demanda de divorcio.

Las nconformidades de & recurrenie son las sguientes: 1) que hay prueba de & separacion de hecho, por cuanto consts en
aulos que el acdonado slio del pais en & sfio dos mil frece y no ha vuelto 8 ingresar y 2) que ¢l dar pr 1 ded d clasd
No se opuso a la demanda.

Por b antenor, pretende se revoque y se declane con lugar la demanda de divorcio -

IL-HECHOS PROBADOS: Se avalan los hechos numero 1, 2 y 4, por atenerse al marito del expediente. Se comge el
nimero 3, para que 5o lea de la siguiente forma: * 3) que fa aclora es propwtaria de & finca del parfido de Meredia, matricwa [
fa cual fue adquirda de forma onerosa of dia doce de marzo de mil ontos ta y siele. igual o5 propwlario deo
finca del partido de Heredia, matricula [...], la cual fue adguinide por donacién el dia ocho de setiembre de dos mil Guince (ver
certificaciones de propiedad que constan en awlos)”-

I-HECHOS NO PROBADOS: Se elimina este acapite por innecasario -

IV.-SOBRE EL FONDO: La causal de dwvordo invocada por &a adora es & de separadon hecho por al menos tres afios,
pravista en el incisc B del numaral 48 del Cadigo do Famila. Se trata, pues, de una casual remedio; os decr aguella en la cual no
exste cdnyupge culpable, ni inocente; por cuanto sdlo se exige la demostracon obpliva de la separacién, sin que haya medado
reconcliacidn, para que el divorgo proceda. sin importar s motivos que originaron el distandamiento entre los conyuges,

Sobre el particular so ha dicho b sguiente:

“E vevdadero motivo del dhorclo @& (4 ruplurs de fa Wds én cormxn, caractenzeda por el hecho de que los ssposos vivan
separsdamente, Pars Justiicar &) divorcio es necesanio y suficlente qué 1os esposos -todava undos por &f uncwlo comyugal y no
separados pdiciakments- no Wvarn en conxin, cuaiquiera que sea la causa de su separacion, B ongen de la ruptiva es ndiferente,
Foco importa que % sepavacidn haya sido decidida de comin acuerdo (sepavacion anstosa) o establecida por niciativa de uno
solo de bs conyuges (abandono unilateral), E mismo aufor del abandono puede, en este imo caso, pravalerse de la sep 0
de hecho que ! mismo ha creade” ( Trejos Salas, Gerardo. Derecho de Famila Costarricense. San Josa, Editorial Juricentro, 5°
edicon, Tomo | 1969, pp. 301-302).

Abora bien, en ka espede, la primera instancia dedard sin lugar la demenda incoada, por entender que no hay prueba que
acredite & causal invocada.

Al respecto. hay que Indicar que = bien es cerio no se sportaron testimonios que acedten | separacion de hecho de las
pm.pormbsdeposdomdolosaeﬂotulmmOonylwmwmsdlohmonvemdummwmsopareel
nombramiento de una auradora pr |, sn el r dictorio ejprado por ambas partes, si axXsle una probanz <no
fulada- que establoce objath que ef acdanado (Nombre 002], de nacionalidad colombiana salio del pais el dia veinfunc
de enero de dos mil lnceynohamgiwadomgumemadapoumnmkdn(vavcrliudmdaenuadnyulm
emitida por b Direccidn de Migracion y Exranjeria que consta en el expedients digial),

Dicha Informacion es suficiente que establecer que para &l momento de ka Intreducadn de a8 demanda que Nos ocupa
(veintiséis de enero de dos mi veintiuno) habian transcurrido ocho afos, desde que ef sefor INombre 002] ghandons et pais.

Asl las cosas, lva razon b apelante en sus agravios, por lo que se revoca B sentencia recurrida, En su lugar se acoge B

da de divorcio i da con base en la causal de separadon de hecho, Consacuentements, se declara lo siguiente: 1) que s
disuelve el vinoulo matrimonial que une a las partes; 2) que no hay hijps de edad procreados por las parfes. 3) que no hay
bienes ganancales que dedarar, Concretamente sa exduye como ganancal la finca del partido de Heredia, matriaula (-] 18 cual
continuara a nombre de & acora con & estado ol de cvorcads; 4) que se exime a ambos conyuges del derecho y la obligacon
de recibir y dar pensién alimantaria del y hacis el otro; por cuanto la actora asi i pldd expresaments y &l acclonado No 56 OpuUso 8
las pratensiones esgrimidas : 5) Se dicta esta sentenca sin espedal condenatoria en costas, en vista de que la parte demandada
no == opuso a la demanda y 6) Una vez firme & presenta sentencia debe la primera instancia ordenar se anote en ol Registro Cavil,
secdon de matnmonios de la province de Heredia, al tomo [~

POR TANTO:

Este Trbunal conformado por la jueza Sandra Saborio Artavia y los jueces Mauricio Chacon Jménez y Rotando Soto Castro,
resueive: Se revoc I sendenca recurnida y, en su lugar, se se acoge la demanda de divordo incosda con base en la causal de
paracdn de hecho. G [ le, se declara lo siguente: 1) que se dGisuelve el vinailo matrimonial que une & las partes; 2)
que no hay hip mencres de edad procreados por las partes 3) que no hay bwnes gananciales qua dedarar, Concretamento, se
exduye como ganancal ka finca del partide de Heredia, matricula [..} s cual continuard a nombre de la actora con el estado dvil
de dhvordada: 4) que == exime a arbos cinyuges del derecho y s obligacdn de recibir y dar pensidn alimentaria del y hada el
ofro; 5) Se dicla esla sentendca sn especial condenatoria en costas en vista de que la pare demandada no se opuso a &8
demanda y 6) Una vez firme la presente sentencia debe & primera Instancie ordenar se anote en el Reglstro Ciwl, seccidn de
matrmonios de la provinca de Heredia, tomo noventa y ocho (98), follo dento sesenta y dos (162), al mergen del asknto
trescientos veinticuatro (324) -
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Tribunal Disciplinario Notarial—Resolucion N°00322-2024

Tribunal Disciplinario Notarial
Resoluadn N 00322 - 2024

Fecha de la Resolucion: 14 do Noviembre del 2024 a las 08:38
Expediente: 19-001182-0627-NO

Redactado por: Pedro Susrez Ballodano

Clase de asunto: Proceso discipinano nolarial

Analizado por: CENTRO DE INFORMACION JURISPRUDENCIAL

Sentencia con nota separada

Contenido de Interés:

Tipo de contenido: Voto unanime

Rama del Derecho: Deracho Notanal

Tema: Sancion disciplinaria al notario

Subtemas:
* Sancién deriva de instrumentios pOblicos elaborados en notaria donde se emilen recbaos ofidales a travées de una persona
Juridica en lugsr de hacerlo en su cardcer de persona [isica profesional en notariado,

"V [..) A respedo esta Camara debe haaer nolar al notario, como been ha indicedo ls A quo en su fallo, que el notario actds con
una habilitacitn, uthzando las potestades de impero del Estado, como es la fé piblica, ¥ lo que cobra son honcranos fijados por
ARANCELES, yél dabe de asumir drectaments la responsabiidad de sus actuacones, y hacer los cobros y emitir s redbos
personalmants, y en esa matera no consta que el Codigo Notaral haya autorizado otra forma de emitir las facturas. La autoridad
tributana no define s requistos de la actividad notarial, ese deber lo tiene kb Dreccion Nacional del Notariado y ésta urisdccidn, y
|a interp ion de b normative que hagan las avtondades definidas por ey son vinculantes para el notarie.  Gualmente debe
rechazarse el agravio 9). Bl articulo 62 del Aranm| o Dereto Ejecutivo 41457 del 17 de oclubre de 2018 indica que los honorarios
coffespanden al nolario, juridicamente se debe hacer una distinddn enfe ks socedad y el nolario. Bl hecho de que él sea
representante legal de la sodedad y sodo mayoriano de fa miama, no confunde ambas entidades, se irala de una persona fisica y
una persona jurkdica. dos entidades diversas. El notario como pento del derecho sabe que & ley mercantll crea lss socledades
andnimas con patrimonio diverso al de sus socs. ganeranco una ficodn legal, la exdsienda de una persona jurksca diversa a la de
sus socios. De ahl que el notario sgue confundiendo la autorizacion que e dio la Tributadon Dwecta, para emitir recbos por

sarvicos nolanales a nombve de la socedad, la cual tiene vakdaz U nk para efecios tributarios, con las obligac que él
tione como Notario, de cobrar los honorarios y emite las facturas a su nombre personal, El destine de los impuestos no es b que
se discute en esla urisdiccion, sino el cabal cumplmiento de la normativa notaral. B notaro L que @ fallo confunde

téenica y reguiacones notariales con el deber de cumplr obligaciones fiscales. 1o cual es lo contrario, & notaro confunde una
autorizacdn fiscal para emillr determinadas facturas, con el cumplmiento de sus oblgaciones notariales. que no s dics B
Tributacibn Directa sino ks autoridades competentes por ley. La A quo tomé en consideracdn que evdentements se trata de una
falta donde no hay dofo o cudpa grave, sino un cesconocimiento de la normativa y que lo que procade @s que &l notark, como o
hizo, corria su actuacdn y ka ad a derecho. Se trata de aspedos que COMo veramos en ia sy Gdn no naden en ks
determinaciin de & falta, sino sdlo en la determinackdn de la gravedad de la falta y |a severidad de su correccion.”

. Var menos

Citas de Legislacion y Doctrina

Contenido de Interés:

Tipo de ido: Nota separada

Rama del Dere cho: Derecho Notarial

Tema: Sancion disciplinaria al notario

Subtemas:

« Sancibn dertva de nstrumentos pubkcos elaborados en notaria donde se emiten recbos oficales a ravés de una persons
uridica an lugar de hacario en su cardcier de persona fiska profesional en notariado.

"] Ha quedado acredilado en aulos mediante 1s prueba documental y a través de las manifestacanes del mismo denundado, que
por los nstrumentos pablicos elaborados en su notara y autorizados por &l se emiten recibos oficiales a ravés de una persona
Jurigica en lugar de hacero en su cardcler de persona fleica profesional en notarado, |a faita discipinana consiste en que skendo
personallsimo el servicio que brinda el notano, que tiene como base &l Instrumento pibiico que & mismo prepara, lo explica a las
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partes quenes lo otorgan y bajo & responsabiidad de b notaria es nalmente aulorzado, = enen recbos oficiales (fact )
provenientes de una persona juridica que desde luego no s susoeplible de ejercer el notariado, nl de rendir cuentas por las fsitas
0 dreunstancias que surjan de los aclos otorgados, m muchos menos de ser obelo de coeccikn disdphnaria en caso de
comprobarse alguna falta. La practica de facturarle a bos usuarios mediante una persona uridica s fundamentaimenta no solo una
conoucta reprochable y susceptble de sancion disciplinana desde & perspeciiva del ejerdclo de la funcion notarel sino que
ademas para s tasos de la obligada afilacion al régimen contributivo de la seguridad social costamicanse bajo la figura de
trabagador independiente al ser una persona juridica la que percibe los honoraros, No eXse un parametro objetivo y documantado
para que el profesional, persona fisicn, notario piblico reporte ingresos netos o bien vadadones a bs mismos anle fas avloridades
coffespondientes de s Caja Costarricense del Seguro Sodal con s consecuente falts de informaddon preciss pars delerminar y
defini s ingresos del profesional ndependiente suptos a contribucdn. Come corelario de lo anterdor, en lo que coresponde a sus
deberes funconales en el sjercicio del notariedo el encsusado bene una obigacidn de cumphmiento que ya ha sdo previamente
analizada respecto de dferentes normas que estabiecen la forma de proceder en cuanio al cardcter personalisimo del servick
notanal, propledad de los honorarios profesionales por bs servicios notariales y la necesaria emision de recbos oficlales por parte
dol propio notado sin cabida a interpretadon para Baclurar a través de terceras personas fisicas o juridicas, sin que dentro de los
articulos del Codigo Notarial y olras leyes se hallen excopdones que maticen o modifiquen las formalidades a las que debe
ajustarse, al tenor del articulo 33 del Cadigo Nolarial es asi como este jumgador al ol cor imiento respecio de ia gr dosd
de la falta cometda por cusnto el nolano publico denuncado omitid emilir sus propas facluras por cads Instrumento notanal
elaborado, de lo cual tiene una nefudibie obligadon frente a sus deberes fundonales como fedatario pubiico habiitado conforme a
lo que establece fa fay y como obligado frente a las autondades fiscales y de sagurklad socal como trabajador Independients que
adconalmente no tiene ka posibiidad de brindar su servicke mas que por si mismo

.. Var menos

Ciias de Lagislacin v Dactri

Texto de la Resolucion

“lustitia est constans et perpetua voluntas wis suum cuique trbuere” Upano
Tribunal Disciplinario Notarial, Primer Circuito Judicial de San José, [Direcciond] | Teléfono: [Telf1] correo
electrénico: [..) Fax:[Teif2)

1de 25 Expedente NUE: EXPNT Voto N'.(0322-2024

Documento PEDITOR
EXPEDIENTE: EXPN1 -1
PROCESO: DISCIPLINARIO NOTARIAL
DENUNCIANTE: DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO
DENUNCIADO'A: [Nombre1]
VOTO No., 0322-2024

TRIBUNAL DISCIPLINARIO NOTARIAL. Primer Circuto Judicial de San Jbse. a las ocho horas treeta y ocho minutos del
catores de noviembre da dos mil winticuatro,

Promeso Discipinario Notaral interp por la DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO, a traves de su Apoderado General
Judicial, Luis Guillermo Chy i Jmeé édula de identidad nomero CED1, carné profesional nirmero 11967, contra el notario
piblico [Nombrel] |, mayor de edad, abogado y notaro, cédula de identidad namero CED2, vedno de Heredia, San Pablo, camé
de Incorporado al Coleglo de Abogados y Abogadas de Costa Rica nimero 3270,

Redaca el Juez Suarez Baltodano, y

CONSIDERANDO:

|- Antocedentes: a) Actos de alegacion de parte y tramite (sintesis de las alegaciones, pretensiones y
defensas). Queja: Mediante denunda de folios 02 al OG presantada el dia (4 de octubre del afio 2019, el licenciado Lus Gmlbmo
Ch-vum.lminu.onmmndménd-‘ ol | Judical de la Direccian Miconal de Notarado, interpuso de
manifestando que: ... Primero: Que bap el nimero de Proceso Administrativo B3296, esta Direccion inicid el tramile de Rscalzacon
ordinara del nomo Carbs Humberto Chacdn Badita. Segundo: Que, en cumplimiento de esa disposicion, & Fiscal Notanal
Licendado nacio Antonio Gonzédlez Vialobos, a &a hora y fecha sefaledas, sea el 27 de unio del aflo 2019, en el lugar en que se
ublcd la oficina notarial de I8 Notaria Fiscalizada, procedit a realizar la diigenca de fiscalizacion, Tercero: Que como pane de la
Fiscalizadon se procedio a la revision de instrumentos pdbloos autorizados, en el tomo de protocolo nimere TRES (3) autorizade al
notano Carlos Humberio Chacdn Badilla, y documentacon asociada al msmo, logrando detectar s siguientes imegulandades:

A No emitir de recibos o facturas oficiales o autorizados. So determina que ol notario denundado incumple sus
deberes fundonales, conforme a la normativa notarial vigente, toda vez que, del estudio de los recbos o faduras emitidas, respedo
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de los actos materiaiizados en & lomo de protocolo, refadonados con las escr nimeros: 1-3, 2-3, 33, 4-3, 53, 6-3, 7-3, 83,
93, 103, y 11-3, = colge que los msmos no son redbos o facturas oficiales o autorizados por la Direccion Genaral de la
Tributacion Dreda, conforme ka siguionto lista, donde se detalia el nimero de instrumento pabico, e aclo o contrato (sogin matriz)
y & fecha de olorgamiento (=segin matriz);

1-3. Constitucion de sociedad de responsabilidad limitada. 18 de enero del 2019,

2-3. Donacién. 19 de enero del 2019,

3-3, Compraventa de finca, declaracién jurada, 21 de enero del 2019

4-3, Cance lacién total de crédito hipotecario. 22 de enero del 2019,

5.3, Cance lacion total de asiento hipote cario. 23 de enero del 2019,

6-3. Declaracion jurada, 31 de enero del 2019.

7-3. Compraventa de vehiculo. 06 de febrero del 2019.

8-3. Donacion. 09 de febrero dei 2019.

9-3. Protocolizacion de acta. 09 de febrero del 2019,

10-3. Protocolizacién de plezas. 23 de febrero del 2019.

113, Compraventa de derecho. 06 de mayo dol 2019,

B. Cobro de honorarios a través de una persona juridica. Se logra determinar al momento de realizar la diigencia oe
fiscalizacion, que ol notano no cumple con la obligacion funcional forme a Iz normativa notaral vigento, toda vez que, respaco
de los nstrumentos pablicos materiafizados en el tomo de su profocolo, relacionados con las escrituras nimeros: 12-3, 13-3, y 14.3,
la facturscon o emsion de reabos, ks efectia a nomtire de socedad denominada Propiedades Soma Primera S A céddula juridics
numero CEDS y no a titulo personal. conforme se detalla en el siguiente cuadro:

12-3. Compraventa de vehiculo. 06 de junio del 2019,

13-3. Donackén. 14 de junio del 2019.

143, Afectacién a habitacion famillar. 16 de junio del 2019
Solicita determinar @l grado de responsabiidad disaplinaria que le corresponde al notaro Carlos Humberto Chacon Badilla @
imponer las sandones que esa Autoridad estima i an concordanda con los hechos der mdos. (Ver follos 2 y 3)-
Contestacion: B licendade Carfos Humberto Chaadn Badilla, realia contestacion de la denunda en fecha 27 de noviembre 2019,
Indicando que manffiests su lotsl y absoluls disconforimdad e inlerpone formal oposicidn en contra del proce so discipinaro por los
mothos y cilas legales que a continuacidn detalla: PRIMERO: Aunque no ke consta el consecutivo que leva la Direccién Genesal de
Notariado para hacer las fiscalzacones ordinarias acepta el hecho ya que en efedto se ke hizo a fiscalaacidn respectiva por los
Inspectores comespondlentes. SEGUNDO: Es cierto. TERCERO: Lo rechaza tolaimente por falso @ nexacio y por ser un hecho
conformado por diversos antecedentas y aseveracones o conesta pormenarizadamente de la manera sguiente: UNO : Su famiia
estd ntegrada por su esposa [Nombre2] | oddula de identidad nimero CEDY, sus dos hijas y su persona, indica que son duefos
desde hace 20 aflos aproxmadamente de |a lotalidad de kas acciones de |a sociedad denominada PROPEDADES SOMA PRIMERA
SOCEDAD ANONMA, céduls juridica CEDS- | Que tuderan un negocio pegueiio de una soda (venta de comida) en una propiedad
de esa sodedad en & aho 2000, mothvo por &l cual para efectos de cumplr con el pago de los tributos al Estado iInscribid desde
entonces esa adividad econdmca ante 8 Direccidn Generad de Trbutacidn Directa en Heredia, \arios afoe después cerrd la
pequefa soda, mas o menos en & aflo 2006 y entonces aprovechd la exsiencia ¢ la sodedad que estaba tnbutando y de ta cual
era acclonista para inscribrse como contribuyente ante & Direccidn General de Tribidacion Directa en Heredia, por su actvidad
como abogado litigante y notario, funcidn en la que se desempefa durante muchos afios. Mace constar la inscripcion de
PROPEDADES SOMA PRIMVERA SOCIEDAD ANONMA ante la Diracdin G | de Tributacion, con ol nimero 1406 180487627,
con fecha de inscripadn del 24 de julio del afio 2015 para bufele de abogado y rotario y legal, con aodigo de actividad
econdmica CEDS, dice que ls Direccdn General de Tributacion Directa nunca le objetd tal inscripeidn para efeclos de cancelar sus
tributos por su aclividad profesional de abogado y notarlo, la aceplo desde hace muchos afos y desde entonces puntuaimente
tributa todos los ngrescs de esa sodedad, desde el afo 2000 y hasta |3 fecha la socledad aparece Insciia como contribuyents.
Nunca ha dejado de pagar los tributos o mpuesios tanto por 4 pequelia soda como por su actividad profesional como abogado y
notano. DOS: Dado que Tributaddn Directa o el Ministerio de Hacenda, entidades estatales especializadas en materia rbutaria
nunca le cuestionaron ni han cuestiorado & Inscripcidn de PROPEDADES SOMA SOCEDAD ANONIMA como ente econdmico
activo para hacer sus declaracones de renta como abogado y notano y que nunca ningun funconaro de Hacenda le Wsitd para
cuestionar #go & respecio desde 6l afio 2000 a tibutado sin que s e notfficara alguna obj@con u oposiclon por parte del Estado
o del Mnssterio de Hacenda al respacto, ya que afio con afio ha pagado los tributos corespondientes, b que dero normal

plicado a los efectos de ariterio do bre pridica permitida por of derecho. TRES: En més do 13 afios que tene de ejercer
liberalmente fa profesion y mis de 30 afios de ser abogado nunca se le habia hecho ninguna visita de fiscalizacion por parte de la
Direccidn Naconal de Notariado y ks del 27 de junio del aflo 2018 fue la primera vez, alega que se encuentran brpios sus
anecedentes ni ha sido sandonado en el epeocio de su funcion notarial. CUATRO: Cuando los fiscalizadores de | Direccdn
Nacional de Notariado se hickron presenta en su ofidne ubicada en San Pablo de Heredia, el dia 27 de junio del aflo 2018, y a
peticin de ellos es presantd su archivo consecutivo de facturas por escrituras realizadas en su profocolo numero tres, facturas o
recibos que son los ofidales avtorizados por la Direccion General de Tributacikin Directa, todos eflos al dia. Es totalmente falsa,
tameraria @ inexada la afimacin que so hace en la d = y ol ido de que or 1 racibos o fact Que no son
ficiales o no izados por la Direccion General de b Tributadon Directa, Todas esas facturas remitidas o Tributacién s ha
venido reaizando en el sisterms de Tributadon silcomnel del cusl es suscriplor y pags uns cuola en dolares desde el afio 2018
controlado y fiscalizado por sus contadores, dando cumplimiento a sus deberes al pago de rbulos lodos los aflos, el envio de
esas lacturas a la Tributacidn Directa es sutomético con su sola confecddn. hdica que cuenta con todos e recibos ofidales
debidaments autor@ados por Tributackdn Directa y conforme a la ley remitidas y comunicadas en su oportunidad via cormeo
elacironico con of sistema tnbutario altcom net al Ministerio de Hacknda para efectos del pago de renta de todas las escrituras qua
sa datallan en los hechos de la denunca disdplinana, que Gweos de lodo asdero probatonio o cual acredita con la cop@ de las
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fact das al expediente. CNCO: Dice que puede desprenderse mn total dandad de sus arg de defensa y do la
pmebadedemgoqnapor%m LINUNCA HE OCASIONADO PERIUICIO ALGUND A LA ADIMINISTRACION TRIBUTARIA
INCUMPLIENDO CON MIS OBLIGACIONES DE PAGO DE RENTA Y CUALQUIER OTRO IMPUESTO QUE CORRESFONDE
PAGAR DE ACUERDO CON LA LEY. Las facturas oficiales que aporto como pvuebas demuestran que por medio de la sociedad de
mi famitia PROPIEDADES SOMA PRIMERA SOCIEDAD ANONIMA, Inscrita para efectos TRIBUTARIOS desde el ano 2000, e
inckiso como CONTRIBUYENTE DE RENTA para la actvwdad economica 741107 que corresponde a BUFETE DE ABOGADC Y

NOTARIO ¥ ASESOR LEGAL, desde ol 24 do jilo del 2015, segun d fro con fa i de INSCRIPCION RESPECTIVA,
SIEMPRE ME ME MANTENIDO AL DIA CON LOS INFORMES Y ENVIOS DE FACTURAS CORRESPONDIENTES ante ka Direccitn
General de Tributacion pars efecios de rents y dends ribularios que corresponden.. " Sigue e sl que es falso que les

facturas en referenca no sean ofidakes, que basta verdicar su dentificaddn numérica para ver que fueron remitidas a rbutacion y
que se pago renta par las mismas. Nunca he actuade con mala fe o malica en este sentido, mothvo por el cual considera que B
presante queja Gsoplinara debe ser archivada, Insiste en que b entidad encargada por especialidad de esta matera de derecho
piblico tributario es la Direccion General de Tributadon y que nunca se opuso a que &l emitikra sus recbos para efeclos de renta
inermediando la socedad a los efectos, y tal direcdon autorzd en todo Ia actividad dmica de bufels de abogado y
notano y asesor legal ol suscrito, para efectos impositivos. Cree que s el Estado le autorizd en su oportunidad por medio de &
Direccion General de Trbuladon Directs para adusr como obligado tributario por medio de PROPEDADES SOMA PRIVERA
SOCEDAD ANONIMA, empress que perlenece & sy famiia Inmediats, y que s ha venido tributsndo desde el afo 2000 wn esa
entidad, agregd a lo dicho que el ente plblico compatente para tratar asuntos Tributarios como el presente o es la DIRECCION DE
GENERAL DE LA TRBUTACION DIRECTA, que nunca le ha notficado ninguna acckin en su contra por la manara o modo &n que
ha tributado durants muchos afios, y no la DIRECCION DE NOTARIDO que en este caso esta asumiendo facultades de control
que no ® corresponden. SEIS: En efecio, el dia 27 de junio del afio 2019, diaenqubsﬁawhsmhlumelbmlamm
de fiscalizacion en su oficna profesional. le previnieron para que a la mayor b d promediora a facturar, y de ahi en
adelanie a nombire personal, cosa que en efedo hizo de inmedalo, mﬁandohlmbubnanhTrbmadénDhm-pmddm
de junio del 2019. Agregd que una funcionaria de ka Direcadn General de Tributacon Directa le nformd que habian trasladado
unas dligencias en su contra ante esa direcdon por parte de la Direcadn de Notariado, pero que debido & su Inscripdon en su
condkdion personal como obligado contribuyente y a que ya estaba tnbutando a nombre personal y a que no hablan encontrado
ninguna kregulardad procadian a desestimer esas dligencias, an la actuaidad se encuentra tributando en & 1odas sus adividades
profesionales a nombre personal, tal y como ko aconsae i Direccion Naclonal del Notariado; considerd que al haberse archivado el

mismo asunto la Dimccion de la Tributackn Diracta, entidad espedalzada en la malera y al abrirse oste procedimentn adiconal,
s0 ko osti iratando de sandonar con un procedimiento doble que ya fue r ko por la entidad pdblica tributari;
Conduye que siempre ha cumplido con sus deberes de cbiigado tribulario durany mis de doce afios ha irbulsdo en relacion con

sus actividades profesionales de sbogado y notario por medio de PROPEDADES SOMA PRIVERA SOCEDAD ANONIVA, s que el
Estado en la persona de & Tobutacon Directa le haya objetado o notficado de alguna oposicion al respecto, al contraro B8
Direcckbn General ¢a |a Tributacion Directa slempre le ha autorizado la nscripcidn y modo de recaudackdn tributana, Por lo demas
dice que os falso gue nunca haya tributado por los instrumentos notariales que se detallan en B presente denuncia disciplinaria y
tampoco ha ocasionado perjicio al fisco ya que se encuantra al dia con el cumplimianto de sus deb de obligado tributario. Es
falsa que no haya emitido facturas por servidos profesionales de ado prestados en of ejercido de su fundén, A raiz de s
recientes refarmas que so han impulsado en materia fiscal so han venido a produdr cambios de Gltima hora que afectan derechos
adquindos y situadones juridicas consolidadas de los administrados. hvoca a =u favor en esle @so cualquier morators o periodo
de gracta que el estado haya olorgado a los administrados tributarios para scomodarse a las nuevas directrioes en materia de
regulacion tributana e imposkiva. Notese gue Induso e otorgo un plazo de fres meses de excepcion de penas y sancones en anto
los obligados Wbutarios asumian las nuevas requlaciones en materia fiscal, { ver de folos 34 5 49). b) Resolucién impugnada:
La autoridad de primera nstancia, Licda, Gerling Cristing Navarro Porras, mediante sentencia N 2023001106 de las decséis horas
nueve minutos del winta de noviembre de dos mil veintitrés, declra PARCIALMENTE CON LUGAR la accon discipinaria
intorpuesta por la Dy ion Nadonal de Notariado contra el notario [Noerbre!] - Asi s cosas. de conformidad con los arliculos
139 y 144 indiso ) del Comgo Notarial, se sandona al notano Chacon Badita con el minimo posible conforme a la ley, sea con una
suspensian de UN MES DE SUSPENSION EN EL EJERCICIO DEL NOTARIADO. ¢) Recurrente; hconforme con lo resuelto, el
notario denundado interpone recurso de apeladon y wolicta & nulidad del fallb en su defecto = revogue la sancion, La
impugnadén fue admitida poe ko sulofidad de pe instancn  y genera que esde Tribunal conozca shora del recurso de
apelacidn. La Direcdon Nacional del Notarad Scla se confirme la resolucion recurrica seqin escko presentado ef 13 de
setiembre de 2023,

IL- Hechos Probados: Se admite |a relacdn de hechos probados realizaca por el a8 quo por encontrarse fundamentados.
Se agregan los sigulentes: 15- Que segun constance de inscripcion No. [dentificacion1], PROPIEDADES SOMA PRIMERA
SOCEDAD ANONMA, cédula CEDT esta nscrita en el Régimen Tradicknal de la TRBUTACION DIRECTA bajo of Cadigo de
actividad 741101 con ks descripcion de actividad economica "BUFETE DE ABOGADO, NOTARIO, ASESOR LEGAL", aparecenda
como represantanto legal ZOWLA ROSA DE ESUS BOLASOS BOLAROS, CEDULA 0204170098, con fecha de inido de
facturacion 1302/2018. (certificacion a folio 18). 15.-Que el notario CARLOS HUNBERT O GERARDO CHACON BADLLA, realizs
declaracidn de Modificacion de Datos en el Registro Unico Tributarko &f 01/06/19, para las actividades de "BUFETE DE ABOGADO,
NOTARIO, ASESOR LEGAL®, sequn constanda de inscripaon No. CEDE visible a follio 28,

Il.- Hachos No Probados: Se admile la relacin de Hecthos No Probados realizada por el 8 quo por enconirasse
fundamenados,

V.- SOBRE LOS AGRAVIOS. Bl apelante presenta los sguientes agravios, 0s cuales se ordenan de ka siguiente forma
punm-ymchndud 1) ia 2 no xdora ks nexistencia y total ata de perjuico (Evasion al fism), ¥y que la autoridad

o @ la socdedad PROPEDADES SOMA PRIMERA S.A. CEDULA PERSONA JURIDICA 3-101-258138 a tributar en

refacon mn ks ingresos por actividad notanal del notarlo denundado, de ahi que nunca degd de lributar.  Alega que es
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descabeliado suponer gque un administrado anle una i @ 0 permi lorgado conforme a derecho tuviern que dudar  del
permiso otorgado, potloqueadubdemrdomnelpﬂnmcodeleqahdad b realizd con malicia o dolo sus actuacones, y se e
condena por haber cumpldo la ey, por haber realzado la tramitobgla tributars como Notarlo Riblico de acuerda con los
requerimienios y normas establecidas por la Administracion Tributaria. Por lo que no ha causado peruicio. Nega que él no tenia
que suponer que sus recbos tenlan que emitirse NECESARIMMENTE a nombre personal del suscrito. 2) Alaga que las sancones
tributaras no son competanca de & sede disciplinaria notarial, La autoridad tributaria no ke ha notificado de ningien proceso en s
contra. 3) La justicia no puede obvar ol analsis de & menconalidad al momento de producirse b supuesta falta funcional y debe
de valorarse la culpa o dolbo. Eunpamlhdobdobquemnﬂpmm 4) Que os duefio y representante legal de la sociedad
Propledsdes Soma SA y los impues) pre se pagaron al dia, 5) Que el impuesto del VA generd incertdumbres y
Mmmm«mwummﬂumbﬁgnlyhmounperbdodeammw y se dieron moralonas y amplaron & plazo
por el prodlema del COVD. Estas vidsitudes no fueron valoradas. 6) Nunca ha habido intencién de evagdn sl fisco. 7) Una vez
advertido por los funcionanos de la Direccion Nadonal del Notariado sobre la neceskdad de realizar tal comectivo LO HZO DE
INVEDWTO y desde entonces trbuta a nombire personal. Ha enmendado cualquier mal entendido al respecto. 8) La sentencia

de fundamentacén juridica e intelectiva sufidente dara y especifica para la sancidn impuesta. No cita ninguna normatl legal,
solo el articul 144 inaso o) del Codigo Notarial, pero no indicn cual os la disposicidn legal o regl taria que viold. La sentencia
no s basta a si misme. Alega que o artiasdo 166 del Cadigo Notarial obligs a fos nolarios a cobrar honorarios y asi prooedio. El
articulo 167 Indica que los notarios deben der redbos oficaies, y sus facl si eran Umbradas o won la aulorizacon
correspondients emitida por el Mnisterio de Hacenda, autorizadas por la Administracidn Tributara. Las faduras las firmaba como
emisor y receptor del dinero el susarto notano, tanto en su condicdn personal como representanta de la socledad dicha, no habia
duda respecto a la kenlidad del Notario responsable del acto notarial o instrumento notarial respectvo. Lo que sandona el articuke
85 del Codigo Notariad s & no emison de facturas, cargo del cual Mo absuelto. En ninguna parte akga, se ndica qua el
notario deba emitir de manera exclusiva factura en b personal y que no pusda dorse a bre de una sociedad fr ol
notisrio rasp ble del acto tal notarial. En el faflo se cita la resolucion 13-9 de la Direcdon Ge } de & Tributacion
Directa de las 8:10 horas del 12 de agosto de 1997, que mas bien demuestra que cumpld con lodos eso0s requisitos ante esa
autondad, que lo aulorizd & realzar ks facturadon con estriclo apege a fa ley. 9) En & punto V del fallo el juzzado cia el artlculo 62
del Arancel o Decreto Ejecutivo 41457 del 17 de octubre da 2018, el cusl Indica que los honoranas corresponden al notario, y akega
que en efecto ks honoraros cobrados por los Instrumentos notarales eran y son propledad suya, pues es el representanta legal
de la sociedad y sodo mayoritano de la misma. Se le iIndica que el notario no puade compartr honorarios con una sodedad, y que
&l no ha hecho eso, lo qua agui nieresa no s ol destino de los hor ! sino ol destino da los impueslos. que sempre s

garon al estado. Sostiene que ol fallo confunde la tecnicn y regulaci notarmles con el dober de cumplic obligacones
fiscales. 10) Alega con el cawestionamiento ;_Doqﬂmhpﬂlndawmhru'l s lo que se trala es de analzat son las
consecuencias de una responsabiidad profesonal. Alega que su polea es de 50 millnes de colones que paga anuaimente, y
exste para amparar ésias eventualidades. 11) Debe de ajustarse la nonmativa fegal & fa constitucidn y el principio de tipickdad, en
su antleulo 24 Indica que la ley fijard los casos en que los fundonarios competentes del Mnisterio de Hadenda y de la Contraloria
General de la Repubica podran revisar s bros de contabfidad y sus anexs para fines tributarios y para fiscalizar la coredta
utilzaciin da los fondos pdblcos, De ahl que alega exste una resena de ley on matena fiscal, de resorte exdusivo del Mnisterio
do Hadenda. Soboita decretar b nuidad e invalidez del fallo ¥ en s defedo deaetar la inex: ia por arbiratia y carente de
fundamemtacion legal y racional de L orden de suspension de un mes.

V.-LO QUE DEBE RESOLVERSE. A- SOBRE LA FALTA . La A quo fundamentd su fallo en e sigulente razonamiento:
“Segdn lo anterior, wha vents de sendcios nofaniales consgnads én una fachva, debe indicar claramente & &i S8nicio se pago de
contado 0 & &8 pagado a crédito y cuskuier otre condicion sobve &f pago de b venta. De esa manera, la factura debe bastarse a &
misma, para panmity gue 1as personas que (B rechen y las oficinas que s pueden requenr como parte de s luncidn contradara del
cobro de honorarios nofariaes (Hacknda, Direccidn Nacional de Notariado), puedan establecer sin recesidad de acwdr a ofra
documantacion u otras explicaciones. como fueron fas condicones del pago de esos servcios en especiiico s o pago es de
confado o & crédilo. En ofras palabras, of pago de honoranos a crédito no se p Sagin o expuesto, si bien las sanciones
tributanas no son compelenda de esta sede disaplinaria notarial, s Wenen & constiuir faltas notariales que se encuentran dentro
del ambito de compelencia de este despacho: Ia falta de em¥zdn de recibos, porque es un deber funcional con efectas probatornios
mosfabbmru’hpermnolw-cdtabﬁgadlono-mdnrhmaonmgadnyplnndwmoombbarqmub

i rosp tle de ol sonvicio sofcilada. * Y luego bgrega: Como se aprecia de fo anfonor, ef arancel
ntnblmelpagouhmmm%ammmmmnmfammﬂummnmhm Se trata de le
refribucidn por servcios notarales prestedos. En olras palabras, la confrapvestacn de un sendco nofans! brindado, son los
MomhmmmmmmanmmﬂwmmWemmMmﬂmm
unNa parsana Nolana nNo puede compartliy honorarks con una socledad. T puede hacerko par & mero fin empresarial. porgue
lawmmuummmmummmwumwmmmmmmhsmmmu
habitadas o autonzadas pava af eferocio del notaviado, que han presado sus Sericios, Las personas jwidicas no pueden ser
obyjeto de una habiltacion para o ejercicio del notariado, puesto que asa habiifaciin es un aclo personalsimo Que recae en una
persona fisca que redne los requisitos del articulo 3 del Cadigo Nolarial, cavece de los impedimentos del numevsl 4 de ese mismo
Cadgo y ha superado lodas ks etapas del tramile que & efeclo disponen Jos numerales 10, 11 y 12 del referido cuerpo de normas.
For eso la persona juridica es independiente de g la infegran, no se debe confundy una persona furidica socktana, con las
personas acclovstas que la integran. De ahl que & exstlera una persona Jridica que quere operar a Uaves de senicios
relacionados con & sjercicio del Derecho; sempre debera tener presente que en matarl de notaviade, Quisn brnda e senicio es e
persona autorizada & sfecto, merced al acto de habdtacdn correspondents, mlwwzrwﬁaumdobgaddndol Edwodob
fo pabibice on b persona fisca que resulta habiftada para ol sjercicio del notaviado. Las p iblicas 500 una esp
de munera pubblica, o soa puﬂaﬁmnmmdammumhomﬁampohm*lpdbknamdohmm
previamente habillados legel o 0 conaridnd en vios de la respective adminstracion publics.” (JINESTA
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LOBO Ernesto. “Tratado de Dy Administrativo”, Tormo | Responsabiidad Administrative, 1 Edicion, Biblioteca Jwidice OVKE
San José, 2005 p 122) " De eda lorma, la senlencs no ests red do al notario aspect feridos a sus obligacones
tributaras. sno esta adarando al notark de que & cobro de los honorarios lo debe de hacer a titulo personal y I8 factura que emia
como prueba de ese cobro debe igualmante de ser a titulo personal. Este es e centro de la falta del notario, no haber cobrado a
titulo personal y no haber facturado a titulo personal las facturas correspondientes a los servidos notarbles prestados. Los
argumantos del notario en su recurso de apelacan no se refleren al fundamento dado por la A quo para determinar la exstendca de
una falta. La A quo también hace una disincion entre sarvidos profesionales coma abogado y ol ejrdcio de |a # publica notaril
cuando indica: "De osta manera, siendo un senacio que se da personmimente (pues de esa forma se le habia, wor articuios 3, 4,
11 y 12 de) Codigo Nolans), y stendo la responsabiidad disaplinars y ot (que son las que inferesan en esta jurisdicadn), tarbién
personales, fos recibos que se emitan con ocasdn de la funcidn nofaral deben ser extendidos por & notano o notarke
correspondients, pues ka funaldn no la brinda una socledad, m un grupo de personias &socladas a un Bufete o Notarla y por edo, la
nonma 167, dispone que: "Los notarios deberdn extender recbos ofidales por todas las sumas de dinero que recdan.. ” (énfasis

agregado) *  Asl cluye: "Debe racordavse que el Estado habita a los profesionales en der para Que efrzan fa funcidn
Mymmwmmmmmhmm:mmwmaww”m kuntaria en una relackin que &
doctring ha denominado como "de especial sujecion”, mediante la cual se obigan a tvinda ol servicio de forma personal @

inmediata de b meners dispuesta por ef ardenamiento juridico”. De eda fonra, no son de redbo los agravios del apefante en el
senlido de que s« ke esta sanclonando por una falta rbulana, ya que de lo antes anaizado, ka A quo ha dedarado con razon el
procedimento disdplinario por una falta notanal, que es no haber cobrado bs senvicios a titule personal y no haber facturado
Igualmente a titulo personal, como corresponde a su habditacion y lo ordenado por &l Coggo Notaral. lgualmente a A quo sl tomo
en cuenta la defensa del notario en el sentido de gue efectivamente sl s8 emitid un recibo por kos servidos prestados, pero ben
aclard que exste falta, porque se hizo ardneaments a nombre de una sockdad andnima y Nno a nombre del notario, %o que
cor iene fa normativa. En ese ido la A quo indict: “Pese a que la enyresa antes menconada tenga por objelo la prostacion
de sendcios profesionalkes de lquier indole, o derfo es que en malevia de notariado, el como se indicd en el consderando
inmediato anlenor, no se puede efercer la funcidn en nombre de un bufete o sociedad. porque el notanado es un ejercicio de wa
funcidn personalisima, habilada o autorizads & wia persona fisica nofans que cuemnta con los requisitos y condiciones que han
sido verificados por &f drgane habiltador. sea la Direcodn Nacional de Notarkado, que ademes, como érgano del Estado. defegsa en
fa persona notaria fa fo pubdca Asl. & enpresa como fal no puede dar, senaclos notarales. ni 68 la que debe cumplr con los
deberes funconales de entregar reciho oficial {(entiéndase factura timbrada o autorizada por el Ministeno de Hacienda), detadar los

montos reabidos, co&vbshomrmsoshbbodosmol«dmmmoyrwonduwp i par quier ireguiardad
en la prostaciin del servcha. Por ese mobivo, sequn lo que se explicd on of iderando praceds ’ te Lo p nataria
puede cobrar y percibir honorarios por esos insin, fos, pues ol vio final del sendcio notaria no podria exgir responsabilifad

disoplinans de la empresa Propiedades Some Primera Socledad Andnima. porque eso solo es posible respecto de notarios
pubicos”. De esta forma, debe rechazarse el argumento de que la Tributackin Direda le autorad & emitir facturas como notario
publico, segin consta en hacha probado 15, Clertaments, la Direccion General de la Tributacon Diracta, para efectos tributanos,
tuvo como autorzado los recibos corespondientas por los sernvicios notariales, perc @5a autonzacon la emvle Unicamenie en lo que
&5 SU competenca. sea la compatenca tributaria. Lo que se analiza en esta urisdiccion no es el aspecio inbutario, sino al aspecto
dol corredo ejercido de & funcidn notarial, que exige. como bien ha determinado la A quo, que ¢ wbro y las facturas
cofrespondientas sean emilidas de forma personal por el hotaio. No tone el apelante que si fue aulorizado por &
Tributacion Directs a emitr facturas a nomire de una sodedad por sus servcios personales, esa autorizadon nge en maleris
Inbutara, pero no referents al conocmiento y observancia g sus deberes al cual estd sometido & notario, y &l régimen discplinaric
que tal incumpimento confieva, el cual es resorte de esta junisdicoon. De ahi que haya que rechazsr los agravios refendos a que
tuvo una autonzackn de Tributacion para emiir esas facturas. sean bs agravios 2) o mismo el agravio 8) La sentencia cka el
articulo 144 inciso ) del Cadige Notarial, en relacion con el articulo 166 del Codigo Notarial, los cuales, como bien indica el
apohmo obligan a los notanos a cobrar honorarios.  Quaimenta, el articulo 167 indica que s notaros deben exiender recbos

inlos y sus fact eran Smbradas o con b aulorizacdn cxrrespondiento emitida por ol Ministerio de Hadenda, auorizadas por
la Administracdn Tributaria. Estas normas fueron corecamente interpretadas por 1a A quo en el sentido de Que es0s cobros y las
correspondientes facturas deben ser emitidas a titulo personal, da forma que al no haberlos hecho a titubo personal se ha cometido
una falta. Las facturas fueron hechas a nombre de una porscaa juridica. Bl hecho de que el notario tuviera reflacon con b
sodedad, ks cund facturaba, permile determinar que no habia ntendan de defraudar el fisco, pero él no firmd en s condidon
personal sino como repeesentante de la sociedad dicha. Ceertamente no habis duds respecdo a la idenlidsd del Notario
respansable del acto notarsl o instrumento notarnal respedivo, pero &l notane debe saber gue lo corecto es que emita faduras a
su nombre y no a nombre de otra persona |uridica, la cual juridicamente es otra unidad de negocios. En su apelacion, & notark
sigue nsistiendo que "En ninguna parte alega, s6 indica que el nofarko deba emitr de maneva sxciysiva facliva en ko personal y que
no pueda exdendarse a nombve de wia seawdad finmando e notarko responsabie de! acto instrumental notarial  En af falo se cia la
resolucion 13-9 de la Diveccion General de la Tribuwtacion de las 8:10 horas dei 12 de agosto de 1997, qua mas bien demuestra que
cumplo con fodos esos roquislos ante asa awloridad. que fo awlorizé a realizar la facturacidn con estncfo apego » la fey.” Al
respecio esta Camara debe hacer notar al nolario, como bien ha indicado la A quo en =u fallo, que el notario actla con una
habilitacidn, ubizando las polestades de imperio del Estado, como es fa 1é plblica, ¥ lo que cobea son honorarios fijados por
ARANCELES, y & debe de asumir directamente Ia responsabilidad de sus aduackines, y hacer los cobros y emitir los recibos
personalmente, y en esa materia no consta que &l Codigo Notaral haya autorzado otra forma de emitir las facturas. La autordad
tnbutara no define kos requisitos de & acividad notarial, ese deber b tene la Direccidn Nacional del Notariado y ésta jurisdicdon, y
la inerpretacion de & normatva que hagan las autoridades definidas por ly son vinculantes para el notario. Qualmente debe
rechazarse ol agravio 9) B articulo 62 del Arancel o Decreto Epcutivo 41457 del 17 de odubre de 2018 indica que los honorarios
corfesponden al notario. juridicamente se debe hacer una distincion ente la sockedad y el notario. El hecho de que él sea
repeesentante legal de la sodedad y sodo mayorilanc de a misma, no confunde antias entidades, se rala de una persona fisica y
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una persona uridica, dos entidades diversas. El notanio como perilo del derecho sabe que |a ley meraantil cres las sociedades
andnimas con palrimonio diverso al de sus sodos, generando una ficdon legal, ka exstenca de una persona uridica diverss a la de
sus socios. De ahl que el notarko sigue confundiendo le autorizacion que e did & Trbutaddn Directa, para emitir recbos por
services notariaies a nombre de la sockedad, la cual Bene validez unicaments para efectos tributarios, con las oblgacionas que él
tiers como Notano, de cobrar los honoranios y emitir las facturas a su nombre personal. Bl destino da los impuestos no es b que
sa discute en esta jurisdiccidn, sno el cabal cumplmento de a normativa notariad, El notario sostene que el falo confunde ia
técnica y regulaciones nolarisles con el deber de curmplir cbligaciones fiscales, b cual es b rio, el notardo funde una
autonzadan fiscal para emiir determinadas fa con & cumplins de sus obligacones notariales, que no las dicta ks
Tributacdn Drecis sno ks avlondades competentes por ley. La A quo 1omd en consideracion que evdentemente se trata de uns
falta gonde no hay dolo o culpa grave, sino un desconocmento de la normativa ¥ que lo que procede es que & notark, como ko
hian, corria su actuaadn y 13 adeale a derecho. Se trata de aspectos que como veremos en la siquiente secckin no Inciden en la
determinacon de i falta. sino solo en la determinacidn de la gravedad de la faka v la severidad de su correcadn. B.-SOBRE LA
SANCION IMPUESTA. En oste ambito la A quo india- ‘&dnhmddndmdqumwnpmmcad
incurrplimiento es suficienle para irp la n correspondi sivt sidad de que exida dobo o perfuicio para akpuna
parte. Es por eso molvo que se debe o al o cado con UN MES DE SUSPENSION EN EL EJERCICIO DEL
NOTARIADO; sancion que considera esta autondad adecuada y proporcional a la falts cometids, slendo ke imposicin de la sancdn
&l axtremo infencr de la misma, por cuanto /& falta s tene por cometida respecto de que i cobvo de hanovarios se realzo
medtante una Persona Juridica y no de forma personalisime como b es la funcidn notarial * Claraments la A quo considerd el
hod\odowoslnhtmelwbmwmspwbnhyuambhhmporenwbrownwvrulnwnbanuh\osdﬂh
Tributaciin Droda, aunque no del Cadigo Notarial, de ahi que la A quo impusiera la d que per Por
olra parte, el apelante solicla se tome en asenta lo siguiente: 1) La i no considera la inexistenda y totsl falla de perjuico
(Evasion al fisco). y que k& autaridad tributars autorizd & & sociedad PROPEDADES SOMA PRIMERA SA. CEDULA PERSONA
JURIDICA 3-101-258138 a tributar en relackin con ks Ingresos por actividad notaral def notar denunciado, de ahi que nunca ded
de tributar. Este agravio fue resuelo por |8 A quo, raztn por fa cual ke Impuso la pena minima. 3) La justicda no puede obvar el
andlisis de la intencionalkdad al momento de producrse ke supuesta falta funcona y debe de valorarse b culpa o dolo.  Estos
aspecios fueron analzados por & A quo, razn por b asl se le mpuso & sanciin minma que esta definida en B normatva
aplicoda. B notario indica que "Esta parmitido todo ko que no esti prohibido™, pero en este caso estamos ante una norma que
ordena gue el notane asurma % responsabilidad de cobrar honorarios y emilir facturas, responsabilidad que debe asumir a titulo
personal. B notado hizo wna Interpretacin errdnea de k& normativa al suponer que una autorkiad inbutaria podria autorzario a que
fuera una socledad la que por 4l cumpliera esa obkgacion, lo cual como blen Indkcd la A quo es errbneo.  No obstante, la
Butorizacdn dada por la Tributacdn Directa, que hizo creer sl notarko que ésta definia sus obligaciones notariaks, fue tomada en
cuenta por | A quo para poner la pana minima blecda en of articulo aplicado. 4) Que es dusfio y representants legal de i
sockedad Propiedades Soma S A y los impuestos respactivos siempre se pagaron al dia. Estos aspectos coadyuvan a considerar
que s bien el notario facturaba de forma incorrecta, levantando “el veb sodetario” se puode determinar by reladdn entre el notario
denunciado y ls sodedad que facturd, y que efedivamente no hubo intensién de dafiar al fisw, y eledivaments se emieron
facturas timbracas, aungue no de forma correcta, que exXge que sean emitidas & nombre del notaro. Estos aspectos han sdo
tomados en cuenta por i A quo al imponer la sanciin minima, a pesar de que consta que la parsona autonzada ante la Tributaodn
Directa para representar an esta nstanca a i socledad, no era el notano, sino [Nombre2]  (ver follo 18), El agravio numerado
como 8) sefiala que el impuesto del VA generd ncartidurbres y aposto en ess momento por una reforma intagral y hubo un
periodo de acomodo fiscl. y se dieron moratorias y ampiaron el paazo por el problema del COVID. Alega que estas vicisitudes no
fuercn valoradas. Este aspedo contradiae el hecho de que kb sociedad empezd a ir los aspecios tribularios en el 2018, y que
el notanio fue habildado muchos afos antes, y que debid de ajustarse a lo dispuesto por ef Codigo Notarisl muchos aflos antes, De
forma que cometld una falta cuando buscd no facturar mas a titulo personal, decisdn erronea que contradice la nommativa dara del
Comgo Nolaril, raadn por la cual este agravio no es de recbo, En 1odo caso e reitera que la A quo le impuso & pena minima.
Alega en el punto  6) que nunca ha habido intencion de evasion al fisco, Este agravio fue valorado por la A quo, razdn por la cual
Impuso ia pena que considerd minima, Reaserda en el punto 7) que una vez advertido por s funcionarios de la Direcclon Naclonal
del Notariado sobre la necesdad de reakzar tal correctvo LO HZO DE NVEDIATO y desde entonces tibula a nombre personal. Ha
enmendado cualquier mel entendido al respecto.  Este aspacto es de importancia en que demuestra que el notari ha buscado
actuar a dereche y enmandd de inmediato su erfor para ajusiarse a b interpretacién de la normativa de la autoridad respectiva. No
obstante, en el recurso de apelacon el notario insste on defender la interp 30N de la r iva que io lovo a comeder la falta, y
parece no haber inter nalizado que es su deber y siempre lo fue, a la luz del Cadigo Notarial, hacer los cobros y emite las facturas &
nombre personal, coma notarks habditade. En e punto 10) pregunts de qué sirve & péliza de fidelidad notarial, silo que e trata es
de analizar son 1as consecuencias de una responsabdidad profesional. Alega que su pdiiza es de 50 milones de colones gue paga
anualments, y exsie para amparar estas eventuakdades. Esle agravio debe de ser rechazarse de plano. & polza de fidelidad B
debe pagar & notario, y debe estar a su nombee, como ambkn deben estar los comprobantes de los cobros que hizo por sus
servidos y Bs facturas correspondientes. de forma que haya una daridad quién es el centro donde se realzan, cobran y facturan
los servicios notarales. El notaro debe do comprender que so lo habdita para quo eerz la fé pdblica de la cual so invisio de
formidsd con s liva, y ello implica hacer cobros y emir facturas a su nombre, & efeclo de que hoyas la mayor daridod y
parencia en sus acuach y su responsabilidad. Razdn que este agravio mas blen demuestra & imponanca de que el
notario cumpls su debec en facturar y emitk recbos a su NoMbre, ya que esto es requendo para gue haya coherencia entre su
poliza de fideddad y los recibos que emite. El agravio 11) vuele a confundr las responsablidades notariales con las fiscales, No se
rata aqul de revisar los lbros de contabiidad y sus anexos para fines trbutarios, se trata de que el notario habditado, en el
e@rado de sus potestades pubicas curpla la normativa especial que regula sus funos , ¥ esa tha le exige a amiic
facturas y hacer cobros a norrbee personal y es corpelencia de fas autoridades respectivas, competoncia definida por ley, verificar
que &l nolatio Pl & cabalicdad sus obligaci y disciplnarh en caso conlrano. No se trats en este prooeso de aclusdones de
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funcionarios competenies del Ministedo de Hagenda, sino de las adusciones de las autoridedes aeadas por el Codigo Notarial
para supendsar a los notanos habiitados. Siben existe una reserva de ley en materia fiscal, de resorte exdusive del Mnisterio de
Hadenda, en este caso estamos ejerciendo las facultades no tributarias, sino disciplinarias que coresponden a la verfficacon que
&l nolano se ha sujelado a fa normativa. S ben, la A quo Impuso & pena minma, el notarko en sus agravios paracs JescONOCEr SUS
deberes relconados con el Codigo Notarial. Los agravios no son de recibo por cuanto la A quo Impuso la pena minma tomando
en cuenta s circunstandas que iona en sus agravios. S blen por un lado, el notario & que ha ad do s
conducta @ & normativa una vez quo la Direccdn Naconal del Notariado le hiao ver de su deber de cobrar y emitir facturas a
nombre personal, sorpronde a esta Cimara que ahara prelende anular el fallo y que se revoque la resolucon que dedara con
lugar el proceso disdplinarno. Es importants recordar sl notario que es su responsabilidad venficar que sus aclusciones s adecsen
& ka normativa notarial, la cua! le ha erdenado hacer los cobros y emitk s facturas a tiulo personal. En su apelacidn & notarke
Instste en no hacer una distincidn entre sus obligadones tributanas y sus obligacones como notark, y a &l ke coresponde en &l
ejercdo de su actividad notarial. conocer y aplicar |a normativa establecda.  Debe por lo tanto dedararse sin lugar B nulidad
conooimsmoabgadaporolaoebnh ya que @& sentencia se encuentra fundamentada, En lo que corresponde & sancion
impuesta, esta Camara no tra itos para modificar la resolucion en lo que declara con lugar el procedimiento discplinario
© impone un mes de suspension al notario como medida correctiva.
V1-Corolario de lo anterior, se ha de confirmas la resolucion recurmida,

POR TANTO;

Se cedara sin lugar 1a nuikad nterpuesta ya que a sentencia se encuentra fundamentada. En lo apelade se confirma B
resolucon recurnida. Los ueces Alvarez Varela y Sudrez Batodano ponen nota,

M.Sc. José Carlos Alvarez Varela

Dra. Ingrid Palacios Montero Dr. Pedro Suarez Baltodano

Nota del Juez Alvarez Varela:

El seevicio notarial dada su particular naturakeza esta estrechamente vinculado con obligacones y condudas objetivas que segin el
ordenamiento jridico sefalan & forma correcta de desempefarse en el eprddo y alcance de las funclones, sin que puedan
ajustaro a su convenienda como & fueran cualquier otro tipo de profesional beral. El Codigo Notaria! establace una delimitacion
en cuanto a competancia material de la funcdn da la parsona notaria plblca (articulo 30} y en ese santido dedinda que quien e
mnlunulnmdopntleprurdmundodoboamumahsnguhmsdelmwgomwﬂywbrm
Mante de leyes especisies; por olra parle en cuanto o les actuadones que iovan a cabo la { (articulo 33 del
Codigo Notarial) que deben ajusiarse a Bs formalidades previstas con fas pek que resullen del propio codigo y olras leyes.
El articuly 166 del Codigo Notarial, relativo al aspedo de los hanoranos, dispone que los notarnos pdblicos deben cobfar por sus
servicdos conforme lo establece el arancel respeciivo que se promuiga via decreto ejecutivo y proveniente de las flladones que
realiza el Coleglo de Abogados y Abogadas de Costa Rica. Por su parte, el articulo 167 dal Codigo Notarial dispone que las
personas notarias deben emitir un recibo oficial por todas las sumas de dinero gue recben, dejando constancia de habar rechico o
no los honararios y derechos da las escrituras insorbibies en alguno de los registros piblicos; en estos recibos deben indicar las
cantidades recibidas y of concoplo, sendo gque la omision do esta informadon hara presumir que los b rios y dermsi =4
necesanos fueron cubertos satsfactoriamente. Los redbos oficiakes aluddos en el Cadigo Notarial son los que goneulmsnbao
denominan facturas timbradas, que no son timbradas, sino que llevan i avtorzacion comaspondients emtida mediante un ofico del
Mmdothanda.oNuwhoymdumnmrd-pouomdohyebwums En lo que corresponde a & denunda concreta
que phntea ks Direccdn Nadional de Notarindo en coatra del { dobe p en estos msos especal atendon el
planteamento de ks naturalez y enfoque personalisimo que reviste f sjercida de la funcidn notaral, la cusl tene como punto de
partida un acto de habiitacdn que realiza el Estado a favor de una persona especifica (persona fislca) que luego de acreditar los
requisitos que exge la ley queda sujeta a ks deberes y obligaciones estabeodos en la normativa notanal vigente. En este sentido,
resulta daro que el desempedio profesional del notario es personal y en ese tanto no es susceptble de delegarse en terceras
personas, contiene un régimen de responsabilidades bien estableddas (articulo 15 Codigo Notanal) ademds srenunciables y bajo
ninguna optica © inlerpretacdn ni del notario ni de las partes podria el profesonal ser mievado de ems responsabilidades y
obiigagones. Es precsaments bajo este contexto personalisimo del ejerocio del notariado que también se imolucran diferentes
aspectos normalivos, urisprudenciales y dodrinales direct e vinafados con el andlisis de ks b profesionses y su
estrecha relacdn con fa emision de los correspondientes redbos ofidalkes o tacturas, doo, que por un irperativo legal tanto
de la normativa de fondo notariad como de la tnbutaria deben ser emitidos exdusivamente por la persona notara pablica que brinda
el sarviclo a la persona usuana, sin que exsta en el ordenamento juridico apicable ninguna distnclon u opokin para delegar ©
susttulr en ofra persona fisica o wridica kB elaboracdn de estos redbos por concapto de honoraros profesionales yio gastos
refacionados con el servico que se esta brindando. Aunado a lo anterior, el servido notaral se constituye en una relacdn dracta
de la persona usuara con la persona notaria, por cuanto esta dltima leva a mbo una bbor do asesoria juridico-notanal
profesicnal, legilimada a partic de un acto de investidura que ke otorga el Estado, labor que genera una conlraprestacion para con
la persona notaria, poe parte de la persona usuana que requens el sendco, contraprestacion que se fraduce en e pago de
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honoraios profesonasles, s cusies, por of cardcler per lisimo le perl ch a & persona notarm, quien
adconalments respecto de los mismos tiene & su vez que cumple con obligaciones personales de naturaleza tributana e ndusive
para con las nstiucones de seguridad sodal en el tanio se encuentra adicknalmente en la necesaria obligadon de conformided
con |a key. de inscribirse como trabagador Independiente ante la Caja Costarricense de Seguro Sodal, sendo que tal condicdn
confirma %2 obligacdn de cumplr con una correcta facturacin de sus Ingresas como persona notana plbbca madlante recibos
oficales emtidos por ella msma como persona fisica que brinda un servicio personalisimo y no mediante una ercera parsona, en
esle caso persona jurldlui Cabe atar las normas del reglamento para ol aseguramiento confributivo de los trabapdores
il dientes que o siran el card ndividual de la contribucion que debe hacer un profesional:
Nﬂa.db?.-Dalhfc&vde“"‘ ndependients. Para los sleclos del presente Reglamento, se derd como lrabajador
Independiente aquelia persona fisica que de manera auténoma ejecuta una actividad econémica o trabajo sin
subordinacién y gue puede organizarse a Iravés de una unklad econdmica. con el fin de ordenar los recursos @ Insumos
que e permitan producir bienes o servicios generadores de ingresos de caracter no salarial, asumiendo los riesgos
de dicha actividad . El trabajador independiente ejerce el control de las actividades y por cuenta propia toma las decisiones
mas importantes de una unidad econémica. Puede trabajar solo 0 en colaboracon con ofros trabajadores independientas y
propordonar o no trabajo a ferceros. (suplida la negrita)

Articulo 4- Obfigaciones de los irabajadores independientes. Son obligadones de los trabgadores ndependentes:

1.Gestionar la afliacitn a loa sequros socales en un plazo No Mayor a os ocho dias hables posteriores al indo de eu actividad
econémica

2. Proporcionar en fodo momento y circunstanca, nformacdn preasa y Wraz que pernia un cormecto aseguramento y que sus
contribucione s sean calculadas sobre ol ingre so neto real. (supida la negrita)

3. Reportar oportunamente las variaciones en el ingreso neto, y los cambios de domicilio, sede de epcucion dol trabajo o
lugar donde se desarrolia ka actividad econémica, a traves de los i stablecdos por ks CCSS para tal fin. (supida &
negrita)

4. Pagar oportunamente las cuotas de los sequros sodaies. en los plazos y por los medios establecidos por ta CCSS para tales
fines.

5. Gestionar oportunaments & exclusion como trabagador Independiente cuando concurran alguna de las sguentes crounstancas:
ol case de |a actividad economica, que de forma exclusiva la persona pase a ser un trabajador asalariado, o cuando sus NGresos
sean infenores al ingreso minimo de referencia que pericdicamante establezca la Junta Directiva

6. Sedalar y mantener actualizado el lugar o medio para atender nobficacanes conforme las disposicones insttuconales y de forma
suplelonia en la Loy General de Administracén Piblica, segun los medios y condidones que & CCSS disponga para tal fin

7. Cumplr con cualquier ofra obigacdn estableciia por la ley y olros reglamentos.

Ha quedado acreditado en autos medante la prueba documental y a través de las mandestadones del msmo denunciado, que por
los Instrumentos publicos elaborados en su notaria y autorizados por 61 se emiten redboes ofidalkes a través de una persona |uridica
en lgar de hacero en su caracter de persona fisca profesonal en notariado; 'a falta discplinana consiste en que skndo
porscnalisimo ol servicio que brinda el notaro, que tiene como base el instrumento pidlico que & mismo prepara, lo expic a las
partes quienes lo olorgsn y bisjo & responsabilidad de & nolaria es finalmenie aulorizado, @ emien rech fciles (fact )
provenientes de una persona juridica que desde luego no es susceptble de ejercer el notariado, Mdpmndlrcmmpulanuas
0 dreunstancias que suran de los adios otorgados, ni much de ser obpto de comeccdn disdplnarie en caso de
comprobarse alguna falta. La practica de facturarie a los usuanos mediants una persona juridica es fundamentakmante no solo una
conducta reprochable y susceptible de sanddn discplinaria desde B perspectiva del ejercicio de a fundon notarial, sino que
ademas para los casos de la obligada afilacion al régmen contributivo de la seguridad socal costaricense bajo & figura de
trabagador independente al ser una persona juridica la que percibe los honoranos, no exXste un pard obglivo y d ntado
para que ol profesional, porsona fisica, notario piblico reporte ingresos nelos o bien variaciones a los mamos ante bis aulondades
cormespondientes e 1a Caja Costarricense del Seguro Socal con |a consacuents falta de informackin precisa para determmar y

dofmrbshgromdel fesional ndepandiante sultos a contrivucion. Como corclario de ko anterior, en lo que corresponde a sus
les en ol pjercicio del notariado el encausado tiene una obligaciin de cumplmiento que ya ha sdo previamento
analizads respecto de dferentes normas que establecen & forma de prooeder en to al cwad personalisimo del sorvico

notarial, propledad de los honorarkes profesionales por ks servicios nolarisles y b necesaria emisiin de recbos oficiales por parte
del propio notaro sin cabida a interpretacion para fadurar a ravés de terceras personas fisicas o uridicas. an que dentro de los
articulos del Codigo Nolarial y ofras leyes se hallen excepciones que maticen o modifiquen las formalidades a las que debe
ajustarse, al tenor del articulo 33 del Codigo Notanial; es asl como este juzgador alcanza el convencimento respecio de la gravedad
de b falta cometida por cuanto &l notario pdblico denuncado omitid emiir sus propias facturas por cada nstrumento notanal
elaborado, de lo cual tiene una ineludible cbligadon frente a sus deberes funcionales como fedatario pablico habilitade conforme a
lo que establece ka ley y como obligado frente a las autondades fiscales y de soguridad socal como trabajador independiente que
adiconalmente no tiene s posibiidad de brindar su servicio més que por si mismo.

M.Sc. José Carlos Alvarez Varela

NOTA DEL JUEZ [Nombre3]
En retteradas ocask he festado que el articulo 139 del Codigo Notarial permite hacer una distndon de les faltas en graves
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y las leves, segun las mismas hayan afedsdo la % publica y las partes y el ¥emino "asi como cuando™ que se incluye en el
pérrafo sequndo debe interpretarse que fo que hace es indicar que esa alectackdn a 3 #& plblca y a las partes debe darse en
ocasion a un Incumphmiento en sus deberes, es declr, en ocasion a la exdstenca de una faka, Esta considero, es fa nterpratacon
conforme al blogue de lagaldad mas acertada, ya que una afectacidn que se genera sin que haya de parle del notano una falta, no
deberia ser objeto da sanodn cscplinanda Lo que se conoce son faltas, sea mcumpimentos de deberes que deben ser
corregidos. En este caso, b faka no afectd la fé pubkca i las pantes de forma signficativa, puesto que se podia, levantando el velo
sockiario, detarminar una reflacon enfre ol notario y la sociedad dechrante. Ademas, se contaba con la autorizacion de kb
Tributacion Directa de inscribir a ln sodedad con la actividad de notariado, lo que pudo haber llevado al notario a una i ta
Inlerpratacion de b normativa, S sorprende que el nolario, sungue coriglod su falla y empezd 8 haoer cobros y emilir faduras »
titulo personal pretends en su recurso de apefadon nsiste en que o denundado era un aspecto ributano y no una falla en su
deber como notario pubiico. El notaro insste en que su practica de hacer cobros y emitr facturas a nombve de una sociedad o
debe de considerarse una falta, o cval haos que para su COrMeCcooN S8a NBCHSANo UNA MaYOr rgurosidad.

Dr. [Nombre 3]
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