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INTRODUCCION

El tema que me convoca a desarrollar en el presente Trabajo de Graduacion se va a
encontrar basado en una Compraventa de Inmueble, el cual es un tema que podemos ubicar
perfectamente dentro de varias ramas del Derecho: Civil, Comercial, Notarial, en este caso
en especifico nos vamos a dedicar exclusivamente a tratar el tema de la Compraventa. Como
veremos mas adelante una vez nos adentremos en el proyecto, podremos apreciar un
adecuado andlisis juridico del caso acompanado de la confeccion de su debido instrumento

notarial.

El objetivo principal que persigo con la realizacion del presente proyecto es optar por
la obtencion del Titulo de la Especialidad en Derecho Notarial y Registral impartido por la
Universidad Internacional de las Américas. Y asi con esto poder desempafiar de la mejor

manera la Funcion de Notario.

Como mencione al inicio de este titulo, el tema principal del presente proyecto
consistira en la Compraventa de inmueble. Sin embargo, no estd demas en adelantarle al
lector que el pilar principal en la cual va a encontrar sustento el presente proyecto versa sobre
la correcta asesoria que como Notarios debemos tener con los usuarios, teniendo como
referencia los siguientes textos normativos: Codigo Civil, Codigo Notarial, Cédigo de
Comercio, Lineamientos Para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial, Lineamientos
Deontologicos del Notariado Costarricense, Arancel de Honorarios Por Servicios
Profesionales De Abogacia Y Notariado, Reglamento de la Direccion de Servicios del
Registro Nacional, Reglamento Para la Presentacion de Indices, Guia de Calificaciéon Del
Registro Inmobiliario - Subdireccion Registral — Version 1.10, esto al ser un tema tan amplio
procurare tocar aspectos muy puntuales en relacion con las obligaciones que nos ayudara a

comprender mejor esta figura juridica y la importancia que esta posee en nuestro medio.

Al finalizar la lectura del siguiente proyecto, podremos observar de forma detallada
todo el trabajo y los cuidados que deben ser tomados en cuenta por la persona que se va a
dedicar a la funcion notarial y de esta forma lograr dar por concluido de forma satisfactoria

todas las peticiones realizadas por el usuario que acude ante nosotros.



DESCRIPCION DEL CASO.

El caso que me fue asignado por parte de la Universidad en el cual se busca dar una

adecuada interpretacion, asesoria al cliente y asi posteriormente darle un correcto desarrollo

hasta el momento de su culminacion, respetando siempre las instrucciones establecidas por

la propia Universidad es el que se expone a continuacion:

“A su notaria presenta el sefior Antonio Rojas Jiménez para contratar sus servicios

profesionales de notario publico. Le indica que est4 vendiendo una propiedad
situada en San José, especificamente una filial en un condominio de reciente
construccion en Rohrmoser, San José. Le dice que esta urgido de llevar a cabo
el acto notarial porque el comprador, un extranjero de nacionalidad
estadounidense, es el interesado y necesita regresar a su pais en dos dias”.

Una vez hayamos terminado de dar lectura al caso establecido con anterioridad y

sobre todo comprendiendo a la perfeccion el contenido que dé el mismo se desprende,

podemos llegar a resumir dicho caso en los siguientes puntos:

d)

El comprador es el sefior Austin Thomas (Un apellido debido a su
nacionalidad).

El sefior Thomas no reside en Costa Rica solo viene dos veces al afio a
vacacionar.

El precio de venta de la Finca Filial es de $140.000.00 dolares, moneda de
curso legal de los Estados Unidos de Norteamérica, los cuales seran
depositados en una cuenta bancaria del Banco de Costa Rica a nombre de una
sociedad denominada Altos de la Montafia Sociedad Andénima, cuyo
presidente es el sefior Rojas Jiménez.

El depdsito se hara en dos tractos: El primero por la suma de $110.000 al
momento de firmarse la escritura y el segundo por la suma de $30.000. un

mes después.



e)

La Finca Filial estd inscrita a nombre de Don Antonio en el Registro
Inmobiliario del Registro Nacional, Provincia de San José, matricula 45687-
000, cuya naturaleza es finca filial primaria individualizada namero 6-G, apta
para construir que se destinara a uso habitacional la cual podra tener una altura
maxima de tres pisos, situada en el Distrito Noveno-Pavas, del Canton
Primero-San José, de la Provincia de San José, colinda al norte con Finca
Filial 19- G, al sur con acceso tercero de area comun libre, al este con Finca
Filial 7-G y al oeste con Finca Filial 5-G, mide 170 metros cuadrados y tiene
el Plano Catastrado niimero SJ-1759423-2013.

Soporta gravamen de servidumbre de acueducto y paso de Acueductos y
Alcantarillados inscrito al tomo 2013, asiento 170888, consecutivo 01,

secuencia 0235, subsecuencia 001.

PROPOSITOS DEL ANALISIS DEL CASO.

Basandonos en las disposiciones que nos establece el Codigo Notarial, los

Lineamientos Para El Ejercicio Y Control Del Servicio Notarial, los Lineamientos

Deontologicos Del Notariado Costarricense y desde luego la informacion extraida del caso

asignado podemos llegar a establecer los siguientes propdsitos:

a)

b)

Brindarles una adecuada asesoria juridica a los clientes Antonio Rojas
Jiménez y Austin Thomas (un solo apellido debido a su nacionalidad).
Segun se encuentra establecido en los articulos 6 y 34 inciso f) del Cédigo
Notarial y en los Lineamientos Deontologicos del Notariado Costarricense.
Realizar el debido estudio registral sobre la propiedad sobre la propiedad
objeto de este contrato, tal como se establece en el articulo 34 inciso g) del
Codigo Notarial.

Verificar sin lugar a duda la identidad de todos los comparecientes por medio
de sus respectivas cédulas de identidad y pasaportee de acuerdo con lo

mencionado por el articulo 39 del Codigo Notarial.



d) Verificar que todos los instrumentos notariales correspondientes a
confeccionar para el presente caso como lo es la escritura publica y el
testimonio cumplan con todas las formalidades o requisitos que exige la
legislacion costarricense para su completa validez de acuerdo con lo sefialado
por el Titulo IV, Capitulos I y V del Codigo Notarial.

e) Remitir al Archivo Nacional el respectivo indice con los instrumentos
autorizados por mi persona de acuerdo como se estipula en los articulos 26 y
27 del Codigo Notarial.

f) Realizar un adecuado cobro de los honorarios conforme a lo mencionado en
el Arancel de Honorarios Por Servicios Profesionales de Abogacia y
Notariado. Todo esto podemos encontrarlo en el articulo 166 del Cddigo
Notarial, articulo 7 de los Lineamientos Para El Ejercicio Y Control Del
Servicio Notarial y en los Lineamientos Deontoldgicos Del Notariado
Costarricense.

g) Expedir el recibo correspondiente a los comparecientes en donde se indique
claramente la suma de honorarios cobrados por las labores profesionales

realizadas justo como lo indica el articulo 167 del Codigo Notarial.

FUENTES UTTILIZADAS.

Al momento de dar inicio al presente Trabajo de Graduacidn, se utiliz6 un gran
numero de fuentes de informacidn para poder llevar a cabo el presente proyecto, dentro de
ellas encontramos normativa emitida por la Asamblea Legislativa, reglamentos emitidos por
la Direccion Nacional De Notariado, decretos ejecutivos emitidos por el Poder Ejecutivo,
doctrina juridica de autores nacionales y jurisprudencia dictada por Tribunales De Justicia

Costarricenses.

a) Ley No. 63, Cédigo Civil.
b) Ley No. 7764, Codigo Notarial.
c) Ley No. 3284, Codigo de comercio



d)

g)

h)

Reglamento No. 6, Lineamientos Para el Ejercicio y Control del Servicio
Notarial.

Reglamento No. 002, Lineamientos Deontologicos del Notariado
Costarricense.

Decreto Ejecutivo No. 41930-JP, Arancel de Honorarios por Servicios
Profesionales de Abogacia y Notariado.

Decreto Ejecutivo No. 42835-MJP, Reglamento de la Direccion de Servicios
del Registro Nacional.

Decreto Ejecutivo No. 37769-C, Reglamento Para la Presentacion de Indices.
Guia de Calificacion del Registro Inmobiliario - Subdireccién Registral -

Version 1.10, agosto del afio 2023.



MARCO NORMATIVO

Lo que se pretende evidenciar en el presente enunciado tendrd como finalidad el
exponer cuales fueron aquellas normas juridicas provenientes de diversos codigos y

reglamentos que sirvieron de respaldo juridico para la elaboracion del presente proyecto.

Debemos recordar que el Notario Publico al ser un contralor integral de legalidad
debe actuar siempre bajo las disposiciones previamente establecidas por el ordenamiento
juridico, la razén por la cual es de suma importancia que el Notario Publico siempre actué¢
dentro de un parametro de legalidad tiene como fin en brindarle a la sociedad costarricense
la mayor tranquilidad y seguridad de que el actuar de todo abogado que ostente el cargo de

Notario Publico serd siempre honesto, integro y responsable.

NORMAS JURIDICAS.

CODIGO NOTARIAL: Este codigo fue utilizado para la elaboracion del presente
proyecto debido a que en él se encuentran aspectos basicos que todo abogado que desea
dedicarse a la funcion notarial debe conocer. Dentro de esta normativa podemos encontrar
conceptos importantes, formalidades que deben estar presentes en la elaboracion de los
instrumentos publicos, dmbito de competencia del notario costarricense, deberes y

obligaciones que se deben acatar al momento de ejercer la funcién notarial, etc.

“(...) Articulo 6: Deberes del notario. Ademas de las obligaciones y los deberes
resultantes de la presente ley, los notarios publicos estan obligados a tener una
oficina abierta al publico y brindar los servicios que se les requieran, de lo
cual solo pueden excusarse por causa justa, moral o legal. Deben asesorar
debidamente a quienes les soliciten los servicios para la correcta formacion y
expresion legal de su voluntad en los actos juridicos que realicen (...)”.
[Codigo Notarial, 1998].



“(...) Articulo 15: Responsabilidades. Los notarios publicos son responsables por
el incumplimiento de sus obligaciones y deberes profesionales, asi como por
la violacion de las leyes y sus reglamentos. Esta responsabilidad puede ser
disciplinaria, civil o penal. Carecera de validez cualquier manifestacion de las
partes en que el notario sea relevado de responsabilidad por el incumplimiento
de sus obligaciones (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

“(...)Articulo 26: Deber de presentar indices. Los notarios publicos y funcionarios
consulares en funciones de notarios deben presentar, quincenalmente, al
Archivo Notarial indices con la enumeracién completa de los instrumentos
autorizados y los requisitos que sefiale esta oficina (...)”. [Codigo Notarial,
1998].

“(...)Articulo 27: Presentacion de los indices. Los indices quincenales deben
presentarse dentro de los cinco dias habiles siguientes a los dias quince y
ultimo de cada mes. Los notarios podran remitirlos al Archivo Notarial, por
correo certificado o cualquier otro medio que este autorice, con indicacion del
contenido. Cuando se envien por correo certificado, se tomara como fecha de
presentacion la sefialada en el recibo extendido por la oficina de correos.
Vencido el término indicado para recibir los indices, el Archivo Notarial
informara al 6rgano disciplinario respectivo cuéles notarios no cumplieron
oportunamente con la presentacion. Si, dentro de los dos dias posteriores al
vencimiento de la fecha para entregar el indice, el d6rgano disciplinario
correspondiente recibiere copia del indice con razén de recibo por el Archivo
Notarial, hara caso omiso de la queja contra el notario por no haber presentado
el indice a tiempo (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

“(...) Articulo 31: Efectos de la fe publica. El notario tiene fe publica cuando deja
constancia de un hecho, suceso, situacioén, acto o contrato juridico, cuya
finalidad sea asegurar o hacer constar derechos y obligaciones, dentro de los
limites que la ley le sefiala para sus atribuciones y con observacion de los
requisitos de ley. En virtud de la fe publica, se presumen ciertas las
manifestaciones del notario que consten en los instrumentos y demas
documentos autorizados por €l (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

“(...) Articulo 32: Competencia territorial. Los notarios publicos son competentes
para ejercer sus funciones en todo el territorio nacional y, fuera de ¢, en la
autorizacion de actos y contratos de su competencia que deban surtir efectos
en Costa Rica. Los notarios consulares solo podrdn actuar en las
circunscripciones territoriales a que se refiere su nombramiento (...)”.
[Codigo Notarial, 1998].
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“(...) Articulo 34: Alcances de la funcién notarial. Compete al notario publico:

a)

b)

g)
h)
i)
),
k)

D

Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones
de voluntad de quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones
legales, estipulaciones contractuales o por otra causa licita, para
documentar, de forma fehaciente, hechos, actos o negocios juridicos.
Informar a los interesados del valor y la trascendencia legales de las
renuncias que hagan, asi como de los gravamenes legales por impuestos o
contribuciones que afecten los bienes referidos en el acto o contrato.
Afirmar hechos que ocurran en su presencia y comprobarlos dandoles
caracter de auténticos.

Confeccionar los documentos correspondientes a su actuacion.

Entablar y sostener, con facultades suficientes, las acciones, las gestiones
o los recursos autorizados por la ley o los reglamentos, respecto de los
documentos que haya autorizado.

Asesorar juridica y notarialmente.

Realizar los estudios registrales.

Efectuar las diligencias concernientes a la inscripcion de los documentos
autorizados por é€l.

Autenticar firmas o huellas digitales.

Expedir certificaciones.

Realizar las diligencias que le encomienden autoridades judiciales o
administrativas, de acuerdo con la ley.

Tramitar los asuntos a que se refiere el titulo VI de este Codigo.

m) Realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en todos los

n)

procesos de ejecucion extrajudicial sobre bienes muebles sobre los cuales
se haya constituido una garantia mobiliaria de conformidad con el
procedimiento establecido en la ley. Ademas, podra realizar subastas
publicas y hacer constar su resultado en los casos de ejecucion
extrajudicial de prendas sobre vehiculos en aquellos procesos de ejecucion
extrajudicial pactados de acuerdo con las reglas establecidas para dichas
ejecuciones conforme a la ley.

Ejecutar cualesquiera otras funciones que le asigne la ley (...)”. [Codigo
Notarial, 1998].

“(...) Articulo 35: Imparcialidad de la actuacién. Como fedatarios publicos, los
notarios deben actuar de manera imparcial y objetiva en relacion con todas las
personas que intervengan en los actos o contratos otorgados en su presencia
(...)". [Codigo Notarial, 1998].



“(..

“(..

“(..

“(..

“(..

“(..
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.) Articulo 36: Solicitud de los servicios. Los notarios actuaran a solicitud de

parte interesada, salvo disposicion legal en contrario. Deben excusarse de
prestar el servicio cuando, bajo su responsabilidad, estimen que la actuacion
es ilegitima o ineficaz de conformidad con el ordenamiento juridico o cuando
los interesados no se identifiquen adecuadamente (...)”. [Codigo Notarial,
1998].

.) Articulo 39: Identificacion de los comparecientes. Los notarios deben

identificar, cuidadosamente y sin lugar a duda, a las partes y los otros
intervinientes en los actos o contratos que autoricen. Los identificaran con
base en los documentos legalmente previstos para el efecto y cualquier otro
que consideren idoneo. En el acto o contrato notarial, deben indicar el
documento de identificacion y dejarse copia en el archivo de referencias,
cuando lo consideren pertinente (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

.)Articulo 40: Capacidad de las personas. Los notarios deberan apreciar la

capacidad de las personas fisicas, comprobar la existencia de las personas
juridicas, las facultades de los representantes y, en general, cualquier dato o
requisito exigido por la ley para la validez o eficacia de la actuacion (...)".
[Codigo Notarial, 1998].

.)Articulo 47: Archivo de referencias. Los notarios deben llevar un archivo de

referencias con los documentos o comprobantes referidos en las escrituras
matrices y que, conforme a la ley, deben quedar en su poder. Estos
documentos o comprobantes seran enumerados con foliatura corrida (...)”.
[Codigo Notarial, 1998].

.)Articulo 48: Copias de instrumentos publicos. Todo notario publico debera

conservar en sus archivos una copia, firmada por ¢l, de todos los instrumentos
publicos que autorice y debera hacer constar el nimero de folio
correspondiente a los documentos o comprobantes en el archivo de referencia,
si existieren (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

.) Articulo 50: Razén inicial. En la primera pagina de cada tomo del protocolo,

se consignard una razoén donde consten el niimero del tomo, los folios que
contiene, su estado, la fecha y el nombre del notario publico o, en su caso, el
del funcionario consular. El funcionario que autoriza el uso del protocolo y el
notario o funcionario que lo recibe firmaran la razon. Esta suscripcion hace
presumir absolutamente que el tomo se recibe con sus hojas completas,
limpias y en buen estado (...)”. [Codigo Notarial, 1998].
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.) Articulo 81: Escritura. La escritura publica constard de tres partes:

introduccion, contenido y conclusion. La introduccion estara compuesta por
el encabezamiento, la comparecencia y las representaciones. El contenido
estara formado por los antecedentes y las estipulaciones de los
comparecientes. La conclusion incluird las reservas y advertencias notariales,
las constancias, el otorgamiento y la autorizacion (...)”. [Codigo Notarial,
1998].

.) Articulo 82: Encabezamiento. Toda escritura se iniciara con su nimero, el

nombre y los apellidos del notario, su condicion de tal y el lugar de su oficina.
Cada tomo del protocolo tendrd su numeracion autdnoma, que se iniciara con
el nimero uno (...)". [Codigo Notarial, 1998].

.) Articulo 83: Comparecencia. En la comparecencia se expresaran el nombre y

los apellidos de los comparecientes, la clase de documento de identificacion
que porten con el numero si lo tuviere, el estado civil, el nuimero de nupcias,
la profesion u ocupacion, el domicilio y la direccion exactos, asi como la
nacionalidad si son extranjeros (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

.) Articulo 86: Antecedentes. El notario publico consignard, si lo estimare

necesario o a solicitud de los comparecientes, la relacion de todas las
circunstancias de hecho o juridicas, que constituyan antecedentes del acto o
negocio otorgado. De igual modo indicara, si fuere indispensable, la condicion
de los comparecientes respecto de los bienes objeto del otorgamiento (...)".
[Codigo Notarial, 1998].

.) Articulo 87: Estipulaciones. El notario publico redactara, en forma clara y

detallada, el acto o contrato, ajustando lo expresado por los comparecientes a
las disposiciones legales, en la forma requerida para que surta los efectos
juridicos respectivos (...)”. [Cédigo Notarial, 1998].

.) Articulo 89: Reservas y advertencias notariales. La conclusion se iniciarad

con todas las advertencias y reservas que el notario publico debe hacer, por
ley, a los comparecientes (...)”. [Cddigo Notarial, 1998].

.) Articulo 90: Constancias. Ademas de cualquier otra constancia que exija la

ley, el notario publico debera dejar constar que:

a) Le han presentado los documentos que sirven como prueba para daciones
de fe especificas y que deban agregarse al archivo de referencias conforme
alaley.
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b) Ha tenido a la vista los documentos no esenciales a que se refiere la
escritura y la circunstancia de que estos quedan agregados al archivo de
referencias, si asi lo dispusiere el notario (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

“(...) Articulo 91: Otorgamiento. Al concluirse el acto, el notario debera leer el
contenido de la escritura a los comparecientes y, en su caso, a los testigos;
asimismo, debera permitirles a los sordos leerlas por si mismos y dejara
constancia de ello y del consentimiento o la aprobacion de los interesados
(...)". [Codigo Notarial, 1998].

“(...) Articulo 92: Autorizacion. La autorizacion contendra:

a) Elnombre, los apellidos, los domicilios y la identificacion de los testigos.

b) La indicacién de que se han extendido o no una o més reproducciones en
el mismo acto de firmarse la escritura o de que se expediran en el término
de ley.

c) La constancia que firman el notario publico, los testigos instrumentales,
los de conocimiento y los intérpretes en su caso, asi como los
comparecientes o el motivo por el cual estos no firman.

d) El lugar, la hora, el dia, mes y afio en que se autoriza la escritura.

e) Las notas necesarias para salvar errores, llenar omisiones y hacer
aclaraciones o modificaciones.

f) Las firmas de quienes intervienen en la escritura o las huellas digitales de
los comparecientes, en su caso.

Lo dispuesto en el articulo anterior y en los incisos b) a f) del presente articulo, debera
aparecer al final de la conclusion de la escritura (...)”". [Codigo Notarial,

1998].

“(...) Articulo 93: Lugar y orden de las firmas. Las firmas de los comparecientes
deberan consignarse en forma seguida, sin ninglin espacio entre el fin de la
escritura y el inicio de las firmas. Primero firmaran los comparecientes y los
testigos, en su caso; al final, el notario autorizante. El incumplimiento se
sancionara de acuerdo con este codigo (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

“(...) Articulo 95: Presunciones. Aunque no se indique expresamente, en toda
escritura se presume que:
a) Elnotario publico ha identificado debidamente a las partes, los intérpretes
y testigos de conocimiento, en su caso.
b) Los testigos instrumentales son conocidos del notario, salvo que indique
lo contrario, y tienen capacidad legal para serlo (...)”. [Cddigo Notarial,
1998].
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“(...) Articulo 112: Clases de reproducciones. Las reproducciones de instrumentos

publicos pueden consistir en testimonios, certificaciones y copias auténticas
(...)". [Codigo Notarial, 1998].

“(...) Articulo 113: Expedicion de testimonio. Solamente el notario podra expedir

testimonios de los instrumentos publicos otorgados en su protocolo, mientras
el respectivo tomo esté en su poder. Si ya el protocolo hubiere sido devuelto
a la oficina correspondiente, los testimonios podran ser expedidos por el
notario o el funcionario encargado de custodiar el tomo, salvo lo dispuesto por
el articulo 123 (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

“(...) Articulo 114: Estructura de los testimonios. Los testimonios constituyen la

reproduccion del instrumento publico original. Constan de dos partes: la copia
literal, total o parcial, de la matriz y el engrose, que le confiere calidad
ejecutoria para producir los efectos juridicos respectivos (...)”. [Codigo
Notarial, 1998].

“(...) Articulo 115: Engrose. El engrose debe hacer constar que se reproduce el

“(..

instrumento matriz, identificandolo con su numero, la pagina donde se inicia
y el tomo del protocolo donde consta; la conformidad de la confrontacion con
el original; ademas, si se trata del primer testimonio o de ulterior y en qué
momento se expide, asi como el lugar, la hora y la fecha, si se extiende con
posterioridad a la autorizacion de la matriz. En la reproduccion parcial debe
expresarse esta circunstancia. Al expedirse el testimonio en virtud de orden
judicial o de funcionario autorizado por ley, en el engrose se indicard el
tribunal o el funcionario que lo ordena, su nombre y el cargo que desempena,
la fecha de la orden o la hora y la fecha de la resolucion respectiva. El notario
debera firmar el testimonio e imprimir al lado o al pie su sello (...)”. [Codigo
Notarial, 1998].

.) Articulo 116: Reproduccion de testimonios. En los testimonios, la

reproduccion debe imprimirse de modo que se garantice la permanencia
indeleble del texto (...)”. [Codigo Notarial, 1998].

“(...) Articulo 166: Honorarios. Los notarios publicos cobraran honorarios segin se

establezca en el arancel respectivo. Corresponde al Colegio de Abogados de
Costa Rica realizar las fijaciones y someterlas a la aprobacion de Ministerio
de Justicia y Paz, que las promulgara via decreto ejecutivo. En el caso de los
servicios prestados por los notarios publicos, a las instituciones fiscalizadas
por la SUGEF, en lo que respecta al financiamiento de proyectos en el
contexto de banca para el desarrollo, los honorarios podran ser fijados por
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acuerdo entre las partes; en ningun caso, podran ser superiores al monto
resultante de aplicar el arancel a que hace referencia el parrafo anterior. Los
notarios consulares devengaran honorarios de acuerdo con el arancel consular
(...)". [Codigo Notarial, 1998].

“(...)Articulo 167: Obligaciéon de dar recibo. Los notarios deberan extender recibos
oficiales por todas las sumas de dinero que reciban y dejar constancia de haber
recibido o no los honorarios y derechos de las escrituras inscribibles en alguno
de los registros publicos; también indicaran las cantidades recibidas y el
concepto. La omision de esta razon hard presumir que los honorarios y demas
gastos necesarios fueron cubiertos satisfactoriamente (...)”. [Codigo Notarial,
1998].

LINEAMIENTOS DEONTOLOGICOS DEL NOTARIADO
COSTARRICENSE: Como segunda fuente normativa empleada para la elaboracion del
presente proyecto tenemos a los Lineamientos Deontolégicos Del Notariado Costarricense.
La razon por la cual decidi incluir estos articulos dentro del proyecto consiste en el hecho de

que su cumplimiento es el pilar fundamental para el adecuado ejercicio de la funcion notarial.

Todos estos aspectos de indole ético que rigen el ejercicio de la profesion deben ser
cumplidos con total exactitud ya que gracias a ellos el Notario Publico se da a conocer ante
la sociedad como una persona integra y honesta en sus relaciones ya sea dentro del &mbito
profesional como en su vida privada.

a) PRINCIPIOS UNIVERSALES.

“(...) Probidad u honestidad: Supone un profesional: escrupuloso,
recto, integro, honrado, probo y honesto entendido esto como
contenido de una conducta profesional y como forma de vida
privada o publica, la cual se veria alterada cuando perjudique
a terceros, dafien la imagen del gremio, alteren el orden publico
o exista conflictos de intereses (...)”. [Lineamientos
Deontologicos del Notariado Costarricense, 2014].

“(...) Ciencia y conciencia: Son aquellos principios éticos referentes
al conocimiento técnico y su aplicacion responsable en la
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practica profesional (...)”. [Lineamientos Deontoldgicos del
Notariado Costarricense, 2014].

b) PRINCIPIOS ESPECIFICOS.

“(...) Contralor integral de legalidad: El notario s6lo debe autorizar
actos o contratos conforme al ordenamiento juridico y otorgar
instrumentos de plenos efectos (...)”. [Lineamientos
Deontolégicos del Notariado Costarricense, 2014].

“(...) Imparcialidad: Como representante del Estado, debe actuar con
imparcialidad respecto a todas las partes intervinientes. No ha
de confundir imparcialidad con neutralidad, pues el deber de
equidad lo obliga a no permitir que una parte fuerte se
aproveche de una débil (...)”. [Lineamientos Deontolégicos
del Notariado Costarricense, 2014].

3

N
~

...) Asesoria: El notario tiene el poder-deber de asesorar en forma
técnico-juridica, objetiva, imparcial y transparente, de modo
que las partes puedan satisfacer su interés dentro del bloque de
juridicidad (...)”. [Lineamientos Deontoldgicos del Notariado
Costarricense, 2014].

3

N
~

...) Rogacién y abstencion: El notario esta obligado a prestar el
servicio requerido, salvo que deba abstenerse por causa justa,
moral o legal (...)”. [Lineamientos Deontoldgicos del
Notariado Costarricense, 2014].

3

-

(...) Garante de libre voluntad: El notario debe velar porque los
actos otorgados se realicen sin vicio de la voluntad ya sea por
el engafo, la presion o la astucia (...)”. [Lineamientos
Deontolégicos del Notariado Costarricense, 20141].

3

-

(...) Cobro de honorarios: El notario debe cobrar los honorarios
segun el Arancel de Honorarios oficial y abstenerse de incurrir
en competencia desleal (...)”. [Lineamientos Deontologicos
del Notariado Costarricense, 2014].
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LINEAMIENTOS PARA EL EJERCICIO Y CONTROL DEL SERVICIO

NOTARIAL: La razén por la cual considere necesario incluir articulos provenientes de este

reglamento fue debido a que en ¢l se encuentran establecidos varios principios y conceptos

muy importantes en relaciéon con la materia notarial.

“(...) Articulo 3: Obligacion de servicio y rogacion. A solicitud del interesado, es

obligacion del notario brindar el servicio, dentro del marco de la legalidad,
razonabilidad y proporcionalidad, salvo excusa justa, moral, por principios de
conciencia debidamente razonados, o legal (...)”. [Lineamientos Para el
Ejercicio y Control del Servicio Notarial, 2013].

“(...) Articulo 4: Imparcialidad. El notario ptblico debe actuar de manera objetiva

e imparcial en relacion con las personas que intervengan en los actos o
contratos otorgados, apegado a los valores de integridad, coherencia,
honestidad y transparencia (...)”. [Lineamientos Para el Ejercicio y Control
del Servicio Notarial, 2013].

“(...) Articulo 7: Honorarios. Es obligacion para los notarios cobrar los honorarios
g

de conformidad con lo dispuesto en el Coddigo Notarial y el Arancel
respectivo, y les queda prohibido transar en esta materia. Se excluyen de esta
disposicion los notarios consulares, los de la Notaria del Estado y los
Institucionales (...)”. [Lineamientos Para el Ejercicio y Control del Servicio
Notarial, 2013].

“(...) Articulo 21: Archivos de referencia y de copias de instrumentos publicos.

“(..

Los archivos de referencias y copia de instrumentos publicos podran ser
compilados por el notario, en forma fisica o digital. En este ultimo caso debera
cumplirse con la normativa que dicte o acepte el Consejo Superior Notarial.
Los archivos de referencia y de copia de instrumentos publicos son de caracter
privado, no son objeto de consulta publica (...) ”. [Lineamientos Para el
Ejercicio y Control del Servicio Notarial, 2013].

.) Articulo 30: Uso de papel de seguridad. Las actuaciones notariales

que reproducen el contenido protocolar -testimonios de escrituray los
emitidos en virtud de la potestad certificadora depositada en el notario, deben
plasmarse en papel de seguridad notarial, salvo norma o disposicion en
contrario. Su uso es personalisimo y obligatorio. Solo se le autorizard y
entregara papel de seguridad notarial al igual que los otros mecanismos de
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seguridad, al Notario que se encuentre al dia en todos sus deberes funcionales.
El nimero maximo de lineas a utilizar es de 30 en cada pagina (...)".
[Lineamientos Para el Ejercicio y Control del Servicio Notarial, 2013].

“(...) Articulo 87: Razon de apertura. La razén de apertura consignada por la
Direccion Nacional de Notariado en el tomo de protocolo del notario legaliza
el inicio del asentamiento de los instrumentos publicos y garantiza la
autenticidad, limpieza y buen estado de los folios y limita el uso del protocolo
en los casos de los notarios institucionales y consulares. Se entrega
personalmente con la excepcion respecto de los funcionarios consulares que
ya estén en la sede que le fue asignada. Si hubiere errores en la razon de
apertura, estos se corregiran por nota si no se hubiere firmado, o por una razén
adicional si ya estuviere firmada (...)”. [Lineamientos Para el Ejercicio y
Control del Servicio Notarial, 2013].

CODIGO CIVIL: Este codigo fue de gran importancia en la elaboracion del presente
proyecto dado que en sus disposiciones encontramos regulado la figura juridica en la que se

encuentra basada la actuacidon notarial.

“(...) Articulo 31: La existencia de la persona fisica principia al nacer viva y se reputa
nacida para todo lo que la favorezca desde 300 dias antes de su nacimiento.
La representacion legal del ser en gestacion corresponde a quien la ejerceria
como si hubiera nacido y en caso de imposibilidad o incapacidad suya, a un
representante legal (...)”. [Cédigo Civil, 1887].

“(...) Articulo 34: La entidad juridica de la persona fisica termina con la muerte de
ésta; y la de las personas juridicas cuando dejan de existir conforme a la ley
(...)". [Codigo Civil, 1887].

“(...) Articulo 36: La capacidad juridica es inherente a las personas durante su
existencia, de un modo absoluto y general. Respecto de las personas fisicas,
se modifica o se limita, segln la ley, por su estado civil, su capacidad volitiva
0 cognoscitiva o su capacidad legal; en las personas juridicas, por la ley que
las regula (...)”. [Cédigo Civil, 1887].

“(...) Articulo 37: Son mayores de edad las personas que han cumplido dieciocho
afos; y menores las que no han llegado a esa edad (...)”. [Cddigo Civil, 1887].
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.) Articulo 259: Derecho real es el que se tiene en una cosa, o contra una cosa sin

relacion a determinada persona. Todo derecho real supone el dominio o la
limitacion de alguno o algunos de los derechos que éste comprende. El
derecho real puede constituirse para garantizar una obligacion puramente
personal (...)”. [Cédigo Civil, 1887].

.) Articulo 291: Puede también el propietario enajenar o trasmitir a otro el todo

o parte de su propiedad (...)”. [Cdodigo Civil, 1887].

.)Articulo 627: Para la validez de la obligacion es esencialmente indispensable:

1) Capacidad de parte de quien se obliga.
2) Objeto o cosa cierta y posible que sirva de materia a la obligacion.
3) Causajusta (...)”. [Cddigo Civil, 1887].

.) Articulo 628: La capacidad para obligarse se presume siempre, mientras no se

prueben los hechos o circunstancias por los cuales niegue la ley esa capacidad
(...)”. [Cédigo Civil, 1887].

.) Articulo 629: Toda obligacion tiene por objeto dar, hacer o dejar de hacer

alguna cosa, y puede referirse a todas las cosas que estan en el comercio de
los hombres, aun a las futuras como los frutos por nacer (...)”. [Codigo Civil,
1887].

.) Articulo 630: Es ineficaz la obligacion cuyo objeto no pueda reducirse a un

valor exigible, o no esté determinado ni pueda determinarse (...)”. [Codigo
Civil, 1887].

.) Articulo 631: También es ineficaz la obligacion que tenga por objeto una cosa

o acto que fuere fisica o legalmente imposible. La imposibilidad fisica debe
ser absoluta y permanente, y no temporal ni relativa, con respecto a la persona
que se obliga.

La imposibilidad legal existe:

“(..

1) Respecto a las cosas que estén fuera del comercio por disposicion de la
ley.

2) Respecto de los actos ilicitos como contrarios a la ley, a la moral o a las
buenas costumbres (...)”. [Cdodigo Civil, 1887].

.) Articulo 632: Las causas productoras de obligacion, son: los contratos, los

cuasicontratos, los delitos, los cuasidelitos y la ley (...)”. [Codigo Civil,
1887].
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“(...) Articulo 633: Las obligaciones se extinguen: por el pago, por la compensacion,
por la novacion, por la remision, por la confusion, por el evento de un
obstaculo que haga imposible su cumplimiento, por la anulacién o rescision y
por la prescripcion (...)”. [Codigo Civil, 1887].

“(...) Articulo 693: Toda obligacion civil confiere al acreedor el derecho de compeler
al deudor a la ejecucion de aquello a que esta obligado (...)”. [Cdédigo Civil,
1887].

REGLAMENTO DE LA DIRECCION DE SERVICIOS DEL REGISTRO
NACIONAL: En el articulo 23 de este reglamento se establece los requisitos que debe
cumplir el Notario Publico al momento de presentar el respectivo testimonio al Registro

Nacional para su debida inscripcion.

“(...) Articulo 23: Requisitos de admisibilidad para la presentacion de
documentos a tramitar en los Registros de Bienes Muebles, Inmobiliario o
Personas Juridicas. Todo documento que se presente fisicamente, para su recepcion
debe cumplir con lo siguiente:

A. Incorporar boleta de seguridad, con el sello blanco y de tinta del notario
publico, segun sea el Registro al que corresponda, adherida con goma de
manera total al documento, en la parte superior izquierda del primer folio,
en forma horizontal, sin cubrir el texto, salvo en los documentos de
entidades publicas que no cuenten con este mecanismo de seguridad.
Cuando se trate de un documento cancelado, la nueva boleta debe ir al lado
de la primera o en los folios posteriores, sin sobreponer el numero de
boleta consignado en el documento.

B. Contener el sello de presentacion en el documento, de tal manera que no
obstaculice la visibilidad o interrumpa la literalidad de éste para la buena
captura de la imagen. Dicho sello, debera completarlo la persona usuaria
de forma legible con los siguientes datos: nombre, apellidos, nimero de
identificacion y firma. Al efecto deberd presentar su documento de
identificacion, conforme a lo consignado en los articulos 9 y 10 de este
reglamento y, adicionalmente el carné profesional respectivo, cuando asi
corresponda.

C. Cumplir con el pago respectivo al acto notarial o registral. Cuando el
mismo se realice mediante entero bancario, debe adherirse en hoja
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adicional con goma, de forma completa sin que esté sobrepuesto ni
doblado, exceptuando cuando el mismo exceda el tamafio de la hoja. El
pago también puede realizarse por medios electronicos y consignar la
referencia en el documento mediante nota confeccionada por el notario
publico. Tratdndose de planos, debe traer impreso el nimero del
comprobante de pago en el marco de éste. Se exceptian del pago aquellos
actos que por su naturaleza se encuentren exentos del mismo.

D. Cuando los documentos contengan mas de una hoja, deben agruparlos con
una Unica grapa, en el extremo superior izquierdo. Para aquellos que
posean mas de veinte hojas, presentarlos con una prensa para folder de dos
agujeros, en su costado izquierdo.

E. Estar elaborado por medios electronicos segun lo establecido en los
lineamientos emitidos por la DNN para el formato en computadora de
documentos notariales, en tinta indeleble de color negro o azul cuyos
rasgos sean claramente visibles.

F. No tener raspaduras, borrones o enmiendas, salvo que estuvieren
debidamente salvadas por el notario, por nota al pie.

G. No contener abreviaturas, salvo en el caso de protocolizaciones.

H. Dejar en el margen derecho del documento, el espacio adecuado para la
impresion de las citas de presentacion.

I. Indicar claramente el acto, contrato, Matricula, bien o derecho, el cual
debe cumplir con los requisitos de forma que la normativa vigente
establece, asimismo sefialar la oficina del RN en la que debe tramitarse.

J. En el caso de presentar un ulterior testimonio emitido por el Archivo
Nacional debe aportar la boleta de autorizacion de éste, indicando el
nombre de la persona legitimada para gestionar la presentacion del
testimonio que estd en custodia de la persona funcionaria que la DSE
designe.

K. Presentar el documento calificado como defectuoso con el formulario de
reingreso, excepto aquellos que se depositen en el buzon segtn lo indicado
en el articulo 25 siguiente.

L. Que ninguno de sus documentos asociados, haya sido presentado
previamente en formato digital (...)”. [Reglamento de la Direccion de
Servicios del Registro Nacional, 2013].

REGLAMENTO PARA LA PRESENTACION DE INDICES: Este reglamento

fue utilizado puesto que en ¢l podemos encontrar cuales son aquellas formalidades que el

indice debe contener al momento de su debida entrega al Archivo Nacional.
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“(...) Articulo 6: Formalidades del documento:

En papel de seguridad notarial.

La informacién debe ser impresa en forma horizontal.

Escrito a maquina con tamaio de letra visible.

Sin borrones, tachaduras, enmiendas ni entrerrenglonaduras.

Firma original del Notario.

Sello blanco del Notario.

Timbre del Archivo Nacional de ¢20 (...)”. [Reglamento Para la
Presentacion de Indices, 2013].

@mmouaw»

“(...) Articulo 7: Informacion que debe contener el indice:
A. Nombre del Notario consignado asi: Apellidos, nombre.
B. Numero de carné del Colegio de Abogados (c6digo).
C. Quincena y mes, ambos en letras, y el afio correspondiente.
D. Por cada instrumento publico se consignara la siguiente informacion

1) Numero de tomo de protocolo en uso o en su defecto informar que
no posee, aun cuando no cartule en la quincena correspondiente.

2) Numero de folios donde inicia y donde concluye el instrumento
publico. En caso de no haberse otorgado ningun instrumento
publico se consignara expresamente esta razon.

3) Numero de instrumento publico.

4) Fecha de otorgamiento del instrumento publico.

5) Hora de otorgamiento del instrumento publico.

6) Acto o Contrato.

7) Nombre y apellidos de los otorgantes. En caso de actas y
protocolizaciones se consignard el nombre de la persona fisica o
juridica que lo solicita.

8) La informacion solicitada en los numerales b, d1, d2, d3, d4 y d5
de este articulo, deberd consignarse en niimeros arabigos (...)”.
[Reglamento Para la Presentacion de Indices, 2013].

ARANCEL DE HONORARIOS POR SERVICIOS PROFESIONALES DE
ABOGACIA Y NOTARIADO: Por ultimo, tenemos el Arancel De Honorarios Por
Servicios Profesionales De Abogacia Y Notariado donde podemos encontrar establecido las

diferentes tarifas que el Notario Publico debe cobrar por los actos notariales realizados.



23

“(...) Articulo 75: Mitad de la Tarifa General. El porcentaje general fijo se reducira
a la mitad, siempre con un minimo de sesenta mil quinientos colones en los

siguientes casos:

A.

<SS

S EOmMmUOW

Cuando se trate de actos o convenios de beneficencia o de interés social
determinados por ley.

Cancelacion total o parcial de hipoteca y prenda por cualquier medio.
Novacion de deudor.

Sustitucién o ampliacion de garantia, sin aumento de capital.
Modificacion de responsabilidad de bienes.

Cancelacion o renuncia de arriendo o subarriendo.

Cancelacion de condicion resolutoria.

Hipoteca a favor del vendedor por el total o parte del precio.

Renuncia de gananciales o reconocimiento de aporte matrimonial.
Modificacion de cualquiera de las condiciones o estipulaciones de créditos
hipotecarios o prendarios excepto la ampliacion del plazo que pagara de
acuerdo con la Tarifa General.

Prorroga de plazo para ejercer derechos.

Interrupcion de prescripcion de créditos.

. Opcion de compraventa (...)”. [Arancel de Honorarios por Servicios

Profesionales de Abogacia y Notariado, 2019].
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ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION

Para cumplir debidamente con el objetivo principal que pretendo alcanzar en el
presente titulo, fue necesario al momento de su elaboracion que distribuyera su contenido en

dos etapas, las cuales podremos llegar a observar en breves momentos.

En primer orden, se podra distinguir con facilidad cuales son las diferentes etapas que
debe atravesar el Notario Publico a la hora de ejercer la funcién notarial y los principios y

deberes que se encuentran en cada una de ellas, para esto es importante tener a disposicion.

El objetivo unico que pretende este capitulo es el exponer de forma detallada cuales
son las distintas etapas que debe atravesar el Notario Publico al momento de ejercer su
funcién notarial, estas etapas a saber son: I.- La Fase Asesora; I1.- La Fase Redactora; y IIl.-

La Fase Legitimadora.

Es importante mencionar que cada fase posee obligaciones y principios Unicos y es

debido a esto que cada una de ellas debe abordarse de forma individual.

La importancia que posee este capitulo dentro del presente proyecto puede
catalogarse como pieza fundamental para el correcto ejercicio de la funcidon notarial dado que
ante una eventual omision de uno de los deberes, obligaciones o principios por parte del
notario podria ocasionar que este llegue a incurrir en cualquiera de las distintas

responsabilidades que nos establece nuestro ordenamiento juridico.

Mencionado este punto es importante citar el articulo 15 del Cédigo Notarial que nos

indica lo siguiente:

“(...) Articulo 15: Responsabilidades. Los notarios publicos son responsables por
el incumplimiento de sus obligaciones y deberes profesionales, asi como por
la violacion de las leyes y sus reglamentos. Esta responsabilidad puede ser
disciplinaria, civil o penal. Carecera de validez cualquier manifestacion de las
partes en que el notario sea relevado de responsabilidad por el incumplimiento
de sus obligaciones(...) ”. [Codigo Notarial, 1998].
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En esta actuacion notarial tomaremos como base la venta y el traspaso del bien

inmueble por el que ambas partes deciden acudir a mi oficina, tal y como lo establece el caso

que se nos asigno.

a) FASE ASESORA:

A mi notaria presenta el sefior Antonio Rojas Jiménez para contratar sus
servicios profesionales de notario publico.

El mismo me indica que estd vendiendo una propiedad situada en San José,
especificamente una filial en un condominio de reciente construccion en
Rohrmoser, San José.

Me dice que esta urgido de llevar a cabo el acto notarial porque el comprador,
un extranjero de nacionalidad estadounidense, es el interesado y necesita

regresar a su pais en dos dias.

Ante esto les indico que es mi deber como notario verificar lo siguiente:

Brindarles una adecuada asesoria juridica a los clientes Antonio Rojas
Jiménez y Austin Thomas (un solo apellido debido a su nacionalidad).
Segun se encuentra establecido en los articulos 6 y 34 inciso f) del Cédigo
Notarial y en los Lineamientos Deontologicos del Notariado Costarricense.
Realizar el debido estudio registral sobre la propiedad sobre la propiedad
objeto de este contrato, tal como se establece en el articulo 34 inciso g) del
Codigo Notarial.

Realizar la consulta ante el Registro, para corroborar la situacion de la Persona
Juridica en cuestion.

Verificar sin lugar a duda la identidad de todos los comparecientes por medio
de sus respectivas cédulas de identidad y pasaportee de acuerdo con lo

mencionado por el articulo 39 del Codigo Notarial.
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- Verificar que todos los instrumentos notariales correspondientes a
confeccionar para el presente caso como lo es la escritura publica y el
testimonio cumplan con todas las formalidades o requisitos que exige la
legislacion costarricense para su completa validez de acuerdo con lo sefialado
por el Titulo IV, Capitulos I y V del Codigo Notarial.

- Remitir al Archivo Nacional el respectivo indice con los instrumentos
autorizados por mi persona de acuerdo como se estipula en los articulos 26 y
27 del Codigo Notarial.

- Realizar un adecuado cobro de los honorarios conforme a lo mencionado en
el Arancel de Honorarios Por Servicios Profesionales de Abogacia y
Notariado. Todo esto podemos encontrarlo en el articulo 166 del Cddigo
Notarial, articulo 7 de los Lineamientos Para El Ejercicio Y Control Del
Servicio Notarial y en los Lineamientos Deontoldgicos Del Notariado
Costarricense.

- Expedir el recibo correspondiente a los comparecientes en donde se indique
claramente la suma de honorarios cobrados por las labores profesionales

realizadas justo como lo indica el articulo 167 del Codigo Notarial.

b) FASE REDACTORA: Mencionado lo anterior a los comparecientes, estos me

manifiestan que no poseen duda alguna sobre la explicacion brindada con
anterioridad acerca de toda la gestion que debe realizarse y estos me indican que por

favor iniciemos el trabajo.

FASE LEGITIMADORA: Finalmente para dar por concluida la elaboracion de la

escritura debo como Notario Publico cumplir con lo siguiente:

- Realizar las debidas advertencias y reservas a los comparecientes.

- Dejar constancia de que se me presento todos los documentos
correspondientes que sirvieron de prueba para la realizacion de la escritura.

- Leer el contenido de la escritura a los comparecientes.

- Dejar constado el consentimiento y la aprobacion de los comparecientes.
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- Firma de los comparecientes y del notario publico.

- Lugar, hora y fecha de cuando se autoriza la escritura.

Ahora, en un segundo orden de ideas, me dedicare a realizar un breve analisis sobre
la figura juridica de la Compraventa. Como mencione anteriormente para esto es necesario
el uso de normativa, de esta forma podre recopilar un cimulo de informacion que servird mas
adelante como base para poder respaldar mis decisiones al momento de resolver el respectivo

caso.

El contrato de compraventa, a criterio personal, es todo aquel pacto en el cual el
vendedor quien figura como propietario de un determinado bien ante el Registro Nacional de
la Republica de Costa Rica, se compromete a entregar a quien figura como comprador, a
cambio de una suma determinada de dinero, dicho acto puede ser realizado solamente entre
la partes, o bien puede ser llevado a cabo ante un Abogado o en este caso un Notario Publico,
esto con la finalidad de que el acuerdo pactado cumpla con todos los requisitos exigidos por

ley.

Esta figura juridica podemos encontrarla contemplada dentro de nuestro
Ordenamiento Juridico Costarricense en el Codigo Civil, concretamente, desde el articulo
1049 al articulo al 1100 de dicho cuerpo normativo, en estos articulos podemos encontrar
disposiciones generales, obligaciones que tienen que acatar tanto el vendedor como el

comprador, clausulas adicionales, etc.

Finalmente, es importante indicar cuales son las principales caracteristicas que

individualizan esta figura juridica del resto de figuras encontradas dentro del Codigo Civil:

1. Es de naturaleza onerosa: Una de las principales cualidades con el cual se
caracteriza el Contrato de Compraventa es la onerosidad que acompaia esta figura,

esto se debe al interés econdmico buscado por ambas partes.

2. Es de naturaleza bilateral: Se dice que el Contrato de Compraventa es bilateral, en

virtud de que, al momento de su confeccion, impone una serie de obligaciones que
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deben ser acatadas tanto por el comprador como el vendedor, obligaciones que se

encuentran reguladas por nuestro Codigo Civil.

Es de naturaleza traslativa de dominio: Esta Gltima caracteristica hace énfasis, en
que una vez finalizado el contrato y las partes se encuentran totalmente satisfechas
con el cumplimiento de las obligaciones pactadas, se debe acudir ante Notario
Publico, para que este Ultimo realice la correspondiente Escritura Publica y
posteriormente ser presentada al Registro Nacional de la Republica de Costa Rica

concretando el cambio registral de titularidad de un determinado bien.
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INSTRUMENTO NOTARTIAL

Habiendo cumplido previamente con los estudios pre escriturarios, de los cuales
archivo las respectivas referencias utilizadas para la confeccion del instrumento notarial y
como indica el articulo 47 del Cdédigo Notarial, procedo a incorporar los instrumentos
notariales que realicé para efectuar los cambios en la sociedad y asi mismo, el traspaso del

bien inmueble.

Una vez finalizada la lectura del presente Trabajo de Graduacion, podemos apreciar
todos los documentos de caracter notarial confeccionados por mi persona al momento de

ejercer la Funcion Notarial.

1. Razon Notarial: Autorizacion del Tomo Primero del Protocolo del Notario Pablico
confeccionado por la Direccion Nacional de Notariado.

2. Escritura Publica: Instrumento en el cual el Notario Publico deja plasmado por
escrito la voluntad de los comparecientes, adaptando dicha voluntad a lo establecido
previamente por el Ordenamiento Juridico Costarricense.

3. Testimonio: Emision de la Escritura Publica impresa en Hoja de Seguridad el cual
se le es entregada a los comparecientes una vez finalizado el acto notarial.

4. Entero Bancario: Comprobante de cancelacion de Timbres e Impuestos
relacionados a cada acto notarial elaborado por el Notario Publico, dicho pago debe
ser adjuntado con el Testimonio brindado a los comparecientes.

5. Indice: Informacion enviada por el Notario Publico al Archivo Nacional, en donde
se detalla la informacién de todos los actos notariales (Protocolares) autorizados por
el Notario Publico.

6. Archivo de Referencias: Recopilacion de todo tipo de informacion llevada a cabo
por el Notario Publico con el corrobora la veracidad y validez de la informacion al
momento de confeccionar la debida Escritura Pubica.

7. Factura Electronica: Obligacion de todo profesional en derecho de emitir factura
por los servicios juridicos brindados cuando estos son solicitados.
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LICDA. ADRIANI FERNANDEZ FERNANDEZ, FUNCIONARIA AUTORIZADA DE LA

DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA, MEDIANTE

RESOLUCION DNN-DE-0070-2021; HACE CONSTAR: Que este es ol TOMO UNO

del PROTOCOLO que se autoriza al Notario Pablico HARVEY YAMELL HARRIETT MUNOZ,

que I se en brami PLENO y quien también suscribe esta

razén. Contiene DOSCIENTAS hojas removibles de papel de oficio, das del uno al

doscientos, con nimero y serie de CINCO MILLONES DOSCIENTOS UN MIL

'OCHOCIENTOS UNO - D4 a CINCO MILLONES DOSCIENTOS DOS MIL - D4, las cuales se

‘encuentran sin utilizar y en perfecto estado de ién y limpi Se agregan y

cancelan los Timbres de Ley mediante Entero Bancario extendido por el Banco de Costa

Rica nimero: 000705098989, el cual se archiva en esta oficina de conformidad con el

I-rﬂculo 248 del Cédigo Fiscal. - San José, a las trece horas treinta minutos del quince de

l"b'lﬂ) del dos mil veinticuatro. — REFERENCIA: 599449 — ULTIMA LINEA —
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N 5201 801 D4
PROTOCOLO

L0 0w 2200 an
LICDA. ADRIANI FERNANDEZ FERNANDEZ, FUNCIONARIA AUTORIZADA DE LA

DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA, MEDIANTE

RESOLUCION DNN-DE-0070-2021; HACE CONSTAR: Que este es el TOMO numero UNO

del PROTOCOLO que se autoriza al Notario Publico HARVEY YAMELL HARRIETT MURNOZ,

que actualmente se a en bramiento PLENO y quien también suscribe esta

razén. Contiene DOSCIENTAS hojas removibles de papel de oficio, numeradas del uno al

doscientos, con numero y serie de CINCO MILLONES DOSCIENTOS UN MiL

OCHOCIENTOS UNO — D4 a CINCO MILLONES DOSCIENTOS DOS MIL — D4, las cuales se

encuentran sin utilizar y en perfecto estado de conservacién y limpieza. Se agregan y

di Jid

cancelan los Timbres de Ley ite Entero B io por el Banco de Costa

Rica nimero: 000705098989, el cual se archiva en esta oficina de conformidad con el

articulo 248 del Cédigo Fiscal. --- San José, a las trece horas treinta minutos del quince de

febrero del dos mil veinticuatro. --- REFERENCIA: 599449 --- ULTIMA LINEA ---

o

viav s,

S

NUMERO UNO: Ante mi, HARVEY YAMELL HARRIETT MUNOZ, Notario Publico con oficina en

la Provincia de San José, Cantén de San José, Distrito del Carmen, Barrio La California, cincuenta

metros direccion este del Cine Magaly, oficina de dos pisos contiguo a Kubrick Café Gastro Bar,

comparecen: ANTONIO ROJAS JIMENEZ, de nacionalidad costarricense, quien es mayor de

edad, soltero, Empresario, con domicilio en la Provincia de Heredia, Cantén de Heredia, Distrito

de Heredia, portador de la cédula de identidad nimero: cuatro - tres dos cinco uno - ocho siete

nueve seis, actuando en su condicién de Presidente, ostentando la Representacién Judicial y

Extrajudicial, sin limite de suma, en representacién de la sociedad: “ALTOS DE LA MONTANA

SOCIEDAD ANONIMA", entidad debidamente inscrita ante el Registro de Personas Juridicas del

Registro Nacional de la Republica de Costa Rica, bajo el TOMO: DOS MIL VEINTE, ASIENTO:

CIENTO QUINCE MIL CUATROCIENTOS, con cédula juridica nimero: tres - uno cero uno -

cuatro uno dos tres seis cinco; conocido de ahora en adelante como “EL VENDEDOR”; y AUSTIN

THOMAS, de nacionalidad estadounidense, compareciente de un solo apellido debido a su
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nacionalidad, soltero, Empresario, con domicilio en los Estados Unidos de América, Estado de

Vermont, Ciudad Montpelier, quien se identifica ante el suscrito Notario Publico con el pasaporte

numero: cuatro seis nueve ocho siete nueve uno dos cuatro, conocido de ahora en adelante como

“EL COMPRADOR”, y DICEN: Los comparecientes Antonio Rojas Jiménez y Austin Thomas,

manifiestan lo siguiente: PRIMERO: El compareciente Antonio Rojas Jiménez, figura ante el

Registro de Bienes Inmuebles del Registro Nacional de la Republica de Costa Rica, como

propietario de la FINCA MATRICULA: CUATRO CINCO SEIS OCHO SIETE - CERO CERO

CERO; NATURALEZA: FINCA FILIAL SEIS - G, EN PROCESO DE CONSTRUCCION;

SITUADA: DISTRITO-NUEVE PAVAS, CANTON-UNO SAN JOSE , PROVINCIA DE SAN JOSE;

LINDEROS: NORTE: FINCA FILIAL DIECINUEVE - G, SUR: AREA COMUN, ESTE: FINCA

FILIAL SIETE - G; OESTE: FINCA FILIAL CINCO - G; MIDE: CIENTO SETENTA METROS

CUADRADOS; PLANO CATASTRADO: SJ - UNO SIETE CINCO NUEVE CUATRO DOS TRES

- DOS UNO CERO TRES. SEGUNDO: EI compareciente Antonio Rojas Jiménez, vende la finca

anteriormente descrita, libre de anotaciones, gravamenes o afectaciones y encontrandose al dia

con los impuestos municipales y territoriales, en la suma de ciento cuarenta mil délares, moneda

de curso legal de los Estados Unidos de América, al compareciente Austin Thomas, términos y

montos aceptados de forma libre y voluntaria por este ultimo. TERCERO: Los términos aceptados

por ambos comparecientes con los cuales se va a llevar a cabo la presente compraventa seran

los siguientes: A.- El depésito del dinero se realizara en dos tractos. B.- El dinero sera depositado

en una Cuenta Bancaria en délares perteneciente al Banco de Costa Rica, registrada a nombre

de la sociedad “Altos de la Montafia Sociedad Anénima”, la cual sera la siguiente: CR cero cuatro

uno ocho dos siete nueve seis ocho nueve tres cuatro dos cinco seis siete. C.- El primer pago

constara de la suma de ciento diez mil délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de

América, que se cancelara al momento del otorgamiento de la presente Escritura Publica. D.- El

segundo pago constara de la suma de treinta mil délares, moneda de curso legal de los Estados

Unidos de América, el cual sera cancelado una vez finalizado un mes calendario, posterior al

otorgamiento de la presente Escritura Publica, iniciando dicho plazo al dia habil siguiente del

otorgamiento de la presente Escritura Publica. CUARTO: Siendo que el dinero a cancelar en la

presente compraventa serd depositado en una cuenta bancaria perteneciente a la sociedad Altos

de la Montafia Sociedad Anénima, el suscrito Notario Publico da fe, para los efectos del articulo
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treinta y dos ter del Cédigo de Comercio, que la presente decisién ha sido autorizada por la Junta

Directiva en fecha del dieciocho de febrero de dos mil veinticuatro, el cual consta en el ACTA

NUMERO: DOS, FOLIO: DOS, del LIBRO PRIMERO de Actas de Junta Directiva debidamente

legalizado por la Direccién General de Tributacién Directa y que al efecto lleva la sociedad Altos

de la Montafia Sociedad Andénima. QUINTO: Como quedo debidamente plasmado con

anterioridad, el precio de la venta del inmueble anteriormente descrito constara de la suma de

ciento cuarenta mil délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, de los

cuales el compareciente Austin Thomas, cancela en este acto a entera satisfaccion del

compareciente Antonio Rojas Jiménez, la suma de ciento diez mil délares, moneda de curso legal

de los Estados Unidos de América, Continua manifestando el compareciente Austin Thomas, que

mediante el presente acto, se compromete a pagar a la orden del compareciente Antonio Rojas

lJiménez, el resto del precio, es decir la suma de treinta mil délares, moneda de curso legal de los

Estados Unidos de América, obligado a cancelar en el domicilio del acreedor, en UNA SOLA

CUOTA, una vez transcurrido el plazo de un mes calendario, iniciado el dia habil siguiente al

otorgamiento de la presente Escritura Publica. Con intereses moratorios del dos por ciento

mensual. En garantia del capital adeudado, sus intereses corrientes y moratorios, y las costas de

una eventual ejecucién, se impone HIPOTECA EN PRIMER GRADO, sobre el inmueble adquirido

en el presente acto, a favor del compareciente Antonio Rojas Jiménez quien figurara como

“ACREEDOR”. El deudor renuncia a su domicilio, requerimientos de pago y demas tramites del

Juicio Ejecutivo. La finca descrita con anterioridad respondera, para el caso de remate, por la

suma del capital adeudado. La hipoteca incluye cualquier mejora, ya sea presente o futura que

tuviera el inmueble, asi como cualquier exceso de cabida. El suscrito Notario Publico advierte a

los comparecientes, del valor y la trascendencia legal de las estipulaciones y renuncias aqui

plasmadas. SEXTO: El compareciente Austin Thomas, debidamente apercibido por el suscrito

Notario Publico de las penas que establece la Legislacién Penal Costarricense para los Delitos

de Falso Testimonio y Perjurio, ademas de las responsabilidades civiles que pueden derivar del

presente acto, bajo fe de juramento, DECLARA: A.- Que en este acto ha cancelado al

compareciente el primer tracto de la presente compraventa, de acuerdo con lo estipulado en

lineas anteriores, B.- Que ha cancelado en su totalidad al suscrito Notario Publico, los montos

correspondientes a los honorarios, timbres e impuestos correspondientes al presente acto, C.-
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Las sumas de dinero con las cuales se canceld la presente compraventa, los honorarios y los

timbres e impuestos, provienen de ahorros personales producto de la actividad comercial a la

cual se desempefia de forma profesional. D.- Que realiza la presente declaracién en cumplimiento

de lo establecido en el articulo quince ter de la Ley Numero siete mil setecientos ochenta y seis,

denominada “Ley Sobre Estupefacientes, Sustancias Psicotrépicas, Drogas de Uso no

Autorizado, Actividades Conexas, Legitimacién de Capitales y Financiamiento al Terrorismo”,

cuyos alcances conoce y acepta. El suscrito Notaria Publico, advirtié a los comparecientes del

valor y trascendencia legal de las estipulaciones aqui plasmadas, quienes entendidos aceptan

plenamente. Asimismo, el suscrito Notario Publico hace constar, que una copia del documento

de identidad de los comparecientes, asi como de la Certificaciones Literales utilizadas para la

confeccién de la presente Escritura Publica, han sido agregados al Archivo de Referencias del

suscrito Notario Publico, tal y como lo establece el Cédigo Notarial vigente. ES TODO: Leo lo

escrito con anterioridad a los comparecientes, quienes dicen que lo aprueban y juntos firmamos

en la Provincia de San José, Cantén de San José, Distrito del Carmen, al ser las ocho fh_c}qas del

miércoles diecinueve de febrero de dos mil veinticuatro.
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NUMERO UNO: Ante mi, HARVEY YAMELL HARRIETT MUNOZ, Notario Publico con
oficina en la Provincia de San José, Cantén de San José, Distrito del Carmen, Barrio La
California, cincuenta metros direccion este del Cine Magaly, oficina de dos pisos contiguo
a Kubrick Café Gastro Bar, comparecen: ANTONIO ROJAS JIMENEZ, de nacionalidad
costarricense, quien es mayor de edad, soltero, Empresario, con domicilio en la Provincia
de Heredia, Canton de Heredia, Distrito de Heredia, portador de la cédula de identidad
numero: cuatro - tres dos cinco uno - ocho siete nueve seis, actuando en su condiciéon de
Presidente, ostentando la Representacion Judicial y Extrajudicial, sin limite de suma, en
representacion de la sociedad: “ALTOS DE LA MONTANA SOCIEDAD ANONIMA”,
entidad debidamente inscrita ante el Registro de Personas Juridicas del Registro
Nacional de la Republica de Costa Rica, bajo el TOMO: DOS MIL VEINTE, ASIENTO:
CIENTO QUINCE MIL CUATROCIENTOS, con cédula juridica nimero: tres - uno cero
uno - cuatro uno dos tres seis cinco; conocido de ahora en adelante como “EL
VENDEDOR”; y AUSTIN THOMAS, de nacionalidad estadounidense, compareciente de
un solo apellido debido a su nacionalidad, soltero, Empresario, con domicilio en los
Estados Unidos de América, Estado de Vermont, Ciudad Montpelier, quien se identifica
ante el suscrito Notario Publico con el pasaporte niumero: cuatro seis nueve ocho siete
nueve uno dos cuatro, conocido de ahora en adelante como “EL COMPRADOR”, y
DICEN: Los comparecientes Antonio Rojas Jiménez y Austin Thomas, manifiestan lo
siguiente: PRIMERO: El compareciente Antonio Rojas Jiménez, figura ante el Registro
de Bienes Inmuebles del Registro Nacional de la Republica de Costa Rica, como
propietario de la FINCA MATRICULA: CUATRO CINCO SEIS OCHO SIETE - CERO
CERO CERO; NATURALEZA: FINCA FILIAL SEIS - G, EN PROCESO DE
CONSTRUCCION; SITUADA: DISTRITO-NUEVE PAVAS, CANTON-UNO SAN JOSE ,
PROVINCIA DE SAN JOSE; LINDEROS: NORTE: FINCA FILIAL DIECINUEVE - G,
SUR: AREA COMUN, ESTE: FINCA FILIAL SIETE - G; OESTE: FINCA FILIAL CINCO -
G; MIDE: CIENTO SETENTA METROS CUADRADOS; PLANO CATASTRADO: SJ -
UNO SIETE CINCO NUEVE CUATRO DOS TRES - DOS UNO CERO TRES.

SEGUNDO: El compareciente Antonio Rojas Jiménez, vende la finca anteriormente
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descrita, libre de anotaciones, gravdmenes o afectaciones y encontrandose al dia con los
impuestos municipales y territoriales, en la suma de ciento cuarenta mil délares, moneda
de curso legal de los Estados Unidos de América, al compareciente Austin Thomas,
términos y montos aceptados de forma libre y voluntaria por este ultimo. TERCERO: Los
términos aceptados por ambos comparecientes con los cuales se va a llevar a cabo la
presente compraventa seran los siguientes: A.- El deposito del dinero se realizara en dos
tractos. B.- El dinero sera depositado en una Cuenta Bancaria en ddlares perteneciente
al Banco de Costa Rica, registrada a nombre de la sociedad “Altos de la Montafia
Sociedad Anénima”, la cual serd la siguiente: CR cero cuatro uno ocho dos siete nueve
seis ocho nueve tres cuatro dos cinco seis siete. C.- El primer pago constara de la suma
de ciento diez mil délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, que
se cancelara al momento del otorgamiento de la presente Escritura Publica. D.- El
segundo pago constara de la suma de treinta mil délares, moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, el cual sera cancelado una vez finalizado un mes calendario,
posterior al otorgamiento de la presente Escritura Publica, iniciando dicho plazo al dia
hébil siguiente del otorgamiento de la presente Escritura Publica. CUARTO: Siendo que
el dinero a cancelar en la presente compraventa sera depositado en una cuenta bancaria
perteneciente a la sociedad Altos de la Montafia Sociedad Andnima, el suscrito Notario
Publico da fe, para los efectos del articulo treinta y dos ter del Cédigo de Comercio, que
la presente decision ha sido autorizada por la Junta Directiva en fecha del dieciocho de
febrero de dos mil veinticuatro, el cual consta en el ACTA NUMERO: DOS, FOLIO: DOS,
del LIBRO PRIMERO de Actas de Junta Directiva debidamente legalizado por la
Direccién General de Tributacion Directa y que al efecto lleva la sociedad Altos de la
Montafia Sociedad Anénima. QUINTO: Como quedo debidamente plasmado con
anterioridad, el precio de la venta del inmueble anteriormente descrito constara de la
suma de ciento cuarenta mil dolares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, de los cuales el compareciente Austin Thomas, cancela en este acto a entera
satisfaccion del compareciente Antonio Rojas Jiménez, la suma de ciento diez mil

dolares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, Continua
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manifestando el compareciente Austin Thomas, que mediante el presente acto, se
compromete a pagar a la orden del compareciente Antonio Rojas Jiménez, el resto del
precio, es decir la suma de treinta mil délares, moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América, obligado a cancelar en el domicilio del acreedor, en UNA SOLA
CUOTA, una vez transcurrido el plazo de un mes calendario, iniciado el dia habil siguiente
al otorgamiento de la presente Escritura Publica. Con intereses moratorios del dos por
ciento mensual. En garantia del capital adeudado, sus intereses corrientes y moratorios,
y las costas de una eventual ejecucion, se impone HIPOTECA EN PRIMER GRADO,
sobre el inmueble adquirido en el presente acto, a favor del compareciente Antonio Rojas
Jiménez quien figurara como “ACREEDOR”. El deudor renuncia a su domicilio,
requerimientos de pago y demas tramites del Juicio Ejecutivo. La finca descrita con
anterioridad respondera, para el caso de remate, por la suma del capital adeudado. La
hipoteca incluye cualquier mejora, ya sea presente o futura que tuviera el inmueble, asi
como cualquier exceso de cabida. El suscrito Notario Publico advierte a los
comparecientes, del valor y la trascendencia legal de las estipulaciones y renuncias aqui
plasmadas. SEXTO: El compareciente Austin Thomas, debidamente apercibido por el
suscrito Notario Publico de las penas que establece la Legislacion Penal Costarricense
para los Delitos de Falso Testimonio y Perjurio, ademas de las responsabilidades civiles
que pueden derivar del presente acto, bajo fe de juramento, DECLARA: A.- Que en este
acto ha cancelado al compareciente el primer tracto de la presente compraventa, de
acuerdo con lo estipulado en lineas anteriores, B.- Que ha cancelado en su totalidad al
suscrito Notario Publico, los montos correspondientes a los honorarios, timbres e
impuestos correspondientes al presente acto, C.- Las sumas de dinero con las cuales se
canceld la presente compraventa, los honorarios y los timbres e impuestos, provienen de
ahorros personales producto de la actividad comercial a la cual se desempefia de forma
profesional. D.- Que realiza la presente declaracién en cumplimiento de lo establecido en
el articulo quince ter de la Ley Numero siete mil setecientos ochenta y seis, denominada
“Ley Sobre Estupefacientes, Sustancias Psicotrépicas, Drogas de Uso no Autorizado,

Actividades Conexas, Legitimacion de Capitales y Financiamiento al Terrorismo”, cuyos
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alcances conoce y acepta. El suscrito Notaria Publico, advirtié a los comparecientes del
valor y trascendencia legal de las estipulaciones aqui plasmadas, quienes entendidos
aceptan plenamente. Asimismo, el suscrito Notario Publico hace constar, que una copia
del documento de identidad de los comparecientes, asi como de la Certificaciones
Literales utilizadas para la confeccion de la presente Escritura Publica, han sido
agregados al Archivo de Referencias del suscrito Notario Publico, tal y como lo establece
el Cdédigo Notarial vigente. ES TODO: Leo lo escrito con anterioridad a los
comparecientes, quienes dicen que lo aprueban y juntos firmamos en la Provincia de San
José, Canton de San José, Distrito del Carmen, al ser las ocho horas del miércoles
diecinueve de febrero de dos mil veinticuatro. --- (ANTONIO ROJAS JIMENEZ) ---
(AUSTIN THOMAS) --- (HARVEY YAMELL HARRIETT MURNQZ) --- *#*#isiiisiisick
LO ANTERIOR ES UNA COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO UNO, VISIBLE EN EL FOLIO UNO FRENTE DEL TOMO PRIMERO DEL
SUSCRITO NOTARIO PUBLICO, CONFRONTADA CON SU ORIGINAL, RESULTA

IDENTICA Y LA EXPIDO COMO UN PRIMER TESTIMONIO DENTRO DEL TERMINO

DE LEY. ---
EL SUSCRITO NOTARIO PUBLICO, HACE CONSTAR Y DA FE QUE LOS DERECHOS
Y TIMBRES DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO UNO, SE ENCUENTRAN
DEBIDAMENTE CANCELADOS, MEDIANTE EL ENTERO BANCARIO NUMERO:
CERO CERO CERO UNO TRES CUATRO CINCO DOS SIETE, A LAS NUEVE HORAS

CON DOCE MINUTOS Y TREINTA SEGUNDOS DEL DIECINUEVE DE FEBRERO DE

DOS MIL VEINTICUATRO. ---

HARVEY YAMELL ;TE;&“»AE'ETE':;:;’H MUNOZ
~ FIRMA)

HARRIET MUNOZ ( )

(FIRMA) 2

Fecha: 2024.02.19 09:30:28
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£ " VentanillaDigital@rnp.go.cr 19/2/24
Para: harriet.harvey @gmail.com >

Notificacion Ventanilla Digital, Cita
2024-202471

GISTRO

&
IRiAciona — Ventanilla Digital

N

Documento debidamente presentado, cita de
presentacion: 2024-202471

Fecha: 19/02/2024

Hora: 09:33:00 a.m.

No responda este mensaje, este es un mensaje
automatico y no recibira respuesta. Si tiene algun
inconveniente con la apertura del archivo, o alguna
otra duda puede contactarnos en nuestro Call
Center (506)_2202-0888, (506) 2202-0777 0 a
través de nuestro sitio http://www.rnpdigital.com/
accediendo a nuestro web chat.
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A | index
ARCHIVO :
NACIONAL El portal notarial
iNDICE DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DECLARADOS POR EL NOTARIO
LIC. HARVEY YAMELL HARRIET MUNOZ
CARNE # 30260
SEGUNDA QUINCENA DE FEBRERO DEL 2024
ENVIADO EN PERIODO DE ENTREGA*
Tipo Principal Presentado: 01/03/2024 08:00
Tomo | Folio Inicio | Folio Fin Nimero Fecha Hora Acto o Contrato Partes Conotario
i 1F o 1 19/ 02 /2024 8:00 <‘,0m£‘r;;'trgclz con ﬁgcl:%n:s Rojas Jiménez; Austin
=*(Jltima linea****
NOTA:

ntes del Decreto
Notarial. Page 1 of 1

o por Internet de co
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Impreso: 16 marzo de 2024
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HARVEY YAMELL

HARRIETT MUNOZ ® I H l
Cédula: 702360219

Teléfono: +506 71683701 ABOGADOS

Correo: Harriett.harvey@gmail.com
Direccioén: San José, San José, el Carmen

Factura Electrénica

CLIENTE
Nombre: Antonio Rojas Jiménez 00100001010000000001
Identificacion: 432518796

Correo: Antoniorjimenez@altosdemontafia.com

Version del documento 4.3

., Fecha 19/02/2024
Condicion Venta: Contado

Medio de Pago: SINPE MOVIL

Hora 15:00

Escritura Publica N°1; Compraventa de Inmueble con 1.087.375,00
Hipoteca
CABYS: 821300000000 Subtotal  £1.087.375,00

LVA. (141.358,75

TOTAL SERVICIO #1.228.733,75

Clave




) il
2 Apeliio. JIMENEZ ——

Nomero de Cédula: 4 3251879
Fecha de Nacimiento: 01091989
Lugar de Nacimiento: CENTRO CENTRAL HEREDIA
Nombre del Padre: MAURICIO ROJAS MADRIGAL
Nombre de la Madre: REBECA JIMENEZ CASTRO
Domiciio Electoral: HEREDIA HEREDIA HEREDIA
Vencimiento: 02 02 2032 Sexo: M

L00000000

42



43

TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES - Detalle de la Persona 13/3/24,12:16p. m.

EL CONSULTAS CIVILES

Inicio Consultar Cédula Consultar Nombre Salir

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADO CIVIL SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

432518796 01/09/1989
ANTONIO ROJAS JIMENEZ Costarricense

35
MAURICIO ROJAS MADRIGAL
483607134
REBECA JIMENEZ CASTRO Ver Mas Detalles
477239642

Exta comaulta desplegard La informacion de aquelios nacimientos
ocurmides a partir del aho 2001. En caso de descendientes oo
nacimiento twve kgar astes de ese ¥i0 y 1O 30 Mmuestran en

eta convita © que 1e detecte alguna inconsitencls, dederd Esta conslta u do
solicitar a actualizackin de la informacién mediante corred celedeados a partir del a0 1955
electrinico N la direccion:

S0.LL,
completar el formulario Actuatizacion de Hijos/as en la Base
de Datos (Haga click aqui) y adjuntario al correo
*** No existen matrimonios asociados - Ver detalle ***

i+ HEREDIA HEREDIA HEREDIA

https://serviciosel les.tse.go.cr/che/resultado_persona.aspx Pégina 1de1

/
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REPORTE INGRESO
REPUBLICA DE COSTA RICA

La Direccién General de Migracién y Extranjeria de la
Republica de Costa Rica, emite la presente certificacién,
en fecha del dieciocho de febrero de dos mil veinticuatro,
al ser las diez horas con cuarenta minutos y seis segundos,
actuando en virtud de 1la solicitud manifestada por el
Notario Publico HARVEY YAMELL HARRIETT MUNOZ, declara que
la Persona Fisica de nombre AUSTIN THOMAS, nacionalidad
estadounidense, quien presenta el Pasaporte Numero: CUATRO
SEIS NUEVE OCHO SIETE NUEVE UNO DOS CUATRO, ingreso al pais
en fecha del doce de febrero de dos mil veinticuatro.

***UJLTIMA LINEA***
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Inicio ‘ Ayuda ‘ Preguntas Frecuentes ‘ Entidades Receptoras | Contactenos ‘ Desconectar m Danilo Ramirez |

r
EGISTRO
&ACIONAL

R 2%
N\ COSTA RICA

Detalle de Certificaciones o
Productos

Bienes Monitoreados
Blsqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes

Detalle de Certificaciones o
Productos

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
Indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Transitorio Ill Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Certificado Inmobiliario
Titulo de Propiedad

Avisos importantes

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcién de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Registro Nacional
Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Consulta de Personas Juridicas por Identificacion
Permite realizar una consulta por la identificacién de la persona juridica

Cédula Juridica: 3 101 412365

| Consultar |

3-101-412365 B
3-101-412365 ALTOS DE LAMONTANA S.A
TOMO: 2020 ASIENTO: 115400
TOMO: NO HAY FOLIO: NO HAY ASIENTO: NO HAY
INSCRITA
3054000042003

CEDULA JURIDICA:
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
CITAS DE PRESENTACION:

CITAS DE ANTECEDENTE:
ESTADO ACTUAL DE LA ENTIDAD:
NUMERO DE LEGALIZACION:

Emitido: 13-03-2024 a las 12:39

Mural ge César

O ‘Nadional de (

a Patra

sta Rica

Todos los derechos reservados . 2024 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat
mpdigital@mp.go.cr
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Pagina 1 de 2

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL- 184080-2024
PERSONA JURIDICA: 3-101-412365

DATOS GENERALES

RAZON SOCIAL O DENOMINACION: ALTOS DE LA MONTANA SOCIEDAD ANONIMA
ESTADO ACTUAL: INSCRITA

DOCUMENTO ORIGEN: TOMO: 2020 ASIENTO: 115400 FECHA DE INSCRIPCION: 19/02/2020
DOMICILIO: PROVINCIA 01 SAN JOSE, CANTON 15 MONTES DE OCA, SAN PEDRO

OBJETO/FINES (SINTESIS): COMERCIO, SERVICIOS INDUSTRIA, COMPRAR, VENDER GRAVAR, HIPOTECAR OTORGAR FIANZAS,
ARRENDAR, POSEER, DISPONER DE TODA CLASE DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES. PODRA FORMAR PARTE DE OTRAS SOCIEDADES
Y OTORGAR FIDEICOMISOS

PLAZO DE LA ENTIDAD JURIDICA: INICIO: 19/02/2020 VENCIMIENTO: 12/02/2120

NUMERO LEGALIZACION: 3051000224713

FECHA LEGALIZACION: 19/02/2020

CONFORMACION DEL CAPITAL O PATRIMONIO

FECHA DE INSCRIPCION:19/02/2020 TIPO DE CAPITAL:SUSCRITO Y PAGADO TIPO DE MONEDA: COLONES
CLASE DE ACCION O TITULO: ACCIONES COMUNES Y NOMINATIVAS
CANTIDAD TITULOS:10 MONTO 1.000.00 TOTAL: 10,000.00

NO EXISTEN MAS REGISTROS DE CAPITAL/PATRIMONIO PARA LA PERSONA JURIDICA

ADMINISTRACION

PLAZO DE DIRECTORES Y/O PRORROGAS: PRESIDENTE, SECRETARIO, TESORERO Y FISCAL DURARAN EN SUS CARGOS TODO EL
PLAZO SOCIAL
LA JUNTA DIRECTIVA NO TIENE FACULTAD PARA OTORGAR PODERES

REPRESENTACION

CORRESPONDERA AL PRESIDENTE LA REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE LA SOCIEDAD, CON FACULTADES DE
APODERADO GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA, ACTUANDO SEPARADAMENTE, CON LAS FACULTADES QUE AL EFECTO OTORGA
EL ARTICULO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES DEL CODIGO CIVIL, PUDIENDO CONFERIR PODERES DE TODA CLASE, SUSTITUIR
TOTAL O PARCIALMENTE SU MANDATO, REVOCAR LOS PODERES CONFERIDOS Y LAS SUSTITUCIONES QUE HICIEREN Y HACER
OTRAS DE NUEVO SIN QUE POR ELLO PIERDAN SU PODER. PODRA AUTORIZAR CON SU FIRMA A CUALQUIER PERSONA PARA QUE
PROCEDA A ABRIR, FIRMAR CUENTAS CORRIENTES EN CUALQUIERA DE LOS BANCOS DEL SISTEMA BANCARIO NACIONAL E
INTERNACIONAL.

NOMBRAMIENTOS

JUNTA DIRECTIVA
FECHA DE INSCRIPCION: 19/02/2020 CARGO: PRESIDENTE
OCUPADO POR: ANTONIO ROJAS JIMENEZ
REPRESENTACION: REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL
VIGENCIA: INICIO: 19/02/2020VENCIMIENTO: 12/02/2120

FECHA DE INSCRIPCION: 19/02/2020 CARGO: SECRETARIO
OCUPADO POR: ALEJANDRO GARCIA PEREZ
REPRESENTACION:NO APLICA

VIGENCIA: INICIO: 19/02/2020 VENCIMIENTO: 12/02/2120

FECHA DE INSCRIPCION: 19/02/2020 CARGO: TESORERO
OCUPADO POR VICTOR ZELEDON SANABRIA
REPRESENTACION:NO APLICA

VIGENCIA: INICIO: 19/02/2020 VENCIMIENTO: 12/02/2120

NO EXISTEN MAS NOMBRAMIENTOS EN JUNTA DIRECTIVA CON REPRESENTACION
NOMBRAMIENTOS U OTROS CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA
FECHA DE INSCRIPCION: 19/02/2020 CARGO: FISCAL
OCUPADO POR: ESTEBAN MORALES GONZALEZ
REPRESENTACION:NO APLICA
VIGENCIA: INICIO: 19/02/2020 VENCIMIENTO: 12/02/2120
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NO TIENE AGENTE RESIDENTE O NO APLICA PARA ESTE TIPO DE PERSONA JURIDICA
FIN DE LOS NOMBRAMIENTOS O CARGOS DE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE PODERES OTORGADOS POR LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE AFECTACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE MOVIMIENTOS PENDIENTES SOBRE LA PERSONA JURIDICA
NO EXISTE INFORMACION DE OBSERVACIONES SOBRE LA PERSONA JURIDICA

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N.8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N. 35488-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N. 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE
PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO. 2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA DEL REGISTRO NACIONAL; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 21 HORAS 07 MINUTOS Y 48 SEGUNDOS, DEL 06 DE FEBRERO DE 2024.

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.

SI LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A mpdigital @mp.go.cr, PARA
DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.

SE TIENEN POR PRORROGADOS DE PLENO DERECHO Y DE FORMA AUTOMATICA HASTA POR DOS ANOS, LOS NOMBRAMIENTOS DE
LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y FISCALIA, QUE HAYAN VENCIDO A PARTIR DEL 1 DE MARZO DEL 2020 Y HASTA EL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2020, INCLUSIVE. SE PRORROGAN LOS NOMBRAMIENTOS QUE VENCEN EN EL ANO 2021 Y QUE FUERON
NOMBRADOS ANTES DEL 1 DE MARZO DE 2020, POR EL MISMO PERIODO PARA EL CUAL FUERON NOMBRADOS. LO ANTERIOR
CONFORME LO DISPUESTO EN LAS LEYES N° 9866 Y N° 9956.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION LITERAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-30765-2024

MATRICULA: 45687-000

NATURALEZA: FINCA FILIAL SEIS - G, EN PROCESO DE CONSTRUCCION

SITUADA EN EL DISTRITO-9 PAVAS CANTON-UNO SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE FINCAFILIAL 19-G

SUR AREA COMUN

ESTE FINCAFILIAL 7-G

OESTE FINCAFILIAL5-G

MIDE: CIENTO SETENTA METROS CUADRADOS
PLANO: SJ-1759423-2013
IDENTIFICADOR PREDIAL: 604010042553

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
NUMERO 45687-000

PROPIETARIO:

ANTONIO ROJAS JIMENEZ

CEDULA DE IDENTIDAD 4-3251-8796

ESTADO CIVIL SOLTERO

ESTIMACION O PRECIO SETENTA MILLONES COLONES
DUENO DEL DOMINIO

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
CITAS: 2013-170888-01-0235-001

AFECTAA FINCA: 1-00045687-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN NO HAY

ESTA CERTIFICACION, CUYOS DERECHOS ARANCELARIOS FUERON DEBIDAMENTE CANCELADOS, CONSTITUYE DOCUMENTO
PUBLICO CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, 5 INCISO D) DE LA LEY DE
CERTIFICADOS, FIRMAS DIGITALES Y DOCUMENTOS ELECTRONICOS N° 8454, Y EL DECRETO EJECUTIVO N° 35488-J, PUBLICADO EN
LA GACETA N* 196, DEL 8 DE OCTUBRE DE 2009. EN DICHO MARCO LEGAL SE ESTABLECE LA OBLIGATORIEDAD DE RECIBIR ESTE
DOCUMENTO POR PARTE DE LOS ENTES PUBLICOS Y PRIVADOS, ASI COMO PARA LOS PARTICULARES, EN CASO DE QUE SE LE
PRESENTEN PROBLEMAS PARA LA RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO Y APLICACION DE SUS EFECTOS LEGALES, SIRVASE
COMUNICARLO AL CENTRO DE ASISTENCIA AL USUARIO, TELEFONO. 2202-0888.

ESTIMADO USUARIO, EL REGISTRO NACIONAL LE INDICA QUE EL VALOR DE LA PRESENTE CERTIFICACION FUE ESTABLECIDO POR
LA JUNTA ADMINISTRATIVA DEL REGISTRO NACIONAL; NINGUNA PERSONA FISICA O JURIDICA PUEDE VARIAR ESE VALOR.

EMITIDA A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS DIGITALES Y CON DATOS CONSULTADOS A UNA REPLICA OFICIAL DE LA BASE DE
DATOS DEL REGISTRO NACIONAL, A LAS 03 HORAS 25 MINUTOS Y 41 SEGUNDOS, DEL 11 DE ENERO DE 2024.

PODRA SER VERIFICADA EN EL SITIO www.rnpdigital.com DENTRO DE LOS SIGUIENTES 15 DIAS NATURALES.

SI LA CERTIFICACION CONTIENE ALGUNA INCONSISTENCIA EN LA INFORMACION, FAVOR DE CONTACTAR A mpdigital@rnp.go.cr, PARA
DETERMINAR EL ORIGEN DE LA INCONSISTENCIA Y COMPETENCIA DE LA RESOLUCION.
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ALTOS DE LA MONTANA SOCIEDAD ANONIMA 2
CEDULA JURIDICA 3-101-412365
LIBRO SOCIEDAD ALTOS DE LA MONTANA S.A.
TOMO 1

ACTA NUMERO DOS: Asamblea General Extraordinaria de Socios de la empresa
inscrita ante el Registro de Personas Juridicas del Registro Nacional de la Republica
de Costa Rica, denominada como “ALTOS DE LA MONTANA SOCIEDAD
ANONIMA” cédula juridica nimero: tres - uno cero uno - cuatro uno dos tres seis

cinco, celebrada en su domicilio social, a las once horas del primero de febrero de
dos mil veinticuatro, estando presente la totalidad del capital social, se prescinde de
tramite de convocatoria previa y por unanimidad, se toman los siguientes acuerdos,
los cuales se declaran firmas: PRIMERO: Se autoriza a ANTONIO ROJAS
JIMENEZ, de nacionalidad costarricense, quien es mayor de edad, soltero,
Empresario, con domicilio en la Provincia de Heredia, Cantén de Heredia, Distrito
de Heredia, portador de la cédula de identidad numero: cuatro - tres dos cinco uno
- ocho siete nueve seis, para que en su condicion de Presidente, ostentando la
Representacion Judicial y Extrajudicial, sin limite de suma, comparezca ante Notario
Publico, para firmar la Escritura Publica de Compraventa e hipoteca, para que del
dinero obtenido de la Finca Matricula: cuatro cinco seis ocho siete - cero cero cero,
Finca perteneciente al Presidente Antonio Rojas Jiménez, sea depositado en la
Cuenta Bancaria en dolares perteneciente al Banco de Costa Rica, registrada a
nombre de la sociedad “Altos de la Montafha Sociedad Anénima”, la cual sera la
siguiente: CR cero cuatro uno ocho dos siete nueve seis ocho nueve tres cuatro dos
cinco seis siete. ES TODO: Al ser once horas con cuarenta minutos del primero de

febrero de dos mil veinticuatro.

Antofio Rojas Jiménez Ama Pérez

Presidente Secretario

NUMERO DE LEGALIZACION 67584923465780
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ALTOS DE LA MONTANA SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-412365
LIBRO SOCIEDAD ALTOS DE LA MONTANA S.A.
TOMO 1

~

7
Victor Ze/iedén Sanabria Esteb% Morales Gonzalez

Tesorero Fiscal

NUMERO DE LEGALIZACION 67584923465780
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il Tasaciones = Pago de Tasacion

Pago de Tasacion

@ Ha realizado el pago de Tasacién de forma exitosa

Paso

-BCR BCR 19/02/2024 09:12:30

SOMOS FL BANCO DE COSTA RICA

Tasacion 516396528
AH
Cuenta origen CR45576342567485069847
HARRIETT MUNOZ

HARVEY YAMELL

Monto debitado #1.706.370,00

Numero de ¥ Boletade ~ Monto ~ . ¢ ¢ ¢
entero seguridad tasado Registro Acto Estado
ENTERO TRASPASO E
000134527 01 BANCARIO HIPOTECA PAGADO

https://www personas bancober.com/plantilla/index asp
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PAPEL DEOFI

NO. 5201 801 D4
PROTOCOLO

L L0 0w 2 2in00 an
LICDA. ADRIANI FERNANDEZ FERNANQEZ,W FUNCIONARIA AUTORIZADA DE LA

DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA, MEDIANTE

RESOLUCION DNN-DE-0070-2021; HACE CONSTAR: Que este es el TOMO nimero UNO

del PROTOCOLO que se autoriza al Notario Publico HARVEY YAMELL HARRIETT MUNOZ,

se tra en nombramiento PLENO y quien también suscribe esta

que

razén. Contiene DOSCIENTAS hojas removibles de papel de oficio, numeradas del uno al

doscientos, con nimero y serie de CINCO MILLONES DOSCIENTOS UN MIL

OCHOCIENTOS UNO - D4 a CINCO MILLONES DOSCIENTOS DOS MIL — D4, las cuales se

lencuentran sin utilizar y en perfecto estado de ion y limpi Se agregan y

cancelan los Timbres de Ley mediante Entero Bancario extendido por el Banco de Costa

Rica nimero: 000705098989, el cual se archiva en esta oficina de conformidad con el

articulo 248 del Cédigo Fiscal. --- San José, a las trece horas trei inutos del qui de

febrero del dos mil veinticuatro. — REFERENCIA: 599449 — ULTIMA LINEA —

Lancion,

Iy >y
S womteo 7,
e ®
< NACIONALDE T
5

NUMERO UNO: Ante mi, HARVEY YAMELL HARRIETT MUNOZ, Notario Publico con oficina en

la Provincia de San José, Cantén de San José, Distrito del Carmen, Barrio La California, cincuenta

metros direccién este del Cine Magaly, oficina de dos pisos contiguo a Kubrick Café Gastro Bar,

comparecen: ANTONIO ROJAS JIMENEZ, de nacionalidad costarricense, quien es mayor de

edad, soltero, Empresario, con domicilio en la Provincia de Heredia, Cantén de Heredia, Distrito

de Heredia, portador de la cédula de identidad nimero: cuatro - tres dos cinco uno - ocho siete

nueve seis, actuando en su condicién de Presidente, ostentando la Representacion Judicial y

Extrajudicial, sin limite de suma, en representacion de la sociedad: “ALTOS DE LA MONTANA

SOCIEDAD ANONIMA", entidad debidamente inscrita ante el Registro de Personas Juridicas del

Registro Nacional de la Republica de Costa Rica, bajo el TOMO: DOS MIL VEINTE, ASIENTO:

CIENTO QUINCE MIL CUATROCIENTOS, con cédula juridica nimero: tres - uno cero uno -

cuatro uno dos tres seis cinco; conocido de ahora en adelante como “EL VENDEDOR"; y AUSTIN

' THOMAS, de nacionalidad estadounidense, compareciente de un solo apellido debido a su
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nacionalidad, soltero, Empresario, con domicilio en los Estados Unidos de América, Estado de

Vermont, Ciudad Montpelier, quien se identifica ante el suscrito Notario Pablico con el pasaporte

numero: cuatro seis nueve ocho siete nueve uno dos cuatro, conocido de ahora en adelante como

“EL COMPRADOR", y DICEN: Los comparecientes Antonio Rojas Jiménez y Austin Thomas,

manifiestan lo siguiente: PRIMERO: EI compareciente Antonio Rojas Jiménez, figura ante el

Registro de Bienes Inmuebles del Registro Nacional de la Republica de Costa Rica, como

propietario de la FINCA MATRICULA: CUATRO CINCO SEIS OCHO SIETE - CERO CERO

CERO; NATURALEZA: FINCA FILIAL SEIS - G, EN PROCESO DE CONSTRUCCION;

SITUADA: DISTRITO-NUEVE PAVAS, CANTON-UNO SAN JOSE , PROVINCIA DE SAN JOSE;

LINDEROS: NORTE: FINCA FILIAL DIECINUEVE - G, SUR: AREA COMUN, ESTE: FINCA

FILIAL SIETE - G; OESTE: FINCA FILIAL CINCO - G; MIDE: CIENTO SETENTA METROS

CUADRADOS; PLANO CATASTRADO: SJ - UNO SIETE CINCO NUEVE CUATRO DOS TRES

-DOS UNO CERO TRES. SEGUNDO: El compareciente Antonio Rojas Jiménez, vende la finca

anteriormente descrita, libre de anotaciones, gravamenes o afectaciones y encontrandose al dia

con los impuestos municipales y territoriales, en la suma de ciento cuarenta mil délares, moneda

de curso legal de los Estados Unidos de América, al compareciente Austin Thomas, términos y

montos aceptados de forma libre y voluntaria por este lltimo. TERCERO: Los términos aceptados

por ambos comparecientes con los cuales se va a llevar a cabo la presente compraventa seran

los siguientes: A.- El depésito del dinero se realizara en dos tractos. B.- El dinero sera depositado

en una Cuenta Bancaria en délares perteneciente al Banco de Costa Rica, registrada a nombre

de la sociedad “Altos de la Montarfia Sociedad An6nima”, la cual sera la siguiente: CR cero cuatro

uno ocho dos siete nueve seis ocho nueve tres cuatro dos cinco seis siete. C.- El primer pago

constara de la suma de ciento diez mil délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de

América, que se cancelara al momento del otorgamiento de la presente Escritura Publica. D.- El

segundo pago constara de |la suma de treinta mil délares, moneda de curso legal de los Estados

Unidos de América, el cual sera cancelado una vez fi do un mes calendario, posterior al

otorgamiento de la presente Escritura PUblica, iniciando dicho plazo al dia habil siguiente del

otorgamiento de |a presente Escritura Plblica. CUARTO: Siendo que el dinero a cancelar en la

presente compraventa sera depositado en una cuenta bancaria perteneciente a la sociedad Altos

de la Montafia Sociedad Andnima, el suscrito Notario Publico da fe, para los efectos del articulo
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treinta y dos ter del Cédigo de Comercio, que la presente decisién ha sido autorizada por la Junta

Directiva en fecha del dieciocho de febrero de dos mil veinticuatro, el cual consta en el ACTA

NUMERO: DOS, FOLIO: DOS, del LIBRO PRIMERO de Actas de Junta Directiva debidamente

do por la Direccién General de Tributacién Directa y que al efecto lleva la sociedad Altos

de la Montana Sociedad Anénima. QUINTO: Como quedo debidamente plasmado con

anterioridad, el precio de la venta del inmueble anteriormente descrito constara de la suma de

ciento cuarenta mil délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, de los

cuales el compareciente Austin Thomas, cancela en este acto a entera satisfacciéon del

compareciente Antonio Rojas Jiménez, la suma de ciento diez mil délares, moneda de curso legal

de los Estados Unidos de América, Continua manifestando el compareciente Austin Thomas, que

mediante el presente acto, se compromete a pagar a la orden del compareciente Antonio Rojas

lJiménez, el resto del precio, es decir la suma de treinta mil délares, moneda de curso legal de los

Estados Unidos de América, obligado a cancelar en el domicilio del acreedor, en UNA SOLA

CUOTA, una vez transcurrido el plazo de un mes calendario, iniciado el dia habil siguiente al

otorgamiento de la presente Escritura Publica. Con intereses moratorios del dos por ciento

mensual. En garantia del capital adeudado, sus intereses corrientes y moratorios, y las costas de

una eventual ejecucion, se impone HIPOTECA EN PRIMER GRADO, sobre el inmueble adquirido

en el presente acto, a favor del compareciente Antonio Rojas Jiménez quien figurara como

“ACREEDOR". El deudor renuncia a su domicilio, requerimientos de pago y demas tramites del

Juicio Ejecutivo. La finca descrita con anterioridad respondera, para el caso de remate, por la

suma del capital adeudado. La hipoteca incluye cualquier mejora, ya sea presente o futura que

tuviera el inmueble, asi como cualquier exceso de cabida. El suscrito Notario Publico advierte a

los comparecientes, del valor y la trascendencia legal de las estipulaciones y renuncias aqui

P das. SEXTO: El compareciente Austin Thomas, debidamente apercibido por el suscrito

Notario Publico de las penas que establece la Legislacién Penal Costarricense para los Delitos

de Falso Testimonio y Perjurio, ademas de las responsabilidades civiles que pueden derivar del

presente acto, bajo fe de juramento, DECLARA: A.- Que en este acto ha cancelado al

compareciente el primer tracto de la presente compraventa, de acuerdo con lo estipulado en

lineas anteriores, B.- Que ha cancelado en su totalidad al suscrito Notario Plblico, los montos

correspondientes a los honorarios, timbres e impuestos correspondientes al presente acto, C.-
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Las sumas de dinero con las cuales se canceld la pr te compraventa, los honorarios y los

timbres e impuestos, provienen de ahorros personales producto de la actividad comercial a la

cual se desempena de forma profesional. D.- Que realiza la presente declaracién en cumplimiento

de lo establecido en el articulo quince ter de la Ley Nimero siete mil setecientos ochenta y seis,

denominada “Ley Sobre Estupefacientes, Sustancias Psicotrépicas, Drogas de Uso no

Autorizado, Actividades Conexas, Legiti ion de Capitales y Fir iamiento al Terrorismo",

cuyos alcances conoce y acepta. El suscrito Notaria Publico, advirtié a los comparecientes del

valor y trascendencia legal de las estipulaciones aqui plasmadas, quienes entendidos aceptan

plenamente. Asimismo, el suscrito Notario Publico hace constar, que una copia del documento

de identidad de los comparecientes, asi como de la Certificaciones Literales utilizadas para la

confeccion de la presente Escritura Publica, han sido agregados al Archivo de Referencias del

suscrito Notario Pdblico, tal y como lo establece el Cédigo Notarial vigente. ES TODO: Leo lo

escrito con anterioridad a los comparecientes, quienes dicen que lo aprueban y juntos firmamos

en la Provincia de San José, Canton de San José, Distrito del Carmen, al ser las ocho 11_6535 del

miércoles diecinueve de febrero de dos mil veinticuatro. ’/&7/"‘4)
Al

2 ¢/ 44

AT
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