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1. INTRODUCCION

1.1.Descripcion del caso.

El caso asignado para este trabajo final se describe de la siguiente manera: A la Notaria del
Lic Sergio Antonio Gonzélez Jiménez, llega el sefior Alberto Coronado Fallas, a solicitar la

confeccion de una hipoteca.

La hipoteca tendria como deudor a su sefior padre; es decir, Alex Coronado Esquivel, y como
acreedor al sefior Ernesto Sabato Romero. La misma seria por un monto de siete millones de

color, tendria un plazo de 5 afios, y generarian los intereses corrientes y moratorios legales.

La propiedad es usada como viviendo del sefior Coronado Esquivel y su esposa, el deudor en
la actualidad tiene 75 afios, y su propiedad se ubica en la zona de Grecia de Alajuela. El fin

del crédito es ayudar a su hijo, a que este desarrolle un negocio.

1.2. Propositos del andlisis del caso.

Analizar la capacidad y consentimiento del sefior Coronado Esquivel, con el fin de cumplir

la normativa, lineamientos y directrices que regulan la actividad de funcion Notarial.

Para ello, debemos hacer un estudio pormenorizado del caso, y ajustar los posibles escenarios

a las necesidades especificas del sefior Coronado Esquivel y Sdbato Romero.

La estrategia que se abarcara para alcanzar el objetivo seré el anlisis juridico de la situacion
planteada ante esta Notaria, utilizando para ello fuentes documentales que abarcan, doctrina,

jurisprudencia, leyes, y guias de calificacion.

2. MARCO NORMATIVO

2.1.Normas Juridicas.

a) Cadigo Civil.



CAPACIDAD DE LAS PERSONAS
Articulo 36

“... La capacidad juridica es inherente a las personas durante su existencia, de un
modo absoluto y general. Respecto de las personas fisicas, se modifica o se limita,
segun la ley, por su estado civil, su capacidad volitiva o cognoscitiva o su capacidad
legal; en las personas juridicas, por la ley que las regula...”.

Para los efectos de este estudio, es importante conocer de forma inequivoca, que es la
capacidad juridica (capacidad de actuar), que tienen las personas fisicas, y cuales son los
supuestos en que se modifica o limita dicha capacidad, con el fin de tener claro si un adulto
de 75 afios goza de capacidad juridica.

Articulo 41

“... Los actos o contratos que se realicen sin capacidad volitiva y cognoscitiva seran
relativamente nulos, salvo que la incapacidad esté declarada judicialmente, en cuyo
caso seran absolutamente nulos...”.

En lo referente a este articulo nos explica que sucede con aquellas personas, que no posee
capacidad juridica, por estar modificada o limitada, y nos hace mencién a los supuestos de

nulidad relativa, y a los supuestos de nulidad absoluta.

Articulo 409

“... La hipoteca se constituye en escritura publica por el duefio de un inmueble, para
garantizar deuda propia o ajena.

No es necesaria la aceptacion expresa de aquel a cuyo favor se constituye la hipoteca.

Puede dividirse materialmente o reunirse, por una sola vez, el inmueble hipotecario.
Pero para efectuar esas mismas operaciones sobre las fincas resultantes, necesita el
deudor o duefio del inmueble el consentimiento del acreedor hipotecario, haciendo
en cada caso la respectiva sustitucion de garantia...”



Siendo que el negocio juridico que nos atafie a este asunto se trata de un crédito comercial
con garantia real hipotecaria, debemos conocer la naturaleza y regulaciéon que da la Ley a

este tipo de garantia real.

Articulo 410
“... Solo puede hipotecar quien puede enajenar.

No son susceptibles de hipoteca:

1°.- Los bienes que no pueden ser enajenados.

2°.- Los frutos o rentas pendientes con separacion del predio que los produce.
3°.- Los muebles colocados permanentemente en un edificio a no ser con éste.
4° - Las servidumbres, a no ser con el predio dominante.

5°.- Los derechos de uso y habitacion.

6°.- El arrendamiento.

7°.- El derecho de poseer una cosa en cualquier concepto que no sea el de duefio...”.

De igual forma, debemos conocer a ciencia cierta, cuales son los bienes susceptibles de

gravamen hipotecario, y quienes pueden otorgar hipoteca.

b) Cddigo Notarial

ALCANCES DE LA FUNCION NOTARIAL

“... ARTICULO 34.-Alcances de la funcién notarial. Compete al notario publico:

a) Recibir, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico las manifestaciones de
voluntad de quienes lo requieran, en cumplimiento de disposiciones legales,



estipulaciones contractuales o por otra causa licita, para documentar, de forma
fehaciente, hechos, actos o negocios juridicos.

b) Informar a los interesados del valor y la trascendencia legales de las renuncias
que hagan, asi como de los gravamenes legales por impuestos o contribuciones que
afecten los bienes referidos en el acto o contrato.

c) Afirmar hechos que ocurran en su presencia y comprobarlos dandoles caracter de
auténticos.

d) Confeccionar los documentos correspondientes a su actuacion.

e) Entablar y sostener, con facultades suficientes, las acciones, las gestiones o los
recursos autorizados por la ley o los reglamentos, respecto de los documentos que
haya autorizado.

f) Asesorar juridica y notarialmente.

g) Realizar los estudios registrales.

h) Efectuar las diligencias concernientes a la inscripcion de los documentos
autorizados por él.

i) Autenticar firmas o huellas digitales.
j) Expedir certificaciones.

k) Realizar las diligencias que le encomienden autoridades judiciales o
administrativas, de acuerdo con la ley.

I) Tramitar los asuntos a que se refiere el titulo VI de este Codigo.

m) Realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en todos los procesos de
ejecucion extrajudicial sobre bienes muebles sobre los cuales se haya constituido una
garantia mobiliaria de conformidad con el procedimiento establecido en la ley.
Ademas, podra realizar subastas publicas y hacer constar su resultado en los casos
de ejecucién extrajudicial de prendas sobre vehiculos en aquellos procesos de
ejecucion extrajudicial pactados de acuerdo con las reglas establecidas para dichas
ejecuciones conforme a la ley.

n) Ejecutar cualesquiera otras funciones que le asigne la ley...”.

Dentro del caso asignado, se deja claro que la funcidn notarial debe ser cumplida a cabalidad

y en cumplimiento de todas y casa una de las etapas, por ello se hace importante el



conocimiento de los alcances de esta funcion, para dar un adecuado asesoramiento a la

persona usuaria.

CAPACIDAD DE LAS PERSONAS

El articulo 40 del Codigo Notarial, establece lo referente a la capacidad de los
comparecientes, rezando expresamente lo siguiente:
“... Los notarios deberan apreciar la capacidad de las personas fisicas, comprobar la

existencia de las personas juridicas, las facultades de los representantes y, en general,
cualquier dato o requisito exigido por la ley para la validez o eficacia de la actuacion... ”

Siendo que el Cddigo Civil, habla que para obligarse se debe de tener capacidad juridica, es
fundamental dentro de la funcion notarial que el Notario al que se le rogo el ejercicio de dicha
funcion, sea enfatico en la demostracion y claridad de la capacidad de los comparecientes.
Siendo esto demostrable de la forma en el que el Notario tenga certeza de dar fe de la

capacidad plena de cada una de las personas que comparecen.

CONDICIONES DE LOS TESTIGOS

Dispone el numeral 41 expresamente:

“... Los testigos instrumentales y los de conocimiento deben ser mayores de edad,
saber leer y escribir, asi como no tener impedimento legal...”

Importante para los efectos del caso asignado, quien puede ser testigo en cuanto al hecho de

verificacion de capacidad plena por parte del adulto de 75 afios.

IMPEDIMENTOS DE LOS TESTIGOS

Dispone el numeral 42 expresamente:



“... Quienes carezcan de capacidad fisica o mental para obligarse, estan
absolutamente impedidos para intervenir como testigos instrumentales o de
conocimiento.

Estan relativamente impedidos para ser testigos instrumentales, quienes tengan
interés directo o indirecto en el acto, contrato o negocio, asi como el cényuge, los
hermanos, ascendientes o descendientes, hasta segundo grado de consanguinidad o
afinidad, del notario o cualquiera de los otorgantes... ”

Basicamente este articulo nos explica que al Notario se le da la misma obligacion con el o
los testigos, de demostrar la capacidad de estos, pero esta salvedad sera manejada Gnicamente

con los supuestos de capacidad fisica 0 mental para obligarse.

c) Guia de calificacion registral.

HIPOTECA
XVII. HIPOTECAS

1. Constitucion

1. La hipoteca se constituye en escritura publica por el duefio de un inmueble, para
garantizar una deuda propia o ajena (art. 409 del Codigo Civil).

2. Comparecencia del deudor, indicar su nombre, calidades y domicilio exacto. Si es
una persona juridica, debe indicarse el nombre completo, cédula juridica y su
domicilio exacto; deberd comparecer quien ostenta la representacion, y cumplir lo
dispuesto en el art. 84 del Codigo Notarial. Si el deudor no es el propietario de la
finca, este debe comparecer y dar su consentimiento (arts. 83 y 84 del Cddigo
Notarial, arts. 409 y 465, inc. 1, del Cédigo Civil).

3. Nombre y calidades del acreedor. Si es una persona juridica, debera indicar el
nombre completo y nimero de cédula. No es necesario que comparezca el acreedor
para aceptar la hipoteca a su favor (arts. 409 y 465, inc. 1, del Cadigo Civil).

4. Debe indicarse en forma expresa: (art. 465, inc. 2, del Codigo Civil, 22y 63 a 68
del Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del Registro Publico)



a) Monto del crédito y de la hipoteca. EI monto de la hipoteca no puede ser superior
al del contrato de crédito, en los casos en los cuales la hipoteca se constituya como
contrato de garantia al contrato de crédito.

b) Indicacion expresa de la fecha de vencimiento. (art. 465 inciso 2. Codigo Civil)

c) La fecha de inicio siempre sera la de otorgamiento de la respectiva escritura
publica por ser un acto que requiere de dicha solemnidad para haberse constituido
como hipoteca.

d) Monto y numero de cuotas las cuales deberan coincidir con la fecha de
vencimiento, salvo en los casos de periodos de gracia o de cuotas niveladas en cuyo
caso cualquier saldo se cancelara al vencimiento de la hipoteca, todo lo cual debera
constar expresamente. A falta de indicacion de forma de pago se entendera que es un
solo pago al vencimiento.

e) Tasa de interés corrientes y moratorios si los causa, sus tipos y variables si las hay
y la fecha desde que deben correr. Si no se indica la tasa de interés, la Ley establece
que sera al tipo legal. Los intereses moratorios seran iguales que los corrientes, salvo
pacto en contrario y estos no podran exceder mas de treinta por ciento de aquellos
(arts. 497 y 498 del Cddigo de Comercio).

5. Citas de inscripcion del inmueble garante y su descripcion completa (art. 465, inc.
3, del Cadigo Civil, art. 88 del Codigo Notarial y art. 51, inc. g, del Decreto Ejecutivo
26771 Reglamento del Registro Publico).

6. Plano catastrado cuando lo que se hipoteca es todo un inmueble y no Gnicamente
uno o varios derechos. (art. 30 de la Ley 6545 Ley del Catastro Nacional).

7. Debe indicarse la responsabilidad de la finca dentro del crédito. Si son varios
inmuebles los que se hipotecan, debe limitarse la responsabilidad por separado de
cada uno de ellos y sumarse, para verificar que no exceda el monto prestado (art.
413 del Cddigo Civil).

8. En la escritura de hipoteca no se requiere renunciar a los tramites del juicio
ejecutivo (art. 166 del Cddigo Procesal Civil), ni tampoco establecer la base para
remate. A falta de este dato, servird de base el monto que se determine mediante
avalto pericial o el valor registrado, cuando los bienes tengan asignado un valor
tributario o fiscal actualizado en los ultimos dos afios. (art. 157.3 del Cddigo
Procesal Civil).

9. Si el grado de la hipoteca no se indica en la escritura, no se sefiala el defecto, ya
que este lo determina la presentacion al Registro. En estos casos se procedera a
inscribir la hipoteca sin indicacién del grado.



10. Si se presenta a la corriente registral una hipoteca que indique que por ejemplo
que es de cuarto grado y no existe ninguna anterior, se procede a su inscripcion con
el grado sefialado en el documento. En nuestra legislacion se permite el avance de
grados, no asi la reserva de grados (art. 54 Decreto Ejecutivo 26771 Reglamento del
Registro Publico).

11. Los intereses moratorios en los créditos bancarios se regulan por lo dispuesto en
el articulo 70 de la Ley Organica del Sistema Bancario Nacional segun el cual los
mismos podran ser superiores hasta en dos puntos porcentuales sobre la tasa pactada
para la obligacion. Dicha disposicion resulta de aplicacion obligatoria en tanto se
trate de operaciones de crédito realizadas por bancos comerciales,
independientemente de la naturaleza del banco que otorga el crédito. (Art. 70 Ley
1644 y Dictamen PGR 388-2003)

12. En las hipotecas para garantizar excarcelacion, si no se indica el plazo, se
tendran por vencidas el dia del otorgamiento de la escritura (art. 774 del Cddigo
Civil).

13. Puede dividirse materialmente o reunirse por una sola vez el inmueble
hipotecado; pero para efectuar esas mismas operaciones sobre las fincas resultantes,
el deudor o duefio del inmueble necesita el consentimiento del acreedor hipotecario,
y en cada caso se debera hacer la respectiva sustitucion de garantia. Tratandose de
segregaciones de lotes, se procedera como si se tratara de divisiones materiales. En
ambos casos, no podra liberarse porcion alguna si las partes no fijan la
responsabilidad de las restantes (arts. 409 y 413 del Cédigo Civil).

14. No se podra otorgar una reunion cuando las fincas estén hipotecadas
independientemente a favor de diferentes acreedores. Cuando solo uno de los
inmuebles por reunir es el gravado, se entiende ampliada la garantia, a menos que
en el mismo acto se estipule lo contrario (art. 411, inc. 2, del Cddigo Civil).

15. Cuando la hipoteca es en dolares, la responsabilidad debe ser en dolares; y si es
en colones, la responsabilidad sera en colones.

16. Las unidades de desarrollo son susceptibles de tenerse como unidades monetarias
en los contratos inscribibles en el Registro y por lo tanto no debe cancelarse la
presentacion de los referidos documentos. Para efectos del calculo de los tributos se
debera realizar la equivalencia correspondiente, tomando en consideracion la fecha
de otorgamiento. (Decreto Ejecutivo 22085)

17. Es improcedente la solidaridad entre acreedores (art. 636 del Codigo Civil).

18. La hipoteca por el precio o parte del precio no paga timbre agrario (art. 14, inc.
d, de la Ley 5792 Ley de Creacion del Timbre Agrario).
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19. Las hipotecas para garantizar excarcelacion estan exentas (art. 9 de la Ley de
Aranceles del Registro Publico).

Para una elaboracion adecuada del instrumento notarial es de relevante importancia, conocer
todos y cada uno de los requisitos solicitados tanto por la Ley, asi como por la guia de
calificacion de bienes inmuebles con el fin de que la inscripcion del documento se finiquitd

de forma agil y oportuna.

2.2. Jurisprudencia.

e Directriz Numero 2003-004 a las quince horas del cinco de noviembre de dos mil

tres:

Respecto del deber de identificacion de Comparecientes e Intervinientes y cualquier requisito
o0 dato para la validez y eficacia de los actos o contratos que el Notario autoriza, misma que
fue derogada por el Articulo 261 de Lineamientos para el ejercicio y control del servicio
notarial de fecha 2 de mayo del 2007, pero que sin embargo, nos da el camino a seguir, para

lograr una efectiva verificacion de la identidad y capacidad de las personas.

“... De conformidad con lo dispuesto por el Cddigo Notarial en su articulo 39, en toda
actuacion notarial el notario debera identificar, sin lugar a dudas, a los comparecientes
e intervinientes, para lo cual se valdra de los documentos legalmente previstos al efecto.
La existencia de las personas fisicas o juridicas debera ser comprobada por el notario
mediante el correspondiente estudio registral. Asimismo, el notario deber& corroborar
la capacidad de las personas fisicas, lo cual, en los términos del articulo 36 del Codigo
Civil, implica conocer sobre las limitaciones provenientes de la ley, el estado civil, la
capacidad volitiva y cognoscitiva, o incapacidad legal, que presenten. Mediante los
estudios registrales pertinentes y las comprobaciones del caso, como contralor de
legalidad que es y en virtud de su deber de asesoria juridico-notarial, debera el notario
verificar las facultades de los apoderados de las personas fisicas y juridicas, y en general
el cumplimiento de los requisitos o informaciones necesarias para la validez o eficacia
del acto trato. Cualquier otra calidad de las personas fisicas deberé ser verificada por
el notario, en tanto sea determinante para la validez o eficacia del documento...”.
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3. ANALISIS JURIDICO Y ARGUMENTACION

Dentro los requerimientos del interesado; es decir el sefior Alex Coronado Esquivel, se dan

los siguientes acontecimientos de mayor importancia:

l. El sefior Coronado Esquivel no sacara dicho crédito con garantia hipotecaria para

si mismo, sino, para ayudar a su hijo Alberto Coronado Fallas.

1. El sefior Coronado Esquivel, es un adulto de 75 afios, por lo cual pertenece al

grupo de personas en estado de vejez.

I1l.  El sefior Coronado Esquivel, usara como garanta hipotecaria, la propiedad donde

vive este con su conyuge.

IV.  El crédito sera de 7,000,0000 a un plazo de 5 afios con intereses corrientes y

moratorios legales.

V. El sefior Coronado Esquivel de forma expresa en mi Notaria indica de forma

fehaciente que esta de acuerdo con el negocio.

Como podemos observar los hechos son claros, y por ello, como una etapa previa que es parte
de la funcion notarial, se hace un estudio pormenorizado de todo el sistema positivo sobre la
proteccion de la persona adulta mayor, y se hace una revision especifica de la Ley Integral
para la Persona Adulta Mayor (Ley 7935), y otras leyes que garantizan de forma especial
ciertos derechos a la persona adulta mayor como la Ley 7600, asi como la Ley general,
Ildmese Cddigo Civil, Cédigo de Comercio, Codigo Notarial y en las mismas no se encuentra
supuesto alguno que limite la libre disposicion de la persona adulta mayor, sobre los bienes
de su propiedad. Por lo cual este se encuentra en derecho de disponer de su propiedad, como

lo es el caso de dar el bien inmueble de su propiedad en garantia hipotecaria.

Ahora bien, la funcion notarial, especificamente el articulo 40 del Cédigo Notarial, obliga al
Notario, a corroborar bajo su apreciacion la capacidad juridica de una persona fisica, siendo
este caso uno de los comparecientes una persona de 75 afios pone en cierta duda a esta

Notaria, si el mismo goza de capacidad cognoscitiva plena que lo haga tomar este tipo de
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decisiones de forma consentida. Por lo cual, previo al otorgamiento del instrumento publico,
con el fin de garantizar la capacidad del compareciente, se le piden 2 testigos, sin limitaciones
de Ley, asi como un dictamen medico, que den fe de su capacidad cognoscitiva plena, de este
modo, se da garantia de la capacidad de actuar, asi como salvaguardar todo tipo de
responsabilidad notarial.

Una vez cumplido con este requisito, se cita a los comparecientes a la Notaria huevamente
con fin de plasmar el negocio juridico en el instrumento notarial, y proceder a la inscripcion

de este en el Registro Nacional, Seccion de Bienes Inmuebles.

4. INSTRUMENTO NOTARIAL

NUMERO CUATRO: Ante mi, SERGIO ANTONIO GONZALEZ JIMENEZ, Notario
Publico, con oficina en Alajuela, Central, San Rafael, cincuenta metros al Este de la entrada
al Colegio Técnico Profesional, local a mano derecha, contiguo a la panaderia Sabor y Pan;
comparece: ALEX CORONADO ESQUIVEL, mayor de edad, casado una vez,
Pensionado, con domicilio en Alajuela, Grecia, cien metros este de la Fanal, lote a mano
derecha, con porton negro, portador de la cédula de identidad nimero UNO -
DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO - QUINIENTOS SESENTA Y SIETE; SIN
QUE TOME NOTA EL REGISTRO: el compareciente Coronado Esquivel, actualmente
tiene la edad de Setenta y cinco afios, por lo cual, previo a la comparecencia en la emanacion
de esta escritura, se le ha solicitado demostrar la capacidad juridica plena, desde el aspecto
cognoscitivo, y la presencia de dos testigos de su confianza. El Dictamen Médico se tiene a
la vista, y merece credibilidad por lo que doy fe de este, y procedo a resguardarlo en el
respectivo archivo de referencias, mientras los testigos manifestaran adelante el
conocimiento personal que tienen del sefior Coronado Esquivel, todo en cumplimiento del
articulo Treinta del Codigo Notarial, SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO; Y
DICE: PRIMERO: DEL PRESTAMO: El compareciente CORONADO ESQUIVEL, se
constituye en DEUDOR del sefior ERNESTO SABATO ROMERO, mayor, soltero,
Comerciante, con domicilio en Alajuela, Grecia, Centro, contiguo a Barilag, portador de la
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cedula de identidad OCHO - SETECIENTOS SESENTA Y CINCO -
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS, por la suma de SIETE MILLONES DE
COLONES EXACTOS, en adelante el “PRESTAMO”. Dicho crédito generara el interés
corriente y el interés moratorio legal. El principal serd cancelado en una sola cuota el dia
UNO DE MAYO DE DOS MIL VEINTISEIS. Los intereses corrientes, seran cancelados
en SESENTA CUOTAS de forma mensual los dias uno de cada mes. El plazo de este
crédito es de CINCO ANOS, fecha en que debera quedar cancelado cualquier saldo al
descubierto; Todo pago se hara por medio de transferencia a la cuenta bancaria del Banco
Nacional que tiene como titular al sefior Sdbato Romero, nimero UNO CUATRO CERO -
CERO CINCO - UNO OCHO CERO - CERO CERO CERO DOS OCHO TRES -
UNO o de igual forma a la cuenta bancaria del Banco Nacional que tiene como titular a la
misma sociedad, nimero UNO OCHO CERO - CUATRO DOS - UNO TRES CERO -
CERO DOS CERO UNO UNO CERO - SIETE. Se podré realizar abonos extraordinarios
al capital, y a la vez se podra cancelar el total del capital adeudado en cualquier momento,
sin penalidad alguna por el pago anticipado, pero pagando la totalidad del interés corriente
del mes. En caso de falta de pago oportuno, dara derecho al acreedor para tener por vencida
la deuda, y hacer exigible en todo la misma, con ello podré cobrar judicialmente lo adeudado,
para lo cual renuncia el deudor a todo requerimiento de pago, a su domicilio y acepta desde
ya que se tramite el juicio en los Tribunales competentes, y acepta que se remate la hipoteca
otorgada, la cual se indicara el punto segundo de esta escritura, con la base del capital
adeudado, intereses corrientes y moratorios, a la fecha de ejecucién, sometiéndose a las
disposiciones del Codigo Procesal Civil. SEGUNDA: DE LA RECTIFICACION DE LA
CABIDA Y LINDEROS: Que el compareciente es propietario de la finca que se detalla a

continuacioén: Finca inscrita en el Registro Inmobiliario nimero DOSCIENTOS MIL
TRESCIENTOS, de la provincia de ALAJUELA, Duplicado: NO APLICA, Horizontal:
NO APLICA, Derecho: CERO CERO CERO; que es TERRENO DE POTRERO,
situado en la provincia de ALAJUELA, canton: GRECIA, distrito: SAN JERONIMO, con
una cabida de TRES MIL DOSCIENTOS METROS CON VENTICINCO
DECIMETROS CUADRADOS vy los siguientes linderos: Norte: JOSE LOPEZ
MONTENEGRO, MARIA MENESES Y JOSE LOPEZ, Sur: RENE RODRIGUEZ Y
TASBA PRY S.AY ROGER BRICENO ORTIZ, Este: INMOBILIARIA LOS CHILES

14



AYC S.A., Oeste: CALLE PUBLICA, AGROPECUARIA JOSE ANGEL PEREZ
ARRIETA S.A.; Sin embargo, segun consta en el plano inscrito en el Registro de Catastro
bajo las citas de inscripcion DOS — DOS UNO NUEVE CERO SIETE DOS SEIS - DOS
MIL VEINTE, hecho por el topégrafo ANDRES DAVID ROJAS ULATE ingeniero
topografo veintisiete mil novecientos dieciocho, el cual el suscrito Notario, tiene a la vista,
da fe del mismo, y procede a guardar una copia en el respectivo archivo de referencias, se
hace en este acto la rectificacion de cabida en disminucion, siendo que la finca descrita
actualmente tiene una medida de TRES MIL METROS CUADRADOS, y ademas, se debe
realizar en este mismo acto la rectificacion de Linderos, siendo actualmente los siguientes:
Norte: Indicador Predial DOS CERO UNO CERO CUATRO CERO UNO CERO UNO
CERO CUATRO SEIS CERO e Indicador Predial DOS CERO UNO CERO CUATRO
CERO CERO OCHO TRES TRES UNO SIETE CERO CERO, Sur: Indicador Predial
DOS CERO UNO CERO CUATRO CERO DOS SEIS SEIS TRES UNO CINCO
CERO CERO e Indicador Predial DOS CERO UNO CERO CUATRO CERO DOS
SEIS SEIS TRES UNO CINCO CERO CERO, Este: CALLE PUBLICA, Oeste:
Indicador Predial DOS CERO UNO CERO CUATRO CERO UNO OCHO OCHO
CUATRO TRES UNO CERO CERO, por lo expuesto se solicita al registro nacional
realizar las rectificaciones descritas, e inscribir el plano catastrado de referencia. Para efectos
fiscales se estima el acto en la suma de MIL COLONES EXACTOS. TERCERO: DE LA
HIPOTECA: En garantia del pago del capital adeudado, los intereses moratorios dichos y
costas personales y procesales de la eventual ejecucion, EL DEUDOR manifiesta y acepta
de forma expresa imponer a favor del acreedor, HIPOTECA DE PRIMER GRADO sobre
la finca descrita en el punto anterior. Continta manifestando EL DEUDOR que el Bien
Inmueble dado en garantia permanecera en su poder mientras exista la deuda. El DEUDOR
sefiala para oir notificaciones en caso de incumplimiento la direccion que ha indicado como
su domicilio, y se compromete en dar aviso formal sobre cualquier cambio en dicho
domicilio. ADVERTENCIAS: El suscrito Notario advirti6 al DEUDOR, del valor y
trascendencia legal de sus renuncias y estipulaciones, las cuales comprende y expresamente
acepta por lo que exonera de toda responsabilidad al suscrito Notario. ES TODO. Presentes
MARCELA JIMENEZ MURILLO, mayor, casada una vez, Ama de casa, con domicilio

en Alajuela, San Rafael, Barrio Lourdes, calle Los Tomates, cuarta casa, portador de la cedula
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de identidad DOS — QUINIENTOS NUEVE - QUINIENTOS TREINTA Y SEIS, y
SHIRLEY MARTINEZ MARTINEZ, mayor, soltera, Contadora Publica, con domicilio
en Alajuela, San Rafael, Barrio Lourdes, calle Los Tomates, cuarta casa, portadora de la
cedula de identidad CINCO - CUATROCIENTOS VEINTIOCHO -
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS; manifiestan que conocen al compareciente
desde hace mas de diez afios, y que dan fe de su capacidad, o al menos que no les quedaria a
estos duda del pleno goce de salud mental que posee el compareciente. Expido un primer
testimonio. Leido lo escrito a los comparecientes resulté conforme, lo aprueban y juntos
firmamos en la ciudad de ALAJUELA al ser las DOCE horas con DIEZ minutos del dia
DOS del mes de MAYO del afio DOS MIL VEINTIUNO.
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Archivo de referencias

Copias de la cédula del compareciente y los testigos.

Copia de consulta civil ante el T.S.E. del compareciente.

Copia de consulta civil ante el T.S.E. del acreedor.
Copia del informe registral del Bien Inmueble.
Plano catastrado.

Factura electronica.
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Informe Registral de bien Inmueble:

REFUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRD NACIOMAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 200300---000

PROVINCIA: ALAJUELS FINCA: 200300 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 00D
SEGREGACIONES: Sl HAY
MATURALEZA: TERREND DE POTRERD
SITUADA EN EL DMETRITD 3- 34N JERONIMD CANTON 3-GRECIL DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA
LINDERDS:
MORTE : IO5E LOPEZ MONMTENEGRO, MARLA MENESES ¥ JOSE LOPEZ
SUFR : RENE RODRIGUEZ ¥ TASBA PRY 5.4 ¥ ROGER BRICERD ORTIZ
ESTE : INMDBILIARIA LOS CHILES AYC 5.4

OESTE : CALLE PUBLICA AGROPECUARLA JOSE ANGEL PEREZ ARRIETA 5.A

MIDE: TRES MIL DOSCIENTOS METROS CON VEINTICIMCD DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:ND SE INDICA

LOS AMTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLTO MICROFILMADC DE LA
FROVINCIA DE ALAUELA NUMERD 200300 ¥ ADEMAS PROVIENE DE 104278-000

VALOR FISCAL: 4,725 000.00 COLOMNES

PROPIETARIO:
ALEX CORDNADD ESRUIVEL

CEDULA DE IDENTIDAD: 1 G234 G587

ESTIMACION O PRECIO: CINCUENTA MIL COLONES
DUEMD DEL C-OMINIO

PRESENTACION: 0337-00013502-01

FECHA DE INSCRIPCION: 23-JUN-1963

OTROS:

AMOTACIONES S0BRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: N0 HAY

Ernitido el 02-05-2021 a las 22:06 horas

Imprimic m Camprar
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Copia de cedula de compareciente:

1
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Consulta TSE Compareciente:

SULILITAR LERTIFICAGION DE NAGIMIENTO SOLICITAR CERTIFICACION DE MATRIMONIO SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Nombre Completo - ALEX CORONADO ESQUIVEL e - o5 ¢RricensE
Conocido/a Como 75 ANOS
Hiora de: ALEXIS CORONADO FERNANDEZ NO

Identificacion: 0

EISABE ESQUIVEL MATA Ver Mas Detalles

Identificacion: 0

Si tiene inconvenientes al despleg i [ eQ imoni : i : guientes instruccione:

HLJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

LA COMSULTA DE HLJOS SOLO DESPLEGARA INFORMACKON DE LOS ALGUNOS MATRIMOIOS INSCRITOS ANTES DE 1960 NO ESTAN
REGISTROS DE NACIMIENTOS EN LOS CUALES SE ENCUENTRE CAPTURAZO DISPOMIILES PARA SER CONSULTADDS EN LINEA. LA CONSULTA DE ESTADO
EL HUMERD DE CEDULA DE L& PERSONA CONSULTADA CIVIL 50L0 ES VALIDA PARA PERSONAS NACIDAS A PARTIR DE 1950

CITAND FECHA TPQ
201572520504 03/06/1905 MATRIMONIO

Consulta TSE Acreedor:

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES

SOLICITAR CERTIFICACION DE NACIMIENTQ SOLICITAR CERTIFICACION DE ESTADQ CIVIL SOLICITAR CERTIFICACION DE DEFUNCION

DETALLE DEL NACIMIENTO PARA ESTA PERSONA

Nimero de Cédula 807650432 Fecha Nacimiento - 16/10/1995
Nombre Completo - ERNESTO SABATO ROMERO COSTARRICENSE
Conocido/a Como : Edad 25 ANOS

jora de: ANTONIO SABATO RODRIGUEZ NO

Identificacién: 107560466

ANTOMIETA ROMERO HERNANDEZ Ver Mas Detalles

Identificacion: 507680437

Si tiene inconvenientes al desplegar la informacion de Hijos Registrados, Matrimonios Registrados y/o Lugar de Votacion, por favor siga las siguientes instrucciones:|Compatibilidad

HIJOS REGISTRADOS MATRIMONIOS REGISTRADOS LUGAR DE VOTACION

LA COMSULTA DE HLIOS SOLC DESPLEGARA INFORMACION DE LOS o2 0 PSCRITDS D2 1560 ho ESTAN

e et Smmspmncsenue tonn. [N
EL NUMERQ DE CEDULA DE LA PERSONA CONSULTADA 1950

. ** No existen hijos(as) asociados ™** *** No existen matrimonios asociados - Ver detalle **
«'LinkButton1'")
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Plano

catastrado:

EEGISTRO MMOMLIARID
e cooN

macaircon ne Catastro Nacional

- 2020-88613-C :
- 10/09/2020 10:09:28
Reingreso

Contrato 915805
Fecha 04/09/2020
Visado CFIA

NUMERO DE ENTERO. 37546883—2

COORDENADAS NACICNALES CRTMOS
PUNTO ESTE NORTE
(m) (m)
483559.661 1102614.362
483549.803 1102621.041
483545.531 1102628.942
483565.751 1102638.627
483570.558 1102630.420

2010400889870C

RIO BERMUDEZ

NOTAS:
—Modifica af Plano para Incribir  No. H—2190726—-2020.

—Enlace a red oficiol de coordenadas: CRTMOS, datos tomados

de /g ortofoto oficial aviso 01—Z2011, publicado en la gaceta 146 FINCA

de! 29 de julic de 2017 del IGN y Registro inmobiliario.

—£scola de fo Ortofoto 1:7000. ™
—Exactitud Relotiva +/— 0.06m.

—Exactitud Absoluta +/— 0.40m.

—Levantamientc polar, poligonol abierta

103788

—Errores estimados : Angular 00* 01, Lineal 0.01 m
—~Doy fe de que los linderos son existentes
—Todas fas distancias estdn dadas en metros.

—La distoncia frente o Calle Pablica del vértice UBICACION GEOGRAFICA
No 4 al vértice No 5 es de 9.51m. HOJA: ABRA
—£STE PLANO SERVIRA UNICAMENTE FARA RECTIFICAR CABIDA , LINDFROS ESCALA 1:50000

E INSCRIBIRSE CON LAFINCA , EL PLANOG SURTIRA LOS EFFCTOS JURIDICOS
CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE SU INSCRIPCION EN EL CATASTRO.

SISTEMA DE COORDENADAS CRTMOS

g N N
INFORMACION DE REGISTRO PUBLICO 5
ES PARTE DE e -
FOLIO REAL No. 2-00200300-000 1:750
IDENTIFICADOR PREDIAL 2 01040266315 5
L AREA SEGUN REGISTRO: 3200 m2 25dlﬂ2 i FECHA
P { | s 2020
AREA: MO0 EN:: EOSARGOS ANDRES Emads dighabnerse PROTOCOLO TOMO
2 OOTRIO: . 10F SN ERONIMO DAVID ROJAS, #0145 ULATE (i 21403
. - e ha: 21 2
3000m Eaon. o ULATE (FIRMA) cioo12 cece FoLio
9 ROVINCIA:  2° ALAJUELA ingeniero Topbgrafo T-279i18 }\ _ 040 3
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Factura electron

ica:

HINISTERTO DE HACTEHDA

DIRECCION SEHERAL DE TREIEUTACTON

ADMTHISTRACTION TRIBUITARTA VIRTUOAL [(ATV)
CONPROBANTE ELECTROHTCO

e Ll £ O 1 CaDEN 10 OO Fiars s oidite

Cleww SO0Er B0 2D 13 e 0 DI 01 000000 s 00 S Conclodn i W ek oo

Fachia DOUNDErI2 12 1R a8 Mo de Page Efacivn

Tigoz Duscvomeaditn Fisciuti abect i 2o

DATOS DEL EMISOR

ez Lo SERGD ANTOMND GOMIALET AMEMET [ o ERL-~ali il

bz b oo el

E -l SERARG RS HO TSI SO

Tombdieh v SOETIE1E6S Fax -

[T — ALAUELA, Carsn ALANIELA

Cralets AN RAFAEL e

Crivies Sanflas COSTADG ESTE DE AME D CALLE DOMA MARLE STA CASS

EMNCHAPADE EW FEDRA BLFETE SR

DATOS DEL CLIENTE

ez Lo Al EX CORDNNADT ESSUNEL [ o i i

bz b oo el

E Wil b o PSR fooEs

Tombdieh v SOE-BEDIE s Fax (i)

Prordinec ALANELA [ GRECLA

= TEE SAMN JERCHMND (=1

Cririen Sk

i EQ 10RO | e S DN S e i s, 158 Spedsion RE T T 148, DL O i) 1800080
o0 nep Profiman a o 5
Eseilurm ndsremin custyn Tores wes i
[Eo— | Otrmm Ty —— 00|
Tokal sestwic ko [ |
Tkl s -wbc bern o e sl oow o]
Wt ] Sudd
T 1 [ |
olal mersarecas eouner mle oz |
Tkl giravass pee i ]
Tl Sudd
Wt Sudd
Tkl vl Sl SO0
ot dececisasic Sudd
Tl e r1le rrwa 0,300 :ﬂ
F ol 18200000
Fectanll WA, Dhevveasal iy L5 ]
Wikl CHycek Clipecs Sudd
T e oA 1538, 300,00
[0
1 00000

K DS T-R-053-3010 del 200820018 "

ECTHA:
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Dictamen Médico:

£DICOS
oM o

of\ v% Colegio de Médicos y Cirujanos de la Republica de Costa Rica
[ ®

2 d
& o z
“ug,, . ¥ R Comprobante Dictamen Medico
/CA pE cO®

Cod Dictamen:

2.961.641

Nombre Paciente:

ALEX CORONADO ESQUIVEL
Documento de identidad Paciente:
0103240567

Tipo de Documento de identidad:
Cédula de Identidad

Fecha:

jueves 1 de mayo de 2021

Fecha vencimiento:

domingo 1 de agosto de 2021
Codigo Médico:

MED13292

Nombre Médico:

Esteban Marin Herrera
Especialidades Médico:

MEDICO Y CIRUJANO

Criterio Médico sobre el Examinado

Observaciones

Se recibe paciente masculino, de 75 afios en condiciones optimas y adecuadas para su edad, se entrevista al mismo, y
este indica que requiere de Dic Med con el fin de realizar tramite legal donde le solicitan corroborar su capacidad

Diagndstico Medico CIE-10
Una vez analizada la condicion actual del masculino Coronado Esquivel, y habiendosele realizado la entrevista de rigor, y
los estudios. medicos pertirnente, no existe duda que haga razonar que el paciente no se encuentre en capacidad

La presente certificacion, cuyos derechos arancelarios fueron debidamente cancelados constituye documento piblico
conforme lo establecen los articulos 4 y 5 inciso d) de la Ley de Certificados, Firmas Digitales y Documentos
Electrénicos, publicada en La Gaceta N°197 del 13 de octubre de 2005 y sus reformas; asi como los acuerdos de Junta de
Gobierno del Colegio de Médicos y Cirujanos de Costa Rica. En dicho marco legal se establece la obligatoriedad de
recibir este documento por parte de los entes publicos y privados, asi como para los particulares, en caso de que se le
presenten problemas para la recepcion de este documento y aplicacion de sus efectos legales, sirvase comunicarlos al
teléfono 2210-2263. Esta certificacion Unicamente podra ser verificada a través del sitio web www.medicos.cr, dentro de
los siguientes tres meses naturales. Si la certificacion contiene alguna inconsistencia favor contar al correo electronico
fiscaladjunto@medicos.cr, para determinar la inconsistencia y la competencia de la resolucion.

Copyright 2018. Todos los derechos reservados. Colegio de Médicos y Cirujanos de la Republica de Costa Rica
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PRESENTACION AL REGISTRO







INSCRIPCION DE HIPOTECA
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